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Spergsmal angaende L211 — Forslag til ejendomsvurderingsloven

[ anledning af L211 fremsat den 3. maj 2017 skal jeg venligst anmode om besva-
relse af nedenstéende sporgsmal 1 - 7:

I lovforslagets § 17, stk. 2 om grundvardi er anfort, at der ved ansettelsen tages
hensyn til forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, jf. §§ 18 og 19.

I den tidligere vurderingslov var der en sondring mellem byrder og rettigheder af
privatretlig karakter og byrder og rettigheder af offentligretlig karakter.

1) Er der tilteenkt &ndringer med den nye formulering i forhold til den tid-
ligere, saledes at tidligere praksis om, hvad der udger rettigheder og
byrder af privatretlig karakter og hvad der udger rettigheder og byrder
af offentligretlig karakter ikke lengere finder anvendelse?

2) Skal rettigheder og byrder af offentligretlig karakter fortsat vaere knyttet
til grunden i ubebygget stand for at kunne tilleegges betydning ved
grundvardiansattelsen?

Det folger af lovforslagets § 17, at grunden fortsat skal ansattes i ubebygget
stand. Herved opnas blandt andet, at der ikke skal tages hensyn til eventuelle ned-
rivningsomkostninger/uhensigtsmassig bebyggelse mv. Med det nye lovforslag
folger det af §§ 19 og 20 at grunde i visse tilfeelde skal ansattes pa baggrund af
den faktiske udnyttelse.

Situationen kunne f.eks. vere, at en ejendom har en bebyggelsesprocent pa 200,
men at den opforte bebyggelse er placeret uhensigtsmaessigt. Den galdende lo-
kalplan giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 100.
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3) Skal der ved f.eks. sammenligningen af grundens vaerdi ud fra den fak-
tiske udnyttelse ctr. den planretlige udnyttelsesmulighed, jf. lovforsla-
gets § 20 tages hgjde for nedrivningsomkostninger/uhensigtsmassig be-
byggelse?

Det folger af lovforslagets § 19, stk. 2, at hvis en ejendom i et omrade, hvor den
tilladte udnyttelse ikke er entydigt fastsat, er fastsat med en hgjere bebyggelses-
procent end den gennemsnitlige, skal grunden ansattes pa baggrund af denne fak-
tiske udnyttelse, jf. lovforslagets § 19, stk. 2, 1. pkt. Det folger herefter, at de
ovrige ejendomme i samme omrade som ikke er omfattet af § 19, stk. 2, 1. pkt.
skal ansattes ud fra den gennemsnitlige udnyttelsesmulighed for disse ejen-
domme, dog mindst den faktiske udnyttelse, jf. lovforslagets § 19, stk. 2, 2. pkt.

Situationen kunne vare den, at det i et omrade er bestemt, at der maksimalt kan
opfores 100.000 etagekvadratmeter. Hvis omradet udger et areal pa 50.000 m2,
vil den gennemsnitlige udnyttelsesmulighed (eller bebyggelsesprocent) veere
200.

4) Hvis en matrikel har en bebyggelsesprocent pa 300, mens de @vriges er
bebygget med en bebyggelsesprocent pa 200, kan Skatteministeren i s&
fald bekraefte, at reglen medforer, at omradet samlet set “overbeskattes”
i forhold til den planretlige udnyttelsesmulighed?

En anden situation kunne vare den, at det i et omrade er bestemt, at der maksimalt
kan opferes 100.000 etagekvadratmeter. Hvis omradet bestar af 3 matrikler pa
hver 20.000 m2, vil det betyde, at der pa hver matrikel i gennemsnit kan opfores
en bebyggelse pa 33.333 etagekvadratmeter. Hvis der pa matrikel 1 opferes en
bebyggelse pd 60.000 etagekvadratmeter, vil matrikel 2 og 3 skulle vurderes med
en gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa 100, svarende til at der pa de pagel-
dende matrikler samlet kunne opfore 40.000 etagekvadratmeter.

5) Huvis ejeren af matrikel 1 nedriver eksempelvis 26.666 etagekvadratme-
ter kan Skatteministeren i giver faldt bekrafte, at dette vil medfore at
matrikel 2 og 3 skal vurderes pa baggrund af en bebyggelsesmulighed
pé 33.333 etagekvadratmeter hver (altsd med hver 13.333 etagekvadrat-
meter mere end for nedrivningen)?

6) Hvis spergsmal 5 besvares bekraftende bedes Skatteministeren be-
krafte, at der i sddanne tilfalde skal foretages omvurdering i henhold til
lovforslagets § 6, stk. 1 af bade den tidligere overbebyggede ejendom
men ogsa af de evrige ejendomme hvis udnyttelsesmulighed er blevet
pévirket?
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7) Hvis spergsmal 5 besvares bekraftende bedes Skatteministeren oplyse,
hvorvidt de ejendomme som pavirkes af eksempelvis en nedrivning
burde have retskrav pa at blive partshert i byggesagsbehandlingen, hen-
set til at nedrivningen kan have vesentlig gkonomisk betydning for de
pag=zldende ejendomme?

venlig hilsen
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