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Til ordfgrerne/ministeren.

Spergsmal vedr. L 121, forslag til andringer i planloven

Jeg synes med forslaget om helarsbeboelse efter pensionisters ejerskab i kun et ar, der kommer
nogle udfordringer/falgevirkninger, som vist ikke er taget med i overvejelserne i forbindelse med
lovforslaget.

Ministerens svar af 2. januar 2017 giver anledning til nogle spargsmal. (uddrag heraf er i filen:
"Uddragfraministerenssvar")

Jeg er en egentlig sommerhus-ejer og relativ ny af slagsen. Der er gjort nogle erfaringer
vedrgrende helarsbeboelse, som forklares/dokumenteres i det efterfalgende.

Samtidigt vil jeg anmode om, at det med sommerhuse/helarsbeboelse ikke drukner i

maengden. Forslag vedrgrende aendringer i planloven er meget omfattende i @vrigt. Noget vigtigt i
dansk kultur/natur ber ikke saettes over styr for "vaekst og udvikling-mantraet”. Bevar
sommerhusomrader som sommerhusomrader.

D1.

Hvorledes sikres det, at demokratiet bevares i sommerhusomrader? (altsa at egentlige
sommerhusejere er i flertal).

Det ender jo med, at helarsbeboere "kupper" egentlige sommerhusejere ved helarsbeboeres
majoritet. Sa bliver det jo umuligt for egentlige sommerhusejere at fa vedtaget "sommerhusforslag”
kontra "parcelhusforslag fra helarsbeboere" (flisebelagte fortove / gadebelysning

eksempelvis).

a. Maksimalt 49% helarsbeboere (kun officielle* eller bade uofficielle* og officielle)? Hvad sa, nar
den greense er naet ? Ingen ny ejere ma bo helars i sommerhuset, fer nogle andre er

flyttet/har solgt. Eller?

b. Bestyrelser i grundejerforeninger ma maksimalt besta af 49 % helarsbeboere (officielle?) Eller ?
c. Det ma anses for ikke sandsynligt/muligt, at der kan vedtages tiltag pa en generalforsamling, der
tilsidesaetter/"overruler" allerede eksisterende bestemmelser/lovgivning. Eller?

*

uofficielle: helarsbeboelse uden lovhjemmel
officielle: helarsbeboelse med lovhjemmel eller folkeregisteradresse** i sommerhuset  (** det
segment har stemmeret til byradet modsat gvrige sommerhusejere)



D2.
Se nedenfor "l den forbindelse.....

Hvorledes kan det ga med trivselsmiljget i et sommerhusomrade, nar/hvis helarsbeboerne szetter
dagsordenen?

Med afsest i hvad forventes det, at foreninger/borgere i feellesskab finder de bedste lgsninger jf.
ministerens svar?

Jeg tror naeppe helarsbeboerne taenker pa andre end sig selv (sddan teenker mange) - og

sa pyt med egentlige sommerhusbeboere/omradets karakter og milje i bred forstand. Det vil skabe
utilfredshed. - Og de officielle helérsbeboere kan jo blive hjulpet pa vej af lokalpolitikere netop
valgt af bl.a. helars-sommerhus-beboere.

Ministeren svarede 2. jan. 2017 vedrgrende noget med byzone og demokrati. Det er ikke det
emne, min henvendelse drejer sig om. Jeg har rettet henvendelse vedrarende
eksisterende sommerhusomrader primaert.

D3.
Hvad menes med ret til at benytte et sommerhus til helarsbeboelse efter 8 ars (pt.
gaeldende) ejerskab? (fra lovteksten § 41)

a. at ejer/ejere ma benytte sommerhuset ubegraenset udover "sommerhus-saesonen" (for tiden 1.
april --> 1. oktober) uden at skulle melde flytning ?

b. at ejer/ejere ma benytte sommerhuset ubegreenset udover "sommerhus-sassonen” (for tiden 1.
april --> 1. oktober) og samtidigt er det et krav, at man har folkeregister-adresse i sommerhuset ?

Ministeren har meddelt i svar af 2.1.2017:

"I den forbindelse vil jeg fremhave, at regeringen har stor tillid til at lokale
politikere, virksomheder, foreninger og borgere i fxllesskab finder de
bedste lesninger og kan balancere hensynet til vakst og udvikling med
andre vigtige hensyn sdsom hensynet til naturen og miljget."

NM1.
Hvorledes sikres det, at sommerhusomrader ikke kommer til at ligne parcelhuskvarterer?

NM2.

Hvorledes hindres det, at nar et sommerhus farst er blevet til et parcelhus (f.eks. velfriseret have,
store flisebelagte indgangspartier) fortsaetter med en ny helarsbeboer ved ejerskifte?. Nar et
sommerhus/et sommeromréde farst er blevet for parcelhuspraeget, kan det formentlig lettere
tiltreekke nye helarsbeboere fremfor egentlige sommerhusbrugere.

Eksempler:

Billeder ma ikke vedhaeftes.

En ejendom med mange have-/prydplanter minimum ud til vejen og et meget stort flisebelagt areal
ud til vejen ogsa deekkende rabatten.

Ejendommen synes at vaere helarsbeboet.

En anden ejendom
Billeder ma ikke vedhaeftes.



Der er et meget stort flisebelagt areal ogsa daekkende rabatten; huset er villapraeget.
Ejendommen er helarsbeboet.

Der er andre ejendomme, som ogsa er parcelhus-praegede. Det er f.eks. med prydhaver (som ikke
ses helt tydeligt pa denne arstid).

NM3.

Hvilke tiltag vil lovgiverne pa Christiansborg szette i vaerk for at undga kommunens/kommuners
veeldig frie tolkning af lovgivningen (incl. at sommerhuse ikke blot anvises som helarsboliger,
fordi der ikke er andre boliger til boliglzse)?

a. Her teenkes pa f.eks. kommunes/de lokale politikere tiltag fra foraret 2016 / hidtidige praksis.
Se filerne:

byraadsmoede20160530 *

Opggorelse over sommerhusdispensationer **

notat_sommerhuse **

| Frederiksborg Amts Avis, 1. juni 2016, sektion 2, side 18 er der mere at la=sse om emnet /
byrédets behandling af punktet pr. 30. maj 2016.

* fra http://www.gribskov.dk/politik/moeder-og-referater/dagsordener-og-
referater/?MeetingToShowUnid=B6725636BDBC8BE3C1257FC5001636A5&c=0 punkt 75
** se under * punkt 75, hvor der er 2 bilag

"Bilag

Bilag 1 PMU 09-05-2016 Opgerelse over sommerhusdispensationer Dok nr: 2016/02996 013

Bilag 2 PMU 09-05-2016 juridisk notat Dok nr: 2016/02996 014"

b. Et andet eksempel er

Billeder ma ikke vedhzeftes.

Der er pa grunden braendetarne tom/delvis fyldt (ud til vejen) og i kanten af rabat/pa asfalt; et af
braendetarnene her er forsynet med pressening averst.

Der er et skur med graffiti i haven

Der ligger en bunke jernbanesveller eller lign. mellem vaeksterne i kanten af haven ud mod vejen
Ved enden af huset og ud mod vejen er affald (emballage, vaskemaskine m.v.)

Her er givet dispensation til helarsbeboelse og til en lejer. Kommunen har fundet, noget ikke er
retfeerdigt og har givet dispensation til helarsbeboelse. Ansggeren har ogsa faet et fif.
Se filen "dispensation”.

Ejendommen er en rodegrund. Pa ejendommen er der ogsa dyrehold, som ikke er i
overensstemmelse med deklarationen.

NM4.

Hvilke tiltag vil lovgiverne pa Christiansborg foranstalte for at bringe allerede givne dispensationer
til ophar?

Der er jo pa det naermeste givet frit spil til, at nogle beboere kan te sig, som det passer dem og
uden der kan ggres noget ved det. Det er et skraplan. Det er ogsa et mareridt for omgivelser at se
og here pa. Det er ej heller sjovt at skulle szelge et sommerhus i et omrade, hvor der f.eks. er
rodegrunde eller larm fra dyr.

NMS5.



Hvilke tiltag vil lovgiverne pa Christiansborg szette i vaerk for at hindre, at bestyrelserne

i grundejerforeningerne pafares yderligere opgaver med f.eks. beboere i/brugere af sommerhuse,
som ikke overholder f.eks. deklaration/vedtaegter/ordensregler? (som f.eks. ovenfor i NM3b og
NM2 eller nedenfor i NM5)

| bestyrelsen er helt aimindelige folk/ikke specialister og de er frivillige, altsa ikke de pagseldendes
hovederhverv. Bestyrelsesmedlemmer bar og skal ikke bruge tid pa den slags.

Eksempler

Billeder ma ikke vedhasftes

Mellem vejen og huset er en stabel med paller, andre paller star rundtomkring, paller ligger og
flyder, en veeltet trillebar, en blandemaskine, rockwool-matte eller lign. Op ad huset star/ligger
noget udefinerbart skrammel.

Ejendommen synes at veere helarsbeboet. Der er ogsa observeret stgjende dyrehold pa
ejendommen.

En anden ejendom
Fliser i rabatten og fliser over et sterre omrade
Ejendommen synes dog ikke at vaere helarsbeboet.

En tredje ejendom
Fliser i rabatten og fliser over et sterre omrade
Ejendommen synes at vaere helarsbeboet.

NM5A
Hvorledes sikres, at kommunen falger deklarationen?

| en sag har kommunen givet til tilladelse til bebyggelse pa en ejendom, som er hgjere end
deklarationens maksimale bebyggelsesgrad. Der er ogsa bygget for teet pa skel. Bestyrelsen blev
af kommunen spurgt forinden (jf. deklarationen). Bestyrelsen modsatte sig at give grent lys til en
hgjere bebyggelsesgrad mv. Kommunen tilsidesatte bestyrelsens tilkendegivelse om at undlade
byggeprojektet. Nu er der en ejendom med meget villapraeg, et for stort hus og for taet pa skel.
Billeder ma ikke vedheeftes.

Ejendommen synes at veere helarsbeboet.

NM6

Hvorledes sikres det, at kommunerne tilfares ressourcer til at handhaeve, at deklarationer etc.

overholdes? Kommunerne sparer og sparer. Det er for let at sige "Orv.Den er svaer" og sende
aberne videre til f.eks. bestyrelse eller politi (som heller ikke falger op, men f.eks. meddeler, at
borgerne ma kontakte en advokat ! )

a. Jeg har kendskab til en sag, hvor en grund/ejendom er en byggeplads og har vaeret det i arevis.
"Huset" kan ikke bebos. Det er der ikke vaekst og udvikling i. Det er ikke just noget, som pynter i
omradet. Kommunen prioriterer ikke/prioriterer i alt for ringe grad, at sommerhusomrader tager sig
pzent ud/virker indbydende. Det synes overladt til bestyrelsen i grundejerforeningen at falge

op. Grundejerforeningen har ikke noget administrationskontor med jurister etc. Det har
kommunen.

Billeder ma ikke vedhaeftes.

Tagsten ligger i flere bunker. Der star en stor container. Der er nogle bygninger eller dele heraf.
Der er noget trze fra nedrivning eller maske det var beregnet til bygning af huset? + masser af
andet, jeg ikke ved, hvad er.

eller et andet eksempel
Billeder ma ikke vedhaeftes.



Min. en stor rude ud til vejen er knust. Grunden er tilgroet. Malingen pa facaden er skallet meget
af. Bygningsdele er grgn af alger. Noget stakit ligger og flyder. Der er star en keempestor ssek med
sand eller lign.

Ejendommen ligger pa en strandvej. Hvis det blev til et brugbart sommerhus, ville det med garanti
blive et plus pa mere end akonomien.

NM7
For ar tilbage blev nogle deklarationer sat i verden og af offentlig instans.

Se filen "deklaration" for et eksempel.

NM7a

Hvorledes kan det vaere, at det kun er byggesagsdelen af en deklaration, kommunen mener

at skulle tage sig af, nar deklarationen er sat i verden af en offentlig instans?

Jeg kender til et eksempel, hvor kommunen blot "eksporterer” manglende overholdelse vedr.
dyrehold videre til grundejerforeningen. Kommunen har givet dispensation til helarsbeboelse pa
den pageaeldende ejendom. Det er da veeldig asymmetrisk. Kommunen bl.a. giver folk lov til at bo
helars i sommerhuset (dispensation jf. planlovens § 40 stk. 2) og eksporterer eventuelle problemer
med beboere videre til bestyrelsen i grundejerforeningen.

Her teenkes eksempelvis pa passagerne:

"Pé parcellerne ma der ikke drives nogen form for naeringsvej."

"P4 parcellerne ma der ikke holdes husdyr med undtagelse af hunde, katte og fugle, safremt de
ikke er til gene for de omboende."

"Parcellerne ma ikke benyttes til oplagsplads eller lignende, ej heller til henstillen af kassable eller
havarerede effekter, eller i det hele taget frembyde et ubehageligt skue."

"Den ubebyggede del af parcellen skal henligge i paen og ordentlig stand....."

og

bestemmelserne i punkt 16 om sogneradets (det ma sa vaere kommunen i vore dage) og
grundejerforeningens bestyrelses pataleret.

NM7b
Er det i gvrigt tilladt for kommunen at undlade at fglge op vedr. visse dele af deklarationen (incl.

den forudsaetning at kommunen ikke kan undslippe, selvom der star sognerad i en deklaration)
?

NM7c
Hvem skal sikre, at der udarbejdes allonge, saledes kommunen kan f& sin pataleret tilbage
(forudsat nedenstéende er gyldig)?

"Det afgerende i den forbindelse er § 16 vedr. "Pataleret” - altsa ikke "pligt". Berettiget til at patale er bl.a.
Vejby-Tibirke Sognerad. Da der ikke er en allonge om at denne ret er overgaet til efterfalgende
sammenlagte kommuner i flere omgange, er Gribskov Kommune séledes ikke pataleberettiget.
Grundejerforeningen er den primzaere pataleberettigede i forhold til deklarationen." (<--uddrag af e-mail af
10.2.2017 fra borgerradgiveren, som svar pa en henvendelse om en helars-sommerhus-beboer)

Mon ikke der i alle deklarationer af den slags stadig er anfart sognerad uden senere allonger?
Ovenstaende kan jo netop vaere (nok) et undvige-forseg pa at undga at skulle patage sig at folge
op vedr. noget i en deklaration. Det ma vaere pa sin plads, at hvis kommunen vil have flere
helarsbeboere i sommerhusene, sa tager man ogsé de evt. treelse konsekvenser, der kan falge i



kelvandet. Her at gere noget, nar deklarationen ikke overholdes. Der er jo et eller flere formal med,
at bestemmelserne er sat i verden.

NM7d

Hvorledes er det, hvis sével kommune som bestyrelsen i en grundejerforening - altsa de
pataleberettigede iflg. deklarationen - ikke mener at skulle folge op vedr. manglende overholdelse
af deklarationen?

S4 bliver de enkelte beboere/mediemmer jo ladt i stikken / havner mellem to stole.

Et andet eksempel pa forssmmelse/manglende handhasvelse:

| Tibirke Bakker vokser nogle traeer lidt for meget --> de bliver ikke beskaret. Det betyder, at
udsigten mod vandet/Kullen er borte. (eksemplet har jeg erfaret fra en byradspolitiker). Endnu et
eksempel pa, at der ikke lokalt vaernes om naturen/miljget. Der er noget, som ikke

fungerer.

NM8.

Hvilke tiltag vil lovgiverne pa Christiansborg foranstalte, saledes beboere/beboeres dyr i
sommerhuse kan blive afkraevet at flytte, hvis f.eks. vedtaegter ikke overholdes? (her skeler jeg til
ejerlejlighedslovens § 8)

Nar det kommer til stykket er der jo emner, som er de samme, hvad enten det er en
grundejerforening eller en ejerlejlighedsforening.

Det er ikke usandsynligt, der vil opsté flere konflikter og lign. ved flere helarsbeboere.

NM9

Hvorledes sikres omboendes retssikkerhed til f.eks. at fa bragt larmende hunde bort fra
hundeejerne, saledes ophold i sommerhusomrader kan blive en forngjelse i stedet for en plage?
Her teenkes iseer pa, hvis der kun er 1 eller f.eks. 2 husstande i nabolaget, som faler sig generet
af hundegalpen?

(hundeloven "kraever" flere end 1 eller 2 generede husstande);

-nogle naboer er flintrende ligeglade med larm (selv om de egentlig ma anerkende og respektere
indhold i ordensregler/vedtaegter/deklaration og @vrige beboeres ret til at bede om handhaevelse af
bestemmelserne);

-nogle naboer har selv hund;

-nogle naboer er "dyrevenner";

-nogle beboere er s& sammenspiste, at de ikke vil klage officielt, fordi de er "sakaldte venner" med
en hundeejer, som har stgjende dyr

H1.
Hvorledes sikres, at den aestetik/kultur/natur/"de blade vaerdier" i sommerhusomrader bevares?
Sommerhusejere er jo netop faldet for den kultur/natur, der er i et sommerhusomrade.

Her eksempelvis, at sommerhusomrader bevarer karakter af netop sommerhusomrader. Der er sa
meget kystomrade i Danmark (og her er typisk sommerhusomraderne). Danmark ber jo ikke blive
kulturelt fattigere.

Ministeren har i svar af 2. jan, 2017 meddelt, at det er hensynet tit vaekst og udvikling, der ligger
bag foreslaede sendringer i planloven. Det er jeg ikke tryg ved. Jeg har spurgt/begrundet ovenfor



med eksempler fra allerede helarsbeboede sommerhuse, at det hidtil ikke er gaet helt som
ministeren mener: lokale politikere, foreninger etc. finder ud af at Igse tingene og samtidigt tage
hensyn til natur og milja.

Nar veekst og udviklings-terminologien er pa spil - der er noget bulldozer-agtigt over det, bliver
f.eks. kulturarv tilsidesat. Her ligegyldighed overfor noget dansk: sommerhuse (kommer til at ligne
parcelkvarterer, jo flere helarsbeboere der er). Hertil kommer det, som ikke sadan lige kan ses
(f.eks. stojgener) og sammenspisthed hos helarsbeboere ("dem" og "os").

H2.
Er det undersegt, hvad der skaber mest sakaldt vaekst og udvikling?

a. Er det helarsbeboere i sommerhuse
eller
b. udlejning af sommerhuse

Folk, som lejer sommerhuse, er nok ikke just fattige, tvaertimod. Nogle af lejerne kommer endda fra
udlandet. Der skal bruges penge pa attraktioner, restauranter i omegnen og det intenst i den

uge, man har lejet sommerhuset. Sommerhusbureauerne har folk ansat til at tiekke og rengare
sommerhusene.

Kommunen arrangerede i efteraret 2016 et made for sommerhusejere vedr. udlejning af
sommerhuse (der var ogsa et par andre emner, men udlejningsdelen fyldte mest). Der var 3
udlejningsbureauer. Flere hundrede deltog i medet, som i gvrigt var ganske glimrende.

Hellere udlejning end helarsbeboelse. Ved udlejning af sommerhuse synes husene ikke at fa
karakter af parcelhus-kvarter. Her teenkes selvfglgelig pa udlejning til turister. Perioderne her er
ofte korte/med hyppig udskiftning. Udlejning har ogsa den fordel, at evt. ballademagere/gener fra
dyr er borte inden for en overskuelig tidshorisont (modsat samme slags af helarsbeboere, hvor
nogle fa kan gere ophold i sommerhusomrader rigtig traels for mange i omgivelserne)

H3.
Kunne der veere noget gangbart - i stedet for at abne for sluserne til helarsbeboelse i sommerhuse
- til at fa skatteindtaegtskroner ind ad anden vej?

At kommunen/erne gerne vil have helarsbeboere i sommerhuse kan jo have den baggrund, at
kommunen gnsker nogle flere skatteindtaegtskroner.

Min erfaring har leert mig, at der kan veere lidt langt mellem handvaerkere "med regning". Jeg er
ikke glad for sort arbejde. Dels er der darlig ankemulighed, hvis der udfares noget juks. Derudover
kan vi ikke have politi, sygehuse, skoler, plejehjem og det andet, hvis der ikke kommer nogle
penge i den feelles kasse.

Hvis der nu var langt mindre sort arbejde, ville der komme flere skattekroner og moms i
kasserne. Sa behgver kommunerne ej heller alle de helarsbeboere i sommerhusene. (og
sommerhusene skal vedligeholdes af handvaerkere uanset om der er helérsbeboelse).



HELARSBEBOELSE I SOMMERHUSE

Juridisk notat

Der er fra pOlltISk side blevet spurgt til kommunens administrationspraksis i
sager om heldrsbeboelse i sommerhuse og mulighederne for at udvide
denne praksis.

1. Planlovens bestemmelser
Det naevnte spgrgsmal retter sig farst og fremmest mod planlovens § 40
med dispensationsadgangen i stk. 2. Bestemmelsen er s&lydende:

"§ 40, stk. 1

En bolig i et sommerhusomrade ma bortset fra kortvarige ferieophold m.v. ikke
anvendes til overnatning i perloden fra 1. oktober til 31, marts, medmindre
boligen blev anvendt til heldrsbeboelse, da omrdet blev udlagt til
sommerhusomrade, og retten til helarsbeboelse ikke senere er bortfaldet, jf., §
56, stk. 2.

§ 40, stk. 2

Kommunalbestyrelsen kan i szrlige tilfalde dlspensere fra forbuddet i stk. 1.

En dlspensatlon bortfalder ved ejerskifte, og nar boligen ikke lzengere anvendes
til helarsbeboelse."

Bestemmelsen skal ses i sammenhzeng med planlovens § 41, der
omhandler pensionisters umiddelbare ret til heldrsbeboelse, hvis de
opfylder betingelserne om, at de skal oppebaere folkepension,
fgrtidspension, efterlen mv. og har ejet sommerhuset i mindst 8 3r.

Det bzerende hensyn bag forbuddet mod hel8rsbeboelse og kernen i
planlovens sommerhusbestemmelser er, at sommerhusomraderne skal
fastholdes til rekreative og fritidsmaessige formal.

Ifplge bemaerkningerne til dispensationsbestemmelsen i § 40, stk. 2, der
stammer tilbage fra 1983, var det hensigten, at den hldtldlge restriktive
praksis skulle opretholdes Som eksempler pa szerlige tilfeelde var i
lovbemzerkningerne naevnt, at beboelsesbygninger i tilknytning til hotel - og
kursusvurksomheder og til daghgvarebutlkker kunne anvendes til
heldrsbeboelse, hvis det var ngdvendigt af hensyn til v1rksomhedens drift.
Desuden fremgik det af bemasrkningerne, at der ogsa kunne dispenseres til
pensionister, der havde ejet deres sommerhus i mindst 5 ar. I Vejledning af
3. juli 1989 om dlspensatlon fra forbuddet mod heldrsbeboelse i
sommerhusomrader henstillede Miljgministeriet, at der ud fra menneskelige
hensyn blev meddelt dlspensatlon til folkepensionister, der havde ejet
sommerhuset i mindst 5 8r og som gnskede at nyde deres otium i huset.
Miljgministeriets vejledning nr. 187 fra 1996 om planloven omtalte i
overensstemmelse med hidtidig praksis muligheden for at give

dispensation ved alvorlig sygdom og invaliditet, hvor en rlmellg tilveerelse
kun kunne opnds i sommerhuset, mens herredsmaessnge drsager i gvrigt
ikke var tilstraekkeligt grundlag for at give dispensation.

Fra Miljgministeriets vejledning fra 1996 er der grund til at fremhaeve
fglgende afsnit:

"Dispensationer efter § 40, stk. 2 skal som andre dispensationer trzffes efter
en konkret vurdering. I vurderingen af, om der bgr meddeles dlspensatlon bar
indgd, om hensynet til fastholdelse af det pagzeldende sommerhusomride som
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et rekreativt omrade gor det pakraavet at antallet af heldrsbeboelser inden for
omradet begraenses. Det vil sdledes efter ministeriets opfattelse veere lovligt, at
der ud fra en vurdering af det enkelte sommerhusomrades karakter fastsaettes
en overgraense for antallet af heldrsbeboelser | omradet, saledes at der, nér
graensen overskrides, |kke kan meddeles flere dlspensatloner Ved vurderingen
kan der lzegges vaegt pa, hvor mange der benytter den nedenfor omtalte ret
efter planlovens § 41.

For dlspensatlonen meddeles, bgr kommunalbestyrelsen vurdere, om huset er
egnet til heldrsbeboelse. Men der bgr ikke stilles krav om, at huset opfylder alle
de i bygningsreglementet fastsatte krav til en heldrsbolig, da dispensationen
alene meddeles til ansggeren (og evt. zegtefelle eller samlever).”

I et brev af 5. december 2002 til sommerhuskommunerne oplyste
Miljgministeriet, at kommunerne ikke var bundet af eksemplerne i de
fgrnaevnte vejledninger om, hvad der kunne anses for at vaere omfattet af
begrebet "szerlige tilfeelde" i § 40, stk. 2. Det pdhvilede sdledes
kommunerne med udgangspunkt i loven at vurdere den enkelte ansggning
pa "sine egne pramisser". Dispensationspraksis kunne dermed blive
forskellig fra kommune til kemmune. I Miljgministeriets brev blev der som
en yderligere vejledning til kommunerne og som udgangspunkt for
vurdringen i den enkelte sag henvist til falgende udtalelse i en afggrelse fra
1996 fra @stre Landsret:

Ved planlovens gennemfgrelse foretoges en betydelig udvidelse af muligheden
for heldrsheboelse i sommerhusomrader for visse befolkningsgrupper
(pensionister o.lign.), ligesom det overlodes til kommunerne, der skulle afholde
de eventuelle udgifter herved, at treeffe den endelige admlmstratlve afggrelse
med hensyn til, om der i gvrigt i "saerlige tilfaelde" kan gives tilladelse til
helarsbosaetnlng Lovgiver har dermed ladet visse menneskellge hensyn veje
tungere end gnsket om at holde sommerhusomrader fri for helarsbeboelse og
har samtidig accepteret, at dispensationer kan gives ud fra kommunale
forudszetninger. Dispensationspraksis kan derfor blive forskellig i forskellige
kommuner.

Uanset det i lovmotiverne er forudsat, "at kommunerne fortsat vil vaere
tilbageholdende med at dispensere til heldrsbeboelse", findes loven og dens
forarbejder herefter ikke at veere til hinder for, at en kommune kan give
dispensation i andre tilfeelde end dem, som er deekket af hidtidig praksis, hvis
kommunen efter en saglig og konkret vurdering skgnner, at der foreligger et
"seerligt" tilfelde.”

2. Natur- og Miljgklagenaevnets praksis
Natur- og Miljgklagenaevnet har i perioden 2011-2015 afgjort mere end 25

sager om planlovens § 40, stk. 2. Det generelle treek for sagerne er, at
naevnet har understreget, at det ifglge lovbemaerkningerne var en
forudsaetning for dispensationsbestemmelsen, at kommunerne skulle vaere
tilbageholdende med at meddele dispensation til heldrsbeboelse, men at
kommunerne havde adgang hertil i szerlige tilfeelde. En afggrelse om
dispensation var imidlertid ikke et retligt spgrgsmal, der kunne indbringes
for og efterprgves af klagenaevnet i medfar af planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.
Derefter har navnet afvist at realitetsbehandle klagerne. Klagenaevnets
begrundelse er typisk sdlydende (eksemplet er fra NMK-30- 00093, 26.
september 2014, Guldborgsund Kommune, hvor en borger henvnste til
helbredsmassige vanskeligheder og tilknytning til omradet, mens
kommunen ikke fandt lzegeerkizeringerne tilstraekkelig veegtige):

“Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 kan Natur- og Miljgklagenzvnet alene tage
stilling til retlige spﬂrgsmal i forblndelse med en kommunes afggrelse efter
planloven.

Efter planlovens § 40, stk. 1 ma en bolig i et sommerhusomrade bortset fra
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kortvarige ferieophold m.v. ikke anvendes til overnatning i perioden 1. oktober
til 31. marts.

Efter lovens § 40, stk. 2 kan kommunen i szrlige tilfzelde meddele en personlig
dispensation fra forbuddet Det fremgar af lovbemzerkningerne, at det er
forudsat, at kommunerne fortsat vil vaere tilbageholdende med at dispensere til
heldrsbeboelse.

En kommunes afggdrelse efter planlovens § 40, stk. 2 kan efter ovennavnte
bestemmelse i planlovens § 58, stk 1, nr. 4, pakla es til Natur- og
Mll]laklagenaavnet for sa vidt angar retllge spargsmal. Det er ikke et sadant
retligt spgrgsmal, der vil kunne efterpraves af Natur- og Miljgklagenaevnet, om
der forehgger et szerligt tilfselde efter planlovens § 40, stk. 2, samt om
kommunen pa denne baggrund gnsker at meddele en dlspensatlon

Klagen indeholder sdledes ikke sddanne retlige spgrgsmal, som Natur- og
Miljoklagenaevnet kan behandle, hvorefter sagen afvises fra
realitetsbehandling."”

Der er dog ogsa adskillige eksempler pa sager, hvor Natur- og
Miljgklagenaevnet har fundet, at kommunens afggrelse ikke var truffet efter
en konkret og saglig skensmaessig vurdering og hvor der var tale om et
retligt spgrgsmal, som naevnet kunne behandle, hvorefter sagen blev
hjemvist til kommunens fornyede vurdering og afggrelse.

3. Kort om "afviklingslgven" fra 1999
Fra slutningen af 1970 "erne var der en stigende opmaerksomhed pa

omfanget af ulovlige heldrsbeboelser i landets sommerhusomrdder og dette
resulterede i, at der i 1999 blev vedtaget en lov ("afviklingsloven") med en
seerlig bestemmelse om dispensation gaeldende for 10 ar. Der var ikke
fastsat naermere betingelser for kommunernes mulighed for at meddele
dispensation, men det skulle tydeligt meddeles beboeren, at der alene var
tale om en frist til afvikling af den ulovlige helarsbeboelse Afviklingsloven
blev suppleret med en overvagningsordning, hvorefter kommunerne skulle
indsende 3rlige beretninger om administrationen af sommerhusreglerne.
Disse indberetninger blev fulgt op af arlige redeggrelser til Folketlnget der
sdledes kunne fglge udviklingen. Der har ikke eksisteret en s3dan
overvagningsordning i de senere &r.

4. Gribskov Kommunes administrationspraksis
Kommunens planudvalg behandlede punktet "Politik for anvendelse af

sommerhus” p3 sit mgde den 24. januar 2007. Udvalget besluttede, at den
sammenlagte kommune skulle fglge den gzeldende politik og praksns i den
tidligere Graested-Gilleleje Kommune. I forhold til dispensation efter
planlovens § 40, stk. 2 var denne praksis kort beskrevet i sammenhang
med Miljgministeriets farnaevnte brev af 5. december 2002. Det blev
nzaevnt, at den tidligere Graested-Gilleleje Kommune fulgte en linje om
dispensation i "sarllge tilfeelde" og at det bl.a. omfattede pensionister med
tilsvarende vilkar som de pensionister, der formelt havde ret til
helarsbeboelse.

I Gribskov Kommune behandles ansggninger om dispensation til
heldrsbeboelse pd administrativt niveau. Opgaven er forankret i Center for
Borgerservice og Beskeaeftigelse.

Pa sit mgde den 5. maj 2014 behandlede Plan- 0og Miljgudvalget som
efterretmngspunkt en generel orlenterlng fra administrationen om
sommerhusomrader og ulovlig heldrsbeboelse. Kommunens muligheder for
at give dispensation efter planlovens § 40, stk. 2 var beskrevet uden szerlig
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omtale af den anvendte praksis.

Gribskov Kommune behandler alle ansggninger om dispensation efter
planlovens § 40, stk. 2 efter en konkret vurdering. Der gives en betydeligt
antal dispensationer til pensionister med mindre end 5 ars ejertid og til
personer med alvorlig sygdom og invaliditet. Det forekommer ogs3, at
personer i akutte situationer, f.eks. som fglge af skilsmisse, eller som star
over for et udlandsophold, opnar dispensation, men i disse tilfeelde gives
kun midlertidig dispensation og kun for en kortere periode. Det er naeppe
forkert at antage, at Gribskov Kommunes dispensationspraksis er ret
lempelig i forhold til mange andre sommerhuskommuner.

5. Seerlige overvejelser ved en praksisudvidelse
Safremt der er et politisk gnske om at udvide kommunens

dispensationspraksis efter planlovens § 40, stk 2, giver dette anledning til
adskillige overvejelser:

Det bgr vurderes, om bemyndigelsen til at behandle
dispensationsansggningerne skal ligge hos administrationen eller om den
skal vaere hos eksempelvis Plan- og Miljgudvalget. Udfordringen ved at
delegere kompetencen til administrationen er, at hvis der fra politisk side
opstilles kriterier for administrationens udejvelse af dispensationsadgangen,
vil der kunne blive tale om en sddan "skgn-under-regel"-praksis, at den i
realiteten vil vaere ulovlig, idet administrationen afskeeres fra at foretage
den konkrete skgnsmeaessige vurdering, som er en forudsastning for
anvendelse af dispensationsadgangen. Det vil under alle omsteendigheder
stille store krav til udformningen af de retningslinjer, som skal gaelde.

Hvis ansggningerne i stedet skal behandles af Plan- og Miljgudvalget, vil
dette veere tidskraevende ikke kun for udvalget men ogsé for
admmlstratlonen idet sager til politisk behandling kreever flere ressourcer
pa grund af kravene til oprettelse af dagsorden mv. Sagerne vil typlsk
skulle behandles pa lukkede dagsordener, hvor der i vurderingen indg3r
personlige oplysninger, men uanset dette vil de kunne afstedkomme en
betydelig offentlig interesse. Det vil vaere overordentligt vigtigt, at

kommunen opretholder et ligebehandlingsprincip i sin dispensationspraksis .

Det vil veere en mulighed at overlade det til administrationen fortsat at
behandle dispensationssager, nar hovedvaegten i ansggningen er lagt pa
menneskelige og helbredsmaessige hensyn, og at bestemme at
behandlingen skal ske i overensstemmelse med kommunens hidtidige
praksis.

Det vil samtidig veere muligt, at Plan- og Miljgudvalget patager sig opgaven
at behandle andre typer af dlspensatlonssager, herunder sager, hvor der i
ansggningen laegges veaegt pa sommerhusets szerlige egnethed i forhold til
ansggers konkrete gnsker og forhold.

Det skal skal understreges, at en dispensation efter planlovens § 40, stk. 2
kun kan gives til ejendommens ejer og ikke en lejer af ejendommen.

Det skal endvidere tages i betragtning, at en meddelt dispensation er
personlig og bortfalder ved e]ersklfte ifolge det udtrykkelige indhold af
planlovens § 40, stk. 2. Dette m3 forventes at udigse et betydellgt pres fra
agtefzeller og andre medlemmer af husstanden for at opnd en tilsvarende
dispensation ved dgd, samlivsophgr mv.

Det er naeppe i overensstemmelse med planlovens grundliggende princip
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om at bevare sommerhusomraderne til rekreative og fritidsmaessige formal,
hvis kommunen giver dispensationer i et vaesentligt videre omfang, end
hvad der fglger af forarbejderne til planloven og Miljgministeriets
vejledninger - ogsa selvom Miljgministeriets brev fra 2002 synes at abne
visse muligheder. Der skal vaere tale om "saerlige tilfaelde" og kommunerne
skal veere tilbageholdende med at dispensere. Det er administrationens
opfattelse, at der skal indgd beskyttelsesvaerdlge menneskelige hensyn i en
beslutning om dispensation og de vil typisk opstd som falge af udefra
kommende begivenheder, hvor muligheden for at bo i sommerhuset pa
heldrsbasis er ansggerens eneste rimelige mulighed for at fa tag over
hovedet. I landsretsdommen omtalt i Miljgministeriets brev fra 2002
henvises sdledes til de "kommunale forudsaetninger" og i Gribskov
Kommune er det en preemis, at kommunens muligheder for at anvise
boliger er meget begraensede.

Spgrgsmalet om raskkevidden af kommunens dispensationsadgang vil som
udgangspunkt ikke kunne efterprgves hos Natur- og Miljgklagenaevnet, der
som naevnt kun behandler retlige spgrgsmal. Men hvis naevnet vurderer, at
kommunen er gdet for vidt i sin skensudgvelse eller at der indg3r usaglige
hensyn heri, vil naevnet kunne tage sagen under behandling. Desuden vil
kommunens afggrelse kunne indbringes for domstolene og eventuelt
statsforvaltningen.

Et yderligere spgrgsmal til overvejelse er det forhold, at en liberalisering af
mulighederne for at erhverve sommerhuse til helarsbeboelse til priser, der
typisk vil veere lavere end for eksisterende helarsbollger, ma formodes at f3
en betydning for prissaetningen af de eksisterende heldrsboliger i
kommunen og eventuelt fgre til en prismeessig skaevvridning.

I overvejelserne b;ar endvidere indga, at der i kommunen er et antal huse
med status af heldrsboliger, som reelt ikke bruges eller som kun anvendes
il frltldsbollger Dette haenger sammen med, at kommunen traditionelt
ikke paser, at bopaelspligten i bollgregulerlngsloven overholdes og det
skyldes muligvis tillige, at ejerne ikke kan opna3 tilfredsstillende prlser En
Ilberahsermg af mulighederne for at anvende sommerhuse til heldrsboliger
kan ogsa fa betydning for prissaetningen for sddanne helarsboliger.

Endelig ber det indga i overvejelserne, i hvilket omfang det kan f3
betydning for kommunens udgifter til f.eks. skolebuskgrsel, at
sommerhusene anvendes til heldrsboliger af bgrnefamilier, og til andre
ydelser i form af eksempelvis renovation mv.

Helsinge, den 11. april 2016
Jan Holgersen
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DEKLARATION,

I forbindelse med udstykning af ca. 5% td. land jord af matr. nr.
4 ap Tisvilde by, Tibirke sogn i ca., 21 parceller, og af ca., 20 td.
land jord af matr. nr. 14 a sammesteds samt 15 a Hollgse by, Vejby
sogn 1 ca. 79 parceller, pilegges der herved nmvnte arealer og par-
celler udstykket herfra felgende bestemmelser, som vil vere at ting-
lyse som servitutstiftende:

1.

EXSISTERENDE SERVITUTTER.,

Parcele jerne er pligtige at respektere de hovedparcellerne p&-
hvilende servitutter, hvorom henvises til ejendommenes blade i ting-
bogen, i det omfang de ifelge landinspekterens servitutattester ved-
rprer parcellerne, hvorved bemmrkes, at der den 1ll. august 1949 vedr,
matr, nr. 4 ap Tisvilde og 15 a Hollese er lyst deklaration anglende

byggelinie mod bivej 1 ( lo m fra dens midte ).
2,

BEBYGGELSE,

Ingen parcel m& udstykkes yderligere.
P4 parcellerne, som er bestemt for bebyggelse med sommerhuse, mé

udnyttelsesgraden ikke overstige 0,10, inklusive udhus og garage.
Det til sommerbeboelse bebyggede areal skal mindst andrage 35 of,

eksklusive udhus og garage.
P& hver parcel md der kun opfgres e't beboelseshus i e't plan,

foruden udhus og garage.
5

BEBYGGELSENS UDFORMNING m,m,
Vejby - Tibirke kommune skal godkende tegninger og

D
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beskrivelser, selvom pataleretten efter nerverende servitutter i ov-
rigt médtte tilkomme grundsmlgerne eller grunde jerforeningen.

Sognerddet kan dog pllmgge grunde jerforeningen at fgre kontrol med
overholdelse af servitutterne, sdledes at kun serlige sager forelmgges
sognerddet til afgerelse,

Alle tegninger til bebyggelse, derunder udhus og / eller garage,
samt mndringer eller tilbygninger til allerede opferte bygninger, skal,
inden byggetilladelse soges, forelmgges kommunen i 2 eksemplarer til
godkendelse, idet kommunen pdser, at bygningerne bliver opfert sdledes,
at de ikke virker skemmende pa omgivelserne, bl., a. ved grelle farver,

Det indsendte materiale skal anfere det bebyggede areal og vise
bygningernes facader, d.v.s. udvendige sider, og give oplysninger om
bygningernes beliggenhed p& parcellen, og om hvilke materialer og far-
ver, der tenkes anvendt til ydervagge, dore, vinduer, skodder m.v. og
tag.

Til udvendige bygningssider m& ikke anvendes brugte materialer.

Tage m& ikke have en hmldning pa& over 45 °, Tage mé kun dskkes
med tegl, strd, sort eller grdt pap, evenyuelt pélagt perlesten, eller
med skifer, flade, gréd eller sorte eternitskifer eller gresterv, med
mindre kommunen tillader anden tagdskning eller taghsldning.

Af den til bygningsmyndighederne indsendte tegning skal det fremgi,
a8t eventuel sivebrend til afleb for kekkenvask, h&ndvask o, lign. er
placeret indenfor det af myndighederne krzvede omrdde p& parcellen.

I evrigt md intet byggeri eller mndringer af bestdende bygninger
pébegyndes, for det ved attest fra kommunen, eller hvem denne matte
bemyndige hertil, er godigjort, at byggeriet eller sndringer ikke stri-
der mod nerverende servitutbestemmelser,

Byggelinier, som myndighederne métte fastsette, samt geldende bygge
lovglvning og kommunens sundhedsvedtegt skal i evrigt ved ethvert byg-
geri overholdes, og ethvert byggeri skal vere afsluttet senest 2 &r
efter datoen for byggetilladelsen., Terkloset eller kemisk kloset ma
ikke anbringes i en fritstdende bygning eller skur, men skal vere ind-
rettet 1 tilslutning til beboelseshus, lukket gérdsplads, udhus iev-
rigt eller garage.

Bygninger, der ikke er i overensstemmelse med godkendte tegninger
m.v, ken kreves nedrevet ellerbragt i overensstemmelse med de godkendte
tegninger m,v. inden 1 méned efter anbefalet pdkrav herom,

4o
BENYTTELSE,

P& parcellerne mé& der ikke drives nogen form for neringsvej. Grund-
swlgerne forbeholder sig dog eventuel aispensation efter sogneridets

Jonsen & Kjaldskov A/S, Kebenhayn.
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bestemmelse til enkelte nsringsbrug, for sd vidt angér enkelte par-
celler,

Parcellerne mé& ikke benyttes tbl oplagsplads eller lignende, e}
heller til henstillen af kassable eller havarerede effekter, eller i
det hele taget frembyde et ubehageligt skue.

Rediohgjttalere, grammofoner og lignende m& ikke benyttes séledes,
et det volder de omboende ulempe,

P4 parcellerne m& der ikke holdes husdyr, med undtagelse af hunnd
katte og fugle, s&fremt de ikke er til gene for de omboende,

5.
HEGN OG_BEPLANTNING m,m.,

Parcele jeren overtager den fulde hegnepligt, hvor parcellen gren~
ser til grundsmlgerens ejendom, veje, stier, rabatter, fortove 0g an-
dre parceller eller arealer.

Parcelejeren har dog krav pd, nir en anden senere keber en nabo-
parcel af grundsmlgerme, da af denne kegber at fa godtgjort halvdelen
af uwdgifterne til hegnet mellem de to parceller, hvis dette er sat i
skellet, og udgifterne i evrigt er af normal stgrrelse. I gvrigt er
der hegnspligt efter lovgivmingens almindelige regler.

Efter at modningsarbejderne er afsluttede ( }loaker, veje og vand
etableret ), er parcelejereaa}nden forlebet af 1 &r pligtig at hegne
parcellen og beplante denﬁz. eplantningen md ikke ved skygge blive
t1il vesentlig ulempe for naboerne, Hvis hegn og beplantning foretages,
inden grundmodningsarbe jderne er afsluttede, er grundszlgerne uden an-
svar for, om hegning og beplantning mitte blive sdelagt i forbindelse
med grundmodningsarbejderne.

Hegn mod veje og andre parceller eller arealer sksl vere levende
hegn ikke over 1,80 m hejt.

Ved terrasser eller lmpladser pd parcellerne md& der anbringes i
alt indtil lo lebende meter raftehegn eller lignende i en hpjde af
ikke over 2 meter.

Den ubebyggede del af parcellen skal henligge i pzn og ordentlig
stand og som sédan vedligeholdes af den til enhver tid verende ejer
hvortil herer, at eventuel grmsvekst skal slds mindst 2 gange &rlig.

Séfremt en parcelejer undlader at indhegne og beplante eller at
holde parcellen i ordentlig stand, kan grundszlgerne eller grundejer—
foreningen lade dette foretage foxr parcelejerens regning, sdfremt
denne efter modtagelse af anbefalet brev ikke inden 4 uger foretager

det pébudte,
Eventuelle flagstznger skal std som naturtre og md ikke vere

over B meter hoje.

Jonsen & Kleldskov A/S, Kebenhavn,
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GRUNDEJERFORENING,

Keberen og efterfplgende ejere af parcellen er pligtig at indtre-
de som medlem i en af grundselgerne stiftet grunde jerforening, eller
efter grundsmlgernes egngke i " GOdhawn Grunde jerforening ", omfattende
de fra matrikelnumrene 12 cn Tisvilde by, Tibirke sogn, samt 15 g og
15 h Hollgse by, Vejby sogn, og matr, nr., 12 s og 22 ( Strandgaarden ),
og matr. nr, 11 b Tisvilde By, Tibirke sogn ( Skovridergaarden ) ud-
stykkede eller senere optagne parceller., Indtrmden skal eke, nar et
efter grundselgernes sken passende antal parceller er solgt.

Foreningens formdl er at lgse de for parcelejerne falles opgaver,
derunder vedligeholdelse af veje, stier, rabatter, fortove m.v.

Foreningen ledes af en bestyrelse P4 mindst 5 médlemmer, dog altid
et ulige antal, valgt blandt parcelejerne, Alle beslutninger trmffes
ved simpel stemmeflerhed pa generalforsamlingen. Hver parcel har e'n
stemme, Medlemmerne kan kun tilpligtes at betale bidrag til felles
goder, Medlemmerne er pligtige at respektere de fmlles forpligtelser,
der efter generalforsamlingens beslutning pllegges ejendommene. Grund—
selgerne skal vmre berettigede til p& de enkelte parceller at udstede
og lade tinglyse tillmgsdeklaration vedrerende foreningens og medlem-
mernes forpligtelser som pantstiftende for det af grundselgerne fast-
satte beleb. Efter grundejerforeningens stiftelse skal grunde jerfore-
ningens bestyrelse, efter vedtagelse p& en lovligt indkaldt generalfor-
samling, vere berettiget til p& de enkelte parceller at udstede og lade
tinglyse tilsvarende tillegsdeklaration med pant for det af generalfor-
samlingen vedtagne vedrprende foreningens og medlemmernes forpligtelsez
Ejerne af usolgte parceller ( grundsszlgerne ) er berettigede til at
give mode pd de af grundejerforeningen afholdte generalforsamlinger og
meder men er ikke pligtige at vere medlem for sl vidt angdr endnu ikke
solgte eller tilbagetagne parceller., Grundssmlgerne er, sé&fremt de gi-
ver mede, berettigede til at afgive stemme som ejere af ikke solgthe

parceller.
7.

PARKERING,

Al parkering af last-, omnibus-, rute- eller fragtbiler samt va-
rebiler, der 1 det ydre adskiller sig vesentligt fra personbiler, er
forbudt p& eller ud for parcellerne, med undtagelse af almindelig af-
og pélesning og lignende.

Parkering i det frie af campingvogne pé& eller uden for parcellen
kan kun ske, sf&fremt dette for hver enkelt parcelejer skriftligt til-
lades af grundsalgerne eller grundejerforeningen, som kan tilbagekalde
tilladelsen, hvis den skennes generende, P4 hver parcel skal indrettes
%WH&%Rarkeringspladser. En garageplads + forplads af tilstrekkelig

kov A/S, Kobenhavil.
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sterrelse kan forventes godkendt., Der m& ikke bygeges garage til
sterre biler, som f. eks.. sterre lastbiler, sterre varebiler,
omnibus~, flytte- rute- eller storre fragtbiler.

8.
VEJE=,

Vejene i udstykmingsomrédet anlegges ved grundsslgernes foran-
staltning efter projekt af sogneridet. Parcelejerne er pligtige at t&1
at eventuelle til vejanlmggene herende skréninger anlmgges pa parcel-
lerne uden erstatning, selv om der findes hegn eller andet pa det
omhgndlede areal,

Af trafikhensyn palmgges felgende oversigtsservitut: P4 alle
hjernegrunde pldlegges herved til tinglysning en oversigtsservitut pé
15 x 15 m, m3lt langs kerebanekanterne, dog 15 x 50 m langs offentlig
bivej, hvorefter ejeren af det pdgeldende areal pa egne og fremtidige
ejeres vegne forpligter sig til ikke at anbringe bygninger, beplant-
ninger og hegn eller lignénde af sterre hgjde end 1 meter over de til~-
stedende vejes kerebaner, Serfitut- og pdtaleberettiget er Vejby ~
Tibirke sognerad.

Den fremtidige vedligeholdelse af veje, rabatter, stier, for-
tove m.v., der er private, pahviler parcelejerne og andre, som even-
tuelt mitte have fdet tillagt ferdselsret, og administreres af grund-
ejerforeningen. Grundsslgerne og kommunen, der har ret til enhver
ferdsel pd vejene uden deltagelse i vedligeholdelsesudgifterne, har
ret til at tidlegge andre fardselsret mod deltagelse i vedligeholdel-
sen.,

De pd den resterende del af matr. nr. 15 a Hollsse by, Ve jby
sogn eventuelt senere udstykkede parceller skal have ferdselsret ad
de af grundselgerne pd de nu udstiykkede arealer projekterede veje pa
dele a% matr, nr. 4 ap, 14 a Tisvilde samt 15 a Hollese, mod szdvan-
lig deltagelse i vedligeholdelsesudgifterne, men ikke i anlegsudgif-
terne. Modsat skal de af grundsmlgerne nu udstykkede ea. 1oo parcel-
ler have fardselsret ad de veje, der eventuelt senere m&tte blive
anlagt p& den resterende del af matr. nr. 15 a Hollgse by, Vejby sogn,
mod sadvanlig deltagelse 1 vedligeholdelsesudgifterne, men ikke i
anlsgsudgifterne.

Ipvrigt treffes alle afgerelser om rettem til fmrdsel ad de
pr4 udstykningsarealerne anlagte, og de til og fra samme forende veje,
samt om delagtigheden i vedli%eholdelsesudgifterne m,v. af Vejby~
Tibirke sognerdd, som i evrigt har pétaleret med hensyn til vejenes
og lignendes vedligeholdelse og afvanding m,v.

Grunde Jerforeningen er pligtig p& anfordring at tage skede pa
de private veje, rabatter, stier og fortove m.v., og m& ikke videre-
selfe disse., Overtagelsen sker vederlagsfrit men sdledes, at enhver
omkostning og udgift ved overdragelsen, derunder udferdigelse af
skode, der ordnes ved grundsmlgernes advokat, afholdes af grundejer-

foreningen,
9.
VANDFORSYNING.
Der mé& lkke graves brend pd parcellerne.

Grundselgerne foranlediger og bekoster projektering af vand-
ledningsnettet samt nedlzgning i vejene med stik 1 meter ind p& hver

Jansen & Kisldskov A/S, Kabanh



Jusclesministeriots genpartpapie. Til fortsettelse of dokumenter,

Bastiliings-
formular

X

Akt: Skab nr,

{udfyldes of dommeckontoret)

rarcel, afsluttet med stophane i jord, og parcelejerne er Bligtige
at refundere grundselgerne disses udleg, sifremt det gnskes kontant
og p& anfordring, jfr. slutsedlen.

Selv om parcellen er ubebygget eller endnu ikke serskilt matrikuy-
leret, er parcellerne pligtige at vere medlemmer af og tilslutte sig
interessentskabet " Vandverket Venget ", Hollgselund pr. Vejby eller
interessemtskabet " Tisvilde vandverk "y Tisvilde efter vilkérene i
de til enhver tid geldende love for vandverkerne,

Vandveeket skal have ret +il opgravaning p& parcellerne i forbin-—
delse med nedlegning eller reparation af vandledninger, 0g parcelejer-
ne skal vere indforstfet med, at alt ledningsarbejde m.v, kun m& ud-
feres af de vandinstallaterer, som kommunen mé&tte autorisere dertii,

lo,
ELERTRICI TETSFORSYNING.

Langs vejene i udstykningsomrfdet vil N.E.S.A., Strandvej lo2,
Hellerup pa master fremfgre ledninger for elforsyning, s& vidt miligt
kun pd vejenes grund, men parcelejerne m& vere indforstfet med, at
master og lignende anbringes i vejskellet eller eventuelt pé& parcel-
lerne, og at eventuelle skramaster og barduner anbringes p& parceller-
ne. Stikledning fra mast og til bebyggelse bekostes af parcele jerne
0g skal gra master feres i jordkabler til mAlerskab, med mindre andet
tillades af grundszlgerne.

Den hver enkelt parcel pdhvilende andel i etablering af master
0g ledninger vil sammen med afgift til N.E.S.A. for tilslutning af
stikledning til mast blive opkrevet af N.E.S.A. hos hver enkelt par-
scle jer efter N.E.S.A, 's til enhver tid geldende bestemmelser.

11,

KLOAKER.

Udstykningsomréddet vil blive kloakeret p4d foranledning af grund-
sglgerne og kommunen og vil senere blive tilsluttet det projekterede
kKloaksystem for Tisvilde ~ Hollese omrddet. Parcelejernme er pligtige
at deltage i udgifterne ved projektering og anleg m.v. af kloaker og
rensningsanleg efter landvesenskommissionens kendelse,

Parcele jerne er derhos pligtige at refundere grundsmlgerne de af
disse udlagte a'cbntobeleb til den interme kloakering pd udstyknibngs—
omr8det, hvorom henvises til bestemmelserne i slutseddel,

P& sognerédets forlangende er parcelejerne pligtige at tilslutte
sig offentligt kloakanleg fra det tidspunkt, hvor mulighed herfoxr
métte foreligge.

S4 lenge fornmvnte mulighed for tilslutning til et sé&dant kloak-

anleg lkke er til stede, vil der kun kunne indrettes ter- eller ke-
misk kloset pd parcellerne, samt sivebrend til afleb for kekkenvesk,
Jansen & Keldskov A/S, Kabanhava,
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hé&ndvask og lignende.

Kloakarbe jdet vil s& vidt muligt blive henlagt til udstykning-
ens veje, men skulle det blive nedvendigt at fere ledninger over en-
kelte parceller, er parcelejerne pligtige at t8le dette. Alt lednings=
arbe jde m.v. md kun udferes af de af kommunen atitoriderede kloakmestre

12,
FELLESBESTEMMELSER.

De 1 forbindelse med udstykningen fremferte fellesledninger skal
i det omfang ledningerne ikke vedligeholdes af vandvark, elverk, tele-
fonselskab eller offentlige myndigheder, vedligeholdes af grunde jerfor
eningen, medens de enkelte parcelejere selv mad vedligeholde de stik,
der forer fra fellesledninger og ind P& parcellen, respektiv til be-
byggelsen pi samme,

Den enkelte parcelejer er, eventuelt med solidarisk ensvar, plig
tig at tdle eller underskrive deklaration med eller uden pant til
tinglysning pd de udstykkede parceller, som mi&tte blive udstedt eller
forlangt af grundselgerne, kommunen, laneinstitution, N.E,S.A.,, vand-
verk, tekefonselskab eller grundejerforening i forbindelse med anleg
og vedligeholdelse af kloak- og reneningsanleg, veje m.v,, el-, vand-
og telefonledninger. Hvis det skennes npdvendigt, at vand-, el- eller
andre ledninfer af enhver art feres over parcellerne, er de parcel-
ejere, som berores heraf, pligtige at tdle dette og give adgeng %il
ledningernes fremtidige vedligeholdelse. Der vil ikke kunne kreves
erstatning for ledningsfering af nogen art, der métte blive foretaget
i forbindelse med udstykningen, og parcelejerne er i evrigt plighige
uden gkonomisk godtgerelse at affinde sig med samtlige uwlemper m.m.

i forbipgdelse med gennemferelse af den totale byggemodning, omfatten-
de vej—-, kloak - og vandledningsarbe jder, elforsyning m.v.

13.
VEJNAVNE,

Udstykningsve jene skal navngives af grundsslgerne og kommunen,
og parcellerne skal forsynes med vej-eller gadenumre efter en af sog-
nerddet godkendt plan. Udgifterne herved skal afholdes af parcelke-
berne, respektive grundejerforeningen,

14,
RENOVATION,

Hvef bebygget parcel skal vaere forsynet med stativ til papir-
sekke, og parcelejerne er pligtige at deltage i en af sognerddet god-
kendt renovationsordning.

Jonsen & Kjeldskov A/S, Kebenhawn,
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LEMPELSER,

Lempelser i nerverende deklaration kan indrommes af grundszl~
gerne og Vejby-Tibirke sognerdd i forening, eller af sogneréddet alene,
sé&fremt grundsmlgerne mi&tte have overdraget deres befpjelser ifelge
nerverende deklaration til kommunen, Sogner&det skal dog vere beret-
tiget til at tillade grunde jerforeningen at meddele mindre lempelser,
séledes at kun serlige sager forekmgges sognerddet til afgerelse.

16.
PATALERET,

Padtaleberettiget ifelge nerverende deklaration er Vejby — Ti-
birke sognerfd og endvidere grundsmlgerne, si lmnge der er usolgte
parceller pd grundsmlgernes arealer, samt ejeren af den resterende
del af matr, nr. 15 a Hollese og herfra udstykkede parceller forsi-
vidt angdr bestemmelserne i § 8 stk, 4.

For s& vidt angdr spergsmdl om forsyning med el, vand og tele-
fon tilkommer p&taleretten tillige henholdsvis N.E.S5.A,, Strandvejen
lo2, Hellerup, interessentskabet " Vandverket Venget ", Hollegselund
eller interessentskabet " Tisvilde vandverk ", Tisvilde og K.T.A.S.,
Norregade 21, Kgbenhavn.

- Efter at den i nsrverende deklaration nzvnte eventuelle nye
gruhde jerforening er stiftet, tllkommer pltaleretten tillige denre,
eventuelt " Godhavn Grundejerforening ", I de tilfmlde, hvor grind-
ejerforeningen har pataleret, trzffer bestyrelsen afgerelse i alle
sporgsmél vedrerende servitutterne. I serlige tilfelde skal spergs—
mélet dog forelmgges generalforsamlingen.

17.
TINGLYSNING.

Det foran 1 § 8 stk. 4 om veje anforte vil vere at tinglyse
som servitutstiftende ogsé& pd den resterende del af matr. nr, 15 a Hol-
lgse by, Vejby sogn, med ejeren af denne ejendom og parceller udstykket
herfra, samt Vejby — Tibirke sognerdd som pataleberettigede.

sogn,ﬂgéﬁ ' .y, ejby sogn, pdhvilende servitutter og byrde
henvises tll ejendommenes blade i tingbogen.

Nerverende deklaration skal godkendes af Vejby-Tibirke sogne-
r8d, og =ndringer i deklarationen forbeholdes, k

Kebenhavn, den 4. november 1966,

H. Lenborg. For Wirea A/S
W. Ree = Andersen,

Tiltrades.
Vejby - Tibirke sognerdd lo. NOV,. 1966.
Niels P, Nielsen. / KAA,
Jensen & Kjeldskov A/S, Kabenh
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Som ejer af matr, nr. 15 a Hollese by, Vejby sogn, idet Jjeg
samtykker i, at nerverende deklaration tinglyses paa min ejendom
f. s. v. angaar § 8 stk, 4.

Hollgse, den 8. december 1966 .

Karl Nielsen,

Foranferte § 8 stk, 4 begeres herved lyst som servitutstiftende
pé& ejendommen matr., nr. 15 a Hollese by, Vejby sogn.

Kebenhavn, den 27/4 1967,
Por vedkommende:

E. XROMANN THOMSEN.
E. Kromann Thomsen

Landsretssagterer
Ved Stranden 20, K.,
Minerva 1904
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Jensen & Kijeldskov A/S, Kebsnhavn, B



Heladrsbeboelse af sommerhus

Vi har modtaget din ansggning om varig dispensation til
heldrsbeboelse af sommerhuset beliggende pa overstdende adresse.
Du har i forvejen en midlertidig 10-8rs dispensation, som er
geeldende indtil 31. marts 2009.

I fglge Planloven er der ikke givet kommunen nogen mulighed for at
yde en lejer varig dispensation.

Gribskov kommune har dog laenge erkendt, at dette rummer en
ikke retfeerdig behandling af lejere sammenlignet med ejere, og
dilemmaet er mest udtalt for beboere der hidtil er omfattet af den
10 ar dispensation som snart udlgber.

Gribskov Kommune udtrykker derfor til det ansggte, at kommunen
kan anerkende at du forsat kan bebo sommerhuset - efter 10 ars
dispensationens udlgb. Dvs. at kommunen ikke vil anvende nogen
midler eller sanktioner med henblik pd at bringe den forsatte bopzel
til ophgr.

Dette er sd langt kommunen kan yde en dispensation, alene
betinget af at kommunen ikke kan garantere for at andre
myndigheder pd et tidspunkt métte tage eller udlgse andre
initiativer.

I givet fald vil der i sddan en situation vaere en fornyet frist for
sagen, og kommunen har den opfattelse at du har opndet en
moralsk haevd pa at bebo sommerhuset.

Med venlig hilsen"



Fra http.//www.gribskov.dk/politik/moeder-og-referater/dagsordener-og-
referater/?MeetingToShowUnid=B6725636BDBC8BE3C1257FC5001636A5&c=0 11. marts 2017

75. Dispensation til heldrsbeboelse i sommerhus i sommerhusomrade
03.01G00 - 2016/02996

Sagsfremstilling

Sagen blev begeeret i Byradet i forbindelse med behandling i Plan- og
Miljoudvalget den 9. maj 2016. Sagen blev forlagt for Plan- og
Miljoudvalget med folgende ordlyd:

"Plan- og Miljeudvalget behandler sagen pa baggrund af henvendelse fra
politisk side, med enske om at fa belyst kommunens kriterier for at opné
dispensation til helérsbeboelse i eget sommerhus i sommerhusomrade, med
henblik pé eventuelt at udvide praksis til dispensation til beboelse i eget
sommerhus.

Praksis i dag

Gribskov Kommune behandler alle ansggninger om dispensation efter
planlovens § 40, stk. 2 efter en konkret vurdering. Der gives en betydeligt
antal dispensationer til pensionister med mindre end 5 &rs ejertid og til
personer med alvorlig sygdom og invaliditet.

Midlertidige dispensationer gives til personer, der stdr i akutte situationer,
f.eks. som folge af skilsmisse, i forbindelse med salg af heldrsbolig og
venter pa at fa ny/anden helarsbolig, eller som kommer hjem fra eller star
over for et udlandsophold. Disse dispensationer gives dog kun for kortere
perioder.

Som bilag et notat over meddelte dispensationer (bilag 1).

Det retlige grundlag for dispensation

Forarbejderne til planloven, Miljeministeriets vejledninger og Natur- og
Miljeklagenavnets praksis setter snevre granser for de hensyn,
kommunerne kan tage ved afgerelse af dispensationssager efter planlovens §
40, stk. 2. Planlovens grundliggende princip er sdledes at bevare
sommerhusomréderne til rekreative og fritidsmaessige forhold. Der henvises
herved til det juridiske notat, der er vedlagt som bilag til denne dagsorden
(bilag 2). Men som det ogsa fremgar af notatet, har Miljeministeriet i et brev
af 5. december 2002 til sommerhuskommunerne udtalt, at kommunerne ikke
er bundet af eksemplerne i vejledningerne (primart menneskelige og



helbredsmassige hensyn) og at de kan vurdere den enkelte ansegning "pa
egne preemisser”. Det er dog fortsat nedvendigt, at der foreligger et "sarligt
tilfeelde", som er kravet i planlovens § 40, stk. 2, og at afgerelsen treffes
efter en saglig og konkret vurdering.

Anbefaling

Administrationen anbefaler, at den fastholder kompetencen til at afgere
dispensationssager i de tilfeelde og efter den hidtidige praksis, som er
beskrevet ovenfor.

Det anbefales endvidere at administrationen far kompetence til at udvide
kommunens dispensationspraksis til ogsa at omfatte folgende tilfzlde:

- Tidligere heldrsboliger, hvor ejerne har sarlig tilknytning til
ejendommene.

« Pensionister - ikke kun folkepensionister - der har ejet deres
sommerhuse i mindre end 5 ar.

« Ejere, der allerede har opnédet dispensation til heldrsbeboelse af
sommerhuse 1 kommunen, og ensker at erhverve andet sommerhus, som
folge af @ndrede personlig omstandigheder.

Ved sagsbehandlingen legges der bl.a. vagt pa husets egnethed i forhold til
ansggers konkrete gnsker og forhold, vejadgang, status pé de
omkringliggende boliger, samt husets beliggenhed i forhold til sarbar natur.

Administrationen ger opmarksom p4, at et gget antal dispensation til
helérsbeboelse i sommerhuse kan fore til flere klager fra naboer og
grundejerforeninger og at de forventes indbragt for Natur- og
miljgklagenavnet, som dermed far mulighed for at vurdere, om kommunens
dispensations praksis er blevet for vidt géende i forhold til planlovens
bestemmelser.

Lovgrundlag
Planlovens § 40, stk. 2.

Okonomi



Bilag
Bilag 1 PMU 09-05-2016 Opgerelse over sommerhusdispensationer Dok nr:
2016/02996 013

Bilag 2 PMU 09-05-2016 juridisk notat Dok nr: 2016/02996 014

Administrationens indstilling
Administrationen indstiller til Plan- og Miljsudvalget at beslutte at:

1. Administrationen far kompetence til at udvide kommunens
dispensations praksis til de tilfeelde, der er beskrevet i
sagsfremstillingen under punktet Anbefaling"

Udvalgenes anbefalinger/indstillinger
Plan- og Miljeudvalgets beslutning den 09-05-2016:

1. For stemte G og V (4)
Imod stente A og O (3)
Indstillingen tiltradt

A og O begarede sagen i Byradet

@konomiudvalgets beslutning den 23-05-2016:
Sagen videresendes til behandling i Byradet.

Beslutning
Dansk Folkeparti ensker selvsteendigt afstemning om folgende tre elementer
(tre dots) fra sagsfremstillingen:

a) Tidligere helarsboliger, hvor ejerne har serlig tilknytning til



ejendommene.

For: V, A, G, O, C, @ (23)
Imod: Ingen (0)

Undlader at stemme: Ingen (0)
Tiltradt

b) "Folkepensionister og efterlgnnere, der har ejet deres sommerhuse i
mindre end fem ar"

For: V, G, C (14)

Imod: A, O, @ (9)

Undlader at stemme: Ingen (0)

Tiltradt

c) Ejere, der allerede har opnéet dispensation til heldrsbeboelse af
sommerhuse 1 kommunen, og ensker at erhverve andet sommerhus, som
folge af ®ndrede personlig omstendigheder.

For: V, G, O, C (16)

Imod: A, @ (7)

Undlader at stemme: Ingen (0)

Tiltradt

Punktet er tiltradt med andret ordlyd under b)



Opggrelse over sommerhusdispensationer

Dispensationsmuligheder

Antal
personer

Arsager

Dispensationer som er
bevilget efter Planlovens §
A0 stk. 2 saerlige tilfaelde

D46

Bevilget pa baggrund af
alvorlig sygdom eller
nvaliditet.

Dispensation gives pa
baggrund af laegeudtalelse

Varig dispensation til de
personer som var omfattet af
afviklingsloven
(stoploven)som udigb den
31/3-2009.

Pensionister som ikke
ppfylder betingelserne efter
Planlovens § 41, f.eks,
sygdom, for kort ejerskabstid
pf sommerhuset

Midlertidig dispensation
Bevilges for en vintersaeson
pf gangen efter Planlovens §
A0 stk. 2 saerlige tilfeelde

162

Bevilges ved akutte opstaet
situationer f.eks.

e skilsmisse

e hjemkomst fra udlandet
e milde sygdomsforlgb

e afventer pa at komme ind

i ny bolig

Derudover er der ca. 700 personer der ikke har en personlig
dispensation, men som har en relation til en dispensationsindehaver,
f.eks aegtefaelle, samlever, bgrn.

Efter Planlovens § 41, har en pensionist som har ejet sit sommerhus
i mindst 8 ar opnaet en personlig ret til at benytte deres sommerhus
til heldrsbeboelse. Der skal ikke sgges om dispensation og der er ca.
1900 pensionister bosiddende i deres sommerhus.

Side 1



Uddrag fra ministerens svar af 2. jan. 2017 {som jeg modtog 23. feb. 2017):

”’I din henvendelse udtrykker du bekymring for demokratiet i ejerforeninger
samt karakterendringer i sommerhusomréder. Det folger af den politiske
aftale, at ndr sommerhusomréader overfores til byzone, kan det fx ske

1 mindre omrader i tilknytning til byzone, og hvor den rekreative vardi er
underordnet. Samtidig kraver overforslen at en reekke kriterier er opfyldt,
herunder at mindst % af de berorte grundejere ensker dette.

I den forbindelse vil jeg fremhzve, at regeringen har stor tillid til at lokale
politikere, virksomheder, foreninger og borgere i fallesskab finder de
bedste lgsninger og kan balancere hensynet til veekst og udvikling med
andre vigtige hensyn sdsom hensynet til naturen og miljeet.

Med planlovsforslaget ensker aftaleparterne samtidig at udvide benyttelsesperioden
for sommerhuse og give pensionister ret til, efter 1 &rs forudgdende

ejerskab, at heldrsbebo deres sommerhuse. Nér der er liv i sommerhusomraderne,
bliver der kebt mere ind lokalt, og antallet af restaurantbesog

samt anvendelsen af lokale turisttilbud stiger. Dermed pges

aktiviteten i det lokale erhvervsliv og udviklingen i hele Danmark styrkes.”



