Udlaendinge-, Integrations- og Boligudvalget 2016-17
UUI Alm.del Bilag 28
Offentligt

Hogringsudkast

Lov om andring af lov om almene boliger m.v., lov om boligbyggeri, lov om stgt-
tede private ungdomsboliger og lov om ejerlejligheder (Harmonisering og mo-
dernisering af regler om ungdomsboliger, Center for Boligsocial Udvikling og
ejerlejlighedsopdeling)

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 1103 af 15. august 2016,
som &ndret ved § 45 i lov nr. 628 af 8. juni 2016, foretages fglgende andringer:

§1

1. Efter § 30 a indszettes:

”8&30 b. Selvejende almene ungdomsboliginstitutioner og selvejende ungdomsbo-
liginstitutioner, der ejer ungdomsboliger omfattet af § 67, stk. 1, i den tidligere lov
om boligbyggeri, skal foretage henlaeggelser svarende til bidraget naevnt i § 20,
stk. 1, nr. 1. Henlaeggelserne skal anvendes i overensstemmelse med § 20, stk. 2-
6, eller regler herom fastsat i medfgr af § 32.

Stk. 2. Henlaeggelserne som naevnt i stk. 1 skal foretages pa den seerlige henlaeg-
gelseskonto indtil kontoens saldo for institutionen som helhed overstiger et mi-
nimumsbelgb pr. lejemalsenhed fastsat af udleendinge-, integrations- og boligmi-
nisteren, jf. § 32.

Stk. 3. Hvis det er ngdvendigt af hensyn til institutionens gkonomi, kan ungdoms-
boliginstitutionen beslutte at fortsaette opkraevningen af det i stk. 1, 1.pkt., naevn-
te bidrag, selvom den szrlige henlaeggelseskonto overstiger minimumsbelgbet.
Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan ud fra en vurdering af huslejeniveauet og ung-
domsboliginstitutionens samlede gkonomi godkende helt eller delvist bortfald af
deistk. 1, 1. pkt., naevnte henlaeggelser i en nermere fastsat periode, selvom
henlaeggelseskontoens saldo derved kommer til at udggre mindre end mini-
mumsbelgbet, jf. stk. 2.”

2.1$§ 32 @ndres “30 a” til: “30 b”.

3. Efter § 51 b indsaettes efter overskriften fgr § 52:

”§ 51 c. Kommunalbestyrelsen fastszetter, hvor stor en andel af ledige ungdoms-
boliger der skal anvises henholdsvis til unge uddannelsessggende og til andre un-
ge med et saerligt behov for en ungdomsbolig. De fastsatte andele har virkning for
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hver enkelt udlejer. Kommunalbestyrelsen kan fastseette andele saerskilt for den
enkelte udlejer under hensyn til afdelingens eller institutionens boligmiljg.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens beslutning efter stk. 1, 1. og 3. pkt., kan maksimalt
indebaere, at hver 5. ledige ungdomsbolig i en almen boligafdeling, en selvejende
almen ungdomsboliginstitution eller en selvejende ungdomsboliginstitution anvi-
ses til unge med et saerligt behov for en ungdomsbolig. For ledige ungdomsboliger
uden eget kpkken gzelder dog, at kommunalbestyrelsens beslutning maksimalt
kan indebzere, at hver 10. ledige bolig anvises til den malgruppe af unge, som er
navnt i 1. pkt. Kommunalbestyrelsen og udlejeren kan aftale, at de maksimal-
graenser, der er naevnt i 1. og 2. pkt., fraviges.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan endvidere efter anmodning fra lokale uddan-
nelsesinstitutioner traeffe beslutning om, at et antal ungdomsboliger skal stilles til
radighed for udvekslingsstuderende.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsens beslutning efter stk. 3 kan maksimalt indebzere, at
10 pct. af det samlede antal ungdomsboliger i en almen boligafdeling, en selv-
ejende almen ungdomsboliginstitution eller en selvejende ungdomsboliginstituti-
on stilles til radighed for udvekslingsstuderende. Kommunalbestyrelsen kan aftale
med udlejeren, at den maksimalgraense, der er naevnt i 1. pkt., fraviges for den
enkelte boligafdeling eller institution. | givet fald sker der ikke anvisning til andre
unge med et szerligt behov for en ungdomsbolig.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen fastsaetter og offentligggr kriterier for anvisning af
ledige ungdomsboliger til unge uddannelsessggende. Hvis der er oprettet en fal-
lesanvisning, jf. § 52 a, fastsaetter kommunalbestyrelsen anvisningskriterierne
efter en indstilling fra feellesanvisningen.

Stk. 6. Ved ungdomsboliger i stk. 1 og 2 forstas almene ungdomsboliger omfattet
af denne lov og ungdomsboliger omfattet af § 67, stk. 1, i den tidligere lov om
boligbyggeri.”

4. § 52 ophaeves, og i stedet indszettes:
”§ 52. Den almene boligorganisation anviser ledige almene ungdomsboliger til
unge uddannelsessggende, jf. dog § 52 a.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen anviser ledige almene ungdomsboliger til andre
unge med et szerligt behov derfor. Kommunen betaler lejen fra det tidspunkt, fra
hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlej-
ning sker. Kommunen garanterer endvidere for lejerens opfyldelse af kontrakt-
maessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istandszette boligen ved
fraflytning. £ndrer kommunen en beslutning om at rade over en bolig, som ikke
er udlejet, skal lejen dog ikke betales ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse
ville have haft virkning.

Stk. 3. For boliger som naevnt i § 51 c, stk. 3, betaler uddannelsesinstitutionerne
efter neermere retningslinjer fastsat af kommunalbestyrelsen lejen fra det tids-
punkt, hvor boligen er til radighed for uddannelsesinstitutionen, og indtil udlej-
ning sker. Uddannelsesinstitutionerne garanterer endvidere for udvekslingsstude-
rendes opfyldelse af kontraktmaessige forpligtelser over for udlejeren til at istand-
seette boligen ved fraflytning. Radighed over ungdomsboliger etableret i medfgr
af 1. pkt. kan af kommunalbestyrelsen bringes til ophgr med tre maneders varsel.
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Stk. 4. Ledige almene ungdomsboliger, der er ommaerket efter § 4, nr. 7 eller 10,
skal anvises til unge uddannelsessggende, jf. stk. 1. Boligorganisationen skal i leje-
kontrakten med en lejer af en bolig, der er ommaerket efter § 4, nr. 7 eller 10,
oplyse, hvornar et eventuelt ommaerkningsbidrag ophgrer.

Stk. 5. Boliger, der har status som startboliger, jf. § 101 a, stk. 1, skal af boligorga-
nisationen anvises til den personkreds, der er navnt i bestemmelsen. Kommunal-
bestyrelsen skal godkende anvisningerne.

Stk. 6. Boligorganisationen kan udleje almene ungdomsboliger til andre boligsg-
gende, safremt de ikke kan udlejes til den berettigede personkreds. Ved ledighed
skal boligerne pa ny sgges udlejet til den berettigede personkreds.

Stk. 7. Boligorganisationen kan med kommunalbestyrelsens godkendelse udleje
almene ungdomsboliger som almene familieboliger eller som almene zldreboli-
ger. Det er en betingelse, at der ikke generelt er efterspgrgsel efter de pagaelden-
de boliger fra den berettigede personkreds. Kommunalbestyrelsen kan beslutte,
at de pageeldende boliger pa ny skal udlejes som almene ungdomsboliger.

Stk. 8. Bestemmelserne i § 59, stk. 7 og 8, finder tilsvarende anvendelse pa alme-
ne ungdomsboliger anvist af kommunalbestyrelsen efter stk. 2.”

5. Efter § 52 indszettes:

”§ 52 a. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der skal oprettes en fellesan-
visning, og at almene boligorganisationer skal overlade anvisningen af ledige ung-
domsboliger til uddannelsessggende til denne fallesanvisning. En faellesanvisning
kan oprettes for flere kommuner. Der kan hgjst oprettes én feellesanvisning i hver
kommune.

Stk. 2. Feellesanvisningen varetager anvisning af ledige ungdomsboliger til den
enkelte uddannelsessggende, herunder:

1) Annoncering af ledige boliger.

2) Administration af en falles venteliste.

3) Formidling af boligtilbud til de boligsggende.

Stk. 3. Faellesanvisning kan samordnes med anden virksomhed, der tager sigte pa
formidling af boliger for unge.

Stk. 4. Fellesanvisningen skal organiseres som forening med medlemmer. Kom-
munalbestyrelsen skal godkende vedtaegterne for faellesanvisningen.

Stk. 5. Den gverste myndighed i foreningen skal vaere et repraesentantskab. Udle-
jerne skal vaelge en tredjedel af repraesentanterne, mens kommunalbestyrelsen
skal udpege en tredjedel af repraesentanterne efter indstilling fra uddannelsesin-
stitutionerne og en tredjedel efter indstilling fra uddannelsessggendes organisati-
oner pa uddannelsesinstitutionerne.

Stk. 6. Repraesentantskabet skal af sin midte vaelge medlemmerne af bestyrelsen,
herunder formand og naestformand. Reprasentantskabet kan beslutte, at andre
end de i stk. 5, 2. pkt. naevnte personer kan veere medlemmer af bestyrelsen, dog
hgjest en fjerdedel af bestyrelsens medlemmer.

Stk. 7. En faelles anvisning skal drives forsvarligt og effektivt. Den feelles anvisning
opkraever et administrationsbidrag hos de boligorganisationer m.v., som er tilslut-
tet den faelles anvisning. Bidraget fastsaettes saledes, at det giver den fzlles an-
visning mulighed for af sine indtaegter at afholde de udgifter, der er forbundet
med driften. Kommunalbestyrelsen kan betinge sin godkendelse af en fzlles an-
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visning af, at dennes administrative opgaver skal udbydes.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med en falles anvisning. Reglerne i §
165, stk. 1 og 2, samt §§ 167 og 168 finder tilsvarende anvendelse pa det kommu-
nale tilsyn.”

6. § 53, stk. 1, affattes saledes:

”Bestyrelsen for den almene boligorganisation skal sikre, at almene ungdomsboli-
ger til stadighed bebos af studieaktive uddannelsessggende. Kommunalbestyrel-
sen skal sikre, at kommunalt anviste unge med seerligt behov til stadighed opfyl-
der de forudszetninger, hvorunder boliger er udlejet.”

7. 6§ 53 g, stk. 1, affattes saledes:

"Bestemmelserne i § 52, stk. 1-3, 5, 6 og 8, samt §§ 52 a og 53 finder tilsvarende
anvendelse pa almene ungdomsboliger, som ejes af en selvejende ungdomsbolig-
institution, jf. dog stk. 2.”

8. § 59, stk. 3, ophaeves.
Stk. 4-7 bliver herefter stk. 3-6.

9.1§ 59, stk. 6, der bliver stk. 5, eendres ”stk. 1-5” til: ”stk. 1-4”.

10. 1§ 59, stk. 7, der bliver stk. 6, eendres “stk. 1-5” til: “stk. 1-4” og to steder &n-
dres "stk. 6” til: “stk. 5”.

11. § 59, stk. 8-10, ophaeves.
Stk. 11 og 12 bliver herefter stk. 7 og 8.

12.1§ 59, stk. 11, der bliver stk. 7, eendres “familie- og ungdomsboliger” til: "fami-
lieboliger”.

13.1§ 59, stk. 12, der bliver stk. 8, sendres ”stk. 11” til: ”stk. 7”.

14.1§ 64, stk. 4, 1. pkt., udgar ”§ 59, stk. 3 og 8-12, og ”.

15. § 64, stk. 4, 2. pkt., ophaeves.

16. 1 § 91, stk. 1, 1. pkt., indsaettes efter "byggeri”: ”, jf. dog stk. 9”.

17.1§ 91 indseettes efter stk. 8 som nyt stykke:

“Stk. 9. Landsbyggefonden kan ikke yde stgtte efter reglerne i stk. 1 eller 8 til
almene ungdomsboliger, som kan modtage stgtte efter § 100, stk. 1, 1. pkt.”
Stk. 9 bliver herefter stk. 10.

18. § 91 ¢, 1. pkt., affattes saledes:

»Landsbyggefonden bidrager i arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr. arligt til drift af
Center for Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a.«
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19.1§ 100, stk. 1, 1. pkt., indszettes efter “stk. 2”:”, og som ikke er en del af en
almen boligafdeling, der ogsa indeholder familie- eller aeldreboliger”.

20. 14 100, stk. 1, 2. pkt., ndres: ”, gennem forsikringer eller ved, at der ydes
stptte efter § 91, stk. 1” til: “eller gennem forsikringer”.

21.1 § 100 indsttes efter stk. 6 som nye stykker:

”Stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan betinge stgtte efter stk. 1 af, at Landsbygge-
fonden patager sig forpligtigelse til at godtggre op til halvdelen af kommunalbe-
styrelsens udgifter til ydelsesstgtte efter stk. 4 og op til halvdelen af kommunalbe-
styrelsens eventuelle tab som fglge af en garanti efter stk. 6.

Stk. 8. Landsbyggefondens godtggrelse efter stk. 7 af kommunalbestyrelsens ud-
gifter til ydelsesstgtte til lanene sker med de midler og inden for de rammer, som
er naevnt i § 91, stk. 1. Landsbyggefondens forpligtelse efter stk. 7 til at godtggre
kommunalbestyrelsens eventuelle tab pa garantier for ldnene er begraenset til
indestdaende i landsdispositionsfonden.”

Stk. 7-10 bliver herefter stk. 9-12.

22.16 100, stk. 7, 1. pkt., der bliver stk. 9, 1. pkt., indsaettes efter ~kommunalbe-
styrelsen”: ”i 10 ar”.

23.1$ 100, stk. 7, 3. pkt., der bliver stk. 9, 3. pkt., @&ndres ”stk. 8” til: “stk. 10”.
24.1§ 100, stk. 9, 1. pkt., der bliver stk. 11, 1. pkt., andres "stk. 8” til: ”stk. 10”.

25.1§ 185, stk. 1, indsaettes efter nr. 4 som nyt nummer:
”5) § 32, jf. § 30 b om anvendelse af szerlige henlaeggelser,”.
Nr. 5 bliver herefter nr. 6.

§2

I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtggrelse nr. 903 af 18. august 2011, som an-
dretved § 3ilov nr. 273 af 19. marts 2013, § 2 i lov nr. 402 af 28. april 2014 og §
46 ilov nr. 628 af 8. juni 2016, foretages fglgende sendringer:

1. | § 68 indsaettes efter stk. 1 som nye stykker:

”Stk. 2. Bestyrelsen for ungdomsboliginstitutionen anviser ledige ungdomsboliger
til unge uddannelsessggende, jf. dog § 79.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen anviser ledige ungdomsboliger til andre unge med
et szerligt behov derfor. Kommunen betaler lejen fra det tidspunkt, fra hvilket den
ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunen garanterer endvidere for lejerens opfyldelse af kontraktmaessige for-
pligtelser over for institutionen til at istandsaette boligen ved fraflytning. £ndrer
kommunen en beslutning om at rade over en bolig, som ikke er udlejet, skal lejen,
dog ikke betales ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virk-
ning.

Stk. 4. For boliger som efter kommunalbestyrelsens beslutning efter § 51 c, stk. 2,
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i lov om almene boliger m.v. stilles til radighed for uddannelsesinstitutionen, beta-
ler uddannelsesinstitutionen efter naermere retningslinjer fastsat af kommunalbe-
styrelsen lejen fra det tidspunkt, hvor boligen er til radighed for uddannelsesinsti-
tutionen, og indtil udlejning sker. Uddannelsesinstitutionerne garanterer endvide-
re for udvekslingsstuderendes opfyldelse af kontraktmaessige forpligtelser over
for udlejeren til at istandsaette boligen ved fraflytning. Radighed over ungdomsbo-
liger etableret i medfgr af § 51 c, stk. 2, i lov om almene boliger m.v. kan af kom-
munalbestyrelsen bringes til ophgr med tre maneders varsel.

Stk. 5. Bestyrelsen for ungdomsboliginstitutionen kan udleje ungdomsboliger til
andre boligsggende, safremt de ikke kan udlejes til den berettigede personkreds.
Ved ledighed skal boligerne pa ny sgges udlejet til den berettigede personkreds.”
Stk. 2 bliver herefter stk. 6.

2. § 76, stk. 2, affattes saledes:

”Stk. 2. Udleendinge-, integrations- og boligministeren kan fastsaette neermere
regler om lejefastsaettelse, budgetlaegning, regnskab, revision, vedligeholdelse og
tilsyn med de i stk. 1 naevnte institutioner.”

3.1 § 76 indseettes efter stk. 3 som nyt stykke:

”Stk. 4. Udlaendinge-, integrations- og boligministeren kan fastseette naermere
regler om, at der skal foretages henlaeggelser til daekning af tab ved ungdomsbo-
liginstitutionens drift og sikring af institutionens fortsatte virksomhed samt mo-
dernisering og forbedring af institutionens ejendom svarende til henlaeggelser,
der geelder for selvejende almene ungdomsboliginstitutioner, jf. § 30 b i lov om
almene boliger m.v.”

Stk. 4 bliver herefter stk. 5.

4. § 76 b ophaeves.

5.1§ 77 a indsaettes efter stk. 2 som nyt stykke:

"Kommunalbestyrelsen skal sikre, at kommunalt anviste unge med seerligt behov
til stadighed opfylder de forudsaetninger, hvorunder boligen er udlejet.”

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

6. § 79 ophaeves, og i stedet indsaettes:

”§ 79. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at bestyrelsen for ungdomsboligin-
stitutionen skal overlade anvisningen af ledige boliger til uddannelsessggende til
en feellesanvisning oprettet i henhold til § 52 a i lov om almene boliger m.v.”

7. Efter § 79 indszettes:

8§ 79 a. Kommunalbestyrelsen og ungdomsboliginstitutionen skal fgre en styrings-
dialog i form af regelmaessige m@der om institutionens virksomhed. Kommunal-
bestyrelsen sgrger for, at der som minimum afholdes et dialogmgde hvert 3. ar.
Kommunalbestyrelsen offentligggr en redeggrelse for den gennemfgrte dialog pa
kommunens hjemmeside.
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Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og ungdomsboliginstitutionen skal samarbejde med
andre organisationer og institutioner, herunder uddannelsesinstitutioner, med
henblik pa at koordinere deres indsats vedrgrende ungdomsboligerne.”

§3

I lov nr. 1089 af 17. december 2002 om stgttede private ungdomsboliger foreta-
ges fglgende aendring:

1.§ 7, stk. 4, affattes saledes:

"Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at udlejeren skal overlade anvis-
ningen af ledige boliger til uddannelsessggende til en faelles anvisning oprettet i
henhold til § 52 a i lov om almene boliger m.v. Udlejeren skal i givet fald indga
aftale med fallesanvisningen om, at der skal ske faelles anvisning af lejere til

mindst 80 pct. af de ledige boliger pr. ar. Der skal herunder indgas aftale om fzel-
les anvisning af udvekslingsstudenter efter stk. 2.

§4

I lov om ejerlejligheder, jf. lovbekendtggrelse nr. 1713 af 16. december 2010, fo-
retages fglgende andringer:

1. § 10, stk. 1, nr. 6, 3. pkt., ophaeves.
2.§ 10, stk. 1, nr. 7, 3. pkt., ophaeves.

3.18 10, stk. 3, 1. pkt., udgar ”, jf. 2. og 3. pkt”, og i 3. pkt. udgar ”, som ikke kan
videreopdeles”.

4.1§ 10, stk. 3, indsaettes som 4. pkt.:

"Ejerlejligheden bestaende af boligerne og eventuelle lokaler til andet end bebo-
else i den eksisterende bygning pr. 1. juli 2004 kan ikke videreopdeles.”

5. § 10, stk. 4, 2. pkt., ophaeves.

6. § 10, stk. 5, 6. pkt., ophaeves.

7. § 10, stk. 6, 3. og 4. pkt., ophaeves.

8. § 10, stk. 7, 4. pkt., ophaeves.

9. § 10, stk. 8, 4. pkt., ophaeves.

10. § 10, stk. 9, 4. pkt., ophaeves.

11. § 10, stk. 10, affattes saledes:
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”Stk. 10. Ejendomme, hvor der af udlaendinge-, integrations- og boligministeren er
meddelt godkendelse til etablering af friplejeboliger pa en del af eiendommen, og
som ikke er omfattet af en af de gvrige bestemmelser i § 10, kan opdeles i ejerlej-
ligheder, hvis friplejeboligerne med sadvanlige fallesfaciliteter til brug for lejerne
og det til boligerne knyttede serviceareal efter opdelingen udggr én ejerlejlighed,
eller hvis boligerne med sadvanlige faellesfaciliteter og servicearealet hver for sig
udggr én ejerlejlighed. Andre boliger eller lokaler til andet end beboelse pa ejen-
dommen skal efter opdelingen udggre én ejerlejlighed, medmindre opdeling eller
videreopdeling i ejerlejligheder kan ske efter en af de gvrige bestemmelser i § 10.

12. § 10, stk. 11, ophaeves.
Stk. 12-14 bliver herefter stk. 11-13.

13.1§ 10, stk. 13, der bliver stk. 12, indsaettes som 3. pkt.:

”2. pkt. finder ikke anvendelse ved videreopdeling af ejerlejligheder indeholdende
ldreboliger etableret efter den tidligere lov om boliger for aldre og personer
med handicap, jf. lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996, ungdomsboliger
etableret efter den tidligere byggestgtte-, kollegiestgtte- og boligbyggerilovgiv-
ning og almene boliger. ”

§5

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2018, jf. dog stk. 2-4.

Stk. 2. § 1, nr. 18, traeder i kraft den 1. april 2017.

Stk. 3.§ 2, nr. 2, 0g § 4 treeder i kraft den 1. juli 2017.

Stk. 4. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan efter anmodning fra
kommunalbestyrelsen beslutte at udsaette tidspunktet for ikrafttraedelse af § 1,
nr. 3-15, § 2, nr. 1 og 4-6, samt § 3, hvis saerlige grunde taler herfor.
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Bemeerkninger til lovforslaget
Almindelige bemaerkninger

Indholdsfortegnelse

1. Lovforslagets baggrund og formal
2. Hovedpunkterne i lovforslaget
3. Retningslinjer og kriterier for anvisning af ungdomsboliger til den berettigede
personkreds
3.1. Geeldende regler
3.2. Ministeriets overvejelser og forslag til 2ndringer
3.2.1. Indledning
3.2.2. Fordeling af ungdomsboligerne
3.2.3. Anvisning af ungdomsboligerne
3.2.4. Kontrol og opsigelse
4. Feelles anvisning af ungdomsboliger
4.1. Geldende regler
4.2. Ministeriets overvejelser og forslag til 2ndringer
4.2.1. Indledning
4.2.2. Etablering af én fallesanvisning
4.2.3. Finansiering og organisation
4.2.4. Tilsyn
4.2.5. Flles anvisning pa tveers af kommunegraenser
4.2.6. Overgangen til de nye regler
5. @konomi og drift
5.1. Gaeldende regler
5.2. Ministeriets overvejelser og forslag
5.2.1. Indledning
5.2.1. Styrkede henlaeggelsesmuligheder
5.2.2. Stgtte til renovering af ungdomsboliger
6. Tilsyn og styring
6.1. Geeldende regler
6.2. Ministeriets overvejelser og forslag
6.2.1. Tilsyn
6.2.2. Styring
7. Center for Boligsocial Udvikling
8. Ophaevelse af forbuddet mod videreopdeling af ejerlejligheder indeholdende
offentligt stgttede boliger
8.1. Geeldende ret
8.2. Overvejelser og forslag
9. Pkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
9.1. Indledning
9.2. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige af for-
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9.3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige af for-
slagene vedr. Center for Boligsocial Udvikling
9.4. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige af for-
slag til eendring af ejerlejlighedsloven
9.5. Samlede gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentli-
ge

10. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

11. Administrative konsekvenser for borgerne

12. Miljgmaessige konsekvenser

13. Forholdet til EU-retten

14. Hgrte myndigheder og organisationer mv.

15. Sammenfattende skema
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1. Lovforslagets baggrund og formal

Formalet med lovforslaget er at harmonisere, modernisere og forenkle reglerne
pa ungdomsboligomradet med seerlig henblik pa regler om den berettigede per-
sonkreds, anvisningsregler, gkonomi og drift samt tilsyn og styring.

Lovforslaget er udarbejdet pa baggrund af en rapport fra Udvalgets om harmoni-
sering og modernisering af reglerne for ungdomsboligomradet. Udvalget var ned-
sat i perioden 2013-15 som opfglgning pa boligaftalen af 8. november 2010 mel-
lem den davaerende regering (V, K), Dansk Folkeparti og Radikale Venstre om styr-
ket indsats i ghettoomraderne og anvendelsen af den almene sektors midler. Ud-
valget har veeret sammensat af repraesentanter for KL, BL, Indstillingsudvalg og
kollegiekontorer i Danmark, Danske Studerendes Kollegierad (DSK) og det tidligere
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter.

Udvalget har foretaget en kortlaegning og sammenligning af de regelsaet, der geel-
der for forskellige typer offentligt stgttede ungdomsboliger med henblik pa at
identificere, hvor der med fordel kan skabes stgrre ensartethed og sammenhang
mellem regelseettene (harmonisering) samt hvor der med fordel kan foretages
a@ndringer, der afspejler det aktuelle behov for regulering pa ungdomsboligomra-
det (modernisering). Det er alene reglerne for stgttede ungdomsboliger, som har
veaeret omfattet af udvalgets arbejde.

Udvalgets opgave har som udgangspunkt ikke omfattet analyser af det fremtidige
behov for ungdomsboliger eller regler, der vedrgrer etablering af nye stgttede
ungdomsboliger.

Udvalget har arbejdet med fire hovedomrader:

- Den berettigede personkreds til ungdomsboliger, herunder adgangsvilka-
rene samt de konkrete anvisningskriterier

- Organiseringen af den falles anvisning af ungdomsboliger

- Driftsvilkar og gkonomisk baeredygtighed

- Det kommunale tilsyn og samarbejdet mellem kommuner og udlejerne af
ungdomsboliger

| august 2016 sendte Udlaendinge-, Integrations- og Boligministeriet udvalgets
Rapport om harmonisering og modernisering af reglerne for ungdomsboligomra-

det i hgring.

Lovforslaget er udarbejdet pa baggrund af udvalgets anbefalinger samt modtagne
hgringssvar.

Lovforslaget indeholder endvidere et forslag vedrgrende finansiering af Center for
Boligsocial Udvikling.
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Lovforslaget indeholder endeligt et forslag til 2endring af ejerlejlighedsloven. For-
slaget er begrundet i, at det geeldende forbud mod videreopdeling af ejerlejlighe-
der indeholdende almene boliger vil kunne blokere for udviklingen af de almene
boligomrader. En almen boligafdeling kan saledes ikke szalge boliger fra fx med
henblik pa omdannelse til erhverv, hvis boligerne ligger i en ejerlejlighed. Der kan
heller ikke ske salg af enkelte friplejeboliger beliggende i en ejerlejlighed, hvilket
tilsvarende er baggrunden for forslaget om at ophaeve forbuddet mod videreop-
deling af ejerlejligheder indeholdende friplejeboliger.

2. Hovedpunkterne i lovforslaget

Der findes i Danmark grundlaeggende tre forskellige typer offentligt stgttede ung-
domsboliger, som reguleres af hver sin lov:

- Almene ungdomsboliger, der pa samme vis som den almene boligsektors
to andre boligtyper, almene familieboliger og almene aldreboliger, er
omfattet af lov om almene boliger m.v. Selvejende almene ungdomsboli-
ger, universitetsnaere ungdomsboliger, startboliger og m@drekollegier kan
ses som senere tilkomne specialiseringer inden for temaet almene ung-
domsboliger.

- Selvejende ungdomsboliginstitutioner, hvis lovgrundlag er lov om bolig-
byggeri, og som er en offentligt stgttet ungdomsboligtype, der har kunnet
opferes frem til 1997.

- Stgttede private ungdomsboliger, hvis lovgrundlag er lov om stgttede pri-
vate ungdomsboliger. Denne type omfatter et begraenset antal ungdoms-
boliger, som er opfgrt af private bygherrer, der i perioden 2003 til 2008 fik
tilsagn om statslige engangstilskud ved etableringen.

Pa landsplan er der ca. 69.800 stgttede og ustgttede ungdomsboliger (primo
2016). Heraf udggr almene ungdomsboliger ca. 37.400 (54 pct.). De selvejende
ungdomsboliginstitutioner indgar i de ca. 21.200 kollegieboliger (30 pct.), der ejes
af en forening, et legat eller en selvejende institution. De stgttede private ung-
domsboliger udgegr ca. 2.600 (4 pct.). De resterende ca. 8.600 boliger, der regnes
som ungdomsboliger, udggres af kollegieboliger samt andre udlejede boliger pa
maksimalt 50 m?, der ejes af selskaber, privatpersoner, kommuner m.v., og hvor
den aldste person i husstanden er under 30 ar.

Forskellige regelsaet skaber forskellige vilkar for forskellige typer stgttede ung-
domsboligtyper.

Forskellene gor sig isar geeldende i forhold til den berettigede personkreds, dvs.
hvilke grupper af unge der indgar i malgruppen for forskellige ungdomsboligtyper
(unge uddannelsessggende (studerende) og/eller unge, som af personlige eller
sociale grunde har behov for en ungdomsbolig (unge med et szrligt behov)).

Med lovforslaget foreslas en harmonisering af de gaeldende regler, saledes at den
berettigede personkreds omfatter unge uddannelsessggende og andre unge med
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seerligt behov i alle almene og selvejende ungdomsboliger, uanset opfgrelsesar og
regelseaet.

Der er forskellige regler for, hvordan ungdomsboligerne allokeres og prioriteres
til ansggerne, og hvem der udgver anvisningsretten i forbindelse med udlejning af
boligerne.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen fremover fastleegger en fordelingsnggle,
som angiver, hvordan ledige ungdomsboliger i kommunen skal fordeles mellem
unge uddannelsessggende, herunder evt. udvekslingsstuderende, og andre unge
med et saerligt behov. Formalet er at opna en fair og rimelig fordeling af boligerne
blandt de unge.

Endvidere foreslas det, at der fastlaegges en ny ansvarsfordeling, hvor den enkelte
udlejer (en almen boligorganisation, selvejende almene ungdomsboliginstitution
eller selvejende ungdomsboliginstitution) eller faellesansvisning anviser boliger til
unge uddannelsessggende, mens kommunalbestyrelsen varetager anvisning til
andre unge med saerligt behov.

Desuden foreslas det, at kommunalbestyrelsen fastsaetter anvisningskriterierne
for udlejning af ungdomsboliger til uddannelsessggende. Hermed sikres et gen-
nemsigtigt og enkelt anvisningssystem, hvor unge studerendes boligbehov bliver
vurderet ensartet i hele kommunen.

Der geelder forskellige regler for kommunalbestyrelsens mulighed for at paleegge
boligejerne at indga i en faellesanvisning, faellesanvisningens organisation samt
dens samarbejde med kommune og andre interessenter m.v.

Med lovforslaget foreslas det, at de overordnede rammer for oprettelse af en
faelles anvisning naermere fastsaettes for at muligggre én falles indgang for de
uddannelsessggende til en ungdomsbolig i kommunen samt sikre et bedre grund-
lag for tilsynet med faellesanvisningers virksomhed. | de kommuner, hvor der bli-
ver oprettet én feellesanvisning, vil denne fungere som en samlet adgang til ung-
domsboliger for alle unge uddannelsessggende.

De forskellige typer ungdomsboligers gkonomi er ogsa reguleret pa forskellige
mader. Visse ungdomsboliger er gkonomisk mere sarbare end andre. Dette rejser
spgrgsmalet om, i hvilket omfang der kan opbygges ”“stgdpudekapital” i institutio-
ner til at imgdega gkonomiske udfordringer som fx udlejningsvanskeligheder,
samt hvilke vilkar der er for tildeling af ekstern stgtte til renovering m.v.

Det foreslas at styrke de selvejende og selvejende almene ungdomsboliginstituti-

oners henlaeggelsespligt, saledes at de pa dette punkt i hgjere grad ligestilles med
almene boligorganisationer.
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Desuden foreslas det, at opgavefordeling mellem kommunerne og Landsbygge-
fonden omkring stgtte til renoveringsprojekter og vilkarene for den kommunale
renoveringsstgtte afklares og preaeciseres.

Tilsynsreglerne er ogsa forskellige for de forskellige ungdomsboliger. Den centrale
tilsynsmyndighed i forhold til alle organisationer og institutioner, som driver ung-
domsboliger med offentlig stotte, er kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrel-
sens opgaver med tilsyn med udlejere af ungdomsboliger, kommunalbestyrelsens
saerlige godkendelsesbefgjelser og samarbejdet mellem kommunalbestyrelsen og
udlejerne af ungdomsboliger er reguleret pa forskellig made afhaengigt af ung-
domsboligens type. Det foreslas derfor en ny styringsmodel for de selvejende
ungdomsboliginstitutioner og forenkling af reglerne for kommunalbestyrelsen
tilsynsopgaver med selvejende ungdomsboliginstitutioner.

Som led i udmgntning af satspuljeaftalen for 2017 foreslas det, at Landsbyggefon-
dens medfinansiering af Center for Boligsocial Udvikling stgttes med 5,9 mio. kr.
arligt i hvert af arene 2017-2020.

Herudover indeholder lovforslaget forslag til &ndring af ejerlejlighedsloven. Ejer-
lejlighedsloven indeholder bl.a. forbud mod videreopdeling af ejerlejligheder in-
deholdende almene boliger og friplejeboliger. Der er her tale om ejerlejligheder,
som bestar af flere boliger. En ejerlejlighed kan f.eks. indeholde 10 almene boli-
ger. Det er dette forbud mod videreopdeling, der foreslas ophaevet.

3. Retningslinjer og kriterier for anvisning af ungdomsboliger til den berettigede
personkreds

3.1. Geeldende regler

For almene ungdomsboliger (boliger, som ejes af en almen boligorganisation eller
en selvejende almen ungdomsboliginstitution), selvejende ungdomsboliginstituti-
oner og stgttede private ungdomsboliger geelder, at boligerne skal anvises til un-
ge, der indgar i den fastsatte, berettigede personkreds.

Definitionen heraf afhaenger til en vis grad af ungdomsboligtypen. Generelt af-
spejler fastlaeggelsen af den berettigede personkreds overvejelser om, hvilke
grupper af unge, som har vanskeligt ved at skaffe sig en bolig pa det gvrige bolig-
marked.

Unge uddannelsessggende indgar i alle tilfeelde i den berettigede personkreds, jf.
§ 52, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger m.v., § 68, stk. 1, i lov om boligbyggeri
og § 7, stk. 1, i lov om stgttede private ungdomsboliger.

Som unge uddannelsesspgende anses unge, som er under en uddannelse, der

efter regler for Statens Uddannelsesstgtte berettiger til uddannelsesstgtte. Desu-
den anses unge, som fglger erhvervsuddannelser, for uddannelsessggende.
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For almene ungdomsboliger og selvejende ungdomsboliginstitutioner opfgrt med
offentlig stgtte i medfgr af den efter 31. december 1977 gaeldende lovgivning
udggres den berettigede personkreds - udover unge uddannelsessggende - af
andre unge med et szerligt behov, jf. § 52, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger
m.v. og § 68, stk. 1, i lov om boligbyggeri.

Efter § 59, stk. 3, i lovom almene boliger m.v. og § 76 b i lov om boligbyggeri kan
kommunalbestyrelsen beslutte, at almene ungdomsboliger og selvejende ung-
domsboliginstitutioner opfgrt med offentlig stgtte i medfgr af den efter den 31.
december 1977 geeldende lovgivning skal stille indtil hver fjerde ledige ungdoms-
bolig til radighed for kommunalbestyrelsen til Igsning af unges boligsociale pro-
blemer i kommunen.

Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen eller den selvejende ungdomsbolig-
institution kan aftale, at op til 100 pct. af de ledige ungdomsboliger stilles til ra-
dighed for kommunen pa de naevnte betingelser.

Der geelder for de forskellige typer af ungdomsboliger forskellige regler om anvis-
ning til udvekslingsstuderende og internationale studerende.

For almene ungdomsboliger og ungdomsboliger, som ejes af selvejende ung-
domsboliginstitutioner, gaelder, at kommunalbestyrelsen kan beslutte, at indtil 10
pct. af boligerne skal anvises til udvekslingsstuderende, jf. § 59, stk. 9, i lovom
almene boliger m.v. Der kraeves falles indstillinger fra udlejere og lokale uddan-
nelsesinstitutioner, fgr en sadan beslutning kan traeffes.

For universitetsnaere almene ungdomsboliger (campusboliger) gaelder, at universi-
teter, der ved fondsindskud har bidraget til finansiering af boligerne, rader over
indtil 50 pct. af boligerne med henblik pa anvisning til udenlandske studerende, jf.
§ 53 g, stk. 2, i lov om almene boliger m.v.

For stgttede private ungdomsboliger geelder, at 10 pct. af de ledige boliger skal
forbeholdes udvekslingsstuderende, jf. § 7, stk. 2, i lov om stgttede private ung-
domsboliger.

De geeldende regleri § 59, stk. 3 og 10, regulerer henholdsvis kommunalbestyrel-
sens og uddannelsesinstitutionernes forpligtelser i de tilfaelde, hvor de har anvis-
ningsret til almene ungdomsboliger. Reglerne sikrer, at kommunens og uddannel-
sesinstitutionernes anvisningsret ikke medfgrer merudgifter for den pagaeldende
afdeling.

Anvisningen til ungdomsboliger skal bygge pa en vurdering af de boligsggendes
uddannelsesmaessige, pkonomiske og sociale forhold.

Med hensyn til andre unge med szerligt behov beror det pa en konkret vurdering
af den unges gkonomiske og sociale forhold, om vedkommende henhgrer under
den berettigede personkreds.
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Kommunerne har muligheden for at fastsaette retningslinjer, som udmegnter hvor-
dan anvisningen skal forega lokalt, herunder hvordan de forskellige kriterier til
vurdering af ansggerne skal vaegtes. | de tilfeelde, hvor kommunen ikke selv har
fastsat retningslinjer, udmgntes kriterierne af faellesanvisningerne eller den enkel-
te udlejer, safremt denne ikke er en del af en faellesanvisning.

Udlejer foretager en vurdering af, hvem af flere berettigede boligsggende, der
skal have en ledig bolig under hensyntagen til de boligsggendes uddannelsesmaes-
sige, skonomiske og sociale forhold.

Generelt bgr der ved denne vurdering tages hensyn til blandt andet ansggerens
afstand til uddannelsessted/arbejdsplads, gkonomiske forhold, nuveerende bolig-
forhold, naerhed til familie og sociale forhold. De anfgrte momenter kan ikke an-
ses for udtgmmende. Kommunalbestyrelsen kan fastsaette naermere regler her-
om.

For stgttede private ungdomsboliger gzlder dog, at 80 pct. skal anvises til unge
uddannelsesspgende gennem en fallesanvisning, mens 20 pct. kan anvises til
unge uddannelsessggende af udlejer selv, jf. § 7, stk. 4, i lov om stgttede private
ungdomsboliger. Etableres ungdomsboligerne i et omrade uden faellesanvisning,
skal anvisning ske efter retningslinjer, som er fastsat af kommunalbestyrelsen.

Ogsa med hensyn til fordeling af kommunalt anviste unge i de enkelte ungdoms-
boligbebyggelser, hvortil kommunen har anvisningsret, er der forskelle imellem de
forskellige ungdomsboligtyper.

| selvejende ungdomsboliginstitutioner er det forudsat, at anvisningsretten ikke
ma anvendes til ensidig tilvejebringelse af boliger for unge med saerlige boligsocia-
le problemer. Formalet er derimod at sprede de unge boligsggende med boligso-
ciale problemer udover samtlige ungdomsboliginstitutioner opfgrt med offentlig
stgtte i medfgr af den efter den 31. december 1977 geeldende lovgivning.

| reglerne for almene ungdomsboliger er udtrykkeligt fremhaevet, at anvisningen
skal ske ud fra en vurdering af den boligsggendes behov og beboersammensaet-
ningen i den afdeling, den boligsggende anvises til eller bor i pa anvisningstids-
punktet. Der fglges desuden op herpa gennem arlig opggrelse af udlejning og
beboersammensatning i boligorganisationens styringsrapport.

Det fremgar af gaeldende regler om opsigelse i ungdomsboliger, hvornar en lejer
af en ungdomsbolig ikke laengere tilhgrer den berettigede personkreds. De fast-
slar, at boligorganisationen eller den selvejende institution (udlejer) mindst en
gang arligt skal indhente dokumentation fra lejerne for, at de fortsat er berettige-
de til at bo i boligen.

For beboere, der hgrer til gruppen af andre unge med seerligt behov, kan der ikke
fastszettes generelle regler for, hvornar disse ikke laengere opfylder de forudsaet-
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ninger, hvorunder boligen er udlejet og derfor skal siges op. Det vil afhaenge af en
konkret vurdering, hvori indgar de omstaendigheder, der ved indflytningen betin-
gede, at vedkommende havde et seerligt behov. Har vedkommende f.eks. faet en
ungdomsbolig pga. sociale forhold, ma det med jeevne mellemrum — og mindst 1
gang arligt — tages op til vurdering, om disse forhold fortsat ggr det pakreevet, at
vedkommende bor i en ungdomsbolig.

Der er ikke fastsat en aldersgraense for retten til at bebo en ungdomsbolig.
3.2. Ministeriets overvejelser og forslag til 22ndringer
3.2.1. Indledning

Som beskrevet ovenfor afhanger den berettigede personkreds, som kan fa en
ungdomsbolig, af hvilken lovgivning der regulerer boligtypen. Unge uddannelses-
spgende indgar i alle tilfaelde i den berettigede personkreds, mens unge med et
seerligt behov for en ungdomsbolig kun har adgang til almene ungdomsboliger
samt ungdomsboliger ejet af selvejende ungdomsboliginstitutioner opfgrt med
offentlig stgtte i medfgr af den efter 31. december 1977 gaeldende lovgivning.

Den lokale udmgntning af regelszettet i konkrete anvisningskriterier varierer fra
den ene til den anden kommune, herunder om kommunerne anvender retten til
at fastsaette naermere retningslinjer for anvisningen. Der kan desuden vaere for-
skelle med hensyn til, hvor stor en andel af ungdomsboligerne, som anvises til
unge med seerligt behov, i de tilfeelde, hvor denne gruppe er en del af den beretti-
gede personkreds.

Pa det grundlag foreslas det at harmonisere anvisningsreglerne med henblik pa at
indfgre ensartede regler for alle ungdomsboligtyper uanset opfgrelsesar. Forsla-
get indebaerer, at den berettigede personkreds vil vaere den samme for almene
ungdomsboliger (boliger, som ejes af en almen boligorganisation eller en selv-
ejende almene ungdomsboliginstitution) og selvejende ungdomsboliginstitutio-
ner, uanset om efter hvilken lovgivning boligerne er opfgrt med offentlig stgtte
eller godkendt efter henholdsvis § 2, stk. 2, i lov om almene boliger m.v. og § 67,
stk. 1, nr. 8, i den tidligere lov om boligbyggeri.

3.2.2. Fordeling af ungdomsboligerne

Den berettigede personkreds er efter forslaget fortsat unge uddannelsessggende,
herunder udvekslingsstuderende, og andre unge med seerligt behov, og der skal
fortsat ske en naermere prioritering af de boligsggende under hensyn til deres
uddannelsesmaessige, pkonomiske og sociale forhold.

Med henblik pa at sikre en baeredygtig beboersammenszetning med en velfunge-
rende integration mellem de tre beboergrupper foreslas en raekke aendringer af
rammerne for fordeling af ungdomsboliger. De foreslaede rammer skal desuden
bidrage til, at alle grupper far en fair og rimelig adgang til ungdomsboliger.
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Det foreslas, at kommunalbestyrelsen fastsaetter de andele af de ledige boliger,
som kan anvises til henholdsvis uddannelsessggende og til personer med sarlige
behov.

Kan en bolig ikke anvises til den forudsatte del af den berettigede personkreds,
skal den sgges anvist til boligsggende fra andre dele af den berettigede person-
kreds.

Desuden foreslas, at kommunalbestyrelsen kan fastsaette, at en andel af boligerne
skal stilles til radighed for udvekslingsstuderende efter anmodning fra de lokale
uddannelsesinstitutioner.

Kommunalbestyrelsen skal fastszette andelene generelt, og saledes at de har virk-
ning for hver enkelt udlejer. Kommunalbestyrelsen vil dog have mulighed for at
fastsaette andele szerskilt for den enkelte almene boligafdeling eller selvejende
ungdomsboliginstitution. Nar kommunalbestyrelsen treeffer denne beslutning,
skal det ske under hensyn til den enkelte almene boligafdelings eller selvejende
ungdomsboliginstitutions boligmiljg og de enkelte bygningers karakter.

Kan en bolig ikke anvises til den forudsatte del af den berettigede personkreds,
skal den sgges anvist til boligspgende fra andre dele af den berettigede person-
kreds.

Kommunalbestyrelsen har med forslaget mulighed for og ansvar for at fastsaette
retningslinjer for anvisningen, som er tilpasset de lokale forhold i kommunen.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsens beslutning maksimalt kan indebaere, at
hver 5. ledige ungdomsbolig i en almen boligafdeling eller selvejende ungdomsbo-
liginstitution udlejes til unge med szerligt behov (ikke-uddannelsessggende). |
ungdomsboliger uden eget kgkken skal det dog geelde, at kommunalbestyrelsen
kun kan beslutte, at op til hver 10. ledige ungdomsbolig skal anvises til personer
fra den naevnte personkreds.

Udlejning af en stgrre andel af ungdomsboligerne til unge med szerligt behov kan
dog ske pa baggrund af en gensidig aftale mellem kommunalbestyrelsen og udle-
jer.

De foreslaede bestemmelser om kommunal anvisning til andre unge med seerligt
behov treeder i stedet for de nuvaerende regler om, at hver fjerde ledige ung-
domsbolig skal stilles til radighed for kommunalbestyrelsen. Det bemaerkes i den
forbindelse, at unge med et seerligt behov fortsat vil veere omfattet af andre mu-
ligheder for at fa anvist en bolig, f.eks. startboliger, inklusionsboliger eller kom-
munalbestyrelsens anvisningsret til almene familieboliger m.v.

Udover fordelingen af ledige boliger mellem uddannelsessggende og unge med
seerlige behov foreslas, at kommunalbestyrelsen desuden kan beslutte, at op til 10
procent af ungdomsboligerne i kommunen udlejes til udvekslingsstuderende.
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Konkret sker dette ved, at anvisningen af boligerne overdrages til uddannelsesin-
stitutionerne.

Anvisning af en stgrre andel af ungdomsboligerne til udvekslingsstuderende kan
dog ske i den enkelte almene boligafdeling eller selvejende ungdomsboliginstitu-
tion pa baggrund af en gensidig aftale mellem udlejer, uddannelsesinstitution og
kommunalbestyrelsen.

Safremt der indgas aftale mellem udlejer, uddannelsesinstitution og kommunal-
bestyrelsen om anvisning af en stgrre andel af ungdomsboligerne til udvekslings-
studerende, bortfalder kommunalbestyrelsens ret til at anvise til den pageeldende
boligafdeling eller selvejende institution.

Forslaget ligger i forlaengelse af forslaget om, at kommunalbestyrelsen anlaegger
en helhedsbetragtning ved fastsaettelse af fordelingen af boligerne, som tager
hensyn til de enkelte malgruppers boligforsyning. Forslaget fastleegger samtidig de
generelle rammer for den kommunale beslutning.

Med hensyn til reglerne om fortrinsret til udvekslingsstuderende foreslas det, at
den generelle ramme pa 10 pct. af de omfattede ungdomsboliger i kommunen,
dvs. som en fast andel af den samlede bestand aflgses af en ramme pa 10 pct. af
den samlede bestand af ungdomsboliger i den enkelte afdeling/institution. Derved
vil reguleringen harmonere bedre med princippet om, at fordelingen ved udlej-
ning til forskellige malgrupper fastsaettes af kommunalbestyrelsen med virkning
for den enkelte udlejer.

Med henblik pa at fremme mulighederne for og anvendelsen af aftaler om udlej-
ning til udvekslingsstuderende foreslas det at forenkle de geeldende proceskrav til
kommunalbestyrelsen beslutninger herom.

Beslutningen vil som i dag forudsaette en anmodning fra en eller flere uddannel-
sesinstitutioner, som efterfglgende vil kunne fa radighed over boligerne.

Derudover overlades det til kommunalbestyrelsen naarmere at beslutte proces-
sens tilrettelaeggelse. Som det fremgar, foreslas desuden skabt en mulighed for at
etablere egentlige internationale kollegier/ungdomsboliger med et mere rendyr-
ket internationalt miljg, hvor en stgrre andel af de studerende er udvekslingsstu-
derende. | sddanne tilfeelde forudsaettes, at ungdomsboliger ikke samtidig anvises
til unge med seerligt behov.

De gexldende bestemmelser om kommunalbestyrelsens og uddannelsesinstitutio-
nens garanti for deekning af tab m.v., fastholdes uaendret.

Som det fremgar, kan det for den enkelte almene boligafdeling eller selvejende
ungdomsboliginstitution fastsaettes, at der skal ske anvisning til bade unge ud-
dannelsesspgende, unge med seaerligt behov og udvekslingsstuderende. Hvis dette
sker, foreslas det, at den andel af boligerne, der er forbeholdt udvekslingsstude-
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rende, forlods undtages fra opggrelsen af ledigblevne boliger, nar boliger til brug
for unge med szerligt behov skal identificeres.

3.2.3. Anvisning af ungdomsboligerne

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen skal fastsaette og offentligggre de naermere
anvisningskriterier, der ligger til grund for prioriteringen af de uddannelsessggen-
de boligansggere pa kommunalt plan.

Anvisningskriterierne fastsaettes pa baggrund af indstilling fra en eventuel faelles-
anvisning, jf. neermere herom i afsnit 4.

Forslaget sikrer, at der er ensartede anvisningskriterier for unge uddannelsessg-
gende i kommunen samt at kommunalbestyrelsen indestar for disse anvisningskri-
terier. Der er i dag ikke krav om, men blot mulighed for, at kommunalbestyrelsen
kan fastsaette sadanne kriterier.

Det foreslas, at kun kommunalbestyrelsen foretager anvisning af ungdomsboliger
til unge med serligt behov, idet disse ansggeres behov for en ungdomsbolig ofte
er ganske kompleks, og kommunen er den instans, der har det forsvarlige social-
faglige grundlag og de forngdne informationer til at foretage den pakraevede indi-
viduelle vurdering af den enkelte ansgger. Anvisningen sker som hidtil efter en
individuel vurdering.

Det foreslas, at feellesanvisninger far mulighed for at udfgre visse administrative
opgaver m.v. for kommunen som led i en samordnet virksomhed, jf. naermere
herom i afsnit 4.2.2. Dette kunne f.eks. vaere de administrative funktioner i for-
hold til at prioritere boligsggende med szerlige behov pa baggrund af vejledende
retningslinjer. Det skal understreges, at kommunalbestyrelsen - hverken helt eller
delvist - kan overlade selve anvisningen af boligerne til feellesanvisningen. Kom-
munen skal sdledes foretage en individuel vurdering af hver enkelt ansgger fra
den naevnte malgruppe.

Den enkelte udlejer eller en faellesanvisning foretager som udgangspunkt ikke
anvisning til andre end uddannelsessggende. Udlejer vil dog som hidtil kunne
anvise til andre, hvis der ikke er tilstraekkeligt mange boligsggende, som er ud-
dannelsessggende.

| kraft af den foreslaede harmonisering vil en stgrre del af ungdomsboligmassen
blive anvist efter principperne for almene ungdomsboliger, hvorved opgaven med
at stille boliger til radighed for “andre unge med seerligt behov” fordeles mere
ligeligt pa et stgrre antal ungdomsboligbebyggelser. Samtidig vil det give mere
fleksible muligheder for at sikre en effektiv og hensigtsmaessig udnyttelse af
kommunens samlede bestand af stgttede ungdomsboliger.

De nuvaerende sarlige regler om anvisning til campusboliger, startboliger, mgdre-
kollegier og st@ttede private ungdomsboliger fastholdes.
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3.2.4. Kontrol og opsigelse

Lejeaftalen for savel uddannelsessggende som unge med szrlige behov vil i de

fleste tilfeelde afbrydes ved, at lejeren selv opsiger lejeaftalen, fordi den pageel-
dende har fundet en anden bolig. Men for at sikre, at ungdomsboliger til stadig-
hed bebos af den tiltaenkte personkreds, er der fastsat opsigelsesregler.

Pa den ene side er der fastsat detaljerede og relativt restriktive regler om opsigel-
se af unge uddannelsessggende, mens reglerne om opsigelse af unge med szerligt
behov pa den anden side er mere diffuse.

Hvis en kommunalt anvist beboer i en ungdomsbolig pabegynder en uddannelse,
vil vedkommende blive omfattet af de gaeldende regler for unge uddannelsessg-
gende. Beboeren vil saledes Igbende skulle opfylde kravene til studieaktivitet.

For kommunalt anviste unge, der ikke er optaget pa en uddannelse, foreslas det
praeciseret, at kommunalbestyrelsen Igbende skal kontrollere, om kommunalt
anviste beboere i ungdomsboliger til stadighed opfylder de forudszetninger, hvor-
under boligerne er udlejet.

Hvis kommunalbestyrelsen finder, at disse forudsaetninger ikke er til stede, skal
kommunalbestyrelsen underrette udlejeren herom med henblik pa, at udlejeren
opsiger lejeren.

4. Faelles anvisning af ungdomsboliger
4.1. Geeldende regler

For at ggre det nemt for unge boligsggende at sgge boliger, er der efter geeldende
regler mulighed for at oprette en faellesanvisning af ungdomsboliger. Ved hen-
vendelse til en feellesanvisning kan de pa en gang komme i betragtning ved tilde-
ling af boliger flere forskellige steder. Samtidig skal en fallesanvisning sikre, at
tildelingen af de pageeldende boliger sker efter ensartede retningslinjer. For de
kollegier og almene boligorganisationer m.fl., der er tilsluttet til en faellesanvis-
ning, er der samtidig tale om en administrativ lettelse.

De gldende regler pa omradet har karakter af nogle brede rammer, hvor den
narmere udmgntning er overladt til de lokale parter med kommunalbestyrelsen
som omdrejningspunkt.

Denne decentrale ordning skal ses i lyset af, at det er kommunalbestyrelsens an-
svar at sikre, at der er et tilstraekkeligt antal ungdomsboliger til unge uddannel-
sessggende og andre unge med et saerligt behov herfor. Det pahviler ligeledes
kommunalbestyrelsen at fgre tilsyn med, at stpttede ungdomsboliger udlejes til
den berettigede malgruppe.

Efter geeldende regler er det kommunalbestyrelsen, der treeffer beslutning om, at
der skal ske feelles anvisning af ungdomsboliger, der har faet offentlig stgtte eller
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er godkendte efter den tidligere boligbyggeri- eller kollegiestgttelovgivning, jf. §
79, stk. 2, i lov om boligbyggeri.

Hvis der er tale om almene ungdomsboliger, der har faet stgtte efter almenbolig-
loven eller er omfattet af denne og som tilhgrer en almen boligorganisation, for-
udseetter det en forudgaende aftale med boligorganisationen, hvis de naevnte
boliger skal omfattes af en faellesanvisning, jf. § 52, stk. 2, i lov om almene boliger
m.v.

For almene ungdomsboliger, der tilhgrer en selvejende institution, traeffer kom-
munalbestyrelsen alene beslutning om fallesanvisning, jf. § 53 a, stk. 1. 2. pkt., i
lov om almene boliger m.v.

For stgttede private ungdomsboliger skal udlejeren indga aftale med en feellesan-
visning om, at mindst 80 pct. af de ledige boliger pr. ar skal anvises af feellesanvis-
ningen, jf. § 7, stk. 4, i lov om stgttede private ungdomsboliger. Hvis de pagael-
dende boliger ligger i et omrade uden falles anvisning, skal udlejningen ske efter
retningslinjer fastsat af kommunalbestyrelsen.

Er der i en kommune etableret flere anvisninger, kan kommunalbestyrelsen be-
slutte, hvilken faellesanvisning boligerne skal udlejes gennem.

Kommunalbestyrelsen har ikke hjemmel til at beslutte, at andre (ustgttede) boli-
ger for unge — herunder enkeltvaerelser, skal vaere omfattet af en feellesanvisning.

Fzlles anvisning kan etableres for flere kommuner, f.eks. i form af en fzllesanvis-
ning til ungdomsboliger i en region, og kan samordnes med anden virksomhed,
der tager sigte pa formidling af boliger for unge, jf. § 52, stk. 2, 2. pkt., i lovom
almene boliger m.v. og § 79, stk. 2, 2. pkt., i lov om boligbyggeri.

Den faelles anvisning sker efter faelles retningslinjer, der vedtages af de kompeten-
te organer i den faelles anvisning og/eller af kommunalbestyrelsen.

Fzellesanvisningerne er i deres udgangspunkt stiftet pa privatretligt grundlag. De
geeldende regler indeholder ikke bestemmelser om, hvorledes fallesanvisninger-
ne skal vaere organiseret, herunder sammensatning af de kompetente organer og
gkonomi m.v. Disse forhold er det op til de stiftende organisationer selv at fast-
leegge i vedtaegterne for faellesanvisningen.

De stiftende organisationer og senere de kompetente organer i faellesanvisningen
treeffer endvidere beslutning om, hvorvidt der skal opbygges egen administration i
faellesanvisningen eller om faellesanvisningen skal administreres af en ekstern
forretningsfgrer samt om faellesanvisningen skal tilbyde andre administrative
ydelser til de udlejere, der er omfattet af den fzelles anvisning, ligesom de fastsaet-
ter administrationsbidragenes stgrrelse.
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Kommunalbestyrelsen skal som led i sit tilsyn med de udlejere, der er omfattet af
faellesanvisningen, pase, at anvisningen sker efter geeldende udlejningsregler,
herunder eventuelle kommunalt fastsatte regler.

Der er ikke krav om, at kommunalbestyrelsen skal godkende de falles retningslin-
jer for anvisningen, som de stiftende organisationer/de kompetente organer i
faellesanvisningen har vedtaget, ligesom der ikke er krav om, at kommunalbesty-
relsen skal godkende vedtaegterne for faellesanvisningen.

Hvis faellesanvisningen leverer andre administrative ydelser til udlejerne af de
naevnte boliger, omfatter det kommunale tilsyn med udlejerne ogsa disse ydelser.
Kommunalbestyrelsen skal herunder sikre sig, at de enkelte udlejeres udgifter
holdes pa et rimeligt og forsvarligt niveau.

Kommunalbestyrelsen kan forlange, at udlejerne og feellesanvisningen skal give
kommunalbestyrelsen alle de oplysninger, der er ngdvendige for udgvelsen af
tilsynet.

4.2. Ministeriets overvejelser og forslag til eendringer
4.2.1. Indledning

Pa baggrund af gennemgangen af regelsaettet og den eksisterende praksis for
feelles anvisning af ungdomsboliger vurderes det, at der er et behov for at praeci-
sere kommunalbestyrelsens muligheder for at fastlaegge retningslinjer og rammer
for den feelles anvisning.

Samtidig er det dog vigtigt at fastholde en hgj grad af fleksibilitet i forhold til den
lokale udmgntning af retningslinjer og rammer.

Forslaget om etablering af én fallesanvisning vedrgrer kun anvisningsvirksomhed
og omfatter saledes ikke andre opgaver, som eksisterende faellesanvisninger vare-
tager.

4.2.2. Etablering af én fellesanvisning

Det er ministeriets vurdering, at hensynet til, at uddannelsessggende far let og
overskuelig adgang til ungdomsboliger i uddannelsesbyerne bgr vaegte meget
hgjt. Derfor foreslas det, at der kun kan veere én feellesanvisning i en kommune.
Herved skabes mulighed for en samlet adgang til ungdomsboliger for de uddan-
nelsessggende.

Det foreslas, at faelles anvisning af stgttede ungdomsboliger skal varetages gen-
nem en organisation, der er godkendt af kommunalbestyrelsen. Udgangspunktet
er, at den enkelte kommunalbestyrelse beslutter, hvorvidt der skal etableres en
faellesanvisning for alle offentlig stgttede ungdomsboliger i kommunen.
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Det przciseres med forslaget, hvilke opgaver kommunen kan kraeve Igst af en
faellesanvisning og hvilke supplerende aktiviteter, der kan rummes inden for den
konkrete model for faelles anvisning, som fastleegges af kommunalbestyrelsen.

Feellesanvisningen skal kun varetage rene anvisningsopgaver, herunder annonce-
ring af ledige boliger, administration af en falles prioriteringsliste og formidling af
boligtilbud til de boligsggende. Det skal saledes ikke vaere muligt for feellesanvis-
ningen at udfgre andre administrative opgaver for de pagaldende udlejere end
de ovenfor naevnte kerneopgaver.

Fzllesanvisningen vil dog med kommunalbestyrelsens godkendelse kunne vareta-
ge tilsvarende opgaver for andre udlejere samt udfgre visse administrative opga-
ver m.v. for kommunen som led i en samordnet virksomhed.

Ved at tillade den naevnte samordning med anden virksomhed fastholdes de eksi-
sterende muligheder for, at udlejere af private og fondsejede vaerelser og ung-
domsboliger frivilligt kan tilslutte sig. Dermed bliver deres boliger pa samme vis
som de stgttede ungdomsboliger mere synlige og lettere tilgaengelige for ansg-
gerne gennem én falles indgang.

Administrationen skal ske pa baggrund af de anvisningskriterier, som kommunal-
bestyrelsen fastseetter pa baggrund af en indstilling fra faellesanvisningen.

Det foreslas, at regelsaettet harmoniseres, sa kommunalbestyrelsen kan beslutte,
at savel ungdomsboliger, der tilhgrer en almen boligorganisation, som ungdoms-
boliger, der tilhgrer en selvejende almen ungdomsboliginstitution eller en selv-
ejende ungdomsboliginstitution, skal veere omfattet af en faellesanvisning. Kom-
munalbestyrelsens beslutning kan dog ikke omfatte startboliger og mgdrekollegi-
er samt den del af campusboliger, som et universitet kan anvise til udenlandske
studerende.

Der er tale om en generel beslutning, som geelder for alle ungdomsboliger tilhg-
rende almene boligorganisationer, selvejende almene ungdomsboliginstitutioner
og selvejende ungdomsboliginstitutioner i kommunen.

Forslaget ophaever det eksisterende skel mellem ungdomsboliger i selvejende
ungdomsboliginstitutioner, som af kommunalbestyrelsen kan paleegges at deltage
i en feellesanvisning, og almene ungdomsboliger, hvor kommunen kan aftale med
boligudbyderen, at boligerne tilsluttes en faellesanvisning.

Det foreslas endvidere, at de geldende regler om, at udlejere af stgttede private

ungdomsboliger skal indga aftale med en faellesanvisning af mindst 80 pct. af de
ledige boliger, fastholdes uaendret.
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4.2.3. Finansiering og organisation

Det foreslas, at de omfattede udlejere betaler et tilslutningsbidrag og et arligt
administrationsbidrag. Administrationsbidraget skal fastsaettes kostaegte, saledes
at det alene dakker de udgifter, som er forbundet med driften af faellesanvisnin-
gen.

Princippet om kostaegte prisfastsaettelse svarer til det, der gelder for administra-
tion af almene boliger. Derved sikres et gennemskueligt og ensartet finansierings-
grundlag for faellesanvisningen. Princippet om kostaegte prisfastszettelse skal ogsa
gaelde, nar faellesanvisningen varetager tilsvarende opgaver for andre udlejere
samt udfgrer visse administrative opgaver m.v. for kommunen som led i en sam-
ordnet virksomhed.

Det foreslas, at en feellesanvisning organiseres som en forening med medlemmer.

Medlemmer af en faellesanvisning vil alene kunne veere:

- de udlejere, som er omfattet af faellesanvisningen pa baggrund af en kommunal

beslutning eller godkendelse,

- uddannelsesinstitutioner, der udbyder uddannelser til unge i lokalomradet samt

- de uddannelsessggendes organisationer pa de ovenfor naevnte uddannelsesinsti-
tutioner.

Forslaget sikrer en vis ensartethed og en hensigtsmaessig balance i de tre vaesent-
lige interessentgruppers repraesentation i feellesanvisningen, hvor der i dag er stor
lokal variation i forhold til, om alle tre interessentgrupper er repraesenteret og
med hvilken andel.

Udlejere af stgttede private ungdomsboliger og andre private udlejere af ung-
domsboliger, vil ikke kunne vaere medlemmer af en faellesanvisning.

Organiseringen vil kunne veere med eller uden medlemsindskud. Den gverste
myndighed i foreningen skal vaere et valgt repraesentantskab.

Fzllesanvisningen skal ledes af en bestyrelse valgt af repraesentantskabet.

4.2.4. Tilsyn

Det foreslas, at der stilles krav om, at kommunalbestyrelsen i hjemstedskommu-
nen fgrer tilsyn med, at faellesanvisningen overholder de regler, der geelder for
dennes virksomhed, herunder at anvisningen af ledige boliger sker i overens-
stemmelse med kommunens fastsatte kriterier og reglerne i faellesanvisningens
vedtaegter. Tilsynet omfatter dog ikke anvisninger, som foretages for udlejere, der
er tilsluttet faellesanvisningen som led i en samordnet virksomhed.

Kommunalbestyrelsen i hjemstedskommunen skal endvidere godkende vedtaeg-
terne for faellesanvisning.
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Regnskaberne for fallesanvisningen skal revideres af en godkendt revisor og ind-
sendes til kommunalbestyrelsen til kritisk gennemgang.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen som led i sin tilsynsvirksomhed kan udgve
samme befgjelser, som kommunalbestyrelsen i dag har overfor almene boligorga-
nisationer. Kommunalbestyrelsen vil herunder kunne forlange det i afsnit 4.2.3.
naevnte administrationsbidrag forhgjet eller nedsat.

Forslaget praeciserer kommunens tilsynsforpligtelser og muligheder for at gribe
ind over for faellesanvisningen. Samtidig praeciseres, hvordan det ngdvendige
niveau af indsigt og gennemskuelighed i faellesanvisningens virke sikres.

4.2.5. Felles anvisning pd tvaers af kommunegraenser

Det foreslas, at flere kommuner kan ga sammen om at etablere en falles anvis-
ning til ungdomsboligerne i de pagaeldende kommuner.

Det vil veere en forudsaetning, at de pagaeldende kommuner samtidig aftaler, hvil-
ke anvisningskriterier, der skal gaelde, samt hvilken af kommunerne der skal vaere
hjemstedskommune for faellesanvisningen.

Den pagaeldende faellesanvisning kan senere udvides til at omfatte ungdomsboli-
ger i yderligere kommuner under tilsvarende betingelser.

Det foreslas endvidere, at en almen boligorganisation eller en selvejende ung-
domsboliginstitution kan indga aftale med en faellesanvisning, som har hjemsted i
en anden kommune, om tilslutning til denne, hvis beliggenhedskommunen, ikke
har truffet beslutning om en fzelles anvisning.

Det er en forudsaetning, at beliggenhedskommunen godkender aftalen om tilslut-
ning.

Det er ligeledes en forudsatning, at vedtaegterne for den pagaldende fellesan-
visning dabner mulighed for en sadan tilslutning.

Forslaget fastlaeegger rammerne for feellesanvisninger, der deekker flere kommu-
ner. Forslaget afspejler i det vaesentlige den praksis, der allerede er geeldende i
dag.

Forslaget vil navnlig kunne vaere relevant i Hovedstadsomradet, som i mange
sammenhange opfattes som et samlet boligmarked for unge uddannelsessggen-
de, og hvor der allerede eksisterer faellesanvisninger, som deekker dele af de stgt-
tede ungdomsboliger i to eller flere kommuner.
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4.2.6. Overgangen til de nye regler

De foreslaede regler indeholder bl.a. krav om, at en feellesanvisning skal vaere
godkendt af kommunalbestyrelsen, ligesom den skal opfylde en raekke naermere
angivne bestemmelser om organisation og gkonomi m.v. Hertil kommer, at der
hgjst ma vaere én fellesanvisning i hver kommune.

Det er kommunalbestyrelsen, der efter forslaget traeffer afggrelse om, hvorvidt en
faellesanvisning kan godkendes. Der er intet til hinder for, at kommunalbestyrel-
sen selv tager initiativ til dannelsen af en faellesanvisning evt. i samarbejde med
andre kommuner.

De eksisterende anvisninger har saledes ikke et retskrav pa at blive godkendt,
safremt de opfylder det foreslaede regelsaet. Det vil dog vaere naturligt, at kom-
munalbestyrelsen gennemfgrer en forhandling med de eksisterende fzllesanvis-
ninger med henblik pa at vurdere muligheden for, at disse kan tage initiativ til at
etablere en ny forening indenfor de beskrevne rammer eller alternativt fortseette
deres virksomhed efter de forngdne justeringer af deres vedtaegter m.v. Hvis en
eller flere af de eksisterende fallesanvisninger og kommunalbestyrelsen ikke bli-
ver enige om, hvordan faellesanvisningen fremover skal organiseres, beslutter
kommunalbestyrelsen, hvordan feellesanvisningen efter de foresldede regler skal
etableres.

Det skal fremhaeves, at forslaget kun vedrgrer en meget przecis og afgraenset op-
gave, som de eksisterende fallesanvisninger varetager sammen med andre opga-
ver, som de udfgrer for udlejere. Denne rene anvisningsopgave vil saledes skulle
varetages af én faellesanvisning, som til gengaeld ikke vil kunne varetage andre
opgaver end anvisningsopgaven.

Det vil pa den baggrund veere mest hensigtsmaessigt, at de nye regler om falles
anvisning f@rst traeder i kraft den 1. januar 2018, saledes at alle parter far den
forngdne tid til organiseringen med mulighed for, at udleendinge-, integrations- og
boligministeren i ganske szerlige tilfeelde efter anmodning fra kommunalbestyrel-
sen kan udsaette ikrafttraedelsestidspunktet for den enkelte kommune. Der henvi-
ses til bemaerkninger til ikrafttreedelsesbestemmelserne i forslagets § 5, stk. 4.

5. Bkonomi og drift
5.1. Geeldende regler

De almene boligorganisationers egenkapital bestar navnlig af midler i boligorgani-
sationens dispositionsfond og arbejdskapital. Arbejdskapitalen star til radighed for
boligorganisationen som likvid pengebeholdning til handtering af udlaeg, opstart
af projekter, imgdegaelse af tab, tilskud til afdelingerne mv. Dispositionsfonden
anvendes til deekning af tab ved lejeledighed og ved fraflytning. Herudover an-
vendes fonden til at sikre afdelingernes fortsatte bestaen.
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Dispositionsfondens midler udggr saledes en sarlig sikkerhedskapital, der skal
kunne anvendes som stgdpude over for eventuelle uforudsete begivenheder, som
i vaesentlig grad vil kunne pavirke boligorganisationen eller dens afdelingers gko-
nomiske stilling. Det er som led heri en vaesentlig opgave for dispositionsfonden
at sikre afdelingernes fortsatte eksistens gennem stgtte til modernisering, renove-
ring m.v.

Ved udamortisering af |an opretholdes lejernes betaling. 1/3 af de herved frem-
komne midler forbliver i boligorganisationens dispositionsfond, mens 2/3 overfg-
res som bidrag til Landsbyggefonden. Den andel af midlerne, der forbliver i dispo-
sitionsfonden, anvendes til de ovenfor naevnte formal.

Selvejende almene ungdomsboliginstitutioner kan kun besta af en afdeling, og kan
ikke opbygge en egenkapital i form af arbejdskapital eller dispositionsfond.

Ved udamortisering af Ian i disse institutioner opretholdes lejernes betaling, men
1/3 af de herved fremkomne midler forbliver i institutionen, mens 2/3 overfgres
til Landsbyggefonden. Den andel af midlerne, der forbliver i institutionen, skal
henlagges til tilsvarende formal, som gaelder for dispositionsfonden i almene
boligorganisationer.

Selvejende ungdomsboliginstitutioner kan ikke opbygge en egenkapital i form af
arbejdskapital eller dispositionsfond.

Nar alle 1an er udamortiseret, skal samtlige likvide midler som fglge af udamorti-
seringen afsaettes pa en saerlig konto, hvorefter midlerne kan bruges til tilsvaren-
de formal, som geelder for dispositionsfonden i almene boligorganisationer, her-
under til modernisering, deekning af ekstraordinzere udgifter og tab. Hvis lejen
overstiger den saedvanlige leje for tilsvarende boliger, kan afssetningen med
kommunalbestyrelsens forudgaende godkendelse helt eller delvis udelades.

De almene boligorganisationer har mulighed for at fa stgtte fra Landsbyggefonden
til finansiering af renovering af boligerne og boligomradet m.v., etablering af seer-
lige boligsociale indsatser i omrader med udsatte afdelinger samt stgtte til afde-
linger med sa vaesentlige gkonomiske vanskeligheder, at disse vil kunne vanskelig-
gore afdelingernes viderefgrsel. En reekke af stgtteordningerne kan fra Landsbyg-
gefondens side betinges af, at bade boligorganisationen og kommunalbestyrelsen
medvirker gkonomisk og gennem udarbejdelse af saerlige handlingsplaner.

Derudover kan kommunalbestyrelsen til almene ungdomsboliger, der er opfgrt for
1986, yde garanti og pa statens vegne give tilsagn om ydelsesstgtte til udbedring
af byggeskader og stgrre ekstraordinaere renoveringsarbejder herunder moderni-
sering og energibesparende foranstaltninger samt lan til opretning af gkonomien,
jf. § 100, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. Det er en betingelse for kommunens
tilsagn om ydelsesstgtte efter § 100, at kommunen godtggr staten 20 pct. af ud-
gifterne til ydelsesstgtten. Det er tillige en betingelse, at kommunen indestar for
eventuelle underskud pa ungdomsboligernes fremtidige drift eventuelt gennem et
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rentefrit Ian. Nyere almene ungdomsboliger, opfgrt efter 1. juli 1986, er omfattet
af deekning fra Byggeskadefonden.

Endelig kan kommunalbestyrelsen hvert ar yde et tilskud til almene ungdomsboli-
ger, som svarer til stgrrelsen af den kommunale grundskyld, som ungdomsboli-
gerne betaler.

Ovennaevnte regler geelder tilsvarende for selvejende almene ungdomsboliginsti-
tutioner.

De selvejende ungdomsboliginstitutioner indbetaler ikke midler til Landsbygge-
fonden og har derfor ikke mulighed for at opna stgtte fra denne.

Selvejende ungdomsboliginstitutioner, der er opfert fgr 1986, har dog mulighed
for at opna stette til udbedring af byggeskader og st@rre ekstraordinaere renove-
ringsarbejder m.v. og lan til opretning af gkonomien, ligesom de har mulighed for
at fa fritagelse for grundskyld efter samme regler som gaelder for almene boligor-
ganisationer og selvejende almene ungdomsboliginstitutioner jf. § 100, stk. 1, i lov
om almene boliger m.v.

De pagaeldende institutioner har herudover mulighed for at opna kommunalt
tilskud, 1an eller garanti, safremt stgtten skgnnes at veere pakraevet for ungdoms-
boligernes viderefgrelse.

For de selvejende ungdomsboliginstitutioner gaelder saledes, at kommunalbesty-
relsen er den eneste part, der kan give tilsagn om offentlig stgtte, hvis der er be-
hov for gkonomisk genopretning.

5.2. Ministeriets overvejelser og forslag

5.2.1. Indledning

Der er markant forskel pa muligheder for at planlaegge og opbygge en solid drifts-
gkonomi i henholdsvis boligafdelinger, der tilhgrer en boligorganisation, og selv-
ejende ungdomsboliginstitutioner.

Det forhold, at selvejende institutioner ikke har mulighed for at opbygge en egen-
kapital til imgdegaelse af gkonomiske problemer, indebaerer, at institutionerne er
gkonomisk sarbare. Nar de ikke selv har midler, kan de heller ikke selv Igse pro-
blemerne, og de bliver overladt til at skulle have stgtte fra kommunen. Der kan pa
den baggrund papeges et behov for at styrke seerlig de selvejende ungdomsbolig-
institutioners muligheder og pligter i forhold til at etablere en egenkapital. Med
en egenkapital far institutionerne mulighed for enten selv at overkomme gkono-
miske vanskeligheder eller at kunne bidrage til Igsningen. Det vurderes at vaere
vaesentligt lettere at opna lan m.v., nar institutioner har en egenkapital, som kan
indga i lgsningen.
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Endvidere vurderes der at veere behov for at skabe stgrre klarhed omkring opga-
vefordelingen mellem Landsbyggefonden og kommunerne i relation til zeldre al-
mene ungdomsboligers (opfert fér 1986) muligheder for at opna stgtte til renove-
ringsprojekter.

5.2.1. Styrkede henlaeggelsesmuligheder

Det foreslas at forenkle regelsaettet, sa der kommer til at geelde mere ensartede
regler for de forskellige typer af ungdomsboliger. De selvejende almene ung-
domsboliginstitutioner og selvejende ungdomsboliginstitutioner far dermed mu-
lighed for at foretage henlaggelser til deekning af tab ved institutionens drift og
sikring af institutionens fortsatte virksomhed og modernisering og forbedring af
institutionens ejendom.

Forslaget indebaerer, at der for de selvejende og selvejende almene ungdomsbo-
liginstitutioner indfgres en tilpasset udgave af almenboliglovens model for opbyg-
ning af dispositionsfonde i almene boligorganisationer.

Dermed styrkes de selvejende og selvejende almene ungdomsboliginstitutioners
mulighed for at opbygge den gkonomiske robusthed og raderum, der ses som en
forudsaetning for en langsigtet, effektiv planlaegning og drift.

Det foreslas, at der i lighed med de regler, der gaelder for anvendelse af midler,
der er henlagt til en dispositionsfond, jf. § 185, stk. 1, nr. 4, i lov om almene boli-
ger m.v., indseettes hjemmel til udlaendinge-, integrations- og boligministeren til
at fastsaette sanktioner for overtraedelse af administrative forskrifter, som naer-
mere fastszetter regler om de foresldede sarlige henlaeggelser.

5.2.2. Stgtte til renovering af ungdomsboliger

Det foreslas, at der foretages en klar opgave- og ansvarsfordeling mellem pa den
ene side Landsbyggefonden og pa den anden side kommunerne i relation til mu-
lighederne for at yde stgtte til renovering af almene ungdomsboliger med tilsagn
om stgtte fgr 1. juli 1986.

Konkret foreslas, at det praeciseres, at Landsbyggefonden ikke yder stgtte efter §
91 i almenboligloven til renovering af almene ungdomsboliger med stgtte for 1.
juli 1986. De pageeldende almene boliger kan saledes alene opna renoveringsstgt-
te efter § 100 i almenboligloven.

Til gengzeld abnes der for, at kommunalbestyrelsen kan betinge et tilsagn om
stgtte efter § 100, stk. 1, af, at Landsbyggefonden pa lige fod med kommunalbe-
styrelsen patager sig at refundere staten en andel af ydelsesstgtten pa det lan,
som den pagaldende almene boligafdeling optager i disse sager.

Desuden vil kommunalbestyrelsen kunne krzeve, at Landsbyggefonden patage sig
at refundere kommunen en andel af de udgifter, som kommunen matte afholde
som fglge af den kommunale garanti pa de naevnte lan. Dette betyder, at Lands-
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byggefonden og kommunen hver vil bidrage med 10 pct. af ydelsesstgtten, og at
Landsbyggefonden vil refundere kommunen halvdelen af kommunens eventuelle
udgifter i forbindelse med den naevnte garanti.

De ovenfor naevnte regler skal dog ikke gezelde for almene ungdomsboliger, som
indgar i en afdeling, hvor der ogsa er almene familie- eller sldreboliger. Ung-
domsboligerne i disse integrerede afdelinger forudsaettes stgttet af Landsbygge-
fonden efter reglerne i § 91 pa linje med de gvrige boliger i de pagaldende afde-
linger. Dette haenger sammen med, at renoveringsarbejderne i disse boliger som
regel fysisk haenger sammen og udggr en helhed. Forslaget indebarer samtidig, at
de pagaldende integrerede afdelinger ikke vil kunne opna stgtte efter almenbo-
liglovens § 100.

Landsbyggefondens medfinansiering af ydelsesstgtten til de naevnte “rene” alme-
ne ungdomsboligafdelinger forudsaettes daekket af midler fra landsdispositions-
fonden inden for de eksisterende rammer i § 91, stk. 1, i almenboligloven (renove-
ringsstgtteordningen). Landsbyggefondens godtggrelse af kommunens eventuelle
udgifter pa den naevnte garanti er begraenset til indestdende i landsdispositions-
fonden.

De omhandlede almene ungdomsboliger foretager efter geeldende regler indbeta-
linger til Landsbyggefonden. Det er derfor fundet rimeligt, at Landsbyggefonden
deltager i finansieringen af de naevnte renoveringsarbejder m.v. Samtidig sikrer
forslaget, at de arbejder, der kan stgttes efter de nuvaerende regler i almenbolig-
lovens § 100 fortsat vil kunne stgttes, ligesom beboerbetaling pa 2,15 pct. af byg-
geudgiften ved sadanne arbejder fastholdes. Endelig fastholdes et kommunalt
ansvar for finansiering af arbejder vedrgrende blandt andet byggeskader i de pa-
geeldende boliger, der ikke er omfattet af Byggeskadefonden.

| sager om stgtte til selvejende ungdomsboliginstitutioner, som ikke er almene,
foreslas der ikke aendringer i geeldende regler. Kommunen refunderer saledes
fortsat staten 20 pct. af udgifterne til ydelsesstgtte i disse sager.

Kommunalbestyrelsen skal fortsat give stgttetilsagn i alle sager efter § 100, jf. dog
tillige ovenstaende vedrgrende Landsbyggefondens tilsagn om refusion. De geel-
dende regler om kommunal indestaelse for eventuelle underskud pa driften fast-
holdes med de &ndringer, der er foreslaet nedenfor.

Forslaget tilsigter som naevnt at skabe en klar opgave- og ansvarsfordeling mellem
kommune og Landsbyggefond i forbindelse med renoveringsprojekter i zeldre
ungdomsboliger. Den foresldede stgttemodel, hvorefter kommunen og Lands-
byggefonden bidrager til finansiering af sager vedrgrende aldre almene ung-
domsboliger, vil desuden gge gennemsigtigheden i stgttesystemet for udlejere af
2ldre ungdomsboliger.

| forlengelse af kommunalbestyrelsens kompetence til at meddele tilsagn om
stgtte til renovering af ungdomsboliger efter almenboliglovens § 100 foreslas det
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at indszette en tidsbegraensning pa 10 ar for den kommunale haftelse for eventu-
elle underskud pa de renoverede ungdomsboligers drift. De geeldende regler om
kommunal garanti for de Idn, som boligorganisationen/den selvejende institution
optager til finansiering af byggeriet, samt om at kommunen godtggr staten en
andel af ydelsesstgtten til lanet, vurderes saledes at udggre tilstraekkelige incita-
menter for kommunen til at foretage en realistisk bedgmmelse af huslejeniveauet
og behovet for boligerne efter en renovering.

6. Tilsyn og styring
6.1. Gaeldende regler

Kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med de almene boligorganisationer og selv-
ejende almene ungdomsboliginstitutioner, hvis ejendomme (boliger) er beliggen-
de i kommunen. Der geelder det samme for selvejende ungdomsboliginstitutioner.

Kommunalbestyrelsen skal som tilsynsmyndighed pase, at driften af almene bo-
ligorganisationer er i overensstemmelse med bestemmelserne herom i lov om
almene boliger m.v. og i almenlejeloven, med bestemmelser, der er udstedt i
medfgr af disse love samt med boligorganisationens vedtaegter.

Udgangspunktet er, at kontrollen sker efterfglgende — typisk i forbindelse med
boligorganisationens regnskabsafleeggelse. Pa en raekke omrader er der imidlertid
fastsat krav om, at kommunalbestyrelsen skal (forhands)godkende konkrete di-
spositioner. | disse tilfaelde bestar tilsynet sa ikke alene i en vurdering af dispositi-
onens lovlighed, men normalt tillige i en vurdering af dennes hensigtsmaessighed.

Der geelder som udgangspunkt samme regler vedrgrende det kommunale tilsyn
for selvejende almene ungdomsboliginstitutioner, som gaelder for almene ung-
domsboliger i en almen boligorganisation. Der er dog visse forskelle inden for
nogle af de omtalte centrale tilsynsomrader.

Der galder som udgangspunkt det samme for selvejende ungdomsboliginstitutio-
ner som for selvejende almene ungdomsboliginstitutioner.

Af reglerne for selvejende ungdomsboliginstitutioner fremgar, at kommunen skal
godkende bade budget og regnskab for den enkelte institution. Derimod foretager
kommunen alene en kritisk gennemgang af regnskabet for en almen boligorgani-
sation eller afdeling.

En selvejende ungdomsboliginstitutioner skal endvidere arligt indsende en vedli-
geholdelsesrapport til kommunen. Et tilsvarende krav findes ikke i reglerne for
almene boliger.

Af reglerne for selvejende ungdomsboliginstitutioner fremgar, at kommunen skal
godkende alle huslejeforhgjelser som fglge af forbedringer og ombygninger. For
almene boligafdelinger geelder derimod, at kommunen alene skal godkende sa-
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danne huslejestigninger, hvis de overstiger 5 pct. af huslejen. Det skal herunder
bemaerkes, at sddanne stigninger i begge tilfelde er vedtaget i beboerdemokrati-
et, og at beboerne som udgangspunkt har vaesentlige interesser i at holde husle-
jen nede.

Bestyrelsen for en selvejende ungdomsboliginstitution skal straks foretage indbe-
retning til kommunalbestyrelsen, hvis den konstaterer uregelmaessigheder af vee-
sentlig betydning for institutionens eller eiendommens drift. Det samme gelder,
hvis bestyrelsen konstaterer, at institutionen ikke kan opfylde sine gkonomiske
forpligtelser, hvis der opstar udlejningsvanskeligheder af mere permanent karak-
ter, eller hvis der iveerkszettes huslejeaktioner.

Styringen af de almene boligorganisationer baserer sig siden 2010 pa en model for
mal- og aftalestyring. Omdrejningspunktet er dialog og samarbejde mellem kom-
munalbestyrelse og boligorganisation. Fokus ligger pa Igsning af problemer og pa
den langsigtede udvikling. Samtidig skal der skabes stgrre rum til lokalt tilpassede
I@sninger, fordi de lokale boligmarkeder er yderst forskellige.

Der er fastsat administrative regler og udgivet en vejledning som led i implemen-
teringen af styringsmodellen.

Hensigten med den geeldende styringsmodel er at forpligte boligorganisationerne
til at arbejde mod bestemte sigtepunkter inden for nogle centrale omrader. Reg-
lerne er samtidig udtryk for nogle helt grundlaeggende krav til den almene bolig-
virksomhed og til samarbejdet mellem boligorganisationerne og kommunalbesty-
relserne.

Med styringsreformen er der etableret rammer for et proaktivt, dialogbaseret
tilsyn, som kan saette fokus pa de relevant lokale boligpolitiske problemstillinger.

Kommunalbestyrelsen er saledes forpligtet til at fgre en dialog i form af arlige
mgder med den enkelte boligorganisation om dens virksomhed, herunder om
udviklingen i det enkelte boligomrade (styringsdialog). Sigtet hermed er at sikre
et godt samarbejde mellem kommune og boligorganisation, der pa et informeret
grundlag kan saette fokus pa de langsigtede udfordringer.

Dialogen fgres pa grundlag af en rapport, som boligorganisationen arligt skal ind-
sende til kommunalbestyrelsen, jf. nedenfor. Kommunalbestyrelsen skal endvide-
re offentligg@re en redeggrelse for den gennemfgrte styringsdialog pa kommu-
nens hjemmeside.

De ovenfor naevnte regler om formal og styringsmalsaetninger, herunder krav om
samarbejde mellem boligorganisation og kommune og indgaelse af aftaler, geelder
tilsvarende for selvejende almene ungdomsboliginstitutioner. Derimod er de selv-
ejende almene ungdomsboliginstitutioner ikke omfattet af reglerne om en sty-
ringsdialog i form af arlige mgder med tilhgrende dokumentationspakke.
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Hverken reglerne om formal og styringsmalsaetninger eller reglerne om styrings-
dialog gaelder for selvejende ungdomsboliginstitutioner.

6.2. Ministeriets overvejelser og forslag

6.2.1. Tilsyn

Ministeriet finder, at reglerne om kommunalbestyrelsens godkendelse af budget
og regnskaber for den enkelte ungdomsboliginstitution skal harmoniseres.

Det foreslas derfor at afskaffe det eksisterende krav om kommunal gennemgang
af budget for en selvejende ungdomsboliginstitution, sdledes at kommunen frem-
over alene skal foretage en kritisk gennemgang af regnskabet for denne. En even-
tuel problematisk praksis i den selvejende ungdomsboliginstitution vil saledes vise
sig i regnskabet, der registrerer de faktiske gkonomiske forhold. Kommunen vil
kunne reagere i forhold hertil.

Ministeriet finder endvidere, at det faste krav om indsendelse af vedligeholdelses-
rapport, som kun geelder for selvejende ungdomsboliginstitutioner, bliver overflg-
dig som fglge af de foreslaede krav om regelmaessige drgftelser af blandt andet
vedligeholdelse og renovering, dialogmgder, indhentning af dokumentation samt
offentligggrelse af redeggrelser, jf. afsnit 6.2.2. nedenfor.

Det foreslas derfor, at der ikke leengere arligt skal indsendes en vedligeholdelses-
rapport for en selvejende ungdomsboliginstitution.

Ministeriet finder desuden reglerne om kommunalbestyrelsens godkendelse af
lejefastsaettelse ligeledes skal forenkles og harmoniseres.

Det foreslas, at kommunen fremover alene skal godkende huslejestigninger som
felge af forbedringer og ombygninger i selvejende ungdomsboliginstitutioner, hvis
de overstiger 5 pct., hvilket svarer til de regler, der geelder for almene boligafde-
linger. Sadanne stigninger er uanset lejestigningens stgrrelse vedtaget i beboer-
demokratiet, hvorfor beboerne har gode muligheder for at varetage deres inte-
resse i at holde huslejen nede.

Det foreslas endelig, at de seerlige indberetningsregler i § 12 i bekendtggrelse nr.
340 af 1. juni 1993 om drift og tilsyn med ungdomsboliger, der opfgrt med stats-
stgtte, hvorefter kommunalbestyrelsen straks skal foretage indberetning til ud-
lendinge-, integrations- og boligministeriet, safremt den konstaterer uregelmaes-
sigheder af vaesentlig betydning for institutionens eller eiendommens drift, afskaf-
fes og erstattes med de regler, som gaelder for almene boliger. Baggrunden herfor
er, at kommunalbestyrelsens indberetningspligt til Udlaendinge-, Integrations- og
Boligministeriet (§ 12-indberetning) er mere vidtgdende end indberetningspligten
ved uregelmaessigheder i det almene byggeri, idet det for tilsynet med almene
boliger geelder, at kommunalbestyrelsen kun skal indberette til Udlaendinge-, In-
tegrations- og Boligministeriet, hvis boligorganisationen undlader at efterkomme
kommunalbestyrelsens palaeg, eller hvor forhold i gvrigt giver kommunalbestyrel-
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sen anledning til veesentlig kritik. Kommunen antages saledes i hgjere grad selv at
kunne tage vare pa eventuelle problemer i en boligorganisation uden inddragelse
af ministeriet. Det er ministeriets opfattelse, at der ikke er holdepunkter for, at
der skal geelde seerligt skeerpede indberetningsregler for kommunernes indberet-
ninger om de selvejende ungdomsboliginstitutioner.

6.2.2. Styring

Med styringsreformen for den almene boligsektor er der indfgrt principper for
regulering, tilsyn og styring, herunder regelmaessige drgftelser (styringsdialog),
som har sikret en mere fremadrettet dialog om de enkelte boligorganisationers og
-afdelingers udfordringer.

Det vurderes, at det for selvejende almene ungdomsboliginstitutioner og selv-
ejende ungdomsboliginstitutioner vil vaere hensigtsmaessigt at i indarbejde ele-
menter fra styringsreformen, men som indebaerer stgrre fleksibilitet, sdledes at de
konkrete samarbejdsmodeller afspejler de lokale behov, ressourcer m.v. Det vil
desuden vaere hensigtsmaessigt, at de eventuelle krav til et samarbejde, der stilles
til kommuner og selvejende ungdomsboliginstitutioner, omtrentligt er pa niveau
med de krav, der stilles til samarbejde mellem kommunen og de selvejende alme-
ne ungdomsboliginstitutioner, men dog er tilpasset de gvrige regler om selvejen-
de ungdomsboliginstitutioner. De foreslaede regler er mere lempelige end de
geldende regler for almene boligorganisationer, idet de tager hensyn til, at insti-
tutionerne kun bestar af en enkelt bebyggelse samt deres administrative kapaci-
tet.

Pa baggrund af ovenstdende foreslas det, at kommunalbestyrelsen skal fgre re-
gelmaessige drgftelser med de selvejende ungdomsboliginstitutioner om instituti-
onernes boliger og virksomhed for at fremme en god ungdomsboligdrift. Centrale
emner i drgftelserne vil veere driftsgkonomi, herunder udgiftsniveau, vedligehol-
delse og renovering, bomiljg og udlejning. Kommunen fastleegger de naermere
rammer for processen, herunder vedrgrende evt. offentligggrelse af dokumenta-
tion herfor.

Som supplement til dette forslag vurderes det, at der er behov for at anvise en
simpel model, som sikrer, at det generelle krav om regelmaessige drgftelser fgrer
til en styringsdialog pa et forsvarligt minimumsniveau.

Det foreslas derfor, at der mindst skal holdes et dialogmg@de hvert tredje ar pa
grundlag af indhentet information. Kommunen afgiver efter dialogmegdet en rede-
gorelse om de gennemfgrte drgftelser. Redeggrelsen sendes til de selvejende
ungdomsboliginstitutioner og offentligggres pa kommunens hjemmeside.

Der er ikke i dag fastsat generelle regler om samarbejde med interessenter pa de
selvejende ungdomsboliginstitutioners omrade. Et sadant samarbejde er med
succes etableret i f.eks. Aarhus og Kgbenhavns Kommune. Det er pa baggrund
heraf vurderingen, at kommuners og udlejeres samarbejde med vaesentlige inte-
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ressenter, herunder specielt uddannelsesinstitutioner, kan fgre til mere velfunge-
rende lokale ungdomsboligmarkeder.

Det foreslas derfor, at der pa generelt niveau stilles krav om, at kommunen og de
selvejende ungdomsboliginstitutioner i ngdvendigt omfang koordinerer deres
indsats vedrgrende ungdomsboligerne med andre relevante parter. Et sadant
samarbejde vil ogsa kunne vaere aktuelt i kommuner uden faelles anvisning, og vil
med fordel kunne omfatte en bred emnekreds i relation til ungdomsboligerne.

7. Center for Boligsocial Udvikling

Center for Boligsocial Udvikling (CFBU) blev etableret i 2009. Centeret har til for-
mal at understgtte indsamlingen og brugen af viden, erfaringer og idéer om den
boligsociale indsats, sa den fremtidige boligpolitiske indsats kan malrettes og ef-
fektiviseres mest muligt. Centeret skal tilvejebringe vidensgrundlaget for en kvali-
ficering og styrkelse af den boligsociale indsats gennem effektmaling af konkrete
indsatser, systematisk vidensindsamling samt radgivning og processtgtte til cen-
trale aktgrer inden for feltet.

Der er fortsat mange udfordringer i de udsatte boligomrader, og der er et stort
behov for, at der udvikles viden om effektfulde metoder i den boligsociale indsats.
CFBU’s arbejde skal bade understgtte den fremtidige indsats i udsatte omrader og
dokumentere effekten af iveerksatte tiltag.

Ved Aftale om udmgntning af satspuljen for 2017 er der opnaet enighed om at
afsaette midler til fortsat drift af Center For Boligsocial Udvikling (CFBU) i perioden
2017-2020.

8. Ophaevelse af forbuddet mod videreopdeling af ejerlejligheder indeholdende
offentligt stgttede boliger

8.1. Gaeldende ret

Ejerlejlighedsloven indeholder hjemmel til at opdele bl.a. fglgende bygnin-
ger/ejendomme i ejerlejligheder:
- Bygninger, hvor en del af bygningen skal indrettes til almene zldreboliger
- Kondemnerede bygninger, nar der skal indrettes almene ungdomsboliger
- Ejendomme tilhgrende almene boligorganisationer
- Ejendomme, hvor der skal etableres almene tagboliger
- Ejendomme, hvor der skal etableres friplejeboliger i en del af ejendom-
men.

Loven er udformet pa en sddan made, at de offentligt stgttede boliger og sadvan-
lige feellesfaciliteter til brug for lejerne skal ligge i en ejerlejlighed. Herved sikres
det, at boligafdelingen/den selvejende institution kan have sk@de pa ejendommen
og ikke risikerer at blive udsat for tab, som er afdelingen/den selvejende instituti-
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on uvedkommende. Ejerlejligheden indeholdende de stgttede boliger kan ikke
videreopdeles.

Der kan dog ske videreopdeling af ejerlejligheder indeholdende almene boliger
(med saedvanlige feellesfaciliteter), nar opdelingen er sket i forbindelse med salg
til lejerne efter almenboliglovens kap. 5 a. Efter almenboliglovens kap. 5 a kan en
almen familiebolig udskilles fra en almen boligafdeling og salges til lejeren af bo-
ligen eller szelges som en ledig bolig. Nar frasalget sker i flere omgange er det
ngdvendigt at kunne videreopdele ejerlejligheden indeholdende de almene boli-
ger, idet der kun kan ske salg, hvis kgberen kan fa skade pa boligen.

Ejerlejlighedsloven indeholder ogsa hjemmel til at opdele ejendomme i ejerlejlig-
heder, nar der er meddelt tilsagn til etablering af friplejeboliger. Som udgangs-
punkt skal der etableres én ejerlejlighed, som indeholder boliger, seedvanlige feel-
lesfaciliteter til brug for lejerne og serviceareal. Der kan imidlertid ogsa ske opde-
ling pa en sddan made, at boligerne med sadvanlige fallesfaciliteter kommer til
at ligge i én ejerlejlighed, mens servicearealet ogsa kommer til at ligge i én ejerlej-
lighed. Ingen af disse ejerlejligheder kan videreopdeles.

8.2. Overvejelser og forslag

Forbuddet mod videreopdeling af ejerlejligheder indeholdende almene boliger
kan veere til hinder for udviklingen af de almene boligomrader. | et alment bolig-
byggeri kan der f.eks. ligge en almen boligafdeling med 50 boliger og en daginsti-
tution, og i en sadan situation skal alle boligerne ligge i én stor ejerlejlighed og
daginstitutionen i en anden ejerlejlighed. Videreopdeling af ejerlejligheden med
de 50 boliger vil kun kunne ske, hvis der er tale om salg til lejerne efter almenbo-
liglovens kap. 5 a. | alle andre tilfelde vil den almene afdeling ikke kunne fraszelge
en del af boligerne pa grund af forbuddet mod videreopdeling af almene ejerlej-
ligheder.

Forbuddet kan dermed forhindre, at salg af boliger indgar som led i en genopret-
ning af et udsat boligomrade.

Ejerlejlighedsloven hgrer under erhvervs- og vaekstministerens ressort. Da indhol-
det af de her omhandlede regler vedrgrer det almene boligomrade, som hgrer
under udlaendinge-, integrations- og boligministerens ressort, har de to ministre
imidlertid indgaet en aftale om, at forslaget til eendring af ejerlejlighedsloven
fremsaettes af udlaendinge-, integrations-, og boligministeren.

Ophavelse af forbuddet mod videreopdeling foreslas udformet pa en sadan ma-
de, at ophaevelsen far virkning bade for eksisterende ejerlejligheder og for ejerlej-
ligheder, som oprettes efter lovens ikrafttreeden. Ejerlejlighedsloven vil herefter
ikke kunne blokere for frasalg af almene boliger.

Ophavelsen vurderes ikke at give anledning til betaenkeligheder, da ejerne (alme-
ne boligorganisationer) ikke kan szelge boliger fra uden kommunens godkendelse,
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ligesom udlaendinge-, integrations- og boligministeren ogsa skal godkende sadan-
ne salg under visse omstaendigheder.

Der kan ogsa vaere behov for at saelge friplejeboliger, og for friplejeboliger belig-
gende i en ejerlejlighed geelder tilsvarende, at forbuddet mod videreopdeling blo-
kerer for, at der kan ske salg af nogle af boligerne.

Det foreslas derfor, at forbuddet mod videreopdeling ophaves for savel ejerlejlig-
heder indeholdende almene boliger som ejerlejligheder indeholdende friplejebo-
liger.

Herudover foreslas det at ophaeve forbuddet mod videreopdeling af ejerlejlighe-
der indeholdende et par andre boligtyper med offentlig stgtte. Der henvises til
forslagets § 2, nr. 1 og 2, og bemaerkningerne hertil.

9. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
9.1. Indledning

Nedenfor beskrives hver for sig de gkonomiske og administrative konsekvenser
for det offentlige af forslagene vedrgrende offentlig stgttede ungdomsboliger,
forslaget vedrgrende Center for Boligsocial Udvikling og forslaget om andring af
ejerlejlighedsloven. | afsnit 9.5 sammenfattes lovforslagets gkonomiske og admi-
nistrative konsekvenser for det offentlige.

9.2. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige af forslagene
pd ungdomsboligomrdadet

Forudsaetningen for det forberedende udvalgsarbejde samt narvaerende forslag
til harmonisering og modernisering af reglerne for de offentligt stgttede ung-
domsboliger har vaeret, at de foresldede aendringer samlet set ikke ma medfgre
offentlige merudgifter.

Gennemgangen fglger lovforslagets struktur og er opdelt pa de fire temaer:
1) Retningslinjer og kriterier for anvisning af ungdomsboliger

2) Feellesanvisning af ungdomsboliger

3) @konomi og drift

4) Tilsyn og styring

Ad 1) Retningslinjer og kriterier for anvisning af ungdomsboliger

Forslaget om ens regler for anvisning af ledige ungdomsboliger forenkler de gzel-
dende regler om anvisning af ungdomsboliger til unge, som har et szerligt boligso-
cialt behov, og harmoniserer reglerne, saledes at der geelder de samme regler for
alle offentlig stgttede ungdomsboliger. Der foreslas, at kommunalbestyrelsen
beslutter fordelingen af ungdomsboliger mellem uddannelsessggende og unge
med szerligt behov, dog saledes at maksimalt hver femte ledige ungdomsboligi en
almen boligafdeling eller selvejende institution skal stilles til radighed for kommu-
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nalbestyrelsen til anvisning af unge med szerligt behov. | ungdomsboliger uden
eget kpkken (f.eks. gangkollegier) kan maksimalt anvises hver 10. ledige bolig til
den naevnte gruppe af unge. Forslaget traeder i stedet for den geeldende regel om,
at kommunalbestyrelsen kan anvise til hver fjerde ledige almene ungdomsbolig og
til nyere ungdomsboliger, opfgrt med stgtte efter den 31. december 1977.

Forslaget medfgrer isoleret set, at kommunerne kan anvise feerre til almene ung-

domsboliger og flere til selvejende ungdomsboliger. Dette skal ses i relation til, at
den faktiske kommunale anvisning i almene ungdomsboliger i 2015 var ca. 10 pct.
af de ledige almene ungdomsboliger.

Forslaget om, at det alene er kommunerne, som forestar anvisning af ledige boli-
ger til unge med seerlige behov, vurderes at svare til geeldende praksis.

Det vurderes pa den baggrund, at kommunerne vil kunne udnytte ungdomsbolig-
massen pa niveau med, hvad der sker efter gaeldende regler. Samlet set vurderes
det, at forslagene vedr. retningslinjer og kriterier for anvisning af ungdomsboliger
hverken vil medfgre kommunale eller statslige mer- eller mindreudgifter.

Ad 2) Feellesanvisning af ungdomsboliger

Forslagene vedrgrende fellesanvisninger indeholder fastsaettelse af et flles re-
gelsaet for de feelles anvisningers organisation og aktivitetsomrade. Forslaget vil,
alt andet lige, have administrative konsekvenser.

Det vil fortsat vaere frivilligt for kommunen, om den vil benytte mulighederne for
at oprette en fallesanvisning. Den enkelte kommune kan vealge ikke at have fael-
lesanvisning, at have feellesanvisning sammen med andre kommuner, eller at have
sin egen (kun én) faellesanvisning i kommunen.

Under hensyntagen til, at antallet af nuveerende fallesanvisninger er meget be-
skedent (ca. 10), og at kun en enkelt kommune (Kgbenhavn) har mere end én
faeellesanvisning, vurderes det, at de administrative konsekvenser, herunder om-
stillingsbyrder, er relativt begreensede.

Hertil kommer, at feellesanvisningen foreslas finansieret gennem bidrag fra de
tilknyttede udlejere og efter princippet om kostaegte prisfastsattelse.

Samlet set vurderes det derfor, at forslagene vedrgrende faellesanvisninger hver-
ken medfgrer kommunale eller statslige mer- eller mindreudgifter.

Ad 3) @konomi og drift
Forslagene vedr. gkonomi og drift vil medfgre aendringer af forskellige driftsregler,
der sigter mod at styrke institutioners gkonomi.

Kravet om at selvejende og selvejende almene ungdomsboliginstitutioner skal
indbetale bidrag til den saerlige henlaeggelseskonto vil pa kort sigt kunne fgre til
mindre huslejestigninger i de ungdomsboliginstitutioner, hvor saldoen pa den
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seerlige henlaeggelseskonto med likvide midler fra udamortiserede |an er under
5.588 kr. pr. lejemalsenhed (2016-pris). Imidlertid er der tale om en opsparing til
uforudsete og ngdvendige udgifter, som under alle omstaendigheder vil skulle
finansieres over huslejen. Kravet bidrager derfor til en mere langsigtet og effektiv
drift af ungdomsboligerne og til en mere jeevn huslejeudvikling end ellers. Forsla-
get sikrer, at det ikke kun er de lejere, der tilfaeldigvis bor i ungdomsboligerne, nar
behovet for brug af de opsparede midler opstar, som kommer til at betale for
renoveringen, men nuvarende og tidligere beboere.

Det vurderes, at forslaget ikke har konsekvenser for de offentlige udgifter.

Forslaget om opgavefordelingen mellem Landsbyggefonden og kommunerne i
forbindelse med renovering af almene ungdomsboliger ggr det mere klart, hvor-
nar kommunalbestyrelsen henholdsvis Landsbyggefonden kan yde renoverings-
stptte, og har dermed isoleret set ikke gkonomiske konsekvenser. Fremover vil
der vaere én praecis defineret stgtteyder. Derimod medfgrer forslaget om, at
Landsbyggefonden medfinansierer halvdelen af kommunernes udgifter til ydelses-
stgtte (dvs. at kommunerne i stedet for at betale 20 pct. af ydelsesstgtten frem-
over skal betale 10 pct. af ydelsesstgtten) kommunale mindreudgifter. Det skpn-
nes, at de kommunale mindreudgifter med virkning fra 2018 vil udggre 1,5 mio.
kr. arligt opgjort i nutidsvaerdi. Forslaget indebaerer samtidig isoleret set en for-
ggelse af Landsbyggefondens udgifter pa tilsvarende skgnsmaessigt 1,5 mio. kr.
arligt. Udgifterne forudseettes daekket af midler fra landsdispositionsfonden inden
for de eksisterende rammer, jf. almenboliglovens § 91, stk. 1, (renoveringsstgtte-
ordningen) og vil saledes ikke medfgre en forggelse af Landsbyggefondens udgif-
ter samlet set.

Forslaget om at justere den kommunale stgtte til byggeskader og ekstraordinzere
renoveringsarbejder saledes, at den kommunale garanti for driftstab i boligerne
begraenses til 10 ar, vil - alt andet lige — medfgre offentlige mindreudgifter, idet
garantien i dag er uden tidsbegraensning. Da forslaget udelukkende geelder kom-
mende renoveringsarbejder, og idet den kommunale garanti sjeeldent er blevet
udlgst (herunder efter 10 ar) vurderes det, at forlaget ikke har naevneveaerdige
offentlige mindreudgifter.

Ad 4) Tilsyn og styring

Forslagene vedr. tilsyn og styring vurderes — alt andet lige - at have administrative
konsekvenser. Med forslaget indfgres en saerlig ”light”-udgave for de selvejende
ungdomsboliginstitutioner af de regler vedr. styringsdialog, der galder for almene
boligorganisationer. Det er saledes helt op til den enkelte kommunalbestyrelse at
beslutte, hvorledes dialogen med institutionerne naermere skal organiseres, her-
under hvilket dokumentationsmateriale institutionens bestyrelse skal udarbejde
som grundlag for mgderne. Der vil gelde et krav om mindst et dialogmgde hvert
3. ar. Forslaget vurderes isoleret set at medfgre en forggelse af det administrative
ressourceforbrug. Modsat vil forslaget om afskaffelse og forenkling af en raekke
kommunale godkendelsesbefgjelser isoleret set medfgre et lavere administrativt
ressourceforbrug. Samlet set vurderes, at disse bevaegelser i ressourceforbruget
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balancerer, og at forslagene derfor hverken vil medfgre kommunale administrati-
ve mer- eller mindreudgifter.

Ad 1-4) Samlede konsekvenser af forslagene pa ungdomsboligomradet

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at forslag til harmonisering og moder-
nisering af reglerne pa ungdomsboligomradet samlet set vil medfgre offentlige
mindreudgifter. Det skennes med betydelig usikkerhed, at de offentlige mindre-
udgifter vil udggre 1,5 mio. kr. arligt (tilbagediskonteret vaerdi), og at der udeluk-
kende er tale om kommunale mindreudgifter. Forslaget indebaerer samtidig isole-
ret set en forggelse af Landsbyggefondens udgifter pa skensmaessigt 1,5 mio. kr.
arligt, der finansieres indenfor renoveringsstgtteordningens eksisterende rammer.

Det bemaerkes, at vurderingen af de gkonomiske konsekvenser har veeret drgftet
med KL i forbindelse med udvalgets Rapport om harmonisering og modernisering
af reglerne for ungdomsboligomradet. KL tilsluttede sig vurderingen af de gkono-
miske konsekvenser med baggrund i rapporten. Den endelige vurdering af lov-
forslagets kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med KL.

9.3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige af forslagene
vedr. Center for Boligsocial Udvikling

Forslaget om tilskud til driften af Center for Boligsocial Udvikling vedrgrer finan-
sieringen af centrets fortsatte drift. Forslaget indebzerer, at centret i perioden
2017 til 2020 modtager et driftstilskud pa 11,8 mio. kr. arligt (PL-niveau 2017).
Halvdelen heraf finansieres af Landsbyggefonden, saledes at Landsbyggefonden i
2017-2020 afseetter 5,9 mio. kr. arligt. Den anden halvdel finansieres af staten i
henhold til regeringens oplaeg til udmgntning af satspuljen for 2017, saledes at
der afsaettes 5,9 mio. kr. (PL-niveau 2017) arligt over satspuljen i den naevnte pe-
riode.

Forslaget vil saledes medfgre en forggelse af Landsbyggefondens udgifter. Som
folge heraf vil der i perioden 2017-2020 ske en forggelse af underskuddet i Lands-
byggefondens landsdispositionsfond, som finansieres ved optagelse af statslan.
Fondens lanebehov vil blive forgget med arligt 5,9 mio. kr. (PL-niveau 2017) i peri-
oden 2017-2020.

9.4. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige af forslag til
andring af ejerlejlighedsloven

Forslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for
det offentlige

9.5. Samlede gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at forslaget samlet set vil medfgre
offentlige mindreudgifter. Det skgnnes, at de offentlige mindreudgifter vil udggre
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1,5 mio. kr. arligt (tilbagediskonteret vaerdi), og at der udelukkende er tale om
kommunale mindreudgifter

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med KL.

Forslaget har ikke gkonomiske eller administrative konsekvenser for regionerne.
10. Bkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Lovforslaget sk@nnes ikke at have administrative konsekvenser for erhvervslivet.
11. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget om etablering af faelles anvisning af ungdomsboliger giver mulighed for
at etablere en nem og gennemsigtig tilgang til alle stgttede ungdomsboliger i
kommunen. Samtidig abnes der mulighed for oprettelse én faelles anvisning pa
tveers af kommunerne. Dette vurderes at lette unge boligsggendes sggning efter
ungdomsboliger.

12. Milijgmeaessige konsekvenser
Lovforslaget skgnnes ikke at have miljgmaessige konsekvenser.
13. Forholdet til EU-retten

Forslagets § 1, nr. 21, indeholder bestemmelser om overdragelse af udfgrelsen af
tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse til virksomheder, jf. Kommissi-
onens afggrelse af 20. december 2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel
106, stk. 2, i traktaten om den Europaeiske Unions funktionsmade pa statsstgtte i
form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder, der har
faet overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse
2012/21/EU (EUT L7 af 11.1.2012, s. 3).

Det vurderes, at naevnte bestemmelser i lovforslaget er i overensstemmelse med
Kommissionens afggrelse.

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter herudover.
14. Hgrte myndigheder og organisationer mv.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 27. oktober 2016 til den 23. novem-
ber 2016 vaeret sendt i hgring hos fglgende myndigheder og organisationer m.v.:
Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Andelsboligforeningernes Fael-
lesrepraesentation, Arbejderbeveaegelsens Erhvervsrad, BAT-Kartellet, Bedre Psyki-
atri, Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Byggeriets Evaluerings Center,
Byggeskadefonden, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet,
Bygherreforeningen i Danmark, Center for Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejer-

foreninger, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Dansk Erhverv, Dansk
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Industri, Dansk Socialradgiverforening, Dansk Ungdoms Feellesrad, Danske Arki-
tektvirksomheder, Danske Boligadvokater, Danske Handicaporganisationer, Dan-
ske Landskabsarkitekter, Danske Regioner, Danske Studerendes Fzellesrad, Danske
Udlejere, Datatilsynet, De erhvervsfaglige uddannelser v/ LO i Danmark, Den Dan-
ske Landinspektgrforening, Det centrale handicaprad, De uddannelsessggendes
landsorganisationer v/ DUAB, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighedernes
Landsforening, Erhvervslejernes Landsorganisation, Finansradet, Finanstilsynet,
Foreningen af Radgivende Ingenigrer, FSR - danske revisorer, Frivilligradet,
Grundejernes Investeringsfond, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Hand-
veerksradet, Indstillingsudvalg og kollegiekontorer i Danmark, KL (Kommunernes
Landsforening), Kollegiekontorerne i Danmark, Kommunekredit, Kommunernes
Revision — BDO, Konkurrence- og forbrugerstyrelsen, Landdistrikternes Feellesrad,
Landsbyggefonden, Landsforeningen Zldre Sagen, Lejernes Landsorganisation i
Danmark, Organisationen af Selvejende Institutioner (OSl), Praktiserende Arkitek-
ters Rad, Psykiatrifonden, Realkreditforeningen, Realkreditrddet, Radet for Socialt
Udsatte, SAND De hjemlgses Landsorganisation, SBI (Statens Byggeforskningsinsti-
tut) By og Byg, Sind, Socialforskningsinstituttet og Uddannelsesinstitutionernes
Ledelse v/Rektorkollegiet.

15. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser |Negative konsekvenser/
/mindreudgifter merudgifter

fonden

1,5 mio. kr. arligt i nu- |Ingen, idet isolerede merud-
@konomiske konsekvenser for  [tidsvaerdi (kommuner) |gifter er finansieret af sats-
stat, kommuner og regioner puljemidler og Landsbygge-

Administrative konsekvenser for

mindelig gkonomisk interesse til virksomheder, jf.

tjieneste ydet til visse virksomheder, der har faet

. Ingen Ingen
stat, kommuner og regioner & &
@konomiske konsekvenser for

. Ingen Ingen
erhvervslivet
Administrative konsekvenser for

. Ingen Ingen
erhvervslivet
Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for

Ingen Ingen

borgene
Forholdet til EU-retten Forslagets § 1, nr. 21, indeholder bestemmelser om

overdragelse af udfgrelsen af tjenesteydelser af al-

Kommissionens afggrelse af 20. december 2011 om
anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i
traktaten om den Europeeiske Unions funktionsmade
pa statsstgtte i form af kompensation for offentlig

Side

43/79



overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig
gkonomisk interesse 2012/21/EU (EUT L 7 af
11.1.2012, s. 3).

Det er vurderet, at naevnte bestemmelser i lovforsla-
get er i overensstemmelse med Kommissionens af-
gorelse.

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter her-
udover.

Overimplementering af EU-
retlige minimumsforpligtelser
(seet X)

Ja Nej
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Bemeaerkninger til de enkelte bestemmelser

$1

Tilnr. 1

Det foreslas i § 30 b, stk. 1, 1. pkt., at indfgre pligt for selvejende almene ung-
domsboliginstitutioner og selvejende ungdomsboliginstitutioner, som ejer ung-
domsboliger, som er omfattet af § 67, stk. 1, i den tidligere lov om boligbyggeri, til
at foretage henlaeggelser til deekning af tab ved institutionens drift, sikring af insti-
tutionens fortsatte virksomhed og modernisering af institutionens ejendom.

Selvejende almene ungdomsboliginstitutioner er institutioner, som ejer almene
ungdomsboliger naevnt i § 4, stk. 1, eller er godkendt efter lovens § 2, stk. 2.

De arlige henlaeggelser (i det fglgende benavnt "bidrag”) skal svare til bidraget
naevnt i lovens § 20, stk. 1, nr. 1, som regulerer almene boligafdelingers bidrag til
dispositionsfonden. Dette bidrag er naeermere praeciseret i § 40 i bekendtggrelse
nr. 1540 af 16. december 2013 om drift af almene boliger m.v. Ifglge denne be-
stemmelse skal de almene boligafdelingers arlige bidrag til dispositionsfonden
udggre 544 kr. pr. lejemalsenhed, indtil de likvide midler i fonden for boligorgani-
sationen som helhed udggr 5.434 kr. pr. lejemalsenhed (2014-pris).

Det naevnte belgb reguleres i overensstemmelse med det af Danmarks Statistik
beregnede nettoprisindeks med pristallet for april maned 2012 som basis. Regule-
ringen foretages én gang arligt, férste gang med virkning for det regnskabsar, der
felger neermest efter offentligggrelsen af pristallet for april maned. 1 2016 skal de
arlige henlaeggelser til dispositionsfonden udggre 559 kr. pr. lejemalsenhed, indtil
de likvide midler i fonden for boligorganisationen som helhed udggr 5.588 kr. pr.
lejemalsenhed.

Det foreslaede arlige bidrag skal saledes svare til det niveau, der glder for alme-
ne boligorganisationer. Fastszaettelsen af det maksimale arlige bidrag til den saerli-
ge henlaeggelseskonto sikrer, at byrden ved at opbygge en henlaeggelsessaldo,
som overstiger minimumskravet, fordeles over tid og pa flere lejere.

Det foreslas i stk. 1, 2.pkt., at henlaeggelserne anvendes i overensstemmelse med
lovens § 20, stk. 2-6, og regler herom fastsat i medfgr af § 32. De skal sdledes an-
vendes til de formal, som dispositionsfonden daekker i forhold til almene boligaf-
delinger. Dette svarer til anvendelsen af de likvide midler, der fremkommer i for-
bindelse med udamortiserede indestaende lan, jf. § 30 a.

Efter det foreslaede stk. 2, skal de i stk. 1, 1. pkt., naevnte henlaeggelser foretages
pa den sakaldte saerlige henlaeggelseskonto, hvor de obligatoriske henlaeggelser
som fglge af udamortisering af indestaende Ian konteres i dag, jf. lovens § 30 a, jf.
§ 2 b, stk. 1, 1. pkt., i bekendtggrelse nr. 340 af 1. juni 1993 om drift og tilsyn med
ungdomsboliger, der er opfgrt med statsstgtte, som aendret ved bekendtggrelse
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nr. 1027 af 16. december 1999, og § 44, stk. 1, i bekendtggrelse nr. 1540 af 16.
december 2013 om drift af almene boliger m.v.

Den serlige henlaeggelseskonto vil saledes fremover bestad dels af henleeggelser
som fglge af udamortisering af indestaende lan, dels af indbetalinger svarende til
almene boligorganisationers bidrag til dispositionsfonden.

Nar den saerlige henlaeggelseskontos saldo overstiger minimumsbelgbet, som i
2016 udggr 5.588 kr. pr. lejemalsenhed, ophgrer de arlige henlaeggelser. Hvis kon-
toens saldo nedbringes under dette belgb, foretages pa ny arlige henlaeggelser.

Det foreslas i stk. 3, at ungdomsboliginstitutionen kan beslutte at fortsaette op-
kraevningen af det i stk. 1, 1.pkt., naevnte bidrag, selvom den saerlige henlaeggel-
seskonto overstiger minimumsbelgbet. Beslutningen herom kan traeffes, hvis det
er ngdvendigt af hensyn til institutionens gkonomi. Det er ikke formalet med be-
stemmelsen, at midlerne eksempelvis anvendes til forbedringer, da disse aktivite-
ter skal finansieres over huslejen. Der er saledes tale om en konkret vurdering pa
baggrund af institutionens gkonomi, herunder den aktuelle gkonomiske situation
og de kommende udgifter.

Det foreslas i stk. 4 at indsaette en udtrykkelig hjemmel til, at kommunalbestyrel-
sen kan godkende helt eller delvist bortfald af bidraget i en fastsat periode, selv-
om henlaeggelseskontoen derved kommer til at udggre mindre end minimumsbe-
Ipbet. Beslutningen forudsaetter en konkret vurdering af huslejeniveauet og insti-
tutionens samlede gkonomi.

Til nr. 2

Den geeldende bestemmelse i loven § 32 bemyndiger udlaendinge-, integrations-
og boligministeren til at fastsaette naermere regler forde i§§ 1, 2,6, 6 a-6 f, 9-11,
14, 14 a, 15, 16, 19, 20, 22, 23 og 28-30 a naevnte forhold.

Det foreslas, at udleendinge-, integrations- og boligministeren far bemyndigelse til
0gsa at fastsaette regler om de i det foreslaede § 30 b naevnte forhold. Bemyndi-
gelsen forventes bl.a. udmgntet ved at fastsaette naermere regler om ungdomsbo-
liginstitutionernes arlige henlaeggelser, den szerlige henlaggelseskonto, mini-
mumsbelgb og anvendelse af midler. Reglerne vil blive fastsat ved en a&ndring af
bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. og bekendtggrelse om drift og
tilsyn med ungdomsboliger, der er opfgrt med statsstotte (lejefastsaettelse, regn-
skaber revision og tilsyn). Reglerne vil fglge de regler, der geelder for almene bo-
ligorganisationer.

Til nr. 3

Der findes i de gaeldende regler ikke naermere bestemmelser om, hvordan ledige
ungdomsboliger skal fordeles mellem unge uddannelsessggende og andre unge
med et sarligt behov for en ungdomsbolig.
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Det foreslas i § 51 c, at ansvaret for fordeling af ledige almene ungdomsboliger og
ungdomsboliger, omfattet af § 67, stk. 1, i den tidligere lov om boligbyggeri,
fremover placeres hos kommunalbestyrelsen. Bestemmelsen fastsaetter den
overordnede ramme for fordeling af de naevnte ungdomsboliger mellem unge, der
udger den berettigede personkreds.

Den berettigede personkreds foreslas ikke andret. Det er saledes unge uddannel-
sessggende og andre unge med et szerligt behov samt udvekslingsstuderende,
som fortsat vil udggre malgruppen. Dog udvides personkredsen for ungdomsboli-
ger opfagrt med tilsagn om offentlig stgtte efter de fgr 1. januar 1978 geeldende
regler til ogsa at omfatte unge med szerligt behov for en ungdomsbolig.

Det foreslas i stk. 1, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen fremover fastsaetter, hvor
stor en andel af ledige ungdomsboliger, der skal anvises henholdsvis til unge ud-
dannelsessggende og til andre unge med et szerligt behov for en ungdomsbolig.
Ansvaret for fordeling af ungdomsboliger i kommunen placeres hermed entydigt
hos kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen skal ved fastsattelse af andelene drage omsorg for, at alle
dele af den berettigede personkreds opnar en fair og rimelig adgang til ungdoms-
boliger i kommunen. Der ma saledes foretages en vurdering af de forskellige mal-
gruppers forsyning med ungdomsboliger. P4 den baggrund fastleegges en afbalan-
ceret anvisning. Det naevnte hensyn bgr desuden afspejle sig i eventuelle aftaler,
der indgas mellem kommunalbestyrelsen og udlejere.

Det foreslas i stk. 1, 2. pkt., at de fastsatte andele far virkning for hver enkelt udle-
jer. Den generelle fordelingsramme skal saledes gzelde for alle udlejere, som ejer
ungdomsboliger omfattet af bestemmelsen. Bestemmelsen satter sadledes ram-
men for fordeling af ungdomsboliger i kommunen, som finder anvendelse i for-
hold til hver enkelt almen boligafdeling, selvejende almene ungdomsboliginstitu-
tion og selvejende almene ungdomsboliginstitution.

Det foreslas i stk. 1, 3. pkt., at kommunalbestyrelsen far mulighed for at foretage
en konkret vurdering af, hvordan fordelingen mellem malgrupper skal fastsaettes i
den enkelte almene boligafdeling eller selvejende almene ungdomsboliginstituti-
on. Med bestemmelsen far kommunalbestyrelsen mulighed for at tilpasse den
generelle fordelingsnggle fastsat i medfgr af 1. pkt. til de enkelte afdelingers eller
institutioners forhold og tilgodese saerlige behov. Kommunalbestyrelsen kan sale-
des uden udlejerens samtykke traeffe beslutning om fordelingen af ledige ung-
domsboliger mellem unge uddannelsessggende og andre unge med et seerligt
behov for en ungdomsbolig, som gaelder kun for den konkrete afdeling eller insti-
tution og afviger fra den generelle beslutning i medfgr af stk. 1. Det skal vaere tale
om en konkret vurdering af den enkelte afdelings eller institutions situation.
Kommunalbestyrelsen skal afveje det konkrete behov for at fastszette individuelle
andele for den enkelte afdeling eller institution mod fordelingsreglernes overord-
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nede mal om at sikre en baeredygtig beboersammensatning i ungdomsboligafde-
linger og -institutioner.

Det foreslas i stk. 2, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen kan beslutte, at maksimalt
hver 5. ledige ungdomsbolig i en almen boligafdeling anvises til unge med et szer-
ligt behov for en ungdomsbolig. Beslutningen er en del af beslutningen om den
generelle fordelingsnggle efter stk. 1.

Hvis der er tale om ledige ungdomsboliger uden eget kgkken, foreslas det dog i
stk. 2, 2. pkt., at kommunalbestyrelsens beslutning maksimalt kan indebaere, at
hver 10. ledige bolig anvises til unge med et szerligt behov. Dette skal ses i sam-
menhang med, at unge med et sarligt behov ofte har behov for selv at veelge,
hvornar de har lyst til at indga i socialt kontakt med andre unge. For mange af
dem kan det vaere en udfordring, hvis de bliver tvunget til at dele kgkken med
andre.

| afdelinger, som bade indeholder boliger med kgkken og boliger uden eget kgk-
ken, skal udlejer opdele boligerne i hver sin gruppe, nar ledigblevne boliger skal
fordeles pa unge uddannelsessggende og unge med szerligt behov.

Der vil efter den forslaede bestemmelse i stk. 2, 3. pkt., veere mulighed for, at
kommune og udlejer kan aftale, at kommunen anviser en stgrre andel af ung-
domsboligerne, idet kommunalbestyrelsens anvisninger fremover skal ske til unge
med seerligt behov.

Den foreslaede overordnede fordeling forventes at sikre en fair fordeling af boli-
gerne samtidig med, at der bliver indfgrt mulighed for at aftale en anden fordeling
med henblik pa at imgdekomme de lokale specifikke forhold.

Anvisning af ungdomsboliger til udvekslingsstuderende er reguleret i § 59, stk. 8-
10, i lov om almene boliger m.v.

Efter den geeldende § 59, stk. 8, treeffer kommunalbestyrelsen efter anmodning
fra de lokale uddannelsesinstitutioner beslutning om, at almene boligorganisatio-
ner og selvejende ungdomsboliginstitutioner skal stille et antal ungdomsboliger til
radighed for udvekslingsstudenter.

Kommunalbestyrelsen kan traeffe beslutning efter stk. 8 pa baggrund af en feelles
indstilling fra de lokale uddannelsesinstitutioner og fra bestyrelserne for de alme-
ne boligorganisationer og selvejende ungdomsboliginstitutioner. Hvis kommunal-
bestyrelsen ikke har truffet beslutning efter stk. 8 eller beslutningen efter proce-
dureni 1. pkt. omfatter feerre end 10 pct. af de omhandlede ungdomsboliger i
kommunen, kan kommunalbestyrelsen desuden traeffe beslutning efter stk. 8 pa
baggrund af en faelles indstilling fra en eller flere af de lokale uddannelsesinstitu-
tioner og en eller flere af bestyrelserne for de almene boligorganisationer og selv-
ejende institutioner. Beslutningen efter stk. 8 kan maksimalt omfatte 10 pct. af de
omhandlede ungdomsboliger i kommunen. Kommunalbestyrelsen fastseetter
narmere retningslinjer for anvisningen af boligerne.

Side

48/79



Det foreslas i stk. 3, at de gaeldende regler om anvisning af boliger til udvekslings-
studerende viderefgres samtidig med, at reglerne forenkles.

Kommunalbestyrelsens beslutning vil som i dag forudsaette en anmodning fra en
eller flere uddannelsesinstitutioner, som efterfglgende vil kunne fa radighed over
boligerne.

Det overlades derudover til kommunalbestyrelsen naarmere at beslutte proces-
sens tilrettelaeggelse. Derved fremmes mulighederne for og anvendelsen af aftaler
om udlejning til udvekslingsstuderende

Det fremgar af forslaget, at det for den enkelte almene boligafdeling eller selv-
ejende almene ungdomsboliginstitution kan fastszettes, at der skal ske anvisning
til bade unge uddannelsessggende, unge med szerligt behov og udvekslingsstude-
rende. Hvis dette sker, foreslas det, at den andel af boligerne, der er forbeholdt
udvekslingsstuderende, forlods undtages fra opggrelsen, nar ledigblevne boliger
skal fordeles pa unge uddannelsessggende og unge med szerligt behov.

Efter den geeldende § 59, stk. 9, 3. pkt., i lov om almene boliger m.v. kan kommu-
nalbestyrelsen traeffe beslutning om, at op til 10 pct. af ungdomsboliger i kommu-
nen anvises til udvekslingsstuderende.

Det foreslas i stk. 4, 1. pkt., at den gaeldende ramme pa 10 pct. bliver viderefgrt,
dog saledes, at rammen vil geelde for hver enkelt afdeling eller institution i stedet
for den samlede boligmasse.

Det foreslas i stk. 4, 2. pkt., at kommunalbestyrelsen kan aftale med den almene
boligorganisation og en eller flere uddannelsesinstitutioner, at den maksimal-
graense pa 10 pct. fraviges i den konkrete afdeling eller institution. | givet fald vil
der ikke ske anvisning til andre unge med et saerligt behov for en ungdomsbolig, jf.
det foreslaede stk. 3. pkt.

Hermed skabes der en mulighed for at etablere egentlige internationale kollegier,
dvs. ungdomsboliger med et mere rendyrket internationalt miljg, hvor en stgrre
andel af de studerende er udvekslingsstuderende. Det er ikke formalet med be-
stemmelsen, at denne anvendes til aftaler, hvor andelen af udvekslingsstuderen-
de kun udvides uvaesentlig. Der skal vaere tale om et behov for at skabe et inter-
nationalt miljg.

Det forhold, at der er truffet en aftale om anvisning af mere end 10 pct. af boli-
gerne i en enkelt afdeling eller institution, indebaerer ikke, at der i andre afdelin-
ger eller institutioner skal ske nedskrivning af den del af boligerne, som kan anvi-
ses til udvekslingsstuderende. Kommunalbestyrelsen har dog mulighed for at
medtage aftaler om anvisning af mere end 10 pct. af boligerne i en enkelt afdeling
eller institution i sine overvejelser om den generelle fordeling af ledige ungdoms-
boliger, jf. det foresldaede § 51 c, stk. 1, 1. pkt.. Det skal dog stadigvaek indga i
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kommunalbestyrelsens overvejelser, at de foreslaede fordelingsregler har til for-
mal at sikre en jeevn fordeling af hver enkelt delmalgruppe.

Efter det geeldende § 52, stk.1, 1. pkt., i lov om almene boliger m.v. anvises ung-
domsboliger til unge uddannelsessggende af den almene boligorganisation og
selvejende almene ungdomsboliginstitution. Udlejning skal ske efter retningslin-
jer, der tager hensyn til de boligsggendes uddannelsesmaessige, skonomiske og
sociale forhold, jf. § 12 i bekendtggrelse nr. 1303 af 15. december 2009 om udlej-
ning af almene boliger m.v. som sndret ved bekendtggrelse nr. 869 af 3. juli
2014. Kommunalbestyrelsen kan fastsaette neermere regler herom.

Efter den geeldende boligbyggerilovs § 79 skal udlejning af boligerne sker efter
retningslinjer, der tager hensyn til de boligsggendes uddannelsesmassige, gko-
nomiske og sociale forhold. Kommunalbestyrelsen kan fastsaette neermere regler
herom.

Det foreslas i stk. 5, at kommunalbestyrelsen fastsaetter og offentligger kriterier
for anvisning af ledige ungdomsboliger til unge uddannelsessggende.

Forslaget vil sikre, at der er ensartede anvisningskriterier for unge uddannelsessg-
gende i kommunen samt at kommunalbestyrelsen indestar for disse anvisningskri-
terier. Der er i dag ikke krav om, men blot mulighed for, at kommunalbestyrelsen
kan fastsaette sadanne kriterier. Hermed harmoniseres og forenkles reglerne, idet
anvisningen vil ske efter de samme kriterier til alle stgttede ungdomsboliger.

Hvis der er oprettet en feellesanvisning, jf. det foresldede § 52 a, foreslas det i stk.
10, 2. pkt., at kommunalbestyrelsens fastsaettelse af anvisningskriterierne sker
efter en indstilling fra feellesanvisningen. Indstillingen vedrgrer kun anvisning af
boliger til unge uddannelsessggende.

Den foreslaede stk. 6 indeholder en naermere definition af ungdomsboliger, som
er omfattet af kommunalbestyrelsens beslutning om fordeling af ledige ungdoms-
boliger.

Bestemmelsen omfatter almene ungdomsboliger, der er naevnt i § 4, stk. 1, uanset
om de ejes af en almen boligorganisation eller en selvejende almen ungdomsbo-
liginstitution.

Desuden er ungdomsboliger, der ejes af almen boligorganisation eller en selv-
ejende almen ungdomsboliginstitution godkendt efter lovens § 2, stk. 2, ligeledes
omfattet. Dette geelder dog ikke i det omfang, som kommunalbestyrelsen har
godkendt en fravigelse af udlejningsreglerne.

Endelig er ungdomsboliger, der er omfattet af den tidligere boligbyggerilovens §
67, stk. 1, omfattet af bestemmelsen. Der er tale om ungdomsboliger, som er

opfert med offentlig st@tte efter byggestgtte-, kollegiestgtte- eller boligbyggeri-
lovgivningen eller godkendt efter den tidligere boligbyggerilovs § 67, stk.1, nr. 8.
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Til nr. 4

Efter den geeldende bestemmelse i lovens § 52, stk. 1, 1. pkt., anvises ledige al-
mene ungdomsboliger af den almene boligorganisation til unge uddannelsessg-
gende og andre unge med et seerligt behov derfor.

Som unge uddannelsesspgende anses unge, som er under en uddannelse, der
efter regler for Statens Uddannelsesstgtte berettiger til uddannelsesstgtte. Desu-
den anses unge, som fglger erhvervsuddannelser, for uddannelsessggende.

Med hensyn til andre unge med szerligt behov beror det pa en konkret vurdering
af den unges gkonomiske og sociale forhold, om vedkommende henhgrer under
den berettigede personkreds.

Boligorganisationen foretager en vurdering af, hvem af flere berettigede boligsg-
gende, der skal have en ledig bolig, under hensyntagen til de boligsggendes ud-
dannelsesmaessige, gkonomiske og sociale forhold. Generelt bgr der ved denne
vurdering tages hensyn til ansggerens afstand til uddannelsessted/arbejdsplads,
gkonomiske forhold, nuvaerende boligforhold, naerhed til familie og sociale for-
hold, uden at de anfgrte momenter kan anses for udtgmmende. Det bemaerkes,
at kommunalbestyrelsen kan fastsaette naermere regler herom.

Det foreslas i stk. 1, at den almene boligorganisation kun anviser ledige almene
ungdomsboliger til unge uddannelsessggende.

Anvisning af ungdomsboliger til unge med szerligt behov foreslas overladt til
kommunalbestyrelsen.

Hvis der bliver oprettet en feellesanvisning, jf. den foreslaede § 52 a, vil det med-
f@re pligt for boligorganisationen at overlade anvisningen af ledige boliger til ud-
dannelsessggende til faellesanvisningen.

Det foreslas i stk. 2, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen anviser ledige almene ung-
domsboliger til andre unge med et seerligt behov derfor, idet arsagen til disse an-
spgeres behov for en ungdomsbolig ofte er ganske kompleks, og kommunen er
den instans, der har det forsvarlige socialfaglige grundlag og de forngdne informa-
tioner til at foretage den pakraevede individuelle vurdering af den enkelte ansg-
ger.

Anvisningen skal ske under hensyn til den enkelte almene boligafdelings eller
selvejende ungdomsboliginstitutions boligmiljg, idet anvisningen af enkelte unge
til sarbare boligmiljger, f.eks. boliger med falleskgkken, kan give udfordringer for
samspillet mellem den anviste og boligmiljget. Det er herunder afggrende, at
kommunalbestyrelsen anviser unge, der vurderes at kunne tilpasse sig de pageel-
dende forhold (f.eks. unge med et uddannelsessigte, som er indstillet pa en sadan
boform) til ungdomsboliger uden eget kgkken. Kommunalbestyrelsen skal saledes
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i forbindelse med anvisning bade tage stilling til, hvem der skal have anvist en
bolig, og hvilken type bolig/boligmiljg, der skal anvises til.

Forslaget forudsaetter, at kommunalbestyrelsen fremover vil skulle anvise ung-
domsboliger til udsatte unge pa baggrund af en individuel, fagligt begrundet hel-
hedsvurdering af de unge. Eftersom kommunen saledes fremover bliver den ene-
ste adgangsvej til en ungdomsbolig for ansggere, som ikke er under uddannelse,
er det afggrende, at kommunalbestyrelsen i forvaltningen af ordningen ogsa tager
hensyn til seerlige behov blandt andre udsatte unge, som ikke har konstateret
alvorlige sociale problemer. Der kan f.eks. vaere tale unge, som ikke i gvrigt behg-
ver kommunens hjalp eller star umiddelbart over for at skulle pabegynde en ud-
dannelse. | den forbindelse bgr det indga i vurderingen, om en ungdomsbolig for
den pageeldende har en vigtig betydning i forhold til den unges udvikling eller
overgang til f.eks. en stabil uddannelsestilknytning.

De geldende regler i lovens § 59, stk. 1, 3.-5. pkt., regulerer kommunalbestyrel-
sens forpligtelser i de tilfaelde, hvor kommunalbestyrelsen har anvisningsret til
almene ungdomsboliger. Reglerne indebzerer, at den kommunale anvisningsret
ikke skal medfgre merudgifter for den pageeldende afdeling. Kommunalbestyrel-
sen skal derfor betale lejen fra det tidspunkt, en ungdomsbolig er stillet til radig-
hed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Boligorganisationen skal
derfor sa tidligt som muligt give kommunen besked om, at en bolig bliver til radig-
hed, saledes at kommunalbestyrelsen snarest herefter kan tage stilling til, om den
vil benytte anvisningsretten.

| praksis vil det tidspunkt, hvor en lejlighed rent faktisk stilles til radighed, ofte
veere forinden opsigelsesperiodens udlgb, jf. herved lejelovens regel om udlejers
pligt til at s@ge det lejede genudlejet, hvis boligtageren fraflytter inden opsigelses-
varslets udlgb.

Har kommunalbestyrelsen ikke behov for den pagaeldende bolig, meddeles dette
til boligorganisationen. Men har boligorganisationen allerede givet kommunalbe-
styrelsen meddelelse om, at en ledig bolig er til radighed for kommunalbestyrel-
sen, haefter kommunalbestyrelsen dog for betaling af lejen, indtil udlejning sker, i
en periode maksimalt svarende til almindeligt opsigelsesvarsel.

Kommunalbestyrelsen skal endvidere garantere for opfyldelsen af den anviste
lejers eventuelle forpligtelser over for boligorganisationen til at betale for istand-
seettelse ved fraflytning.

Det foreslaede stk. 2, 2.-4. pkt., svarer til de regler, der i dag geelder, nar kommu-
nalbestyrelsen udnytter sin anvisningsret efter lovens § 59, stk. 3.

Det foreslas i stk. 2, 2. pkt., at kommunalbestyrelsen betaler lejen fra det tids-
punkt, fra hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og
indtil udlejning sker. Dette er en viderefgrelse af den geeldende § 53, stk. 3, 1.
pkt., jf. 59, stk. 1, 3. pkt., som regulerer kommunalbestyrelsens pligter, nar kom-
munalbestyrelsen udgver sin anvisningsret efter lovens § 59, stk. 3.
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Det foreslas i stk. 2, 3. pkt., at kommunalbestyrelsen garanterer for lejerens opfyl-
delse af kontraktmaessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istand-
saette boligen ved fraflytning. Dette er en viderefgrelse af den geeldende § 53, stk.
3, 1. pkt., jf. 59, stk. 1, 4. pkt., som regulerer kommunalbestyrelsens pligter, nar
kommunalbestyrelsen udgver sin anvisningsret efter lovens § 59, stk. 3.

Det foreslas i stk. 2, 4. pkt., at lejen i de tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen an-
drer en beslutning om at rade over en bolig, som ikke er udlejet, ikke skal betales
ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning. Dette er en
viderefgrelse af den gaeldende § 53, stk. 3, 1. pkt., jf. 59, stk. 1, 5. pkt., som regu-
lerer kommunalbestyrelsens pligter, nar kommunalbestyrelsen udgver sin anvis-
ningsret efter lovens § 59, stk. 3.

Efter de geeldende regler anvises ledige almene boliger til unge uddannelsessg-
gende og andre unge med et seerligt behov derfor, jf. § 52. stk. 1, 1.pkt.

Efter den geeldende § 59, stk. 10, betaler uddannelsesinstitutionerne for lejen fra
det tidspunkt, hvor boligen er stillet til radighed for uddannelsesinstitutionen, og
indtil udlejning sker. Uddannelsesinstitutionerne garanterer endvidere for udveks-
lingsstudentens opfyldelse af kontraktmaessige forpligtelser over for udlejeren til
at istandsaette boligen ved fraflytning. Radighed over ungdomsboliger etableret i
medfgr af stk. 8 kan af kommunalbestyrelsen bringes til ophgr med tre maneders
varsel.

De gxldende bestemmelser om uddannelsesinstitutionens garanti for deekning af
tab m.v. foreslas uendret viderefgrt i stk. 3.

Efter den geeldende § 52, 1. stk., 2. pkt., skal ledige ungdomsboliger, der er om-
maerket efter § 4, nr. 7 eller 10, anvises til unge uddannelsessggende. Boligorgani-
sationen skal i lejekontrakten med en lejer af en bolig, der er ommaerket efter § 4,
nr. 7 eller 10, oplyse, hvornar et eventuelt ommaerkningsbidrag ophgrer, jf. lovens
§ 52, stk. 5. Efter § 4, nr. 7 0og 10, kan henholdsvis ldreboliger og almene familie-
boliger med et bruttoetageareal pa mellem 50 og 65 m? efter aftale mellem kom-
munalbestyrelsen og boligorganisationen maerkes som almene ungdomsboliger i
en periode pa hgjst 10 ar.

Det foreslaede stk. 4 svarer til de geeldende bestemmelser i § 52, stk. 1, 2. pkt.,
samt § 52, stk. 5, som foreslas viderefgrt usendret.

Efter den geeldende § 52, stk. 1, 3. pkt., anvises boliger, der har status som start-
boliger af den almene boligorganisation. Kommunalbestyrelsen skal dog godkende
anvisningen, jf. § 52, stk. 1, 4. pkt. Startboliger er malrettet unge 18-24-arige, som
har seerligt behov for en bolig med tilhgrende voksenstgtte, jf. § 101 a, stk. 1.

Det foresldede stk. 5 svarer til den gaeldende § 52, stk. 1, 3. og 4. pkt., som fore-
slas viderefgrt uendret.
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Efter den geeldende § 52, stk. 3, kan den almene boligorganisation udleje almene
ungdomsboliger til andre boligsggende, safremt de ikke kan udlejes til den beret-
tigede personkreds. Ved ledighed skal boligerne pa ny sgges udlejet til den beret-
tigede personkreds.

Det foreslaede stk. 6 er en viderefgrelse af § 52, stk. 3. Kan en bolig ikke anvises til
den forudsatte del af den berettigede personkreds, skal den saledes sgges anvist
til boligsggende fra andre dele af den berettigede personkreds. Udlejer skal sale-
des tilbyde en ledig bolig til kommunen, hvis den ikke kan anvises til en uddannel-
sessggende. Omvendt vil kommunen og en uddannelsesinstitution normalt med-
dele udlejer, hvis en bolig ikke kan anvises til en ung med et szerligt behov eller til
en udvekslingsstuderende, idet kommunen eller uddannelsesinstitutionen haefter
for tab ved lejeledighed.

Efter det geeldende § 52, stk. 4, kan den almene boligorganisation med kommu-
nalbestyrelsens godkendelse udleje almene ungdomsboliger som almene familie-
boliger eller som almene ldreboliger. Det er en betingelse, at der ikke generelt
er efterspgrgsel efter de pagaeldende boliger fra den berettigede personkreds.
Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at de pagaeldende boliger pa ny skal udlejes
som almene ungdomsboliger.

Det foreslaede stk. 7 svarer til geeldende § 52, stk. 4, som fastholdes uandret.

Efter de geeldende regler i § 59, stk. 11 og 12, har udlejere af almene familie- og
ungdomsboliger pligt til at underrette kommunen, nar udlejeren sender pakrav til
lejeren om betaling af restancen. Pligten geelder kun, nar boligen er anvist af
kommunalbestyrelsen, jf. § 59, stk. 1-3. Kommunen har pligt til at afholde et mg-
de med de omhandlede lejere. Nar pakravsfristen udlgber, kan udlejeren haeve
lejeaftalen.

| forslagets § 1, nr. 8, foreslas det, at kommunalbestyrelsens ret til at fa stillet til
radighed indtil hver fjerde ledige ungdomsbolig til I#sning af unges boligsociale
problemer i kommunen efter § 59 (kommunal anvisningsret) ophaeves. Til gen-
geeld foreslas det i forslagets § 1, nr. 4, at kommunalbestyrelsen fremover anviser
ungdomsboliger til unge med et seerligt behov for en ungdomsbolig.

Det foreslas derfor i stk. 8, at de geeldende regler om en seerlig indsats over for
lejere, som far boligen anvist af kommunen efter § 59, finder tilsvarende anven-
delse over for lejere, som fremover vil fa boligen anvist af kommunalbestyrelsen
efter det foreslaede § 52, stk. 2, idet den gruppe af unge personer, der i dag kan
komme i betragtning til boligsocial anvisning, bestar bl.a. af socialt sarbare perso-
ner, som har et akut behov for en bolig, og som ikke selv har mulighed for at skaf-
fe sig en bolig pa anden made. Denne gruppe unge vil fremover kunne anvises
boliger efter det foreslaede § 52, stk. 2.
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Den geeldende § 64 giver udleendinge-, integrations- og boligministeren bemyndi-
gelse til at fastsaette neermere regler om de forhold, der er naevnt i lovens § 52,
hvis affattelse sendres ved forslaget.

Forslaget indeholder ikke zndringer i den gaeldende § 64, saledes at udlaendinge-,
integrations- og boligministeren efter bestemmelsen ordlyd fortsat vil have be-
myndigelse til at fastsaette neermere regler i § 52 om anvisning af ungdomsboliger
til den berettigede personkreds. Den geeldende bemyndigelse, som vedrgrer den
nuvaerende affattelse af § 52, foreslas viderefgrt til den foresldede nye affattelse
af § 52. Bemyndigelsen vil blive udmgntet til at tilpasse reglerne i administrative
forskrifter, som er udstedt i medfgr af den gaeldende § 64, og som vedrgrer den
geeldende § 52.

Til nr. 5

Efter lovens § 52, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen efter aftale med den almene
boligorganisation bestemme, at der kan ske faelles anvisning til boliger til unge
uddannelsessggende og andre unge med et szrligt behov i kommunen. Sadan
anvisningsvirksomhed kan oprettes fzelles for flere kommuner og kan samordnes
med anden virksomhed, der tager sigte pa formidling af boliger for unge.

Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse pa almene ungdomsboliger, som
ejes af en selvejende institution, dog kan feelles anvisning ske alene efter kommu-
nalbestyrelsens bestemmelse, jf. lovens § 53 a, stk. 1.

Det foreslas i stk. 1, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der skal
oprettes én fallesanvisning, og at almene boligorganisationer skal overlade anvis-
ningen af ledige boliger til uddannelsessggende til denne faellesanvisning.

Til forskel fra geeldende regler kraeves der ikke en aftale mellem kommunalbesty-
relsen og den almene boligorganisation for at anvisningen skal overlades til en
faellesanvisning, hvilket svarer til geeldende regler om faellesanvisning for almene
ungdomsboliger, som ejes af en selvejende institution.

Herudover begraenses malgruppen for feelles anvisning til unge uddannelsessg-
gende, idet anvisning til andre unge med et sarligt behov alene vil kunne foreta-
ges af kommunalbestyrelsen.

Det foreslas i stk. 1, 2. pkt., at flere kommuner kan ga sammen om at etablere en
faellesanvisning til ungdomsboligerne i de pagaeldende kommuner.

Det vil vaere en forudsaetning, at de pagaeldende kommuner samtidig aftaler, hvil-
ke anvisningskriterier, der skal gaelde, samt hvilken af kommunerne der skal veere
hjemstedskommune for den fzelles anvisning.

Den pagaldende fallesanvisning kan senere udvides til at omfatte ungdomsboli-
ger i yderligere kommuner under tilsvarende betingelser.
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Forslaget indebaerer desuden, at en almen boligorganisation eller en selvejende
almene ungdomsboliginstitution kan indga aftale med en faelles anvisning, som
har hjemsted i en anden kommune, om tilslutning til denne, hvis afdelingens be-
liggenhedskommune ikke har truffet beslutning om fzlles anvisning. Det vil i den
forbindelse vaere en forudsaetning, at afdelingens beliggenhedskommune god-
kender aftalen om tilslutning. Det er ligeledes en forudsaetning, at vedtaegterne
for den pagaldende fallesanvisning abner mulighed for en sadan tilslutning.

De pageaeldende udlejere vil kunne deltage i faellesanvisningen, herunder udpege
medlemmer af repraesentantskabet, pa lige fod med gvrige omfattede udlejere.

Det foreslas i stk. 1, 3. pkt., at kommunalbestyrelsen kan godkende, at der opret-
tes én faellesanvisning i kommunen. Der kan saledes ikke oprettes flere faellesan-
visninger i samme kommune.

Det foreslas i stk. 2, at faellesanvisningen varetager anvisningsopgaver (kernopga-
ver) for de omfattede udlejere, som bl.a. skal omfatte:

a) annoncering af ledige boliger,

b) administration af en felles venteliste (prioriteringsliste), hvor de boligsggende
indplaceres efter en behovsvurdering pa baggrund af geeldende regler, herunder
kommunalt fastsatte retningslinjer, og

c) formidling af boligtilbud til de boligsggende.

Administrationen skal ske pa baggrund af de anvisningskriterier, som kommunal-
bestyrelsen har fastsat pa baggrund af en indstilling fra faellesanvisning.

Det skal ikke veere muligt for den fzlles anvisning at udfgre andre administrative
opgaver for de pagaeldende udlejere end de ovenfor naevnte kerneopgaver.

Fzllesanvisningen vil med kommunalbestyrelsens godkendelse kunne varetage
tilsvarende opgaver for andre udlejere og uddannelsesinstitutioner, som rader
over boliger til udvekslingsstuderende, samt udfgre visse administrative opgaver
m.v. for kommunen som led i en samordnet virksomhed.

Det foreslas i stk. 3, at en faellesanvisning fortsat kan samordnes med anden virk-
somhed, der tager sigte pa formidling af boliger for unge. Da aktiviteter under
sadan anden virksomhed er et supplement til kerneomradet, jf. det foresldede §
52 a, stk. 2, skal de godkendes af kommunalbestyrelsen.

Som eksempler pa en sadan samordning kan naevnes anvisning af ustgttede priva-
te ungdomsboliger (kollegier) og veerelser ejet af private udlejere. Det er op til de
pageeldende private udlejere at beslutte, om de vil tilslutte sig en feellesanvisning.
De pagaldende udlejere skal i forbindelse med tilslutningen have ret til at forbe-
holde sig, at anvisningen af deres boliger/varelser sker efter retningslinjer, som
de selv har fastsat.
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Kommunalbestyrelsen skal ikke godkende det enkelte administrationsforhold,
men en godkendelse kan foreligge i form af en accept af bestemmelser i feellesan-
visningens vedtaegter, som beskriver hvilke aktiviteter, faellesanvisningen udfgrer
for andre som led i en samordnet virksomhed.

Fzellesanvisningen opkraever et szerskilt administrationsbidrag for anvisning af
boliger for de naevnte udlejere. Bidraget skal fastsaettes kostaegte.

Forslaget indebeerer, at faellesanvisning ikke kan udfgre andre aktiviteter for de
pagaeldende, frivilligt tilsluttede udlejere end de aktiviteter, som de udfgrer for de
udlejere, der er obligatorisk omfattet af faellesanvisningen.

Herudover indebzerer forslaget, at faellesanvisningen - ligeledes som et supple-
ment til kernopgaverne - kan levere naeermere aftalte ydelser/produkter til kom-
munen til brug for kommunalbestyrelsens behandling af ansggninger fra andre
unge med et saerligt behov for en ungdomsbolig. Betalingen for disse ydel-
ser/produkter skal ligeledes fastsaettes kosteegte. Det bemaerkes i den forbindel-
se, at kommunalbestyrelsen - hverken helt eller delvist - kan overlade selve anvis-
ningen af boligerne til den feelles anvisning. Kommunalbestyrelsen skal saledes
foretage en individuel vurdering af hver enkelt ansgger fra den naavnte malgrup-

pe.

Det foreslas i stk. 4, at feellesanvisningen organiseres som en forening med med-
lemmer.

Medlemmer af en faellesanvisning vil alene kunne veere:

- de udlejere, som er omfattet af den faelles anvisning pa baggrund af en kommu-
nal beslutning eller godkendelse,

- uddannelsesinstitutioner, der udbyder uddannelser til unge i lokalomradet samt
- de uddannelsessggendes organisationer pa de ovenfor naevnte uddannelsesinsti-
tutioner. | det omfang, der ikke findes lokale organisationer for de uddannelses-
spgende, vil regionale eller eventuelt landsdeekkende organisationer for de ud-
dannelsessggende i stedet kunne vaere medlem.

Udlejere af stgttede private ungdomsboliger og andre private udlejere af ung-
domsboliger vil ikke kunne vaere medlemmer af en feellesanvisning.

Organiseringen vil kunne vaere med eller uden medlemsindskud.

Det foreslas i stk. 5, at den gverste myndighed i foreningen skal veere et valgt re-
praesentantskab.

Udlejerne vil vaelge 1/3 af repraesentanterne til repraesentantskabet.

Kommunalbestyrelsen vil udpege 1/3 af repraesentanterne efter indstilling fra
uddannelsesinstitutionerne.
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Endelig vil kommunalbestyrelsen udpege den sidste 1/3 af reprasentanter efter
indstilling fra de uddannelsesspgendes organisationer pa de naevnte uddannelses-
institutioner.

Herved sikres en vis ensartethed og en hensigtsmaessig balance i de tre vaesentlige
interessentgruppers repraesentation i faellesanvisningen, hvor der i dag er stor
lokal variation i forhold til, om alle tre interessentgrupper er repraesenteret og
med hvilken andel.

Det foreslas i stk. 6, at reprasentantskabet af sin midte vaelger medlemmerne af
bestyrelsen, herunder formand og naestformand.

Repraesentantskabet vil dog kunne beslutte, at ogsa andre kan vaere medlem af
bestyrelsen, f.eks. personer udpeget af kommunalbestyrelsen eller personer med
seerlig sagkundskab inden for omradet. Sidstnaevnte medlemmer kan dog hgjst
udgere 1/4 af bestyrelsens medlemmer.

Bestemmelsen om, at andre end udlejere, uddannelsesinstitutioner og uddannel-
sessggendes organisationer kan indga i den feelles anvisnings bestyrelse svarer til
geeldende praksis, der opleves som hensigtsmaessigt i flere faelles anvisninger.

Det foreslaede stk. 7, 1. pkt., fastslar det overordnede princip, at en faellesanvis-
ning skal drives forsvarligt og effektivt. Det pahviler bestyrelsen at sikre overhol-
delse af princippet.

Det foreslas i stk. 7, 2. pkt., at de omfattede udlejere betaler et administrationsbi-
drag. Bidraget kan opdeles i et tilslutningsbidrag og et arligt administrationsbi-
drag. De naevnte bidrag skal fastsaettes kostaegte, saledes at det alene daekker de
udgifter, som er forbundet med driften af den faelles anvisning, jf. det foreslaede
stk. 7, 3. pkt.

Princippet om kostaegte prisfastsaettelse svarer til det, der gelder for administra-
tion af almene boliger. Derved sikres et gennemskueligt og ensartet finansierings-
grundlag for den fzlles anvisning.

Den feelles anvisning vil selv kunne beslutte, om opgaverne skal Igses ved ansaet-
telse af eget personale (egenadministration) eller om opgaverne skal udliciteres til
en ekstern forretningsfgrer (administrator). | sidstnaevnte tilfeelde vil geeldende
udbudsregler skulle fglges.

En ekstern forretningsfgrer, der efter udbud varetager administrative opgaver for
en faellesanvisning, vil kunne indga en selvstaendig aftale med de til anvisningen
tilknyttede udlejere om at udfgre opgaver, der ligger uden for faellesanvisningens
kerneopgaver.
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Det foreslas i stk. 7, 4. pkt., at kommunalbestyrelsen kan betinge sin godkendelse
af en faelles anvisning af, at dennes administrative opgaver skal udbydes. | sa fald

vil det ikke vaere muligt for den feelles anvisning at udfgre opgaverne ved hjalp af
eget personale (egenadministration).

Det bemaerkes, at det af kommunens vilkdr om udbud udtrykkeligt skal fremga, at
udbudskravet tillige omfatter administrative opgaver, som den falles anvisning
matte udfgre for andre udlejere som led i samordnet virksomhed. Herved sikres,
at samtlige administrative opgaver, som den faelles anvisning har ansvaret for,
samles ét sted.

Det foreslas i stk. 8, at kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med en feelles anvisning
med de samme befgjelser, der gzelder for tilsyn med de almene boligorganisatio-
ner. Det er kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor den fzelles anvisning har
sit hjemsted, der skal fgre tilsyn.

Tilsynet omfatter ikke anvisninger, som foretages for udlejere, der er tilsluttet den
faelles anvisning som led i en samordnet virksomhed.

Tilsynet indebaerer, at kommunalbestyrelsen skal godkende eller orienteres om
forskellige forhold. Kommunalbestyrelsen i hjemstedskommunen skal godkende
vedtaegterne for den faelles anvisning. Vedtaegterne skal indeholde bestemmelser
om den faelles anvisnings geografiske omrade, opgaver, sammensatningen af
reprasentantskab og bestyrelse, gkonomi og regnskab samt ophgr og likvidation.
Ministeriet vil ikke udarbejde normalvedteegter.

Regnskaberne for den faelles anvisning skal revideres af en godkendt revisor og
indsendes til kommunalbestyrelsen til kritisk gennemgang.

Fzellesanvisningen skal give kommunen alle ngdvendige oplysninger til belysning
af faellesanvisningens forhold.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan meddele de pabud, som skgnnes ngd-
vendige for at sikre en forsvarlig drift af faellesanvisningen i overensstemmelse
med de regler, der er fastsat herfor. Kommunalbestyrelsen vil herunder kunne
forlange det i det foreslaede stk. 7 naevnte administrationsbidrag forhgjet eller
nedsat.

Endelig vil kommunalbestyrelsen kunne udpege en forretningsfgrer, der midlerti-
digt overtager administrationen af faellesanvisningen og/eller i seerlige tilfaelde
midlertidigt varetager de funktioner, der udgves af de ledende organer i feellesan-
visningen.

Den gzeldende § 64, stk. 1, 1. pkt., giver udleendinge-, integrations- og boligmini-

steren bemyndigelse til at fastsaette naermere regler om de forhold, der er naevnt i
de geeldende §§ 51-54.
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Det foreslas ikke sendringer i den geeldende § 64, stk. 1, 1. pkt., som efter sin ord-
lyd tillige vil omfatte den foresldede § 52 a. Derfor foreslas det, at bemyndigelsen
efter § 64 fremover gaelder for den foreslaede § 52 a.

Bemyndigelsen i § 64, stk. 1, 1. pkt., vil blive udmgntet ved at udstede administra-
tive forskrifter, som narmere regulerer den faelles anvisnings aktivitetsomrade,
organisation, gkonomi og drift.

Til nr. 6

Efter det geeldende § 53, stk. 1, skal bestyrelsen for den almene boligorganisation
sikre, at almene ungdomsboliger til stadighed bebos af den berettigede person-
kreds, herunder studieaktive uddannelsessggende. Bestemmelsen er naeermere
udmegntet i bekendtggrelse nr. 370 af 19. juni 1998 om opsigelse i statsstgttede
almene ungdomsboliger.

Den foreslaede andring er konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 4, hvorefter den
almene boligorganisation anviser ledige almene ungdomsboliger til unge uddan-
nelsessggende, mens kommunalbestyrelsen anviser ledige almene ungdomsboli-
ger til andre unge med et seerligt behov derfor. Efter geeldende regler anviser den
almene boligorganisation ungdomsboliger til bade unge uddannelsessggende og
andre unge med et szerligt behov.

Der skal som hidtil fgres kontrol med, at de anviste beboere i ungdomsboliger til
stadighed opfylder de forudseetninger, hvorunder boligerne er udlejet. Det fore-
slas, at bestyrelsen for den almene boligorganisation far ansvaret for den del af
kontrollen, som vedrgrer unge uddannelsessggende, mens kommunalbestyrelsen
skal varetage tilsvarende opgave i forhold til de unge, som har faet anvist bolig fra
kommunalbestyrelsen.

Et lejeforhold vedrgrende boliger anvist til unge med et saerligt behov for en ung-
domsbolig bgr som vejledende udgangspunkt ikke kunne opretholdes efter leje-
ren fylder 30 ar.

For at sikre lokal fleksibilitet i seerlige tilfaelde foreslas, at aldersgraensen alene
gores vejledende. Kommunalbestyrelsen skal derfor foretage en konkret vurde-
ring, herunder overveje om beboeren fortsat har et boligsocialt behov og om det-
te behov berettiger den pagaldende til at fa anvist en anden permanent bolig.

Den gxldende § 64 giver udleendinge-, integrations- og boligministeren bemyndi-
gelse til at fastseette naermere regler om de forhold, der er naevnt i den geldende
§ 53.

Der foreslas ikke aendringer i den gaeldende § 64. Udlaendinge-, integrations- og

boligministeren vil saledes fortsat have bemyndigelse til at fastsaette naermere
regler, som sikrer at ungdomsboliger bebos af den berettigede personkreds, her-
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under regler om opsigelse. Det foreslas, at bemyndigelsen efter § 64 fremover
geelder for den endrede § 53, stk. 1.

Bemyndigelsen vil blive udmgntet ved at tilpasse reglerne i administrative forskrif-
ter, som er udstedt i medfgr af den geeldende § 64, og som vedrgrer den geelden-
de § 53, stk.1.

Til nr. 7

Efter den geeldende § 53 a, stk. 1, finder bestemmelserne i § 52, stk. 1-3, samt §
53 tilsvarende anvendelse pa almene ungdomsboliger, som ejes af en selvejende
institution, jf. dog stk. 2. Feelles anvisning efter § 52, stk. 2, kan dog ske alene efter
kommunalbestyrelsens bestemmelse.

Den foreslaede aendring af bestemmelsen i § 53 a, stk. 1, er en fglge af de foresla-
ede nye affattelser af § 52 om anvisning af boliger og § 53 om opsigelse samt den
foreslaede § 52 a om faelles anvisning. De foreslaede regler i § 52, stk. 1-3, 5-6 og
8, om anvisning af ungdomsboliger, § 52 a om falles anvisning og § 53 om opsi-
gelse vil saledes finde tilsvarende anvendelse pa almene ungdomsboliger i selv-
ejende almene ungdomsboliginstitutioner.

Den geeldende § 64 giver udleendinge-, integrations- og boligministeren bemyndi-
gelse til at fastsaette neermere regler om de forhold, der er naevnt i den geeldende
§53a.

Der foreslas ikke &endringer i den geeldende § 64. Udleendinge-, integrations- og
boligministeren vil saledes fortsat have bemyndigelse til at fastsaette naermere
regler, som skal sikre, at reglerne i §§ 52-53, som skal finde anvendelse for almene
ungdomsboliger, som ejes af en boligorganisation, finder tilsvarende anvendelse
pa almene ungdomsboliger, som ejes af en selvejende ungdomsboliginstitution.
Det foreslas, at bemyndigelsen efter § 64 fremover galder for den aendrede § 53
a, stk. 1.

Bemyndigelsen vil blive udmgntet ved at tilpasse reglerne i administrative forskrif-
ter, som er udstedt i medfgr af den geeldende § 64, og som vedrgrer den gelden-
de § 53 3, stk. 1. Desuden vil det i de administrative forskrifter, som vil blive ud-
stedt for at fastseette naermere regler om de forhold, der er naevnt i den foreslae-
de § 52 a om en faelles anvisning, blive sikret, at reglerne ogsa finder anvendelse i
forhold til almene ungdomsboliger, som ejes af en selvejende ungdomsboliginsti-
tution.

Tilnr. 8
Det geldende § 59, stk. 3, vedrgrer kommunalbestyrelsens anvisningsret. Som

felge af de foreslaede nye regler om anvisning af ungdomsboliger, jf. forslagets §
1, nr. 3, bortfalder kommunalbestyrelsens anvisningsret efter § 59, stk. 3. | stedet
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foreslas, at kommunalbestyrelsen far ret til at anvise boliger til andre unge med et
saerligt behov, jf. det foresldede § 52, stk. 2.

Tilnr.9

Der er tale om konsekvensandring som fglge af forslagets § 1, nr. 8.
Til nr. 10

Der er tale om konsekvensandring som fglge af forslagets § 1, nr. 8.
Tilnr. 11

Reglerne i § 59, stk. 8-10, om anvisning af ungdomsboliger til udvekslingsstude-
rende foreslas ophaevet, idet den foresldede affattelse af § 52 indebaerer regule-
ring af anvisning af ungdomsboliger til udvekslingsstuderende. Der henvises til
forslagets § 1, nr. 3 og 4.

Til nr. 12

De geeldende regleri § 59, stk. 11 og 12, forpligter udlejere af almene ungdoms-
boliger til at underrette kommunen, nar udlejeren sender pakrav til lejeren om
betaling af restancen. Pligten geelder kun, nar boligen er anvist af kommunalbe-
styrelsen (kommunal anvisningsret), jf. § 59, stk. 1-3, med henblik pa Igsning af
unges boligsociale problemer. Denne anvisningsret foreslas ophaevet i forslagets §
1, nr. 8.

Den foreslaede andring af § 59, stk. 11, er sdledes en fglge af forslaget om ophae-
velse af kommunalbestyrelsens anvisningsret efter § 59, stk. 3, jf. stk. 1 og 2.

Til nr. 13

Der er tale om konsekvenszaendring som fglge af forslagets § 1, nr. 8 og 11.

Til nr. 14

Der er tale om &ndring som fglge af forslagets § 1, nr. 8 og 11-12, idet § 59, stk. 3
og 8-10, foreslas ophaevet, mens reglerne i § 59, stk. 11-12, foreslas viderefgrt i
det foreslaede § 53 a, stk. 1, jf. § 52, stk. 8.

Til nr. 15

Den gxldende bestemmelse i § 64, stk. 4, 2. pkt., undtager universitetsneaere al-
mene boliger fra de geeldende regler om kommunal anvisning. Da disse regler

foreslas opheevet, jf. forslagets § 1, nr. 8, 11 og 12, foreslas undtagelsesbestem-
melsen ligeledes ophaevet.
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Til nr. 16

Efter lovens § 91, stk. 1, 1. pkt., kan Landsbyggefonden af de midler, der er over-
fort til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en investeringsramme pa 4.200
mio. kr. arligt i 2015 og 2016, 2.555 mio. kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300
mio. kr. arligt i 2019 og 2020 give tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af
opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning og sammenlaegning
af lejligheder og miljgforbedring i almene boligorganisationers byggeri.

Bestemmelsen giver mulighed for, at Landsbyggefonden kan stgtte finansiering af
renovering af almene ungdomsboliger. Samtidig kan kommunalbestyrelsen yde
stgtte til finansiering af renovering af almene ungdomsboliger med tilsagn om
offentlig stgtte fgr 1. juli 1986 efter § 100, stk. 1.

Med den foresldede § 91, stk. 9, vil de ungdomsboliger, som kan modtage stgtte
efter § 100, stk. 1, ikke kunne modtage stgtte efter § 91, stk. 1, 1. pkt. Der henvi-
ses til forslagets § 1, nr. 17.

Til nr. 17

Efter lovens § 91, stk. 1, 1. pkt., kan Landsbyggefonden af de midler, der er over-
fort til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en investeringsramme pa 4.200
mio. kr. arligt i 2015 og 2016, 2.555 mio. kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300
mio. kr. arligt i 2019 og 2020 give tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af
opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning og sammenlagning
af lejligheder og miljgforbedring i almene boligorganisationers byggeri.

Derudover kan kommunalbestyrelsen til almene ungdomsboliger, der er opfert for
1986, yde garanti og pa statens vegne give tilsagn om ydelsesstgtte til udbedring
af byggeskader og stgrre ekstraordinaere renoveringsarbejder herunder moderni-
sering og energibesparende foranstaltninger samt lan til opretning af gkonomien,
jf. § 100, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.

Efter lovens § 91, stk. 8, 1. pkt., kan Landsbyggefonden efter tilsvarende regler og
til samme formal som naevnt i stk. 1 yde stgtte til almene ungdomsboliger ejet af
selvejende institution.

Det foreslas, at Landsbyggefonden ikke laengere kan yde stgtte efter reglerne i stk.
1 til almene ungdomsboliger, som indgar i en boligafdeling, der kun indeholder
ungdomsboliger, hvis de pagaeldende boliger har modtaget tilsagn om offentlig
stgtte for 1. juli 1986 i medfer af byggestgtte-, kollegiestgtte- eller boligbyggeri-
lovgivningen, er godkendt efter § 67, stk. 1, nr. 8, i den tidligere lov om boligbyg-
geri eller er godkendt efter § 2, stk. 2.

Tilsvarende vil Landsbyggefonden heller ikke kunne yde stgtte efter stk. 8, jf. stk.
1, til almene ungdomsboliger ejet af selvejende institution, hvis de pageeldende
boliger har modtaget tilsagn om offentlig stgtte fgr 1. juli 1986 i medfgr af bygge-
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stgtte-, kollegiestgtte- eller boligbyggerilovgivningen, er godkendt efter § 67, stk.
1, nr. 8, i den tidligere lov om boligbyggeri eller er godkendt efter § 2, stk. 2.

Landsbyggefonden vil saledes ikke kunne yde stgtte efter § 91 til renovering af
almene ungdomsboliger med stgtte fgr 1. juli 1986. De pagaldende almene boli-
ger vil derfor alene kunne opna renoveringsstgtte efter § 100 i almenboligloven,
jf. forslagets § 1, nr. 21.

Med forslaget gnskes at skabe klarhed om ansvarsfordeling mellem Landsbygge-
fonden og kommunalbestyrelsen, nar der er tale om renovering m.v. af almene
ungdomsboliger.

De foresldede regler skal dog ikke galde for almene ungdomsboliger, som indgar i
en afdeling, hvor der ogsa er almene familie- eller aldreboliger. Ungdomsboliger-
ne i disse integrerede afdelinger forudszettes stgttet af Landsbyggefonden efter
reglerne i § 91 pa linje med de @vrige boliger i de pagaldende afdelinger. Dette
hanger sammen med, at renoveringsarbejderne i disse boliger som regel fysisk vil
haenge sammen og udggre en helhed. Forslaget indebaerer samtidig, at de pageel-
dende integrerede afdelinger ikke vil kunne opna stgtte efter § 100, jf. forslagets §
1, nr. 21.

Til nr. 18

Ved Aftale om udmgntning af satspuljen for 2017 er der opnaet enighed om at
afsaette midler til fortsat drift af Center For Boligsocial Udvikling (CFBU) i perioden
2017-2020.

Det foreslas, at Landsbyggefonden som hidtil finansierer et driftstilskud svarende
til det statslige driftstilskud pa 5,9 mio. kr. arligt i arene 2017-2020 (PL 2020), jf.
finanslovens konto 14.51.50.10.

Til nr. 19

Efter lovens § 100, stk. 1, 1. pkt., kan kommunalbestyrelsen yde garanti og pa
statens vegne meddele tilsagn om ydelsesstgtte til udbedring af byggeskader og
stgrre ekstraordinaere renoveringsarbejder, herunder modernisering samt til
energibesparende foranstaltninger i ungdomsboliger, som har modtaget tilsagn
om stgtte fgr 1. juli 1986 i medfgr af byggestgtte-, kollegiestgtte- eller boligbygge-
rilovgivningen, er godkendt efter § 67, stk. 1, nr. 8, i den tidligere lov om boligbyg-
geri eller er godkendt efter § 2, stk. 2.

Det foreslas — i sammenhang med det foreslaede § 91, stk. 1 og 7, jf. forslagets §
1, nr. 17 — at kommunalbestyrelsen ikke laengere vil kunne yde garanti og pa sta-
tens vegne meddele tilsagn om ydelsesstgtte til de i stk. 1, 1. pkt., neevnte ung-
domsboliger, hvis boligerne er en del af en almen boligafdeling, der ogsa indehol-
der familie- eller ldreboliger. Disse boliger vil til gengaeld fortsat vaere omfattet
af Landsbyggefondens stptte efter § 91, jf. forslagets § 1, nr. 17.
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| sager om stgtte til aeldre selvejende institutioner, som ikke er almene, foreslas
der ikke sendringer i geeldende regler (kommunen refunderer staten 20 pct. af
udgifterne til ydelsesstgtte i disse sager).

Til nr. 20

Efter lovens § 100, stk. 1, 2. pkt., kan kommunalbestyrelsens stgtte efter § 100,
stk. 1, 1. pkt., ydes i det omfang udgifterne ikke deekkes ved erstatninger, gennem
forsikringer eller ved, at der ydes stgtte efter § 91, stk. 1. Bestemmelsen tager
saledes hensyn til den eksisterende mulighed for at opna stg@tte efter § 91, stk. 1.

Det foreslas, at bestemmelsen i § 100, stk. 1, 2. pkt., begraenses til erstatninger og
forsikringer, idet det efter det foreslaede § 91, stk. 1, 1. pkt., jf. det foresldede §
91, stk. 9, ikke leengere vil vaere muligt for ungdomsboliger, som er omfattet af §
100-stgtte, at modtage stgtte efter § 91, stk. 1.

Til nr. 21

Efter lovens § 100, stk. 4, godtggr kommunen staten 20 pct. af ydelsesstgtten
efter § 100, stk. 3. Desuden kan kommunalbestyrelsen yde garanti for Ian efter §
100, stk. 2, som optages i forbindelse med renoveringsarbejdet.

Det foreslas i stk. 7, at kommunalbestyrelsen kan betinge stgtte efter § 100, stk. 1
af, at Landsbyggefonden patager sig forpligtigelse til at godtggre kommunen op til
halvdelen af kommunens udgifter til ydelsesstgtte efter stk. 4 og op til halvdelen
af kommunens eventuelle tab som fglge af en kommunal garanti efter stk. 6. For-
slaget vil indebaere, at Landsbyggefonden og kommunen hver bidrager med 10
pct. af ydelsesstgtten, og at Landsbyggefonden refunderer kommunen halvdelen
af kommunens eventuelle udgifter i forbindelse med tab pa den i stk. 6 naevnte
garanti.

De af § 100, stk. 1, omfattede aldre almene ungdomsboliger foretager efter gzel-
dende regler indbetalinger til Landsbyggefonden. Det er derfor fundet rimeligt, at
Landsbyggefonden deltager i finansieringen af de nzevnte renoveringsarbejder
m.v., nar disse ungdomsboliger ikke laengere vil kunne fa stgtte efter § 91, stk. 1.

Samtidig sikrer forslaget, at de arbejder, der kan stgttes efter de nuvaerende reg-
ler i § 100, fortsat vil kunne stgttes, ligesom beboerbetaling pa 2,15 pct. af bygge-
udgiften ved sadanne arbejder fastholdes. Endelig fastholdes et kommunalt an-
svar for finansiering af arbejder vedrgrende blandt andet byggeskader i de pageel-
dende boliger, der ikke er omfattet af Byggeskadefonden.

Forslaget tilsigter som naevnt at skabe en klar opgave- og ansvarsfordeling mellem
kommune og Landsbyggefond i forbindelse med renoveringsprojekter i seldre
ungdomsboligafdelinger. Den foreslaede stgttemodel, hvorefter kommunen og
Landsbyggefonden bidrager til finansiering af sager vedrgrende zldre almene
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ungdomsboliger, vil desuden gge gennemsigtigheden i stgttesystemet for udlejere
af ldre ungdomsboliger.

Det foreslas i stk. 8, at Landsbyggefondens medfinansiering af ydelsesstgtten til
de naevnte “rene” aldre almene ungdomsboligafdelinger forudseettes deekket af
midler fra landsdispositionsfonden inden for de eksisterende rammer i § 91, stk.
1, i almenboligloven (renoveringsstgtteordningen). Landsbyggefondens godtgg-
relse af kommunens eventuelle udgifter pa den i stk. 6 naevnte garanti er begraen-
set til indestdende i landsdispositionsfonden. Tilsvarende begraensninger geelder
for stgtte, som Landsbyggefonden yder efter § 91.

| sager om stgtte til aldre selvejende institutioner, som ikke er almene, foreslas
der ikke @ndringer i geldende regler.

Til nr. 22

Efter det geeldende § 100, stk. 7, skal kommunalbestyrelsen som betingelse for at
yde stptte efter § 100 indesta for eventuelle underskud pa ungdomsboligernes
fremtidige drift. Indestaelsen gaelder i princippet for en tidsubegraenset periode
efter gennemfgrelsen af renoveringen.

Der foreslas at fastsaette en tidsbegraensning pa 10 ar for den naevnte kommunale
indestaelse. De galdende regler om kommunal garanti for de lan, som boligorga-
nisationen/den selvejende institution optager til finansiering af byggeriet, samt
om at kommunen godtggr staten en andel af ydelsesstgtten til lanet, vurderes
saledes at udggre tilstraekkelige incitamenter for kommunen til at foretage en
realistisk bedgmmelse af huslejeniveauet og behovet for boligerne efter en reno-
vering.

Efter udlgbet af den 10 arige periode vil kommunalbestyrelsen ikke leengere have
hjemmel til at yde lan til opretning af gkonomien i renoverede ungdomsboliger.
Kommunalbestyrelsen har imidlertid en generel hjemmel til at yde driftsstgtte til
selvejende ungdomsboliginstitutioner, hvis en sadan stgtte skgnnes pakraevet for
ungdomsboligernes viderefgrelse, jf. § 74 i lov om boligbyggeri. For almene ung-
domsboliger geelder, at savel Landsbyggefonden som kommunalbestyrelsen har
mulighed for at yde driftsstgtte til disse boliger, jf.§§ 92, 96 og 97 i almenboliglo-
ven.

Til nr. 23
Der er tale om konsekvensandring som fglge af forslagets § 1, nr. 21.
Til nr. 24
Der er tale om konsekvensaendring som fglge af forslagets § 1, nr. 21.

Til nr. 25
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Efter det geeldende § 185, stk. 1, nr. 4, kan udlaendinge-, integrations- og boligmi-
nisteren fastsaette straf af b@de for overtraedelse af bestemmelser i forskrifter,
der er udstedt i medfgr af § 32, jf. § 20, om anvendelse af midler, der er henlagt til
en dispositionsfond.

Den foreslaede § 30 b indebzerer, at selvejende almene ungdomsboliginstitutio-
ner bliver forpligtet til at foretage henlaeggelser, som skal anvendes til dispositi-
onsfondens formal.

Det foreslas, at der - af samme grunde, som ggres sig geeldende for overtraedelse
af regler om anvendelse af midler, der er henlagt til en dispositionsfond, og for at
opretholde lovens systematik - etableres hjemmel for udlaendinge-, integrations-
og boligministeren til at fastsaette straf af bg@de for overtraedelse af bestemmelser
i forskrifter, der er udstedt i medfgr af § 32, jf. § 30 b, om anvendelse af midler,
der er henlagt til en saerlig henlaeggelseskonto.

§2
Tilnr. 1

| de geeldende regler findes der ikke naermere bestemmelser om fordeling af ledi-
ge ungdomsboliger, som er opfgrt med stgtte efter boligbyggerilovens § 67.

I lovens § 68, stk. 1, er det fastsat, at boligerne efter udlaendinge-, integrations- og
boligministerens naermere bestemmelse fortrinsvis skal stilles til radighed for un-
ge uddannelsessggende og andre unge med et seerligt behov. Bestemmelsen in-
deholder saledes en bemyndigelse for udleendinge-, integrations- og boligministe-
ren til at fastsaette neermere regler om udlejning af ungdomsboliger omfattet af
lovens § 67. Bestemmelsen viderefgres uandret.

Den berettigede personkreds i forhold til ungdomsboliger, der er opfgrt med of-
fentlig stgtte i medfer af den f@r 1. januar 1978 geeldende lovgivning, omfatter
alle unge uddannelsessggende, mens den berettigede personkreds i forhold til
ungdomsboliger, der er opfgrt med offentlig stgtte i medfgr af denne efter den
31. december 1977 gldende lovgivning, herudover omfatter andre unge med
seerligt behov.

Som unge uddannelsesspgende anses unge, som er under en uddannelse, der
efter regler for Statens Uddannelsesstgtte berettiger til uddannelsesstgtte. Desu-
den anses unge, som fglger erhvervsuddannelser, for uddannelsessggende.

Med hensyn til andre unge med szerligt behov beror det pa en konkret vurdering

af den unges gkonomiske og sociale forhold, om vedkommende henhgrer under
den berettigede personkreds.
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Kommunalbestyrelsen kan endvidere beslutte, at selvejende ungdomsboliginstitu-
tioner opf@rt med offentlig stgtte i medfer af den efter den 31. december 1977
geeldende lovgivning skal stille indtil hver fjerde ledige ungdomsbolig til radighed
for kommunalbestyrelsen til l@gsning af unges boligsociale problemer i kommunen,
jf. lovens § 76 b, stk. 1. Kommunalbestyrelsen og ungdomsboliginstitutionen kan
endvidere aftale, at op til 100 pct. af de ledige ungdomsboliger stilles til radighed
for kommunen pa de naevnte betingelser, jf. lovens § 76 b, stk. 2.

Endvidere fremgar det af lovens § 79, at udlejning af boligerne skal ske efter ret-
ningslinjer, der tager hensyn til de boligsggendes uddannelsesmaessige, gkonomi-
ske og sociale forhold, og at kommunalbestyrelsen kan fastseette naermere regler
herom.

Den foreslaede § 51 ¢, jf. forslaget § 1, nr. 3, vil medfgre, at det fremover vil vaere
faelles regler om fordelingen af ledige ungdomsboliger, uanset om boligerne er
omfattet af lov om almene bolgier m.v. eller boligbyggeriloven. Der henvises til
bemeerkninger til forslagets § 1, nr. 3.

Med de foresldede stk. 2-5 fastsaettes regler om anvisning af ledige ungdomsboli-
ger.

De foreslaede bestemmelser i stk. 2-5 svarer til de foreslaede bestemmelser i §
52, stk. 1-3 og 6, i lov om almene boliger m.v., jf. forslagets § 1, nr. 3.

Det foreslas i stk. 2, at institutionens bestyrelse kun anviser ledige almene ung-
domsboliger til unge uddannelsessggende.

Anvisning af ungdomsboliger til unge med saerligt behov foreslas overladt til
kommunalbestyrelsen.

Hvis der er oprettet en faellesanvisning, jf. den foresldaede § 52 a, i lov om almene
boliger m.v., skal den selvejende institution overlade anvisningen af ledige boliger
til uddannelsessggende til denne fzelles anvisning.

Det foreslas i stk. 3, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen anviser ledige almene ung-
domsboliger til andre unge med et szerligt behov derfor, idet arsagen til disse an-
spgeres behov for en ungdomsbolig ofte er ganske kompleks og kommunen er
den instans, der har det forsvarlige socialfaglige grundlag og de forngdne informa-
tioner til at foretage den pakraevede individuelle vurdering af den enkelte ansgger

Hermed udvides den berettigede personkreds i forhold til ungdomsboliger, der er
opfert med offentlig stgtte i medfer af den fgr den 1. januar 1978 geeldende lov-
givning, med andre unge med et szerligt behov.

Samtidig ophaeves bestemmelsen om kommunalbestyrelsens anvisningsret efter
lovens § 76 b. De geeldende regler i lovens § 76 b regulerer kommunens forpligtel-
ser i de tilfaelde, hvor kommunen har anvisningsret til ungdomsboliger. Reglerne
indebaerer, at den kommunale anvisningsret ikke skal medfgre merudgifter for

Side

68/79



den pageeldende institution. Kommunalbestyrelsen skal derfor betale lejen fra det
tidspunkt, en ungdomsbolig er stillet til radighed for kommunalbestyrelsen, og
indtil udlejning sker.

Selvejende ungdomsboliginstitution skal derfor sa tidligt som muligt give kommu-
nalbestyrelsen besked om, at en bolig bliver til radighed, saledes at kommunen
snarest herefter kan tage stilling til, om den vil benytte anvisningsretten. Kommu-
nalbestyrelsen forpligtelse til at betale lejen indtraeder sadledes fra det tidspunkt,
hvor kommunen rent faktisk far lejligheden stillet til radighed.

| praksis vil det tidspunkt, hvor en lejlighed rent faktisk stilles til radighed, ofte
veere forinden opsigelsesperiodens udlgb, jf. herved lejelovens regel om udlejers
pligt til at s@ge det lejede genudlejet, hvis boligtageren fraflytter inden opsigelses-
varslets udlgb.

Har kommunalbestyrelsen ikke behov for den pageeldende bolig, meddeles dette
til den selvejende ungdomsboliginstitution. Men har den selvejende ungdomsbo-
liginstitution allerede givet kommunalbestyrelsen meddelelse om, at en ledig bo-
lig er til radighed for kommunalbestyrelsen, hafter kommunalbestyrelsen dog for
betaling af lejen, indtil udlejning sker, i en periode maksimalt svarende til almin-
deligt opsigelsesvarsel.

Kommunalbestyrelsen skal endvidere garantere for opfyldelsen af den anviste
lejers eventuelle forpligtelser over for den selvejende ungdomsboliginstitution til
at bekoste istandszettelse ved fraflytning.

Det foresldede stk. 3, 2.-4. pkt., er en viderefg@relse af de regler, der i dag geelder,
nar kommunalbestyrelsen udnytter sin anvisningsret efter lovens § 76 b, 2.-4. pkt.,
til den i stk. 3, 1. pkt., foresldede opgave for kommunalbestyrelsen til at anvise
boliger til andre unge med saerligt behov.

Det foreslas i stk. 3, 2. pkt., at kommunalbestyrelsen betaler lejen fra det tids-
punkt, fra hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og
indtil udlejning sker. Dette er en viderefgrelse af den geeldende § 76 b, 1. pkt.,
som regulerer kommunalbestyrelsens pligter, nar kommunalbestyrelsen udgver
sin anvisningsret efter lovens § 76 b, 1. pkt.

Det foreslas i stk. 3, 3. pkt., at kommunalbestyrelsen garanterer for lejerens opfyl-
delse af kontraktmaessige forpligtelser over for ungdomsboliginstitutionen til at
istandsaette boligen ved fraflytning. Dette er en viderefgrelse af den geaeldende §
76 b, 3. pkt., som regulerer kommunalbestyrelsens pligter, nar kommunalbesty-
relsen udgver sin anvisningsret efter lovens § 76 b, 1. pkt.

Det foreslas i stk. 3, 4. pkt., at lejen i de tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen zen-
drer en beslutning om at rade over en bolig, som ikke er udlejet, ikke skal betales
ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning. Dette er en
viderefgrelse af den geeldende § 76 b, 3. pkt., som regulerer kommunalbestyrel-
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sens pligter, nar kommunalbestyrelsen udgver sin anvisningsret efter lovens § 76
b, 1.pkt.

Med det foreslaede stk. 4 reguleres naermere forhold, som galder for uddannel-
sesinstitutioner, nar de far stillet til rddighede ungdomsboliger efter stk. 5.

Efter geeldende regler kan kommunalbestyrelsen tillade, at ungdomsboliger udle-
jes til andre boligsggende, safremt de ikke kan udlejes til den berettigede person-
kreds, jf. § 18, stk. 3, i bekendtggrelse nr. 340 af 1. juni 1993 om drift og tilsyn
med ungdomsboliger, der er opfgrt med statsstgtte. Ved ledighed skal boligerne
pa ny sgges udlejet til den berettigede personkreds.

Det foresldede stk. 5 en viderefgrelse af de geeldende regler. Kan en bolig ikke
anvises til den forudsatte del af den berettigede personkreds, skal den saledes
sgges anvist til boligsggende fra andre dele af den berettigede personkreds. Udle-
jer skal saledes tilbyde en ledig bolig til kommunen, hvis den ikke kan anvises til
en uddannelsesspgende. Omvendt vil kommunen og en uddannelsesinstitution
normalt meddele udlejer, hvis en bolig ikke kan anvises til en ung med et saerligt
behov eller til en udvekslingsstuderende, idet kommunen eller uddannelsesinsti-
tutionen haefter for tab ved lejeledighed.

Der henvises i gvrigt til bemaerkninger til forslagets § 1, nr. 3.
Til nr. 2

Efter lovens § 76, stk. 2, kan udlaendinge-, integrations- og boligministeren fastaet-
te naermer regler om udarbejdelse af regnskaber og budgetter for de ungdomsbo-
liger, som er omfattet af § 75.

Pa baggrund af bemyndigelsen er der udstedt administrative forskrifter, som
narmere fastsaetter regler om budgetlaegning, regnskab, revision, vedligeholdelse
og tilsyn af ungdomsboligerne omfattet af § 75, jf. bekendtggrelse nr. 340 af 1.
juni 1993 om drift og tilsyn med ungdomsboliger, der er opfgrt med statsstgtte.

Bekendtggrelsen indeholder bl.a. krav om kommunal gennemgang af budget for
en selvejende ungdomsboliginstitution, krav om indsendelse af en vedligeholdel-
sesrapport for en selvejende ungdomsboliginstitution til kommunalbestyrelsen,
krav om at kommunen skal godkende enhver lejestigning i selvejende ungdoms-
boliginstitutioner og szerlige regler om kommunalbestyrelsens indberetning til
Udlaendinge-, Integrations- og Boligministeriet, hvis den konstaterer uregelmaes-
sighed af vaesentlig betydning for institutionens eller egendommens drift.

Det foreslas at forenkle reglerne, som er fastsat i medfgr af bemyndigelsen i stk.

2, og som gzelder for selvejende ungdomsboliginstitutioner, og at harmonisere
dem med reglerne, som gaelder for almene ungdomsboliger.
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Det foresl3s at afskaffe det i de administrative forskrifter eksisterende krav om
kommunal gennemgang af budget for en selvejende ungdomsboliginstitution,
saledes at kommunalbestyrelsen fremover alene skal foretage en kritisk gennem-
gang af regnskabet for denne. Dette svarer til det gaeldende for en almen boligor-
ganisation eller afdeling. Det ma anses for det vigtigste, at der sker en granskning
af regnskabet, idet det registrerer de faktiske gkonomiske forhold. En eventuel
problematisk praksis vil sdledes vise sig i regnskabet, som kommunen derefter
ville kunne reagere i forhold til.

Det foreslas endvidere at afskaffe det i de administrative forskrifter eksisterende
krav om indsendelse af en vedligeholdelsesrapport for en selvejende ungdomsbo-
liginstitution. Tilsvarende geelder for almene boliger.

Forslaget skal ogsa ses i sammenhang med det foreslaede krav om regelmasssige
drgftelser af blandt andet vedligeholdelse og renovering, dialogmgder, indhent-
ning af dokumentation samt offentligggrelse af redeggrelser.

Det foreslas desuden, at der i de administrative forskrifter fastsaettes, at kommu-
nen fremover alene skal godkende de pagaeldende stigninger i selvejende ung-
domsboliginstitutioner, som er begrundet med forbedringer og ombygninger, hvis
de overstiger 5 pct. Tilsvarende regel geelder for almene boligafdelinger.

Det foreslas endeligt at afskaffe de szerlige regler om § 12-indberetninger for
selvejende ungdomsboliginstitutioner og at erstatte dem med de regler, som geel-
der for almene boliger.

| modsaetning til de regler, der gaelder for tilsynet med almene boliger, er kom-
munalbestyrelsens indberetningspligt til Udleendinge-, Integrations- og Boligmini-
steriet (§ 12-indberetning) mere vidtgaende. Der skal saledes ske indberetning,
hvis kommunalbestyrelsen konstaterer vaesentlige problemer i institutionens drift.
Herudover skal der ske indberetning, hvis institutionen ikke kan opfylde sine gko-
nomiske forpligtelser, hvis der opstar udlejningsvanskeligheder af mere perma-
nent karakter, eller hvis institutionens bestyrelse foretager indberetning om hus-
lejeaktioner. Der er derved tale om, at ministeriet inddrages direkte i sager, hvor
der opstar de naevnte problemer, uanset at kommunen, som har tilsynsmyndig-
heden, selv har egnede redskaber og kapacitet til at varetage myndighedsopgaver
og -interesser i sagen.

Det er ministeriets opfattelse, at der ikke er holdepunkter for, at der skal geelde
seerligt skeerpede indberetningsregler for kommunernes indberetninger om de
selvejende ungdomsboliginstitutioner.

Til nr. 3

Det foreslas at give udlaendinge-, integrations- og boligministeren bemyndigelse til
at fastsaette naermere regler om, at selvejende ungdomsboliginstitutioner pa
samme made som selvejende almene ungdomsboliger, jf. forslagets § 1, nr. 1,
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bliver forpligtet til at foretage henlaeggelser til daekning af tab ved institutionens
drift og sikring af institutionens fortsatte virksomhed og modernisering af institu-
tionens ejendom.

Bemyndigelsen forventes udmgntet ved at fastseette samme regler for selvejende
ungdomsboliginstitutioner, som skal geelde for selvejende almene ungdomsbolig-
institutioner.

Der henvises til bemaerkninger til den foreslaede § 30 a i lov om almene boliger, jf.
forslagets § 1, nr. 1.

Tilnr. 4

Den geeldende § 76 b vedrgrer kommunalbestyrelsens anvisningsret, som pa bag-
grund af de foresldede nye regler om anvisning af ungdomsboliger, jf. forslagets §
2, nr. 1, ophaves. | stedet herfor foreslas, at kommunalbestyrelsen far ret til at
anvise boliger til andre unge med et seerligt behov, jf. forslagets § 2, nr. 1.

Derfor foreslas det, at § 76 b bliver ophaevet.
Tilnr. 5

Den foreslaede andring er konsekvens af forslagets § 1, nr. 1, hvorefter bestyrel-
sen anviser ledige ungdomsboliger til unge uddannelsessggende, mens kommu-
nalbestyrelsen anviser ledige ungdomsboliger til andre unge med et szerligt behov
derfor.

Det foreslas praeciseret, at kommunen Igbende skal kontrollere, om kommunalt
anviste beboere i ungdomsboliger til stadighed opfylder de forudsaetninger, hvor-
under boligerne er udlejet.

Et lejeforhold vedrgrende de naevnte boliger bgr som vejledende udgangspunkt
ikke kunne opretholdes efter lejeren fylder 30 ar.

Det bemaerkes, at der ikke er indikationer pa, at unge med saerligt behov bor laen-
gere tid eller til en hgjere alder i ungdomsboligerne end uddannelsessggende. For
at sikre lokal fleksibilitet i saerlige tilfeelde skal aldersgraensen alene ggres vejle-
dende.

Til nr. 6

Den geeldende § 79 indeholder dels bestemmelsen om retningslinjer for udlejning
af boligerne opf@rt med stgtte efter § 67, dels om fzelles anvisning af boliger.

Bestemmelsen om retningslinjer for anvisning af ledige ungdomsboliger vil frem-
over findes i det foresldede § 67, stk. 10.
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Efter det geeldende § 79, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen bestemme, at der sker
feelles anvisning til de boliger i kommunen, som er opfgrt med stgtte efter § 67.

En feellesanvisning kan oprettes for flere kommuner og kan samordnes med an-
den virksomhed, der tager sigte pa formidling af boliger for unge.

Det foreslas, at feellesanvisningen, som ifglge forslagets § 1, nr. 6, kan oprettes
efter kommunalbestyrelsens beslutning herom ogsa varetager anvisning af ledige
ungdomsboliger, som er opfgrt med stgtte efter § 67.

Det henvises til bemaerkninger til den foresldede § 52 a, jf. forslagets § 1, nr. 6.
Tilnr. 7

Det foreslas i stk. 1 at indfgre en forenklet udgave af den styringsdialogmodel,
som anvendes som led i det kommunale tilsyn over for almene boligorganisatio-
ner.

Det foreslas, at kommunen skal fgre regelmaessige drgftelser med de selvejende
ungdomsboliginstitutioner om institutionernes boliger og virksomhed for at
fremme en god ungdomsboligdrift. Centrale emner fra drgftelserne vil i praksis
veere driftsgkonomi, herunder udgiftsniveau, vedligeholdelse og renovering,
bomiljg og udlejning. Kommunen fastlaegger de neermere rammer for processen,
herunder vedrgrende evt. offentligggrelse af dokumentation herfor.

Den foreslaede model skal sikre, at det generelle krav om regelmaessige drgftelser
fgrer til en styringsdialog pa et forsvarligt minimumsniveau.

Det foreslas saledes, at der mindst skal holdes et dialogmgde hvert tredje ar pa
grundlag af indhentet information. Kommunen afgiver efter dialogmgdet en rede-
gorelse om de gennemfgrte drgftelser. Redeggrelsen sendes til de selvejende
ungdomsboliginstitutioner og offentligggres pa kommunens hjemmeside.

Det foreslas i stk. 2, at der indfgres et overordnet krav om kommunalbestyrelsen
og institutionens bestyrelses samarbejde med andre organisationer og institutio-

ner, herunder uddannelsesinstitutioner.

Det overlades til kommunalbestyrelsen og selvejende ungdomsboliginstitutioner
at udmgnte kravet i praksis sammen med lokale uddannelsesinstitutioner.

$3

Tilnr. 1

Efter det geeldende § 7, stk. 4, skal udlejer af private, stgttede ungdomsboliger for
mindst 80 pct. af de ledige boliger pr. ar indga aftale om faellesanvisning, jf. det

Side

73/79



geeldende almenboliglovens § 52, stk. 2. Boliger kan omfattes af den eksisterende
feellesanvisning, uanset om denne administreres af almene boligorganisationer
eller af private.

Udlaendinge-, integrations- og boligministeren har efter § 8 bemyndigelse til at
fastsaette naermere regler om, hvordan fzelles anvisning skal tilrettelaegges, sa-
fremt det ikke er muligt at knytte anvisningen op pa eksisterende faellesanvisning.
Dette vil i sa fald skulle ske efter retningslinjer, fastsat af kommunalbestyrelsen.

Med den foresldede § 52 a i lov om almene boliger m.v. vil der fremover alene
blive én feellesanvisning i kommunen, som ogsa skal benyttes til anvisning af ung-
domsboliger opfgrt efter lov om stgttede private ungdomsboliger.

Der er saledes tale om en pracisering pa baggrund af de foreslaede regler om
faelles anvisning, jf. forslagets § 1, nr. 6.

§4
Tilnr. 1

§ 10, stk. 1. nr. 6, indeholder for det fgrste hjemmel til, at bygninger, hvor en del
af bygningen skulle indrettes til ldreboliger efter den tidligere ldreboliglov,
kunne opdeles i ejerlejligheder. Det var et krav, at sldreboligerne kom til at udgg-
re en samlet ejerlejlighed. Bestemmelsen indeholder for det andet hjemmel til, at
bygninger, hvor en del af bygningen skal indrettes til almene ldreboliger efter
almenboligloven, kan opdeles i ejerlejligheder. Her er det ogsa et krav, at de al-
mene aldreboliger kommer til at ligge i én ejerlejlighed. Hverken ejerlejligheder
med zldreboliger etableret efter sldreboligloven eller ejerlejligheder med l-
dreboliger etableret efter almenboligloven kan videreopdeles.

Det foreslas at ophave forbuddet mod videreopdeling i § 10, stk. 1, nr. 6, 3. pkt.,
saledes at der fremover vil kunne ske en videreopdeling, hvis det skulle vise sig
ngdvendigt at frasalge et antal boliger.

Til nr. 2

Efter § 10, stk. 1, nr. 7, kunne bygninger, som blev kondemneret efter bl.a. lovom
byfornyelse og udvikling af byer, opdeles i ejerlejligheder, hvis mindst halvdelen af
arealet skulle indrettes til ungdomsboliger efter den tidligere byggestgtte-, kolle-
giestgtte- og boligbyggerilovgivning, og den resterende del af arealet skulle ind-
rettes til andet end beboelse. Ungdomsboligerne skulle ligge i én ejerlejlighed.
Sadanne ejerlejligheder kan ikke videreopdeles. Bestemmelsen indeholder ogsa
hjemmel til at opdele de naevnte kondemnerede bygninger i ejerlejligheder, hvis
mindst halvdelen af arealet skal indrettes til almene ungdomsboliger efter almen-
boligloven, og hvis den resterende del af arealet indrettes til andet end beboelse.
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Her kraeves det ogs3, at de almene ungdomsboliger kommer til at ligge i én ejer-
lejlighed, som ikke kan videreopdeles.

For at ggre det muligt at salge en del af sddanne ungdomsboliger beliggende i
ejerlejligheder f.eks. som fglge af alvorlige udlejningsvanskeligheder foreslas det
at ophaeve forbuddet mod videreopdeling i § 10, stk. 1, nr. 7, 3. pkt.

Tilnr.30g4

Efter § 10, stk. 3, 1. pkt., kan bygninger, hvor der efter den 1. juli 2004 etableres
nye almene tagboliger, opdeles i ejerlejligheder, jf. 2. og 3. pkt. De nsermere be-
tingelser for opdelingen fremgar af 2. og 3. pkt. i samme stykke. Henvisningen i 1.
pkt. til 2. og 3. pkt. forekommer derfor overflgdig og foreslas ophaevet.

Der kan ske opdeling, hvis bygningen helt eller delvist anvendes til privat udlejning
til beboelse. Opdelingen skal ske pa en sddan made, at boligerne og evt. lokaler til
andet end beboelse i den oprindelige bygning skal udggre én ejerlejlighed, og de
almene tagboliger med tilhgrende fallesfaciliteter skal ligeledes ligge i én ejerlej-
lighed. Ingen af disse ejerlejligheder kan efter den nuvaerende formulering videre-
opdeles.

Det foreslas at ophave forbuddet mod videreopdeling af sadanne ejerlejligheder
med almene tagboliger og tilhgrende faellesfaciliteter, saledes at der om ngdven-
digt vil kunne ske et frasalg. Med formuleringen af @ndringspunkteti § 2, nr. 3,
ophaeves ogsa forbuddet i 3. pkt. mod videreopdeling af de andre ejerlejligheder
(ejerlejligheder indeholdende de private udlejningsboliger og evt. lokaler til andet
end beboelse), men dette forbud foreslas genindsat som et nyt 4. pkt., jf. forslaget
i§2,nr.4.

Tilnr. 5

Bestemmelsen i § 10, stk. 4, er hovedreglen for opdeling af almene ejendomme i
ejerlejligheder. Hovedreglen er, at ejiendomme, som tilhgrer almene boligorgani-
sationer, som indeholder boliger og saedvanlige feellesfaciliteter til brug for lejer-
ne, og som ikke er omfattet af saerlige situationer, der giver saerskilt hjemmel til
opdeling i ejerlejligheder, kun kan opdeles, hvis hele beboelsesarealet og alle
saedvanlige fallesfaciliteter efter opdelingen udggr én ejerlejlighed. En sadan
ejerlejlighed kan kun videreopdeles i forbindelse med salg til lejerne efter almen-
boliglovens kapitel 5 a. Hvis boligorganisationen har behov for at kunne szelge et
antal boliger, fordi de fremover skal anvendes til andet end beboelse, f.eks. er-
hvervsformal, kan det ikke lade sig gore, fordi der ikke kan ske videreopdeling af
ejerlejligheden indeholdende alle de almene boliger (og faellesfaciliteterne).

Derfor foreslas det at ophaeve forbuddet mod videreopdeling, saledes at der
fremover vil kunne ske frasalg. En boligorganisation vil dog ikke uden videre kun-
ne fraszelge boliger. Salg af almene boliger kraever kommunens godkendelse, og
hvis der ikke szelges inden for den pagaeldende boligorganisation, til en afdeling i
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en anden almen boligorganisation eller til en selvejende almen institution, skal
salget ogsa godkendes af udlaendinge-, integrations- og boligministeren, jf. al-
menboliglovens § 27, stk. 1 og 2.

Tilnr. 6

Ejendomme tilhgrende almene boligorganisationer kan opdeles i ejerlejligheder,
nar der er indgdet aftale om salg af en bolig efter almenboliglovens kap. 5 a, jf. §
10, stk. 5. Efter reglerne i kap. 5 a kan det besluttes — enten af boligorganisationen
og kommunen i faellesskab eller af en af parterne - at lejerne i den pagaldende
afdeling skal kunne kgbe deres bolig. Hvis der er tale om en afdeling, hvor der ikke
kan ske udstykning, er en ejerlejlighedsopdeling en forudsaetning for, at der kan
ske salg. Udgangspunktet er, at der — hvis der salges 2 boliger — sker opdeling pa
den méade, at de boliger, der salges, kommer til at ligge i hver sin ejerlejlighed,
mens de usolgte almene boliger samles i én ejerlejlighed, saledes at der i alt bliver
3 ejerlejligheder. Den store almene ejerlejlighed kan kun videreopdeles, hvis flere
lejere senere beslutter sig for ogsa at kpbe deres bolig.

Det foreslas ogsa her at give mulighed for, at der kan ske frasalg fra den samlede
almene ejerlejlighed i andre situationer end ved fortsat salg efter almenboliglo-
vens kap. 5 a, hvorfor det foreslas at ophaeve den geeldende bestemmelse i § 10,
stk. 5, 6. pkt., om videreopdeling.

Til nr. 7

Ejendomme tilhgrende almene boligorganisationer kan ogsa opdeles i ejerlejlig-
heder, hvis der etableres almene tagboliger pa ejendommen, jf. § 10, stk. 6. Der
skal oprettes 2 ejerlejligheder, hvor den ene skal omfatte alle lejlighederne i den
eksisterende ejendom med sadvanlige fellesfaciliteter, mens den anden skal
omfatte de nye tagboliger med sadvanlige fallesfaciliteter. Fgrstnaevnte ejerlej-
lighed kan videreopdeles i forbindelse med salg til lejerne efter almenboliglovens
kap. 5 a, mens den anden ejerlejlighed ikke kan videreopdeles.

For at sikre, at der fremover vil kunne ske frasalg fra den oprindelige ejendom,
uden at det skal ske i forbindelse med salg til lejerne og frasalg i det hele taget fra
ejerlejligheden bestdaende af tagboligerne, foreslas det at ophzave de geldende
bestemmelser herom i § 10, stk. 6, 3. og 4. pkt.

Til nr. 8

Efter § 10, stk. 7, kan almene ejendomme desuden opdeles i ejerlejligheder, nar
der etableres tagboliger, som skal anvendes til privat udlejning. Den oprindelige
almene ejendom skal udggres af én ejerlejlighed, mens de nye tagboliger med
saedvanlige faellesfaciliteter skal udggres af en anden ejerlejlighed. Ejerlejligheden
bestaende af de almene boliger (med evt. tilhgrende faellesfaciliteter) kan videre-
opdeles i forbindelse med salg til lejerne efter almenboliglovens kap. 5 a, mens
den nye tagboligejerlejlighed ikke kan videreopdeles.
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Som for de ovenfor omhandlede ejerlejligheder med almene boliger foreslas det
ogsa her, at ejerlejligheden med den oprindelige almene ejendom generelt skal
kunne videreopdeles. § 10, stk. 7, 4. pkt. foreslas saledes ophaevet.

Til nr.9

Ejendomme tilhgrende almene boligorganisationer kan herudover opdeles i ejer-
lejligheder, nar der etableres tagboliger, og hver tagbolig udger én ejerlejlighed, jf.
§ 10, stk. 8. Tagboligerne er ikke almene. Den almene ejendom skal efter opdelin-
gen udggre én ejerlejlighed. Ejerlejlighederne kan videreopdeles efter stk. 5, jf. §
10, stk. 8, 4. pkt. Den i § 10, stk. 8, 4. pkt. citerede § 10, stk. 5, omhandler den
situation, hvor der sker salg af almene boliger til lejerne efter almenboliglovens
kap. 5 a. Derfor giver bestemmelsen om videreopdeling i § 10, stk. 8, 4. pkt., ingen
mening for sa vidt angar de ikke-almene ejerlejligheder.

Det foreslas at ophave denne bestemmelse om videreopdeling. Konsekvensen
heraf bliver, at der vil kunne ske videreopdeling af den almene ejerlejlighed ogsa
uden for den situation, hvor der sker salg til lejerne, og at de individuelle ejerlej-
ligheder vil kunne videreopdeles efter ejerlejlighedslovens hovedregel i § 10, stk.
13, 1. pkt., hvorefter ejerlejligheder kan videreopdeles, medmindre andet er be-
stemt.

Til nr. 10

Efter § 10, stk. 9, kan almene ejendomme endelig opdeles i ejerlejligheder, nar
der etableres tagboliger til brug for en privat andelsboligforening. Ogsa her skal
opdelingen ske pa den made, at de almene boliger med tilhgrende faellesfacilite-
ter og tagboligerne med tilhgrende faellesfaciliteter hver for sig skal udggre én
ejerlejlighed. Den almene ejerlejlighed kan videreopdeles, nar der skal seelges
boliger til lejerne efter kap. 5 a i almenboligloven.

For at skabe parallelitet til de andre situationer, hvor videreopdelingsforbuddet
foreslas opheaevet, foreslas den her omhandlede bestemmelse om videreopdeling i
§ 10, stk. 9, 4. pkt., ogsa ophaevet, hvorefter der fremover vil kunne ske frasalg
ogsa i andre situationer end den, hvor der sker salg til lejerne.

Til nr. 11 og 12

Der kan ogsa ifglge § 10, stk. 10, ske opdeling af eiendomme, hvor der skal veere
friplejeboliger pa en del af eiendommen. Udgangspunktet er her, at der skal ske
opdeling pa den made, at friplejeboligerne, feellesfaciliteterne og servicearealet
(areal, som anvendes til f.eks. personalelokaler, centralkgkken og lokaler til gen-
optraening) udger en samlet ejerlejlighed. Der kan dog efter § 10, stk. 11, ogsa ske
opdeling pa den made, at boligerne og fallesfaciliteterne kommer til at ligge i én
ejerlejlighed og servicearealet i en anden ejerlejlighed. Uanset om ejerlejligheds-
opdelingen sker pa den ene eller den anden made, kan der ikke ske videreopde-
ling af ejerlejlighederne, jf. § 10, stk. 10, 2. pkt., og § 10, stk. 11, 2. pkt.
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For at g@re disse bestemmelser mere overskuelige foreslas det at samle dem i ét
stk. - i § 10, stk. 10. Det foreslas ogsa — ligesom for de almene ejerlejligheder - at
ophave forbuddet mod videreopdeling, da der ogsa her kan opsta behov for fra-
salg, f.eks. ved alvorlige udlejningsvanskeligheder.

Som konsekvens af disse forslag foreslas det geeldende § 10, stk. 11, ophaevet.
Til nr. 13

Det fglger af § 10, stk. 13, som nu bliver stk. 12, at ejerlejligheder kan videreopde-
les, medmindre andet er bestemt. Det er dog en betingelse for videreopdeling af
ejerlejligheder i bygninger, som er pabegyndt opfgrt den 1. juli 1966 eller tidlige-
re, og som ikke er fredet, at en landinspektgr attesterer, at hver enkelt ejerlejlig-
hed, der opstar i forbindelse med videreopdelingen, opfylder visse kvalitetskrav,
f.eks. at der er badeveerelse (af en vis stgrrelse) i lejligheden.

Almene ejendomme kan opdeles i ejerlejligheder under bestemte betingelser.
Dette gaelder ogsa aldre ejendomme uden badevaerelse. Sddanne almene ejen-
domme opdelt i ejerlejligheder kan videreopdeles i forbindelse med salg til lejerne
efter almenboliglovens kapitel 5 a, uden at kvalitetskravene skal vaere opfyldt, idet
det geeldende § 10, stk. 13, fortolkes som ikke-gaeldende for ejerlejligheder med
almene boliger.

Da det generelle forbud mod videreopdeling af ejerlejligheder indeholdende al-
mene boliger nu foreslas ophaevet, foreslas det med den nye bestemmelse i for-
slagets § 2, nr. 13 (det nye pkt. i lovens § 10, stk. 13, der bliver § 10, stk. 12) pree-
ciseret, at de ejerlejligheder, der opstar ved videreopdeling af en almen ejerlejlig-
hed med flere almene boliger, ikke skal opfylde kvalitetskravene.

Det foreslas ligeledes, at de ejerlejligheder, der opstar ved videreopdeling af 2l-

dreboliger etableret efter den tidligere lov om boliger for zldre og personer med
handicap og ungdomsboliger etableret efter den tidligere byggestgtte-, kollegie-

stgtte- og boligbyggerilovgivning, ikke skal opfylde kvalitetskravene.

$5
Det foreslas i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. januar 2018.

Det foreslas i stk. 2, at forslagets § 1, nr. 18, om finansiering af Center for Boligso-
cial Udvikling traeder i kraft den 1. april 2017.

Det foreslas i stk. 3, at § 2, nr. 2, og § 4 traeder i kraft den 1. juli 2017. Det handler
om reglerne om tilsyn og styring samt regler om opdeling af ejerlejligheder.

| stk. 4 foreslas det, at udlaendinge-, integrations- og boligministeren efter an-
modning fra kommunalbestyrelsen kan beslutte at udsatte tidspunktet for ikraft-
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traedelse af forslagets § 1, nr. 3-15, § 2, nr. 1 og 4-6, samt § 3, hvis sarlige grunde
taler herfor. Disse regler handler om anvisning af ledige ungdomsboliger og etab-
lering af en feelles anvisning.

Som seerlige grunde kan det anfgres situationer, hvor overgangen til de nye regler
pa grund af konkrete lokale forhold ikke kan gennemfgres inden for den forudsat-
te generelle frist. Hermed taenkes bl.a. pa tilfeelde, hvor der allerede findes én
eller flere flles anvisninger, som skal afvikles, og hvor der kan vaere tale om
uforudsete objektive barrierer i forhold til etablering af én faellesanvisning. Der
kan saledes veere tale om en kommune, hvor der ved lovens vedtagelse sker fael-
les anvisning af ungdomsboliger efter geeldende regler i § 52, stk. 2, i lov om al-
mene boliger m.v., § 79, stk. 2, i lov om boligbyggeri, eller § 7, stk. 4, i lov om st@t-
tede private ungdomsboliger. Det forhold, at der allerede findes én eller flere
faelles anvisninger er dog ikke i sig selv tilstraekkeligt til at udsaette ikrafttraedelses-
tidspunktet. Der skal vaere tale om en objektiv forhindring, saledes at de selvfor-
skyldte forhold samt forhold, som kommunalbestyrelsen kunne eller burde kunne
forudse, som udgangspunkt ikke vil kunne begrunde en udseettelse.

Desuden kan der vaere tale om situationer, hvor der gnskes etableret én faelles
anvisning pa tvaers af kommunerne, og hvor den generelle frist er utilstraekkelig.
Her handler det ogsa om en konkret vurdering, hvor de involverede kommuner
sandsynliggar, at den i stk. 1 fastsatte ikrafttraedelsestidspunkt af objektive grun-
de er for kort.
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