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Spergsmal C:

Ministeren bedes redegore for, om der med
forslaget vil ske en indskrankning

af grundejerens ejendomsret, nar en
kommunalbestyrelse bestemmer, at

op mod en fjerdedel af en grund skal benyttes til
almene boliger, uanset hvad grundejeren matte

ognske.

Svar:

Tak for invitationen til at komme her i
boligudvalget. Det er forngjelse at fa lov til det,
for det her er et lovforslag, som ligger regeringen

meget pa sinde, og som by, bolig og



landdistriktsministeren netop har redegjort for,
sa gnsker regeringen med dette lovforslag at

skabe en blandet bolig-sammenszatning i byerne.

Derfor har vi grundigt overvejet, hvordan vi kan
imodekomme det store gnske, som vi deler med
Kommunernes Landsforening og med nogle af
de store kommuner i Danmark, om at fa
muligheden for at skabe denne her mere alsidige

boligsammenszatning i byerne.

Men regeringen laegger altsa meget stor vaegt pa,
at de store byers nye kvarterer ikke skal vare
velhaveromrader, som min kollega ogsa lige har

gjort rede for.

Det har veeret afgorende for regeringen at give
kommunerne den gnskede
planlaegningsmulighed vel at maerke uden - og
der ma jeg sa afvise, det der blev sagt i
motivationen til det her spgrgsmalet - jeg tror
formuleringen var, at vi kreenker ejendomsretten

med dette forslag, men det har veeret meget



afgorende for regeringen, at vi har fundet en
lasning her, som giver kommunerne de her
muligheder - uden, at der er tale om
ekspropriation eller indgreb i den private

ejendomsret.

Jeg synes, vi har fundet en god lasning, der har
den rigtige balance mellem de forskellige hensyn
og interesser, der er i byudviklingen — gnsket om
alsidig boligsammensatning og gnsket om at

sikre de private grundejere og investorer.

Der er ikke noget nyt i, at kommunalbestyrelsen
kan planlaegge for udviklingen af de arealer, der
er i kommunen, og dermed ogsa beslutte, hvad
arealerne kan anvendes til uanset ejernes gnsker
og forventninger til, hvad de muligvis skal kunne

anvendes til.

Dette er et helt almindeligt vilkar for alle

grundejere og investorer.

Kommunernes lokalplanleegning abner mulighed

for at anvende omrader til mange forskellige



formal: fx erhverv, kontorer, boliger, skole,
parkering og det kan vare gronne omrader. Det
giver forskellige muligheder for kommunerne, og
det giver selvfolgelig ogsa mulighed for

investering.

Planlaegningen bestemmer den fremtidige
anvendelse, men den indskranker ikke den
hidtidige lovlige anvendelse, og der palegges
ikke ejere og brugere af fast ejendom en

handlepligt.

Det er altsa kun fremtidige projekter eller

byggeri, der skal folge en lokalplan.

Det er derfor, at planleegning er erstatningsfri
regulering og ikke udtryk for en indskraenkning
af grundejers ejendomsret. Grundejerne tvinges

heller ikke til at saelge deres ejendom.

Det kan godt vaere, at der er nogle steder er
grundejere, som har en forventning eller et

gnske om at bruge arealet til noget bestemt.



Men at sadanne forventninger eller gnsker ikke
bliver indfriet, det er ikke det samme som at
gribe ind i ejendomsretten. Kommunerne har
altid kunnet planlagge for arealanvendelsen. Og

det geelder altsa ogsa med dette lovforslag.

Som bekendt giver lovforslaget kommunerne
mulighed for via lokalplanlagningen at stille
krav om, at op til 25 pct. af boligmassen skal

veere almene boliger.

Og vi skal her huske pa, at kommunerne alene
far den mulighed i omrader, der ikke anvendes
til eller som ikke allerede er lokalplanlagt til

boligformal.

Jeg synes ogsa, at det i den forbindelse er vaerd
at bemerke, at vaerdien af ejendomme, hvor der
planlaegges for nyt boligbyggeri, herunder
almene boliger, faktisk kan gges, da planleegning

for boliger som regel giver en hgjere pris end



vaerdien af "bar mark” eller af ldre

erhvervsomrader.

Spergsmal D:

Ministeren bedes vurdere om forslaget satter
grundejere, der har faet anvist op mod en
fjerdedel af deres grund til almene boliger, i en
tilfredsstillende situation, hvis grundejerne
hverken kan bebygge deres grund efter eget
onske eller selge til en almen boligorganisation
til markedspris, og de derfor har valget mellem
at seelge til under markedspris, modtage
erstatning fra kommunen eller legge det

pagaldende omrade brak.
Svar:
Det er vigtigt for mig, at det star helt klart for

alle, at der ikke er tale om, at nogen skal selge

deres ejendomme til under markedspris.



Som bekendt er markedspris den pris, som der
kan opnas enighed om mellem kaber og selger i
almindelig handel. Og som jeg allerede har veret
inde pa, sa har kommunalbestyrelsens
planlegning betydning for markedsprisen af en
ejendom eller et areal. Sadan har det hele tiden

vaeret. Sadan vil det vaere fremover.

Lad mig igen sla fast, at det er
kommunalbestyrelsen, som planlaegger for den
fremtidige anvendelse og udvikling af de arealer,
der er i kommunen, og dermed er det
kommunalbestyrelsen, der beslutter om et areal
skal anvendes til parkeringsarealer, parker,
boliger eller andet. Og nar lovforslaget her er
vedtaget, kan kommunerne ogsa udlaegge arealer

til almene boliger.

Som jeg sagde for, betyder det ogsa, at en
grundejer umiddelbart ikke kan have en
berettiget forventning om, hvad han eller hun
ma bruge sin grund til, for der er lokalplanlagt

for anvendelsen.



Regeringen er dog enig i, at de muligheder
lovforslaget giver, i nogle tilfeelde vil kunne
medfore, at grundejeren kommer i en gkonomisk

uhensigtsmeessig situation.

Det kan f.eks. veere fordi ejendommen af den ene
eller anden grund ikke kan afthaendes til en
almen boligorganisation samtidig med, at ejeren

ikke selv kan realisere lokalplanen.

Dette har regeringen forstaelse for. Derfor
gendrer vi ogsa den sakaldte overtagelsesregel i
planloven, sa en grundejer i en sadan situation
kan kraeve, at kommunen overtager ejendommen

mod erstatning.

Regeringen har i gvrigt tillid til, at kommunerne
planlaegger fornuftigt og f.eks. sikrer sig, at der
faktisk er en interesseret almen
boligorganisation, nar et omrade udlaegges til

almene boliger.



Sa ja, jeg synes vi har skabt nogle gode rammer.
Bade for den enkelte grundejer og sa vi kan sikre

en blandet boligsammensatning i byerne.

Spergsmal E:

Ministeren bedes uddybe, hvordan borgerne skal
forholde sig til begrebet "boligmassen”,

nar ministeren ikke vil definere begrebet, og det
ikke er defineret i dansk lovgivning pa

nuvaerende tidspunkt.

Svar:

Begrebet boligmassen er uddybet i lovforslagets
bemarkninger. Det fremgar, at boligmassen
konkret kan fastsaettes som et antal af boliger

eller et etageareal.

Det betyder, at efter den dialog som regeringen
forudsaetter kommunen tager med grundejerne,
sa kan der i lokalplanen fastsattes enten antal

boliger, som en del af det absolutte antal boliger



eller, som et antal kvadratmeter ud af det
samlede antal kvadratmeter til boligformal. Det
kan have betydning, hvis der er store boliger,

eller hvis der er tale om mange sma boliger.

Valget af lasning vil veere athaengig af

kommunalbestyrelsens og bygherres gnsker og
behov.

Jeg mener, at det er vigtigt, at vi tager hensyn til,
at der i forskellige kommuner er forskellig

planlaegningspraksis.

Og jeg synes, at kommunalbestyrelserne skal
have den fleksibilitet, der skal til for, at de kan
finde de rette lgsninger i samarbejde med

bygherre og de almene boligorganisationer.

Borgerne vil i lokalplanen for omradet kunne se,
hvordan kommunen konkret har fastsat de 25 %

af boligmassen.

10



