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Spargsmal

Vil ministeren vare indstillet p4, at der abnes for adgang til § 4-vurderinger, sa vurderin-
ger ogsa kan korrigeres pa ejerens foranledning, hvis der konstateres storre forskelle mel-
lem en ejendoms markedspris og den offentlige vurdering?

Svar

Onsket om at fi adgang til § 4-vurderinger er fremkommet fra erhvervsside, hvor det er
blevet anfort, at behovet bl.a. opstir i forbindelse med generationsskifte og behandling af
dedsboer, jf. de modtagne horingssvar.

Der bestar ikke nogen pligt til at anvende de offentlige vurderinger ved generationsskifte
og bobehandling. Kravet er alene, at aktiverne ansattes til deres vaerdi i handel og vandel,
og her kan der indhentes en sagkyndig vurdering, hvis dette onskes. Andelsboligforenin-
ger vil kunne anvende valuarvurderinger ved ansattelse af vardien af “andelskronen”,
hvis man ikke onsker at anvende den offentlige vurdering.

En markedspris 1 form af konstateret salgspris, der er lavere end SKATSs ejendomsvurde-
ring, er ikke 1 sig selv ensbetydende med, at ¢jendomsvurderingen er for hej. Salg mellem
familiemedlemmer eller andre uden modstiende interesser kan bevirke, at en konkret
handelspris ikke er udtryk for handelsvaerdien (verdien i en fri handel mellem uathengige
parter).

Selv i en handel mellem vafthangige rationelle aktorer vil den aftalte pris afhaenge af kon-
kret forhandlingsevne/-vilje og kebers og szlgers individuelle praeferencer og privatoko-
nomiske situation. Szlgers personlige forhold kan saledes bevirke, at selger er villig til at
seelge til en pris vaesentligt under en almindelig markedspris, eller kebers forhandlingsevne
kan vare bedre end salgers.

En adgang til nedszttelse af ejendomsvurderingen vil desuden indbyde til handler, som
foretages alene med det formal at fa en lavere vurdering. Det vil vaere meget vanskeligt at
kontrollere, om der i de konkrete tilfaelde reelt er tale om frie handler, og der vil potentielt

kunne opstd mange sager mellem borgere og SKAT om, hvorvidt dette kriterium er op-
fyldt.

Endelig vil en handelspris ikke i sig selv give et grundlag for at fastsette grundvardien.
Grundvzrdien er en selvstendig ansaxttelse, hvor SKAT skal vurdere, hvad grunden ville
vare verd, hvis den henld ubebygget og ville kunne anvendes til det bedst mulige formal.
Dette belob vil ikke kunne udledes af en konstateret handelspris for en bebygget ejen-
dom, og vil sdledes bero pa en swerskilt vurdering fra SKATS side.

Jeg er pa denne baggrund ikke indstillet pa at abne for adgangen til at fd foretaget § 4-
vurderinger.
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