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Akademisk Arkitektforening

Arkitektforeningen takker for det fremsendte hgringsmateriale. Strandgade 27 A
DK-1401 Kgbenhavn K

Generelle bemarkninger (+45) 3085 9000

Arkitektforeningen er fuldstendig enig i det mél, der nevnes i de indledende mail@arkitektforeningen.dk
bemarkninger til lovforslaget, nemlig at de udsatte omrader skal gores til www.arkitektforeningen.dk
attraktive boligomrader, der er integrerede dele af den omliggende by. (A SCE R

Der er brug for langsigtede og gennemgribende @ndringer af de udsatte

boligomrader, der bade socialt og fysisk skal integreres bedre i den

omgivende by. Det kraever, at vi har fokus pé hele bydele og ikke kun enkelte

boligforeninger. Samtidig skal vi forpligte os pa langsigtede investeringer og 5.1.15
ikke kun have fokus pi et omréde, nar det popper op pé ghettolisten.

Resultaterne er klare og entydige: Der er dokumentation for en
sammenhang mellem fysiske indsatser og social forandring.

Derfor kan vi nu konkludere, at der findes dokumentation for, at
gennemgribende fysiske indsatser i samspil med sociale indsatser medferer
sociale forbedringer for sivel den enkelte beboer som for boligomradet.

Med gennemgribende forandringer kan der veere tale om en rakke
forskellige fysiske greb. Det kan veere delvis nedrivning af det eksisterende
byggeri, opfarelse af nyt byggeri i forskellige starrelser, typer og udtryk.

Investeringsrammen

Arkitektforeningen bifalder, at investeringsrammen er heevet fra regeringens
udspil og til 4.200 mio. kr. arligt i 2015 og 2016, da dette vil sikre et
forsvarligt renoveringsniveau og fortsat aktivitet i byggeriet, hvor det
bestemt ikke er vores opfattelse, at der er risiko for overophedning eller
flaskehalse p4 hverken kort eller mellemlangt sigt.

Arkitektforeningen finder det p& denne baggrund Klogt, at aftaleparterne har
aftalt at vurdere behovet for @ndringer i investeringsrammen igen om to ar,
da det kan vise sig, at renoveringsbehovet, svel som byggeriets udvikling,
tilsiger en forhajelse af det aftalte niveau pa 2.555 mio.kr. i 2017, 2.500 mio.
kr. i 2018 og 2.300 mio. kr. &rligt i 2019 og 2020.

Boligsociale indsatser og strukturelle forandringer

Mange udsatte boligomrader er opfart efter designprincipper, hvor man i
praksis lukker resten af byen ude, s& omradet lukker sig om sig selv. Denne
byplanstruktur gér ud pa at adskille funktionerne og placere boligerne efter
landskabet og lyset, og ikke efter byens flow og sammenhzng. P& den made
lukker man ogsé byliv ude af omradet, hvilket ikke er hensigtsmessigt, men i
stedet afsondrer omridet og er med til at skabe utryghed.



Arkitektforeningen noterer sig derfor med tilfredshed, at undersegelsen
"Evidens for sociale effekter af fysiske forandringer i udsatte boligomrader”
danner baggrund for at boligsociale indsatser, som kombineres med
strukturelle fysiske forandringer, der har fiet tilsagn fra infrastrukturpuljen,
skal have forrang, nir Landsbyggefonden prioriterer de boligsociale midler,
som det fremgar af punkt 2.4 i bemerkningerne til lovforslaget.

Rapporten er fortsat tilgengelig pd Arkitektforeningens hjemmeside.

Da det er vigtigt for Arkitektforeningen, at beboersammensetningen i
diverse boligomréder er socialt blandet, finder vi det godt, at
Landsbyggefonden fortsat kan yde tilskud til en boligsocial indsats inden for
en arlig ramme p 465 mio. kr. i perioden 2015-2018 og at op til halvdelen af
rammen kan anvendes til nedsettelse af lejen.

At det primare form&l med indsatsen er at forbedre trygheden, er udmeerket.
Tkke mindst fordi der ogsé tenkes i et fysisk hovedspor med fokus pé
tryghedsfremmende fysiske tiltag og omdannelser i de udsatte boligomréder.
Dette findes der som nzvnt evidens for virkningen af, ligesom der findes et
vald af forskellige 1asningsmuligheder. Arkitektforeningen bistér med glede
med rid og vejledning i denne forbindelse.

Infrastruktursendringer

Arkitektforeningen mener, at det er godt, at aftalen prioriterer 160 mio. kr.
arligt fra 2017-2020 til infrastruktureendringer. Dette beleb kunne dog godt
have veret hgjere, og dets anvendelsesomrade kunne have varet udbredt til
andre indsatser i forhold til at omdanne udsatte boligomrader til byomrader.

Det er ydermere positivt, at omrader, som "kun” opfylder to af de fem
kriterier for at blive optaget p4 listen over serligt udsatte omréder, ligeledes
vil kunne f3 statte via infrastrukturrammen for at forebygge at disse omrader
bliver decideret udsatte.

Det virker velbegrundet, at foranstaltningerne skal ske som led i en godkendt
helhedsplan, der skal indeholde en analyse af, hvordan sammenhzngen
mellem det udsatte boligomrade og den omgivende by sikres. En sidan
analyse vil nyde godt af arkitektfaglig bistand.

Idet Landsbyggefonden kun giver stotte til matrikler ejet af almene
selskaber, er der imidlertid behov for at kommunerne serger for at

strukturelle indsatser, der iveerkszttes i et lokalomréde, fir det ngdvendige
omfang.

Der kan pétenkes andre former for strukturelle forandringer end rent
infrastrukturelle, der sammen med sociale indsatser veere med til at gore et
udsat boligomrade attraktivt.

De positive sociale gevinster ved gennemgribende fysiske forandringer er
omfattende og entydige. Der er mélt klare positive effekter for
arbejdslgsheden, uddannelsesniveauet, indkomstniveauet, kriminaliteten,
andelen af beboere p# overferselsindkomst, tryghed, tillid,
samfundsengagement og gget tilfredshed med at bo i omradet.

Energirenovering

De bygninger, der bliver gennemgribende renoveret, efter at boligaftalen er
indgaet, vil forst blive renoveret igen om 35-40 &r, alts efter 2050, hvor
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regeringen har som mal, at Danmark skal veere CO2-neutralt og fossilfrit.
For at indfri dette ambitigse mal skal der handles nu. Vi kan né et stykke,
hvis vi setter malrettet ind pa at gore almene boliger mere energieffektive.

Det kan derfor ®rgre Arkitektforeningen, at de generelle regler for stotte til
energirenovering tilsiger, at der hgjst ma renoveres op til gzldende
bygningsreglement (BR10). Man kunne nj videre ved at renovere til
energirammen for lavenergiklasse 2015 eller 2020, men vores forslag er blot,
at der &bnes for, at energirenovere de almene boliger s godt, som det er
teknisk muligt, nr det samtidig skal give skonomisk og energimessig
mening. Alt andet lige er det meget darligt kebmandskab béde gkonomisk og
Klimamassigt ikke at realisere de rentable energieffektiviseringer, der er
mulighed for at gennemfore nir stilladset er oppe, hindvaerkerne er pé
byggepladsen, og taget er revet af.

Det er derfor positivt, at der med boligaftalen &bnes for, at der kan anvendes
indtil 350 mio. kr. til gennemferelse af vidtgiende energibesparende
foranstaltninger med lang levetid, selvom disse helst skulle veere inkluderet
helt ordinzrt i mulighederne for energirenovering.

Det er Arkitektforeningens hab, at de realiserede projekter vil fungere som
demonstrationsprojekter og skabe eftersporgsel efter avancerede lasninger,
sadan som det nzvnes i bemarkningerne til lovforslagets afsnit 2.1.2.

Tilgzengelighed

1 det byggede milje er det for Arkitektforeningen meget vigtigt at sikre mest
mulig tilgzengelighed for alle, samt diversitet i tilgengeligheden, p& en méde
der er en logisk og integreret del af arkitektur og design. Dette skal ske
gennem respekt og forstaelse for de behov, som forskellige individer har.
Herud fra tilvejebringes forskellige kvalificerede muligheder, alternativer og
valgfrihed, som giver adgang for alle efter personlig forméen.

Tiltag til sikring af tilgzngelighed skal udfares med arkitektonisk og
designmassig kvalitet i overensstemmelse med den til hver en tid geeldende
arkitektur- og designpolitik i Danmark.

Netop arkitektfaget, med dets betoning af holistiske lgsninger, som formér at
opfylde gkonomiske, sociale, miljsmessige, sstetiske og funktionelle behov i
en logisk ssmmenhzangende helhed, indtager en noglerolle nér det gelder
indfrielsen af milsztningen om lige adgang for alle uanset personlig
forméen.

Rigtigt hindteret kan tilgangelighed blive en logisk og integreret del af god
arkitektur og design, hvor tilgengeligheden gir hénd i hdnd med hgj og
baredygtighed og kvalitet.

P4 denne baggrund finder Arkitektforeningen det szrdeles positivt og
nedvendigt, at aftalen rummer forslaget om at mindst 400 mio. kr. &rligt skal
anvendes til forbedret tilgengelighed i almene boliger og boligomrader.

Arkitektforeningen vil dog gere opmarksom p4, at boliger, der er
tilgangelige for alle, kreever plads, grundet storre ganglinjer. Flere
kvadratmetre koster flere penge, og fx bide plejeboliger og almene boliger er
i forvejen pressede pa arealet. Derfor er det nadvendigt med love, rammer og
gkonomi, der i stgrre udstrkning understetter tilgengelighed i
arkitekturen. Den afsatte pulje er et godt skridt i denne retning, men der er
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behov for at holde et hgjt niveau i en kontinuerlig indsats for at boliger og
boligomraderne bliver tilgengelige for alle.

Nedrivning

Ved udlejningsvanskeligheder i omrader, hvor der ikke er udsigt til stigende
eftersporgsel pa de almene boliger, kan nedrivning veere den bedste lasning.
Ligeledes kan udvalgt, strategisk nedrivning ogsé vaere vigtigt veerkigj til at
skabe de bedste rammer for almene boligomrader. Nedrivningen i Gellerup,
gennemfort via inddragende beboerdemokrati, i samspil med boligselskab og
kommune, er et godt eksempel pa hvordan et omrade kan laftes.

Nedrivning er ét af redskaberne til strukturel forandring, der er analyseret i
foromtalte rapport fra Arkitektforeningen og Kebenhavns Kommune. Brugt
rigtigt er der evidens for, at det kan vere en afgerende faktor i at &bne et
boligomréde op og have det socialt.

Nedrivning af boliger ber dog kun ske som led i en gennemarbejdet plan, der
kan pévise, at boligforeningen vil nyde godt af det og som selvfalgelig sikrer
genhusning til de beboere, hvis bolig skal rives ned. Processen skal
selvfolgelig respektere beboerdemokratiet og kan med fordel inddrage
beboerne grundigt i udarbejdelse af planen. Arkitekter kan med fordel indgé
centralt i processen for at satte billeder og form pa de udtrykte gnsker og
herigennem finde de bedste lesninger.

Arkitektforeningen finder det derfor godt, at aftalen medferer, at
Landsbyggefonden kan yde kapitaltilfarsel til nedrivninger inden for en
ramme pi 600 mio. kr. i perioden 2015-2018. Tilferslen af 100 mio. kr.
ekstra til rammen virker velbegrundet, med tanke pa den igangveaerende
urbanisering, der kan medfgre udlejningsvanskeligheder i yderomraderne,
samt med tanke pa behovet for at dbne flere udsatte eller potentielt udsatte
boligomrader op for det omliggende bysamfund.

Arkitektforeningen har indsendt et szrskilt haringssvar i forhold til lov om
@ndring af lov om almene boliger m.v. (Nedrivning af hele afdelinger)

Afsluttende bemarkninger

Arkitektforeningen mener, at den danske almene boligsektor giver en unik
kvalitet til det danske boligmarked, ved at tilbyde gode boliger, der kan
betales for almindelige og mindre indkomster. Samtidig er det vigtigt at
holde fast i den brede sociale sammensztning, der har praeget de almene
boligomrader. Dette kraver, at boligomriderne fortsat er attraktive ogsé for
dem, der har alternative muligheder pé boligmarkedet. Med den indgéede
aftale tror Arkitektforeningen, at forudsetningen for en positiv udvikling er
tilvejebragt, men det kreever vedvarende en tilstrakkelig investeringsramme
til renovering, energirenovering, strukturelle forandringer m.m.

Arkitektforeningen stiller sig behjelpelig med uddybende kommentarer eller
radgivning i arkitektfaglige sporgsmal.

Med venlig hilsen
Annette Blegvad

Leder af Politik & Analyse
Akademisk Arkitektforening
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Danmarks Lejerforeninger
Sankt Peders Strade 2, 1. sal
4000 Roskilde

4 januar 2015

Udarbejdet pa organisationens vegne af Jakob Lindberg, organisationssekretaer

Hgring over forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger m.v. (Anvendelse af
Landsbyggefondens midler)

Hermed fremkommer Danmarks Lejerforeninger med fglgende kommentarer:

1) Principiel bemaerkning vedrgrende finansiering

P3 organisationens landsmgde i oktober 2014 anfgrte vi fglgende principielle bemarkning
herom:

"I de sidste 10 &r har vi oplevet skiftende regeringer legge beslag pa de penge, som

lejerne i det zeldre almene byggeri indbetaler til Landsbyggefonden. Denne politik har
nu néet et grotesk omfang.

Ikke alene har man lagt beslag p& de midler, der er blevet indbetalt indtil i dag. Man
tvinger ogsa Landsbyggefonden til at optage 1an mange ar ud i fremtiden for at
finansiere regeringens boligpolitik. Der er reelt tale om en sa@rskat, der alene skal
betales af en gkonomisk svag gruppe i samfundet, nemlig de almene lejere.”

Det fremgar af lovforslaget, at det vil medfgre betydelige besparelser for det offentlige, og at
der omvendt sker en kraftig geldsatning af Landsbyggefonden. Lovforslaget forsterker den
hidtidige tendens til at lade Landsbyggefonden betale for aktiviteter, der egentlig pdhviler det

offentlige, jf. nedenfor. P& den baggrund er karakteristikken af inddragelsen af fondens midler
som en serskat korrekt.

2) Bemarkning vedrgrende afsnit 2.1. Renovering.

Vi bemaerker med tilfredshed, at der i forslaget leegges op til en forsterket
renoveringsindsats. Vi finder imidlertid, at den steerke veegt, der allerede i den nuvaerende

lovgivning laegges pa de sikaldte "helhedsplaner” ber give anledning til overvejelser om
tendensen i renoveringsindsatsen.

Det kan konstateres, at helhedsplanerne meget ofte indebaerer sammenlagning af mindre
boliger, saledes at der i de almene boligomrdder kommer ferre boliger i fremtiden. For mange

af de nuvaerende beboere i de almene omrader fgrer sammenlagningerne til ugnskede
huslejeforhgjelser.



Danmark har en stor udfordring i at tilvejebringe boliger for studerende og hjemlgse. Det er
blevet svaerere og svaerere at Igse dette problem i de sidste 10 dr. Dette er uheldigt, seti lyset
af den alvorlige mangel p& smd billige boliger og de omfattende problemer med hjemlgshed.

Der er behov for, at det lovgivningsmaessigt sikres, at helhedsplanerne i den almene sektor
koordineres, séledes at boligbehovene tilgodeses.

3) Bemerkning vedrprende afsnit 2.2. Nedrivning.

Vi finder, at udgifterne til nedrivning bgr afholdes af ejerne og kommunen i feellesskab. Det
ligger uden for Landsbyggefondens naturlige arbejdsomréde.

Vi henviser til vort hgringssvar om Nedrivning af hele afdelinger, som er indsendt samtidig
med dette.

4) Bemarkning vedrgrende afsnit 2.3.2. Forslag vedrgrende ramme til infrastrukturaendringer

Vi finder det udmaerket, at der afsattes en ramme til infrastruktureendringer, sdsom stier,
gronne omrade osv. i de almene afdelinger. Imidlertid skal der tages hensyn til at sddanne
infrastrukturendringer normalt er en offentlig opgave. Det pahviler f.eks. ikke private ejere at
finansiere andringer af offentlige veje. Der er derfor behov for, at det offentlige yder tilskud

til sddanne infrastrukturandringer, i det omfang de skal gennemfgres som fglge af
helhedsplanerne.

5) Bemarkning vedrgrende afsnit 2.4. Boligsocial indsats

Danmarks Lejerforeninger er enig i, at der i mange boligomrader er behov for en boligsocial
indsats. Vi finder imidlertid, at denne indsats entydigt er en faelles offentlig opgave, hvilket
fremgér klart af dette citat fra bemarkningerne:

"Det kriminalitetsforebyggende og det kriminalitetsreducerende indsatsomrdde er bade

et kommunalt og et politimassigt anliggende samt en betydelig del af den boligsociale
indsats.” (side 12)

Vi opfordrer derfor regeringen til at sikre en fuld offentlig finansiering af den boligsociale
indsats.



Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Gammel Mgnt 4
1117 Kgbenhavn K

19. december 2014

Hering over forslag til lov om ndring af lov om almene boliger m.v. (Anvendelse af
Landsbyggefondens midler)

Dansk Byggeri takker for det fremsendte lovforslag og invitationen til at afgive heringssvar.

Lovforslaget legger op til fordelingen af Landbyggefondens midler til stotte af renovering,
boligsocial indsats, infrastruktureendringer, nedrivninger og nybyggeri i den almene boligsek-
tor. Dansk Byggeri stotter de mange gode tiltag og kvitterer for den sgede ramme der er afsat
til renovering af den eksisterende boligmasse.

Med venlig hilsen
Dansk Byggeri

Michael Riff Alexandersen
Erhvervspolitisk konsulent

Narre Voldgade 106 Postbox 2125 Telefon 72 16 00 00 www danskbyggeri.dk
1015 Kgbenhavn K Telefax 72 16 00 10 info@danskbyggeri.dk



Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bl@bl.dk

5. januar 2015

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Almenbolig@mbbl.dk

Hgringssvar vedrgrende lovforslag om anvendelse af Lands-
byggefondens midler

Ministeriet har i mail af 8. december 2014 sendt lovforslag om aendring af almenboligloven (an-
vendelse af Landsbyggefondens midler) i hgring.

I forhold til regeringens oprindelige udspil er ambitionsniveauet for beboerne i den almene sek-
tor blevet haevet i den endelige aftale. Det er positivt.

Med en renoveringsramme pa 4,2 mia. kr. i de kommende to ar kan vi fortsaette med at Igse
udfordringerne i de boligomrader, som stdr med udfordringer af social, bygningsmaessig eller
byplanmeessig karakter.

Samtidig giver de ggede investeringer en lang raekke samfundsmaessige gevinster:

Beskzeftigelsen og antallet af praktikpladser styrkes i en tid, hvor ledigheden stadig maerkes, og
vi har brug for at skubbe opsvinget i gang.

Investeringerne resulterer i vaesentlige energibesparelser, nar zldre boliger som led i renove-
ringen lgftes til nutidens energikrav. Herudover kan indtil 350 mio. kr. anvendes til szerlige
energibesparende foranstaltninger med lang levetid - med henblik pd at skabe udvikling og ef-
terspgrgsel af nye og effektive lgsninger.

Mindst 400 kr. af den 3rlige ramme skal bruges til gget tilgaengelighed for zldre og handicappe-
de.

Derudover afszettes 600 mio. kr. til nedrivning og 160 mio.kr. arligt til infrastrukturaendringer.

Endelig leegger vi vaegt pa, at vi kan fastholde en betydelig boligsocial indsats i de udsatte om-
rSder. I kraft af den tzette kontakt vi har med vores beboere, har vi et seerlig godt udgangs-
punkt for at skabe en platform, der kan stgtte beboernes udvikling af kompetencer og bygge bro
til myndigheder, civilsamfund, foreninger, virksomheder osv. Udfordringerne i boligomraderne
er komplekse, og kreever en langsigtet og malrettet indsats. Heldigvis kan vi se resultater.

Tal fra AE-radet viser, at andelen af unge i alderen 16-25 ar, der ikke har taget eller har pabe-
gyndt en uddannelse ud over grundskoleniveau de seneste fem ar, er faldet fra 38 til 28 pct.

DANMARKS ALMENE BOLIGER



svarende til, at nasten 1.000 flere unge i de 33 seerligt udsatte omrader er kommet i gang med
eller har afsluttet en uddannelse ud over grundskoleniveau.

Samtidig viser tal fra Justitsministeriet, at ungdomskriminaliteten blandt de 10-17 arige er nze-
sten halveret siden 2006, hvilket afspejler, at fedekaeden fra de kriminelle storebrgdre til deres

mindre sgskende i mange tilfeelde er brudt, og "karrieren” som kriminel er skiftet ud med en
plads pa uddannelsesbaenken.

Udviklingen er ikke kun positiv for de unge selv men sparer samfundet og de offentlige finanser
for milliardbelgb. Blot vi flytter ét ungt menneske fra at veere pa kanten af samfundet til at f3 et

mere normalt liv, er der ifglge helt nye beregninger pa SKANDIA-modellen en langsigtet gevinst
for samfundet pa 15 mill.kr.

Den positive udvikling er resultatet af flere forskellige faktorer, herunder ogsa de mange bolig-

sociale indsatser i de mest udsatte boligomrader. Styrken ved disse er, at de samler de mange

forskellige lokale aktgrer om en sammenhangende og koordineret indsats, s boligorganisatio-
ner, frivillige organisationer, det private erhvervsliv, politiet, lokale idrastsklubber og mange an-
dre arbejder sammen ude i de udsatte boligomrader, hvor de unge befinder sig. Og netop de

boligsociale indsatser har rollen med at binde alle de gode krzefter sammen, sa der kommer ret-
ning og effekt

Samlet set er vi pa en meget direkte made med til at skabe bade vaekst og udvikling i samfun-

det uden at belaste statens finanser, idet indsatsen finansieres af de almene beboeres opsparing
i Landsbyggefonden.

Vi er glade for, at aftalen har kunnet samle opbakning fra en meget bred gruppe af partier i Fol-
ketinget. Og sa er det fornuftigt at ggre status igen om to ar for at se pa hvilket niveau, renove-
ringerne skal ligge fremover.

Med venlig hilsen

el (e,

Bent Madsen



NOTAT

KL heringssvar til Forslag til Lov om an-
dring af lov om almene boliger mv.

- Nedrivning af hele afdelinger
- Anvendelse af Landsbyggefondens midler

Generelle bemarkninger

KL vurderer det positivt, at der med lovforslaget legges op til, at der afsat-
tes midler til nedrivning af hele afdelinger. I yderomrader med vigende be-
folkningstal, er der en stot udfordring med overkapacitet pé alle dele af bo-
ligmarkedet. I den almene sektor betyder det betydelige lejetab med store
okonomiske udfordringer til folge.

Landsbyggefondens hidtdige praksis i nedrivningssager med sammenlag-
ning af afdelinger har betydet meget lange sagsbehandlingstidet - og eskale-
rende problemer 1 den mellemliggende periode. Kommunetne ser frem til,
at praksis pa omradet vil understotte en effektiv tilpasning af boligudbuddet
fremover.

Kommentarer i forhold til kriterietne for nedrivning af en afdeling
Overordnet er det problematisk, at det kun er landsbyggefondens vurde-
ring, der ligger til grund for, om en afdeling kan viderefores eller ej. Vurde-
tingen bor ske 1 dialog med alle sagens parter: Kommunen, boligorganisati-
onen, kreditforeningen og Landsbyggefonden. Hvis ikke kredsen udvides,
vil det vere hensigtsmessigt at udfzrdige kriterier for Landsbyggefondens
vurdering for derved at sikre gennemsigtighed.

Kriteriet om, at byggetiet skal vare over 25 ir gammelt, anses for rigidt, da
der som resultat af kommunesammenlegningerne og urbaniseringen findes
yngtre byggerier med en i dag uhensigtsmassig beliggenhed og manglende
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Den 30. december 2014

Sags 1D: SAG-2014-07345
Dok.1D: 1955901

NSV@kl.dk
Direkte 3370 3408
Mobil 3046 4163

Weidekampsgade 10
Postboks 3370

2300 Kgbenhavn S
Telefon 3370 3408

www .kl .dk
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beboergrundlag. Disse boligafdelinger vurderes af kommunerne ikke som
levedygtige og bor derfor kunne kandidere til nedrivning.

Der savnes en precisering af kriteriet vedvarende hoj boligledighed.

Kommentarer vedtgrende Landsbyggefondens midler

Lovforslaget lzgger op til, at der afszttes 200 mio. kr. til nedrivning. Det er
KL’s vurdering, at det ikke er tilstrekkeligt. KL vurderer, at der fremover
vil blive behov for nedrivning af i sterrelsesordenen 1.000 boliger om aret.

Det er positivt, at der fortsat foreslds afsat midler til huslejenedsattelser.
Balanceleje er en udfordring pé et presset boligmarked, og 1 mange kom-
muner er det en vedvarende udfordring, at den almene sektor ikke er kon-
kurrencedygtig pa pris.

Det er beklageligt, at der fortsat er et krav om, at en afdeling skal besta af
minimum 1.000 beboere i forhold til at opfylde betingelserne for stotte til
infrastrukturendringer. Udfordringerne er de samme i mindre afdelinger
med samme profil.

Puljen pa 400 mio. kr. til sikring af tilgzengelighed vurderes at vare i undet-
kanten. For en kommune med et presset boligmarked med et boligoverskud
inden for alle dele af boligmarkedet samt en aldrende befolkning, vil det
vare oplagt at arbejde med fuld tilgzngelighed 1 hele afdelinger for derved
at sikre almensektorens attraktivitet.

Der onskes en pracisering af kriterierne for at sege om infrastrukturindsats
— hvorvidt boligsociale helhedsplaner skal opprioriteres i § 61 a-omréder.

Vedregrende folgevirkninger

Det fremgir af lovforslaget, at de kommunalekonomiske konsekvenser skal
forhandles med KL. KL har endnu ikke modtaget en vurdering af de kom-
munalekonomiske konsekvenser, og KL vil gerne opfordre ministeriet til
hurtigst muligt at g4 i dialog med KL om de ekonomiske konsekvenser af
lovforslaget. Fx vil det have kommunalekonomiske konsekvenser, nir der
stilles krav om kommunal medfinansiering. Tilsvarende forventer KL, at
lovforslaget folges op af mulige losninger pa udfordringerne mht. kapitaltil-
forsel til de nedrivningsprojekter, som mange kommuner med befolknings-
tilbagegang stir overfor.

Med venlig hilsen

Nina Svaneberg

|15



Til: Almene boliger (Almenbolig@mbb!.dk)
Cc: Landsbyggefonden (Ibf@!bf.dk)
Fra: Birger Kristensen, Landsbyggefonden (brk@Ibf.dk) (brk@Ibf.dk)

Titel: SV: Hering vedr lovforslag om anvendelse af Landsbyggefondens midler
Sendt: 05-01-2015 10:29:12

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

Landsbyggefonden har ikke bemaerkninger til lovforslaget i hering; dog peges pa "- - - ghettoomradet og den

omgivende by - - " i § 92b ogsé omfatter boligomrader med 2 kriterier efter § 61a. Det foreslas, f.eks. at eendre
"ghettoomradet” til "boligomradet”

Med venlig hilsen

Birger R. Kristensen
Sekretariatschef
Direktion

Landsbyggefonden
Studiestraede 50
1554 Kgbenhavn V

Telefon: 3376 2000
Telefax: 3376 2005

Direkte telefon: 3376 2112
Mail: brk@lbf.dk

/’
L LANDSBYGGEFONDEN

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er oprettet ved lov. Laes mere pd www.lbf.dk

Fra: Per Larsen [mailto:pel@mbbl.dk]
Sendt: 8. december 2014 17:59

Til: Per Larsen
Emne: Hgring vedr lovforslag om anvendelse af Landsbyggefondens midler

Til parterne pa vedlagte hgringsliste

Hermed fremsendes forslag til lov om aendring af lov om almene boliger m.v. (Anvendelse af Landsbyggefondens
midler) i hgring, jf. vedhaeftede hgringsbrev.

Med venlig hilsen

Per Larsen

Chefkonsulent
f/.\

MINISTERIEY FOIR R "'; ;
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Lejernes Landsorganisation
Sekretariatet Deres ref. Vor ref. Dato

LejernesLO
d. 5. januar 2015

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Horingssvar til Aimenbolig@mbbl.dk.

Vedrerende: Horing over forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v.
(Anvendelse af Landsbyggefondens midler)

Lovforslaget indebaerer, at der afsaettes betydelige midler til, at Landsbyggefonden fortsat
kan stette renovering, boligsocial indsats, infrastrukturaendringer, nedrivninger og
nybyggeri i den almene boligsektor.

Det fremgar af udkastet, at Landsbyggefonden af de midler, der er overfert til
landsdispositionsfonden, inden for en investeringsramme pa 4.200 mio. kr. arligt i 2015
og 2016, 2.555 mio.kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300 mio. kr. arligt i 2019 og 2020
kan give tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af opretning, udbedring,
vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sammenlaegning af lejligheder og miljgforbedring
i almene boligorganisationers byggeri. Der er hermed lagt op til en fortszettelse af den
meget betydelige renoveringsaktivitet, som allerede foregar i den almene udlejnings-
sektor. Over 90.000 af den almene sektors 550.000 boliger renoveres i disse ar.

De fleste renoveringer gennemferes i dag som led i en helhedsplan. Safremt
renoveringerne er en del af en helhedsplan, kan renoveringen gennemfares alene med et
flertal i boligorganisationen. Lejernes LO anmoder om, at det nzaere beboerdemokrati
genetableres i den almene sektor, saledes at en afdelings beslutning om renovering ikke
kan overrulles af boligorganisationen. Det er gdelseggende for den politiske ide med en
almen beboerstyret boligsektor, at beboerne lokalt saettes uden for indflydelse.

Det er LLO's erfaring, at mange afdelingsbestyrelser i den almene sektor kan veere
skeptiske overfor boligorganisationens eller administrators radgivning. Derfor forslar LLO,
at det preeciseres i lovgivningen, at afdelingsbestyrelsen, ligesom
beboerrepraesentationen i privat udlejning, efter en beslutning pa et afdelingsmede,
uanset boligorganisationens holdning, kan tegne en sakaldt sekretariatsaftale med en

lokal lejerforening. En sekretariatsaftale omfatter rad og bistand til afdelingsbestyrelsen
og til de enkelte lejere i afdelingen.

Udlejer - og Lejerorganisationerne i Grundejernes Investeringsfond har i to artier til begge
parters tilfredshed administreret en stetteordning, som betyder, at fonden inden for en
ramme pa 3 mio. kr. arligt kan stette, at organisationerne afholder en informations — og
oplysningsvirksomhed for lejerne i den private udlejningssektor. Det har betydet, at LLO
har kunnet finansiere oplysningsmateriale til lejerne, kurser i lejeret for tillidsfolkene og
kurser for beboerrepraesentationerne. LLO anmoder om, at Landsbyggefonden far

adgang til at stette en lignende oplysningsvirksomhed for lejemne i den almene
udlejningssektor.

Med venlig hilsen

Helene Toxvaerd, Landsformand

/ Jesper Larsen, chefgkonom

Adresse Telefon Bank Telefax Email

Reventlowsgade 14 4 33860910 5301 0381423 33860920 lodk@llodk.dk
1651 Kebenhavn V

www.lejerneslo.dk



RADET FOR ETNISKE MINORITETER

Til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HORINGSSVAR
Dato: 13. januar 2015
Kontor: Sekretariatet
Sagsbeh.: MNS

Heringssvar vedr. forslag til lov om aendring af lov om almene boliger m.v.
(Anvendelse af Landsbyggefondens midler)

Hermed fremsender Radet for Etniske Minoriteter svar pa ovenstaende haring.

Radet for Etniske Minoriteter statter intentionerne i lovforslaget, men savner et element af
borgerinddragelse i modellen. Det er Radets erfaring, at man far det bedste resultat ved at have
et teet samarbejde med beboerne, og ved at lade beboerne veere med til at definere
Izshingerne/indsatserne til deres boligomrade.

Det er efter Radets opfattelse ogsd nedvendigt at afseette en pulje til at beboerne kan iveerkseette
frivillige initiativer som kan afhjeelpe kriminalitetsproblemer skabt af negativ social arv mv., samt
gkonomi til styrkelse af de frivillige beboeres indsatser i boligomraderne.

Ved anszettelser i regi af helhedsplanerne vil det gavne indsatsen at man anseetter beboere fra
det konkrete boligomrade, som udover de relevante kompetencer ogsa har kendskab til
udfordringerne og mulighederne i boligomradet.

Med venlig hilsen

Yasar Cakmak

Formand for Radet for Etniske Minoriteter
Sekretarlatet for Radet for Etniske Minoriteter Telefon: 41 85 10 69
Holmens Kanal 22 Mail: rem @sm.dk

1060 Kebenhavn K Web: www.rem.dk



RADET FOR
Ministeriet for By, Bolig og S O C | A LT
Landdistrikter
Att: Per Larsen UDSATTE

5. januar 2014

Hgringssvar vedrgrende lov om andring af lov om almene boliger (anvendelse af
Landbyggefondens midler)

Radet for Socialt Udsatte takker for hgringen af lovforslag, som udmgnter regeringens aftale
om anvendelsen af Landbyggefondens midler og effektivisering af den almene boligsektor.

Radet for Socialt Udsatte gnsker at fastholde, at den almene boligsektor har til formal at stille
boliger til radighed til en pris, der er til at betale for almindelige indkomster. Radet leegger
derfor vaegt pa, at der ogsd efter renoveringer er sma billige boliger, der kan betales af
mennesker pa de laveste offentlige ydelser.

R&det er positivt stemt overfor, at en kommune nu som en del af det gvrige boligforlig far
mulighed for at sikre opf@relse af almene boliger.

S&fremt man af hensyn til beboersammensaetning i et konkret problemfyldt omrade gnsker at
andre pa boligsammensatningen - blandet andet gennem nedlaggelse af sma billige boliger -
bgr kommunen vaere forpligtet til i samarbejde med boligorganisationerne at sikre det
ngdvendige antal billige boliger et andet sted.

Radet er enig i intentionerne i en fortsat boligsocial indsats herunder indsatsen for at modvirke
negativ social arv.

Ridet gnsker at understrege og fastholde, at den almene sektor har en sarlig forpligtelse til at
huse mennesker med sociale og pkonomiske problemer, og gnsker at understrege, at dette

ikke kun geelder zeldre og handicappede, men ogsa socialt udsatte med saerlige boligmaessige
behov.

Af hensyn til fortsat rummelighed og tolerance i den almene sektor finder Radet det dog
vaesentligt at papege, at szerlig social stgtte til de mest udsatte - fx gennem etablering af
sociale vicevaertsordninger eller andre mélrettede tiltag - er en kommunal opgave, der pa lige
fod med szerlig stgtte til @ldre og handicappede skal finansieres af kommunen - og ikke blot
overlades til de enkelte boligomrader og den boligsociale indsats. En klar finansiering er en
forudsaetning for en fortsat integreret indsats.

Med venlig hilsen
;’(7{1.-?%\

Jann Sjursen
Formand

RADET FOR SOCIALT UDSATTE t +45 418511 00 e posti@udsatte.dk w udsatte.dk a Bredgade 25 F, 4. sal, 1260 Ksbenhavn K




Advokatradet ADVOKATHE
SAMFUNDET

Ministeriet For By, Bolig og Landdistrikter KRONPRINSESSEGADE 28
Holmens Kanal 22 1306 KOBENHAVN K

TLF. 33969798
1060 Kagbenhavn K FAX 33369750

DATO: 11. december 2014

SAGSNR.: 2014 - 3819
almenboligf@mbbl.dk ID NR.: 325877

Hering - over forslag til lov om zndring af lov om almene boliger mv.
(Anvendelse af Landsbyggefondens midler)

Ved e-mail af 08-12-2014 har Ministeriet For By, Bolig og Landdistrikter anmodet
om Advokatradets bemarkninger til ovennzvnte forslag.

Advokatradet har ikke bemarkninger til det fremsendte heringsmateriale.

Med venlig hilsen

samfund@advokatsamfundet.dk
www.advokatsamfundet.dk



Tik Marianne da Silva (mds@mbb!.dk)
Fra: PerLarsen (pel@mbbl.dk)

Titel: VS: Haring vedr lovforslag om anvendelse af Landsbyggefondens midler
Sendt: 05-01-2015 13:58:48

Fra: SikkerMail [mailto:SikkerMail@bdo.dk]
Sendt: 5. januar 2015 13:50
Til: Per Larsen

Emne: VS: Hgring vedr lovforslag om anvendelse af Landsbyggefondens midler
Prioritet: Hgj

Hermed fremsendes BDO Kommunernes Revisions svar pa hering:

BDO Kommunernes Revision har haft forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v. i haring og vi har i den
forbindelse udarbejdet narvaerende horingssvar.

BDO Kommunernes Revision finder det positivt, at der etableres lovhjemmel for almene boligorganisationer til at

anvende sociale klausuler om uddannelses- og praktikaftaler, idet det ofte er et anske fra boligorganisationerne, at de
kan tage et socialt ansvar i deres lokalomrade.

Vi har ikke naermere bemarkninger til indholdet af fremsendte udkast til lovforslag vedr. andring af lov om almene
boliger m.v.

Med venlig hilsen
ANNE LARSEN
Sekretaer

Mobil: +45 51 58 62 12
ala@bdo.dk

BDO Kommunernes Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

DK-1561 Kebenhavn V

TUf.: +45 33 12 65 45
www.bdo.dk

BDO Kommunernes Revision, Godkendt revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO
international Limited - et UK-baseret selskab med begraenset hzeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af
uafhangige medlemsfirmaer. BDO er varemaerke for bade BDO netvarket og for alle BDO medlemsfirmaerne. BDO i Danmark beskaftiger
omkring 1.100 medarbejdere, mens det verdensomspandende BDO netvaerk har godt 59.000 medarbejdere i 151 lande.

Denne e-mail og enhver vedhaftet fil er fortrolig. Hvis du ikke er rette modtager, bedes du venligst omgaende underrette os og derefter
slette e-mailen og enhver vedhaftet fil uden at beholde kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

Taenk pa miljeet - er det nedvendigt at printe mailen ud?

Fra: Per Larsen [mailto:pel@mbbl.dk]
Sendt: 8. december 2014 17:59
Til: Per Larsen

Emne: Hering vedr lovforslag om anvendelse af Landsbyggefondens midier

Til parterne pa vedlagte hgringsliste



Til: Almene boliger (Aimenbolig@mbbl.dk)
Fra: Marianne Lundsgaard (mi@danske-aeldreraad.dk)

Titel: VS: Horing vedr lovforslag om anvendelse af Landsbyggefondens midier
Sendt: 18-12-2014 09:25:53

Bilag: Hering lovforslag om anvendelse af Ibf midler.docx; Heringsbrev Anvendelse af Landsbyggefondens midler.docx;
Heringsliste Ibf midler.docx;

Tak for det tilsendte til hgring. DANSKE /ELDRERAD har ingen kommentarer til forslaget, da det ligger udenfor
DANSKE /LDRERADs kerneomrdéde.

Venlig hilsen

Marianne Lundsgaard
Sekretariatsleder

(EELDRERAD
DANSKE £LDRERAD
Jernbane Allé 54, 3. sal
2720 Vanlgse

TIf.: 38770160
Direkte nr.: 38 77 01 62
Mobil: 20499319

Hvis du vil vide mere om DANSKE £LDRERAD se
www.danske-aeldreraad.dk

Fra: Per Larsen [mailto:pel@mbbl.dk]
Sendt: 8. december 2014 17:59

Til: Per Larsen
Emne: Hgring vedr lovforslag om anvendelse af Landsbyggefondens midler

Til parterne pa vedlagte hgringsliste

Hermed fremsendes forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v. (Anvendelse af Landsbyggefondens
midler) i hgring, jf. vedhaeftede hgringsbrev.

Med venlig hilsen

Per Larsen
Chefkonsulent

N
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LANDDISTRIKTER | [
Gamimel Mont 4

1117 Kebenhavn K

TIf: 33922900
Dir: 41717782
E-mail: pel@mbbl.dk
Web: www.mbbl.dk



Til: Almene boliger (Aimenbolig@mbb!.dk)

Fra: Realkreditforeningen (mail@realkreditforeningen.dk)

Titel: Heringer over forslag til lov om aendring af lov om almene boliger m.v.
Sendt: 02-01-2015 09:58:33

Til

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter,

Realkreditridet og Realkreditforeningen vil indledningsvist takke for muligheden for at fremkomme med

bemzarkninger til felgende horinger:

e Horing over forslag til lov om ®ndring af lov om almene boliger m.v. (Anvendelse af

Landsbyggefondens midler)

e Horing over forslag til lov om zndring af lov om almene boliger m.v. (Nedrivning af hele afdelinger)
e Horing over forslag til lov om zndring af lov om almene boliger m.v. (Sociale klausuler om

uddannelses- og praktikaftaler)

Vi har ikke nogen bemarkninger til ovennzvnte udkast til lovforslag.

Med venlig hilsen

Marie Lund Bendtsen
Realkreditridet

Med venlig hilsen

Christina Wandt
cwa@realkreditforeningen.dk
Direkte 3370 1116

Realkreditforeningen
Finanssektorens Hus
Amaliegade 7

1256 Koebenhavn K

Telefon 3336 1311
Fax 3393 0260

mail@realkreditforeningen.dk

www.realkreditforeningen.dk

REFNLKREDIT
FORENINGEN

Christina Wandt
Realkreditforeningen



