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Vil ministeren kort orientere udvalget om udviklingen af SEA-modellen, herunder 1015 Kgbenhavn K
om bortfaldet af nedskrivninger/nedslag for f.eks. foraldelse, samt kommentere de Tel. 3392 9700
steerkt ogede "leje" udgifter, som Kgbenhavns Universitet forventer de kommen-de ,F\Aa:” ifﬂi 2@33 &1 "

ar for universitetets bygninger, som ikke ejes af universitetet. Web www.ufm.dk
Svar CVR-nr. 1680 5408

Ref-nr.  15/005952-03
Jeg har indhentet svar fra klima-, energi- og bygningsministeren, der oplyser fol-

gende:

"Ang. nedskrivninger/nedslag for f.eks. forzeldelse

Muligheden for foraldelse er ikke bortfaldet under SEA-ordningen. Tvaertimod
bruges der i perioden 2010-2017 3 mia. kr. finansieret af ejendomsvirksomheden til
imedegéelse af funktionel forzldelse ved en modernisering af universiteternes la-
boratoriefaciliteter.

Der er afsat i alt 6 mia. kr. til investeringer i universiteternes laboratorier, heraf 2,4
kr. til Kebenhavns Universitet. Halvdelen af den samlede laboratoriebevilling pa 6
mia. kr. finansieres af Uddannelses- og Forskningsejendomsvirksomhedens tidlige-
re og fremtidige interne overskud.

Det interne overskud anvendes blandt andet til funktionel foreldelse. Da det inter-
ne overskud i perioden 2010 til ca. 2017 siledes i meget vidt omfang er disponeret
til laboratoriegenopretningerne, er det tilkendegivet, at det finansielle rdiderum for
at gennemfore anden nedskrivning er begranset.

Ang. de steerkt ogede "leje" udgifter

Kobenhavns Universitet har i "Sagsnotat: Bygningsselveje — hvorfor?", dateret 19.
februar 2015, til Uddannelses- og Forskningsudvalget oplyst at "SEA-
ekstraomkostninger for KU" vil stige fra o kr. i 2014 til 85 mio. kr. i 2024.

Ombkostningerne ved SEA i forhold til et eventuelt selveje vil athenge af de konkre-
te vilkar for et eventuelt selveje, hvilket pt. er under afklaring.
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Kebenhavns Universitet har ved brev af 12. marts 2015 oplyst til Bygningsstyrelsen,
at tallene fremkommer ved, at universitetet har sammenlignet SEA-huslejen over
drene med de ansliede omkostninger ved bygningsselveje ved de af Kebenhavns
Universitet gnskede vilkér for kebspris og finansiering, hvilket indeberer en kabs-
pris pa 9 mia. kr.

Det kan oplyses, at den bogferte verdi af den udlejede bygningsmasse til KU inkl.
igangveerende byggearbejder udger 13,5 mia. kr. og er sdledes veesentligt hgjere end
den af universitetet forudsatte kabspris. Det bemaerkes, at Kabenhavns Universi-
tets opgarelse udelader en raekke byggeprojekter.

Samlet er udviklingen i KU’s husleje primert bestemt af den lgbende udvikling i

nettoprisindekset og af de beslutninger, KU traffer om opsigelse eller indgéelse af

nye lejeméal under SEA-ordningen. De steerkt ggede huslejeudgifter, som KU har Uddannelses- og
anfort, fremkommer séledes efter det oplyste ved at sammenligne den geldende Forskningsministeriet
husleje med den udgift, som KU vil have til bygningerne, hvis universitetet overta-

ger dem pa de vilkér, som universitetet selv har foresléet.

Ang. udvikling af SEA-modellen

Den 1. januar 2001 overgik en raekke af statens bygninger til administration un-der
den statslige huslejeordning (SEA-ordningen). Forinden overgangen til huslejeord-
ningen blev de statslige ejendomme verdisat af et uafhangig valuarfirma ud fra en

vurderet genopfarelsespris fratrukket slid og elde.

Den statslige huslejeordning blev indfert for at:

¢ fremme en mere aktiv kapitalforvaltning ved at danne en statslig ejendoms-
virksomhed med et serligt budget- og bevillingsretligt styringsgrundlag

e sikre et incitament hos brugerne til storre effektivitet i lokaleanvendelsen
gen-nem indferelse af huslejebetaling

Ved indfarelsen af huslejeordningen blev universiteterne kompenseret for merud-
gifterne til lejen og den forventede egenbetaling til den indvendige vedligeholdelse
af deres eksisterende bygninger og for allerede vedtagne byggeprojekter (f.eks.
KUA 1, 2, og 3). Institutionens bevillinger skulle fremover dakke huslejen og insti-
tutionen kunne dermed frigere midler til andre aktiviteter ved at nedbringe sin
husleje.

En tvaerministeriel arbejdsgruppe evaluerede SEA-ordningen i 2006, jf. akt 5 af 5.
oktober 2006. Evalueringen viste, at mange institutioner, der nu var lejere, havde
udnyttet ordningens muligheder for at effektivisere lokaleforbruget. Den fulde
effekt af ordningen blev dog vurderet farst at ville vise sig pa langere sigt. Det var
endvidere arbejdsgruppens vurdering, at de statslige ejendomsvirksomheder malt
pa tomgang, driftsomkostninger og brugertilfredshed forvaltede ejendomsportefol-
jen tilfredsstillende, og at zendringerne af rammevilkérene ved huslejeordningens
indferelse havde medvirket hertil.

Arbejdsgruppen anbefalede, at huslejeordningen blev bibeholdt og over tid udbredt

til flere omrader. Arbejdsgruppen anbefalede dog, at der blev foretaget nogle juste-
ringer, herunder af finansieringsmodellen. ZAZndringerne af finansieringsmodellen
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indebar bl.a., at der fremover ikke skulle afdrages pa gaelden og at belaningsgraden
blev reduceret, samt at der blev fastsat et overskudskrav til staten.

I 2013 blev der med universiteterne aftalt en revision af huslejeordningen, séledes
at det bl.a. blev tydeliggjort, at universiteterne uden samtykke fra Bygningsstyrel-
sen inden for en granse pa 60 mio. kr. har mulighed for at finansiere og gennemfe-
re forngdne og hensigtsmaessige tilpasninger i form af ombygninger og renoverin-
ger af de lejede arealer.

Der vil vaere tale om a&ndringer, der ikke tilforer ejendommen merverdi ud fra et
videresalgsperspektiv. Endvidere blev afkastet, der betales som en del af lejen, sat
ned med ca. 20 pct. for nye byggeprojekter, og der blev abnet for muligheden for, at
der kan indgés individuelle aftaler med universiteterne omkring varetagelsen af
vedligeholdelsesopgaven. Uddannelses- og
Forskningsministeriet

Der arbejdes i gjeblikket pé fase 2 af revision af ordningen. Dette sker med inddra-
gelse af universiteterne. Der henvises i gvrigt til svar pa FIV alm del. spergsmal
185."

Med venlig hilsen

Sofie Carsten Nielsen
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