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Forslag
til

Lov om a&ndring af lov om almene boliger m.v.
(Nedrivning af hele afdelinger)

§1
I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 1023 af 21. august 2013, som gndret ved lov
nr. 1609 af 26. december 2013, lov nr. 263 af 24. marts 2014, § 1 i lov nr. 402 af 28. april 2014 og § 8
i lov nr. 722 af 25. juni 2014 foretages fglgende sendringer:

1.18 20, stk. 3, 1. pkt., indseettes efter »fortsatte bestden« : » jf. dog 3. pkt.,« .

2.18 20, stk. 3, indseettes efter 2. pkt.:
»Midlerne kan dog i szerlige tilfeelde medga til finansiering af nedrivning af en hel boligafdeling, jf. §
92, stk. 2, 2. pkt.«

3. 1892, stk. 2, indseettes efter 1. pkt.:
»Indtil 200 mio. kr. af rammen som naevnt i 1. pkt. kan anvendes til nedrivning af hele

boligafdelinger, som har vedvarende hgj boligledighed, er mere end 25 &r gamle og efter
Landsbyggefondens vurdering ikke kan viderefgres.«

4.1 8 97 indseettes som stk. 5:

»Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde yde tilskud til finansiering af nedrivning af en hel
boligafdeling, jf. § 92, stk. 2, 2. pkt.

§2
Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. marts 2015.
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Bemaerkninger til lovforslaget
Almindelige bemaerkninger

1. Indledning og baggrund
| Vaekstpakke 2014 indgér, at regeringen, Venstre, Det Konservative Folkeparti, Socialistisk Folkeparti,
Dansk Folkeparti og Enhedslisten er enige om fglgende initiativ:

"En raekke almene boligafdelinger i landets yderomrader oplever en vigende efterspgrgsel, som gar, at
afdelingerne ikke kan viderefgres eller oplever betydelige lejetab. Det kan bl.a. betyde, at en raekke
gode og energieffektive almene boliger star tomme, idet balancelejen ikke er konkurrencedygtig pa det
lokale boligmarked. Det aftales, at problemet tages op i efterarets forhandlinger om den fremtidige
anvendelse af Landsbyggefondens midler med henblik pa at muliggare yderligere nedrivninger.”

Pa den baggrund har problemet som led i forhandlingerne om en ny boligaftale veeret taget op og det
har veeret drgftet at afsaette en seerlig pulje til nedrivning af hele almene boligafdelinger.

Pa den baggrund er der den 2. december 2014 indgéet aftale mellem overnaevnte parter om at
afseette en del af den samlede nedrivningsramme i Landsbyggefonden til nedrivning af hele almene
boligafdelinger.

Aftalen skal séledes ses i sammenhaeng med aftale af 28. november 2014 mellem regeringen
(Socialdemokraterne og Radikale Venstre), Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og
Det Konservative Folkeparti om anvendelsen af Landsbyggefondens midler og effektivisering af den
almene boligsektor, hvori indgar, at der afseettes en pulje til nedrivning pa 600 mio. kr. i perioden
2015-2018.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Nedrivning af hele boligafdelinger

2.1.1. Geeldende regler

Efter almenboliglovens § 92 kan Landsbyggefonden af de midler, der er overfart til
landsdispositionsfonden, yde stgtte som lan eller tilskud til almene boligafdelinger, hvor der er sa
veesentlige gkonomiske problemer, at disse vil kunne vanskeligggre afdelingens viderefgrelse.

Der er endvidere fastsat en ramme pa 500 mio. kr. inden for hvilken, Landsbyggefonden i perioden
2011-2014 kan yde statte til nedrivning af almene boliger.

Efter den geeldende finansieringsordning ved nedrivning kan Landsbyggefonden finansiere omkring
halvdelen af de direkte udgifter forbundet med nedrivningerne. En mindre del af udgifterne bliver
finansieret af Landsbyggefondens renoveringsstgatteordning. Derudover er der i forbindelse med
nedrivningerne behov for kapitaltilfarsel til deekning af udgifterne til fysisk nedrivning, genhusning og
laneindfrielse. Kapitaltilfgrslen fordeles efter den sakaldte femtedels-ordning, hvor Landsbyggefonden
typisk bidrager med 2/5, mens boligorganisation, kommune og realkreditinstitut bidrager med hver 1/5.
Landsbyggefonden kan dog finansiere op til 3/5 af kapitaltilfgrslen.

Det er et krav, at kommunen og ministeren for by, bolig og landdistrikter godkender nedrivning af
almene boliger.
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2.1.2. Forslag vedrgrende nedrivning af hele boligafdelinger

Landsbyggefonden statter i dag udelukkende nedrivninger med henblik pa en afdelings viderefarelse.
Der findes imidlertid en raekke afdelinger, hvor forholdene er af en sadan karakter, at der ikke er udsigt
til, at de fortsat kan besta. Det foreslas derfor, at Landsbyggefonden, hvor boligerne ikke kan saelges
til anden side, far mulighed for at stgtte nedrivning af hele alimene afdelinger. Det foreslas samtidig, at
Landsbyggefonden kan anvende indtil 200 mio. kr. af nedrivhingsrammen hertil. Da hele afdelingen
nedrives, og der derfor ikke er lan, der kan viderefares, ydes stgtten som tilskud.

| lighed med Landsbyggefonden kan boligorganisationer og kommuner kun stgtte nedrivning med
henblik p& afdelingens viderefarelse. Det forslas derfor i forleengelse heraf, at boligorganisationer og
kommuner far mulighed for at statte nedrivning af en hel afdeling.

3. @konomiske konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget har ikke gkonomiske konsekvenser for det offentlige. Det bemaerkes, at kommunen skall
godkende en nedrivning. Kommunerne har mulighed for at deltage sammen med Landsbyggefonden,
boligorganisationerne og kreditinstitutterne pa grundlag af frivillige aftaler i finansieringen af
nedrivninger.

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med Kommunernes Landsforening. Pa
baggrund af ovenstaende vurderes det, at den kommunale medfinansiering ikke giver anledning til
kompensation fra staten.

4. Administrative konsekvenser for det offentlige
Lovforslaget vurderes ikke at have neevnevaerdige administrative konsekvenser for kommunerne.

5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervslivet.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

7. Miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljgmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder bestemmelser om overdragelse af udfgrelsen af tienesteydelser af almindelig
pkonomisk interesse til virksomheder, jf. Kommissionens afggrelse af 20. december 2011 om
anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om den Europaeiske Unions
funktionsmade pa statsstgtte i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder,
der har faet overdraget at udfare tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse 2012/21/EU (EUT
L 7 af 11.1.2012, s. 3).

Det er vurderet, at neevnte bestemmelser i lovforslaget er i overensstemmelse med Kommissionens
afggrelse.

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter herudover.

9. Harte myndigheder og organisationer m.v.

3af6
Gammel Mgnt 4 - 1117 Kgbenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk



Et udkast til lovforslag er sendt til hgring hos falgende organisationer m.v.: Advokatradet,
Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzheimerforeningen, Andelsboligforeningernes
Fzellesrepraesentation, Arbejderbeveegelsens Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-Kartellet,
Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Byfornyelsesradet, Byggeskadefonden,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Byggeriets Evaluerings Center,
Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Industri, Dansk
Ungdoms Feellesrad, Danske Advokater, Danske arkitektvirksomheder, Danske
Handicaporganisationer, Danske Regioner, Danske Studerendes Faellesrad, Danske /Zldrerad,
Danske Udlejere, Det centrale Handicaprad, Ejendomsforeningen Danmark, Finansradet, Foreningen
Danske Revisorer, Foreningen af Radgivende Ingenigrer FRI, Foreningen til boliger for aeldre og
enlige, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Forsikring og Pension, Husleje- og
Beboerklagenaevnsforeningen, Handveerksradet, Kommunekredit, KL, Kollegiekontorerne i Danmark,
Kommunernes Revision — BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes Feellesrad, Landsforeningen
/Eldre Sagen, Lejernes Landsorganisation i Danmark, O.K.-fonden, Praktiserende Arkitekters Rad,
Realkreditforeningen, Realkreditradet, Radet for Socialt Udsatte, Radet for Etniske Minoriteter og
Statens Byggeforskningsinstitut

10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/ | Negative konsekvenser/
Mindreudgifter Merudagifter

@konomiske Ingen

konsekvenser for stat,

kommuner og regioner

Administrative Ingen Ingen

konsekvenser for stat,

kommuner og regioner

@konomiske Ingen Ingen

konsekvenser for

erhvervslivet

Administrative Ingen Ingen

konsekvenser for

erhvervslivet

Administrative Ingen Ingen

konsekvenser for

borgerne

Miljgmeessige Ingen Ingen

konsekvenser

Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder bestemmelser, der er omfattet
af Kommissionens afggrelse af 20. december 2011
om kompensation til virksomheder, der har faet
overdraget at udfgre tjenesteydelser af almindelig
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pgkonomisk interesse. Det er vurderet, at de naevnte
bestemmelser i lovforslaget er i overensstemmelse
med Kommissionens afgarelse.

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter
herudover.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Tilg1

Tilnr. 1 og 2

Efter lovens 8 20, stk. 3, anvendes dispositionsfondens midler til at sikre afdelingernes fortsatte
bestden. Midlerne anvendes saledes i forbindelse med nedrivning af en del af afdelingen, idet
boligorganisationen medfinansierer nedrivningen sammen med Landsbyggefonden, kommunen og det
pageeldende realkreditinstitut.

Med den foreslaede aendring af § 92, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 3, abnes mulighed for at nedrive
hele afdelinger. Boligorganisationen skal fortsat kunne medfinansiere en sadan nedrivning og det
foreslas derfor, at dispositionsfonden i szerlige tilfeelde kan medga til finansiering af nedrivning af en
hel afdeling.

Om baggrunden og de naermere betingelser for at nedrive en hel afdeling henvises til bemaerkninger til
81, nr. 3.

Tilnr. 3

Landsbyggefonden kan efter de geeldende regler alene stgtte nedrivning af almene boliger med
henblik pa den pageeldende afdelings viderefgrelse og fortsatte bestaen.

Det foreslas, at Landsbyggefonden far mulighed for — som en del af rammen til nedrivning - at statte
nedrivning af hele boligafdelinger med indtil 200 mio. kr. i perioden 2015-2018.

Baggrunden for forslaget er, at der eksisterer et antal afdelinger, som er ramt af hgj ledighed og som
ikke har udsigt til, at forholdene vil kunne forbedres. Det kan skyldes hgj leje kombineret med store
renoveringsudgifter, men ogsa at afdelingen er beliggende i omrader med manglende efterspgargsel pa
grund af befolkningstilbagegang.

Pa den baggrund foreslas det, at Landsbyggefonden far mulighed for at stgtte nedrivning af hele
boligafdelinger, som har en hgj vedvarende boligledighed, som er opfert for mindst 25 ar siden og som
efter Landsbyggefondens vurdering ikke kan viderefgres.

Finansiering af nedrivningen af en hel afdeling vil fortsat finde sted efter den sakaldte
femtedelsordning, hvor boligorganisationen, kommunen og realkreditinstituttet bidrager med 1/5 og
Landsbyggefonden med 2/5 af de samlede udgifter ved nedrivningen.

Kommunens, realkreditinstituttets og halvdelen af Landsbyggefondens bidrag ydes normalt som et lan,
der tilbagebetales, nar afdelingen far likvide midler i forbindelse med udlgb af de oprindelige lan.
Ligeledes finansieres en del af de fysiske arbejder ved nedrivning over Landsbyggefondens
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renoveringsramme, dvs. der optages lan, hvortil der ydes ydelsesstgtte, og hvor den del af ydelsen,
som beboerne normalt ville betale, betales som en del af kapitaltilfgrslen.

Nedrivning af en afdeling vil betyde, at der ikke kan optages lan i afdelingen, ligesom der ikke er
beboere til at tilbagebetale disse lan. De ovennaevnte kapitaltilfgrsler vil saledes ikke kunne ydes som
I&n, men ma ydes som et tilskud.

Tilnr. 4

Efter lovens § 97, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen yde lan til almene boligafdelinger i kommunen til
formal som naevnt i § 92, stk. 1, som bl.a. omfatter driftsstgtte til afdelinger, der har sa veesentlige
gkonomiske problemer, at det kan vanskeliggare afdelingens viderefgrelse. Pa den baggrund deltager
kommunen i finansiering af nedrivning af dele af en afdeling.

Med den foresldede aendring af § 92, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 3, abnes mulighed for at nedrive
hele afdelinger. Ved nedrivning af en hel afdeling vil medfinansieringen ikke kunne ske i form af lan til
afdelingen, da den efterfglgende likvideres. Da kommunen fortsat skal kunne medfinansiere en sadan
nedrivning, foreslas det derfor, at kommunen i szerlige tilfelde kan yde tilskud til finansiering af
nedrivning af en hel afdeling.

Om baggrunden og de naermere betingelser for at nedrive en hel afdeling henvises til
bemaerkningerne til § 1, nr. 3

Til§ 2

Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. marts 2015.
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