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Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 11BYB, ad L
34.Spegrgsmalet er stillet efter gnske fra Preben Bang Henriksen (V).

Spgrgsmal nr. 11:

"Er det korrekt, at en grundlejer, der efter lovens ikrafttraeden med sin udlejer aftaler en
forholdsmaessig lav fast leje i eksempelvis 15 ar og bygger et hus i tillid hertil — uanset parternes aftale
— risikerer, at grundudlejeren allerede efter 5 ar kreever en veesentligt hajere leje, sdledes at parternes
aftalte husleje ikke laengere er geeldende? Og risikerer man som lejer i denne situation at blive dgmt til
bade en hgjere husleje, men ogsa sagsomkostninger i en situation, hvor man til punkt og prikke kun
gnsker at opfylde den aftale, som man har indgaet med sin udlejer?”

Svar:

Der er flere formal forbundet med lovforslaget om sommerhuse pa fremmed grund, bl.a. at sikre, at
lejefastszettelsen ved lejeaftalens indgdelse overlades til parterne. Udgangspunktet for
lejefastseettelsen vil derfor vaere markedsleje for sommerhusgrunde.

Samtidig er det vigtigt at fastsla, at formalet med loven ogsa er at sikre, at bade lejer og udlejer hvert
femte ar kan forlange lejen tilpasset til markedslejen, da markedet kan have aendret sig vaesentligt fra
tidspunktet, hvor lejeaftalen indgés. Derfor har grundudlejeren og lejeren mulighed for at fa tilpasset
lejen 5 ar efter lejeaftalens ikrafttreedelse. Lejenskal dog afvige veesentligt fra markedslejen, far
grundudlejeren eller grundlejeren vil kunne kreeve lejen eendret. /AEndres lejen, skal aendringen
indfases ligeligt over 5 ar. Denne bestemmelse kan ikke fraviges ved parternes aftale. Lejeren kan
dermed ikke udelukke, at udlejeren pa et senere tidspunkt i lejeperioden forlanger regulering af lejen til
markedsleje og, at udlejeren vil vinde en sag herom, hvis den indbringes for retten.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen

Gammel Mgnt 4 - 1117 Kgbenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk



