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Til§1

1)I8 2indseettes som nyt stykke:

"Stk. 2. En lejeaftale kan aendres eller tilsideseettes helt eller delvis, hvis det vil veere urimeligt eller i

strid med redelig handlemade at ggre den gzeldende, jf. aftalelovens § 36.”
[henvisning til aftalelovens § 36]

Bemaerkninger

Tilnr. 1

Som det fremgar af de almindelige bemeerkninger til lovforslaget, er det kendetegnende for den
foreslaede lov, at den geeldende aftalefrined i vidt omfang opretholdes. Der er séledes ikke foreslaet
en lang raekke regler, som parterne ikke kan fravige, eller som er geeldende, medmindre andet er
aftalt. P4 denne baggrund vurderes det, at der er behov for pa anden made at beskytte den svage part

i lejeforholdet.

Det foreslds derfor i bestemmelsen, at en lejeaftale om en sommerhusgrund, hvorpa lejere har opfart
et sommerhus, skal kunne aendres eller tilsidesaettes helt eller delvist, hvis det vil vaere urimeligt eller i

strid med redelig handlemade at gere den gzeldende, jf. aftalelovens § 36.
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Formélet med bestemmelsen er at fremhaeve, at aftalelovens § 36 finder anvendelse i disse
lejeforhold for derved at understrege, at parterne i sadanne lejeforhold er beskyttet mod urimelige
aftaler og aftalevilkar.

Aftalelovens § 36 er en generalklausul, der giver mulighed for tilsideseettelse af urimelige aftaler og
aftalevilkar. Ved afgarelse af, om det vil vaere urimeligt eller i strid med redelig handlemade at gare en
aftale eller et aftalevilkar geeldende, skal der efter aftalelovens § 36 tages hensyn til forholdene ved
lejeaftalens indgaelse, lejeaftalens indhold og senere indtrufne omsteendigheder.

Bestemmelsen kan teenkes anvendt f.eks. i den situation, hvor en veesentlig uligeveegt i parternes
forhandlingsmeessige eller gkonomiske styrke ved aftalens indgaelse har bevirket en urimelig aftale.

Ved vurderingen af parternes forhandlingsmaessige styrke ved aftalens indgdelse vil der kunne tages
hensyn til, om parterne har veeret i besiddelse af behgrig information om de med aftalen forbundne
konsekvenser, herunder om parterne har vaeret repraesenteret af advokat eller anden radgiver.

Et moment, der kan indgd i vurderingen af, om en part er blevet behgrigt informeret, kan ogsa veere,
om den svage part har veeret i besiddelse af den tjekliste til brug for indgaelse af lejekontrakter, som
By, Bolig og Landdistriktsministeriet vil udarbejde i forbindelse med lovens ikrafttraeden.

Bestemmelsen kan endvidere teenkes anvendt i tilfeelde, hvor der er tale om en langvarig lejekontrakt,
hvor parterne ved lejeaftalens indgaelse ikke har kunnet forudse en senere udvikling, men hvor tiden
efter en arraekke ma anses at veere lgbet fra nogle af klausulerne i lejeaftalen.
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