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FOLKETINGSTIDENDE B

FOLKETINGET

Til lovforslag nr. L 129 Folketinget 2013-14

Betenkning afgivet af By- og Boligudvalget den 00. april 2014

2. udkast

til

Beteenkning

over

Forslag til lov om &ndring af lov om leje, lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, lov om byfornyelse og udvikling af byer og forskellige andre
love

(Energisparepakke omfattende bl.a. totalgkonomisk rentable energiforbedringer og aftalt gren byfornyelse)

[af ministeren for by, bolig og landdistrikter (Carsten Hansen)]

1. Z£ndringsforslag
Ministeren for by, bolig og landdistrikter har stillet 6 &n-
dringsforslag til lovforslaget.

2. Udvalgsarbejdet

Lovforslaget blev fremsat den 5. februar 2014 og var til
1. behandling den 20. februar 2014. Lovforslaget blev efter
1. behandling henvist til behandling i By- og Boligudvalget.

Mader
Udvalget har behandlet lovforslaget i 3 mader.

Hering

Et udkast til lovforslaget har inden fremsettelsen veeret
sendt i hgring, og ministeren for by, bolig og landdistrikter
sendte den 25. november 2013 dette udkast til udvalget, jf.
BYB alm. del -bilag 18. Den 5. februar 2014 sendte mini-
steren for by, bolig og landdistrikter de indkomne hgrings-
svar og et notat herom til udvalget.

Spargsmal

Udvalget har stillet 1 spgrgsmal til ministeren for by, bo-
lig og landdistrikter til skriftlig besvarelse, som denne har
besvaret. Spargsmal 1og ministeren for by, bolig og landdi-
strikters svar herpa er optrykt som bilag 2 til beteenkningen.

3. Indstillinger [og politiske bemarkninger]
[Et flertal i udvalget (V, S, DF, RV, SF og KF) indstiller
lovforslaget til vedtagelse med de stillede &ndringsforslag.

Journalnummer

Et mindretal i udvalget (EL og LA) indstiller lovforslaget
til forkastelse ved 3. behandling. ]

Inuit  Atagatigiit, Siumut, Sambandsflokkurin og
Javnadarflokkurin var pé tidspunktet for betenkningens af-
givelse ikke repreesenteret med medlemmer i udvalget og
havde dermed ikke adgang til at komme med indstillinger
eller politiske udtalelser i beteenkningen.

En oversigt over Folketingets sammensatning er optrykt
i beteenkningen.

4. /Endringsforslag med bemaerkninger

Endringsforslag

Af ministeren for by, bolig og landdistrikter, tiltradt af [et
flertal (V, S, DF, RV, SF og KF):]

Til§1

1) I det under nr. 2 foreslaede § 37, stk. 3, 2. pkt., udgar
»dog«.
[Preecisering af, at 2. pkt. ikke er en undtagelse fra 1. pkt.]

2) | den under nr. 14 foreslaede § 59 e, udgar stk. 4, 3.
pkt.,0g i stedet indsattes:

»Fristen for indbringelse for boligretten efter samme lovs
8§ 43, stk. 1, og for ankenavnet efter § 44, stk. 1, regnes fra
det tidspunkt, hvor lejeren far udleveret huslejenaevnets af-
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gerelse. Fristen for indbringelse for boligretten efter samme
lovs § 44, stk. 6, regnes fra det tidspunkt, hvor lejeren far
udleveret ankenagvnets afggrelse.«

[Preecisering af frister for indbringelse for boligretten]

Til§2
3) Nr. 1 affattes saledes::

»1. 1 §5, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »dog stk. 3«: »0g 4«,
og i 3. pkt. indsattes efter »omfattet af«: »§ 58, stk. 3, i lov
om leje,«.«

[Konsekvens af indseettelsen af nyt 8 5, stk. 3. ]

4)1 den under nr. 8 foresldede § 25 e,, udgar stk. 4, 3.
pkt.,0g i stedet indsattes:

»Fristen for indbringelse for boligretten efter § 43, stk. 1,
og for ankenavnet efter § 44, stk. 1, regnes fra det tids-
punkt, hvor lejeren far udleveret huslejenzvnets afgarelse.
Fristen for indbringelse for boligretten efter § 44, stk. 6, reg-
nes fra det tidspunkt, hvor lejeren far udleveret ankenavnets
afgarelse.«

[Praecisering af frister for indbringelse for boligretten]

Til§6

5) I stk. 1 indsaettes efter »2014«: », jf. dog stk. 2«.
[Konsekvens af &ndret ikrafttredelsestidspunkt for bestem-
melser om forbrugsmaling]

6) Efter stk. 1 indsaettes som nyt stykke:

»Stk. 2. 81, nr. 2,4 0g 5, og 88 4 og 5 treeder i kraft den
1. juni 2014.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.
[Zndret ikrafttraedelsestidspunkt for bestemmelser om for-
brugsméling]

Bemarkninger

Tilnr. 1

Det fremgar af lejelovens § 37, stk. 3, at udlejeren kan
kreeve, at hvis fordelingen af udgifterne til varme sker efter
bruttoetageareal eller rumfang, skal udgifterne fremover for-
deles pa grundlag af fordelingsmalere. Med @ndringsforsla-
get preeciseres det, at den foresldede bestemmelse i lejelo-
vens 8§ 37, stk. 3, 2. pkt., om fordelingen af udgifter til varmt
vand ikke er en undtagelse fra bestemmelsens 1. pkt.

Tilnr.2 0g 4

/Endringsforslagene preciserer, fra hvilket tidspunkt fri-
sten for indbringelse af huslejenavnets afgerelse om for-
héndsgodkendelse af lejen for ankenaevnet i Kgbenhavns
Kommune og for boligretten beregnes.

Det fremgar af boligreguleringslovens § 43, stk. 2, at ind-
bringelse af huslejenavnets afgarelse for boligretten ma ske
senest 4 uger efter, at underretning om navnets afggrelse er
meddelt parterne.

Det fremgar af boligreguleringslovens § 44, stk. 6, at reg-
lerne i lovens § 43 finder tilsvarende anvendelse ved ind-
bringelse af ankenavnets afgarelse for boligretten. Indbrin-
gelse ma saledes ske senest 4 uger efter, at underretning om
ankenavnets afggrelse er meddelt parterne.

Det foreslas preciseret i lejelovens § 59 e, stk. 4, at ind-
bringelsesfristen pa 4 uger regnes fra det tidspunkt, hvor le-
jeren har faet udleveret huslejenavnets afggrelse om for-
héndsgodkendelse af den leje, der vil kunne kreeves pa
grundlag af gennemfarelse af en aftale om grgn byfornyelse,
jf. de i lovforslagets § 1, nr. 12, og § 3 foreslaede regler.

Tilsvarende foreslds det preeciseret, at indbringelsesfri-
sten pa 4 uger for ankenaevnets afgarelse regnes fra det tids-
punkt, hvor lejeren har faet udleveret ankenazvnets afgarelse
om forhandsgodkendelse af lejen.

Tilnr. 3

/ndringsforslaget er en konsekvens af, at det i lovforsla-
get er foreslaet, at der indsattes et nyt stk. 3 i boligregule-
ringslovens 8 5. Det foreslas saledes, at sdvel udlejerens
manglende opfyldelse af det i lovforslaget § 2, nr. 2, foresla-
ede energikrav til ejendommen eller beboelsesdelen heraf
som udlejerens manglende orientering af beboerreprasen-
tanterne eller lejerne efter boligreguleringslovens 8 5, stk. 3,
der bliver stk. 4, vil kunne medfgre, at lejen ved genudlej-
ning ikke kan fastsattes efter boligreguleringslovens § 5,
stk. 2.

Tilnr.50g96

Bestemmelserne om maling af forbruget af varmt og
koldt vand samt keling indgar i lovforslaget med henblik pa
at gore det muligt i medfgr af byggelovgivningen at imple-
mentere EU's energieffektiviseringsdirektiv. Direktivet skal
veere implementeret i dansk lovgivning senest den 5. juni
2014.

Det foreslas derfor, at disse bestemmelser treeder i kraft
den 1. juni 2014.

Bjarne Laustsen (S) Jan Johansen (S) Jens Joel (S) Mette Reissmann (S) fmd. Simon Kollerup (S) Orla Hav (S)

Peder Christensen (S) Liv Holm Andersen (RV) Lone Loklindt (RV) Ida Auken (RV) Eigil Andersen (SF)

Lisbeth Bech Poulsen (SF) Ozlem Sara Cekic (SF) Lars Dohn (EL) Rosa Lund (EL) Louise Schack Elholm (V)

Martin Geertsen (V) Jane Heitmann (V) Preben Bang Henriksen (V) Michael Aastrup Jensen (V) Karen Jespersen (V) nfmd.

Karsten Lauritzen (V) Fatma @ktem (V) Karina Adsbgl (DF) Alex Ahrendtsen (DF) Morten Marinus (DF)

Dennis Flydtkjer (DF) Ole Birk Olesen (LA) Charlotte Dyremose (KF)



Inuit Atagatigiit, Siumut, Sambandsflokkurin og Javnadarflokkurin havde ikke medlemmer i udvalget.

Venstre, Danmarks Liberale Parti (V)
Socialdemokratiet (S)

Dansk Folkeparti (DF)

Radikale Venstre (RV)

Socialistisk Folkeparti (SF)
Enhedslisten (EL)

Liberal Alliance (LA)

47
47
22
17
12
12

Det Konservative Folkeparti (KF)
Inuit Atagatigiit (1A)

Siumut (SIU)

Sambandsflokkurin (SP)
Javnadarflokkurin (JF)

Uden for folketingsgrupperne (UFG)

)
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Oversigt over bilag vedrgrende L 129
Titel
Hgringsnotat og hgringssvar, fra ministeren for by, bolig og landdi-
strikter
Udkast til tidsplan for udvalgets behandling af lovforslaget
Tidsplan for udvalgets behandling af lovforslaget
/Andringsforslag, fra ministeren for by, bolig og landdistrikter
Udkast til beteenkning

Oversigt over spgrgsmal og svar vedrgrende L 129
Titel
Spm. om ministeren er enig i, at dokumentationshensynet bag det
foreslaede krav om, at udlejeren skal foresla to certificerede kan tilgo-
deses med en kortere periode for lejerne til at reagere, f.eks 10 dage,
til ministeren for by, bolig og landdistrikter, og ministerens svar herpa

Bilag 1



Bilag 2
Et af udvalgets spagrgsmal til ministeren for by, bolig og landdistrikters og dennes svar herpa.

Spergsmalet og ministeren for by, bolig og landdistrikters svar herpa er optrykt efter gnsker fra V, DF og
KF.

Spgrgsmal nr. 1:

Er ministeren enig i, at dokumentationshensynet bag det foreslaede krav om, at udlejeren skal foresla to
certificerede energimarkningsfirmaer til at foresta den eksterne kvalitetssikring af et totalskonomiprojekt,
hvorefter et flertal af lejerne skal have 3 uger til at pege pa ét af de certificerede energimarkningsfirmaer,
kan tilgodeses med en kortere periode for lejerne til at reagere, f. eks. 10 dage?

Svar:

Som det fremgar af bemarkningerne til lovforslaget er det hensigten i en bekendtggrelse at fastsaette
regler bl.a. om, at udlejeren forud for pabegyndelsen af et projekt om totalgkonomisk rentable energifor-
bedringer skal indhente en vurdering fra et certificeret energimarkningsfirma af, om de energimassige
forudsetninger for projektet i henseende til savel anleg som drift er holdbare. Hensigten hermed er at
sikre bedst mulig dokumentation over for lejerne af totalgkonomien i projektet.

Det er min opfattelse, at et certificeret energimarkningsfirma vil vere i besiddelse af de ngdvendige
kvalifikationer til at foretage den ovennavnte vurdering. For imidlertid at give lejerne en yderligere sik-
kerhed for et firmas uvildighed er det hensigten, at et flertal af lejerne kan fa indflydelse pa udlejerens
valg af certificeret energimaerkningsfirma til at dokumentere totalgkonomien.

Efter min opfattelse vil det veere tilstraekkeligt til at opfylde formalet med at give lejerne indflydelse pa
valget at give dem en periode pa 10 dage til at pege pa det firma blandt de af udlejeren valgte, som de
gnsker valgt til at foretage dokumentationen.



