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Forslag
til
Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v
(Ommeerkning af almene aldre- og familieboliger til almene ungdomsboliger m.v.)

1. Indledning
Lovforslaget har i perioden den 5. december 2013 til den 6. januar 2014 veeret i hgring hos
falgende organisationer m.v.:

Advokatradet, BL - Danmarks almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden,
Bygherreforeningen i DK, Danmarks Lejeforeninger, Dansk Byggeri, Danske regioner,
Danske Studerendes Feellesrad, Dansk Handicap Forbund, Dansk Ungdoms Feellesrad, Den
danske dommerforening, Det Centrale Handicaprad, Domstolsstyrelsen,
Ejendomsforeningen Danmark, Huslejenaevns- og Beboerklagenavnsforeningen,
Kollegiekontorerne i Danmark, KL, Landsbyggefonden, Lejernes Landsorganisation i
Danmark, Realkreditforeningen, Realkreditradet, Zldremobiliseringen og Z&ldre Sagen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har modtaget svar fra:

BL - Danmarks almene Boliger, Danske Studerendes Feellesrad, Kollegiekontorerne i
Danmark samt Realkreditforeningen og Realkreditradet.

2. Generelle holdninger til lovforslaget

BL - Danmarks almene Boliger, Danske Studerendes Feellesrad, Kollegiekontorerne i
Danmark samt Realkreditforeningen og Realkreditradet oplyser, at de kan tilslutte sig
lovforslaget eller er positive overfor intentionerne med dette.
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BL - Danmarks almene Boliger (BL) finder det meget positivt, at det med lovforslaget bliver
muligt at malrette nogle af de mindre zeldre- og familieboliger med vigende efterspargsel til
unge uddannelsessggende, der mangler en bolig i de stgrre uddannelsesbyer.

Danske Studerendes Feellesrad (DSF) er overordnet meget positiv overfor bade
anerkendelsen af uddannelsessggendes store udfordringer pa boligomradet samt overfor de
forbedrede muligheder for fleksibel anvendelse af den eksisterende boligmasse gennem
bedre muligheder for ommaerkning til almene ungdomsboliger. DSF papeger dog samtidig, at
lovforslaget ikke imgdekommer det store behov for ungdomsboliger generelt i de kommende
ar. Efter DSFs opfattelse er det ngdvendigt med et starre nybyggeri og ikke blot
ombygninger, hvis de unges boligproblemer skal lgses.

3. Malgruppen for de ommeerkede boliger

Kollegiekontorerne i Danmark foreslar, at den berettigede personkreds til de ommeaerkede
boliger bgr veere den samme som til gvrige almene ungdomsboliger — dvs. unge
uddannelsessggende og unge med seerligt behov - med henblik pa at begreense seerreglerne
pa omradet mest muligt.

BL - Danmarks almene Boliger (BL) og Danske Studerendes Feellesrad (DSF) tilkendegiver,
at lovforslaget, der sigter mod uddannelsessggende, ikke ma fierne fokus fra indsatsen for
ogsa at sikre boliger til andre unge med et szerligt behov.

Kommentar:
Som det fremgar af lovforslagets bemaerkninger er hensigten med dette at imgdekomme det
stigende og akutte behov for ungdomsboliger i de store uddannelsesbyer.

Den foreslaede adgang til at ommaerke almene familie- og aeldreboliger til almene
ungdomsboliger er derfor malrettet unge uddannelsessggende. Boligudbuddet til unge
uddannelsessggende vil herigennem blive udvidet hurtigere, end det vil kunne ske alene ved
nybyggeri af ungdomsboliger.

Det skal samtidig understreges, at det fortsat vil veere kommunens opgave at sikre et
passende udbud af ungdomsboliger ikke alene til uddannelsessggende, men ogsa til andre
unge med et seerligt behov.

Kommentaren giver ikke anledning til aendringer.

4. Varigheden af ommaerkningsbidraget

Danske Studerendes Faellesrad (DSF) anfarer, at organisationen frygter, at
uddannelsessggende pa grund af det pressede boligmarked for betalelige boliger, vil fale sig
ngdsaget til at acceptere en ommaerket ungdomsbolig, velvidende at de ikke kan klare
huslejen efter ommeerkningsbidragets ophgr. DSF foreslar derfor, at reglerne om
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ommeerkningsbidrag gegres mere fleksible, saledes at bidraget ikke ophgrer efter hgjst 10 ar
efter aftalens indgaelse, men efter lejeren er flyttet ud af den pageeldende bolig.

Kommentar:

Efter forslaget ydes ommaerkningsbidraget for en periode af hgjst 10 ar. 10-arsperioden
beregnes fra det tidspunkt, hvor de pagzeldende boliger i henhold til parternes aftale om
ommeerkning kan anvises til unge uddannelsessggende.

Baggrunden for denne tidsbegraensning er hensynet til at udnytte de afsatte midler til
ordningen bedst muligt, dvs. til ommeaerkning af flest mulige boliger til unge
uddannelsessggende.

Et bortfald af ommaerkningsbidraget vil indebaere en huslejestigning for lejerne af de
pageeldende boliger. Da boligerne typisk bebos af de unge i en kortere arraekke, vil effekten
af reglen i praksis veere begraenset. Stgrst betydning vil den fa for de unge, der overtager
boligen kort tid inden bortfaldet af bidraget.

Efter forslaget skal boligorganisationen i lejekontrakten med lejeren oplyse om, hvornar
ommmeerkningsbidraget bortfalder. Dermed sikres, at den unge allerede ved indflytningen er
bekendt med de neevnte forhold og kan indrette sig derefter.

Kommentaren har ikke givet anledning til &ndringer - bortset fra nogle mindre preeciseringer
af lovteksten og bemaerkningerne hertil (jf. lovforslagets § 1, nr. 6 og nr. 10).

5. Bortfald af kommunal garantiforpligtelse

Realkreditradet og Realkreditforeningen henleder opmaerksomheden pd, at en ommaerkning
af eeldreboliger indebeerer, at den kommunale forpligtelse til at deekke tomgangslejen i
forbindelse med udlejningsvanskeligheder vil indebaere en forringelse af
realkreditinstitutternes pantesikkerhed pa allerede ydede Ian til almene aeldreboliger.

Realkreditradet og Realkreditforeningen foreslar derfor, at kommunernes forpligtelser ved
lejeledighed bibeholdes ved ommaerkning. Alternativt foreslas, at realkreditinstitutterne far
mulighed for at genberegne garantien, eller at der stilles saerlige krav til behovsprgvelserne
for ommaeerkning.

BL - Danmarks almene Boliger (BL) bemaerker ligeledes, at den kommunale forpligtelse til at
deekke tomgangsleje og istandseettelse af boligen ved fraflytning bortfalder ved ommaerkning
til ungdomsboliger. BL laegger veegt pa, at det efter lovforslaget er muligt at aftale, at
ommeaerkningen kan bringes til ophgr fgr 10-ars periodens udlab, hvis efterspargslen fra
unge studerende svigter.

Kommentar:
Det kan bekreeftes, at den kommunale garanti for tomgangslejen bortfalder, nar en almen
eeldrebolig ommaerkes til en almen ungdomsbolig.
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Den kommunale garanti skal ses i sammenhaeng med kommunens seerlige forpligtelse efter
almenboligloven til at sgrge for boliger til seldre og personer med handicap, som har behov
for en eeldrebolig. For at kunne lgfte denne opgave, har kommunen som udgangspunkt
anvisningsretten til aeldreboliger. Den kommunale anvisningsret modsvares af en kommunal
forpligtelse til at betale for tomgangsleje, hvis der ikke anvises en borger til en aldrebolig,
som kommunen har faet stillet til radighed afbygningsejeren. Hensigten med den naevnte
ordning er saledes at give bygningsejeren (f.eks. en almen boligorganisation) et vaernmodde
gkonomiske konsekvenser af, at kommunen ikke kan anvise de pageeldende aeldreboligertil
malgruppen. Ordningen har ikke til hensigt at @ge realkreditinstitutternes sikkerhed for deres
l&n til 2eldreboliger.

Da den kommunale garanti som naevnt bortfalder ved ommaerkningen fra almene
eeldreboliger til almene ungdomsboliger, skal et tab som fglge af tomgang i de pageeldende
ungdomsboliger efter geeldende regler som udgangspunkt deekkes af boligorganisationens
dispositionsfond. Den pageeldende boligafdeling er dermed friholdt fra konsekvenserne af et
eventuelt lejetab.

Det vurderes pa denne baggrund, at der ikke er behov for aendringer i lovforslaget.

Kommentaren giver ikke anledning til sendringer.
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