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Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 82 BYB, alm.
del. Spgrgsmalet er stillet efter anmodning fra et ikke-medlem af udvalget (MFU)
Henrik Hgegh

Spgrgsmal nr. 82:

Ministeren bedes redeggre for, om der er tale om en raekke uhensigtsmaessigheder i
Flexboligordningen? Der henvises til, at ministeriet skriver falgende pa sin hjemmeside: "Med
flexboligordningen er der tale om en ordning, hvor boligen bevarer sin helarsstatus, selvom den
anvendes til fritidsformal. Det betyder i praksis, at i de tilfeelde, hvor kommunen meddeler ejeren af
boligen en flexboligtilladelse, vil boligen i tilladelsens Igbetid bevare sin formelle status som
helarsbolig. Boligejeren har saledes mulighed for at benytte flexboligen til helarsbolig pa ny uden at
skulle indhente tilladelse fra kommunen." Ministeren bedes uddybe, hvordan det harmonerer med,
hvis man efter at have benyttet en bolig som flexbolig i 3 &r og igen gnsker at benytte boligen som
helarsbolig efter reglerne i Planloven skal have en landzonetilladelse, som er administrativt
tidskraevende?.

Svar:

Flexbolig-ordningen bestar i en supplerende bestemmelse i boligreguleringslovens § 50, stk. 2.
Bestemmelsen preeciserer, at kommunalbestyrelsen kan give samtykke til, at benyttelsen af en
helarsbolig sendres til fritidsformal samt, at ejeren uden fornyet tilladelse efter boligreguleringsloven
herefter kan genoptage boligens benyttelse som helarsbolig.

Det fremgar af motiverne til bestemmelsen, at ordningen ikke andrer p& anden lovgivning.

Det er derfor praeciseret i motiverne, at der ikke kan meddeles tilladelse, safremt det vil veere i strid
med anden lovgivning, herunder planlovgivningen og den af kommunen tilvejebragte planlaegning for
den gnskede udvikling i kommunen.

Planloven og heraf afledte regler, fx Fingerplanen for hovedstadsomradets planlaegning eller
kommunernes lokalplaner regulerer anvendelsen af helars- og ferieboliger bade i byzone,
sommerhusomrader og landzone med saerlige regler og begraensninger i sommerhusomrader og i
landzone, samt i kystnaerhedszonen og i hovedstadsomradet, hvor der ikke kan udleegges nye
sommerhusomrader
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For boliger i landzone geelder, at det ikke kraever landzonetilladelse at eendre anvendelsen af en
helarsbolig til feriebolig.

Ved genoptagelse af helarsbeboelsen efter mere end 3 ars anvendelse som feriebolig kreeves
landzonetilladelse. Som udgangspunkt er praksis restriktiv, men hvis boligen oprindeligt har veeret
helarshus, kan der efter omsteendighederne meddeles landzonetilladelse til anvendelse til
helarsbeboelse.

Ved vurderingen heraf leegges afggrende vaegt pa leengden af den periode, hvor huset ikke har veeret
anvendt til helarsbeboelse, og pa hvor mange helarshuse, der ligger i naerheden. Endvidere indgar
husets kvalitet i bedgmmelsen.

Begrundelsen for kravet om landzonetilladelse ved ferieboligers overgang til helarsbeboelse er, at
helarsbeboelse i hgjere grad end fritidsbeboelse pavirker omgivelserne.

En lokalplan kan bade muligggre, begraense eller afskaere mulighederne for at flekse mellem
anvendelse til helars- eller fritidsbolig. Som et eksempel pa, hvor det er muligt at give
flexboligtilladelse, kan naevnes omrader, der i en eksisterende lokalplan, er udlagt til boligformal, som
daekker bade over helars- og ferieboliganvendelse. Som et eksempel p&, hvor det ikke er muligt at
give flexboligtilladelse kan naevnes omrader, der i en lokalplan, er udlagt til helarsbeboelse, Er dette
tilfeeldet, forudseetter anvendelse af flexbolig-ordningen en aendring af lokalplanen for omradet,
forudsat at dette ikke er i strid med ovenstaende

Muligheden for at fa og udnytte en flexboligtilladelse er saledes pavirket af de planmaessige forhold,
som ger sig geeldende for det omrade, hvor boligen er beliggende.

| relation til byggelovgivningen udgar ordningen ikke en vaesentlig benyttelsesaendring i byggelovens
forstand. Genoptagelse af heldrsbeboelsen forudsaetter derfor ikke byggetilladelse fra

kommunalbestyrelsen.

Flexbolig-ordningen ggr det saledes muligt at anvende boligen til fritidsformal, uden at dens formelle
status af helarsbolig i henhold til boligreguleringsloven og byggeloven pavirkes heraf.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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