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Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 7 ad forslag til
lov om aendring af lov om leje, lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lov om
byfornyelse og forskellige andre love. (Energisparepakke omfattende bl.a.
totalgkonomisk rentable energiforbedringer og aftalt grgn byfornyelse) L 109.
Spargsmalet er stillet efter gnske fra Lars Dohn(EL).

Spgrgsmal nr. 7:

Ministeren bedes redeggre for, om lovforslaget i praksis vil &bne for misbrug af muligheden
fortotalgkonomisk rentabilitet (tvangsmodellen), jf. de to vedlagte konkrete eksempler "fra det
virkeligeliv" - eller om lovforslaget i sin nuveerende udformning forhindrer, at loven kan have de
beskrevnekonsekvenser - og i givet fald, hvorledes dette sikres?

Svar:

Den foreslaede bestemmelse i lejelovens § 58, stk. 3, om totalgkonomisk rentable energiforbedringer
er en forbedringshestemmelse, der vedrgrer en seerlig gunstig forbedringsforhgjelse ved
gennemfgrelse af energibesparende foranstaltninger. Det er sdledes afggrende for anvendelsen af
bestemmelsen, atarbejderne forgger brugsveerdien af det lejede i forhold til, hvad lejerne efter
lejeaftalen og lovgivningen har krav pd, og atder opnas energibesparelser ved gennemfarelsen af
forbedringerne. | de tilfeelde, hvor der nok kan opnas en energibesparelse fx ved udskiftning af uteette
vinduer og dgre, men hvor energibesparelsen ikke er starre, end hvis de eksisterende vinduer og dgre
var velvedligeholdte og derfor teette, kan totalgkonomibestemmelsen derfor ikke anvendes..

Hvis bestemmelsen kan anvendes, kan der kraeves en lejeforhgjelse pa grundlag af de rimelige
udgifter til svel forbedringsdelen som til vedligeholdelsesdelen af investeringen. Lejestigningen kan
dog aldrig overstige den dokumenterede besparelse i lejernes udgifter til forbrug.Hvis der ikke kan
dokumenteres en sadan besparelse, kan udlejer sdledes ikke forhgje lejen.

| eksemplerne, hvor det er lagt til grund, at ejendommene er omfattet af boligreguleringslovens regler,
har udlejeren faet et huslejenaevnspabud om at gennemfgre vedligeholdelse af termovinduer. Hvis
ikke udlejeren rettidigt efterlever huslejenaevnets afgarelse, kan lejerne anmode Grundejernes
Investeringsfond om at gennemfgre de pabudte arbejder for udlejerens regning. Samtidig vil
udlejerens manglende efterlevelse af huslejenaevnspabuddet kunne medfgre, at udlejeren bliver
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registreret i Grundejernes Investeringsfond efter reglerne om frakendelse af retten til at administrere
udlejningsejendomme.

Som det fremgar ovenfor, er jeg ikke enig i, at udlejerne kan anvende bestemmelserne om
totalgkonomisk rentable energiforbedringer, hvis der ikke er tale om lejeretlige forbedringer, der
medfarer energibesparelser. Bestemmelserne vil séledes ikke kunne anvendes, hvis udlejeren
udelukkende gennemfgrer vinduesudskiftning uden gget effekt i forhold til den effekt, som lejerne har
krav pa, at de gamle vinduer har.

Pa den baggrund mener jeg derfor ikke, at forslaget om totalgkonomisk rentable energiforbedringer

kan have de konsekvenser, der er peget pa i eksemplerne.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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