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Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 10 BYB, ad L
191.

Spergsmal nr. 10:
Hvordan vil ministeren sikre udregningen, saledes at valuarvurderingen ikke bliver sat for hgjt?

Svar:
Jeg forstar spgrgsmalet saledes, at der spgrges til hvordan vi kan sikre, at valuarvurderingerne

fremadrettet er retvisende. Spgrgsmalet blev ogsa rejst vedharingen om andelsboligmarkedet den 23.
april 2013, hvor det fra flere aktgrer pa andelsboligmarkedet blev foreslaet, at kravene til
valuarvurderingerne skaerpes.

Efter reglerne i andelsboligloven skal en valuarvurdering foretages af en ejendomsmeegler, der er
valuar. Andelsboligloven stiller ikke yderligere krav til valuarens vurdering af andelsboligforeningers
ejendomme, og loven giver heller ikke hjemmel til at fastseette naermere regler om eller sanktioner af
valuarernes arbejde.

Dansk Ejendomsmeeglerforening har udarbejdet en vejledning med detaljerede regler for
udarbejdelsen af valuarvurderinger. Vurderingsprincipperne er bindende for medlemmer af DE, der
udgar ca. 95 % af alle eiendomsmaeglere i Danmark, og det kan efter omsteendighederne veere
ansvarspadragende ikke at falge dem.

Vi har i de senere ar set en raekke eksempler pa stiftelse af andelsboligforeninger, hvor kgbsmaterialet
indeholdt en vurdering, som ansatte veerdien af ejendommen til en hgjere veerdi end den, lejerne blev
tilbudt at overtage ejendommen til. Dette deemmer vi op for med lovforslaget om en karensperiode for
anvendelse af valuarvurderinger og offentlige vurderinger i 2 &r fra foreningens stiftelse.

Jeg mener, at vi med det foreslaede forbud beskytter lejere og andre kommende andelshavere mod at
lade sig pavirke til at indtreede i en andelsboligforening af en vurdering, som ligger over ejendommens
reelle veerdi. Og vi sikrer dermed ogs& mod spekulation i vaerdiansaettelsen, s tilfeelde, som vi
tidligere har oplevet, fremadrettet kan undgas.
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Jeg er ikke bekendt med oplysninger, der indikerer, at der mere generelt skulle vaere et problem med
userigse valuarvurderinger. Min vurdering er derfor, at de skridt, som branchen selv har taget til at
underleegge valuarerne en lang reekke krav, i praksis er tilstraekkelige til at opfylde behovet for
regulering af omradet, og at disse sammen med den foreslaede karensperiode, vil give den forngdne
sikkerhed for korrekte veerdianseettelser. Skulle der vise sig mere generelle problemer med kvaliteten
af valuarvurderingerne, er jeg naturligvis parat til at se nsermere pa tiltag, der kan sikre kvaliteten.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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