By- og Boligudvalget 2012-13
L 191 Bilag 6
Offentligt

FOLKETINGSTIDENDE B

Til lovforslag nr. L 191

FOLKETINGET

Folketinget 2012-13
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2. udkast

til

Beteenkning

over

Forslag til lov om a&ndring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber

(Udvidelse af szlgerens oplysningsforpligtelse ved salg af andelsboliger og indfarelse af karensperiode for anvendelse af
valuarvurdering og offentlig vurdering ved vardiansettelse af foreningens ejendom m.v.)

[af ministeren for by, bolig og landdistrikter (Carsten Hansen)]

1. Z£ndringsforslag
Ministeren for by-, bolig og landdistrikter har stillet 1
&ndringsforslag til lovforslaget.

2. Udvalgsarbejdet

Lovforslaget blev fremsat den 20. marts 2013 og var til 1.
behandling den 5. april 2013. Lovforslaget blev efter 1. be-
handling henvist til behandling i By- og Boligudvalget.

Mader
Udvalget har behandlet lovforslaget i <> mgder.

Hgring

Et udkast til lovforslaget har inden fremsattelsen veeret
sendt i hgring, og ministeren for by, bolig og landdistrikter
sendte den 8. februar 2013 dette udkast til udvalget, jf. BYB
alm. del — bilag 38. Den 19. marts 2013 sendte ministeren
for by, bolig og landdistrikter de indkomne hgringssvar og
et notat herom til udvalget.

Skriftlige henvendelser
Udvalget har i forbindelse med udvalgsarbejdet modtaget
en skriftlig henvendelse fra Ejendomsforeningen Danmark
Ministeren for by, bolig og landdistrikter har over for ud-
valget kommenteret den skriftlige henvendelse til udvalget.

Journalnummer

Deputationer

Endvidere har Andelsboligforeningernes Fallesrepraesen-
tation mundtligt over for udvalget redegjort for deres hold-
ning til lovforslaget.

Spargsmal

Udvalget har stillet 13 spgrgsmal til ministeren for by,
bolig og landdistrikter til skriftlig besvarelse, som denne har
besvaret.

2. Indstillinger [og politiske bemaerkninger]

[Et flertal i udvalget (S, RV, SF og EL) indstiller lovfor-
slaget til vedtagelse med det af ministeren for by, bolig og
landdistrikter stillede @ndringsforslag.

Et mindretal i udvalget (V, DF, LA og KF) indstiller lov-
forslaget til forkastelse, men vil stemme for det af ministe-
ren for by, bolig og landdistrikter stillede &ndringsforslag. ]

Dansk Folkeparti gnsker en effektivisering af andelsbo-
ligloven, hvor gennemsigtigheden gges for andelsboligejer-
ne.

Derfor afholdt By- og Boligudvalget efter forslag fra
Dansk Folkeparti for nylig en hgring for interessenter pa
omradet. P& hgringen var der bl.a. flere interessenter, der
foreslog, at andelsboligforeninger skal afleegge regnskab ef-
ter Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsbolig-
foreninger. Dansk Folkeparti havde gerne set, at ministeren
tog dette forslag til sig, men det har ministeren desverre af-
vist. Der henvises til svar pa spergsmal 8, som er optrykt
som bilag til denne beteenkning.
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Hovedformélet med lovforslaget er at styrke gennemsig-
tigheden pé andelsboligmarkedet, sdledes at szlger og kaber
har det bedst mulige beslutningsgrundlag, nar der handles
andelsbolig. Desverre har der ogsa vist sig et behov for at
sikre imod spekulation i veerdiansettelsen af en andelsbolig-
forenings ejendom ved etablering af foreningen.

Dansk Folkeparti gnsker samtidig klarere regler omkring
konkursloven for andelshaverne, da den nuveerende lovgiv-
ning pa omradet er temmelig uklar. Dansk Folkeparti har
derfor anmodet ministeren om at finde en lgsning pa dette
og tage det med i loven. Dette er imidlertid ikke sket.

Dansk Folkeparti vil gerne medvirke til at ggre andelsho-
ligmarkedet mere gennemsigtigt, men Dansk Folkeparti me-
ner, at det her lovforslag har nogle mangler. Dansk Folke-
parti gnsker ikke at give ministeren en sa bred bemyndigelse
til at varetage markedets interesser, nar det ikke har veret
muligt at fa at vide, hvad der precist er indeholdt i denne
bemyndigelse.

Dansk Folkeparti gnsker at bidrage med forbedringer til
omradet, men Dansk Folkeparti gnsker ikke at std uden for
indflydelse pa andelsholigomradet ved at give ministeren to
brede bemyndigelser, da det sa er ministeren, der kan be-
stemme, hvordan bekendtggrelsen udarbejdes samt hvilke
nggleoplysninger m.m. der skal udleveres uden yderligere
inddragelse af Folketinget.

Dansk Folkeparti gnsker derfor ikke at stemme for en
lov, vi ikke kender indholdet af. Dansk Folkeparti gnsker en
effektivisering pa hele andelsholigmarkedet, sa der er tryg-
hed for andelshaverne, der szlger og keber en andelsbolig.

Dansk Folkeparti kan derfor ikke statte lovforslaget.

Inuit  Atagatigiit, Siumut, Sambandsflokkurin og
Javnadarflokkurin var pa tidspunktet for betenkningens af-
givelse ikke repreesenteret med medlemmer i udvalget og
havde dermed ikke adgang til at komme med indstillinger
eller politiske udtalelser i beteenkningen.

En oversigt over Folketingets sammensgtning er optrykt
i beteenkningen.

4. FEndringsforslag med bemearkninger

Endringsforslag

Af ministeren for by, bolig og landdistrikter, tiltradt af <>:
Til§1
1) Nr. 2 affattes saledes:

»2. 1 § 5, stk. 2, &ndres »Ved opgerelsen af foreningens for-
mue ansettes ejendommen til en af falgende veerdier, der ik-
ke ma overskrides ved opgerelsen af verdien af andelen i
foreningens formue« til: »Ved opgarelsen af foreningens
formue ansattes ejendommen til en af de i litra a-c naevnte
veerdier, der ikke ma overskrides ved opgerelsen af veerdien
af andelen i foreningens formue, dog skal veerdien af ejen-
dommen i de farste 2 ar efter andelsboligforeningens stiftel-
se anszttes efter litra a, nar en andelsboligforening er stiftet
ved erhvervelse af en udlejningsejendom«.«

[Andret placering af bestemmelse om karensperiode for an-
vendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering ved veer-
dianseettelse af foreningens ejendom]

Bemearkninger

Tilnr. 1

Den under nr. 2 foresldede bestemmelse om karensperio-
de for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering
ved verdiansettelse af foreningens ejendom blev oprinde-
ligt foreslaet indsat efter litrac i § 5, stk. 2.

Med @ndringsforslaget flyttes bestemmelsen af lovtekni-
ske arsager, sa den i stedet placeres for litraa-c i § 5, stk. 2.

Der foretages ikke nogen indholdsmaessige endringer i
den foresldede bestemmelse.
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Venstre, Danmarks Liberale Parti (V) 47
Socialdemokratiet (S) 45
Dansk Folkeparti (DF) 22
Radikale Venstre (RV) 17
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Socialistisk Folkeparti (SF) 15 Sambandsflokkurin (SP)
Enhedslisten (EL) 12 Javnadarflokkurin (JF)
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Oversigt over bilag vedrgrende L 191
Titel
Hgringssvar samt hgringsnotat, fra ministeren for by, bolig og landdi-
strikter
Henvendelse af 19/3-13 fra Ejendomsforeningen Danmark
Tidsplan over udvalgets behandling af lovforslaget
1. udkast til beteenkning
/Andringsforslag fra ministeren for by, bolig og landdistrikter

Oversigt over spgrgsmal og svar vedrgrende L 191
Titel
Spm. om ministerens kommentar til henvendelsen af 19/3-13 fra Ejen-
domsforeningen Danmark, til ministeren for by, bolig og landdistrik-
ter, og ministerens svar herpa
Spm. om ministeren vil veere indstillet pa at fa nedsat et udvalg, som
kan komme med forslag til en gennemgribende modernisering af an-
delsboligloven, til ministeren for by, bolig og landdistrikter, og mini-
sterens svar herpa
Spm. om, hvad der konkret ligger i den bemyndigelse, som ministeren
tildeles, vedragrende dokumenter og nggleoplysninger, som overdrager
skal udlevere til erhververen ved salg af en andelsbolig, til ministeren
for by, bolig og landdistrikter, og ministerens svar herpa
Spm. om en oversendelse af udkast til bekendtgarelse, til ministeren
for by, bolig og landdistrikter, og ministerens svar herpa
Spm. om bekraftelse pa, at den bemyndigelse, som ministeren tildeles
med forslagets § 1, nr. 5, medfarer, at ministeren reelt kan indrette
reglerne, som ministeren vil, til ministeren for by, bolig og landdi-
strikter, og ministerens svar herpa
Spm. om en redeggrelse for, hvad der konkret ligger i den bemyndi-
gelse, som ministeren tildeles jf. forslagets 8§ 1, nr. 5, til ministeren for
by, bolig og landdistrikter, og ministerens svar herpa
Spm. om ministerens holdning til Ejendomsforeningen Danmarks for-
slag om, at der nedsattes et hurtigt arbejdende udvalg, der kan komme
med forslag til en modernisering af hele andelsboligloven, til ministe-
ren for by, bolig og landdistrikter, og ministerens svar herpa
Spm. om ministerens holdning til at forpligte andelsboligforeninger til
at afleegge regnskab efter Erhvervsstyrelsens vejledning til andelsbo-
ligforeninger, til ministeren for by, bolig og landdistrikter, og ministe-
rens svar herpa
Spm. om, hvordan ministeren vil sikre radgiveransvaret, i forhold til
om det er uvildige, som radgiver andelsboligforeningerne, til ministe-
ren for by-, bolig- og landdistrikter, og ministerens svar herpa
Spm. om, hvordan ministeren vil sikre udregningen, saledes at valuar-
vurderingen ikke bliver sat for hgjt, til ministeren for by-, bolig- og
landdistrikter, og ministerens svar herpa
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Spm. om ministeren i forbindelse med udarbejdelsen af lovforslaget
har overvejet, om lovforslaget ogsa skulle indeholde en regulering af
andelshavernes rettighederne i forbindelse med en konkurs, saledes
disse forbedres, til ministeren for by-, bolig- og landdistrikter, og mi-
nisterens svar herpa

Spm. om ministeren i forbindelse med udarbejdelsen af lovforslaget
har overvejet, om lovforslaget ogsa skulle indeholde en regulering af
kravene til stiftelsesprocessen i en andelsboligforening, til ministeren
for by-, bolig- og landdistrikter, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvordan prisen for en privat udlejningsejendom, der seelges
til lejerne med henblik pa stiftelse af en andelsboligforening, fastsat-
tes, til ministeren for by, bolig og landdistrikter, og ministerens svar
herpa



