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af karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering ved
veerdianseettelse af foreningens ejendom m.v.)

1. Indledning

Lovforslaget har i perioden fra den 4. til den 25. februar 2013 veeret i hgring hos en raekke
organisationer m.v., jf. nedenfor under pkt. 8. Udover nogle tekniske bemeerkninger til forslaget er der
fremkommet forskellige indholdsmaessige bemeerkninger, der kommenteres i det fglgende.

Der er modtaget hgringssvar fra fglgende:Advokatradet, Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation, Andelsboligforeningen Milebuen, Danske Advokater og Danske
BOLIGadvokater, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Ejendomsforeningen Danmark, Forbrugerradet,
Finansradet, Realkreditforeningen, RealkreditrddetsamtArhus Universitet.

Datatilsynet, Dommerfuldmaegtigforeningen, FSR-Danske revisorer, Grundejernes
Investeringsfond,Vestre Landsret og @stre Landsret har meddelt, at de ikke har bemeerkninger til
lovforslaget.

2. Generelle bemaerkninger

Samtlige haringssvar er positivt indstillede overfor forslaget om at sikre stgrre gennemsigtighed pa
andelsboligmarkedet.

3. Udvidelse af seelgerens oplysningsforpligtelse

Generelle bemeerkninger til forslaget

Advokatradet, Andelsboligforeningen Milebuen, Dansk Ejendomsmeeglerforening, Danske
Advokaterog Danske BOLIGadvokater, Forbrugerrddet og Arhus Universitet er positivt indstillet
overfor forslaget om udvidelse af saelgers oplysningsforpligtelse.
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Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation bemaerker, at fastseettelsen af kravene til seelgers
informationspligt i en bekendtgarelse kan skabe uklarhed om, hvilke krav der pahviler den enkelte
overdrager og andelsboligforeningens bestyrelse.

Ejendomsforeningen Danmarkhar sympati for, at keberne far mulighed for at opna et bedre
sammenligningsgrundlag ved kgb af andelsboliger, men finder, at kaberen har samme forudsaetninger
for at udfylde skemaet som seelgeren, og at kaber derfor selv bgr udfylde skemaet.

Finansradet, Realkreditforeningen og Realkreditradetefterlyser en fast arlig ajourfgring af de
oplysninger, som de finansielle institutter skal levere.

Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation spgrger, om der med forslaget indfares
revisionspligt.

Dansk EjendomsmeeglerforeningogEjendomsforeningenDanmarkforeslar, at andelsboligforeningerne
forpligtes til at afleegge regnskab efter Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning til
andelsboligforeninger.

Kommentar:

Med den foresldede nye bemyndigelsesbestemmelse i § 6, stk. 2,kan ministeren for by, bolig og
landdistrikter i bekendtg@arelse fastsaette neermere regler om, hvilke nggleoplysninger der skal
udleveres, i hvilken form de skal udleveres og procedure for udarbejdelse og ajourfgring af
nggleoplysningerne.

Med bemyndigelsesbhestemmelsen vil der blive indfgrt klare og entydige regler om saelgers
forpligtelser og kabers krav. Det er hensigten, at der indfgres regler, der sikrer, atkgberen af en
andelsbolig far de forngdne informationer til at kunne gennemfare en handel pa et tilstraekkelig oplyst
grundlag,hvor der samtidig sikres en balance i forhold til de oplysninger, som szelgeren paleegges at
levere. Bekendtggarelsen vil blive udarbejdet i dialog med andelsboligmarkedets interessenter.
Ministeriet har en klar forventning om, at der sammen med disse kan sikres et regelsset med fokus pa
et hgjt informationsniveau samtidig med, at der sikres en let og enkelt administrerbar Igsning.

Erhvervsstyrelsen har udgivet en vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger
arsregnskab efter arsregnskabsloven. En stor del af andelsboligforeningerne synes allerede at
anvende regnskabsvejledningen.

Til vejledningen hgrer et modelregnskab. Erhvervsstyrelsen vil opdatere vejledningen pa baggrund af
de nye krav til nagleoplysninger, saledes at nggleoplysningerne vil fremga af vejledningen og af
modelregnskabet. Vejledningen og modelregnskabet leegger op til, at rsregnskabet inklusive
nggleoplysningerne revideres.

Lovforslaget indebeerer imidlertid ikke, at der indfgres en pligt for andelsboligforeningerne til at
anvende en revisor. Det vil fortsat veere op til den enkelte forening at veelge, hvorvidt den gnsker at
anvende en revisor. Foreninger, der ikke gnsker at anvende en revisor, kan dog i samme omfang som
i dag drage nytte af den reviderede regnskabsvejledning i forbindelse med udarbejdelsen af
arsregnskabet og saledes ogsa nggleoplysningsskemaet.

Bemeerkningerne giver ikke anledning til &endringer af forslaget.

Det neermere indhold af dokumentkravet og nggleoplysningerne
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Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation,Finansradet,
RealkreditforeningenogRealkreditradethar anfgrt en raekke forskellige gnsker til, hvilke dokumenter
derefter deres opfattelse bgr indga eller undlades i bekendtgarelsen.

Dansk Ejendomsmaeglerforeninghar fremsendt indholdsmaessige forslag til de nggleoplysninger, der
skal fremga af bekendtggrelsen og henviser i gvrigt til, at det regelgrundlag, der geelder for
ejendomsmeeglernes virksomhed, bar teenkes med i udarbejdelsen af de nye nggleoplysninger.

Finansradet, Realkreditforeningen og Realkreditradethar endvidere rejst en reekke praktiske
spgrgsmal til indholdet af nggleoplysningerne.

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation og Andelsboligforeningen Milebuenpépeger, at det
alene skal vaere den ngdvendige og tilstraekkelige information, der udleveres, saledes at omfanget af
materialet indbyder til, at det faktisk bliver lzest.

Andelsboligforeningen Milebuen opfordrer endvidere til, at der teenkes i digitale baner, sledes at
materiale ud over det basale, der bgr udleverespa papir, kan gares tilgeengeligt pa internettet.

Kommentar:

Som det fremgar af bemaerkningerne til lovforslaget vil den nzermere fastszettelse af kravene til, hvilke
dokumenter og nggleoplysninger der skal medtages i bekendtggrelsen, blive fastsat af Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter efter en naermere drgftelse med interessenterne pa andelsboligomradet.

Ministeriet har noteret sig foreningernes synspunkter, herunder muligheden for at ggre visse
dokumenter tilgeengelige digitalt, og vil lade disse indga i det videre arbejde. Endvidere vil ministeriet
gennemfare en hgring af andelsboligomradets interessenter inden udstedelse af den nye
bekendtggrelse om seelgers oplysningspligt.

Bemeerkningerne giver ikke anledning til &endringer af forslaget.

Tidspunktet for udlevering af nggleoplysningerne

Dansk Ejendomsmeeglerforening, Finansradet, RealkreditforeningenogRealkreditradetefterlyser en
praecisering af, pa hvilket tidspunkt naggleoplysningerne skal gives til kgberen.

Dansk Ejendomsmeeglerforeningforeslar,at nagleoplysningerne bar gives allerede pa
udbudstidspunktet, og at der bgr indseettes en bestemmelse om, at andelsboligforeningerne er
forpligtede til at udlevere nggleoplysningerne til saelgeren, sa snart saelgeren anmoder herom.

Kommentar:

Efter den geeldende lov skal saelgeren udlevere en raekke naermere angivne dokumenter til kgberen
inden aftalens indgaelse. Der er, sa vidt ministeriet er orienteret, ikke nogen fast procedure for,
hvornar de dokumenter, som i dag kreeves udleveret efter loven, udleveres til kaberen. Det antages
derfor, at dette i praksis kan ske pa alle trin i en handel dog senest ved aftalens indgaelse.

Med kravet om udlevering af dokumenter og nggleoplysninger inden aftalens indgaelse sikres, at
oplysningerne er tilgeengelige for kgberen inden den endelige beslutning om kgb af andelsboligen
treeffes. Da udbudstidspunktet kan variere afhaengig af, hvilken proces for handlen seelger veelger, har
ministeriet valgt at fastholde det allerede geeldende tidskrav, der sikreret ensartet seneste tidspunkt
for udlevering af oplysningerne.
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Ministeriet er dog opmaerksomt pa, at det vil vaere hensigtsmaessigt, at keberen far udleveret
nggleoplysningerne sé tidligt som muligt i kebeprocessen. Ministeriet vil drafte spgrgsmalet med
interessenterne og forventer at udarbejde vejledningsmateriale, der anbefaler, at oplysningerne
udleveres hurtigst muligt.

Bemeerkningerne giver ikke anledning til &endring af forslaget.

Ajourfgring/korrektion af nggleoplysningerne

Dansk EjendomsmeeglerforeningogEjendomsforeningen Danmarkforeslar, at andelsvaerdien kun skal
beregnes én gang arligt, saledes at vaerdien er fastlast i perioden mellem to generalforsamlinger.

Andelsboligforeningen Milebuener betaenkelig ved, at det i bemaerkningerne til lovforslaget angives, at
en vaesentlig eendring i nagleoplysningerne vil veere, at der er afdraget pa geelden. Foreningen
antager, at der hermed menes ekstraordinaert afdraget.

Kommentar:

Det er en forudsaetning for lovforslaget, at de nye nggleoplysninger, som udleveres til kgber, skal
veere s retvisende som muligt. Det er derfor, som det ogsa fremgar af bemaerkningerne, hensigten,
at andelsboligforeningerne arligt udfylder et af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter godkendt
skema med nggleoplysninger pa baggrund af oplysninger fra seneste godkendte regnskab.

Det er samtidig forudsat, at nggleoplysningerne skal korrigeres, hvis der sker vaesentlige aendringer
frem til godkendelsen af et nyt arsregnskab. Dette kan for eksempel veere en beslutning om nye stgrre
renoveringsarbejder pa ejendommen (en beslutning der normalt ligger udover den daglige drift, og
dermed kreever generalforsamlingens beslutning), eller at der er afdraget ekstraordineert pa geelden.
Der vil ogséa vaere behov for at korrigere, nar kendskab til veesentlig eendring af markedsveerdien af en
renteswap eller nye valuarvurdering.

Efter de geeldende regler i andelsboliglovens § 5 og retspraksis om fastseettelse af maksimalprisen
skal der ske en korrektion af andelsveerdien, nar der siden seneste regnskabsopggrelsesker udsving i
f.eks. markedsveerdien af en renteswapaftale eller ved en fornyet valuarvurdering. Det pahviler
foreningerne at pase, at maksimalprisbestemmelserne overholdes i forbindelse med godkendelsen af
den konkrete kgbsaftale. Kravene til korrektion af andelsveerdierne geelder uanset det nye krav om
nggleoplysninger.

Der er ikke med lovforslaget foreslaet eendringer heraf. Der er saledes ikke foreslaet indfart faste
regler for, hvornar vaerdien skal korrigeres mellem to generalforsamlinger, ligesom der ikke foreslas
indfart faste regler for, hvornar nggleoplysningsskemaet skal ajourfares. Dette vil som hidtil veere op
til en konkret vurdering.

Spegrgsmalet vil dog kunne indga i arbejdet i forbindelse med udarbejdelsen af bekendtgarelsen.

Det vil i lovforslagets bemaerkninger blive preaeciseret, at der kun skal ske korrektion ved
ekstraordinzert afdrag pa geeld.

@konomiske og administrative byrder

Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation og Ejendomsforeningen Danmark mener,at
oplysningskravet kan gge bestyrelsernes gkonomiske og administrative byrder.

Kommentar:
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Andelsboligforeningerne er allerede efter den gaeldende lovgivning palagt at udlevere visse
dokumenter. Arbejdet med at indsamle og udarbejde de supplerende oplysninger vurderes at veere
stgrst farste gang, hvorefter der vil veere tale om en arlig ajourfaring, som ikke vurderes veesentlig at
@ge den administrative byrde, idet derikke i flertallet af andelsboligforeningerne sker sa vaesentlige
lgbende aendringer i lgbet af ét regnskabsar, at det kreever ajourfgring af nagleoplysningerne.
Endvidere vurderes kravet ikke at udvide en veldreven forenings byrder neevneveerdigt, da den i
forvejen ma forventes at veere involveret fra salg til salg.

Fastsaettelsen af de naermere regler om hvilke nggleoplysninger, der skal udleveres, i hvilken form de
skal udleveres og procedure for udarbejdelse og ajourfgring af nggleoplysningerne vil som naevnt ske
i dialog med interessenterne pa andelsboligomradet.

Bemeerkningerne giver ikke anledning til &endringer af forslaget.

@vrige bemaerkninger til forslaget om saelgerens udvidede oplysningspligt

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation bemaerker, at der bar tages hgjde for, at der ved
interne overdragelser ikke er samme oplysningsbehov, som ved eksterne overdragelser.

Dansk Ejendomsmaeglerforeningbemeerker, at der bar veere det samme hgje oplysningsniveau
overfor keberen om bade andelsboligen og andelsboligforeningen uanset om en andelsbolig szelges
via en ejendomsmaegler, andelsholigforeningens venteliste eller af seelgeren selv.

Kommentar:

Efter de geeldende regler er der pligt til at udlevere visse dokumenter om foreningen i alle former for
salg. Forslaget om en szerregel ved internt salg rejser spgrgsmal om i hvilke situationer den skal
geelde. Endvidere vil det seerligt for mindre andelsboligforeninger veere sveert administrerbart og
uigennemsigtigt at operere med forskellige regler for interne og eksterne overdragelser. Hertil
kommer, at der kan veere forskel pa behovet for oplysningerne ved forskellige interne overdragelser.
Endvidere er det ministeriets vurdering, at der for de fleste foreningers vedkommende, nar der ses
bort fra farste gang, vil veere tale om oplysninger, der kan udfyldes og videregives til kaberen uden
store ressourcer.

Bemeerkningerne giver ikke anledning til &endringer af forslaget.

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation anbefaler,at ministerietiveerksaetter en saerlig
informationsindsats,som skal medvirke til, at foreningerne far det ngdvendige afseet for
administrationen af de nye regler.

Kommentar:

| forbindelse med lovforslaget vil der blive udarbejdet en vejledning til andelsboligforeningerne om
anvendelse af de nye regler om saelgerens oplysningspligt.

Danske Advokater og Danske BOLIGadvokaterogEjendomsforeningen Danmarkbemeerker,at
andelsboligkgbere pa trods af, at de modtager nggleoplysninger, skal vaereopmaerksomme pa
vigtigheden af at s@ge egen radgiver.

Kommentar:
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En interesseret kagber vil, nar lovforslaget er implementeret, fa udleveret de oplysninger, der er
ngdvendige for at kunne gennemfgre en bolighandel pa et fuldt oplyst grundlag. Oplysningerne vil
forbedre kgbers beslutningsgrundlag, men vil naturligvis ikke kunne erstatte en professionel
radgivning.

4. Oplysningspligt for finansielle virksomheder

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation anfarer, at det ikke fremstar ganske klart, med
hvilken frekvens penge- og realkreditinstitutter kan palaegges atudlevere oplysningerne, men
anbefaler, at der ogsa indfgres regler om gkonomiske skeeringsdage,sa det kommer til at fremga klart
og entydigt, hvornar de gkonomiske nggleoplysninger skal opgares.

Organisationener usikker pd, om der indfgres en bestemmelse om, at der alene arligt skal ske en
opggrelse af fx renteswap, som bgr anfares iskemaet.

Dansk Ejendomsmeaeglerforeningergenerelt meget positiv overfor denne bestemmelse og peger isaer
pa, at det vil gge gennemsigtigheden, hvisoplysningerne som foreslaet udleveres i et seerskilt skema.

Realkreditforeningen, Finansradet og Realkreditradetdeler opfattelsen af, at gennemsigtighed pa dette
omrade ermeget vigtig, og statter, at der tages initiativer pA omradet. De tre foreningerer imidlertid
bekymrede for, om institutterne bliver palagt en ny pligt til at udlevere informationer, som
andelsboligforeningenallerede er i besiddelse af qua de arsopggrelser, som de finansielleinstitutter i
dag fremsender til foreningen som lantager.

Hvis institutterne forpligtes til at udlevere oplysninger, mener de tre foreninger, at det er vigtigt, at
andelsboligforeningerne ikke kan bede om nggleoplysninger pavilkarlige tidspunkter i lgbet af aret, da
dette ville paleegge de finansielleinstitutter en ungdig administrativ byrde.

Kommentar:

Det er ikke hensigten med dette forslag, at regulere hyppigheden hvormed f.eks. veerdien af en
renteswap skal opgares, og pa den made andre retstilstanden pa dette omrade. Derimod er det
hensigten, at penge- og kreditinstitutterne en gang arligt skal aflevere oplysninger om foreningens
geeld. Der vil ikke veere tale om oplysninger, som andelsboligforeningenallerede er i besiddelse af,
men f.eks. oplysninger om gaeldens rentefalsomhed. Som neevnt i bemaerkningerne til lovforslaget vil
den neermere fastseettelse af kravene til, hvilke nggleoplysninger der skal medtages i
bekendtgerelsen, blive fastsat efter en neermere drgftelse med interessenterne pa
andelsboligomradet, herunder Realkreditforeningen, Finansradet og Realkreditradet.

5. lkrafttreedelsestidspunkt for oplysningsforpligtelsen

Danske Advokater,Danske BOLIGadvokaterog Advokatradet bemaerker, at den foreslaede
ikrafttreedelse af oplysningspligten vil streekke sig over en laengere periode.

Kommentar:

Lovforslagets ikrafttreedelsestidspunkt er valgt for at sikre, at bestemmelserne om seelgers udvidede
oplysningspligt kommer til at geelde for salg baseret pa andelsboligforeningernes regnskaber for 2013.
Herved er ogsa taget hensyn til, at der inden implementering i samarbejde med andelsboligmarkedets
interessenter skal udarbejdes en bekendtggrelse ligesom de forskellige leverandgrer af
nggleoplysninger skal have tid til at implementere leverancerne.

Det fremgar af bemaerkningerne, at lovforslaget for at sikre et ensartet grundlag for fremskaffelse af
de veaesentlige gkonomiske nggleoplysninger indeholder bestemmelser om, at visse nggleoplysninger
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vil skulle optages som noter til arsregnskaberne. Der vil i efteraret 2013 blive foretaget en revision af
Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger. Dette betyder, at
andelsboligforeningernes regnskaber for 2013, der godkendes pa generalforsamlinger i 2014,
indeholder de vaesentligste nggleoplysninger, der skal danne grundlag for opfyldelse af seelgers
oplysningspligt ved salg. De nye regler om szelgers oplysningspligt foreslas derfor alene anvendt pa
aftaler om overdragelse, der indgas pa et tidspunkt, hvor der foreligger et godkendt regnskab
vedrgrende det regnskabsar, der starter den 1. januar 2013 eller senere.

6. Karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og offentlig ejendomsvurdering

Advokatradet, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Advokater, Danske BOLIGadvokater,
Ejendomsforeningen Danmark og A/B Milebuen er positive overfor forslaget om at indfare en
karensperiode.

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation stgtter ogsa forslaget om indfarelse af en
karensperiode. Organisationenbemaerker dog, at der formentlig vil veere ejendomme, hvor en 3-arig
periode vil fgre til, at nogle af de renoveringstiltag, man i foreningen kunne gnske at foretage, ma
afvente karensperiodens udlgh, men for langt hovedparten af nystiftede foreninger, vil en 3-arig
periode skabe den forngdne ro om budgettet og understgtte tilvejebringelsen af realistiske
stiftelsesvilkar.

Dansk Ejendomsmaeglerforening,Ejendomsforeningen Danmarkog Arhus Universitet bemaerker, at
andelsboligforeningernes incitament til at forbedre og vedligeholde deres ejendomme i Igbet af
karensperioden seettes ud af kraft, idet udfarte arbejder vil kunne fa en negativ effekt pa
andelsveerdierne.

Dansk Ejendomsmeeglerforening anser en karensperiode pa 3 ar for at veere for lang og finder, at
perioden bgr vaere 1 ar, alternativt 18 maneder.

Ejendomsforeningen Danmark finder, at karensperioden vil veere tilpas lang, hvis den fastseettes til 2
ar.

Danske Advokater, Danske BOLIGadvokater bakker op om indfagrelsen af en karensperiode men
bemaerker, at den ”i hvert fald ikke bgr udgere mere end de foreslaede tre ar”.

Kommentar:

Forslaget om indfgrelse af en karensperiode sigter overordnet p& at forhindre spekulation i forbindelse
med stiftelse af en andelsboligforening. Dette hensyn er vigtigt, men det er klart, at det ikke vil vaere
hensigtsmaessigt, hvis indfgrelsen af en karensperiode far en utilsigtet negativ effekt pa
beskeeftigelsen.

Planleegning, udbud og gennemfarelse af starre vedligeholdelsesarbejder pa andelsholigforeningens
ejendom vil antagelig i mange tilfeelde veere en sa langvarig proces, at den raekker ud over en
karensperiode. En kortere karensperiode end de foreslaede 3 ar vil givetvis gge sandsynligheden
herfor. En karensperiode pa 2 ar vil sdledes nzeppe afholde andelsboligforeningerne fra at igangsaette
arbejder pa ejendommen i forlaengelse af stiftelsen af foreningen. Med en periode pa 2 ar vil forslaget
fortsat kunne hindre spekulation i valuar- og ejendomsvurderingerne.

Pa den baggrund eendres lovforslagets § 1, nr. 2, sa karensperioden fastsaettes til 2 ar.

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Advokatradet, Realkreditradet, Finansradet og
Realkreditforeningen, Danske Advokater, Danske BOLIGadvokater pegerpd, at der i
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overgangsbestemmelsen bgr tages hgjde for, at forslaget kun omfatter andelsboligforeninger, der
stiftes efter lovens ikrafttreeden.

Kommentar:

Det preeciseres i lovforslaget, at karensperioden alene skal have virkning for andelsboligforeninger,
der stiftes efter lovens ikrafttraeden, det vil sige efter den 30. juni 2013.

Ejendomsforeningen Danmark er af den opfattelse, at ogsa nybyggede andelsboligforeninger bar
omfattes af forslaget om en karensperiode.

Kommentar:

Forslaget om indfgrelse af en karensperiode sigter pa at forhindre spekulative projekter, hvor lejerne
stilles store gevinster i udsigt ved en overtagelse af ejendommen som andelsboligejendom. Der
vurderes ikke at vaere samme risiko ved stiftelsen af andelsboligforeninger i nybyggede ejendomme.

Bemeerkningerne giver ikke anledning til &endringer af forslaget.

Advokatradetanbefaler, at det overvejes, om karensperioden bgr begynde pa et andet tidspunkt end
foreningens stiftelsestidspunkt, f.eks. pa tidspunktet for foreningens overtagelse af eiendommen.

Kommentar:

Det vurderes, at en forenings stiftelsestidspunkt er let at fastleegge. Da der i praksis naeppe gar lang
tid mellem andelsboligforeningens stiftelse, og andelsboligforeningens overtagelse af ejendommen i
tidligere udlejningsejendomme, giver kommentaren ikke anledning til aendringer i lovforslagets
angivelse af karensperiodens begyndelse.

7. Oplysning om stgtte ydet af staten

Hvilken stgtte er omfattet af notekravet

Realkreditforeningen, Finansradet og Realkreditradet anfarer, at betegnelsen "stgtte” bgr anvendes i
stedet for den i lovforslaget anvendte betegnelse "tilskud”.

Andelsboligforeningen Milebuen bemeerker, at lovforslaget alene nsevner stgtte modtaget efter § 160
b, stk. 1, i lov. om almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v. Andelsboligforeningen
Milebuen, har imidlertid, som en lang raekke andre andelsboligforeninger i 80’'erne og 90’erne,
modtaget stgtte efter de nu opheevede 88 63 og 63 a i lov om boligbyggeri. Det er dermed uklart, om
lovforslaget indebeerer, at den modtagne statte skal anfares i en note til arsregnskabet eller ej.

Dansk Ejendomsmeeglerforening foreslar, at den foresldede bestemmelse gares endnu bredere, sa
der skal oplyses om alle former for stagtte samt evt. vilkar for statten, som f.eks. forbud mod udlejning
af andelsboliger i foreningen.

Kommentar:

Bestemmelsen i andelsboliglovens § 5, stk. 10, er ikke ny, idet der allerede efter de geeldende regler
skal optages en passivposti formueopggrelsen forengangstilskud ydet efter den tidligere § 160 b i lov
om almene boliger. Denne bestemmelse imidlertid er ophaevet. Det er ikke hensigtsmaessigt, at der i
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andelsboligloven henvises til en ikke eksisterende lovbestemmelse. Da denne bestemmelse vedrgrte
tilsagn til engangstilskud afgivet i perioden 1. pril 2002 til 31. december 2004, er der i stedet henvist
direkte hertil. Der eendres ikke ved bestemmelsen om beregningen af andelsboligforeningens formue.
Da alle engangstilskud er udbetalt med udgangen af 2011, er bestemmelsen allerede effektueret i
arsregnskaberne for de andelsboligforeninger, der har modtaget et engangstilskud.

| lovforslagets nye § 5, stk. 11, indfares en bestemmelse om, at den hidtil modtagne statte til
etableringen af andelsboligforeningen, der er modtaget fra staten og/eller kommunen, skal anfgres i
en note til andelsboligforeningens arsregnskab. Dette krav omfatter alle andelsboligforeninger, der har
modtaget stgtte til etablering fra staten og/elle kommunen, og omfatter alle former for stgtte, hvad
enten der er tale om lgbende udbetalinger af stgtten eller engangstilskud.

Med ministeren for by, bolig og landdistrikters lovforslag L114, der forventes vedtaget ved 3.
behandling torsdag den 14. marts 2013, opheeves § 66a i lov om boligbyggeri. Da alle regler om statte
til private andelsboliger, herunder de tidligere regler i lov om boligbyggeri, nu kun fremgar af lov om
almene boliger, er der entydighed i forhold til de andelsboligforeninger, der er omfattet af en
tilbagebetaling af tilskud i forbindelse med salg af en ejendom, der er ejet af en andelsboligforening.
Dette preeciseres i lovforslaget til ny andelsboliglov ved, at der indgar en henvisning til
almenboligloven og i bemaerkningerne til almenboliglovens § 160 k.

| gvrigt bemaerkes, at notebestemmelsen alene har til hensigt at skabe synlighed om starrelsen af et
muligt tilbagebetalingskrav, hvis andelsboligforeningen oplgses eller ejendommen selges. |
tilknytning hertil er der ikke behov for yderligere oplysninger.

Lovforslagets § 1, nr. 3, eendres i overensstemmelse med det ovenfor anfarte.

Opggrelse og inddrivelse af stagtte

Realkreditforeningen, Finansradet og Realkreditradet anfarer, at den model, der fremgar af
lovforslaget for opggrelse af stgttens stgrrelse og medtagelse i andelsboligforeningens regnskab, ikke
er sa simpel, da regelgrundlaget for den ydede stgtte er seerdeles kompliceret. Dette indebeerer, at
forslaget om at medtage statten i regnskabet som en passivpost, der nedtrappes med en tiendedel af
tilskuddets starrelse, forste gang et ar efter udbetaling af tilskuddet, og indtil hele tilskuddet er
medtaget i formueopggrelsen, ikke lader sig gennemfare.

Herudover anfgrer organisationerne, at det er Statens Administration, der tager stilling til, om statten
skal tilbagebetales, hvis andelsboligforeningen oplgses. | praksis sker det meget sjeeldent, at en
andelsboligforening oplgses. Statens Administration er samtidig generelt meget tilbageholdende med
at kreeve stgtte tilbagebetalt, hvis der ved oplgsningen af andelsboligforeningen ikke opnas et
provenu til andelshaverne. Da posten sandsynligvis ikke bliver en realitet, vil en oplysning om stgtten i
regnskabet som passivpost kunne vaere misvisende og haemmende for omsaetningen af denne
boligtype.

Kommentar:

For sa vidt angar indarbejdelsen af statte i foreningens formueopggrelse efter § 5, stk. 10, er der tale
om eksisterende lovgivning. Denne bestemmelse vedrgrer alene stgtte, der er givet i form af
engangstilskud i perioden fra 1. april 2002 til 31. december 2004. Nedskrivning med 1/10 arligt er
ukompliceret. | den endelige udgave af lovforslag er der foretaget en praecisering af, at der er tale om
denne statte.

Det bemaerkes i gvrigt, at der er oplgst en reekke andelsboligforeninger, og at der i den forbindelse i
perioden fra 2006 til 2012 er der sket en tilbagebetaling af stgtte for 116,2 mio. kr.
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Oplysning om udbetalt stgtte

Realkreditforeningen, Finansradet og Realkreditradet understreger, at de ikke deler opfattelsen af, at
forslaget ikke vil betyde nasevneveerdige administrative konsekvenser for den finansielle sektor.
Organisationerne anfarer, at man kunne overveje, om en sadan opgave med oplysning om en
eventualforpligtelse ikke rettelig burde lgftes af staten, der har ydet statten.

Dansk Ejendomsmaeglerforening anfarer, at det er vanskeligt fa et overblik over, hvilke
stgtteordninger der har eksisteret gennem tiderne, ligesom det er vanskeligt at f& oplysning om,
hvilken form for stette de forskellige andelsboligforeninger har modtaget. Foreningen gnsker derfor, at
ministeriet stiller sddant oplysningsmateriale til radighed.

Andelsboligforeningen Milebuen anfgrer, at lovforslaget bgr indeholde en forpligtigelse for staten og
kommunerne til at oplyse den enkelte forening om det udbetalte tilskud til dato. Alternativt kan denne
forpligtigelse paleegges realkreditinstitutterne, som har modtaget tilskuddene.

Kommentar:

Lovforslaget pdaleegger hverken staten og kommunerne eller realkreditinstitutterne en pligt til at
tilvejebringe oplysninger om modtagne tilskud indtil dato. Det kan imidlertid oplyses, at der vil blive
optaget drgftelser med Statens Administration og realkreditinstitutterne om, hvordan man bedst kan
bistd andelsboligforeningerne med de ngdvendige oplysninger om hidtil modtaget tilskud, herunder
tilskud til allerede udamortiserede lan.

8. Haring
Lovforslaget har veeret sendt i hagring hos fglgendeorganisationer og myndigheder m.v.:

Advokatradet, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad,
Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk
Ejendomsmaeglerforening, Danske arkitektvirksomheder, Danske Advokater og Danske
BOLIGadvokater, Danske Regioner, Danske Studerende Feellesrdd, Danske Udlejere, Datatilsynet,
Den Danske Dommerforening, Dommerfuldmaegtigforeningen, Ejendomsforeningen Danmark,
Ejerlejlighedernes Landsforening, Finansradet, Forbrugerradet, Foreningen Danske Revisorer, FSR -
Danske Revisorer, Grundejernes Investeringsfond (Gl), Kommunekredit, Kommunernes
Landsforening, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Organisationen af Selvejende Institutioner,
Praktiserende Arkitekters Rad, Praesidenten for Vestre Landsret, Praesidenten for @stre Landsret,
Realkreditforeningen og Realkreditradet.
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