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-- AKT 381916 -- BILAG 4 -- [ Hgringssvar Advokatradet ] -

Advokatrddet ADVOKATE
SAMFUNDET
Ministeriet For By, Bolig og Landdistrikter KRONPRINSESSEGADE 28
Holmens Kanal 22 1306 KOBENHAVN K
TLF. 33969798
1060 Kebenhavn K FAX 33369750

DATO: 7. december 2012
SAGSNR.: 2012 - 3851
Almenbolig@mbbl.dk + nho@mbbl.dk + ebn@mbbl.dk ID NR.: 212725

Horing - over forslag til lov om zndring af lov om almene boliger mv., og lov om
leje af almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere,
midlertidig genhusning, forenkling og tekniske zndringer)

Ved e-mail af 23-11-2012 har Ministeriet For By, Bolig og Landdistrikter anmodet
om Advokatradets bemarkninger til ovennavnte forslag.

Indledningsvis bemerkes, at haringsmaterialet er fremsendt med en frist pa 13 dage
til afgivelse af et svar.

Advokatradet skal hertil bemaerke, at en sadan frist 1 realiteten udelukker en narmere
stillingtagen til de forslag, der er indeholdt i heringsmaterialet. Det ma pa den
baggrund paregnes, at en rakke myndigheder og organisationer reelt ikke har
mulighed for at udfylde den funktion som heringspart, som det lovforberedende
arbejde normalt traekker pd som led i kvalitetssikringen af ny regulering og som led i
en almindelig, demokratisk proces.

Advokatradet skal desuden henvise til, at regeringen i sit regeringsgrundlag under
overskriften ’god regeringsforelse” blandt andet har anfort, at ” Regeringen vil i taet
samarbejde med Folketinget sikre hej lovkvalitet gennem rimelige heringsfrister, der
sikrer, at organisationer og andre heringsparter har ordentlig tid til at gennemgé
lovforslag og udarbejde kommentarer. Samt at heringssvar og et heringsnotat med
ministeriets bemarkninger foreligger i god tid forud for ferstebehandlingen”.

Advokatradet finder det pd den anforte baggrund serdeles beklageligt, at man i
denne sag har udsendt heringsmaterialet med en sa kort frist.

Advokatradet har foretaget en summarisk gennemgang af det fremsendte og har ikke
umiddelbart indholdsmassige bemarkninger til heringssagen.

samfund@advokatsamfundet.dk
www.advokatsamfundet.dk



Advokatradet ADVOKATE]
SAMFUNDET

Med venlig hilsen

samfund@advokatsamfundet.dk
www.advokatsamfundet.dk



Faellesorganisationen

abf ™

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter .
Din andel - vores kompetencer

Gammel Mgnt 4
1117 Kebenhavn K
almenbolig @mbbl.dk, nho @mbbl.dk, ebn@mbbl.dk

Kgbenhavn, den 5. december 2012

J.nr. 2012-2652 - Haringssvar

ABF har modtaget forslag til lov om eendring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger i
hering.

ABF varetager de private andelsboligforeningers interesser, og har i den forbindelse kommentarer til den del
af lovforslaget, som omhandler tilbagebetaling af stette ved oplgsning af private andelsboligforeninger.

| nyaffattelsen af § 160k er der i stk. 3 en beskrivelse af andelshavernes heeftelse. Denne bestemmelse er
imidlertid noget uklar. Det angives i bestemmelsen, at de andelshavere, der er medlem af foreningen ved
salget, "heefter solidarisk og personligt for tilbagebetalingskravet, dog kun med et belgb svarende til den en-
kelte andelshavers andel af provenuet."

Ved dette ordvalg synes det uklart, om der er tale om pro rata hzeftelse eller solidarisk haeftelse. Haefter man
solidarisk, haefter man for hele gaelden, og haeftelsen er séledes ikke begreenset til en andel af geelden. Da
det i samme seetning preeciseres, at man dog kun heaefter for et belgb svarende til den enkelte andelshavers
provenue, ma det forstas sadan, at der reelt er tale om en pro rata haeftelse. For at fierne tvivl om hzeftelsens
beskaffenhed, bar begrebet "pro rata hzeftelse" anvendes i lovforslaget.

ed venlig hilsen

J

an Hansen
irektar

Andelsboligforeningernes
Faellesreprasentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
1606 Kebenhavn V

ABF er interesseorganisationen for de private andelsboligforeninger. ABF varetager foreninge rnes
interesser over for politikere og myndigheder. ABF tilbyder d esuden juridisk og @ konomisk radgiv-
ning, kurser, arrangementer og medlemsbladet ABFnyt. ABF har mere end 4800 medlemsforeninger abf@abf-rep.dk
og repraesenterer knap 100.00 0 andelshavere. www.abf-rep.dk

TIf. 33 86 28 30
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Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bl@bl.dk

5. december 2012

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Almenbolig@mbbl.dk

nho@mbbl.dk
ebn@mbbl.dk
kal@mbbl.dk

J. nr. 2012-2652.

Hgringssvar vedrgrende forslag til lov om andring af lov om
almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger (Frem-
rykket underretning om boligsocialt anviste lejere, midlerti-
dig genhusning, forenkling og tekniske a&ndringer)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har sendt ovennavnte forslag i hgring. BL - Danmarks
Almene Boliger har fglgende bemaerkninger til forslaget:

Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere
Udseettelse af lejere fra deres hjem kan medfgre menneskelige tragedier, og samtidig er udseet-
telser bekostelige for de udsatte lejere, for kommunerne og for boligorganisationerne.

Vi har derfor fokus pa at nedbringe antallet af udseettelser. Boligorganisationerne er engagerede
i skonomisk radgivning m.v. for at forebygge udsaettelser, og i samarbejde med KL har BL ud-
arbejdet materiale, som skal henlede opmaerksomheden p3, at alle eksisterende muligheder be-
nyttes for at undgd udsaettelser. Samtidig understreges det, at udsaettelser ogsa er et emne,
der kan tages op i styringsdialogen.

Ifglge Domstolsstyrelsens tal ser det nu ud til, at antallet af udsaettelser falder.

Regeringen og Enhedslisten har indgdet en aftale, som giver kommunerne bedre muligheder for
at yde hjezelp til huslejebetaling i en midlertidig periode, hvis det kan forebygge en udsaettelse
(dette forslag udmgntes i L 85). Samtidig skal kommunerne forpligtes til at holde opfglgnings-
samtaler med anviste borgere med restanceproblemer p& baggrund af underretninger fra bolig-
organisationerne.

Vi hilser alle tiltag velkomne, som kan fastholde og understgtte de nuvaerende positive tenden-
ser. Herudover er det vaesentligt at sikre en smidig og omkostningseffektiv administration, og vi

bemaerker i den forbindelse fglgende:

Efter forslaget skal boligorganisationen sende kopi til kommunen, nar boligorganisationen sen-
der 1. rykker til lejere, som er blevet anvist af kommunen inden for det sidste ar. Det er imidler-

DANMARKS ALMENE BOLIGER



side 2

tid vaesentligt, at der ikke stilles krav om kopi af hvert enkelt pakrav, men at f.eks. en liste med
oplysninger om navn, adresse og restance er tilstraekkeligt. Der bgr veere en vis metodefrihed
for leverancen af de relevante oplysninger, sa fordelene ved moderne IT-lgsninger kan anvendes
til gavn for det administrative samarbejde mellem boligorganisationer og kommuner, og den
mest effektive sagsbehandling sikres.

Vi laegger vaegt pa, at invitationen til mgde med kommunen som naevnt i bemaerkningerne til
forslaget er et tilbud til lejeren, og at det ikke i gvrigt har processuelle konsekvenser, hvis til-
buddet af en eller anden grund ikke kommer frem til lejeren.

Rigtig mange lejere betaler deres restance, nar de far den fgrste rykker. Andre indgdr afdrags-
ordninger. Vi gar ud fra, at det kommer til at fremgd af kommunens henvendelse til lejeren, at
denne kan se bort fra henvendelsen, hvis restancen er betalt, eller der er indgaet en afdrags-
ordning.

Til illustration kan vi oplyse nogle tal fra et par af de store boligorganisationer:

Boligorganisation A:
20.268 pakrav forte i 2011 til 317 ophaevelser. Heraf vedrorte 1.866 rykkere og 54 ophaevelser
personer, der var anvist inden for det seneste 3ar.

Boligorganisation B

19.790 pakrav forte i 2011 til 497 udsaettelser. Af de udsatte var 185 anvist af kommunen. Det
er ikke opgjort, hvor mange af disse, der var anvist inden for det sidste ar, og heller ikke hvor
mange af rykkerne, der blev sendt til personer, der er anvist inden for det sidste ar.

Boligorganisation C
Sender gennemsnitligt 24.000 pakrav &rligt, som bliver til 315 udsaettelser. Tallene er ikke op-
gjort pd antal anviste.

Boligorganisation D

Har i 2012 sendt 6.883 pakrav, hvoraf boligorganisationen skgnner at ca. 60 pct. er anvist af
kommunen. I 2011 havde denne boligorganisation 90 udsaettelser, hvoraf 67 var kommunalt
anviste (men det er ikke opgjort hvornar).

Endelig vil vi pege p&, at de nye regler foreslas at finde anvendelse umiddelbart efter lovens
ikrafttreedelse den 1. april, og det giver meget kort tid til at fa tilrettet it-systemer til de nye
krav.

Midlertidig genhusning

I dag findes kun lovregler om permanent genhusning, ndr ombygning ger det ngdvendigt at fra-
flytte boligen. Disse regler er i mange ar blevet suppleret af en praksis for midlertidig genhus-
ning i visse situationer - sa det f.eks. sikres, at lejerne ogsad har mulighed for at komme tilbage
efter en renovering, som de selv har veeret med til at beslutte.
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Det er positivt, at disse regler nu foreslds lovfaestet, sd lejernes rettigheder ved midlertidig gen-
husning er sikret.

Vi vil dog ggre opmaerksom p3, at praksis for midlertidig genhusning ogsa omfatter situationer,
hvor en kortere fraflytning er ngdvendig pga. en reparation i boligen. Denne situation synes ikke
at vaere omfattet af de nye regler.

Endelig vil vi pege p&, at det i nogle situationer ikke er hensigtsmaessigt at flytte alle lejerens
mgbler for en kortere periode, og i andre tilfaelde, f.eks. ved afrensning for skimmelsvamp, kan
der vaere tale om, at lejerens indbo 0gsa skal afrenses. I sddanne tilfeelde er det praktisk, at
boligorganisationen har mgbler, der kan stilles til radighed for lejeren i genhusningsboligen. Vi
gar ud fra, at en sadan situation kan rummes inden for forslaget.

FAEndring af 2 pct.’s reglen

Efter gaeldende regler kan en kommune ikke give tilsagn om stgtte til opfgrelse af nyt alment
byggeri, hvis antallet af ledige familieboliger, ungdomsboliger og zeldreboliger overstiger 2. pct.
Det foreslds, at seldreboliger udgar af statistikken, og at kommunen altid kan give tilsagn til sel-
dreboliger, s& kommunen kan opfylde sin forsyningsforpligtelse.

For familieboliger og ungdomsboliger lempes reglen, sa kommunalbestyrelsen, ndr det er velbe-
grundet, kan give tilsagn til nye boliger, selvom ledigheden overstiger 2 pct. Samtidig skal
kommunen underrette ministeriet om de ledige boliger.

Som hovedregel er det stadig ikke hensigten, at der skal bygges, nar ledigheden overstiger 2
pct.. Dette bestyrkes af, at kommunerne skal medfinansiere nye almene boliger, og derfor har
et gkonomisk incitament til at sikre, at der kun bygges boliger, som der er behov for.

Efter BL's opfattelse er der behov for at styrke de handlemuligheder, kommunen kan anvende
sidelgbende med iveerksaettelsen af en strategi for de ledige boliger. Der kan i en situation med
mere end 2 pct.s ledighed veaere behov for at blande eksisterende bebyggelser med nybyggeri,
eller der kan veere brug for flere boliger i andre dele af kommunen, der f.eks. kan understgtte
erhvervs- eller andre udviklingsmuligheder. Denne tendens er forstaerket efter kommunesam-
menlaagningen.

Vi er derfor enige i den foresldede smidigggrelse af reglen.

Ophavelse af kravet om kommunal godkendelse af skillevaegsarbejder

Forslaget er - sammen med ophaevelsen af kravet om anmeldelse eller tilladelse af skillevaegs-
arbejder efter bygningsreglementet - en betydelig forenkling, som vil ggre det nemmere for be-
boerne at tilpasse boligen til deres aktuelle behov.

Tab ved lejernes fraflytning afholdes af dispositionsfonden
Udgifter til lejetab mv. i forbindelse med fraflytning er steget meget i de senere ar. Forslaget
om, at dispositionsfondene fremover skal finansiere lejetab kan derfor betyde, at nogle disposi-
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tionsfonde vil blive ngdlidende. Derfor henstiller BL, at den nuvaerende ordning bibeholdes, eller
at mulighederne for at henlaegge til dispositionsfondene sendres, sa disse i forbindelse med fx
seerligt store lejetab har en mulighed for at bidrage.

CFBU

Som udmgntning af satspuljeaftalen for 2013 afseettes der midler til fortsat drift af CFBU fra
2013-2016, hvilket BL er tilfredse med. Det er saledes vaesentligt, at der Isbende udarbejdes
anvisninger pa at udfgre det boligsociale arbejde med stgrst mulig effekt baseret pa et kvalifice-
ret vidensgrundlag.

BL har ikke bemaerkninger til de gvrige elementer i forslaget.

Med venlig hilsen

Bent Madsen



-- AKT 381916 -- BILAG 7 -- [ Haringssvar Danmarks Lejerforeninger ] --

Til: Almene boliger, Nynne Horn (Sagsbehandler, Boliglovgivning), Eva Berthram (Sagsbehandler, Aimene boliger)
Fra: Danmarks Lejerforeninger [di@dkIf.dk]

Emne: SV: Haring over forslag til lov om zendring af lov om almene boliger m. v. og lov om leje af almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere, midlertidig genhusning,
forenkling og tekniske aendringer)

Sendt: 04-12-2012 17:25:36

Hermed sender jeg Danmarks Lejerforeningers hgringssvar pa ovennaevnte forslag. Pa grund af den korte tidsfrist forholder vi os kun il
den overordnede hensigt med lovforslaget og de helt abenbare problemer, som forslagene rejser. Vi har ikke foretaget nogen
bedgmmelse af forslagenes lovtekniske udformning og lignende

1) Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere.

Vi kan tilslutte os dette forslag. Vi finder det dog ikke velbegrundet, at denne pligt til underretning kun skal gaelde inden for det farste ar
efter lejeforholdets begyndelse. Dermed begraenses de mulige positive virkninger af forslaget

2) Indferelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende ombygninger af almene boliger.

Vi kan tilslutte os den overordnede hensigt med dette forslag.

3) Andring af 2 pct.-reglen ved tilsagn til nyt alment boligbyggeri.

Vi kan tilslutte os dette forslag

4) Ophavelse af kravet om kommunal godkendelse af skillevaegsarbejder, som udferes efter den individuelle raderet.

Vi har ingen kommentarer til dette forslag.

5) Forenkling af processen for udbetaling af ungdomsboligbidrag.
Vi har ingen kommentarer til dette forslag.

6) £ndrede regler om afholdelse af tabet ved lejeres manglende opfyldelse af deres forpligtelse til istandsaettelse ved
fraflytning og ved fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling.

Vi kan tilslutte os dette forslag.

7) £ndring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til i visse situationer at yde et belgb til daekning af
beboerindskud i almene aldreboliger.

Vi kan tilslutte os dette forslag.

8) Regulering af tilbagebetaling af stotte ved oplasning af stettede private andelsboligforeninger.
Vi har ingen kommentarer til dette forslag.

9) Forskellige smazendringer og praciseringer.

Vi har ingen kommentarer hertil.

Med venlig hilsen

Jakob Lindberg, organisationssekretaer



-- AKT 381916 -- BILAG 8 -- [ Haringssvar Danske Regioner ] --

Til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Vedrerende j. nr. 2012-2652.

Heoring om 2ndring af lov om almene boliger og lov om leje af almene
boliger mv.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har den 23. november bedt om
Danske Regioners bemarkninger til forsalg om @ndring af lov om almene
boliger og lov om leje af almene boliger.

Som folge af lovforslagene @ndres regionernes forpligtelser pa fa omrader.
Disse @ndringer bringer lov om almene boliger m.v. og lov om leje af al-
mene boliger 1 overensstemmelse med de “korresponderende bestemmel-
ser” 1 lov om social service og lov om retssikkerhed og administration pa
det sociale omréde.

Danske Regioner har kun fa tekniske bemarkninger til lovforslagene.

Med lovforslaget folger regler om tab ved lejeledighed og manglende hus-
lejebetaling (§ 20, stk. 2). Reglen gzelder almene boligorganisationer, som
ifolge forslaget skal deekke tab ved trek pa dispositionsfonden. Det fremgér
ikke klart hvorledes tabet teenkes daekket i de afdelinger, som regionerne
ejer. I mangel af pracise regler har en region fulgt den praksis, at udgifterne
ikke deekkes af de tilbageblivende beboere via huslejen, men via driften af
det pageldende sociale botilbud, og dermed via taksten af de anbringende
kommuner. Séfremt en afdeling, som ejes af en almen boligorganisation,
skal folge forslaget, vil det sandsynligvis betyde, at boligorganisationen vil
soge udgiften overvaltet pa beboernes husleje.

Reglerne om beboerindskud kan umiddelbart betragtes som en forenkling,
idet det foreslés, at det fremover alene er kommunerne, som yder beleb til

REGIONER

10-12-2012

Sag nr. 10/2488
Dokumentnr. 53969/12
Mette Holm Serensen
Tel. 35298325/22222157
E-mail: mhs@regioner.dk

Dampfargevej 22
Postboks 2593
2100 Kgbenhavn @

T 35298100
F 35298300
E regioner@regioner.dk



deekning af beboerindskud. Forslaget vil betyde, at det er endnu mindre
sandsynligt, at regionerne fremover vil opfere almene eldreboliger, idet
denne boform vil blive endnu dyrere for de anbringende kommuner. Ende-
lig forstas overgangsreglen i § 3, stk. 3 sdledes, at den alene galder for nu-
varende beboere i1 regionale almene @ldreboliger.

Med venlig hilsen

Tommy Kjelsgaard

Side 2



-- AKT 381916 -- BILAG 9 -- [ Haringssvar Danske Aldrerad ] -

ALDRERAD

Ministeriet for By-, Bolig og Landdistrikter
Kontoret for almene boliger

E-mail: Almenbolig@mbbl.dk
nho@mbbl.dk og ebn@mbbl.dk

3. december 2012

Horing over forslag til lov om a&ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje
af almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere,
midlertidig genhusning, forenkling og tekniske andringer)

Ministeriets sagsnr.: 2012-2652

DANSKE ZALDRERAD takker for muligheden for at afgive hgringssvar pa det fremsendte
lovforslag.

DANSKE ALDRERAD finder ministeriets forslag sserdeles positivt, og kan varmt statte
initiativet, der har til hensigt at rydde op i konstaterede uhensigtsmaessige regler.
Lovforslaget kan efter DANSKE ALDRERADs opfattelse medfare nogle forbedringer for
alle lejere, men isaer for den mest udsatte del af gruppen af lejere.

Med venlig hilsen

Marianne Lundsgaard
Sekretariatsleder



- AKT 381916 -- BILAG 10 -- [ Hgringssvar Datatilsynet ] -

DATATILSYNET

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

Gammel Mont 4

1117 Kebenhavn K

Sendt til: almenbolig@mbbl.dk,

nho@mbbl.dk og ebn@mbbl.dk

5. december 2012

Datatilsynet
Borgergade 28, 5.
1300 Kgbenhavn K

CVR-nr. 11-88-37-29

Telefon 3319 3200
Fax 3319 3218

E-mail
dt@datatilsynet.dk
www.datatilsynet.dk

J.nr. 2012-112-0147
Sagsbehandler
Christian Vinter
Hagstrem

Direkte 3319 3232

Vedrerende horing over forslag til lov om sndring af lov om almene bo-
liger m.v. og lov om leje af almene boliger

Ved e-post af 23. november 2012 har Ministeriet for By, Bolig og Landdi-
strikter fremsendt udkast til forslag til lov om @ndring af lov om almene boli-
ger m.v. og lov om leje af almene boliger og anmodet om Datatilsynets be-
merkninger hertil.

Det fremgér af lovforslagets § 1 nr. 11, at der 1 lov om almene boligers § 59
indsettes som stk. 11 og 12:

"Stk. 11. Fremsender boligorganisationen pakrav efter § 90, stk. 2, i lov om leje af almene
boliger til lejere af almene familie- og ungdomsboliger anvist af kommunalbestyrelsen inden
for det forste ar efter lejeforholdets pabegyndelse, skal boligorganisationen samtidig hermed
underrette kommunalbestyrelsen om pdkravet ved at fremsende kopi af pakravet.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen skal efter modtagelsen af den underretning, som er ncevnt i
stk. 11, indkalde lejeren til et made med henblik pa droftelse af den restance, som er grundlag
for boligorganisationens pdkrav, og den fremtidige betaling af huslejen og andre pligtige
pengeydelser i lejeforholdet. Modet skal fastscettes til at finde sted inden udlobet af pdkravs-

s

fristen.’

Datatilsynet l&gger i den forbindelse til grund, at den i bestemmelserne om-
talte underretning indeholder almindelige, ikke-folsomme personoplysninger,
omfattet af databeskyttelsesdirektivets artikel 7, som er implementeret i per-
sondatalovens § 6.

Datatilsynet gar ud fra, at databeskyttelsesdirektivet er blevet overvejet i for-
bindelse med lovforslaget og forudsetter, at persondatalovens bestemmelser
vil blive iagttaget 1 forbindelse med de behandlinger af personoplysninger, der
vil ske som folge af lovforslagets bestemmelser.

Kopi af Datatilsynets horingssvar er sendt til Justitsministeriet til orientering.

Med venlig hilsen

Christian Vinter Hagstrom

"Lov nr. 429 af 31. maj 2000 om behandling af personoplysninger med senere aendringer



-- AKT 381916 -- BILAG 11 -- [ Hagringssvar ejendomsforeningen Danmark ] -

Sendt pr. e-mail til: almenbolig@mbbl.dk, nho@mbbl.dk, ebn@mbbl.dk

Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter

Boliglovgivning
GIl. Mont 4
Dato 5. december 2012
1117 Kobenhavn K Jour. nr.: 20-01-006-12
Ref: PEV

Juridisk konsulent

Peter Vetlov

Telefon +45 33 12 03 30
pev@ejendomsforeningen.dk

Deres j. nr. 2012-2652.

Horingssvar over forslag til lov om a&ndring af lov om almene boliger m.v.
og lov om leje af almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt
anviste lejere, midlertidig genhusning, forenkling og tekniske andringer)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har den 23. november 2012 sendt lovforslag til
lov om @&ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger (frem-
rykket underretning om boligsocialt anviste lejere, midlertidig genhusning, forenkling og
tekniske @ndringer) i hering.

Det skal indledningsvist bemerkes, at Ejendomsforeningen Danmark stetter initiativer,
der kan medvirke til at minimere antallet af lejere, der udsattes at deres lejemal, som fol-
ge af manglende betaling af husleje eller anden pligtig pengeydelse.

Ejendomsforeningen Danmark finder séledes lovforslagets § 1, nr. 11 om boligorganisa-
tionernes underretningspligt positivt. For at forslaget fir den tilteenkte effekt, bor forslaget
dog felges op af en mulighed for kommunen til at foretage betaling af restancerne. For de
private boligudlejningsejendomme har Ejendomsforeningen Danmark den erfaring, at
kommunerne ikke reagerer pa henvendelser fra de private udlejere, nir henvendelsen sker
som folge af, at en familie har undladt at betale husleje. Det vil vaere hensigtsmaessigt, om
kommunerne ogsé far en initiativforpligtelse i1 de situationer, hvor private udlejere frivil-
ligt giver meddelelse til kommunen om en lejer i restance.

For sa vidt angar lovforslagets § 1, nr. 23 er Ejendomsforeningen Danmark betenkelig
ved den foresldede lempelse af 2 % - reglen, sdledes at der kan gives tilsagn til nye alme-
ne familieboliger eller ungdomsboliger, uanset det samlede antal ledige boliger i kommu-
nen, som medferer lejetab, overstiger 2 %. Selv om reglen er tenkt som en undtagelses-



bestemmelse, der skal fortolkes snavert, er det Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse,
at det ma sikres, at kommunernes adgang til at godkende nye almene boliger ikke medfo-
rer, at der bliver flere ledige boliger i de bererte lokalomréder.

Med venlig hilsen

Torben Christensen
Direktor



-- AKT 381916 -- BILAG 12 -- [ Haringssvar forsikring og Pension ] -1

Til: Almene boliger

Cc: Nynne Horn (Sagsbehandler, Boliglovgivning), Eva Berthram (Sagsbehandler, Aimene boliger)

Fra: Tine Aabye [taa@forsikringogpension.dk]

Emne: Forsikring & Pensions hgringssvar til hering over forslag til lov om aendring af lov om almene boliger m. v. - j.nr. 2012-2652

Sendt: 28-11-2012 14:25:05

Bilag: Heringsbrev.docm; Udkast til lovforslag om eendring af lov om leje af almene boliger m.v. og lov om leje af almene boli.docx; Heringsliste.docx;

Forsikring & Pensions hgringssvar til hgring over forslag til lov om a&ndring af lov om almene boliger m. v.

Forsikring & Pension har ingen bemarkninger til det fremsendte materiale.
Med venlig hilsen
Tine Aabye

Forsikring & Pension
Skadesforsikring

Tine Aabye

Ingenigr

TIf. direkte 41 91 91 51
taa@forsikringogpension.dk

Forsikring & Pension

Philip Heymans Allé 1

2900 Hellerup

TIf. 41 91 9191

Fax 41 91 91 92
www.forsikringogpension.dk

Fra: Christina Mette Nielsen [mailto:cmn@mbbl.dk]

Sendt: 23. november 2012 11:53

Til: center@humanrights.dk; dh@handicap.dk; info@danskeark.org; info@ejendomsf.dk; info@socialstyrelsen.dk; llodk@llodk.dk; post@udsatte.dk;
regioner@regioner.dk; sbi@sbi.aau.dk; sbsby@sbsby.dk; aa@aa-dk.dk; Det Centrale Handicaprdd; Dansk Flygtningehjeelp; KL Kommunernes Landsforening;
Handveerksrédet; f@finansraadet.dk; ABF; AE - Arbejderbevaegelsens Erhvervsrdd; Aldremobiliseringen; Aldre Sagen; ahlaw@aruphvidt.dk; Bygge-,Anlaegs- og
Traekartellet; Boligselskabernes Landsforening; Bosam-Boligforeningerne Sammenslutning i Danmark; Byggeskadefonden; Danmarks Lejerforeninger; Datatilsynet;
samfund@advocom.dk; Byggeriets Evaluerings Center; Byggesocietetet; Bygherreforeningen; Dansk Byggeri; kontakt@danskeudlejere.dk; Danske Aldrerdd; F.R.I.
Foreningen af Radgivende Ingenigrer; Forsikring & Pension; Hans Henrik Edlund, professor; Landsbyggefonden; osi@osi.dk; Realkreditforeningen; Realkreditrddet
Emne: Hgring over forslag til lov om sendring af lov om almene boliger m. v. og lov om leje af almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt anviste
lejere, midlertidig genhusning, forenkling og tekniske andringer) (MBBL Id nr.: 372943)



-- AKT 381916 -- BILAG 13 -- [ Haringssvar Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen ] --

Til: Almene boliger

Cc: Nynne Horn (Sagsbehandler, Boliglovgivning), Eva Berthram (Sagsbehandler, Aimene boliger)
Fra: Hans Henrik Edlund, professor [hhe@asb.dk]

Emne: Hering forslag til 2endring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger
Sendt: 26-11-2012 14:48:53

Bilag: image001.png;

Husleje- og beboerklagenaevnsforeningen har ingen kommentarer til forslaget.

Med venlig hilsen

Hans Henrik Edlund
formand
Professor, lic.jur.

Aarhus Universitet

Business and Social Sciences
Juridisk Institut

Bartholins Allé 16

8000 Aarhus C

Bemaerk ny adresse

Besggsadresse: Bygning 1410, kontor nr. 327
T: 871 64891

M: hhe@asb.dk

W: http://pure.au.dk/portal/da/hhe@asb.dk

/ AARHUS
W’ UNIVERSITET EQuIS

BUSIMESS AND SOCIAL SCIENCES

Business and Social Sciences er en bred business school og et af fire hovedomr8der ved Aarhus Universitet. Hovedomrddet er Danmarks stgrste universitaere enhed
inden for business og samfundsvidenskab med en stor faglig bredde og en lang raekke staerke forskningsmiljoer og uddannelser.



-- AKT 381916 -- BILAG 14 -- [ Haringssvar Institut for Menneskerettigheder ] -

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
almenbolig@mbbl.dk

nho@mbbl.dk wESJ:qTEUSTKEOR

ebn@mbbl.dk RETTIGHEDER

STRANDGADE 56

DK-1401 KABENHAVN K

TEL. +45 32 69 88 88

FAX +45 32 69 88 00
CENTER@HUMANRIGHTS.DK
WWW.MENNESKERET.DK
WWW.HUMANRIGHTS.DK

Dato: 28. november 2012
540.10/28171/SWG

Hering over udkast til forslag til lov om sendring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af
almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere, midlertidig genhusning,

forenkling og tekniske sendringer)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har ved mail af 23. november 2012 anmodet om Institut
for Menneskerettigheders eventuelle bemaerkninger til ovennaevnte.

Institut for Menneskerettigheder har ikke bemaerkninger til udkastet.

Der henvises til sagsnr. 2012-2652.

Med venlig hilsen

Sara W. Guldagger

INSTITUT FOR MENNESKERETTIGHEDER ER OPRETTET VED LOV AF 6.6.2002 OM ETABLERING AF DANSK CENTER FOR INTERNATIONALE STUDIER OG
MENNESKERETTIGHEDER. INSTITUTTET ER ETABLERET SOM NATIONAL MENNESKERETTIGHEDSINSTITUTION | HENHOLD TIL FN'S PARIS PRINCIPPER.
INSTITUTTET VIDEREF@RER DE AKTIVITETER, DER SIDEN 1987 BLEV VARETAGET AF DET DANSKE CENTER FOR MENNESKERETTIGHEDER.
INSTITUTTET VARETAGER FORSKNING, INFORMATION, UNDERVISNING, DOKUMENTATION OG INTERNATIONALE PROGRAMMER.
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Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Gammel Mont 4
1117 Kebenhavn K

Horingssvar

KL har den 23. november 2012 modtaget en horing til forslag til lov om
&ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger
(fremrykket underretning om boligsociale anviste lejere, midlertidig
genhusning, forenkling og tekniske xndringer).

Da det ikke har varet muligt at behandle sagen politisk, tages der forbehold
for evt. efterfolgende bemzarkninger efter politisk behandling.

KL er overordnet positiv overfor de tekniske zndringer, der forenkler
reglerne.

1. Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere

Efter de nuvarende bestemmelser skal almene boligorganisationer
underrette kommunen om patenkte udszttelser senest 14 dage for sagen
oversendes til fogedretten. Dermed har kommunen i dag en frist pa 14 dage
til at reagere og treffe afgorelse efter relevante bestemmelser. Den
nuvaerende regel gelder for alle beboere 1 det almene byggeri.

Med den nye regel indfores en szrbestemmelse vedrorende boligsocialt
anviste borgere. Konkret betyder reglen, at kommunen fir ca. ydetligere 14
dage til at reagere i forhold til boligsocialt anviste botgere indenfor det
seneste af.

Nir der indferes nye administrative tiltag, vil det uundgieligt medfere
ogede administrative omkostninger. Antallet af rykkere som udsendes til
boligsocialt anviste indenfor det forste ar fra indflytningen i boligen er ikke
kendt. Derfor er det vanskeligt at fastsztte det przcise ressourcetrak.
Keobenhavns Kommune har dog overfor KL oplyst, at antager man at ca.
halvdelen af de boligsocialt anviste i kommunen modtager en rykker, vil der

Den 5. december 2012

Sags ID: 1393382
Dok.ID: 1393382

SEC @kl.dk
Direkte 3370 3811
Mobil 2132 0006

Weidekampsgade 10
Postboks 3370

2300 Kebenhavn S
Telefon 3370 3811

www.kl.dk
Side 1/2



vare behov for 2 drsvaerk til at behandle underretninger fra
boligorganisationerne, indkalde til og afholde moder.

Der er 1 lovforslaget indfort pligt til at indkalde borgeren til et mode om
restance og budget indenfor rykkerfristen. Der er behov for en mere
afklaring 1 forhold til, hvilken handleforpligtigelse kommunerne har 1
forhold de ekstra underretninger.

1. Indferelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende
ombygninger af almene boliger.

KL finder det hensigtsmassigt at boligorganisationernes praksis omkring
midlertidige genhusninger formaliseres. Der er 1 mange sager behov for, at
boligorganisationen f.eks. kan genhuse 1 egen afdeling, bade fordi det
medforer et minimum af indgriben overfor den enkelte familie, og fordi det
er billigere for byggesagen set 1 forhold til et hotelophold.

Der er dog 1 enkelte storre renoveringssager behov for lengere genhusning
end 12 méneder. 18 méaneder vil bedre kunne dakke de fleste sager.

Der er behov for en pracisering af, at der ligesom ved permanente
enhusninger, er tale om en genhusningsaftale mellem to parter og siledes
g ger, g g p g

ikke en kommunal anvisning, hvorfor misligholdelser af de genhusede
lejeres kontraktmassige forpligtigelser pahviler den tidligere udlejer.

2. [Endring af 2 pct.-reglen ved tilsagn til nyt alment boligbyggeri.

KL er positive overfor, at 2ldreboliger ikke tzller med 1
ledighedsstatistikken og dermed undtages fra 2 pct.-reglen.

Der tages forbehold for de eventuelle okonomiske konsekvenser af

lovforslaget.
Med venlig hils¢n
Qo
/Niels Arendt Nielsen Bevin Cilgin
)

Ko™




-- AKT 381916 -- BILAG 16 -- [ Hgringssvar Landsbyggefonden ] --

Til: Almene boliger, Landsbyggefonden, Nynne Horn (Sagsbehandler, Boliglovgivning), Eva Berthram (Sagsbehandler, Aimene boliger)
Fra: Birger Kristensen, Landsbyggefonden (brk@Ibf.dk) [brk@Ibf.dk]

Emne: SV: Haring over forslag til lov om zendring af lov om almene boliger m. v. og lov om leje af almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere, midlertidig genhusning,
forenkling og tekniske aendringer)

Sendt: 07-12-2012 10:57:19
Bilag: image001.jpg;

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

j.nr. 2012-2652

Landsbyggefonden har ikke bemarkninger til lovudkastet, men skal dog pege pa de nye forpligtelser for boligorganisationernes dispositionsfonde, som
udkastet vil medfgre. Et antal dispositionsfonde er allerede i kraft af saerlig driftsstgtte til udsatte boligafdelinger blevet forpligtet til selv at udrede
vaesentlige stgttebelgb og der kan derfor vaere behov for styrkelse af indbetalingsgrundlaget til dispositionsfondene.

Med venlig hilsen

Birger R. Kristensen
Sekretariatschef
Direktion

Landsbyggefonden
Studiestraede 50
1554 Kgbenhavn V

Telefon: 3376 2000
Telefax: 3376 2005

Direkte telefon: 3376 2112
Mail: brk@Ibf.dk

’j
L LANDSBYGGEFONDEN

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er oprettet ved lov. Laes mere pa www.Ibf.dk

Fra: Christina Mette Nielsen [mailto:cmn@mbbl.dk]

Sendt: 23. november 2012 11:53

Til: center@humanrights.dk; dh@handicap.dk; info@danskeark.org; info@ejendomsf.dk; info@socialstyrelsen.dk; llodk@llodk.dk; post@udsatte.dk;
regioner@regioner.dk; sbi@sbi.aau.dk; sbsby@sbsby.dk; aa@aa-dk.dk; Det Centrale Handicapr&d; Dansk Flygtningehjeelp; KL Kommunernes Landsforening;
H&ndveerksradet; f@finansraadet.dk; ABF; AE - Arbejderbevaegelsens Erhvervsrdd; Aldremobiliseringen; Aldre Sagen; ahlaw@aruphvidt.dk; Bygge-,Anlaegs- og
Traekartellet; Boligselskabernes Landsforening; Bosam-Boligforeningerne Sammenslutning i Danmark; Byggeskadefonden; Danmarks Lejerforeninger; Datatilsynet;
samfund@advocom.dk; Byggeriets Evaluerings Center; Byggesocietetet; Bygherreforeningen; Dansk Byggeri; kontakt@danskeudlejere.dk; Danske Aldrerdd; F.R.I.
Foreningen af Radgivende Ingenigrer; Forsikring og Pension; Hans Henrik Edlund, professor; Landsbyggefonden; osi@osi.dk; Realkreditforeningen; Realkreditrddet
Emne: Hgring over forslag til lov om aendring af lov om almene boliger m. v. og lov om leje af almene boliger (Fremrykket underretning om boligsocialt anviste
lejere, midlertidig genhusning, forenkling og tekniske sendringer) (MBBL Id nr.: 372943)
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Lejernes Landsorganisation
Sekretariatet jl/Tox Deres ref. sagsnr.: 2012-2652 Dato 7. december 2012
LejernesLO

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER
Boliglovgivning

Gl. Mgnt 4

1117 Kgbenhavn K

Almenbolig@mbbl.dk med kopi til nho@mbbl.dk og ebn@mbbl.dk
41717775

Vedrgrende hgring over udkast til forslag til lov om fremrykket underretning om
boligsocialt anviste lejere, midlertidig genhusning, samt forenkling og tekniske
&ndringer.

Udkastet omfatter 9 forslag:

1. Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere.

2. Indferelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende ombygninger af
almene boliger.

3. AEndring af 2 pct.-reglen ved tilsagn til nyt alment boligbyggeri.

4. Ophaevelse af kravet om kommunal godkendelse af skillevaegsarbejder, som
udfgres efter den individuelle raderet.

5. Forenkling af processen for udbetaling af ungdomsboligbidrag.

6. AEndrede regler om afholdelse af tabet ved lejeres manglende opfyldelse af deres
forpligtelse til istandsaettelse ved fraflytning og ved fraflyttede lejeres manglende
huslejebetaling.

7. /Endring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til i visse situationer
at yde et belagb til daekning af beboerindskud i almene zeldreboliger.

8. Regulering af tilbagebetaling af stgtte ved oplasning af stettede private
andelsboligforeninger.

9. Forskellige smaaendringer og preeciseringer.

Ministeriet har anmodet om, at eventuelle bemazerkninger til udkastet, der blev modtaget
d. 23. november 2012, er ministeriet i haende senest onsdag den 5. december 2012, K.
12.00.

Indledningsvis skal Lejernes LO beklage den korte hgringsfrist, samt at ministeren i
forbindelse med udarbejdelse af hgringsforslag til justering lovgivningen for den almene
udlejningssektor ikke har fundet anledning til at indkalde organisationen med henblik pa
at hare, hvilke lovgivningsaendringer, vi kunne gnske os. | stedet har man ensidigt
konsulteret udlejersiden, repraesenteret ved Boligselskabernes Landsforening. Vi vil ikke
undlade at ggre opmaerksom pa, at VK regeringen i det mindste nedsatte et udvalg med
henblik pa at hgre parternes synspunkter ifm. aendring af almenlovgivningen..

Lejernes LO har igennem arene udarbejdet mange forslag til styrkelse af
beboerdemokratiet, til forbedring af beboernes indflydelse og til styrkelse af den almene
udlejningssektor. Senest har vi f.eks. tilsendt ministeren vores kongresberetning med
vores arbejdsprogram, og et gjebliks kik i det almene afsnit ville have givet ministeren en
lang reekke forslag, som umiddelbart ville forbedre forholdene for lejerne.

Adresse Telefon Bank Telefax Email

Reventlowsgade 14* 338609 10 5301 0381423 33860920 llodk@llodk.dk
1651 Kgbenhavn V
www.lejerneslo.dk



LO har fglgende bemeerkninger til enkelte af de ovenstaende foreslaede andringer:

Ad 1. Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere.

Lejernes LO kan ikke statte de foreslaede tilfgjelser til § 59. Der er tale om en uheldig
indgriben i den personlige frihed og en sammenblanding af et udlejer/lejerforhold og en
persons forhold til kommunens interesser. Forslaget indebaere, at lejeren i tilfeelde af
huslejerestance skal sta standret ved kommunen.

Ad 2. Indfgrelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende ombygninger af
almene boliger

Lejernes LO kan stotte den foreslaede aendring, med den aendring, at det preeciseres, at
det er lejeren, der veelger, om lejeren gnsker permanent eller midlertidig genhusning.
Derudover bar reglerne aendres sadan at lejeren ved ombygning ikke kan opsiges, og det
bar sikres, at lejeren altid tilbydes en erstatningsbolig, uanset ejendommen ombygges til
en almen aldrebolig eller en almen ungdomsbolig.

Lejernes LO kan ikke statte eendringen af § 86 stk. 1, hvorefter erstatningsboligen kan
vaere beliggende uden for kommunen. Uanset det er preeciseret, at lejeren skal veere
indforstaet hermed, vil det indebaere, at lejeren i en raekke situationer presses til at flytte
ud af kommunen, fordi man vaelger kun at tilbyde boliger i kommunen med sa darlig
kvalitet og beliggenhed, at lejeren reelt ikke har et frit valg.

Det ber jf. @ndringsforslaget til § 86 nyt stk. 5 ogsa sikres, at lejerens ret til at fa deekket
flytteudgifter ogsa geelder, safremt lejeren selv tilbyder at fremskaffe en bolig.

Ad 4. Opheaevelse af kravet om kommunal godkendelse af skillevaegsarbejder, som
udfares efter den individuelle raderet.

Organisationen kan stgtte den foreslaede aendring. Organisationen havde gerne set, at
raderetten generelt forbedredes, saledes at lejere fik samme ret som andelshavere,
nemlig ret til at indregne veerdien af eget arbejde, nar forbedringen blev veerdisat.

Ad 6. /AEndrede regler om afholdelse af tabet ved lejeres manglende opfyldelse af deres
forpligtelse til istandseettelse ved fraflytning og ved fraflyttede lejeres manglende
huslejebetaling.

Organisationen kan ikke stgtte den foreslaede aendring, hvorefter dispositionsfonden skal
deekke en afdelings tab som fglge af lejeledighed, tab ved fraflytning, samt manglende
huslejebetaling. Den almene sektor bliver i stigende grad misbrugt ensidigt til at varetage
den boligsociale opgave. Anvisningsretten er snaevert reguleret og kommunerne har en
gratis boligsocial anvisningsret. Det er kun rimeligt, at det er samfundet, der baerer de
omkostninger, der fglger af at beboerne i den almene sektor varetager den boligsociale
opgave. Organisationen er bekendt med, at flere mener, at dette er ganske rimeligt at
samfundet uden betaling tiltager sig anvisningsret, fordi byggeri og drift er kraftigt offentlig
subsidieret. Vi skal her ggre opmaerksom pa, at dette argument er uholdbart, fordi bade
vismaendenes analyse af boligsubsidierne og OECD’s analyse af samme dokumenterer,
at ejerboligsektoren endda i hgjere grad er subsidieret af skatterabatter og
skattefritagelse. Der er derfor ikke grundlag for en gratis anvisningsret.

Organisationen skal i den forbindelse foresla, at udgifter for afdelingen, som skyldes fejl i
administrationen, daekkes af dispositionsfonden eller af arbejdskapitalen. Den enkelte
afdeling kan ikke uden om boligorganisationen veelge administration, det er derfor



rimeligt, at det er boligorganisationen, der indestar for daekning af tab som fglge af fejl i
administrationen, og at det i den arlige beretning skal anfares, at der har veeret tale om
deekning af denne art.

9. Forskellige smaaendringer og praeciseringer.

| forbindelse med aendringen af kommunalbestyrelsens oplysningspligt § 104 stk. 2 skal vi
forsla, at kommunalbestyrelsen arligt skal redegere situationen pa det lokale boligmarked
og behovet for nyt stgttet boligbyggeri i kommunen, kommunens brug af anvisningsretten
i de enkelt boligafdelinger, samt antallet af og arten af tvister i beboerklagenaevnene,
eksempelvis fordelt pa boligorganisationer.

| forbindelse med aendringen af § 91 ¢, stk. 1 vedrgrende finansiering af Center for
Boligsocial Udvikling eendres reglerne for udpegning af bestyrelse, saledes at
Socialministeren udpeger formanden, 2 uaftheengige sagkyndige og 1 medlem.
Socialministeren udpeger derudover de resterende 4 medlemmer efter indstilling fra
Ministeriet for Flygtninge, Indvandrere og Integration, KL, Boligselskabernes
Landsforening og Landsbyggefonden. De resterende 4 andres til udpegning af 5
medlemmer, hvor den sidste kommer fra LLO. Organisationen mener, at det er rimeligt, at
den stagrste landsdeekkende lejerorganisation har en repraesentant i bestyrelsen.

Med venlig hilsen

Helene Toxveerd
Formand, Lejernes LO
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lollandkommune
-w

Lolland Kommunes hgringssvar ved hgring over forslag til lov om
andring af lov om almene boliger mv. og lov om leje af almene boliger
(og regler i tilknytning til hertil)

Lolland Kommune skal indledningsvist problematisere den korte hgringsproces,
der betyder at forslag til loveendringerne ikke har kunnet nas politisk
behandlet. Nar det er sagt, sa byder kommunen det velkomment, at der pa
flere omrader sker en forenkling af regelszettet pa det almene boligomrade.

Kommunen vil benytte lejligheden til at beklage, at forslag til loveendringer
ikke indbefatter:

e At Landsbyggefonden gives hjemmel til at stgtte totalnedrivninger, men
at der fortsat kun kan ydes driftsstatte til en bestdende afdeling. Ved
boligreduktion sker der — uagtet boligens geografi - saledes samtidig
boligforbedring i den bestdende del af afdelingen. Herved fordyres
huslejen (trods evt. huslejestgtte), hvilket er uhensigtsmaessigt pa et
presset boligmarked, med stort boligoverskud i alle boligsektorer. En
haj husleje forstaerker udlejningsproblemerne og kan resultere i en
senere nedrivning. Lolland Kommune finder det samfundsgkonomisk
uforsvarligt at Landsbyggefond, boligorganisation og kommune poster
midler i en afdeling, der qua befolkningstilbagegang og
uhensigtsmaessig beliggenhed ikke lzengere har en
eksistensberettigelse.

e At det ikke ggres muligt at udleje almene boliger uden bopalspligt. I
kommunen er der almene boliger, der med strukturreform og den
stigende urbanisering, har en mindre hensigtsmaessig beliggenhed. Det
vil veere hensigtsmaessigt at forsgge at udleje disse boliger som et
second home, da en del af disse boliger graenser op til omrader med
naturmaessige herlighedsveerdier.

e At det ikke er muligt at yde indskudslan og boligstgtte til boliger opfart
for 1. april 1964. P3 et presset boligmarked med en
befolkningssammensatning praeget af lavindkomstgrupper, er det

uhensigtsmaessigt at afdelinger fra fgr skaeringsdatoen ggres uattraktive

og uopnaelige for visse grupper. Herved vanskeligggres regulering af
beboersammensaetningen kommunalt og det kan medfgre tomgangstab
i de pagaeldende bebyggelser.

Lolland Kommunes respons pa de foresldede lovaendringer:

Notat

30. november 2012

Brevid: 3263945
Sagsnr.: 280099

Lolland Kommune
Udvikling- og Erhverv

Kontaktperson

Cecilie Bjgrn
Udvikling og Erhverv

TIf.: 54676520
cebjo@lolland.dk
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lollandkommune Notat

1) Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere

Kommunen finder det meget hensigtsmaessigt med tidlig advisering og opfglgende
samtale, men beklager at forslaget kun indbefatter lejere der har en boligsocial
anvisning. Kommunen har grundet det store boligoverskud ikke indg3et aftale om
kommunal anvisningsret, men har udfordringer med et stort antal borgere der
forsgmmer huslejeindbetalingerne mv. Lolland Kommune anbefaler derfor at
lovaendringen skulle gaelde alle nye lejere, for herved at kunne arbejde proaktivt for
nedbringelsen af udsaettelsessager.

2) Midlertidig genhusning

Kommunen finder det hensigtsmaessigt at boligorganisationernes praksis omkring
midlertidige genhusninger formaliseres. I den forbindelse anbefaler kommunen en
preecisering af at der ligesom ved permanente genhusninger er tale om en
genhusningsaftale mellem to parter og saledes ikke en kommunal anvisning, hvorfor
misligholdelser af de genhusede lejeres kontraktmaessige forpligtigelser pahviler den
tidligere udlejer.

3) Andring af 2 pct.-reglen

Til trods for at det i lovforslaget foresl&s vanskeligt at opna dispensation til at fravige den
nuvaerende 2 pct., vil Lolland Kommune beklage, hvis en sddan abning indarbejdes i
almenboligloven. Man kan forestille sig at det vil blive vanskeligt at administrere
boligorganisationernes forventning om nybyggeri. Kommunen kan godt tilslutte sig at
celdreboliger ikke tzller med i ledighedsstatistikken og dermed undtages fra 2 pct.-
reglen.

6) Afholdelse af tab ved lejers manglende opfyldelse af forpligtigelse til
istandseaettelse og lejebetaling efter fraflytning

Boligorganisationerne i Lolland Kommune dgjer med hgje fraflytterregninger, og det vil
helt givet vaere hensigtsmaessigt at tab ikke afholdes af den enkelte afdeling, men af
boligorganisationen. Udlejningssituationen i kommunen er dog sa presset at samtlige
kommunens boligorganisationer er ramt pa gkonomien, hvorfor lovforslaget kan fgrer til
at hele selskaber gar konkurs. Kommunen savner praecisering af om den enkelte afdeling
fortsat vil kunne fritages for at det er selskabets dispositionsfond, der daekker lejetab
savel som istandsaettelsesomkostninger ved misligholdte lejemal.

Venlig hilsen

(//’/w VL

—7 Bjarne Hansen
‘Direktgr
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DANISH MORTUAGL BANKS FOREN'NGEN

almenbolig@mbbl.dk 5. december 2012
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter S$1418 - D48261
Gl. Ment 4

1117 Kebenhawn K

Hering over forslag til 2ndring af almenboligloven og loven om leje af aimene boliger -
ministeriets j.nr. 2012-2652

Realkreditforeningen og Realkreditradet har faet forslag i haring om andring af lov om alme-
ne boliger mv. og lov om leje af almene boliger (fremrykket underretning om boligsocialt an-
viste lejere, midlertidig genhusning, forenkling og tekniske aendringer).

Vi har ikke bemaerkninger til det fremsendte forslag.

Med venlig hilsen

‘ % W E B e B

eidi Holmberg Gunna Kunckel
Realkreditforeningen Realkreditradet



