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Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 6 BYB, alm. del,
af 25. oktober 2012. Spargsmalet er stillet efter gnske fra Karina Adsbgl (DF)

Spgrgsmal nr. 6:

Ministeren bedes redeggre for, hvilke regler der gaelder m.h.t., om en privatudlejer har pligt til at
opseette en vandmaler i en lejlighed, som udlejeren harrenoveret, og hvor der opkreeves husleje efter
det lejedes veerdi. Har lejerenret til at kunne fglge sit vandforbrug, eller kan udlejeren frit lade
vandforbrugeti den pagaeldende lejlighed indg& som en, for lejeren, usynlig del af den
samledehusleje?

Svar:

En privat udlejer er for sa vidt angar opsaetning af vandmaler i en lejlighed omfattet af reglerne dels i
lejelovens kapitel VII B om udgifter til vand m.v. delsde regler, der er fastsat i medfar af byggeloven, i
bekendtggrelse nr. 891 af 9. oktober 1996 om individuel maling af el, gas, vand og varme.

Efter retspraksis kan udlejeren ikke opkraeve betaling for ydelser ud over lejen, medmindre der er
hjemmel til det.

En sadan hjemmel til at opkreeve udgifter til vand ud over lejen har udlejeren ikke i lejeloven, men
efterlejelovens § 46 j kan beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne kreeve, at fordeling af
udgiften til vand fremtidig skal ske p& grundlag af forbrugsmaélere, hvis udlejeren leverer vand.
Lejernes beslutning medfarer, at der skal opsaettes malere i alle lejemal p& alle tappesteder, dvs. bade
pa koldt og varmt vand, for at der kan foretages en fordeling af det vandforbrug til ejendommen, der
afregnes over hovedmaleren.

Udlejeren kan derfor efter min opfattelse ikke ensidigt nedtage malerne, hvis udlejeren leverer vand og
vil have sine udgifter til leverancen daekket af lejerne.

Udgifterne til opseetning af méalere anses for en forbedring. Ved overgang til betaling for vand ved
siden af lejen skal lejen nedseettes lejen med et belgb, der svarer til vandudgiften i det seneste

regnskabsar.

Det fremgar af § 6, stk. 3, i bekendtggrelsenom individuel maling af el, gas, vand og varme, at der i
bestaende bebyggelse ved nyinstallering af vandinstallationen i den enkelte boligenhed eller
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erhvervsenhed skal forberedes installering af malere til méling af forbruget af koldt vand fra almen
vandforsyning i enheden.

Udlejeren har saledes ikke pligt til at opseette vandmalere ved gennemgribende forbedring af en
lejlighed efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, men hvis der i forbindelse med projektet foretages
nyinstallering af vandinstallationen, skal den forberedes for opsaetning af vandmalere.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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