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Jeg har forelagt spargsmalet for Finanstilsynet, der har oplyst falgende,
som jeg kan henholde mig til:

"Tilsynsdiamanten opstiller en reekke pejlemaerker for, hvad der som ud-
gangspunkt anses som pengeinstitutvirksomhed med forhgjet risiko. Til-
synsdiamanten fastleegger fem serlige risikoomrader med angivne gren-
severdier, som institutterne som udgangspunkt bgr ligge indenfor fra
ultimo 2012. Graenseveerdierne er fastsat, sa de pa den ene side skal mod-
virke overdreven risikopatagning, og pa den anden side skal ggre det mu-
ligt for sunde pengeinstitutter at drive profitabel bankvirksomhed og yde
den ngdvendige kredit til virksomheder og husholdninger. En af de fem
greenseveerdier vedrgrer pengeinstitutternes ejendomseksponering.

Ejendomseksponeringen er defineret som den andel af et pengeinstituts
samlede udlan og garantidebitorer, der vedrgrer brancherne Fast ejendom
og Gennemfarelse af byggeprojekter. Graenseverdien er pa 25 pct. og opge-
res fgr nedskrivninger og hensettelser.

Brancherne Fast ejendom og Gennemfgrelse af byggeprojekter falger defini-
tionerne i Danmarks Statistiks nyeste branchegruppering "Dansk Branche-
kode 2007 (DBOY7).

Branchen Fast ejendom omfatter fx kab eller salg af fast ejendom, udlej-
ning af fast ejendom og anden virksomhed i forbindelse med fast ejen-
dom, herunder vurdering af fast ejendom. Virksomhed kan udgves pa
egen eller leaset ejendom. Branchen omfatter ogsa opferelse af byggerier
kombineret med opretholdelse af ejerskab eller leasing af sadanne bygge-
rier. Forvaltere af fast ejendom er endvidere omfattet.



Branchen Gennemfarelse af byggeprojekter omfatter udvikling af bygge-
projekter vedrgrende bolig- og erhvervsbyggeri ved at samle de gkonomi-
ske, tekniske og fysiske midler, der skal til for at gennemfare et bygge-
projekt med henblik pa senere salg. Ejendomseksponering i tilsynsdia-
manten er alene afgraenset til erhvervskunder.

Udlan til en kunde, der lever af at udleje bolig- og erhvervsejendomme,
vil indgd i opgarelsen af de 25 pct., hvorimod udlan til fx en maskinstati-
on ikke ger det, selv om lanet blandt andet matte veere benyttet til opfa-
relse af en garage.

De bagvedliggende ejerforhold og ejerstruktur i forhold til debitor har
saledes ingen betydning for brancheklassifikationen. Det afgerende er
den underliggende gkonomiske aktivitet.

Ovennavnte geelder ligeledes ved generationsskiftehandler. Hvis en ejen-
domsudlejer vil selge sine udlejningsejendomme til sin datter, og hun
skal optage et starre lan, end han havde, vil bankens ejendomsekspone-
ring stige. Overtager datteren derimod som led i et generationsskifte en
maskinstation, vil dette udlan ikke indga i opgarelsen af de 25 pct.

| tilsynsdiamanten indgar ud over ejendomseksponering ogsa summen af
store engagementer, udlansvekst, stabil funding og likviditetsoverdaek-
ning.”
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