By- og Boligudvalget 2011-12
BYB alm. del , endeligt svar pa spgrgsmal 50

Offentligt
/=_\
ERHVERVS- 0G VEKSTMINISTERIET
ERHVERVS- OG
VAKSTMINISTEREN
23. maj 2012
Besvarelse af spgrgsmal 50 alm. del stillet af By- og Boligudvalget ERHVERVS- 0G
den 25. april 2012. VAEKSTMINISTERIET
Slotsholmsgade 10-12
Spﬂrgsmél: 1216 Kgbenhavn K
Ministeren bedes kommentere henvendelse af 10. april 2012 fra OH Rad-
givning ApS vedrgrende forholdens i huseftersynsordningen herunder TIf, 33923350
karteldannelse, jf. BYB alm. del — bilag 86. Fax 33123778
CVR-nr 1009 24 85
Svar: evm@evm.dk
Henvendelsen af 10. april 2012 vedrgrer bl.a. fordelingen af markedet for www.evm.dk

tilstandsrapporter fordelt pa sma og store virksomheder samt den eventu-
elle sammenhaeng med kvaliteten af tilstandsrapporterne. Desuden vedrg-
rer henvendelsen dels ejendomsmeeglernes bestilling af tilstandsrapporter
via forsikringsselskaber, dels ejendomsmeglernes fraraden af valg af
konkrete bygningssagkyndige over for salger. Endvidere anfares det, at
der er dannet et kartel mellem maglerne, forsikringsselskaberne og de
fire store leverandarer af tilstandsrapporter.

Som anfart i min besvarelse af By- og Boligudvalgets spargsmal 44 (alm.
del) blev bestillerreglerne indsat i lov om omsetning af fast ejendom i
2006 med henblik pa at sikre retvisende tilstandsrapporter. Jeg skal i gv-
rigt henvise til mit svar, for sa vidt angar baggrunden for bestillerreglerne
samt forklaring af reglernes betydning i praksis.

For sa vidt angar spgrgsmalet om ejendomsmaglernes bestilling via for-
sikringsselskaber, herunder spargsmalet om fordelingen af markedet for
tilstandsrapporter fordelt pa sma og store virksomheder samt den eventu-
elle sammenhaeng med kvaliteten af tilstandsrapporterne, henhgrer disse
spergsmal under ministeren for by, bolig og landdistrikters ansvarsomra-
de, og jeg skal i den forbindelse henvise til denne ministers besvarelse af
By- og Boligudvalgets spargsmal nr. 49 (alm. del).

Det forhold, at ejendomsmaglerne efter forudgaende aftale med salger
bestiller tilstandsrapporter via forsikringsselskaber, er i fuld overens-
stemmelse med de galdende regler. Forsikringsselskaberne har betydeli-
ge interesser i retvisende rapporter, idet det pahviler selskabet at dakke
de eventuelle skjulte fejl og skader ved den solgte ejendom, som ikke er
navnt i tilstandsrapporten.

For sa vidt angar spargsmalet om, at en ejendomsmaegler frarader szlger
at benytte en bestemt bygningssagkyndig, kan det vere i strid med ho-
vedforbuddet i loven om, at ejendomsmagleren ikke ma bringe konkrete
bygningssagkyndige i forslag.



Jeg er af Erhvervsstyrelsen blevet oplyst om, at styrelsen kun har modta-
get dokumentation for denne problemstilling en gang tidligere i 2010,
hvor styrelsen anmeldte den pagaldende ejendomsmagler til politiet for
overtreedelse af bestillerreglerne. Ejendomsmagleren blev palagt en bade.

Safremt en ejendomsmagler ikke overholder bestillerreglerne, kan den
pagzldende alternativt indbringes for Disciplinernavnet for Ejendoms-
maeglere.

En ejendomsmagler kan af disciplinernavnet tildeles en advarsel eller
paleegges en bade pa op til 300.000 kr. Hvis der pahviler en ejendoms-
maeglervirksomhed et selvstendigt ansvar eller et medansvar for tilside-
settelsen af ejendomsmaeglerens forpligtelser, kan ejendomsmaeglervirk-
somheden tildeles en advarsel eller palegges en bade pa op til 750.000
kr. Endvidere kan neavnet begrense den pagaldende ejendomsmeeglers
adgang til at udeve ejendomsformidling eller slette ejendomsmaeglerens
registrering i en periode fra 6 maneder til 5 ar eller indtil videre.

Som det fremgar af ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse
af By- og Boligudvalgets spargsmal nr. 49 (alm. del), er der med virkning
fra 1. maj 2012 iveerksat en raekke administrative initiativer for at forbed-
re mulighederne for at afdaekke eventuelle overtreedelser af bestillerreg-
lerne. Disse salgeroplysninger, bl.a. om hvem der har bestilt tilstandsrap-
porten, og hvem der er ansvarlig ejendomsmagler pa sagen, kan veere til
hjelp i eventuelle fremtidige sager om pastaet overtreedelse af bestiller-
reglerne.

For sa vidt angar spgrgsmalet om karteldannelse pa markedet, har Kon-
kurrence- og Forbrugerstyrelsen oplyst mig falgende, som jeg kan hen-
holde mig til:

"Det anfares bl.a. i indleegget, at forsikringsselskaberne har indgaet eks-
klusivlignende aftaler med store udbydere af tilstandsrapporter, og at der
foreligger et kartelagtigt samarbejde.

Sa vidt Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen er oplyst, er der ikke frem-
kommet oplysninger, der umiddelbart dokumenterer en overtraedelse af
konkurrencereglerne. Safremt Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen mod-
tager sadanne oplysninger, vil styrelsen naturligvis undersgge, om de
giver anledning til at gribe ind efter konkurrencelovgivningen.

For en god ordens skyld skal det bemarkes, at det alene er Konkurrence-
radet ved Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen og Statsadvokaten for
Seerlig @konomisk Kriminalitet, der har kompetence til at efterforske, om
der foreligger overtreedelser af konkurrencelovgivningen.”

Jeg vil pa nuvaerende grundlag ikke @ndre reglerne om, at ejendomsmaeg-
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lerne efter aftale med sa&lger kan bestille tilstandsrapporter via forsik-
ringsselskaber, men jeg vil i tet samarbejde med Ministeriet for By- Bo-
lig og Landdistrikter lgbende falge de rejste problemstillinger.



