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Initiativer, som ggr det nemmere og lettere at s&lge sin bolig, er som ud- www.evm.dk

gangspunkt med til at fremme konkurrencen og effektiviteten pa bolig-
markedet, og hjemmesiden www.sagkyndigkonsulent.dk, der gratis giver
en szlger af fast ejendom 3 tilbud pa tilstandsrapporter mv., fremstar der-
for som et godt initiativ.

Det foreslas i henvendelsen fra sagkyndigkonsulent.dk, at virksomheden
kan drives som en offentlig koncessioneret virksomhed. Det forudsatter,
at der foreligger en offentlig opgave, som skal koncessioneres. Tilstands-
rapporter kan i dag bestilles direkte af seelgeren selv eller af ejendoms-
meegleren, hvis ejendomsmaegleren bestiller den via et forsikringsselskab,
der udbyder ejerskifteforsikringer. Der er ingen offentlig bestillingsvej til
tilstandsrapporter, og der er saledes ikke behov for en koncessioneret
virksomhed.

Det foreslas endvidere i henvendelsen, at reglerne om ejendomsmaegler-
nes bestilling af tilstandsrapporter i bekendtgarelse om formidling, udbud
og radgivning ved omsatning af fast ejendom (Formidlingsbhekendtgerel-
sen) &ndres, saledes at ejendomsmaglerne kan henvise til og betjene sig
af hjemmesiden.

Siden 2006 har der veeret et forbud i ejendomsmeeglerloven mod, at ejen-
domsmagleren ikke pa slgers vegne ma rekvirere en tilstandsrapport.
Forbuddet blev indsat pa baggrund af den kritik, der i efteraret 2003 blev
rettet mod huseftersynsordningen. Kritikken gik pa, at ejendomsmaegle-
ren bestilte tilstandsrapporter hos konkrete bygningssagkyndige, som
udferdigede ikke-retvisende tilstandsrapporter, de sakaldte "lysergde”
tilstandsrapporter, der ofte fik huset til at fremsta i bedre stand, end det
egentlig var, hvilket gjorde huset nemmere at selge for ejendomsmaegle-
ren.

Forbuddet i loven er i dag suppleret med regler i §8 9-10 i Formidlings-
bekendtgerelsen. Heraf fremgar det bl.a., at ejendomsmagleren ikke ma



bringe konkrete bygningssagkyndige i forslag samt skal udlevere en liste
til seelger over lokale bygningssagkyndige. Listen udleveres med henblik
pa, at selger selv kan rekvirere tilstandsrapporten. Listen printes i praksis
ud fra hjemmesiden www.boligejer.dk, som har en sggeportal over alle
beskikkede bygningssagkyndige. Oplysningerne om beskikkede byg-
ningssagkyndige genereres fra det elektroniske indberetningssystem for
tilstandsrapporter, HEWEB, og listen vil derfor indeholde samtlige de
beskikkede bygningssagkyndige, som foretager huseftersyn i lokalomra-
det. Desuden fremgar det af Formidlingsbekendtgarelsen, at ejendoms-
megleren efter aftale med salger kan rekvirere tilstandsrapport gennem
et forsikringsselskab, der udbyder ejerskifteforsikringer, sa leenge ejen-
domsmagleren ikke har indflydelse pa, hvem forsikringsselskabet valger
til at udfare opgaven.

Da hjemmesiden www.sagkyndigkonsulent.dk kun omfatter de bygnings-
sagkyndige, der konkret har tilmeldt sig siden, er ejendomsmeglernes
brug heraf som udgangspunkt ikke forenelig med forbuddet om, at ejen-
domsmagleren ikke ma bringe konkrete bygningssagkyndige i forslag.

Forbuddet om, at en ejendomsmaegler ikke ma bringe konkrete bygnings-
sagkyndige i forslag, er ogsa i dag helt centralt som sikring for, at der
ikke opstar samarbejdsaftaler mellem ejendomsmaeglere og bygningssag-
kyndige, som kan skabe tvivl om de bygningssagkyndiges uvildighed. Jeg
finder derfor ikke anledning til at &ndre reglerne eller lempe forbuddet.

Det skal dog bemeerkes, at der ikke er noget til hinder for, at hjemmesi-
den www.sagkyndigkonsulent.dk fungerer som et tilbud til de salgere,
som selv gnsker at rekvirere deres tilstandsrapport mv.
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