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Realkreditlan til finansiering af andelsboliger

Jeg har et spgrgsmal til hvorvidt det er muligt at lave en loveendring der tillader, at man kan tage et
realkreditlan til finansiering af andelsboliger, frem for at skulle betale den markant hgjere rente som
banker tager for at finansiere et andelsboliglan?

Som ejer af en andelsbolig sidder jeg i dag med et andelsboliglan i banken. Da jeg for godt tre ar siden
kebte andelen var lanemulighederne enten et fastforrentet andelsboligldn med en rente pa omkring 8-9%,
eller et variabelt forrentet andelsprioritetsldn til en rente pa ca. 2,5% plus en praemie pa ca. 3,3% - altsa en
rente pa ca. 5,8%. Til sammenligning kunne man til finansiering af en ejerbolig tilsvarende optage et
realkreditldn med fast rente pa ca. 4% eller en variabel rente (F1 1an) pa under 2%. Med andre ord matte
det vurderes, at sikkerheden for et Ian givet til en andelsbolig er sa meget lavere, at man skal betale en
risikopraeemie pa 3 procentpoint (eller mere), sammenlignet med realkreditlan givet til ejerboliger. Men da
man i dag stiller pant i sin andel pa samme made som man ggr ved lan i en ejerlejlighed, er denne risiko vel
ikke markant stgrre? Situationen for variable andelsboliglan ggres desuden ikke bedre af, at bankerne i tide
og utide haever praemien pa lanet, med forklaringen om stigende laneomkostninger for bankerne, hvilket i
sidste ende har betydet, at den rente jeg betaler i dag er hgjere end da jeg optog lanet, alt imens den for
lanet styrende rente i samme periode er faldet.

Omkring risiko ma man vel desuden antage, at den risiko der er til stede for, at en lantager ikke kan betale
sin ydelse pa et andelsboliglan i banken (til den hgjere rente) er stgrre end risikoen for at den samme
lantager ikke kan betale sin ydelse pa et realkreditlan, hvor ydelsen, alt andet lige, jo netop er lavere? —
dette under forudsaetning af, at lanet er af samme stgrrelse, og lgbetiden den samme i begge lan.

Hvis man kunne blive enige om en lovgivning der tillod realkreditlan til andelsboliger, og man stadig
vurderer risikoen til at vaerre stgrre for lan til andelsboliger end for ejerboliger, kunne man evt. sztte en
lanegraense pa 60% eller 70% vs. de 80% der er pa realkreditlan til ejerboliger?

Jeg er klar over, at der sandsynligvis er en masse faktorer der spiller ind, nar man snakker om lantagning i til
en andelsbolig vs. en ejerbolig, disse er dog ikke lige til at finde ud af, men jeg haber dette er et emne man
vil tage op i folketinget, da jeg gerne vil betale markedsrenten for mit boliglan, og ikke den rente som
banken dikterer for at fa styr pa sin gkonomi!
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