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Spgrgsmal 1: Ministeren bedes redegere for om - og i givet fald pa hvilke omrader og i
hvilket omfang - der siden den digitale tinglysnings indfgrelse 8. september 2009 og frem
til i dag i praksis er blevet opkraevet afgift pa et andet grundlag end det grundlag, der falger
af geldende lovbestemmelser, eller om man har undladt at give afgiftsfritagelse pa omra-
der, hvor det faglger af geeldende lovbestemmelser, at der geelder afgiftsfritagelse. Det gn-
skes herunder specifikt oplyst, om myndighederne i denne periode ved ejendomshandler
har foretaget afgiftsberegning pa grundlag af den nominelle kabesum eller pa grundlag af
den kontante kgbesum.

Svar: Jeg vil starte med at sige, at der ikke er omrader, hvor man i administrationen af den
geldende tinglysningsafgift generelt har undladt at give afgiftsfritagelser, der falger af
gaeldende lovbestemmelser.

Det, som der lzegges op til med lovforslaget, er at skabe yderligere muligheder for afgifts-
fritagelser og mulighed for tilbagebetaling af afgift.

Dette foreslas pa omrader, hvor de praktiske erfaringer med brugen af det digitale tinglys-
ningssystem har vist, at der opstar et andet afgiftsmassigt resultat, end dengang tinglysning
foregik pa papir. Det drejer sig om fglgende:

e tinglysning af pategning med henblik pa radighedsbegransning over pantebreve
mv. tilhgrende umyndige, ikke-erhvervsdrivende fonde eller bandlagt arv og gave

e tinglysning af respektpategning som falge af digitalisering af pantebreve

e tinglysning af pategning om @&ndring af pataleberettigede

e tinglysning pa flere ejendomme i tingbogen

Dispositionerne kunne i de ovennavnte situationer fagr indfagrelsen af det digitale tinglys-
ningssystem i et vist omfang gennemfares uden tinglysning — og dermed uden afgift. Med
det nye system er der behov for tinglysning. Den afgift, der hermed udlases — i overens-
stemmelse med loven - forslas nu i det fremsatte lovforslag afskaffet i de pagealdende si-
tuationer.

Dernast vil jeg i forhold til problemstillingen om, hvorvidt afgiftsberegningen er foretaget
pa grundlag af den nominelle kabesum eller pa grundlag af den kontante kabesum, tilken-
degive, at det har vist sig, at lovforslagets bemaerkninger pa dette punkt ikke er fuldt ud ret-
visende, hvilket jeg steerkt skal beklage.

Nar der tinglyses ejerskifte af fast ejendom, skal tinglysningsafgiften efter geeldende regler
beregnes af ejerskiftesummen som det samlede nominelle vederlag, eller ejendomsvurde-
ringen, hvis den er hgjere. Med lovforslaget foreslas dette endret, saledes at der tages ud-
gangspunkt i den kontante kgbesum.

Med kontant kabesum forstas den pris i rede penge, der skal betales ved kab af en fast
ejendom. Efter reglerne for ejendomshandler skal der som udgangspunkt altid beregnes og
oplyses en kontant kebesum.

Langt den overvejende del af ejendomshandler foregar i dag kontant, dvs. selgeren far et
kontant belgb i handen af kaberen, nar ejendommen salges, fx ved at kabers pengeinstitut
stiller en bankgaranti overfor selger. Det forekommer dog fortsat i begraenset omfang, at
kabet sker ved, at kaberen overtager salgerens lan i ejendommen.

Den nominelle kabesum er lig med den kontante kabesum, nar der er tale om kontanthand-
ler. Den nominelle kabesum er ogsa lig med den kontante kgbesum, hvis keberen overtager
selgerens lan, og der er tale om kontantlan. Kun i de tilfeelde, hvor kaberen overtager et ob-
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ligationslan, er den kontante kebesum ikke lig med den nominelle kabesum. I de tilfelde
skal obligationslanet medregnes med det belgb, obligationens restgaeld lyder pa (palyden-
de/nominel veerdi), for at fa den nominelle kabesum. Til sammenligning bliver den kontan-
te kabesum i samme tilfeelde opgjort ved at medregne obligationsrestgeeldens reelle starrel-
se (kursveerdien).

Eksempel:

En kaber overtager et hus ved samtidig at overtage salgerens restgeeld i huset, som er et ob-
ligationslan.

Obligationslanets restgeeld lyder pa 1.000.000 kr. Kursen pa obligationslanet er 98 (dvs.
den Kkurs, obligationerne kan indfries til)

Nominel kgbesum er i eksemplet 1.000.000 kr.
Kontant kgbesum er i eksemplet 980.000 kr.

I eksemplet ovenfor skal afgiften efter geeldende regler altsa beregnes af 1.000.000 kr.

Hvis handlen er en kontanthandel, dvs. at der ikke overtages obligationslan, vil den kontan-
te kgbesum pa 980.000 kr. veere lig den nominelle kabesum, og afgiften beregnes af
980.000 kr. Det samme gelder, hvis det lan der overtages er et kontantlan.

| det digitale tinglysningssystem foregar afgiftsberegning ved tinglysning af ejendomshand-
ler i praksis samtidig med, at man indtaster ejerskiftet (skadet) i tinglysningssystemet. Man
skal i den forbindelse indtaste en raekke oplysninger om ejendomshandelen, bl.a. skal man
indtaste et belgb i rubrikken "kontant kebesum”. Pa grundlag af dette belab - eller ejen-
domsvurderingen, hvis den er hgjere - udregner systemet et afgiftsbelgb, som vises pa
skeermen, og samtidig vises det belgb, afgiften er beregnet af. Det fremgar pa skaermen, at
man kan andre i det beregnede belgb, og i den forbindelse kan anfare bemarkninger i et
serligt tekstfelt. Derefter skal anmelderen godkende afgiftsbelgbet.

Det fremgar endvidere i dette skaermbillede, at man har mulighed for inden godkendelsen at
ga til en side, hvor man kan udregne afgiften. Pa denne side fremgar det, at man skal indta-
ste ejerskiftesummen (eller ejendomsveerdien). Herefter udregner systemet en vejledende
afgift pa grundlag af det indtastede tal. Samtidig vises et link, hvor man kan finde de gzl-
dende regler vedrgrende tinglysningsafgift.

Systemet udregner et forslag til afgiften, som anmelderen skal forholde sig til. | de fa til-
feelde, hvor den nominelle og kontante kabesum ikke er ens (hvor kaberen overtager obli-
gationslan), vil anmelderen altsa selv skulle angive ejerskiftesummen som den nominelle
kabesum.

Da den overvejende del af ejendomshandler er kontanthandler, vil den kontante kgbesum
veere lig den nominelle kabesum, og afgiftsberegningen vil basere sig pa dette belab.

Da det er muligt bade at indtaste den kontante kgbesum og den nominelle kabesum i det
digitale tinglysningssystem er lovforslagets bemaerkninger om, at det kun er muligt at angi-
ve den kontante kabesum ved tinglysning af skader, ikke korrekte.

Endvidere er det upracist, nar det anfares, at afgiften siden indfarelsen af den digitale ting-
bog i praksis er beregnet pa grundlag af kontantvaerdien. Som det fremgar ovenfor er sy-
stemet indrettet saledes, at afgiftsgrundlaget kan angives korrekt, med henblik pa korrekt
afgiftsberegning, ogsa i de fa tilfeelde, hvor der overtages obligationslan.

Tinglysningsretten oplyser, at hvis anmelderen &ndrer i den tinglysningsafgift, som syste-
met automatisk beregner, skal der indtastes en begrundelse herfor. Begrundelsen prgves af
Tinglysningsretten. Det falger af tinglysningsafgiftslovens § 19, stk. 1, at hvis afgiftsbelg-
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bet efter Tinglysningsrettens sken ikke er beregnet korrekt, skal retten sende spgrgsmalet
om afgiftens beregning og betaling til SKAT, som skal treffe afgarelse vedrarende afgif-
ten. SKAT har oplyst, at der ikke er modtaget sager af denne karakter efter indfarelsen af
den digitale tinglysning.

SKAT har med virkning fra den 7. september 2009 fejlagtigt eendret sin vejledning vedre-

rende tinglysningsafgift. VVejledningen har herefter alene beskrevet, at afgiften beregnes af
den kontante kabesum. Det har ikke samtidig fremgaet af vejledningen, at man ved overta-
gelse af obligationslan skal regulere kebesummen i forhold til obligationslanets nominelle

starrelse.

SKATs skriftlige vejledning vil blive korrigeret ved at udsende et sakaldt styresignal.

Det er ikke muligt praecist at opgare, i hvor mange tilfeelde der er forskel mellem den kon-
tante og den nominelle kabesum. Pa baggrund af antallet af ejendomshandler i perioden 4.
kvartal 2009 — 3. kvartal 2010 (et ar) skannes der at veere tale om mellem 600 og 6000
handler. Da obligationskurserne typisk har veeret under 100, vil den enkelte kagber saledes
have faet en lille afgiftsbesparelse, som skannes gennemsnitlig at ligge i starrelsesordenen
200 kr. Samlet set vurderes statens mindreprovenu at veere i stgrrelsesordenen 0,1 — 1 mio.
kr. i perioden. Ovennavnte skgn er dog behaeftet med en betydelig usikkerhed.

Som det fremgar, er der ikke uoverensstemmelse mellem tinglysningsafgiftsloven og det
digitale tinglysningssystem, og tinglysningsafgiften er saledes ikke pa grund af det digitale
tinglysningssystem afregnet i strid med loven — sadan som spgrgeren maske har faet opfat-
telsen af ved laesning af lovforslagets bemarkninger.

Jeg ma dog erkende, at der er begaet en fejl hos SKAT i 2009 ved &ndring af vejledningen,
som nu vil blive rettet op, men som jeg selvfglgelig som skatteminister tager ansvaret for
og beklager.

Skulle der veere enkelte kabere, der har betalt for meget i afgift, fordi de som falge af
SKATS vejledning har anvendt kontantveerdien og ikke den nominelle verdi, samtidig med
at kursen har veeret over 100, vil de kunne anmode SKAT om godtgerelse af afgiften.
SKAT har desveerre ikke mulighed for selv at udsgge de konkrete sager.
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