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Besvarelse af spargsmal 99 alm. del stillet af Boligudvalget den 22. BKONOMI- 0G

februar 2011 efter gnske fra Nanna Westerby (SF). ERHVERVSMINISTERIET
Slotsholmsgade 10-12

Spgrgsmal: 1216 Kebenhavn K

Vil ministeren redegare for risici for spekulation ved eventuel dispensati-

on fra reglerne om konvertering af andelsboliger til ejerboliger, og om TIf, 33923350

ministeren er bekymret for en sddan mulig spekulation? Fax 33123778
CVR-nr 1009 24 85

Svar: oem@oem.dk

Som det fremgar af besvarelsen af BOU spgrgsmal 98 alm. del, kan ejen- www.oem.dk

domme, der tilhgrer private andelsboligforeninger, ikke opdeles i ejerlej-
ligheder, og der er ingen dispensationsmulighed i de eksisterende regler.

Andelsholiglovens § 5 fastsatter en granse for, hvilken pris der hgjst ma
beregnes for en andel i en andelsboligforening. Andelens vardi beregnes
efter foreningens nettoformue, og vardiansettelsen af ejendommen kan
ske efter anskaffelsesprisen, den kontante handelsveerdi som udlejnings-
ejendom (valuarvurdering) og den seneste ansatte ejendomsverdi ved den
offentlige vurdering.

Savel valuarvurderingen som den offentlige ejendomsvurdering beregner
maksimalprisen ud fra ejendommens vardi som udlejningsejendom, og
prisdannelsen i andelsholigmarkedet er saledes teet koblet til markedet for
private udlejningsejendomme og altsa underlagt maksimalprisregulering.

Hvis der gives mulighed for at dispensere fra reglerne, og dermed abnes
for adgang til omdannelse til ejerlejligheder, vil der generelt veere sterke
incitamenter til at omdanne andelsboliger til ejerboliger. Dette skyldes, at
vaerdien af andelsboligforeningers ejendomme, efter omdannelse og op-
deling i ejerlejligheder, vil fastsattes til markedspris, og andelshaverne
vil derfor typisk kunne opleve en markant veerdistigning. Formalet med
omdannelsen vil saledes farst og fremmest veere at komme fri af maksi-
malprisreguleringen i andelsboligloven.

Jeg mener derfor, at en dispensation fra omdannelsesreglerne vil kunne
fare til, at mange andelsforeninger vil omdanne sig, og at andelsbolig-
formen dermed pa sigt vil forsvinde.

Hertil kommer, at undersggelser viser, at andelsboliger udger et populart
og relativt prisbilligt alternativ til ejerboliger. Jeg mener séledes ikke, at
vi skal &ndre de nuverende regler eller give adgang til at omdanne an-
delsboliger til ejerlejligheder.



