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Faksationsmyndighedens kemmentarer i-anledning af evaluering af bl.a. vaer-

ditabsordningen
I forbindelse med mgdet meflem sekretariatet og formeendene for "Faksationsmyn- 13. april 2011
digheden d. 22. september 2010 med deltagelse af representanter fra Energistyrel- BOM

sea blev det bestuttet, at Taksationsmyndigheden i forbindelse med evaluering af
VE-loven skulle koiime med retspolitiske forslag vedrgrende verditabsordningen
pé baggrund af de hidtidige erfaringer.

Det blev aftalt, at det nermere arbejde skulle koordineres mellem Jens Bengtsson,
Energistyreisen, og Bent Ole Gram Mortensen, formand for Taksationsmyndighe-
den, Region Syddanmark.

Formandene for Taksationsmyndigheden skal i den anledning udtale fslgende:

1. Orientering af naboerne

Ejere af fast ejendom, der mener sig udsat for veerditab, skal inden 4 uger fra af-
holdelse af et offentligt mgde anmelde et krav til Energinet.dk. De omkringboende
undervettes ikke individuelt om afboldeise af dette mgde, der kun annonceres i
lokale aviser, 1 praksis forekommer det ofte, at naboerne ikke leser de lokale avi-
ser. Der er en dispensationsmulighed i torbindelse med for sen anmeldelse. Denne
er dog relativ snever og omtatter ikke det forhold, 4t de omkringboende ikke hol-
der sig orienteret gennem de lokale aviser, Indul videre er der givet dispensation i 4
tilfzelde svarende tit 12,5 % af de for sene: anmeldelser. Efter at muligheden for
dispensation er provet, er def stadig ca. hver tiende anmeldelse, som Taksations-
myndigheden md afvise som for sent indgivet. Det forekommer Taksationsmyn-
digheden mindre rimeligt og disproportionait, at manglende gennemlesning af en
lokalavis kan resultere i bortfald af retten ti] vaerditabsbetaling. Det bemizerkes, at
bl.a. somimerhusejere neppe kan forventes hele 4ret at holde sig orienteret i den
Tokale avis for omrfidet, hvor sommerhuset Hgger.

Vi foreslar, at det gores til en forudseetning for, at fristen for at anmelde krav be-
gynder at lgbe i forhold til de enkelte ejere, at opstiller pr. brev har orienteret ejer-
ne, nirgjendommen er helt eller delvist beliggende inden for en afstand af de plan-
lagte mollers higjde gange seks. Det:md antages kun at give anledning til begreense-
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de yderligere administrative omkostninger for opstiller. Det bemerkes, at der i
anlegsioven om tesicenteret ved @sterild 1 § 19 er en regel om individuel medde-
lelse,

Forslag til nv § 9, stk 3. Stk. 3-6 bliver vl stk 4-7:

Stk. 3. Den, der gnsker at opstifle vindmaller, giver individuel, skviftlig meddelelse
om tidspunkeer for afholdelse af det offentlive mode og om frisien for af anmelde
krav mov, Jf. stk 4, 1il ¢jere af fust efendom, der helt elier delvis er beliggende i en
afstand af op il seks gunge hgiden af den planlagre malle, jf. stk. 5. Energinet.dk
skal godkende den skriftlige meddelelse.

2. Afstandskravet, Frist for betaling af gebyr

Verditabsordningen indcholder ef krav om betaling af gebyr for anmeldelse af
vaerditabskrav, hvis ejendonunen ligger lengere vek end seks gange hgjden af den
planlagte vindmglle. Det hiender imidlertid, at der er alternative forstag til place-
ring. Taksationsmyndigheden foreslir, at man praeciserer, at hvor der er alternative
forslag, er det tilstreekkeligt, at afstandskravet er opfyldt t forhold til et enkeit af
forslagene. Det galder, uanset om alternativet angir melleres hgjde eller deres
placering. Taksationsmyndigheden afventer 1 gvrigt 1 prakesis, at det er afklaret,
hvilket forslag der vedtages, inden myndigheden vurderer verditabet, idet myndig-
heden ellers skulle foretage en vurdering, der viser sig overfigdig, med forggede
udgifter til folge. Hvis man fliytter orienteringsmgidet til efter, at lokalplanen er
endeligt vedtaget, bartfalder denne problemstilling.

Som {oven er formuleret, skal gebyret betales ved anmeldelsen, Hvis gebyret ikke
betales, bortfalder eferens krav pé erstatning. Det er ikke helt klart, om der er mu-
lighed for at give eferen en frist for at betale gebyret, hvis det ikke er indbetalt ved
anmeldelsen af kravet, Det forekommer meget indgribende, at en anmelder kan
miste sit krav pd betaling for verditab, blot fordi vedkommende ikke er opmerk-
som pii, at der skal betales et mindre gebyr. Vedkommende bgr kunne & en frist til
at betale gebyret. Betales gebyret herefter ikke rettidigt, vil Taksationsmyndighe-
den afvise sagen. Taksationsmyndigheden foreslar derfor, at man preeciserer, at
gebyret skal betales samtidig med, at en ejer anmelder et krav, og at et krav ikke vil
blive behandlet. men sagen afvist, hvis ejeren ikke betaler efter pakrayv fra Taksati-
onsmyndigheden (sekretariatet).

Efter loven er det afggrende for gebyrpligten, om cjendommen ligger helt ¢ller
delvist inden for en afstand af meliehgiden gange seks. Efter forarbejdeme er det
dog et krav, at den del af gjendommen, hivor der er vaerditab, lizger inden for denne
dfstand. Vi foresldr, at man genpvervejer, om afstandskravet skal vere opfyldi i
forhold til gjendommen (uanset hvor veerditabet forekommer), den marrikel, hvor
veerditab sandsynligt kan forekomme, eller den lokafitet, hvor veerditab sandsynligt
kan forekomme {f.eks. en bygning). Det er i praksis tidskravende i sagsforberedel-
sen af Toretage en konkret vurdering af, hvor verditabet vil forekomme, fordi det
krzver en indghende behandling af sageme, ligesom det § sagens natur ikke er mu-
figt at vide med sikkerhed, hivor pa en ejendom, der vil vare vaerditab, nér der ikke
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har fundet en besigtigelse sted. Taksationsmyndigheden anbefaler at regne med
ejendommen. Hvis man gnsker at se bort fra ubebyggede jordlodder, er det ogsé en
mulighed, der er til at arbejde med 1 praksis - { sa fald vil man Legge vagt pa ho-
vedmatriklen, dvs. hvor bygningerne er placerede. Hvis man holder fast i, at af-
standskravet skal regnes i forhold til det sted. der (potentielty er udsat for verditab,
bor det fremgd al lovens ord.

Forslag til ny § 9, stk. 4:

Stk. 4. Ljere betaler ikke sagsomkostninger for behandling of krav effer stk 3 for
veerditab pa ejendomme, som helt eller delvis er beliggende [ en afstand of op il
seks gange hojden af den planiagte vindmgile. Opstilles flere maller | en gruppe,
beregnes afstanden fra dew neermeste mglle, Lr der alternative opstillinger, skal
der ilke betales sagsomkosminger, ndr afstandskraver efter 1. og 2. pki. er opfyldr {
forkold ti ez af projekiforslagene, vanset hvilken af forslagene, der endeligt vedta-
ges. Andre betaler samiidig med anmeldelsen af krav efter stk. 3 ef gebyr pd 4.000
kr. pr. ejendorm. Gebveet, der indbetales tl Energinerdk, tilbagebetales. sifremt
der aftales efler titkendes veerditabshetaling, jf stk. 6. Betales gebyret ikke samti-
dig med anmeldelsen, fastswner Taksationsmyndigheden en frist for betaling of
gebyre1. Betales gebyret ikke inden for denne frist, afviser Taksationsmyndigheden
sagen.

Som en konsckvens af dete forslag omformuleres VE-lovens § 10, stk. 2, 2. pkt.
som falger:

Sdfremt ejeren skal indbetale gebyr for anmeldelse af kraver, jf. § 9, stk. 4, skal
dene indbetales samtidig med anmeldelse af kraver,

Det ber praeciseres 1 bemarkningeme til denne bestemmelse, at § 9, stk. 4, 6. g 7.
pkt., ogsa finder anvendelse i disse tilfzlde, dvs. at myndigheden kan fastsatte en
trist for betaling af gebyr, og at myndigheden afviser sagen, hwis fristen ikke over-
holdes.

3. Betaling af vaerditabserstatning
Det fremgar ikke eksplicit af VE-loven, hvornar veerditabsbetalingen forfalder til
betaling.

Taksationsmyndigheden foreslar, at man preciserer, at krav pé betaling for vierdi-
tab Torfalder ved opstilling af den fgrste vindmelle. Ligeledes forestar Taksations-
myndigheden, at verditabet forrentes fra datcen for orienteringsmadet.

VE-loven er af Taksationsmyndigheden hidtil blevet fortolket siledes, at kravet
forfalder pa det tidspunkt, hvor tabet er fordrsaget, dvs. ved opstillingen. Forglaget
indeberer en preecisering heraf. Samtidig praciseres det, at hele kravet forfalder
ved opstilling af den farste melie. hvis disse opstilles ad tlere omgange inden for
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samme projekt. Det vil i reglen viere den forste molle, der forfrsager det stgirste
tab. Selvom det ikke er tilfeidet. er der behov for en enkel og klar regel.

Den galdende fov indeholder ikke regler om forrentning, Sifremt krav pa betaling
for veerditab ma anses for formueretlige krav, geelder renteloven, siledes at krav
forrentes fra opstitlingstidspunktet. Det er dog spergsmilet, om der ikke ber ske en
forrentning fra vurderingstidspunktet og frem til, betaling sker. Vi foreslir derfor,
at krav pa betaling for veerditab tilskrives renter fra datoen for orienteringsmedet
og frem til. betaling sker. Krav pd renter forfalder dog farst (kan ferst kreves be-
1alt), nar den forste vindmelle er opstillet, Vi forestdr, at renteloven {bortset fra §§
2-3) finder anvendelse pd krav pi betaling for varditab.

Forslag til ny § 6, stk. 4;

Sth. 4. Krav pad betaling efter sth. 1 tilskrives renter fra dedoen for det offentlige
made, jf. § 9, sth. 1. Kraver og renter efter 1. pke. forfalder ved opsiilling af den
Sorste vindmelle, hvis der opstilles flere vindmaller omfarter af sarmme projekt, if. §
9, sth. 1. Kravet er § gvrigt undergivet remtelovens regler, bortset fra rentelovens §§
2-3.

4. Dispensation. Genoptagelse. “Foraldelse” af vurderinger

Efter VE-lovens § 16 kan en ejer sége am tilladelse til at anmelde et krav, selvons
anmeldelsesfristen er udlgbet. Hvis tilladelsen gives, skal ejeren derpd indgive en
armeldelse (sammen med tilladelsen). Den ordning, som loven legger op til, er
tkke swerlig praktisk og flges heller ikke i praksis. Normalt sker der det, at Energi-
net.dk modtager en anmeldelse og konstaterer, at den er for sen. Derpd tager Taksa-
tionsmyndigheden af sig selv stilling til. om sagen kan behandles alligevel. Hvis
der gives dispensation, behandles sagen. Der skal altsd ikke sendes en anmeldelse
efterfplgende, eftersom Energinet.dk normalf allerede har modtaget anmeldelsen.
Taksationsmyndigheden forestar, at § 10 mndres, si den svarer tif, hvordan sagere
handteres i praksis.

Loven indeholder ikke regler om genoptagelse. Taksationsmyndigheden har hidtil
antaget, at den i meget begraensef omfang kan genoptage tidligere afgorelser i over-
enssteramelse med almindelige forvaltningsretlige regler. Myndigheden tager i den
forbindelse hensynet til modpartens berettigede forventninger om at kunne indrette
sig i betragintog. Det forestis, at det udirykkeligt fremgdr af loven, at en afgerelse
kan genoptages, men at oplagelsesadgangen er meget sniver.

Loven indeholder ikke nogen regulering af, om Taksationsmyndighedens afggrelse
kan blive forzldet. Hvis lokalplanen er vedtaget, og Taksationsmyndigheden har
foretaget en vardering, er det siledes tvivisomt, hvor Imnge denne er geldende. Det
forekommer mindre rimeligt, hvis en opstiller kan opstille meller f.eks. 5 ir efter,
bl.a, fordi forholdene kan have wndret sig meget, og fordi det giver ejerne en usik-
kerhed med hegsyn til, om de f.eks. bgr foretage investeringer i ejendommen. Det
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er erdnu mere oplagt, at der er et problem, hvis der ikke sker en forrentning af
kravet pa vaerditabserstatning. Taksationsmyndigheden foreslr derfor, at anmelde-
re kan anmode om en ny vurdering, hvor veerditabet opgeres pr. opstillingstids-
punkiet, hvor detie ligger mere end 3 ar efter orienteringsmgdet, Tidsrummet pd 3
ar er valgt. fordi dette svarer til fristen for at udnytte tilladelser efter planloven.

Forslag til formulering af VE-lovens § 1

§ 10. Taksationsmyndigheden kan alene behandle anmeldelser om krav om beta-
ting af veerdiiab, der indgives efter udlpber af fristen angiver i § 9, stk. 3, hvis kra-
vet om betaling af verrditab annieldes inden 6 uger efter mgllens rilslutning til det
kollekiive elforsyningsnet, og swrlige omstandigheder taler herfor. Hvis Tuksati-
onsmyndigheden afesr, at kravet kan behandles, behandles det som angivet § § 9,
stk 7, 2. pkr. § 9, stk. 4, finder tilsvarende anvendelse.

Sth. 2. Taksationsmyndigheden kan genoptage en afgorelse til fornyet behand-
ling, ndr dex foreligger nye oplysninger, der md antages & kunne fore tit en vee-
sentligt eendret virdering, og ndr-det ikke kan bebrejdes den, der anmoder om gen-
optagelse, at oplysningerne forst er fremkommer efter, at Taksationsmyndigheden
har traffet afgorelse.

Stic. 3. Opstilles der forst vindmaller mere end 3 dv efter orienteringsmpdet efter
§ 9, stkh. 1, kan en ejer, der er titkendt krav pd betaling for verditab, anmode taksa-
tionsmyndigheden om at foretage en ny virdering pd baggrund af forholdene pa
opstillingstidspunkeet.

5. Sagsmal

Efter den galdende ordning er det altid anmelder og opstiller, der er parter i en sag
om Taksationsmyndighedens afggrelser. Det eri god overensstemmelse med, hvad
der geelder om andre tvistnavn og taksationsmyndigheder. Det harmonerer ogsd
med, at sagens genstand — kravet pa betaling for verditab — er undergivet parternes

radighed. Taksationsmyndigheden skal siledes ikke sagsages, hvis tvisten angdr

uenighed i myndighedens vurdering, og hvor parternes pastande angér verditabets
stgrrelse,

Imidlertid bgr det ikke vare op til parterne at afgere, om myndigheden har pligt til
at behandle en sag. [ disse tilfwelde bar Taksattonsmyndigheden have mulighed for
at nedlegge pastand om frifindelse. Det vil i praksis betyde, at myndighedens skal
sagsoges, hvis en part vil gore geldende, at myndigheden har pligt til at behandle

en sag igen, fordi der foreligger nye oplysninger, f.eks. at genevirkningeme er vie-

senthigt stgrre end forudset, eller fordi myndighedens afggrelse er ugyldig pd grund
af sagsbehandlingsfejl. Det samme er tilfzldet, hvis en part vil anfagte en afgerel-
se om at meddele dispensation efter § 10, stk. I, eller om, at der skal betales gebyr.
Der bar af hensyn til modparten gelde en frist pd 3 méneder til at anliegge sag.
Fristen skal regnes fra den dato, hvor afggrelsen er meddelt den pig@ldénde.

Taksationsmyndigheden forestir derfor, at sag skal anlzgges mod Taksationsmyn-

-digheden inden for 3 maneder, ndr en af parterne gor geeldende, at Taksationsmyn-

digheden har pligt til at genoptage en sag, eller anfagter en afggrelse om dispensa-
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tion. Endvidere ber spprgsmil om berettigelsen af Taksationsmyndighedens afvis-
ning af en anmeldelse behandles som et segsmdl mod Taksationsmyndigheden. Det
Toreslds, at der fastsieties en frist pd 3 méneder til at anliegee sag.

Efter den geeldende ordning er der som udgangspunks ingen frist for at ankegge
sag, men opstiller kan satte en frist pA 3 méneder i gang ved al betale for varditab,
Hvis opstiller derimod biot stiller vindmplien op, men ikke betaler, er anmelderen
ngdt til at legge sag an, og under denne sag kan opstiller anfegte Taksationsmyn-
dighedens afggrelse. Taksationsmyndigheden foreslér, at en afegrelse skal vere
endelig, hvis den ikke er indbragt for domstolene senest 3 méneder efier opstilling
af den forste vindmelle. Forslaget skal sikre, at opstiller og anmelder er ligestillede
med hensyn til, at der skal viere en frist for at anlegge sag.

Forslag til ny § 12, stk. 2 og 3. Sek. 3 bliver stk. 4:

Stk. 2. Taksationsmyndighedens afgoreiser efter § 6 kan af ejeven elley af opstil-
lerew indbringes for domsiolene som et sggsmil mellem disse. Har opstilleren be-
talt for vaerditab { overensstemmelse med tksationsmyndighedens afgprelse, skal
indbringelse for domstolene ske inden 3 mdneder fra betalingstidspunktet. Sogsmél
skat dog senest veere anlagt inden 3 maneder efter opstilling af den fgrste mgile
omfattet af prajekeer, jf. § 9, stk. 1,

Stk. 3. Taksationsmyndighedens ufggrelser efter § 9, stk. 4, og § 10 kan kun an-
fregtes ved er sogsmdl mod Taksationsmyndigheden. Segsmdl skal ske inden 3 ma-
neder cfter, at afgprelsen er meddelt sagsageren.

6. Folketingets Ombudsmand

Ifglge forarbejderne til den geldende VE-lov er Taksationsmyndigheden omfattet
af Ombudsmandens kompetence. Imidlertid vil Taksationsmyndigheden nieppe
vaere omfattet af Ombudsmandens kompetence efter ombudsmandsioven, da der er
tale om et tvistnzva, ji. ombudsmandslovens § 7, stk. 3. Endvidere har Ombuds-
manden i praksis konsekvent erkleret sig inkompetent over for taksationskommis-
sioner. Spargsmélet er derfor, om man ikke burde precisere, at Ombudsmanden
selv afggr, om han er kompetent, Jf. ombudsmandslovens § 7, stk. 3. Det kan for-
mentlig ggres ved at priecisere dette i bemerkningerne til et forslag om ®ndring af
loven.

7. Organisation
Taksationsformandene har fra starten veeret udpeget med hver sit geografiske om-

ride (primeert baseret pa regionerne). Regionsopdelingen har i praksis fungeret fint.

Det har dog vist sig nadvendigt, at en formand kunne hente assistance hos andre
formand. En af de senest udimeldte formand er siledes ndpeget som én “ekstra”
formand. Det er praktisk, at der fremover vil kunne deltage flere formaend i stoprre
sagskomplekser, ligesom det giver en gget fleksibilitet, hvis formandene og de
sagkyndige kan "vikariere™ fer hinanden. Det er nwppe ngdvendigt at &ndre loven,
men det gt nok preciseres feks, { bemarkningeme eller 1 verditabsbekendegorel -

- sen, at formendene aftaler nermere om sagemes fordeling.
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Taksationsmyndigheden anbefaler ligeledes at priecisere, at afggrelser vedrorende
gebyr, dispensation og fasts@ttelse af sagsomkostninger samt 1 pvrigt processuelle
beslutninger i de enkelte sager treeffes af formanden alene. I praksis har de sagkyn-
dige ingen bemaerkninger til de forsiag til afgerelse, som formandene laver vedrg-
rende disse spgrgsmal. og det er omstendeligt og burcaukratisk, at de sagkyndige
skal involveres i afggrelser, der er rent juridiske vurderinger, og ikke krzver sag-
kyndig indsigt i vurdering af fast ejendom. De sagkyndige skal siledes kunne kon-
centrere sig om vurderingerne efter § 6 samt afggrelser om genoptagelse af vurde-
ringsafggrelser, medmindre anmodningen om genoptagelse udelukkende er be-
grundet 1 pastiede sagsbehandlingsfejl.

Det ber ogsd praeciseres, at formendene kan delegere afggrelseskompetence til
sekretariatet, s det kan afgere sager, der efter det anfgrte kan afpgres af formanden
alene, forudsat sagemne hverken er principielle eller giver anledning €I tvivl,

9. Bagatelgiriensen (1 %-reglen)

Det fglger af VE-lovens § 6, stk. 3. at vierditabskravet bortfalder, hvis verditabet
udger 1 % eller derunder af ejendommens vaerdi. Denne bagatelgrzense kan medfe-
re, at to gjere med samime — mdske meget store - fab ikke ngdvendigvis begge far
erstatning. Forestiller man sig en stor [andbrugsbedrift med et stoehus beliggende i
en afstand fra mpilen pa 600 m og en naboejendom ~ det kunne f.eks. vere et ned-
lagt landbrug — med et hus 1 omtrent samme afstand, og begge hider et tab i form af
en vardinedgang pa 200.000 kr., afhanger spergsmilet, om der overhovedet skal
ydes erstatning, af vaerdien af deres ejendomme. En landbrugsbedrift kan sagtens
kaste 20 mio. kr., hvorimod det er meget 3 nedlagte landbrug, der koster 20 mio.
kr. To ejendommie, hvor vaerditabet er det samme absolui setf, behandles sdledes
helt forskelligt. Selv for en moderne “storbonde” er 200.000 kr. et anseligt belgb.
Orbicon AfS anforer i sin rapport til Energistyrelsen, Pilotprojekt til vardering af
mitligt varditab for naboer til vindmgller, juni 2008, s. 20 og s. 28, at der kan blive
tale om tab pa over 500.000 kr.. der ikke erstattes. Problemet kan Igses, hvis man
exstatfer eller supplerer 1 %-reglen med en belgbsgrense. Det kunne enten viere
sdledes. at man erstatter 1 %-reglén med et krav om, at der kun ydes betaling for
verditab, hvis verditabet overstiger f.eks. 23,000 kr. I praksis.er der kun i 3 til-
feelde udmalt erstatninger pa under 25.000 kr. Eler nivan kuone indfdre en supple-
rende regel om, at der skal betiles for veerditab, hvis dette overstiger [.eks. 50.000
kr., uanset om det udger mindre end | % af ejendommes veerdi. Det enkleste ville
vare 4t erstatte reglen med en belgbsgrense, ogsd fordi det si ikke lengere er ngd-
vendigt preecist at vurdere verdien af ejendommen (selvom deite dog indgér ved
vurderingen af vaerditabet).

© Forslag 61l my formulering af § 6, stk. 3.

Stk. 3. Krav pd betaling efter stk. 1 bortfalder, hvis vaerditabet er mindre end
25.000 kr.

10. Ejendomsbegrebet
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Det fremgdr af VE-lovens § 6, stk. |. at:

“Den, der ved opstilling af en eller flere vindmeller forirsager et vaerditab pd fasr
efendon, skal betale herfor, |7 (min frembavelse).

1 praksis har ejere af cksisterende vindmeler fremsat krav om erstatning som fplge
af, at ny mgller medfprer et produktionstab (de nye mgller "tager noget af vinden™)
og dgede vedhigeholdelsesudgifter samt levetidsforringelse (begge dele pa grund af
gget turbulens og deraf fplgende slitage). Taksationsmyndigheden har derfor skulle
tage stilling til, om en vindmgle er en fast ejendom,

Dansk ret indehoider ikke nogen felles eller fast definition af begrebet fast ¢jen-
dom. Derimod anvendes begrebet { en riekke love med det forméal at afgrense de
pigmidende loves anvendelsesomride. Det afggrende for, om en bygning efler
lignende konstruktion betragtes som en fast ejendom, vil normalt vare, om anbrin-
gelsen har en tilpas stationer og fast tilknytning til gronden. Hegjesteret harien
dom af 19 september 2007 (offentliggjort § Ugeskrift for Retsvasen 2007, s. 3084
faststet, at en vindmglle er fast ejendom i relation til tinglysningsafgifisioven og
(forudsetningsvist) tinglysningsloven.

VE-loven indeholder ikke i lovieksten nogen fastleggelse af begrebet “fast ejen-
dom’™, T forhold til havvindmeller er det dog i VE-lovens § 25, stk. 4 eksplicit an-
fort, at disse 1 tinglysoingsmassig henseende anses for fast ejendom. I forarbejder-
ne under de specielle bemerkninger til § 61 forslaget til VE-loven (1.55/2008)
anfpres bl.a.: "Ved fast ejendom forstas en matrikileret ejendon. Dette indebzrer,
at ogsa matrikler uden bebyggelse er omfattet af bestemmelsen.” Detie udsagn mé
antages specifikt at vedrgre ubebyggede jordarealer, der siledes falder ind under
vaerditabsordningen.

Under de specielle bemerkninger til lovforslagets § 6 anfores tillige folgende: "Be-
rettiget til at modtage betaling for et forirsaget varditab er enhver, hvis ejendom
lider et tab soimn filge af opstillingen ..., Der er ikke i forhold til disse bemzrknin-
ger nogen indikation af, at der skulle ske indskrienkninger pd bagerund af ejerfor-
hold eller typen af ejendom.

I de generelle bemerkninger til lovforslaget, punkt 2.3.1.2. findes dog et par be-
merkninger, der kunne tolkes derhen, at verditabsordningen var tilizenkt saerfige
ejendomstyper: "Vindmelleudbygningen har siledes baggrund 1 en politisk vedta-
get malsaztning om gget udbygning af vindkraft, og det er pd denne baggrund man
skal se erdningen, der sikrer, at det ikke er tilfieldige husejere, der skal baere ot
eventuelt verditab som flge af opstillingen.” “Det er i dag med anvendelse af
visialisering muligt at kortlegge den visuelle pavirkning af vindiglier for nabo-
giendomime meget preecist.” Henvisningen til “tilfweldige husejere” og “visuelle
pavirkninger”, der er ligegyldigt i forhold ! f.eks. eksisterende vindmgller, kunne
give en formodning om, at ordningen primeert var tiltznkt at skulle kompensere
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gjere af beboelser. Der er dog ikke t bemarkningerne eksplicitte udsagn om, at
tovgiver har gnsket at afskxre ejere af andre typer af ejendomme, ligesom det som
navnt i bemaerkningerne tl § 6 er anfart, at ubebyggede ejendomme er omfattet af
ordringen.

Dermed er der heller ikke nogen klare indikationer af, at lovgiver { relation til VE-
foven har ensket en serhig anvendelse af begrebet fast ejendom,
Taksationsmyndigheden har i en principbeshuning fra 2010 pd baggrund af oven-
staende fundet det for rettest i relation il verditabsordningen at tage udgangspunkt
i den almindelige tingsretlige forstielse af fast ejendom. En vindmglle vil siledes
{normalt) blive anset for omfattet af dette begreb,

Taksationsmyndigheden foreskr, at det overvejes, om alle typer af fast ejendom
skal betragtes som vierende omfattet af verditabsordningen. Det bemierkes, at be-
grienser man foven til beboelsesejendomme, vil dette begreb ogsa kunne give an-
ledning til afgrensningsproblemer.

11. Vurdering af sierlige ejendomstyper

Taksationsmyndigheden har flere gange varet udsat for at skulle vurdere specielle
ejendomstyper. Det har f.eks. drejet sig om eksisterende vindmaller, {lytbare mink-
farme. gaitnerier og jagtejendomme, jf. ovenfor, Den sagkyndige, der ifplge VE-
lovens § 7 er “en sagkyndig i vurdering af vaerdien af fast ejendom”, vil ikke ngd-
vendigvis have serlig sagkundskab | vardering af mere specielle ejendomstyper.

Taksationsmyndigheden kan derfor fa brug for at indhente sarlig ekspertise. Det
kan ske pi to mader.

Dels kan den almindelige sagkyndige erstattes med en ekspert pa det pagzldende
omrade. Denne kommer derved til at tage del 1 afgerelsen om varditabets siprrefse.
Denne metode har varet beayttet feks. 1 forhold ¢! store landbrug, gartnerier og
golfbaner.

Dels kan der vaere tale om en ekspert, der ikke er en del af Taksationsmyndigheden
men blot bidrager til sagens oplysning. Den "almindelige” sagkyndige tager del i
afgerelsen i modsatning til eksperten. | forbindelse med vindmgtlesagerne har
Taksationsmyndigheden som led i den almindelige oplvsningspligt indhentet eks-

. pertudiatelser fra personer, der tkke har vaeret udmeldt som saghkvndige medlem-

~ mer af Taksatonsmyndigheden. Udgifterne hertil er hidtil ikke blevet pdlagt epstil-
ler, sefvom der er tilkendt erstatning.

12, Accessoriske anlaeg

1 forbindelse med etablering af en eller flere vindmgller etableres der ogsé andre
anlgg, herunder f.eks. adgangsveje, skure ag eventoelt Iysmarkeringsmaster, Be-
stemmelsen i VE-fovens § 6, stk. 1, taler kun om tab forirsaget ved “opstilling af
- en eller flere vindmgller”. Udgangspanktet er klart, at det er det tab vindmgllerne
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fordrsager, der kan kreves erstattet. Nir mgllerne overstiger en bestemt hpjde,
stilles imidlertid krav om lysafmerkning, der kan installeres enten péa vindmalien
selv, pa vingerne eller ved en saerlig lysmarkeringsmast. Konsekvensen af disse
lysmarkeringer er, at den visvelle dominans bliver mere markant og ogsé udggr en
lysgene. Opstilling af eventuelle lyssmarkeringsmaster ville givetvis ikke veiere
sket, hvis der ikke skulle opstilles vindmgtler. Pa den baggrund kan der siges at
vere en si nar sammenhaeng mellen opstillingen af vindmeller og etablering af
lysmarkeringsmaster. at tab, som er forirsaget af masterne, ogsd kan siges at veere
forirsaget af opstiling af vindmellerne. Navnlig i tilfalde, hvor tabet udelukkende
eller overvejende skyldes lysmarkeringsmasterne, ville det kunne forekomme stg-
dende, hivis der blev set bort fra masterne.

I praksis har Taksationsmyndigheden derfor antuget, at sidanne serlige anleg 1

visse, relativt sjeldne tilfzlde ogs tages i betragining ved vurdering af varditabet.

Taksationsmyndighederne har forelgbigt lagt sig fast pa. at lysmarkeringsmaster,
men indtil videre ikke andre anleg, skal indga i vaerditabsvarderingen.

Pa vegne af formandsgruppen

Professor Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden,
Region Syddanmark
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1. Sken over de shkonomiske konsekvenser i VE-loven

En opstiller af ¢t vindmelleprojekt har i henhold til § 9 1 VE-loven pligt til at udarbejde
orienteringsmateriale om vindmelleprojektet og orientere berorte naboer pi et offentligt mede
senest 4 uger inden udlobet af den kommunale heringsperiode. Det fremgér af lovbemarkningerne
til VE-loven, at;

« Udgifterne til udarbejdelise af orienteringsmateriale samt annoncering og afholdelse af offentlige
meder skonnes til at ligge 1 sterrelsesordenen 50.000 kr. pr. vindmelleprojekt. Udgifterne vil
dog veere hejere for meget store vindmolleprojekter.

¢ Der1et vist omfang vil veere sammenfald med det ortenteringsmateriale, der udarbejdes til
keberetsordningen samt imed beskrivelser og visualiseringer, der allerede udarbejdes i
forbindelse med VVM-redegarelsen af vindmelleprojektet. Hertil kommer omkostninger til
taksation [sagsomkostninger] for de ejendomme, hvor der tilkendes veerditabsbetaling.

¢ De samlede administrative omkostninger til verditabsordningen vil iseer afhenge af antallet af
anmeldelser af berettigede krav om veerditabsbetaling.

*  De samlede omkostninger med betydelig usikkerhed skonnes til et beleb i sterreisesordenen
100.000 kr. pr. vindmelleprojekt. De samlede omkostninger vil dog veare starre for meget store
vindmelleprojekter, der opfores i omrader, hvor der er mange ejendomme, der kan vare
skonomisk berart af vindmelleprojektet.

I det fslgende opgeres og beskrives de omkostninger, som vindmelleopstillerne (idet falgende
“opstiller™) har ved veerditabsordningen med henblik at sammenholde disse med de skennede
gkonomiske konsckvenser, som fremgar af VE-lovens lovbemarkninger.

Energistyrelsen har indhentet oplysninger hos et udsnit af opstillere over hele fandet. Oplysningerne
er indhentet hos bide store og mindre opstillere med henblik pa at skabe et reprasentativt billede af
opstillemes administrative omkostninger og udger i alt 20 projekter for hvilke, der er afholdt
offenthgt mede, jf. § 9, stk. 1.

Opstilleme er blevet bedt om at oplyse:

» Omkostninger til annoncering, afholdelse af offentligt mede, omkostninger til
orienteringsmateriale, herunder hvorvidt opstilleren af Energinet.dk er blevet palagt at udarbejde
yderligere materiale, jf. VE-lovens § 9, stk. [ og 2,

e [ hvilket omfang omkostninger til orienteringsmateriale er indgéet 1 keberetsordningen.

s Ovrige omkostninger i forbindelse med varditabsordningen.

Erfaringer har vist, at nogle opstillere har betydelige omkostninger forbundet med at udarbejde
ekstra visualiseringer til brug for Taksationsmyndighedens vurdering af varditab pd konkrete




ejendomme efter forespargsel fra Taksationsmyndigheden, uden at det er et krav i VE-loven. Derfor
er opstillerne ogsa blevet bedt om at oplyse:

» Omkostminger til udarbejdelse af disse ekstra visualiseringer.

De indhentede oplysninger fra opstillerne er ikke dokumenteret, hvorfor opgerelsen over
opsiillernes omkostninger ved vaerditabsordningen kan vare behafiet med en vis usikkerhed.
Endvidere har Taksationsmyndigheden for s& vidt angér et mindre antal projekier enten ikke truffet
afgorelse eller pabegyndt sagsbehandlingen. Derfor har ikke alle opstillerne pa tidspunktet for
nerverende evalucring betalt sagsomkostninger il Energinet.dk. Det er derudover en vasentlig
faktor, at opstillerne hindterer administrationen af veerditabsordningen forskelligt. Der er blandt
andet forskel pa omfanget af omkostninger til atholdelse af offentlige meder, og hvorvidt den
pagaldende opstiller gor brug af konsulent- og advokatbistand.

2. Omkostainger til annoncering og atholdelse af offentligt mede samt
omkostninger til informationsmateriale

Efter § 9, stk. 1 VE-loven skal opstilleren afholde et offentligt mede, hvor der redegores for
opstillingens konsekvenser for de omkringliggende ejendomme. Energinet.dk skal godkende
annonceringens form, indhold og tidsfristen for indkaldelsen tif det offentlige mude, jf. § 9, stk. 2.
Endvidere skal Energinet.dk godkende det ortenteringsmateriale, som skal anvendes ved det
offentlige mede og kan palagge opstilleren at udarbejde yderligere materiale, herunder
visualiseringer, hvis det skennes nadvendigt.

Opstillernes oplysninger viser samlede gennemsnitlige omkostninger til annoncering og afholdelse
af det offentlige mode p& 22.192 kr. pr. projekt.

Omkostningerne il annoncering og afholdelse af offentlige moder varierer betydeligt. Eksempelvis
er der for et enkelt projekts vedkommende annonceret i to kommuner 1 og med, at projektet er
placeret pa greensen mellem to forskellige kommuner. [ forhold til afholdelse af det offentlige made
har kommunen i et tilfzelde betalt for legje af lokale, og 1 et andet tilfzelde har opstilleren atholdt to
muder. Sidstnaviite har dog ikke bevirket, at omkostningerne hertil har oversteget de
gennemsnitlige omkostninger til atholdelse af offentlige moder. Af de oplyste omkostninger kan det
konstateres, at omfanget af omkostuingerne ikke afhanger af projektets storrelse, eller hvorvidt der
er tale om en sterre eller mindre opstiller.

Omkestninger til udarbejdelse af orienteringsmateriale er en betydelig udgifispost og udger 60 % af
de samlede omkostninger til annoncering og atholdelse af offentlige made samt
orienteringsmateriale svarende til gennemsnitlige omkostainger pd 32.941 kr. En opstiller oplyser,
at udarbejdelse af orienteringsmateriale eksempelvis kan omfatte oprettelse og ajourforing af
hjemmeside ti} brug for offentlipgorelsen af informationsmateriale, print af medemateriale,
herunder VVM-redegerelsen. Nogle opstillere oplyser, at omkestninger il orienteringsmateriale
kan begreenses ved at legge materialet pd internettet.
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Afstandskravet. Frist for hetaling af gebyr

Taksationsmyndigheden foresidr, at praecisere kravet om betaling af gebyr og
papeger desuden den usikkerhed, der ligger i den nuvaerende lovgivning om
hvorvidt ejendom, matrikel eller lokalitet afgraenser omradet for eventueit
veerditab,

Det er relevant og en praktisk forbedring at prascisere kravet om, at
gebyret skal betales samtidig med anmeldeise af et krav, og at sagen vil blive
afvist hvis ikke anmelder senere og efter pakrav fra Taksationsmyndigheden har
hetalt gebyret.

Det er en relevant og ngdvendig afgransning at se bort fra ubebyggede
jordlodder - som ogsa Taksationsmyndigheden papeger.
Taksationsmyndighedens forslag om at “leegge vaegt p8 hovedmatriklen, dvs.
hvor bygningerne er placerede” bar skaerpes til den matrikef hvor en
beboeisesejendom er placeret, if. nedenstdende pkt. 10 om ejendomsbegrebet,

Betaling af veerditabserstatning

Uden nzermere begrundelse foreslar Taksationsmyndigheden, at der bgr ske en
forrentning af veerditabshetalingen fra vurderingstidspunktet og frem til betaling.
Dette gar stik modsat den gaengse opfattelse af veerditabet, nemlig som et krav
der kan rejses i planlsegningsfasen, men hvor det eventuelle tab forst indtraeffer
ved opstillingen. 1 det konkrete sendringsforsiag gér Taksationsmyndigheden -
igen uden begrundelse - videre tilbage | tiden til tidspunktet for det offentlige
made om vaerditab, som udgangspunkt for forrentning.

I 53 fald at der frem til udbetalingstidspunktet skal ske en forrentning, skatl der
0gsé tages hensyn til andre prisudviklinger i perioden, fx en evt. udvikling i
ejiendomsvurderinger. Under alle omsteendigheder vil en efterfolgende vurdering
skabe yderligere administration/omkostninger, og det bliver forholdsvis
komplekst at bestemme den endelige erstatning.

Forslaget er ikke acceptabeit.

Det er papeget, at det ikke fremgdr af VE-loven, hvorndr prascist
veerditabsbetalingen konkret forfalder tif betaling. Opstillingstidspunktet kunne
veere en mulighed for en s8dan praecisering.

Dispensation. Genoptagelse ved “"Forzidelse” af vurderinger

Taksationsmyndigheden foresl8r en mere fleksibel udformning af § 10 om
eventuelie behandlinger af for sent indsendte anmeldelser, séledes anmelder
ikke bade skal sgge om at kunne anmelde {for sent) og herefter faktisk soge.

Denne del af 2endringsforsiaget er relevant (safremt det fortsat kun sker
under szerfige omstaandigheder), men det er betaenkeligt, at




I et enkelt projekt er opstilleren af Energinet.dk blevet palagt at udarbejde yderligere
visualiseringer, jf. § 9, stk. 2 1 VE-loven, som har belabet sig til 67.000 kr. Belobet er indregnet i de
gennemsnitlige omkostninger til orienferingsmateriale.

Der vil 1 et vist omfang veere sammenfald mellem det orienteringsmateriale, der skal laves til
keberetsordningen og de beskrivelser og visualiseringer, der skal laves 1 forbindelse med VVM-
vurderingen af projektet. Oplysningerne fra opstillerne viser, at omkostninger til
arienteringsmateriale er ndget med 50 % 1 keberetsordningen i to af de 20 repraesenterede
projekter. Opstillerne har ikke nermere oplyst om, hvorledes omkostningerne er indglet i
keberetsordningen. Dette kan blandt andet skyldes, at ikke alle de representerede opstillere har
opgjort omkostninger til keberetsordningen pa tidspunktet indhentning af oplysningerne. Det har
derfor ikke veeret muligt at opgere i hvilket omfang omkostninger til orienteringsmaterialet er
indgaet i keberetsordningen..

De samlede gennemsnitlige omkostninger til annoncering og atholdelse af det offentlige mede samt
omkostninger til orienteringsmateriale for alle de 20 reprasenterede projekter udger 55.133 kr. pr.
projekt. P4 den baggrund kan det konstateres, at opstillernes gennemsnitlige omkostinger hertil
med rimelighed svarer til de ca. 50.000 kr. pr. projekt, som blev skennet ved fremsattelsen af
forslaget til VE-loven,

Tabel 1 viser de samlede gennemsnitlige omkostinger til annoncering og afholdelse af offentlige
mede samt omkostninger til orienteringsmateriale.

Tabel |

Anﬁoncering 9.827 kr.

*Inkl Omkostninger tit yderligere visualiseringer palagt af Energinet.dk, jf. § 9, stk. 2.

Figur 1 viser fordelingen af de samlede gennemsnitlige omkostninger til annoncering og atholdelse
af offentlige mode samt omkostninger til orienteringsmateriale.

Figur |
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3. Samlede administrative omkostninger, herunder sagsomkostninger

9 ud af de 20 reprazsenterede projekter har haft omkostninger ved verditabsordningen ud over
omkostninger til annoncering og afholdelse af offentligt made samt omkosininger til
orienteringsmateriale, som hjemlet1 § 9, stk. 1 og 2 i VE-loven (i det felgende "ovrige
omkostninger™). For de resterende 11 projekter har de adspurgte opstillere ikke oplyst avrige
omkostninger.

Oplysningeme om evrige omkostninger er for 3 projekters vedkommende bygget pa estimater. De
estimerede omkostninger er medtaget i opgerelsen med henblik pé at vise tendenserne for, hvilke
omkostninger ved varditabsordningen i forbindelse med fremtidige projekter, der kan forventes. De
samlede gennemsnitlige administrative omkostninger i afsmit 3.1. til 3.3. er opgjort i forhold til:

1} Estimerede evrige omkostninger.
2) Ovrige omkostninger, og
3} lkke avrige.

Denne fremgangsmade skyldes, at opstillerne har opgjort deres omkostninger forskelligt, hvilket
vanskeliggor en fuldstendig sammenligning af de samlede gennemsnitlige administrative
omkostaninger. Endvidere har knap halvdelen af de representerede opstillere haft evrige
omkostninger ved verditabsordningen. Pa denrie baggrund giver den n®vnte fremgangsmade det
mest realistiske billede af opstillernes samlede gennemsnitlige administrative omkostainger ved
verditabsordningen.

[ afsnit 3.4, er sagsomkostninger til berettigede krav om varditabsbetaling pr. projekt opgjort og i
afsnit 3.5 er de samlede gennemsnitlige administrative omkostninger fordelt p& antal MW. Endelig




indeholder afsnit 3.6. en sammentfatning af opgorelseme af samlede gennemsnitlige administrative
omkostninget.

3.1 Gennemsnitlige administrative omkostainger pia grundlag af estimerede gvrige
ombastninger,

For s vidt angar 3 storre projekter ud af de 9 projekter er der atholdt offentligt made, men det
endelige antal anmeldelser om varditabsbetalingens kendes endnu ikke. Derfor har opstilleren
estimeret de gvrige omkostninger med en forventning om henholdsvis 19 og 88 anmeldelser om
vaerditabsbetaling. Det forklarer opstilleren med, at denne erfaringsmassigt har hoje omkostninger
forbundet med Taksationsmyndighedens sagsbehandling.

De estimerede evrige omkostainger beleber sig til mellem 300.000 kr. til og med 485.000 kr. og
omfatter omkostninger til forberedelse af Taksationsmyndighedens sagsbehandling, opfelgning pa
besigtigelsesmeder i forbindelse hermed og sagsomkostinger til Taksationsmyndigheden. Disse
omkostninger er taget med i narverende opgerelse med henblik pa at vise mulige tendenser for de
forventede fremtidige omkostninger ved verditabsordningen, men indgar ikke i de samlede
anslaede gennemsnitlige administrative omkostninger.

Fabei 2

Annoncering 10.783 kr.

Lakt V

Tabel 3

Samlede administrative omk.
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Tabel 2 og 3 viser, at de samlede gennemsnitlige administrative omkostninger, herunder de
estimerede gvrige omkostninger for de 3 projekter udgor 465.369 kr. pr. projekt. Alene de wvrige
omkostninger udger 78 % af de samlede gennemsnitlige administrative omkostninger, if, figur 2.
Belobet er betydelig hejere end de ca. 100.000 kr., som blev skonnet ved fremleggelse af forslaget
til VE-foven. De pigzldende 3 projekter udger henholdsvis 15 og 18 MW, hvilke i nervaerende
sarmmenheeng antages at vere mellenistore projekter. Opgorelsen giver en indikation af), at et stort
antal anmeldelser kan bevirke hoje administrative omkostninger ved vaerditabsordningen.

3.2, Gennemsunitiige adininistrative omkostninger, herunder gvrige omkostninger.

For si vidt angdr 6 ud af 20 projekter belober de gennemsnitlige gvrige omkostninger sig til 5$7.063
kr. pr. projekt svarende til 46 % af de samlede administrative omkostninger for disse 6 projekter, jf.
figar 3. I de ovrige omkostninger indgér for et enkelt projekts vedkommende ogsd omkostninger til
ckstra sto}- og skypgckastberegninger til brug for Taksationsmyndighedens vurdering af veerditab.

Tabei 4

Annoncering 10.390 kr,

Orienteringsmateriale 28.432 kr.

Talt N 122.968 kr.
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Tabel 4 og 5 viser, at de samlede gennemsnitlige administrative omkostninger, for de 6 ud af 20
projekter, der har haft evrige omkostninger udger 122.968 kr. pr. projekt. Det konstateres, at
belabet inden for ranmmen af den usikkerhedsmargin, som blev skonnet ved fremlmpgelse af
forslaget til VE-loven.

3.3, Samlede administrative omkostninger efter VE-Joven § 9, stl. 1 og 2.
111 ud af de 20 repracsenterede projekier har opstilleren ikke haft evrige omkostninger ud over de
omkostninger, der direkte er palagt efter VE-loven § 9, stk. 1 og 2.

Tabel ¢




Anpencering 9258 kr.

22.431 kr.

36.010ke. -

*nkl. Omkostninger til yderligere visualiser.i.r-.lger palagt af Energinet.dk, jf § 9, stk. 2.

i
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Tabel 7 viser, at de samlede gennemsnitlige administrative omkostninger for sa vidt angar projekter,
der ikke har gvrige omkostninger belgber sig til 36.010 kr. pr. projekt. Heraf kan det konstateres, at




de samlede administrative omkostninger er markant lavere end skennet ved fremsattelse af
lovforsiaget,

3.4, Bagsomkosininger

Efter § 11, stk. [ 1 VE-loven afholder opstilleren sagsomkosiningerne i de sager, hvor der titkendes
veerditabsbetaling. Opstillernes oplysninger har ikke veeret tilstraekkelig fyldestgorende med henblik

pa at udarbejde en opgerelse pa dette grundlag.

Energinet.dk har som sekretariat for Taksationsmyndigheden opgjort omkostninger ti}
Taksationsmyndighedens sagsbehandling, herunder honorering til taksationsformandene og de
sagkyndige, udgifter til kersel, hotel og maltider i forbindelse med besigtigelse af ejendomme.
Derfor er nedenstaende opgarelse udarbejdet pd grundlag af Energinet.dk’s opgerelse over
sagsomkostninger for 21 afsluttede sager om vaerditabsbetalinger pr. 1. marts 2011,

Tabel &

Region ' Sagsomkostninger Berettiget Chnkostning
pr. projeke for krav pr. anmelder
berettiget kKrav

up 18.607.00

Vester Barde 0.00 0 16.956

Holmen 846200 2 4231

25,900,060

Syddanmark

Avedore . {
Holme

Hele landet - 25311700 | 27
* Sagsomkostninger ikke opgjort. .
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Aftabel 8 kan det udledes, at omfanget af sagsomkostninger henger sammen med antallet af
anmeldelser af berettiget krav om vaerditabsbetaling.

Det kan konstateres, at opstillernes administrative omkostninger er meget forskellige fra projekt al
projekt. Tilfgjes sagsomkostningere de samlede administrative onikostninger vil disse stige
athengigt af, hvorvidt projekterne opfores i omrader, hvor der er mange ejendomme, der kan veare
gkonomisk berert af vindmelleprojektet.

3.5, Samlede gennemsnitlige administrative omkostninger fordelt projekiernes
starrelse

Opgeres de samilede gennemsnitlige administrative omkostninger fordelt pa storrelsen af de 20
repraesenterede projekier kan det konstateres, at omkostningerne ikke afhenger af starrelsen af
projekterne, 1 tabel 9 er de gennemsnitlige omkostninger fordelt pé antal MW, som de 20 projekter
representerer. i

Tahel ¢

Administrative omk. fordelt p3 antal
MW

120.000

100.000

80.060

60.000 -
& Gennemsnitlige omk.

40.000

20.000

o

2 86 7 9 12 15 18 23 24

3.6. Sammendatning

Opstillernes oplysninger viser, at bide sterre og mindre opstillere har betydelige omkostainger til
ekstern ridgivning og reprassentation ud over de direkte palagte omKkostninger, jf. § 9, stk. 1 og 2.
Omfanget af de administrative omkostninger ses ikke direkte at athaenge af projektets sterrelse, men
af antallet af berettigede krav om veerditabsbetaling og evrige omkostninger til blandt andet ekstern
radgivning og konsulentydelser til brug for udarbejdelse af orienteringsmateriale og afholdelse af
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offentligt mede sant forberedelse og besigtigelse af ejendomme i forbindelse med
Taksationsmyndighedens sagsbehandling.

Det er vanskeligt at opgere de samlede gennemsnitlige administrative omkostninger for alle 20
projekter. Dette skyldes, at omfanget og indholdet af de samlede omkostninger varierer betydeligt
fra projekt til projekt. For de 6 projekter, der har ovrige omkostninger ud over de efter VE-loven
palagte, overstiger de samlede gennemsnitlige omkostninger de ca. 100.000 kr. pr. projekt, som
blev skennet ved fremsatielsen af forslag til VE-loven. Derimod er de samlede gennemsnitlige
administrative omkostninger forbundet med de 11 projekter uden pvrige omkostninger betydelig
mindre end de 100.000 kr. pr. projekt.

4. Opstiflernes ombkostninger til ekstra visualiseringer til
Taksationsmyndighedens vurdering af veerditab

Energistyrelsen har erfaret, at opstilleren kan have betydelige udgifier til udarbejdelse af ekstra
visualiseringer samt stej- og skypgekastberegninger i forbindelse med Taksationsmyndighedens
individuelle vurdering af sterrelsen pd tab af veerdi pa fast ejendom. Vindmellebranchen pépeger, at
opstillerne har uforholdsmaessige omkostninger forbundet med ekstra visualiseringer ved hver
enkelt ejendon. -

P grundlag af opstillernes oplysninger udledes det, at10 ud af de 20 projekter har haft
ombkostninger til ekstra visualiseringer. En enkelt opstiller oplyser at have haft udgifter til
udarbejdelse af ekstra mélinger af stej- og skyggekast til brug for Taksationsmyndighedens
vurdering af veerditab, som indgér 1 opgerelsen over omkostninger til ekstra visualiseringer.

Omianget af omkostninger til ekstra visualiseringer pr. projekt er athengig af antallet af
anmeldelser om varditabsbetaling. Det fremgar af opstillernes aplysninger, at omkostningerne
straekker fra knap 6.000 kr. for 2 visualiseringer til knap 81.000 kr. for 24 visualiseringer. De
gennemsnitlige omkostninger til ekstra visualiseringer for de 10 projekter belaber sig til 43.266 kr.
pr. projekt.

Pi grundlag af oplysninger fra Vindmellebranchen beleber en gennemsnitlig pris sig til ea. 5.000
kr. pr. visualisering og ekstra milinger af stej- og skyggekast koster op til 1.000 kr. pr. ejendom.
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