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Vedr.: Lovforslag om @ndring af lov om udstykning og anden registrering i matriklen m.m. -
om ophaevelse af eneretten til matrikuleert arbejde i Kgbenhavns og Frederiksberg
Kommuner.

Praktiserende Landinspektgrers Forening (PLF) har via Folketingets hjemmeside fulgt
fremsattelsen af lovforslag nr. L 32 Forslag til @ndring af lov om udstykning og anden registrering
i matriklen, lov om landinspektgrvirksomhed og lov om afgift ved udstykning m.v.”.

I forbindelse med 1. behandlingen af ovennavnte lovforslag i Folketinget den 22. oktober 2009 har
PLF navnlig heeftet sig ved, at debatten om ophavelse af eneretten til matrikuleert arbejde i
Kgbenhavns og Frederiksberg Kommune har rejst spgrgsmal om forslagets samfundsmassige
nyttevaerdi, effektivisering af sagsforlgb og administration samt omkostningsudvikling for borgere
og virksomheder.

Pa foranledning heraf vil PLF til belysning af sagen fremkomme med fglgende bemerkninger, som
beror pa indberetning af erfaringer fra privatpraktiserende landinspektgrforretninger, der driver
landinspektgrvirksomhed i Kgbenhavns og Frederiksberg Kommune. Der skal ikke herske tvivl om
at PLF gerne ser lovforslaget vedtaget sin nuvarende form bade ud fra et mere overordnet
samfundsmassigt hensyn som ud fra et borgerservice hensyn, ligesom PLF vil heller ikke legger
skjul pa at lovforslaget vil afstedkomme et forretningsmessigt potentiale for privat praktiserende
landinspektgrer.

Indledningsvis skal det bemerkes, at foreningen ikke pa nogen made har grundlag for at anfegte
den faglige professionalisme, hvormed vores kommunalt ansatte landinspektgr kollegaer i
Kgbenhavns og Frederiksberg Kommune udgver deres beskikkelseskrevende arbejder.

Samfundsmeassig nyttevaerdi — adgang til data pa tveers af kommunegrzenser.

PLF mener, at der vil opstad en stgrre samfundsmeessig nytteveerdi af de store investeringer, der
sker med henblik pa at indfgre og fremme digital forvaltning ved, at der med lovforslaget sikres en
ensartet og feelles digital geografisk infrastruktur pa det matrikuleere omrade — samlet,
vedligeholdt, distribueret og udviklet i et ressort, Kort & Matrikelstyrelsen.

Kgbenhavns og Frederiksberg Kommuner deltager ikke i en raekke nationale tiltag omkring
udbredelse af digital forvaltning og andre digitale borgerservices — som eksempelvis elektronisk
stedfaestelse af servitutter i e-Tinglysningen, adgang til matrikuleere informationer pa Danmarks
Miljgportal, WEB-matriklen, Min-grund. Konsekvenserne heraf er, at der ikke opnas fuld
samfundsmessig nytteveerdi af de investeringer, der sker med henblik pa udviklingen af digital
forvaltning til effektivisering af administration, forbedring af beslutningsgrundlag for borgere og
politikere og ikke mindst effektivisering af dataindsamling — data skabes ét sted.
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For at opna stgrst mulig effektivitet og nytteveerdi af matrikuleere data, skal der sikres et ensartet og
feelles datagrundlag for hele ejendoms- og geodatasektoren bade med og af hensyn til datastruktur,
dataudveksling og samspil med internationale datakonventioner, saledes at data kan flyde frit og
entydigt dels imellem de statslige og kommunale myndigheder dels til eksterne radgivere.

For landinspektgrbranchen er det af afggrende betydning for udvikling af en raekke
branchelgsninger til effektiv og sikker matrikuler sagsudarbejdelse, at de statslige datasamlinger,
der er indgaet forretningsmeaessige aftaler omkring, har veret ensartede og entydigt beskrevet. Her
kan blandt andet n@vnes, at Domstolstyrelsen, KMS og PLF er i ferd med at feerdigudvikle it-
applikationer og digitale lgsninger til stedfestelse af servitutter i forbindelse med idriftsettelsen af
e-Tinglysningen, og at disse Igsninger baserer sig pa det digitale matrikelkort.

Som branche er vi ikke i tvivl om, at ensartet registrering, vedligeholdelse og adgang til matrikulere
data for hele landet, vil sikre og understgtte en mere effektiv digital forvaltning for savel offentlige
myndigheder, borgere og private radgivere, og derved medvirke til en stgrre nytteveerdi af de
digitale geodatasamlinger, der skabes. Og i den forbindelse er vi ikke i tvivl om, at Kort &
Matrikelstyrelsen — “’statens infrastrukturvirksomhed for kort og geodata” — er det mest
hensigtsmassige fellesressort. Dette synspunkt understgttes af den netop indgaede ”Statsaftale for
geodata”, hvor Kort & Matrikelstyrelsens data er blevet gjort frit tilgeengelig for statslige
myndigheder. Pa det kommunale niveau vidner FOTDanmark projektet (et samarbejde mellem stat
og kommuner med det formal at etablere et feellesoffentligt geografisk administrationsgrundlag)
ligeledes om konsensus og om behovet for faelles geografiske data, idet dette projekt baserer sig pa
anvendelse og adgang til Kort & Matrikelstyrelsens datasamlinger og elektroniske
distributionsservices.

Effektivisering af sagsforlgb — helhedslgsninger.

PLF mener, at vedtagelsen af lovforslaget generelt vil medvirke til et mere smidigt og effektivt
matrikulcert system for borgere og virksomheder, hvor helhedslpsninger omkring rdadgivning
vedrgrende ejendomsudvikling og — cendring vil eliminere dobbeltarbejde og samtidig nedbringe
bade ekspeditionstid og omkostningsudvikling.

Fastleggelse af skel og gennemfgrsel af matrikulere forandringer eller ejerlejlighedsopdeling m.v.
omfatter generelt radgivning af rekvirenten, myndighedshgring, udferdigelse af sagsdokumenter og
registrering af @ndringen ved blandt Kort & Matrikelstyrelsen og Tinglysningen

Rédgivningsopgaven omfatter en reekke ejendomsjuridiske og tekniske omrader af betydning for
udvikling og &ndring af fast ejendom — f.eks. undersggelse af offentlige og privatretlige
radighedsindskraenkninger, beskatningsforhold, udfaerdigelse af skgde eller overdragelsesdokument,
pantefriggrelse, forhandsforespgrgsler hos offentlige myndigheder, samarbejde med andre radgivere
om byggetekniske og juridiske Igsninger, udarbejdelse af deklarationer, udarbejdelse af
salgsprospekter tidligt i ejendomsudviklingen, opmaling til projektering af byggemodning,
ejendomsdesign og byggeri etc..

Denne samlede totalradgivning udgves af en privat praktiserende landinspektgr og hjelper
rekvirenten til at vaelge en juridisk, teknisk og gkonomisk holdbar lgsning, som er afstemt med de
offentlige myndigheder, der efterfglgende skal sagsbehandle den pageldende matrikulere endring
eller ejerlejlighedsopdeling. Hvor der udenfor Kgbenhavns og Frederiksberg Kommuner, samtidig
skal gennemfgres en byggesagsbehandling, er det almindelig praksis, at landinspektgren og den
kommunale forvaltning tilvejebringer et parallelt sagsforlgb.

I Kgbenhavns og Frederiksberg Kommuner udfgrer matrikelmyndighederne alene det arbejde, der
kraever beskikkelse. Borgere og virksomheder ma derfor sgge de ngdvendige radgivningsopgaver
Igst andet sted, hvilket i dag typisk sker ved henvendelse til en privat praktiserende landinspektgr.
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Ofte vil afklaring af de ejendomsretlige greenser vare fgrste fase i sadan et projektforlgb, og i den
forbindelse oplever bade rekvirent og de privat praktiserende landinspektgrer en tidsmassig
forlengelse og forggelse af omkostningerne, nar stadskonduktgren/stadslandinspektgren skal
inddrages ved f.eks. afs@tning af skel og byggelinier.

Dette medfgrer, at borgere, virksomheder og de privat praktiserende landinspektgrer oplever et
dobbeltarbejde i Kgbenhavns og Frederiksberg Kommuner i forbindelse med matrikulaere
forandringer og ejerlejlighedsopdelinger m.v..

Henset til ovenn@vnte vil en oph@velse af eneretten til matrikulart arbejde og
ejerlejlighedsopdelinger m.v. i Kgbenhavns og Frederiksberg Kommuner efter PLF s opfattelse
medvirke til et mere smidigt og effektivt sagsforlgb for borgerne, med nedbringelse af bade
ekspeditionstiden og omkostningsudviklingen. Den matrikulare, tekniske og juridiske assistance til
kunden ydes som en helhedslgsning af en praktiserende landinspektgr med et professionelt ansvar
for opgavernes realistiske og omkostningsbevidste 1gsning. Dette omfatter fuld forberedelse at
ejendomsandringerne og registrering af nye ejendomme pa et ensartet grundlag.

Den privat praktiserende landinspektgr kan desuden effektivt og hurtigt Igse presserende
radgivningsopgaver omkring udvikling og @ndring af fast ejendom, saledes at rekvirenterne kan
undga ungdige gkonomiske tab som fglge af en langvarig ekspeditionstid.

Omkostningsudvikling for rekvirenterne — effektiviseringskrav for landinspektgrerne

PLF mener, at en fri og konkurrencebaseret prisdannelse pa matrikulcert arbejde og
ejerlejlighedsopdeling m.m., som vil veere en konsekvens af lovforslagets vedtagelse, generelt vil
resultere i dels en samlet omkostningsreduktion for borgere og virksomheder i forbindelse med
ejendomsudvikling og —cendring, dels en lpbende opgavemeessig, teknologisk og ressourcemeessig
udvikling af matrikulcert arbejde og ejerlejlighedsopdeling m.m..

For sa vidt angar omkostningsudviklingen i eksempelvis matrikuler sagsudarbejdelse / -
berigtigelse, viser den praktiske erfaring fra landinspektgrbranchen, at der som resultat af et forbud i
1994 mod anvendelse af et s&t ”Vejledende honorarregler” til brug ved afgivelse af prisoverslag
ved gennemfgrsel af matrikulere @ndringer, ejerlejlighedsopdelinger m.m., har udviklet si en fri og
konkurrencebaseret prisdannelse blandt de praktiserende landinspektgrer. Rekvirenterne kan saledes
henvende sig til flere forskellige praktiserende landinspektgrer og forespgrge pa prisoverslag inden,
en landinspektgr rekvireres. Dette har medfgrt, at den samlede landinspektgrbranche hele tiden er
underlagt et omkostnings- og effektiviseringskrav, som til stadighed skubber branchens
opgavemessige, teknologiske og ressourcemassige udvikling.

Ved en konkret sammenligning af omkostninger ved udfgrelsen af de n@vnte arbejder mellem privat
praksis og eksempelvis omkostninger i henhold til Stadskonduktgrembedets betalingsvedtegter, vil
en mindre afs@tning af skel ved fri og omkostningsdekket prisdannelse i en reekke ukomplicerede
situationer kunne udfgres og afregnes billigere i privat praksis. I andre mere komplekse situationer,
hvor der kan opsté behov for inddragelse af nabolodsejere og anden radgivning omkring skel- og
ejendomsforhold, er der heller ikke tvivl om at omkostningerne i privat praksis vil overstige
grundgebyret i betalingsvedtagterne.

Ved mindre matrikulaere ®ndringer, vil der efter PLF s opfattelse i mange tilfzelde neppe blive tale
om en forggelse af omkostningerne, idet rekvirenten, som tidligere skitseret, ofte vil have behov for
supplerende radgivningsbistand.

I forbindelse med omkostningsudvikling ved stgrre matrikulere- og ejerlejlighedssager, er det de
privat praktiserende landinspektgrers entydige erfaring, at gebyret i henhold til
Stadskonduktgrembedets betalingsvedtagter i vaesentligt omfang overstiger den faktiske
omkostningsdekkende afregning i privat praksis. Saledes er det konkrete eksempler pa en fordyrelse
pa mellem 50-75 % ved beregning af honorar for en stgrre ejerlejlighedsopdeling efter henholdsvis
omkostningsdekkende afregning hos en privat landinspektgr og efter gebyr i henhold til nevnte
betalingsvedtagter.
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PLF star til enhver tid til radighed for en uddybning af ovennavnte synspunkter og bemarkninger i
forbindelse med den videre behandling af lovforslaget.

Med venlig hilsen
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Torben Juulsager
Fmd. Privatpraktiserende Landinspektgrers Forening
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