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forslag til lov om udstykning og salg af statens arealer, som er udlejet som sommerhus-
grunde i Rgdhus Klit, Blokhus Klitplantage, Bjerghuse ved Fjand og Tranum Ejstrup Strand.

Lovforslaget blev sendt i ekstern hgring den 9. september 2009 med frist for at afgive hgringssvar
den 30. september 2009.

Udkastet blev sendt i hgring til en bred kreds af myndigheder og organisationer. Skov- og Natursty-
relsen har modtaget i alt 17 hgringssvar, hvoraf 11 myndigheder og organisationer har oplyst, at
man ikke har bemaerkninger til lovforslaget.

Falgende hgringsparter har fremsendt bemaerkninger til udkastet til lovforslag:

Radhus Klit Lejerforening, Dansk Land- og Strandjagt, Fritidshusejernes Landsforening, Forenin-
gen Samarbejdende Lejerforeninger i Vestkystens Klitplantager, Friluftsradet og Kebenhavns Uni-
versitet.

Falgende hagringsparter har oplyst, at de ingen bemaerkninger har til udkastet til lovforslag:
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, Beskeeftigelsesministeriet, SKAT, Ministeriet for Videnskab, Tek-
nologi og Udvikling, Fadevareministeriet, Klima- og Energiministeriet, @konomi- og Erhvervsmini-
steriet, Kulturarvsstyrelsen, Kirkeministeriet, Jammerbugt Kommune og Advokatsamfundet.

[Foruden de aendringer, der fremgar af dette notat, kan der veere foretaget yderligere supplerende
forklaringer og uddybninger samt korrektioner af teknisk karakter i lovforslaget pa baggrund af be-
meerkninger i hgringssvarene, samt efter lovtekniske drgftelser med Justitsministeriet.]

Bemaerkningerne har iseer bergrt fglgende punkter:

a) Afgraensning af det omfattede omrade i Rgdhus Kilit

b) Prisen pa grundene

c) Offentlighedens adgang til omraderne

d) Udstykning af ubebyggede grunde og mindstestgrrelser for grunde
e) De gkonomiske konsekvenser for de bergrte lejere/ejere

f) De praktiske konsekvenser for den enkelte ejer

g) Regulering af lejen

h) Fredskov og Klitfredning

i) Fortsat lejemal



Herudover har Kgbenhavns Universitet, Skov og Landskab, gjort opmeerksom p3, at opretholdelse
af fredskovspligt pa omraderne ikke har betydning for opgerelse af skovarealet i Danmark, da
skovstatistikken ikke inkluderer arealer, som er domineret af f.eks. sommerhusomrader.

a) Afgreensning af det omfattede omrade i Rgdhus Klit

Radhus Klit Lejerforening har anfart, at alle 139 huse i Rgdhus Klit er beliggende pa fredskovsplig-
tige, fredede og Klitfredede arealer. Det fremgar af kortbilag til lokalplan 201. Lovforslaget ber der-
for tilpasses, sa hele omradet er omfattet af lovforslaget. Lejerforeningen mener, at 72 huse er
holdt uden for lovforslaget. Lejerforeningen kan ikke acceptere forskelsbehandling af omradets leje-
re.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger

Hgringssvaret beror p& en misforstaelse om fredskovspligtens udstraekning i omradet. Misforstael-
sen er opstaet, fordi der endnu ikke er overensstemmelse mellem lokalplanens beskrivelse af fred-
skovspligt og Skov- og Naturstyrelsens beslutning fra 2007 om fredskovspligtens udstraekning.
Herefter er der omrader i Rgdhus Klit som ikke er underlagt fredskovspligt og derfor umiddelbart
kan udstykkes og saelges, mens omrader med fredskovspligt kun kan udstykkes og saelges, sa-
fremt lovforslaget vedtages. Lejerne pa begge typer omrader er informeret om deres stilling ved
breve af 14. juli 2009. Ligestilling af lejerne i omradet med hensyn til at fa mulighed for kab er netop
et formal med lovforslaget.

Pa baggrund af lejerforeningens hagringssvar har Skov- og Natustyrelsen taget kontakt til lejerfore-
ningen for at praecisere, at lovforslaget har til formal at ligestille alle lejere i omradet, uanset om
deres hus er beliggende pa fredskovspligtigt areal eller ej.

Bemeerkningerne har fart til at de alm. bemaerkninger til lovforslaget uddybes, sa det er klart, at der
i Redhus Klit er omrader bade med og uden fredskovspligt. Desuden er der i kortbilaget medtaget
et stgrre omrade end de fredskovspligtige som undtaget fra lokalplanens udstykningsforbud.

b) Prisen pa grundene

Samarbejdende Lejerforeninger i Vestkystens Klitplantager (SLVK) gor geeldende, at de af skatte-
ministeren og SKAT anvendte regler og dermed praemisserne for prisfastseettelsen ikke er anven-
delige i dette seerlige tilfeelde, hvor udbuddet kun kan ske til en bestemt person, nemlig lejeren af
grunden, som jo samtidig er ejer af sommerhuset pa grunden. SLVK finder ikke, at det er retvisen-
de for prisfastseettelsen, at grundene skal vurderes som ubebyggede til en markedspris. Det fak-
tum, at der er et hus pa grunden, som ejes af lejeren, der er den eneste mulige kaber, gar en for-
skel. Det anfgres, at ejendomsmaeglere er meget enige i synspunktet. Det faktum at kgberen ejer
huset pa grunden reducerer prisen for grunden. Desuden ma fredninger og andre radighedsbe-
greensninger tages i betragtning ved prisfastseettelsen. SLVK henstiller, at skatteministeren opfor-
dres til at foretage en revurdering af retningslinjerne for prisfastseettelse af de af staten udlejede
sommerhusgrunde.

Dansk Land- og Strandjagt finder det vigtigt, at prisen fastsaettes pa et niveau, sa lejerne har en
reel mulighed for at kabe. Det anbefales at overveje at give kgber mulighed for hjeelp til finansiering
af kab.

Fritidshusejernes Landsforening mener, at lovforslaget skal indeholde retningslinjer for den uvildige
vurdering som bgr foretages af mindst to uafhaengige ejendomsformidlere, hvoraf den ene skal
udpeges af de nuvaerende lejere i det bergrte omrade.



Radhus Klit Lejerforening anser en gennemsnitspris pa 800.000 kr. for urealistisk hgj henset til de
begraeensede anvendelsesmuligheder, restriktioner af hensyn til naturen samt det forhold at grunde-
ne allerede er bebygget. Disse forhold skal indga i retningslinjer for den uvildige vurdering.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger

Lovforslagets skan over gennemsnitsprisen for grundene er som det fremgéar af bemaerkningerne
foretaget med betydelig usikkerhed. Det er valgt at seelge grundene til lejerne af grundene uden
offentligt udbud og ikke byde grunden ud pa anden made. Det er derfor tilkendegivet, at grundene
skal vurderes som tilsvarende ubebyggede grunde for at lejerne kan fa tilbudt grunden til den pris,
som styrelsen matte forventes at fa, hvis grundene havde veeret tilbudt til salg som ubebyggede
grunde, sa lejerne ikke bliver favoriseret af at have haft mulighed for at leje grundene i en arraekke.
Dette princip har ogsa ligget til grund for de vurderinger, der er foretaget af de @vrige grunde, der
har veeret udbudt til salg.

Til grund for vurderingerne vil derudover ligge lokalplaner, fredninger og alt hvad der matte veere af
restriktioner for arealerne. Det bemaerkes i den forbindelse, at de restriktioner der kan veere for
arealerne og omradet i nogle tilfeelde vil ggre arealerne mere attraktive for kabere.

Bemaerkningerne giver ikke grund til eendringer af lovforslaget.

c) Offentlighedens adgang til omraderne
SLVK forudseetter, at det alene drejer sig om offentlighedens adgang til de eksisterende veje og
stier og dermed ikke de udstykkede grunde.

Friluftsradet statter, at offentlighedens adgang til de omrader der udstykkes vil blive sikret i forbin-
delse med salget ved at der tinglyses deklarationer pa ejendommene. Herved sikres, at uorganise-
rede aktiviteter kan fortszette i omraderne som hidtil. Friluftsrddet opfordrer til, at det afklares om
organiserede aktiviteter vil blive sikret, hvis sddanne foregar i omraderne, og at deklarationerne
udvides i det omfang, det er nadvendigt for at sikre, at de organiserede aktiviteter ogsa kan forega
fremover.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger

Det forudsaettes at offentligheden vil fa samme adgang, som de har nu, hvor hele arealet er ejet af
staten. Deklarationerne vil sikre, at de eksisterende rettigheder bibeholdes, og sa vidt det er muligt
ogsa for organiserede brugere. Deklarationerne om offentlighedens adgang pa arealerne vil dog
blive udformet i overensstemmelse med de faktiske forhold i de pagaeldende omrader. Der vil sdle-
des blive taget konkret stilling til adgangsspgrgsmalet for de enkelte omrader. Lejerorganisationer-
ne vil blive inddraget ved udformningen af deklarationerne.

Bemaerkningerne giver ikke anledning til &endringer i lovforslaget.

d) Udstykning af ubebyggede grunde og mindstestarrelser for grunde

SLVK finder, at det bar preeciseres, at der ikke kan ske yderligere udstykning af bade bebyggede
grunde og ubebyggede grunde. Det anfgres endvidere, at der ikke i lovforslaget eller bemaerknin-
gerne star noget om grundstgrrelse eksempelvis minimumsstarrelse ved udstykning. SLVK finder,
at der bar ske en praecisering heraf, henset til eventuelle bestemmelser herom i lokalplaner og an-
den lovgivning.



Fritidshusejernes Landsforening finder, at lovforslaget skal indeholde en bestemmelse om, at ube-
byggede eller bebyggede parceller ikke kan udstykkes yderligere og at dispensationer fra dette ikke
vil blive givet. Landsforening finder desuden, at der bgr fastsaettes mindstestgrrelse af grunde ved
yderligere udstykning.

Radhus Kilit Lejerforening mener, at lovforslaget ikke tager tilstraekkeligt hensyn til ubebyggede
grunde. Det skal desuden klart fremga, at der ikke efterfglgende kan udstykkes, hverken fra ube-
byggede frie omrader eller fra de enkelte grunde. Det skal geelde hele Radhus Klit omradet. Lejer-
foreningen mener ogsa, at lovforslaget skal fastseette graensen for mindstestarrelsen for en grund
med bebyggelse, idet mange grundejere har udtrykt interesse i kab af mindre grunde end dem de i
dag lejer.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger

Lovforslaget indeholder alene bestemmelser om, hvor mange grunde, de omfattede arealer kan
udstykkes i. Det fremgar saledes af § 1, at de nye grunde skal vaere bebygget med mindst ét lovligt
eksisterende sommerhus, dvs. der abnes ikke mulighed for at udstykke ubebyggede grunde eller at
udstykke en bebygget grund i flere grunde end hgijst én grund pr. eksisterende hus. Som ved de
hidtil gennemfarte udstykninger af statens ejendomme, udstykkes grundene i forskellig stgrrelse alt
efter naturforholdene og placeringen af husene.

Bemeerkningerne giver anledning til, at det preeciseres i lovforslagets bemaerkninger, at grundene
vil blive udstykket i forskellig starrelse alt efter naturforholdene og placeringen af husene.

e) De gkonomiske konsekvenser for de bergrte lejere/ejere
SLVK mener, at der i lovforslaget bgr vaere en opregning af skonomiske konsekvenser for kgberne
i forhold til grundskyld, ejendomsveerdiskat og vejvedligeholdelse.

Fritidshusejernes Landsforening mener, at en eventuel hgjere ejendomsskat og gkonomiske-
administrative omkostninger for staten ikke skal have konsekvenser for de lejere, der ikke gnsker at
kabe deres grunde, og at dette bgr veere indeholdt i lovforslaget.

Radhus Klit Lejerforening finder, at det skal fremga klart af lovteksten, at lejere der fortsat gnsker at
leje ikke belastes af en hgjere ejendomsskat end den, der er geeldende inden lovens vedtagelse.
Desuden tager lovforslaget ikke stilling til de gkonomiske og administrative konsekvenser for de
bergrte lejere/ ejere. Det geelder, hvordan de kommende driftsudgifter fra SNS, kommune og andre
offentlige instanser fordeles mellem udlejer/lejer/ejer, og hvordan de belaster de respektive parter,
herunder hvordan skatter og afgifter udmgntes.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger
Det vil veere vigtigt for den enkelte lejer, som overvejer kab, at overveje alle gkonomiske konse-
kvenser for den pageeldende. Disse kan kun gares op af den enkelte lejer.

Bemaerkningerne giver ikke anledning til &endringer i lovforslaget.

f) De praktiske konsekvenser for den enkelte ejer

SLVK savner en uddybning af hvilke praktiske konsekvenser eksempelvis fredskovspligten, jf.
skovloven vil f& for den enkelte ejer i forhold til det gaeldende forhold, hvor Skov- og Naturstyrelsen
administrerer statens ejerskab.



SLVK savner oplysning om, hvorledes arealerne herunder veje og stier skal administreres i tilfeelde
af, at der bade findes solgte og udlejede grunde. Det geelder ogsa i relation til kravet om grundejer-
forening.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger
Fredskovspligten administreres pd samme made uanset ejerforholdene. Administration af veje og
stier i et feelles ejerskab ma lgses efter forholdene i de enkelte omrader.

Bemaerkningerne giver ikke anledning til &endringer i lovforslaget.

g) Regulering af lejen
Fritidshusejernes Landsforening gnsker, at det skal fremga af lovforslaget, at der ikke ma ske en
lejeforhgjelse ud over den stigning, der allerede er fastsat ved lovgivning.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger

Lovforslaget giver mulighed for at udstykke arealerne, sa der kan seelges grunde til lejerne. Selve
lejeforholdene er lovforslaget uvedkommende. Leje af jord, som der er tale om her, er ikke regule-
res i lovgivningen. Leje aftales mellem parterne ved indgaelse af en kontrakt. Skov- og Naturstyrel-
sen har drgftet lejefastseettelse med lejerorganisationerne i 2005/2006 og indgaet nye kontrakter
med lejerne. Det er aftalt, at lejefastseettelsen tidligst kan tages op igen i 2011.

Bemeerkningerne giver ikke anledning til &endring af lovforslaget.

h) Fredskov og klitfredning

Radhus Klit Lejerforening finder, at det skal lovfeestes at den restriktive praksis for aendringer i den
eksisterende bebyggelse pa fredskovspligtige arealer fortsat skal geelde for omraderne. Det er ikke
nok, at det star i bemaerkningerne til lovforslaget. Det skal ogsa fremgéa af loven, at den ikke méa
skabe praecedens i strid med naturbeskyttelseslovens § 8.

Fritidshusejernes Landsforening mener, at det skal fremga af lovforslaget, at den nuvaerende re-
striktive praksis for eendringer i eksisterende bebyggelse fortsat skal geelde for omraderne, og at
ejere eller lejere ikke kan forvente dispensation til udvidelse af sommerhuse mv. ud over de helt
begraensede situationer, som det er praksis i dag ifalge Naturklagenaevnet. Desuden skal lovforsla-
get indeholde lovens forbud mod aendring af tilstanden af klitfredede arealer og ikke give yderligere
mulighed for at opseette hegn, ny bebyggelse mv., end der er i dag efter gaeldende regler og love. |
de arealer der er beliggende i Natura 2000-omrader eller teet pa, bar lovforslaget indeholde, at der
ikke @endres pa beskyttelsesniveauet for omraderne. Lovforslaget ma ikke eendre ved naturbeskyt-
telseslovens § 3.

SLVK forudseetter, at de respektive fredninger administreres i overensstemmelse med den hidtil
geeldende restriktive dispensationspraksis, men dog med respekt af de til enhver tid geeldende lo-
kalplaner.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger

Lovforslaget er bygget sddan op, at det alene fastseetter szerlige regler for udstykning pa de preecist
beskrevne arealer, som lovforslaget omfatter. Skovlovens og naturbeskyttelseslovens bestemmel-
ser om dispensation sendres ikke. Heraf fglger at skovlovens og naturbeskyttelseslovens gvrige
regler geelder fuldt ud som pa andre arealer, der er omfattet af fredskovspligt og klitfredning.

Bemaerkningerne giver ikke anledning til &endringer i lovforslaget.



i) Fortsat lejemal

SLVK mener, at det bgr praeciseres at staten agter at fortseette den hidtil geeldende praksis, at le-
jemalet kan overtages af en ny ejer ved salg af sommerhuset.

Skov- og Naturstyrelsens bemaerkninger
Lejemal kan fortsaettes som efter hidtidig praksis ogsa i tilfeelde af salg.

Bemeerkningerne farer til, at lovforslagets bemaerkninger om fortsat lejemal er uddybet for forstael-
sens skyld.



