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Forelgbig godkendelse af ansggning om forsgg med styrkelse af den
almene sektors konkurrenceevne gennem etablering af en ny generation
af den almene bolig - AlmenBolig+

KAB har med henvendelse af 24. april 2007 fremsendt ansggning om tilla-
delse til gennemfarelse af en raekke forsggselementer efter almenboliglovens
§ 144 i forbindelse med opfarelse af 2.500 almene boliger - AlmenBolig+ -
med en startleje, der er op til 30 pct. lavere end normalt. Ansggningen er
senere uddybet med mails af 19. juni og 26. juni 2007. Ansggningen har
endvidere veret drgftet pA mader mellem ministeriet og KAB.

Malet med projektet er at styrke den almene boligsektors konkurrenceevne
og en revitalisering af den almene bolig. Projektet indgar i en helhed, der
ogsa omfatter projekterne “Fremtidssikring” og HighEnd-boliger. Disse 2
projekter er dog ikke en del af ansggningen.

Baggrunden for forsgget er dels gnsket om opfarelse af byggeri, der er billi-
gere at opfare og drive end almindeligt alment byggeri, dels er der tale om
en ny made for sektoren at tenke bolig pd. Det ligger i AlmenBolig+-
konceptet, at det henvender sig til boligsegende, der i hgj grad selv tager
ansvar for boligens indretning og drift. Konceptet giver beboeren en udvidet
individuel indflydelse pa vilkér og rammer for at bo og endelig forudsatter
konceptet en ny finansieringsform samt industrialisering af byggeriet.

AlmenBolig+ foreslas gennemfart som en samlet pakke af forsggsprojekter
med afprgvning af forskellige kombinationer af forsggstemaer. Malet er at
reducere anskaffelsesomkostningerne, anvende alternative finansieringsme-
toder og markedsorienterede drifts- og vedligeholdelsesformer med henblik
pé en reduktion af startlejen saledes, at en bolig pa 100 m? efter forsggskon-
ceptet vil fa en manedlig husleje pa 6.625 kr. i 2007-priser.

Udviklingen — videreudviklingen af det samlede forsggskoncept og den lg-
bende evaluering — forslas varetaget i en partnerskabsaftale med deltagelse
af Socialministeriet, de deltagende kommuner og/eller KL, Landsbyggefon-
den og KAB.

KAB ansgger Socialministeriet om stgtte pd 250.000 kr. ud af en samlet
udgiftsramme pa 2 mio. kr. til realisering af projektet.



Ansggningen forudseetter ministeriets stillingtagen til nogle generelle ele-
menter i forsgget — herunder nyindustrialisering af byggeriet og afpravning
af forsggselementet — og laegger herudover op til en reekke konkrete tilladel-
ser efter almenboliglovens § 144 inden for falgende omrader:

Boligstarrelse

Indvendig vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse

Raderet

Starrelse og regulering af beboerindskud
Forlengelse af fristen for godkendelse af skema B

Forsggsansggningen legger op til en lgbende evaluering, sa der inden for
den paregnede tidshorisont pa 8 ar kan ske justering af de forskellige kon-
cepter i forsgget. KAB har supplerende oplyst, at forsgget vurderes tidsmaes-
sigt at forlgbe saledes, at det farste ar bruges til analyser og afklaring af,
hvilke kommuner og boligorganisationer der gnsker at deltage i forsgget.
Herefter falger 4 ar, hvor der ansgges om/indhentes tilsagn og den resterende
periode bruges til at indhente erfaringer og udarbejde evaluering.

Socialministeriet kan godkende et forsgg, der overholder de vilkar og forud-
setninger, som fremgar af nedenstdende bemarkninger. En endelig godken-
delse af forsgget beror saledes pa de udbedte redegarelser.

Socialministeriets bemarkninger til ansggningen om forsgg - AlmenBolig+ -
efter almenboligloven § 144

Generelle bemaerkninger

Socialministeriet skal indledningsuvis til forsggsansggningen bemaerke, at det
er en generel forudsatning for godkendelse af forsgg efter almenboliglovens
8§ 144, at et forsggs enkelte elementer er generaliserbare, dvs. resultatet af
forsgget skal kunne finde anvendelse ved andre byggerier af almene boliger.

Ministeriet har ved behandlingen af forsggsansggningen lagt til grund, at
godkendelsen er sket ud fra en helhedsbetragtning, hvor en raekke af forsg-
gets delelementer spiller sammen.

Det skal understreges, at det ved godkendelse af et forsgg efter almenbolig-
lovens § 144 er en forudsetning, at boliger opfert pa grundlag af en forsggs-
ansggning skal opfylde de samme krav til kvalitet, holdbarhed, funktionali-
tet, mv., som i gvrigt geelder for byggeri af almene boliger.

Det bemarkes, at en tilladelse til forsgg efter almenboligloven § 144 ikke
medfarer en szrlig fortrinsret for forsggets boliger ved involverede kommu-
ners tilsagnsgivning. Der kan saledes ikke gives nogen garanti for forsggets
volumen.

En rekke af de intentioner, der ligger i forsggsansggningen, vurderes som
positive. En rationalisering af byggeriet gennem industrialisering og udbud i



starre enheder pa grundlag af tveergaende samarbejder med en billiggerelse
af huslejen til falge vurderes som positive elementer i et fremtidigt alment
byggeri. Som positive elementer peges tillige pa en gget beboerdeltagelse i
driften af den almene bolig, der bgr kunne reducere de driftsudgifter, der
skal afholdes — og dermed huslejen — og samtidig ma det forventes, at bebo-
ernes engagement i driften af boligen og beboerdemokratiet vil kunne styr-
kes.

Pa den anden side er ministeriet skeptisk overfor elementer i forsgget, der
ikke indeberer en reel billiggarelse af lejen, men snarere har karakter af en
ompostering af en given omkostning, f.eks. ved at omkostningen tages ud af
huslejen for i stedet enten at blive afholdt af beboerne pa anden vis eller
afholdes af fremtidige beboere. Det forudseettes derfor, at den endelige fast-
leeggelse af forsggets finansielle principper ikke indeholder elementer, der
medfarer, at balancen mellem den leje, der betales for boligen, og brugen af
denne forrykkes naevneveardigt.

| relation til forsggets grundelement - billiggerelsen - forudseettes det, at
udgifterne til opferelse af AlmenBolig+ holdes veesentligt under det gaelden-
de maksimumbelgb og at maksimumbelgbet eksklusiv normaludgift til er-
hvervelse af grund (omkring 20 pct. af maksimumbelgbet) dermed ikke ud-
nyttes.

Ministeriet forudseatter, at udlejning af boliger inden for forsggets rammer
sker inden for de geeldende regler for udlejning og anvisning af almene boli-
ger, herunder at eventuelle aftaler indgaet mellem kommunerne og boligor-
ganisationerne overholdes.

Ministeriet forudseetter i relation til beboernes udvidede deltagelse i byggeri-
ets vedligeholdelse/renhold og de gkonomiske elementer, der er omkring
forsgget i denne henseende, at der tages de forngdne hensyn til lejere (f.eks.
&ldre eller handicappede lejere), der ikke helt eller delvis er i stand til at
deltage i vedligeholdelsen/renholdet.

Endelig forudseettes det, at KAB via en grundig information og forvent-
ningsafstemning sikrer, at indflyttende lejere er bekendt med de seerlige for-
hold, et byggeri omfattet af forsgget indebaerer. Denne information forudsaet-
tes at ske lgbende og srligt i forbindelse med indgaelse af en lejekontrakt.
Herunder forudsaettes det, at alle fravigelser fra normale lejevilkar er frem-
heevet i forbindelse med lejekontrakten.

Bemarkninger til forsggets enkelte elementer

1. Volumen

Generelt bemaerkes til den volumen af boliger, forsgget leegger op til, at dette
forhold giver anledning til betenkeligheder. Der kan, hvis byggeriet bliver
koncentreret til fa geografiske steder, blive tale om en relativ stor andel af
nybyggeriet de pagaldende steder, ligesom de konkurrenceretlige hensyn til
andre bygherrer skal overvejes.



KAB har efter draftelse af dette punkt supplerende foreslaet, at ministeriet
godkender, at der i kalenderarene 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 og 2012 af
kommunalbestyrelserne kan gives skema A-tilsagn til forsggskonceptet pa
en made, sa der samlet set hgjst kan godkendes 2.500 boliger og at det til-
straebes, at der gives tilsagn til ca. 500 boliger i det enkelte ar og at der ikke i
et kalenderdr kan gives tilsagn til mere end 1.000 boliger efter forsggskon-
ceptet.

Bemarkninger: Socialministeriet bemarker hertil, at den foreslaede model
ikke fjerner de betaenkeligheder, der kan vaere om en evt. geografisk koncen-
tration, men at ministeriet efter omsteendighederne kan acceptere den fore-
slaede model, idet det dog forudsattes, at KAB i den videre udvikling af
projektet sikrer en sa bred geografisk udbredelse som mulig, at der ikke i et
enkelt kalenderar kan gives tilsagn til mere end 600 boliger efter forsggs-
konceptet, at forsgget maksimalt kommer til at omfatte i alt 2.000 boliger og
at tilsagnsperioden lgber i en fire-arig periode, sluttende 2011.

2. Beboernes deltagelse i og ansvar for driften

I henseende til forsggets praktiske gennemfarelse har ministeriet noteret sig,
at det ligger i AlmenBolig+-konceptet, at det henvender sig til boligsggende,
der i hgj grad selv tager ansvar for boligens indretning og drift. Og at beboe-
ren far en udvidet individuel indflydelse pa vilkar og rammer for at bo, bl.a.
gennem udvidet raderet og vidtgdende medinddragelse i afdelingens drift.
KAB har supplerende oplyst, at det forventes, at alle boliger omfattet af for-
sgget opfares som almene familieboliger og at den almene boligorganisation
som ejer gennem sin administration, som i alle andre sammenhange, skal
fare et omhyggeligt tilsyn med bygninger og friarealer, sa de til en hver tid
lever op til driftsbekendtgarelsens krav.

KAB oplyser videre, at der i den forbindelse vil blive gennemfart arlige
markvandringer, hvor ejendommenes tekniske tilstand vurderes og de afledte
konsekvenser for naste ars budget fastleegges. | forsagsejendommene vil der
blive udfert en sarskilt vurdering af, om beboernes udvidede vedligeholdel-
sespligt i al vaesentlighed efterleves, saledes at det sikres, at problemer, sa
vidt det er muligt, fanges, inden det forarsager efterfalgende ekstraordinzre
driftsudgifter.

Bemeerkninger: Socialministeriet forudsetter til dette element i forsgget, at
der pa relevante omrader som f.eks. praktiseringen af den skitserede model
for beboerdemokratiet og den udvendige vedligeholdelse bliver udarbejdet
programmer e.lign., der sikrer styringen af aktiviteten. Der skal i denne for-
bindelse tages stilling til, hvordan KAB vil sikre sig, at de pagaldende akti-
viteter afvikles som forudsat i forsgget og hvad reaktionsmulighederne i
givet fald vil vere, hvis det ikke bliver tilfeldet. Dette forhold skal ogsa
overvejes i forhold til tidshorisonten (8 ar) i forsgget, saledes at planen for
styringen af f.eks. udvidet beboerdeltagelse ogsa over ar lgbende falges og
folges op i den planlagte evaluering. Der teenkes her bl.a. pa, at den entusi-
asme deltagelse i et sadant forsgg i forste reekke kan hvile pa, ikke ngdven-
digvis fortsaetter over arene. Ministeriet skal serligt til dette punkt under-
strege vigtigheden af, at der mellem KAB og lejerne sker den forngdne
kommunikation/information om de serlige forhold et byggeri omfattet af



forsgget indebarer. Der teenkes her szrligt pa sammenhzangen til henleeggel-
ser, jf. punkt 7 nedenfor.

3. Forsggets tekniske perspektiver, herunder totalgkonomi og energi
Forsgget leegger op til, at byggeriet kun skal indeholde den mest ngdvendige
teknologi for at reducere udgifterne til driften.

KAB har supplerende oplyst, at det er en forudsetning for ansggningen, at
byggeprojekterne, der realiseres indenfor forsggsrammen, alle har funda-
mentale arkitektoniske og brugsmeessige kvaliteter og at en succesfuld reali-
sering af forsggsbyggerierne iseer fordrer en meget stram programmering,
hvor totalgkonomiske analyser er det primere grundlag frem for de gvrige
programmeringsparametre. Forsggsbyggeriernes realisering kan derfor be-
tragtes i direkte forleengelse af Initiativ 1 om totalgkonomi i regeringens
Byggepolitiske handlingsplan fra maj 2007.

KAB forventer som en nyskabelse at udarbejde en principlangtidsplan, hvor
de drifts- og vedligeholdelsesmassige forudseetninger beskrives og kvantifi-
ceres. Principlangtidsplanen bliver derefter et vilkar for de teknikere og en-
treprengrer, der skal sta for projektdesign, hvor de beskrevne driftsprincipper
skal efterleves. KAB vil sgge at udvikle byggerierne, sa de, sa vidt det er
muligt, lever op til kravene i passivhuskonceptet og herigennem sgge at opna
ekstremt lavt energiforbrug gennem konstruktive tiltag som isolering samt
evt. zonering af boligerne. Malet er, at energibesparelserne kan opnas uden
kostbar driftsmeessig overvagning.

Bemarkninger: Socialministeriet bemaerker hertil, at der i denne henseende
er en balance mellem tilretteleggelsen af forsgget og ngdvendigheden af, at
et offentligt stettet byggeri lever op til de krav, der ma stilles til et moderne
byggeri, der kan drives rationelt og leve op til krav om miljg, energiforbrug,
tilgaengelighed o.lign. Ministeriet forudseetter derfor, at byggerier omfattet af
forsgget omfattes af kravet om totalekonomi, jf. almenboligloven § 108,
uagtet at dette kan medfere en mindre forggelse af anskaffelsessummen for
AlmenBolig+-konceptet i forhold til konceptets oprindelige udgangspunkt.

4. Nyindustrialisering af byggeriet

Der ligger heri et behov for at kunne sammenkede flere (selvstendige) min-
dre byggeprojekter, sa disse kan udbydes samlet og realiseres i et kontinuer-
ligt forlgb. Hensigten er at opfare almene familieboliger pd mellem 75-125
m2 organiseret i enheder pa 50-100 boliger — som teet-lavt byggeri og etage-
byggeri. En nyindustrialisering paregnes at skulle indeholde ordrevolumen
pa 300-400 boliger, for at byggeudgifterne kan reduceres. KAB har supple-
rende oplyst, at forsgget vil blive afviklet efter de almindelige regler for
udbud. Forsgget vil indebare en meget betydelig logistik- og koordinations-
opgave for at den ngdvendige volumen kan opnas.

Bemarkninger: Der er ikke tvivl om, at hvis industrialiseringselementet skal
bidrage til en billiggarelse, sa forudsztter dette en vis volumen i byggeriet.
Der henvises til ovenstdende bemarkninger om forsggets volumen. Social-
ministeriet forudsetter med passende mellemrum at blive orienteret om ud-



viklingen i de aftaler, der skal ligge til grund for den navnte volumen, jf.
senere om evaluering.

5. Afprgvning af forsggselementerne

Der leegges op til, at forsgget afprgves i en model med 4 delmodeller -
(drift/grunderhvervelse — drift/beboerindskud — grundleje/beboerindskud og
drift/grundleje/-beboerindskud) - med hver sin sammensetning af forsggs-
elementer. KAB lzgger i den forbindelse vagt pa, at de forskellige kombina-
tioner udger en helhed. 1 nogle af modellerne har starrelsen pa beboerind-
skuddet betydelig veegt.

Bemarkninger: Som tidligere bemaerket ma det forventes, at en billiggarelse
af byggeriet forudsatter gget industrialisering, ligesom ministeriet er enig i,
at andre elementer i forsgget ma forudsatte volumen for, at generaliserbare
resultater vil kunne registreres. Socialministeriet skal i lyset af ministeriets
stillingtagen til punkt 10 (beboerindskuddets starrelse) bede KAB genover-
veje opdelingen i de skitserede modeller, og ministeriet udbeder sig en rede-
gerelse for, hvilke modeller KAB veelger at gennemfare forsgget efter, jf.
ogsa under punkt 13, byggeri pa lejet grund. Socialministeriet forudsztter, at
delmodellerne og resultaterne af denne opdeling tydeligt kan identificeres i
evalueringen af forsgget.

6. Boligstarrelser

Den geldende maksimumstgrrelse pa 110 m2 gnskes overskredet, saledes at
boligernes starrelse kan variere mellem 75 m? for enlige til 125 m2 for fami-
lieboliger.

Bemeerkninger: Dette punkt i ansggningen vurderes ikke at give anledning til
bemarkninger, idet det forudsettes, at stattebekendtgarelsens ramme pa i
gennemsnit 110 m2, inkl. faelleslokaler, overholdes, og at det kun vil vaere en
mindre andel (hgjst 20 pct.) af boligerne i det enkelte byggeri, der vil ligge i
intervallet 110-125 m2.

7. Henlaeqggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse

KAB har supplerende oplyst, at forsgget gnskes gennemfart saledes, at det
forhold, at nettokapitaludgifterne ikke inflationsreguleres fuldt ud, gnskes
benyttet til en lgbende forggelse i henlaeggelserne, indtil disse udger et pas-
sende niveau pa f.eks. 120 kr./m? i faste priser.

KABs overvejelser er, at der startes med henlaggelser pa 30 kr./m? hvilket
er lavt i forhold til traditionelt alment byggeri. AlmenBolig+ er imidlertid
karakteriseret ved sin enkelhed i valg af konstruktioner og teknik, som alt
andet lige vil tilsige et noget lavere henlaeggelsesbehov end seedvanligt.

Niveauet pd 30 kr./m” skal opfattes som et udgangspunkt, der endeligt skal
fastlaegges i forhold til det konkrete byggeri. Ligesom niveauet p& 120 kr./m?
(faste priser) skal opfattes som en malsatning, som der kan blive behov for
at op- eller nedjustere i forhold til konkrete byggeri og de 10-arige vedlige-
holdelsesplaner.

Der sgges ikke om forsggstilladelse pa dette punkt.



Bemarkninger: Socialministeriet forudsatter, at der i henhold til gaeldende
regler foretages passende henlaggelser, saledes at de ngdvendige henlaeggel-
ser til daekning af udgifter til planlagt og periodisk vedligeholdelse til enhver
tid er til stede, og at udviklingen i henleeggelserne samtidig tilrettelzegges,
saledes, at huslejestigninger som falge af vedligeholdelsesarbejder undgas.
Hvis henlaeggelserne skulle vise sig ikke at veere tilstreekkelige, forudsaettes
det manglende belgb at blive deekket af boligorganisationen.

8. Udvendig vedligeholdelse

Under dette punkt ligger efter ansggningen renhold og vedligehold af ad-
gangs- og opholdsarealer savel i direkte tilknytning til boligen som felles-
arealer.

Bemarkninger: Punktet giver ikke umiddelbar anledning til bemarkninger,
idet det forudsaettes, at forsgget, jf. bemarkninger tidligere i godkendelsen,
vil indeholde en beskrivelse af, hvordan boligorganisationen vil pase opfyl-
delsen af denne forpligtelse — dvs. hvordan denne del af den udvendige ved-
ligeholdelse vil blive styret og hvordan der i givet fald kan gribes ind i til-
feelde af manglende vedligehold.

9. Indvendig vedligeholdelse

I modseetning til den normale A-ordning indebzrer forsgget, at boligorgani-
sationen ikke gradvis overtager lejerens betaling af normalistandseettelsesbe-
lgbet ved fraflytning. Det er sdledes lejerens ansvar at sgrge for istandsattel-
se ved fraflytning af lejemalet.

Bemarkninger: Dette punkt giver ikke anledning til bemarkninger, men der
henvises til de generelle bemarkninger om information til lejerne.

10. Starrelse og requlering af beboerindskud

KAB har som udgangspunkt sggt om godkendelse af et beboerindskud pa 5
pct. Som alternativ hertil er det foreslaet at opkraeve et beboerindskud, der er
starre end 2 pct. af anskaffelsessummen, saledes at der kompenseres for det
fald i det seedvanlige beboerindskud, der beror pa den forudsatte reduktion af
anskaffelsessummen som falge af lejet grund i nogle sager og det industriali-
serede byggeri. Endvidere foreslas, at den del af indskuddet, der ligger ud
over 2 pct. af anskaffelsessummen, er en form for permanent overfinansie-
ring, der kunne placeres pa konto 401 som en startkapital til henleggelser til
planlagt og periodisk vedligeholdelse.

Bemarkninger: Ministeriet kan tiltraede, at beboerindskuddet i indtil ¥4 af de
omfattede forsggsbyggerier (500 boliger) kan fastsattes til 2 pct. af det for
tilsagnskommunen i tilsagnsaret gaeldende maksimumbelgb for familieboli-
ger. Den del af beboerindskuddet, som ikke medgar til finansiering af an-
skaffelsessummen, forudsattes anvendt til henlaeggelser til planlagt og peri-
odisk vedligeholdelse. Der henvises til pkt. 7 ovenfor.

Beboerindskuddet kan tillige reguleres pa grundlag af udviklingen i netto-
pristalsindekset, saledes at en lejer ved fraflytning far det indekserede ind-



skud, som finansieres af den nye lejer, tilbagebetalt med fradrag af afdelin-
gens eventuelle tilgodehavender.

11. Raderet

KAB legger i den supplerede ansggning op til, at raderetsgreensen fordobles
i forhold til den til enhver tid geeldende ordning. KAB har tillige oplyst, at
raderetten vurderes kun at blive anvendt i begranset omfang. Endelig har
KAB til dette punkt understreget, at de boliger, der opfgres inden for forsg-
gets rammer, er ferdigapterede boliger, hvor der er mulighed for en raekke
forbedringer.

Det foreslas, at der i stedet for en afskrivningsmodel foretages en konkret
ekstern vurdering af arbejdernes veerdi og restlevetid pa fraflytningstids-
punktet, at egentlige luksusforbedringer ikke indgar i vurderingen, samt at
restlevetiden for forbedringen haeves fra maksimalt 20 til maksimalt 30 ar for
visse arbejder.

Bemarkninger: Socialministeriet kan tiltreede, at raderetsgreensen i dette
forsag haeves med 50 pct. af det til enhver tid geeldende belgb for raderet i
den almene bolig. Det forudsettes, at den geeldende raderetsgreense kun
overskrides for en mindre andel af lejemalene (omkring 20 pct.). Udgiften til
godtgarelsesfastsattelse forudsattes afholdt af den fraflyttende lejer.

Socialministeriet kan endvidere tiltreede, at der foretages en konkret ekstern
vurdering pa fraflytningstidspunktet. Det forudszttes, at dette forhold er
beskrevet i lejekontrakten. Det tilfgjes, at lejeren i tilfeelde af uenighed om
starrelsen pa godtggrelsen vil kunne indbringe spgrgsmalet for beboerklage-
naevnet. Endelig kan ministeriet tiltreede, at huslejeforhgjelsen for en ny le-
jer, der ikke selv finansierer den fraflyttende lejers godtgerelse for raderets-
arbejder, beregnes med udgangspunkt i en afskrivningsperiode pa 30 ar,
forudsat at de pageeldende arbejder har en forventet restlevetid, der oversti-
ger 30 ar.

Socialministeriet forudsetter, at der lgbende redegares for dette element i
forsgget, jf. punkt 16.

12. Forleengelse af fristen for godkendelse af skema B

For at kunne skabe en sammenhangende og kontinuerlig byggeproces med
en vis volumen ansgges om forlengelse af fristen for godkendelse af skema
B fra 9 til 15 maneder.

Bemarkninger: Dette punkt giver ikke anledning til bemerkninger.

13. Byggeri pa lejet grund
Det fremgar, at der i forsgget leegges op til, at boligerne skal bygges pa lejet
grund. Der sgges ikke om forsggstilladelse pa dette punkt.

Bemarkninger: | forhold til de almindelige regler og praksis er der tale om et
ganske betydeligt antal boliger pa lejet grund. | de senere ar er det saledes
meget fa projekter, der er opfart pa lejet grund — og fremgangsmaden ma da
ogsa ses som en lgsning, der kun anvendes i helt serlige tilfeelde. Dette



fremgar blandt andet af, at der ikke for gjeblikket er stillet sarlige krav til
indregning af en kapitaliseret grundleje i opgarelsen af den anskaffelsessum,
der skal opfylde kravene til den maksimale anskaffelsessum. Skal de boliger,
der opfares inden for rammerne af forsgget, opfares pa lejet grund, vil dette
skulle ske pa grundlag af de til enhver gaeldende regler for byggeri pa lejet
grund.

Der kan saledes, som ogsa indeholdt i KABs skitsering af modeller for for-
seget, bygges pa lejet grund, men opmeerksomheden henledes i denne for-
bindelse p4, at udgiften til leje af grund forudsettes at afspejle den pris, som
en almindelig markedsveerdi vil udgere — i lighed med hvis byggeriet skulle
opfares pa en grund, der kebes til formalet. Det forudsettes i denne forbin-
delse, som ogsa naevnt under de generelle bemarkninger ovenfor, at den
endelige fastleeggelse af forsggets finansielle principper ikke indeholder
elementer, der medfarer, at balancen mellem den leje der betales for boligen
og brugen af denne, forrykkes naevnevardigt.

Socialministeriet skal bede KAB om en redeggarelse for, hvilke(n) model(ler)
der veelges, nar forsgget er ferdigdefineret og herunder serligt, hvordan
lejernes interesser sikres. Denne redeggrelse skal indeholde en beregning,
der sandsynligger, at lejerne set over en tidshorisont pa 50 ar ikke bliver
darligere stillet ved den skitserede grundlejemodel end ved den normale
fremgangsmade, hvor grundkgbesummen indgar i anskaffelsessummen, og
beboerbetalingen reguleres i valsetakt i 35 ar. Savel den arlige udgift for
lejerne som nutidsveerdien skal beregnes. Beregningerne skal endvidere fore-
tages ved alternative inflationstakter, herunder en stigningstakt pa 2 pct. p.a.,
afkastsatser og diskonteringsrentesatser.

14. Partnerskabsaftale

KAB foreslar, at forsgget evalueres og videreudvikles i en partnerskabsaftale
mellem ministeriet, de deltagende kommuner og/eller KL, Landsbyggefon-
den og KAB.

Socialministeriet skal hertil bemaerke, at ministeriet er indstillet pa at indga i
f.eks. en falgegruppe for forsgget.

15. Forsggets budget

KAB oplyser, at forsgget har en samlet udgiftsramme til forsggets organise-
ring, evaluering, mv. pa 2 mio. kr. og at KAB daekker 50 pct. af disse udgif-
ter. KAB ansgger Socialministeriet om 250.000 kr. til forsggets gennemfg-
relse.

Socialministeriet skal hertil bemaerke, at ministeriet ikke rader over bevilling
til forsag inden for almenboligomradet, men at man vil overveje deltagelse i
den samlede evaluering af forsgget.

16. Evaluering
Det er en forudsetning for godkendelsen af forsgget, at Socialministeriet —

med mindre andet aftales — modtager en statusrapport med udgangen af 2008
og herefter ved udgangen af hvert af de falgende ar, hvor forsgget lgber.
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Rapporten skal blandt andet indeholde en opgerelse af indgaede raderetsafta-
ler, herunder om starrelsen af de huslejestigninger eller kontante betalinger,
som efterfglgende lejere ma acceptere ved overtagelsen af lejemalet.

Endelig forudsettes det, at KAB, nar forsgget afsluttes og senest inden ud-

gangen af 2015, iveerkseetter en samlet evaluering af forsgget, som tilstilles
ministeriet.

Med venlig hilsen

f/IMikael Lynnerup Kristensen

Hans Erik Svarre



