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By & Havns arsrapport 2009

Jeg fremsender hermed By & Havns arsrapport for 2009. Regnskabet beerer preeg
af, at den generelle skonomiske krise ogsa pavirker By & Havn. Selskabet fik sale-
des et underskud for markedsveerdiregulering af geeld pa 496 mio. kr. med et un-
derskud pa 348 mio. kr. i 2008. Resultatet er blandt andet pavirket af en nedskriv-
ning af investeringsejendomme pa i sterrelsesordenen 600 mio. kr. pa grund af de
&ndrede momsregler.

Ses der bort fra denne sendring, sa har den fortsatte planleagning og udvikling af
selskabets arealer (specielt i Nordhavnen og pa Marmormolen) bragt en dei projek-
ter teettere pa en realisering, hvilket isoleret set har indebaret en positiv veerdiregu-
lering af investeringsejendomme.

Den primaesre drift har udvist et positivt resultat pa omkring 150 mio. kr. inden for
forretningsomraderne udlejning, parkering og havnedrift.

Der er et stort udviklingspotentiale inden for arealudvikling, og selskabets arealer
har en unik beliggenhed | Kgbenhavn, enten med en placering ved vandet eller,
som i @restad, med en enestéende moderne infrastruktur, beliggende ved store
granne omrader. Men den generelle gkonomiske udvikling i Danmark og pa ejen-
domsmarkedet i sserdeleshed har i 2009 pavirket og begraenset drets salg af area-
ler og ejendomme. Selskabets resultater og veerdiskabelse bar derfor vurderes i et
leengere tidsperspektiv.

Den fortsatte udvikling af Nordhavnen og Marmormolen, opfyldningen i Nordhav-
nen, etableringen af en ny krydstogtkaj til betjening af det stigende antal krydstogt-
anlab samt gennemfarte rationaliseringer | 2009 vil pavirke selskabets skonomi
positivt | de kommende ar. Samtidig forventes det, at der vil vaere et stigende resul-
tat inden for de gvrige segmenter. '

Med de planlagte udviklingsprojekter forventes det, at selskabet vil have en positiv
egenkapital inden for en 5-10 ars periode. | 2010, som stadig vil vaere prazget af
lavkonjunktur, forventes et resultat test pa nul.

Hvis du er interesseret i flere eksemplarer af arsregnskabet, sa henvend dig til sel-
skabet pa info@byoghavn.dk. Regnskabet er ogsa tilgeangeligt pa vores hjiemme-
side www.byoghavn.dk. '

Med venlig hilsen

ns Kramer Mikkelsen
m. direkiar
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