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Forord

Det er med glaede jeg hermed fremlaegger forslag til landsplandirektiv for nye
sommerhusomrader i landsdelscentrene og deres oplande med plads til i alt
200 sommerhusgrunde.

Forslaget udsendes parallelt med forslag til landsplandirektiv for nye
sommerhusomrader i Region Midtjylland, pa Sjeelland og Bornholm.

Disse to forslag til landsplandirektiver afrunder den proces med udlaeg af
nye sommerhusomrader, som Folketinget igangsatte med en andring af
planloven i 2004. Med forslagene er der disponeret over samtlige de 8.000
nye sommerhusgrunde, som loven giver mulighed for at udlaegge.

De 8.000 nye sommerhusgrunde er fordelt over hele landet. De giver flere
danskere mulighed for gode fritids- og naturoplevelser, lige som aktiviteten
bidrager til at holde liv i lokalsamfundene omkring sommerhusomraderne.

Vi skal passe pa vores kystomrader. Derfor er planloven restriktiv

med hensyn til ny bebyggelse i kystnaerhedszonen. Der er en raekke

strenge krav i planloven, som saetter rammerne for, hvor der kan

ligge nye sommerhusgrunde, og det understreges i loven, at de nye
sommerhusomrader ikke ma forringe vaesentlige natur- og landskabsvaerdier.
Hvis de nye sommerhusomrader skal bidrage til at fremme den lokale turisme
og styrke de rekreative muligheder, er kvalitet i omraderne vigtigt. Jeg har
en klar forventning om, at kommunerne vil varetage det hensyn, nar de
udarbejder lokalplaner for de nye sommerhusomrader.

Indsigelser og bemaerkninger til forslaget skal mailes til By- og
Landskabsstyrelsen, blst@blst.dk senest den 26. august 2010.

Karen Ellemann
Miljgminister
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1. Indledning

Baggrunden for forslag til landsplandirektiv

Folketinget vedtog i sommeren 2004 en andring af planloven, der giver
mulighed for at udvide de eksisterende sommerhusomrader med op til 8.000
nye sommerhusgrunde inden for kystnaerhedszonen, jfr. lov nr. 455 af 9.
juni 2004 om endring af lov om planlaegning, hvorefter miljgministeren
bemyndiges til at fastsaette regler for planlaegningen (landsplandirektiver).

| loven er det fastsat, at udpegningen af nye sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen skal overholde en raekke bestemmelser.

Udvidelsen skal ske bagved et eksisterende sommerhusomrade i retning
vaek fra kysten. Der er dog ikke i loven krav om, at udvidelsen skal ligge i
direkte forleengelse af et eksisterende sommerhusomrade, og det kan saledes
accepteres, at der mellem et eksisterende sommerhusomrade og udvidelsen
fx ligger en landskabslomme eller et skovareal.

Loven fastsaetter, at udvidelsen ikke kan ske inden for omrader, der er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 8 om klitfredning eller § 15 om
strandbeskyttelse.

Det er herudover i loven fastsat, at ministeren ved afggrelse af hvilke
sommerhusomrader, der kan udvides, skal finde det godtgjort, at udvidelsen
kan forventes at fa en lokalgkonomisk effekt.

Endelig er der i loven fastsat krav om, at ministeren ved afgarelsen af hvilke
sommerhusomrader, der kan udvides, skal finde det godtgjort, at udvidelsen
ikke tilsidesaetter vaesentlige naturbeskyttelses- og landskabelige interesser.
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Processen med forslag til landsplandirektiv
Forslaget er udarbejdet i By- og Landskabsstyrelsen efter ansggning fra
kommunerne.

| forslagets afsnit 2 angives en raekke generelle forhold og vilkdr, som den
videre planlaegning for de enkelte omrader skal overholde i forbindelse med
kommune- og lokalplanlaegningen af omraderne.

| forslagets afsnit 3 angives de omrader, der kan indga i et kommende
landsplandirektiv, og der er for hvert af omraderne nzevnt nogle forhold
og vilkar (retlige bindinger og retningslinjer), som den videre planlaegning
for de enkelte omrader — udover ovennavnte generelle forhold og vilkar
- skal overholde i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegningen af
omraderne.

Miljgministeren har tidligere i medfer af planloven udstedt landsplandirektiver
for tilsammen 6.800 sommerhusgrunde fordelt i hele landet, altovervejende i
yderomraderne.

| juni 2007 blev det besluttet at igangsaette en ny og sidste fase med
udleeg af nye sommerhusomrader. Denne fase bestar af to dele, idet 1000
grunde er tildelt yderomraderne i regionerne Midtjylland og Sjzelland samt
Bornholm, mens 200 grunde er tildelt landsdelscentrene og deres oplande.
Neervaerende forslag til landsplandirektiv vedrarer den sidstnaevnte del af de
nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.

Miljgministeren besluttede i sommeren 2009 at tilbyde kommunerne i
landsdelscentrene og deres oplande nye sommerhusomrader med plads til i alt
200 sommerhusgrunde. De nye sommerhusomrader skulle tilstraebes placeret
geografisk spredt i landet.

By- og Landskabsstyrelsen indkaldte pa denne baggrund i september 2009
ansggninger fra kommunerne med en frist i november 2009.

Ansggningerne er herefter blevet vurderet i By- og Landskabsstyrelsen. lkke
alle ansggninger er blevet imgdekommet, idet nogle ansggninger gjaldt
omrader, som ikke ligger bag ved eksisterende sommerhusomrader i retning
vaek fra kysten, eller omrader, hvor der kun har kunnet godtgares en lokal
gkonomisk effekt pa meget langt sigt. | enkelte tilfaelde er ansggningen ikke
imgdekommet i sin helhed, idet der med henvisning til, at omraderne skal ligge
geografisk spredt, er foretaget en beskaering, sa det samlede antal udlagte
grunde i landsplandirektivet ikke vil overstige 200.

| alt er otte omrader medtaget i naervaerende forslag til landsplandirektiv.
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2. Generelle Retningslinjer

§2.1

§2.2.

§23

§24

§25

§2.6

§2.7

§2.8

De i dette landsplandirektiv udpegede omrader kan af kommunerne
overfgres til sommerhusomrade ved lokalplan efter planlovens
almindelige regler. Hertil kommer, at vedtagelse af tillaeg til
kommuneplanen ogsa kan veere ngdvendigt.

For den videre kommunale planleegning efter planloven geelder for
hvert af omraderne, at planlaegningen skal respektere de generelle
retningslinjer, der fremgar af dette direktivs afsnit 2 samt de
retningslinjer, der er naevnt under de enkelte omrader, afsnit 3.

Landsplandirektivets bestemmelser og vilkar (retningslinjer) har
efter planloven retsvirkning som kommuneplaner for den videre
planleegning, og de traeder i kraft med modtagelsen af dette direktiv i
kommunen.

Kommunerne anmodes om snarest belejligt at orientere de grundejere,
hvis ejendomme er omfattet af dette direktiv, om direktivet og om
kommunes videre tidsplan for udarbejdelse af forslag til lokalplaner mv.
Kommunerne anmodes endvidere om at foretage lokal offentliggarelse
af direktivet for sa vidt angédr de enkelte omrader.

Nar der foreligger endeligt vedtagne og offentliggjorte lokalplaner,
som overfgrer omraderne til sommerhusomrade, vil de af lokalplanerne
omfattede omrdder have zonestatus som sommerhusomrade efter
planloven, og herefter kan udstykning, anleegsarbejder og bebyggelse
finde sted.

I afsnit 4 er anfgrt en sammenfattende redeggrelse for direktivet i
forhold til bestemmelser i lovbekendtggrelse nr. 936 af 24. september
2009 om miljgvurdering af planer og programmer, jf. denne lov-
bekendtgarelse § 7.

Landsplandirektivet, som det her foreligger, er ikke til hinder for, at
miljgministeren i givet fald i forhold til den bergrte kommune for de af
direktivet omfattede omréder har adgang til at anvende sine befgjelser
efter planlovens § 3. Landsplandirektivet er heller ikke til hinder for, at
statslige myndigheder kan fremsaette indsigelse mod lokalplanforslag
ud fra de saerlige hensyn, som myndigheden varetager, jf. planlovens
§ 29, stk. 3.

| forbindelse med den konkrete lokalplanleegning for de omrader, som
kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, skal
derindga en vurdering af lokalplanforslagets virkning pa internationale
naturbeskyttelsesomrader, herunder pa omraders naturtyper og
levesteder, samt de arter omradet er udpeget for at bevare.

Ingenafdenyesommerhusomraderindenfordetinternationale naturbeskyttelsesomrade,

men nogle ligger i neerheden af et sddant omrade.
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| henhold til § 6 i bekendtgerelse nr. 408 af 1. maj 2007 om udpegning og
administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter (habitatbekendtggarelsen) skal der i redeggrelsen til planforslag, som kan pavirke
et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, indga en vurdering af forslagets
virkninger pa det internationale naturbeskyttelsesomrdde, herunder pa omradets
naturtyper og levesteder, samt de arter omradet er udpeget for at bevare. Safremt
vurderingen i forbindelse med lokalplanlaegningen viser, at lokalplanen vil indebaere
forringelse af omradets naturtyper eller levestederne for arterne, eller at lokalplanen
kan medfgre forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for de arter omradet er
udpeget for, kan lokalplanen ikke gennemfares i den foreliggende form.

§2.9 | forbindelse med lokalplanleegningen skal det undersgges, hvorvidt
der forekommer arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV inden
for det pdgeeldende omrade. Hvis sddanne arter findes i omradet, skal
der foretages en konsekvensvurdering af, om de bliver pavirket af
arealanvendelsen.

Myndighederne er efter § 11 i habitatbekendtgarelse nr. 408 af 1. maj 2007 forpligtet
til at sikre beskyttelse af en raekke dyrearters yngle- og rasteomrader ikke beskadiges
eller gdelaegges ogsa uden for beskyttelsesomraderne. Disse arter kaldes bilag IV arter
og fremgar af bilaget til ovennaevnte bekendtggarelse.

Detskalsdledesialle tilfaelde sikres, at lokalplanleegningen for de nye sommerhusomrader
ikke er konflikt med habitatdirektivets artsbeskyttelse.

§2.10 Det skal i forbindelse med lokalplanlaegningen afklares, i hvilket
omfang bygge- og beskyttelseslinjer inden for omraderne vil kunne
fraviges, og om det skal ske ved konkret dispensation eller ved at linjen
indskraenkes.

Nogle af de nye omrader er omfattet af en eller flere af naturbeskyttelseslovens bygge-
og beskyttelseslinjer.

Hovedprincippet for administration af disse bygge- og beskyttelseslinjer er, at
kommunerne har mulighed for at dispensere fra beskyttelsen. | de tilfeelde, hvor der
vil vaere tale om en administrativ forenkling, kan miljgcentrene bestemme, at bygge-
0g beskyttelseslinjerne — med undtagelse af kirkebyggelinjen - ikke skal gaelde for
narmere angivne omrader.

En eventuel indskraenkning af linjerne sker ved, at kommunen indsender en ansggning
om indskraenkning i forbindelse med indsendelse af forslag til lokalplan til det relevante
miljgcenter.

§2.11 Det skal fremga af lokalplanens retningslinjer, at der inden for de nye
sommerhusomrader ikke ma ske aendringer i tilstanden af de arealer,
der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af
naturtyper og en omkringliggende braemme pa mindst 5 m.
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Flere af omraderne indeholder arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3 om beskyttelse af naturtyper. Disse arealer og en omkringliggende breemme pa
mindst 5 m ma ikke udstykkes til sommerhusgrunde eller pa anden made inddrages til
intensiv anvendelse, som medfarer, at naturarealerne og deres eksisterende gkologiske
funktioner forsvinder eller bliver pavirkede. Hvis arealerne indgar pa anden made i
sommerhusomradet, fx som naturarealer, faellesarealer, rekreative arealer eller lignende
er det vigtigt, at deres tilstand og ekologiske funktion ikke aendres. Intensiv rekreativ
anvendelse, afvanding, anlaeg af stier, graesslaning, oprensning af sger og vandhuller vil
kraeve en forudgaende dispensation.

§2.12 Det skal fremgé af lokalplanens retningslinjer, at der inden for de nye
sommerhusomrader ikke ma ske aendringer i tilstanden af de jord- og
stendiger, der er omfattet af museumslovens § 29a.

Flere af omraderne indeholder diger omfattet af museumslovens § 29a.

§2.13 Det skal fremga af lokalplanens retningslinjer, at der inden for
fredskovspligtige arealer i de nye sommerhusomrader ikke ma ske
andringer i strid med skovlovens bestemmelser om fredsskovspligt.

Fredskovspligtige arealer ma ikke udnyttes i strid med skovloven. De ma ikke udstykkes
til sommerhusgrunde, og der ma ikke opferes bygninger, etableres anlaeg, gennemfares
terreenaendringer eller anbringes affald.

§2.14 Ved lokalplanleegningen skal man vaere opmaerksom pa hensynet til
vandindvindings- og drikkevandsinteresser.

Udbygning af vandforsyning ma ikke indre opfyldelsen af vandplanens malsaetninger i
vandlgb, sger, grundvandsforekomster, kystvande og terrestriske naturtyper.

Der kan i omrader med srlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandvaerker uden for disse kun lokalplanlaegges for sommerhuse, hvis det
kan godtgeres, at byggeri og anvendelse ikke indebaerer risiko for forurening af
grundvandet

§2.15 | forbindelse med kommunernes udarbejdelse af forslag til lokalplaner
og evt. tillaeg til kommuneplaner for udvidelse af sommerhusomrader
i henhold til miljgministerens landsplandirektiv skal der foretages
vurderinger af planforslagene i henhold til reglerne i lovbekendtggrelse
nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og
programmer.

§2.16 For sa vidt angar de tre sommerhusomrader, der udleegges i
hovedstadsomradet (Over Draby Strand i Frederikssund Kommune,
Vejby Strand i Gribskov Kommune og Rgdvig i Stevns Kommune)
foretages der en mindre fravigelse af Landsplandirektivet Fingerplan
2007 § 3, nr. 5. Derudover geelder Fingerplan 2007 for omraderne.
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I forhold til Hovedstadsomradet er det efter kommunalreformen miljgministeren, der har
ansvaret for at tilvejebringe nye overordnede regler for arealanvendelsen, jf. planlovens
§ 5, stk. 4, jf. § 3, stk. 1. Denne kompetence er udmgntet i landsplandirektivet
Fingerplan 2007.

Af Landsplandirektivet Fingerplan 2007 § 3, nr. 5, fremgar det, at der ikke ma
udlaegges nye sommerhusomrader i hovedstadsomradet som helhed. Forbuddet mod
nye sommerhusomrader er en viderefgrelse af retningslinje 3.1.1. i HURs Regionplan
2005. Efter planlovens § 5 |, stk. 4, 2. pkt., har miljgministeren mulighed for at foretage
mindre betydende fravigelser fra de overordnede principper. Det planlagte udleeg af
de tre sommerhusomrader i hovedstadsomradet (Over Draby Strand i Frederikssund
Kommune, Vejpby Strand i Gribskov Kommune og Redvig i Stevns Kommune)
vurderes at vaere en sadan mindre fravigelse, der kan ske ved udarbejdelse af et nyt
landsplandirektiv, som supplerer Fingerplan 2007. Den mindre fravigelse ses navnlig at
vaere begrundet i det beskedne antal nye sommerhusgrunde, der kan udlaegges.
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3. De enkelte omrader

Esbjerg Kommune

Sjelborg

Det eksisterende sommerhusomrade
ligger umiddelbar nordvest for Esbjerg
ved Ho Bugt, og omfatter 92 sommer-
husgrunde. Det nye omrade, der i dag
anvendes til graesmark til heste, er pa
ca. 2,4 ha., og kan udstykkes i maksimalt
15 sommerhusgrunde. Det nye omrade
ligger landvaerts bag ved det eksisterende
sommerhusomrade, dog adskilt af den
breemme af graesarealet, der ligger inden

for strandbeskyttelseslinjen.

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet ved Sjelborg er karakteriseret
af et moreenelandskab med bakkeger.
Omradet ud til Ho Bugt er en bevokset
kystklint.

Landskabet er
mindre landskabsrum pa grund af de

preeget af mange

mange plantagearealer, der skaber
tydelige afgraensninger, og pa grund af
udbredelsen af mindre opdyrkede land-
brugsarealer med omgivende levende
hegn.

Sgterritoriet ud for sommerhusomradet
er et internationalt naturbeskyttelses-
omrade.

Delvist mellem det nye sommerhus-
omrade og det eksisterende sommer-
husomrade ses det 35 meter hgje
bevoksede Bulbjerg, der er et fredet

fortidsminde.

Det nye omrade

Det nye omrade ligger stik vest for
landsbyen Sjelborg og bagved den
eksisterende sommerhusbebyggelse ved

o D Forslag til nyt sommerhusomrade
Bt % Omréde der ikke mé bebygges

Eksisterende Sommerhusomrade

m Byzone

Strandbeskyttelseslinje
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Ho Bugt. Taet ved det nye omrade ligger et
kystnaert kulturmiljg, som bestar af tidlig
sommerhusbebyggelse og fritidshytter
samt en fredet jernalderboplads.

Det nye omrdde er mod nordvest og
sydest afgraenset af levende hegn. Mod
sydvest graenser det nye omrade op til
et dbent areal bagved den eksisterende
sommerhusbebyggelse. Dette dbne rum
ligger inden for strandbeskyttelseslinjen.
Mod nordgst afgraenses omradet af en
vej.

Eksisterende bindinger

Omradet er omfattet af skovbyggelinjen
efter naturbeskyttelseslovens § 17 og
er veerdifuldt landskab samt vaerdifuldt
landbrugsomrade.

Retningslinjer

& 1 Der udlaegges et areal pa
2,45 ha. til sommerhus-
formal ved Sjelborg bag
ved det eksisterende
sommerhusomrade.

§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt

udstykkes 15 sommer-
husgrunde inden for
omradet.

& 3 Ved kommune- og lokal-
planleegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.



Frederikssund Kommune

Over Draby Strand

Det eksisterende sommerhusomrade
ligger pa Hornsherreds vestkyst ved Over
Draby Strand langs Isefjords kyst. Det
nye sommerhusomrade placeres gst for
det eksisterende sommerhusomrade.
| det eksisterende sommerhusomrade
findes 1.095 grunde. Der udlaegges
et nyt sommerhusomrade pa 5,6 ha,
som kan udstykkes i maksimalt 22

sommerhusgrunde.

Landskabet og naturen

pa egnen

Kystlandskabet langs Hornsherreds vest-
kyst ved Over Draby Strand er dannet
som et lavtliggende marint forland, der
haever sig op mod midten af halveen
i en jevnt belget moraenedannelse.
Kystlandskabet syd og est for sommer-
husomradet fremtraeder som et &bent

dyrket agerlandskab. Landskabet mod
syd er karakteriseret af godslandskabet
omkring Orebjerggdrd, og indeholder
flere stengrave samt hgjgrupper fra
bronzealderen. Der er desuden fundet
en oldtidsboplads umiddelbart syd for
det eksisterende sommerhusomrade.
Mod nord og vest afgreenses omradet
af eksisterende sommerhusomrader. Fra

Orebjergvej er der udsigt til Isefjord.

Det nye omrade

Den gstlige del af det eksisterende
sommerhusomrade afgreenses af et
mindre bakkeplateau med to synlige
fortidsminder.Detnyesommerhusomrade
udger en afrunding af det eksisterende
sommerhusomrade mod gst og syd. Det
nye sommerhusomrade er placeret, sa
grgnningen omkring fortidsminderne
friholdes
eksisterende landskabsforbindelse mod

og herved bevarer den

Mose

I:l Forslag til nyt sommerhusomrade
% Omréde der ikke m4 bebygges

Eksisterende Sommerhusomrade

Byzone

Strandbeskyttelseslinje

ost. De nye sommerhusgrunde ligger
i en granplantning, der afskaermer
bebyggelsen mod det abne land. De
bakkeplateauet

hgjeste punkter pa

friholdes  for bebyggelse. | den
kommende planlaegning vil kommunen
fastleegge bestemmelser for omradet,
sa placeringen og udformningen af
den kommende sommerhusbebyggelse
bliver tilpasset de landskabelige forhold,
samt fastleegge bestemmelser der sikrer
stiadgang ad mindre befeerdede veje og
stier fra det nye sommerhusomrade til

kysten.

Eksisterende bindinger

Diget, der lgber langs det nye sommer-
husomrades nordgraense, er omfattet af
Museumslovens § 29a.

Retningslinjer

&1 Der udlegges et areal
pa 5,6 ha. til sommerhus-
formal ved Over Draby
Strand, bagved det eksi-
sterende sommerhusom-
rade.

§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udleegges 22 sommer-
husgrunde inden for om-
radet. Omradet skal af-
skeermes af beplantning
mod det dbne land. Der
skal sikres stiadgang til
kysten.

& 3 Ved kommune- og lokal-
planlaegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.
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Gribskov Kommune

Vejby Strand

Det eksisterende sommerhusomrade

ligger ved Kattegats kyst, nord for
Vejby imellem Tisvildeleje og Rageleje.
Sommerhusomrddet  straekker  sig
langs kysten i et bredt beelte langs
Vejby  Strand.

er stort set

Sommerhusomradet
Det

ligger
syd og @st, umiddelbart bag ved det

udbygget. nye

sommerhusomrade der mod
eksisterende sommerhusomrade, er pa
4,4 ha., og kan udstykkes i maksimalt 20

sommerhusgrunde.

Landskabet og naturen

brat ned mod kysten og danner en

aktiv  kystskraent. | baglandet langs
kystklinten ligger et bredt beelte af
sommerhuse, der straekker sig ca. 1
km. ind i landet. Kystlandskabet syd for
sommerhusomradet er praeget af det
abne agerland nord for Vejby. Mod @st
mellem Vejby Strand og Rageleje har
istidens smeltevandstrgmme udformeten
raekke dybe klgfter og stejle bakker ved
Hanebjerg. Mod sydvest ligger Unnerup
Mose og sandflugtsomraderne ved
Tisvilde Hegn. Landskabet mod syd og
vest er karakteriseret af flere stengrave

og af hgjgrupper fra bronzealderen.

pa egnen Det nye omrade
Kystlandskabet ved  Vejby  Strand Det nye sommerhusomrade ligger pa et
ligger i en hgjde pa op til 46 m. over skranende plateau bag det eksisterende
havoverfladen. Landskabet  falder sommerhusomradde  “Strandhgjgard”.
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Omradet graenser mod nord og gst til
de eksisterende sommerhusomrader
og ligger i forhold til de eksisterende
veje hgjt i terreenet. Mod syd og vest
skraner terraenet ned mod omfartsvejen

Salgardshgjvej og landbrugslandet nord

for Vejby.
| den kommende planlaegning vil
kommunen fastleegge bestemmelser

for omradet, der sikrer at bebyggelsens
placering og udformning bliver tilpasset
de landskabelige veerdier, samt at

der etableres stiadgang ad mindre
befeerdede veje og stier fra det nye

sommerhusomrade til kysten.

Eksisterende bindinger
Der er et mindre vadomrade omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Retningslinjer
&1 Der udlegges et areal
pa 4,4 ha. til sommerhus-
formal ved Vejby Strand,
bagved det eksisterende
sommerhusomrade.
§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udsleegges 20 sommer-
husgrunde inden for
omradet. Der skal sikres
stiadgang til kysten.
§ 3 Ved kommune- og lokal-
planlaegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
berarte myndigheder.



Kolding Kommune

Gronninghoved Strand

Umiddelbart syd for dalstraget med
et beskyttet vandlgb syd for sommer-
husomradet ved Binderup Strand ligger
det
Grenninghoved Strand ved den sydlige del

eksisterende  sommerhusomrade
af Mosvig i Bredningen i Lillebaelt ca. 10
km. sydest for Kolding. Det nye omrade
pa ca. 4,4 ha., der i dag anvendes til
juletraesproduktion, ligger i tilknytning til
det eksisterende sommerhusomrade og
kan udstykkes til maksimalt 30 sommer-
husgrunde.

Landskabet og naturen pa egnen
Landskabet syd for Sgnder Stenderup
Halvg er et kuperet terreen med Skam-
lingsbanken, der er en 2-3 kilometer lang
randmoraene, hvorpa "Hgjskamlingen”

med sine 113 m. er det hgjeste punkt i
Sydjylland. Fra Skamlingsbanken falder
terrenet ned mod det eksisterende
sommerhusomrade ved Mosvig. Mellem
banken og sommerhusomradet er der et
kuperet landskab, udnyttet med blandet
skov og landbrug.

Det nye omrade

Det nye omrade ligger vest for og i
tilknytning til det eksisterende sommer-
husomrade. Mod vest og nord graenser
omradet op mod en beskyttet mose
samt beskyttede sten- og jorddiger med
levende hegn, og mod vest graenser
omradet op til fredskov. Det nye omrade
ligger pa en skranende grund, hvor der
er udsigt over Lillebzelt hen over det
eksisterende sommerhusomrade.

| omradets sydvestlige del ligger et mindre

Langskifte

D Forslag til nyt sommerhusomrade
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beskyttet moseomrade, der bevares, lige
som et beskyttet og bevokset dige, der
gar diagonalt igennem omradet, vil blive
bevaret. For at vejbetjene den nordlige
del af arealet vil det dog vaere nadvendigt
at lave et enkelt gennembrud af diget.
Fra de gvrige sider vil omrddet blive
gemt af de sydligt og vestligt beliggende
skove og vil derfor ikke blive synligt
fra Skamlingsbanken pa det vestlige
hajdedrag.

Eksisterende bindinger
Hele omradet er omfattet af skovbygge-
linje efter naturbeskyttelseslovens § 17.

Retningslinjer
&1 Der udlegges et areal
pa 4,4 ha. til sommerhus-
formal umiddelbart vest
for den sydlige del af det
eksisterende sommerhus-
omrade ved Grgnning-
hoved Strand.
§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udstykkes 30 sommer-
husgrunde inden for om-
radet.
& 3 Ved kommune- og lokal-
planleegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.
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Nordfyns Kommune

Skastrup Strand

Det eksisterende sommerhusomrade
ligger sydvest for Bogense og omfatter
432 sommerhusgrunde. Det nye omrade,
der i dag anvendes til landbrug, er pa ca.
6,9 ha., og kan udstykkes i maksimalt
33 sommerhusgrunde. Det nye omrade
ligger i tilknytning til det eksisterende
sommerhusomrade langs vejen mod
landsbyen Skastrup, der ligger ca. 1 km.

fra kysten.

Landskabet og naturen

pa egnen

Skastrup Strand ligger imellem Fogense
As mod nordgst og smeltevandsfloddalen
mod sydvest. | det bagvedliggende land
er der et smabakket moraenelandskab
med en raekke mindre dedissger.

Fra Skastrup falder terraenet jeevnt fra
kote 18 ned til kysten ved Baring Vig.
Seterritoriet ud for sommerhusomradet
er et internationalt naturbeskyttelses-
omrade.

| landskabet omkring Skastrup er der
mindre skovomrader, hvor Nyhave Skov
er den mest markante.

Den rekreative brug af omradet er
opstaet med baggrund i den kystnaere
tidligere Skastrup Feriekoloni, hvis be-
byggelse i dag indgar i KFUM og KFUKs
sommerlejr.

Det nye omrade

Det nye omrade ligger pa en mindre mod
nord skranende kuperet flade, som falder
fra ca. kote 16 til ca. kote 13, fra vest
mod gst. Mod vest afgraenses omradet af
en eksisterende vej, mod nord afgraenses
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omrédet af eksisterende sommerhuse,
mod st er der abent land ca. 100 m.,
til det brydes af et levende hegn ovenpa
et beskyttet sten- og jorddige. Mod syd
er der dbent land ned mod landsbyen
Skastrup. Omradet vil ikke kunne ses fra
kysten eller fra vandet, idet der vest og
gst for sommerhusomradet er mindre
helt eller delvist

bakkeomrader, der

lukker for udsynet.

Eksisterende bindinger

Mod g@st vil det nye omrade blive
afgraenset af et beskyttet dige efter
naturbeskyttelseslovens § 18, dog uden
en 100 m beskyttelseslinje.

Retningslinjer
&1 Der udleegges et areal
pa 6,9 ha. til sommer-
husformal syd for det
eksisterende  sommer-
husomrade ved Skastrup
Strand og @st for Strand-
gyden.
&2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udstykkes 33 sommer-
husgrunde inden for om-
radet.
§ 3 Ved kommune- og lokal-
planlaegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.



Torreso

Det eksisterende sommerhusomrade
ligger ved den fynske nordkyst ca. otte
kilometer nord for Otterup, og omfatter
186 sommerhusgrunde. Det nye om-
rade, der i dag anvendes til landbrug,
er pa ca. 6,8 ha. og kan udstykkes i
maksimalt 35 sommerhusgrunde. Det
nye omrade ligger i tilknytning til det
eksisterende  sommerhusomrade, og
de 35 sommerhusgrunde vil ligge i
en breemme bag de seks eksisterende

reekker af sommerhuse.

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet omkring Tarresg er praeget
af store inddaemningsarbejder fra 1700-
og 1800-tallet. En geologisk haevning af

omradet har siden vikingetiden for ca.

1000 ar siden medfert, at eksempelvis
Tarres &, Jorgens &, Bardes @ m.fl.
er gjort landfaste. Moraenegerne er
nu beliggende i det inddemmede
marine forland, hvor det er muligt at se
stenalderhavets hgjeste kystlinje.

Inden landskabet mod syd gar over i det
nordfynske lavtliggende sletteomrade,
praeges landskabet af moraenebakker,
marint forland og kunstigt terlagte
omrader i naerheden af Tarresg, nemlig
Egense Fjord mod sydgst og fjorden fra
Neerd Strand mod vest, der har lgbet
naesten helt ind til vejen mod Tarresa
fra syd.

Foran det kilometerlange befaestede
dige i kote 1 - 2, der beskytter de
bagvedliggende landbrugsarealer og
sommerhusomrader, ligger en omtrent

retlinet fladkyst.

Toftelokken
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Det nye omrade

Mod nord ligger omradet bagved den
eksisterende sommerhusbebyggelse,
mod @st, vest og syd op til det abne land.
Omradet er stort set fladt pa neer en svag
haldning fra kote 2 til 0 fra vest mod gst.
Det nye omrade kan ikke ses fra kysten
eller vandet. Skovomradet ved Fuglsang
vest for det nye sommerhusomrade har

en markant fremtoning.

Eksisterende bindinger

Den vestlige del af det nye omrdde
vil  bergre  skovbyggelinjen  efter
naturbeskyttelseslovens § 17.

Udvidelsen af sommerhusomradet skal
respektere en afvandingsgrgft, som
gennemskaerer omradets gstlige side.

Grgften har afstrgmning til havet.

Retningslinjer

&1 Der udlegges et areal
pa 6,8 ha. til sommerhus-
formal syd for det eksi-
sterende sommerhusom-
rade ved Toftelpkkevej
ved Tarresa Strand.

&2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udstykkes 35 sommer-
husgrunde inden for om-
radet.

& 3 Ved kommune- og lokal-
planlaegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.

Forslag til landsplandirektiv
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Stevnhs Kommune

Radvig

Det eksisterende sommerhusomrade er
beliggende ved Jstersgen, ved Radvig
og Skarpinge Strand syd for Stevns. Det

ligger
bag et eksisterende stgrre sommer-

nye sommerhusomrade delvis
husomrade, delvis i tilknytning til en
eksisterende campingplads, Redvig Cam-
ping. De eksisterende sommerhusomra-
der omkring Pilevang bestar af i alt 393
grunde. Der udlaegges et omrade pa 4
ha., som kan udstykkes i maksimalt 25
sommerhusgrunde.

Landskabet og naturen

pa egnen

Stevns kyst er dannet af en israndslinje
og er karakteriseret af store bakkepartier,
der mod Ostersgen i dag fremtraeder
klintekyst, Klint.

som en Stevns

Kystlandskabet sydvest for Redvig er
praeget af kystskovene Faellesskoven
og Kobbelskoven, der er betegnende
for den tidligere anvendelse som
graesningsskove. Landskabet er fladt
med et blgdt fald ned mod kysten, og er
karakteriseret af de mange poppelhegn.
En lille adal straekker sig fra kysten og
kystskovene ind til sommerhusomradet
Havnelev Enghave og campingpladsen. |
adalen har vandlgbet Havnelevrenden sit
udlgb til kysten. Der er flere fortidsminder
i landskabets kystskove og i det dbne
land. | Rgdvig findes lystbadehavn og
aktiv fiskerihavn.

Det nye omrade
Det nye sommerhusomrade  er
placeret sydvest for Redvig, bag det
eksisterende sommeromrade og

langs den eksisterende campingplads.

-
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Omradet er mod kysten afskaermet
af et eksisterende plantebaelte. Det
Pile-
vang, har et areal udlagt til feelles

eksisterende sommerhusomrade,

grgnt omrade. En sti giver adgang til
stranden for campingpladsen og de
nye sommerhusomrdder gennem dette
omrade.

Eksisterende bindinger
Der er ingen bindinger efter natur-
beskyttelsesloven.

Retningslinjer
&1 Der udlegges et areal
pa 4 ha. til sommer-
husformal ved Rgdvig,
bagved det eksisterende
sommerhusomrade Pile-
vang, og langs camping-
pladsens sydside.
§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udsleegges 25 sommer-
husgrunde inden for
omradet. = Sommerhus-
omradet langs camping-
pladsen skal afskaermes
mod kysten af det eksi-
sterende plantebaelte be-
liggende nord for vejen
til Havnelev Enghave. De
karakteristiske stynede
pile pa sydsiden af vejen
fastholdes.
& 3 Ved kommune- og lokal-
planleegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.



Syddjurs Kommune

Egsmark

Det nye sommerhusomrade ligger bag
deteksisterende store sommerhusomrade
ved Egsmark nord for Ebeltoft, i retning
vaek fra kysten. Der udlaegges et omrade
pa 6,8 ha, som kan udstykkes i maksimalt
20 sommerhusgrunde.

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet er en del af det karaktersvage
sommerhusomrade langs kysten ved
Egsmark, Handrup og Lyngsbak Strand
og ligger i
ved kysten i bunden af Ebeltoft Vig.

randmoraenelandskabet

Det afgreenses mod syd af vigen og
Elsegdrde moraenelandskab syd for
Ebeltoft. Mod @st ligger Stubbe Sg og
abent landskab domineret af marint
forland og morzenepartier. Mod vest

er det abne Vrinners Moraenelandskab
og det bakkede Mols Bjerge, der er
domineret af plantager og hedearealer.
Mod nord afgreenses omradet af den
plantagebeplantede del af
Hedeslette.

Tirstrup

Det nye omrade

Det nye omrade vil fremstd som en
udvidelse af det syd for eksisterende
sommerhusomrade. Ligesom det
eksisterende ligger det nye omrade
forholdsvis hgjt. Omradet udger en del
af en bakke, der skraner jaevnt mod @st,
fra 47 til 23 m over havet. Den hgjeste
del af omradet er et bakkeplateau, der
ikke er synlig fra Tinghgjvej mod nord,
og som ligger skjult bag eksisterende
sommerhusbebyggelse mod syd og
vest. Fra @st er der et begraenset udsyn
til omradet fra hovedvejen, Rendevej.
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Udsynet fra hovedvejen begraenses til
dels af eksisterende bebyggelser og
beplantning langs Rendevej. Selv om
omradet kun ligger ca. 800 m fra kysten,
er det ikke synligt derfra og saledes ikke
en direkte en del af kystlandskabet.

De dbne og ubebyggede bakker nord
for det eksisterende sommerhusomrade
ved Egsmark Strand op og over mod
Nationalparken Mols Bjerge er generelt
sarbare over for bebyggelse. | den
kommende planlaegning vil kommunen
laegge stor vaegt pd, at der bliver fastlagt
bestemmelser for omradet, saledes
at placering og udformning af den
kommende sommerhusbebyggelse pa
stedet bliver tilpasset de landskabelige

veerdier i omradet.

Eksisterende bindinger

Hele omradet er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 17 — skovbyggelinjen
— i forhold til det stgrre skovomrade nord
for Tinghgijvej.

Retningslinjer

&1 Der udlegges et areal
pa 6,8 ha. til sommer-
husformal ved Egsmark
bagved det eksisterende
sommerhusomrade.

§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udleegges 20 sommer-
husgrunde inden for om-
radet.

& 3 Ved kommune- og lokal-
planleegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.
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6. Miljgvurdering af forslaget til
landsplandirektiv

| forbindelse med udarbejdelse af dette forslag til landsplandirektiv er der
foretaget nedenstdende miljgvurdering af forslaget til landsplandirektiv i
forhold til reglerne i lovbekendtgerelse nr. 936 af 24. september 2009 om
miljgvurdering af planer og programmer.

Efter loven pahviler det den myndighed, der er ansvarlig for tilvejebringelsen
af planen eller programmet, at tage stilling til spgrgsmalet, om planen eller
programmet er omfattet af loven. Desuden kan myndigheden beslutte at
gennemfgre en miljgvurdering i yderligere omfang.

Miljgvurderinger (miljgrapport) skal efter loven kun indeholde de oplysninger,
der med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden og
gaengse vurderingsmetoder samt til, hvor detaljeret planen eller programmet
er, hvad den indeholder, og pa hvilket trin i et planhierarki, planen eller
programmet befinder sig.

| forhold til lovens regler, herunder isaer dens bilag 1 (Oplysninger omhandlet i
§ 7, stk. 2) udger falgende oplysninger miljgrapporten:

a) Landsplandirektivet giver kommunerne mulighed for inden for fastlagte
rammer at udvide sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, idet det bl.a.
samtidig skal veere godtgjort, at udvidelsen ikke vil tilsidesaette vaesentlige
naturbeskyttelses- og landskabelige interesser.

b) For de omrader, der indgar i forslaget, geelder, at aspekter af deres nuvaerende
miljg- og naturtilstand er beskrevet i forslaget i forhold til de enkelte omrader
under overskrifterne “Landskabet og naturen pa egnen”, “Det nye omrade”,
og "Eksisterende bindinger”.

Safremt forslaget eller dele heraf ikke gennemfares, vil de pageeldende
omrader fortsat have zonestatus efter planloven som landzone og med de
anvendelsesformal, der er mulige i landzonen efter planloven og anden
lovgivning.

) Forhold i omrader, der ikke indgar i forslaget, men som kan blive miljgmaessigt
bergrt af udvidelsen af sommerhusomrader, vil blive vurderet i forbindelse med
den videre kommunale planlaegning, og i den forbindelse kan henvises til
forslagets generelle retningslinjer (afsnit 2).

d) -e) Forslaget med de anferte udpegede omrader er udarbejdet under
iagttagelse af hensyn til natur og miljg, og det fremgar fx af forslagets generelle
retningslinjer (afsnit 2.8 og 2.9), at der i den videre kommunale planlaegning
skal foretages vurderinger i henhold til habitatbekendtgarelsen og derigennem
til direktiverne 79/409/E@F og 92/43 EQF.

Forslag til Landsplandirektiv 1 8
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f) Der stilles i forslaget krav om, at kommunerne gennemfgrer miljgvurdering
som kraevet i lovgivningen. Ved vurderingerne af de ansggninger, som
kommunerne har fremlagt, er der lagt vaegt pa at skadne natur og miljg og
herunder pa landskabelige og visuelle hensyn. Der kan for de udpegede
omrader henvises til forslagets angivelser for de enkelte omrader.

g) For at modvirke negative virkninger pa natur og miljg af gennemfarelsen
af landsplandirektivet er der med forslaget lagt op til, at kommunernes videre
planleegning skal ske med iagttagelse af en raekke generelle retningslinjer
(afsnit 2), og nogle omradevis fastlagte bindinger ("Eksisterende bindinger”)
og ("Retningslinjer”).

h) For de omrader, der indgar i forslaget til landsplandirektiv gaelder bl.a.,
e at omraderne ligger bag ved eksisterende sommerhusomrader,
e at omraderne ligger bag ved eksisterende strandbeskyttelses- og
klitfredningslinjer,
e at omrdderne ikke ligger inden for internationale naturbeskyt-
telsesomrader,
e at omraderne er vurderet med hensyn til landskabelig fremtraeden.

i) Overvagning af den videre myndighedsbehandling i forleengelse af
miljgministerens udstedelse af landsplandirektivet vil finde sted i By- og
Landskabsstyrelsen, idet miljgcentrene og andre statslige myndigheder efter
planloven modtager kommunernes forslag til lokalplaner i planforslagenes
haringsperiode.

j) Resumé af ovennaevnte punkter a)-i):

e Der er med forslaget til landsplandirektiv. om udpegning af nye
sommerhusomrader taget hensyn til natur og miljg, herunder i
henseende til landskabelige kvaliteter, i forbindelse med vurderinger
og prioriteringer af forslagene fra kommunerne.

e Forslaget indebaerer, at kommunerne i den videre planlaegning skal
tage hensyn til nogle relevante miljg- og naturforhold, som det fremgar
af forslagets kapitel 2 (Generelle retningslinjer) og af supplerende
retningslinjer, naevnt under de enkelte omrader.

o Der vil fra statslig side veere en overvagning af planlaagningen
i forleengelse af landsplandirektivet og den videre kommunale
planlegning.  Kommunerne  vil  overvage  virkninger  af
gennemfarte planer i forbindelse med kommunernes almindelige
planlaegningsopgaver mv.
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