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Fortrede for boligudvalget.

Pa vegne af Q Management, Gateway to Denmark samt Novo Nordisk skal j jeg hermed
anmode om foretrzede for Boligudvalget.

Der har inden for den sidste tid varet ﬂget fokus pa udlejning af beboelseslejligheder til
virksomheder, Boligudvalget arbejder pd en ny sammenskrevet lejelov, og samtidig har den
forhenvaerende Velferdsminister Karen Jespersen tidligere tilkendegivet, at hun vil komme

‘med et lovforslag, der praciserer reglerne pa omradet for midlertidig bohgudle_]mng til

virksomheder.

QQ Management og Gateway to Denmark anser det for en ubetinget nedvendighed, at der
fortsat er adgang til udlejningen af servicerede lejligheder til udenlandsk arbejdskraft og i
genhusningssager m.fl., og skal pa denne baggrund sammen med Novo Nordisk anmode
Boligudvalget om foretrazde for at redegere nermere for denne sag.

Der vedlegges notet herom til Boligudvalgets brug.

Det forventes at deltagere i deputationen vil vare fislgende:

Arkitekt og COO Morten Westergaard, Q Management,
- Advokat Trine Lindgaard, Sankt Petri Advokater, (Q Managements advokat)

' . Direktor Henrik Iindhardt, Gateway to Denmark og

Manager Bettina Tang, Novo NOI‘dlSk

"y

Med venlig hilsen

Mortelh Westergaar
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Notat om servicerede lejligheder

til brug for Folketingets Boligudvalg i forbmdelse med anmodning om foretreede for -
Boligudvalget.

- Der har inden for den sidste tid varet ﬁgct fokus pé udlejning af beboelseslejligheder til

virksomheder, Boligudvalget arbejder pa en ny sammenskrevet lejelov, og samtidig har den

- forhenverende Velfzerdsminister tilkendegivet, at hun vil komme med et lovforslag, der

preciserer reglerne pa omradet for midlertidig boligudlejming til virksomheder.

Udlejning til virksomheder

- Der er i praksis forst og fremmest to former for udlejning af beboelseslejligheder, som retter
sig imod udlejning til virksomheder:

1. Genhusning i forbindelse med forsikringsskader
2. Udlejning til udenlandsk arbejdskraft

1. Genhusaning
Samilige forsikringsselskaber i Danmark benytter sig af genhusning af deres kunder ved

- forsikringsskader, hvor kundens permanente bolig midlertidig er ubeboelig som folge af
- brand, vand eller anden skade. Disse mennesker stér ofte uventet pa gaden i kun det de gér og’

stér i, og skal hurtigt kunne tilbydes fuldt meblerede lejligheder med alle de faciliteter som et
hjem normalt har, indtil skaden p& deres egen bolig er blevet udbedret. Disse

- mennesker/familier er i en udsat situation, og skal tilbydes en midlertidig bolig ojeblikkeligt.
. Forsikringsselskaberne daekker lejen til en erstatningsbolig i op til 2 &r. -

2. Udenlandsk arbejdskraft

-Danske virksomheder benytter sig i stigende grad af seerlig udenlandsk arbejdskraft fx

forskere og faglige specialister. Tal fra Udleendingeservice viser, at der i 2008 blev givet

+ erhvervstilladelser til tredielandsborgere og EU/EDS til 30.515 personer (se bilag 1).
- .. Hovedparten af de udenlandske medarbejdere, der opholder sig i Danmark 3-12 méneder
. flytter hertil uden deres mobler og andet bohave og har typisk familie i hjemlandet, mens de
- arbejder i Danmark. De har derfor brug for en fuldt mebleret bolig i Danmark under deres

arbejdsophold. En mindre del af udenlandsk arbejdskraft, der ger brug af meblerede og
servicerede boliger, er alle udenlandske medarbejdere, der venter p4 at kunne flytte ind i en
tom bolig i Danmiark. For at tilirakke den nedvendige udenlandske arbejdskraft er der flere
parametre, som skal vare opfyldi: Et godt job, god len og ikke mindst et godt sted at bo med
adgang til skoler, fiitidstilbud myv.

-- . De ca. 30.000 personer, som kommer til Danmark bosztter sig typisk i narheden af deres -
- - arbejdsplads, og bor derfor over hele landet fordelt i villaer, sommerhuse og lejligheder. I
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Kebenhavn foretrekker udenlandske medarbejdere typisk at bosztte sig midlertidigt i
nzrheden af centrum, og dermed oftest i lejligheder.

Der er i Ksbenhavn og péa Frederiksberg i alt ca. 250.000 lejeboliger. Det skennes, at der er
ca.1200 servicerede lejligheder i Kebenhavn og pa Frederiksberg, svarende til en halv
procent (sc bilag 2) af den samledes boliglejemasse, og hvoraf en del Iejes ud til genhusning.
Servicerede lejligheder findes stort set kun i organiseret form i Kebenhava.

Q-Management og Gateway to Denmark

Der er herhjemme flere virksomheder, som Beskaeﬂ:iger sig med at hjelpe forsikringsselskaber
med genhusning og virksomheder med placering af udenlandske medarbejdere.

- Q-Management udlejer fuldt meblerede og servicerede lejligheder i Kebenhavnsomradet og
Gateway to Denmark yder etableringsservice til wrksomheder med udeniandske medarbejdere
(Relocation Services).

'Q Management udlejer servicerede lej ligheder primaert i Kebenhavn K, Kebenhavn & og pa
Frederiksberg. Der udlejes 1 dag kun til virksomheder. Q Management rader over 591
lejligheder, hvoraf ca. 50 er ejerlejligheder. 40 % af Q-Managements lejligheder udlejes i
genhusnings sager.

Gateway to Deﬁmark er et relocation firma, som arbejder for virksomheder med

* indstationering af udenlandske medarbejdere, herunder hjlper med at finde boliger, serger
for opholds- og arbejdstilladelser, registrering, skoler mv.

7 Serviceret lejlighed

En serviceret lejlighed er en total renoveret og istandsat lejlighed, der er fuldt mebleret med

- alle moderne bekvemmeligheder, som kabel-tv, fladskerm, musikanlaeg, adgang til internet,

alle hérde hvidevarer, strygejerm/bret, stavsuger, handkleder, linned og fuldt udstyret kokken
med alt i service mv.

I en fuldt serviceret lejlighed ligger, at lejerne tilbydes fleksibel indretning, saledes at
lejlighedens indretring og meblement tilpasses den enkeltes behov. En bernefamilie med sma
~ bom vil siledes fA indrettet barnevaerelser med babyseng, puslebord mv.

Lejlighederne udiejes pa fleksible lejevilkar, saledes at der kan afiales fraflytning med kort
varsel fra lejers side. Lejemalet skal ikke istandseettes, males el. lign. ved fraflytning, Der er
- ikke tidsbegraensning pa lejemélet. De fleste lejligheder har bopzlspligt, og lejerne tilmelder
. -sig folkeregisteret. Hvor der ikke sker tilmelding til folkereglsteret er der alene tale om
 -lejligheder uden bopaelsphgt
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Der er til lejlighederne tilknyttet 24-timers dognservice, saledes at lejer altid kan tilkalde
hjelp i forbindelse med problemer i lejemalet. Endvidere tilbydes en rengaringsordning.

Hvorfor kun udlejning til virksomheder
Der udlejes direkte til virksomheder via erhvervslejeloven,

Lejeloven er ikke tidssvarende, og ikke indrettet til forskellige nutidige udlejningsformer,
herunder udlejning af servicerede lejligheder til privatpersoner.

. Det service niveau, som lejere i servicerede lejligheder ensker, kan ikke opfyldes indenfor
lejelovens rammer, ligesom lejelovens regler om opsigelse og tidsbegrensning ikke kan
opfyldes.

Der har vaeret lejesager, som viser, at huslejenvnene ikke kan prisfastsztte servicerede
lejligheder. Den ménedlige leje for en istandsat, 44 m2, lejlighed pé @sterbro blev fastsat til
- 2750 kx. incl. vand, varme, udgifterne til renovering, fuld meblering incl. fiernsyn, HI-Fi
anleg og servicering, Det siger sig selv, at et sidan huslejeniveau ikke er renttabelt.

- Her til kommer, at udlejningen sker med meget korte tidsfrister og til et helt andet segment
end normale lejere.

:Q Management har 591 lejligheder til rddighed. For altid at kunne tilbyde ledige Iejligheder
- med dags varsel bide ti] forsikringsselskaber og virksomheder er der brug for en hgj frekvens
af ud- og indflytninger. Dette er skabt ved kun at have korttidslejere. Q Managements kunder
lejer typisk Iejligheder mellem 3 méneder og 3 4r.

Lovgivning

Fuldt moblerede og servicerede lejﬁgheder kan slet ikke undvéeres og er et helt almindeligt

- tilbud til udenlandsk arbejdskraft i samtlige hovedstaeder i det meste af verden. Der er et

behov for, at der fortsat er adgang til at udieje servicerede lejligheder, og at lejen kan
fastseettes i forhold til de helt specielle krav, der stilles til s3danne lejligheder. Lovgivningen
eri dag ikke gearet til at rumme denne form for udlejning, som stiller helt szrlige krav il
. service og ficksibilitet, hvilket man ikke ser i almindelige lejemal. Det er nadvendigt med fii

- prisdannelse p4 servicerede lejligheder i forhold til efterspargsel, beliggenhed og kvalitet, som
man ser det i andre brancher.

. Der har veeret fremsat beslutningsforslag om en kvoteordning, sdledes at kommunerne |

- administrativt skulle tildele kvoter og tilladelser til dennc form for udlejning. Som det

- -fremgdr, sker udlejningen ofte med meget kort varsel, nogle gange 3 timer, og udlejningen
- kan derfor ikke afvente at en ansegning ferst skal godkendes. Desuden ville en sidan -
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godkendelscsbr‘dning medferer en omkostningstung og bureaukratisk administration, som
ikke er til nogens fordel.

Som det er i dag er der ingen, der lider afsavn ved denne type udlejning, tvertimod udfylder
de lejligheder, der anvendes til dette formél et meget stort behov for fleksibel udlejning.

Det ex vores anbefaling, at der i lejélovgivningen enten bliver taget hensyn til denne type
lejligheder eller alternativt, at man kan fortsztte nuveaerende praksis med udlejnmg pa
wrksomhedsmveau

Som oplaeg kunne et forslag til lovgwmng pa omradet x se sédan ud

Udlejning af boliger med mgbler og andet inventar kan ske sdvel til fysiske som juridiske
personer, sdfremt udlejningen er pdkreevet for at imadekomme et behov for midlertidige
boliger til personer fra udiandet, der loviigt opholder sig i Danmark under udpvelse af
arbejde, herunder prakiikanter og trainees eller studier og forskning. Som personer fra
udlandet anses i denne forbindelse ligeledes personer fra Danmark, der midlertidigt mitte
fytte til en anden del af landet of de ovenncevnte grunde, og som opfylder lq;elovens regler
. om fremleje.

Det samme gelder sdadanne boliger, der lejes ud som midiertidige boliger i forbindelse med
genhusning som folge af en forszla‘mgsbegwenhed der gor den permanente bolig ubeboelig i
en perzode

Det er en forudsetning, at boligen ﬁaﬂyfz‘es nar arbq]d.sforholder oph@rer eller den
permanente bolig igen bliver beboelzg '

- For lejemal, der udlejes mobleret i henhold til ovenstéende fastscettes lejen efter
- boligreguleringslavens regler i ovrigt, mens omkosiningerne til mgblering og service
Jastseettes efter aftale parteme imellem.

- Forslaget vil foruden at pra'-;msere reglerne pa dette omrade indebeere en begrensning i de
- omgéelsessager, som har varet neevnt i pressen, idet det direkte i lovteksten eksemplificere,
hvem, som kan leje boliger af denne type. :

' -Q Management-og Gateway to Denmark anser pé hele branchens vegne det for en ubetinget
nedvendighed, at der fortsat er adgang til udlejningen af servicerede lejligheder til udenlandsk
arbejdskraft og 1 genhusningssager m.fl., og skal pa denne baggrund sammen med Novo

‘Nordisk anmode Boligudvalget om foretrede for at redegere naermere for denne sag.
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Opsumniering:

Godt 30.000 personer kommer hvert ar til Danmark som udenlandsk arbejdskraft og
tallet er stot stigende &r for &r. Disse medarbejdere skal med kort varsel have et sted at
- bo (fuldt mebleret), og hoteller er ikke egnede som bolig i maneder og ér.
Genhusningssager i forbindelse med forsikringsbegivenhéder krazver et midlertidigt,
velfungerende hjem med meget kort varsel, da forsikringstagerne som regel intet

‘medbringer andet end det de star og gér i. _

-Servicerede lejligheder udger under ¥ % af det samlede antal udlejningsboliger i
Keabenhavn og pa Frederiksberg, og omfatter kun fuldt renoverede og moderniserede
boliger, hvor huslejen kan fastsecttes 1 forhold til det lejedes vardi. Allerede af den
grund er lejen betydeligt hajere end den omkostningsbestemt leje.

Der findes meget f3 servicerede lejligheder i resten af Danmark, skent behovet er stort.

Resultat er, at virksomhederne bruger uforholdsmessig meget tid pa at finde

midlertidige boliger i sommerhuse, private hjem og bed & breakfast etc.

De indgéede lejeaftaler med firmaer har intet med strAmandsudle; nmg at gare og er

- ikke et forseg pd omgdelse af lovgivningen. Lejeloven er forzldet pé detie omréde, og
. tager ikke hﬁjde for denne udlejningsform og umuligger fastsettelse af lejen til et

niveau, der giver daekning for de ekstra services, mﬁblenng mv. Derfor anvendes kun

" udlejning til firmaer,

Fuldt meblerede og servicerede lejhgheder kan slet ikke undvaeres og er et helt

nadvendigt tilbud til udenlandsk arbejdskraft i en global verden.

Ingen lider afsavn ved denne type udlejning, tvaertimod udfylder de lejligheder, der

anvendes til dette form3l, et meget stort behov for flexibel udlejning.

Frederiksberg den 20. maj 2009

Gateway to Denmark

- Q Management
Coo Morten Westergaard Dltektﬁr Henrik Lmdhardt
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Udtalelse fra Novo Nordisk:

"Det forventes at behovet for hajtuddannet udenlandsk arbejdskraft vil stige yderligere de
kommende ar.

Den udenlandske arbejdskraft er en forudseetning for, at de danske virksomheder kan udvikle

- 8ig og konkurrere internationall. Men udenlandske videnarbejdere er mere end blot en
arbejdskrafireserve. De har i sig selv stor merveerdi for offentlige og private virksomheder og
Jor Danmark som udstationeringsland i form af merbeskceﬁzgelse innovation og
internationalisering. Derfor har der det seneste ars tid vaeret stor fokus fra iscer

- Integrationsministerief samt Ministerier for Videnskab, Teknologi og Udvzkmg pa vzlkarene
for at kunne tiltreekke relevant arbejdskraft fra udiandet.

En vcesenﬂzg Jorudseetning for, at virksomhederne kan tzltrwkke hgjtuddannet udenlandsk
arbejdskrafi, er at Danmark kan tilbyde ordentlige forhold f eks. i form af et centralt
beliggende sted at bo. At den midlertidige bopel er kendetegnet ved at veere et rigtigt hjem -
- ikke et hotelveerelse, samt at disse boliger kan skaffes med meget kort varsel (2 uger - 2
mdr.)”

Manager Bettina Tang

- Manager for den afdeling i Novo Nordisk, der handterer flytning af medarbe_]dere over -

landegrznser sivel globalt som ind og ud af Danmark.
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Opholdstilladelser pa erhvervsomradet
Lgnarbejde og selvsteendigt erhvervsdrivende

Nye EUande

Jobkortordning/specialister mv.

Trainees

EU/E@S-opholdsheviser, ignnet beskaeftigelse®

Total

*Nye EU-lande flyttet til denne gruppe i 2008

Kildde: Ophaldstilladelser pé erhvervsomrddet, Udlendingesarvice

2006 2007
1849 3464
10.353 13.773
1350 2.059
183 177
5.108 5.644
18.843 25.117

2008
3.124
4.427
2.633

145
19.005
29.334

Opholdstilladelser 2006-2008

30.0060

25.600

20.000
15.000 -
10.060 -

5.000

- 2006 : ) - 2007

B EU/’E;éS—opholdsbev_iser, lgnnet ,héskaﬁigelse*
& Trainees .
= Jobkartordning/specialister mv.
B Nye EU-lande ‘
B Lgnarbejde og selvsteendigt erhvervsdrivende

2008

ﬁATE‘ WAY
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Servicerede boligers andel af den samlede lejeboligmasse,
Kgbenhavn og Frederiksherg

andel [ % :
Lejebolig/etageboligbebyggelse Kgbenhavn 213.332 84,46
Lejeboligfetageboligbebyggelse Frederiksberg 38.065 15,07
Servicerede lejligheder , Q-Management 591 0,23
Servicerede lejligheder, andre 609 0,24

heraf:
Servicerede lejligheder Q-Management i alt: 0,23%
. Servicerede lejligheder andre: 0,24%

Lejebolig /

- @lmanagement




