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Besvarelse af spergsmal 33 ad L 166 stillet af Boligudvalget den 25.
marts 2009 efter onske fra Nanna Westerby (SF).

Spergsmal:
Vil ministeren redegere for lejerens rettigheder i den private udlejnings-

sektor, séfremt udlejeren beslutter renovering og udskiftning af lejernes
kekken, og lejeren ikke ensker sit kekken udskiftet, fordi lejeren selv, fx
via tilskudsloven har renoveret kekkenet for 5 ar siden. Hvad hvis der er
gaet 10 ar eller 15 ar?

Svar:
Velferdsministeriet har oplyst felgende, som jeg kan henholde mig til:

“Efter lejelovens § 55 kan udlejeren med 6 ugers varsel iverksette arbej-
der i en privat lejebolig, nar udferelsen ikke er til vaesentlig ulempe for
lejeren. I andre tilfelde er varslet 3 maneder. Varslingen vedrerer den fy-
siske adgang for at gennemfore arbejder. Herudover skal udlejeren even-
tuelt varsle ivaerksettelsen efter boligreguleringslovens bestemmelser
samt varsle forelabig og endelig forbedringsforhejelse.

Bestemmelsen i lejelovens § 55 indebarer en ensidig ret for udlejeren til
at iverksaette forbedringer 1 det lejede. Udlejeren kan dog ikke foretage
s& omfattende forbedringer, at det lejede mister sin identitet.

For at der i lejeretlig forstand kan vere tale om en forbedring, skal de
foranstaltninger, der gennemferes, give lejeren en gget brugsveerdi af det
lejede. Er det tilfaeldet, er udlejeren berettiget til at kreeve en forbedrings-
forhgjelse af lejen i1 forhold til brugsverdiforagelsen.

Hvis imidlertid en lejer for nylig har indgaet en aftale med udlejeren om
modernisering af sit kekken eller har benyttet sin raderet efter lejeloven
til at modernisere sit kokken, vil foregelsen af brugsveardien for lejeren,
ved at udlejeren udskifter kekkenet kort tid efter, efter Velfeerdsministeri-
ets opfattelse som udgangspunkt veere yderst begranset. Dette vil saledes
medfore en tilsvarende begranset forbedringsforhejelse, der kan gere det
okonomisk mindre attraktivt for udlejeren at gennemfore forbedringen.

Det vil altid bero pd en konkret vurdering, om en kekkenmodernisering
vil indebare en gget brugsverdi for en lejer, som selv har moderniseret
sit kekken efter aftale med udlejeren eller i kraft af den individuelle rade-
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ret for nylig eller for flere ar siden.”



