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Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 19 ad forslag til lov om zndring af lov om almene boliger
m.v. (Den almene sektors midler, ssmmenlaegning af boligorganisatio-
ner og indberetning af data til en boligportal) (L 81).

Spergsmal nr. 19:

”Ministeren bedes redegere for, hvordan de bemyndigelser, der ligger loven
omkring ’anvendelse af midlerne i de lokale dispositionsfonde” taenkes ud-
montet”.

Svar:

Efter de geldende regler i almenboliglovens § 20, stk. 1, kan dispositions-
fonden anvendes til imedegaelse af tab ved boligorganisationens eller dens
afdelingers drift, for boligorganisationens vedkommende dog kun ekstraor-
dinzaere tab, til sikring af boligorganisationens fortsatte virksomhed, til finan-
siering af nyt boligbyggeri, i sarlige tilfelde til nedsettelse af lejen i bolig-
organisationens afdelinger, til opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbed-
ring, ombygning, sammenlegning af lejligheder og miljeforbedring i bolig-
organisationens afdelinger, til tilskud til styrkelse af det sociale liv og net-
verk i boligorganisationens afdelinger.

Loven forholder sig ikke til, i hvilken form stetten kan ydes. I bekendtgerel-
se nr. 627 af 23. juni 2005 om drift af almene boliger m.v. er der fastsat
narmere regler herom, bl.a. om i hvilket omfang stetten ydes i form af lan
eller tilskud. Et dispositionsfondslan skal som minimum forrentes med di-
skontoen (pt. 3 pct.) minus 2 pct. point. I det omfang, udlénet sker til en for-
rentning under markedsrenten, er der tale om indirekte stotte fra fonden.
Efter reglerne i driftsbekendtgerelsen kan midlerne i dispositionsfonden ikke
anvendes til ydelsesstotte til et realkreditlan.

Som det fremgéar af lovforslaget, er det hensigten at anvende den gaeldende
bemyndigelse i lovens § 32 til at fastsatte regler om nye muligheder for
anvendelsen af dispositionsfondens midler:



For det forste er det hensigten at fastsaette naermere regler om, at dispositi-
onsfondens midler kan anvendes til ydelsesstotte til realkreditlan, optaget i
afdelingen til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbed-
ring, ombygning, sammenlagning af lejligheder og miljeforbedring. De
navnte formal svarer til de formal, Landsbyggefonden kan yde stotte til in-
den for renoveringsrammen.

Der er tale om et forslag, som vil forbedre dispositionsfondenes muligheder
for at stette renovering af de almene boligafdelinger. I stedet for at yde stot-
ten pa én gang, kan stetten fordeles over de naste 30 &r. Der er tale en ny
mulighed, som boligorganisationen frivilligt kan benytte.

Samtidig vil forslaget medvirke til, at Landsbyggefonden far mulighed for pé
en forholdsvis enkel made at aktivere dispositionsfondsmidler hos de bolig-
organisationer, der har nogen, og dermed fa sine egne midler til at straekke
leengere”.

For at der bliver tale om en bredt anvendelig mulighed, vil det vaere nedven-
digt at optage realkreditlan, der ligger ud over 80 pct. af ejendommens veer-
di. Derfor hanger forslagets § 1, nr. 2, om hjemmel for kommunen til at
stille garanti for den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for lanets opta-
gelse har pantesikkerhed ud over 80 pct. af ejendommens verdi, sammen
med den nevnte udmentning af bemyndigelsen.

For det andet er det hensigten at anvende bemyndigelsen til at fastsette en
fleksibel adgang til, at dispositionsfonden kan refundere en del af Landsbyg-
gefondens ydelsesstotte til realkreditlan, der optages til finansiering af arbej-
der inden for Landsbyggefondens renoveringsramme.

Forslaget styrker Landsbyggefondens mulighed for at inddrage dispositions-
fondsmidler i det omfang, det forst pa leengere sigt er skonomisk muligt og
forsvarligt. Refusionsprocenten skal séledes kunne variere over tid, sa den
f.eks. er 0 i de forste 10 &r og derefter er 50 pct. Den faktiske refusionspro-
cent afgeres af Landsbyggefonden péd baggrund af en vurdering af boligor-
ganisationens forhold.

Som det ogsa fremgar af lovforslagets § 1, nr. 11, skal refusion fra dispositi-
onsfonden modregnes forholdsmaessigt ved beregningen af Landsbyggefon-
dens treek pa renoveringsrammen, saledes at den del af realkreditlanet, der er
givet refusion til af dispositionsfondsmidlerne, ikke forringer Landsbygge-
fondens muligheder for at yde stotte.

For det tredje er hensigten at anvende bemyndigelsen til at fastsatte neermere
regler om, at dispositionsfonden kan dekke ydelsesbetalingen pé realkredit-
lan, afdelingen optager, og til gengeld i afdelingen opkrave en lebende be-
taling med en anden profil, som er lavere i begyndelsen, som derefter vokser,



f.eks. som beboerbetalingen pé stettede 14n, og som er uathangig af rente-
@ndringer.

Det forudsettes, at betalingerne beregnes, saledes at de balancerer over la-
nets lobetid. Det vil vaere en forudsatning, at kommunen godkender afdelin-
gens betalingsprofil.
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