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Folketingets Boligudvalg
Att.: Jette Nedergaard
Christiansborg

Hadersiev, den 4. december 2006

Bemaerkninger til aftale om anvendelsen af den almene sektors midler og den
fremtidige styring, L 81.

Jeg henvender mig som ansat i boligsektoren og haber at udvalget vil viderebringe min tak til
ministeren for de udmeerkede udgivelser der har vaeret op til finansloven, efterfalgende
brevet til samarbejdspartnerne.

Ud fra det offentliggjorte materiale samt L81, har jeg gennemgaet vores forenings
fremadrettede virke under de nye aftaler, og vil gerne kommentere enkeltdele heraf. Det helt
store eksempel jeg vil fremdrage, er renoveringen af Varbergparken, som udvalget sammen
med ministeren besegte tidligere pa aret.

Generelt vil jeg gerne indledningsvis sige, at det altid virker meget flot, nar men kan skrive, at
staten fremover yder 75% ydelsessteotte til nybyggeri og haever rammen til renoveringer fra
1,5 mia. til 2,4 mia. uden at navne, hvad udgangspunktet var ved regeringens tiltraedelse.
Nedsaettelse af huslejen er heller ikke et ukendt faenomen, man kan naesten forledes til det
gamle ordsprog, gammel vin pa nye flasker. Nar man har arbejdet i sektoren de sidste 15 ar,
virker det som om, man bruger de yderste marginaler i sin markedsfaring.

Aftalen mellem regeringen, Dansk Folkeparti og Det Radikale Venstre virker forhastet set i
forhold til, at kommissoriet for udvalg om den fremtidige styring af den almene sektor, er
blevet frataget sa at sige hele den gkonomiske del, saledes at punktet
"beslutningskompetence og finansieringsansvar skal ga hand i hand” pa forhand overordnet
er dikteret.

Bemaerkninger til nr. 2. og 3.

Det sendrede omfang om anvendelse af midlerne vil palaegge yderlige regelsast og
administration. Det ser ikke ud til at det lever op til intentionen om at forenkle og billiggere
administration.

Daekning af lejetab virker meget uforstaeligt, da huslejetab ofte opstar ved tilfaeldigheder. Det
paleegges den enkelte boligorganisation at afholde lejetab af dispositionsfonden, selv om tab
kan opsta ved at offentlige institutioner flyttes og befolkningsgrundlaget herved sendres,
ungdomsboliger tammes pa grund af uddannelsessteder nedlaegges m.v.

Desuden skal sektoren nu ogsa palaegges betaling for at have lgst en opgave i 60- og
70érne ved at opfare de boliger, der nu giver lejetab f.eks Varbergparken i Haderslev, Hgje
Kolstrup i Abenra m fl.

Det ser ud til at man opererer med en spekulationsparagraf. For at undga det, har man sa
sat tilsynet til at vogte over organisationen forbrug af dispositionsfonden.

lgen ses en udvidelse af regelsaettet.

Bemaerkninger til nr. 5
Endnu en regel der kommer ned over sektoren. Dette vil igen udvide omkostningen ved at
leje en almen bolig.

Side 1 af 3




Der findes vel snart ikke en almen boligorganisation, der ikke har sine boliger lagt pa nettet,
s& det virker lidt ude af proportion at tilvejebringe lovhjemmel.

Bemeaerkninger til nr. 6. og 7.

| debatten op til finansloven har der vaeret mange udsagn, sasom “rgveri, togreveri m.m.”
Jeg vil gerne tillade mig at tilslutte mig udsagnene pa den made, at man i dette her afsnit
skifter Landsbyggefonden ud med de lokale dispositionsfonde.

Harmoniseringen af indbetalingerne til Landsbyggefonden begrundes med en styrket
renoverings- og ghettoindsats.

Jeg er ikke uenig i, at der er et behov for denne indsats, men at man forhgjer indbetalingen til
Landsbyggefonden ved at forhgje bidraget fra de lokale dispositionsfonde, betyder blot at
man risikerer at nedszette de lokale dispositionsfondes muligheder for aktivt at gribe ind i
omrader som ikke i dag kan beskrives som vaesentlig problemramte omrader, men som
under overfladen har alle indikatorer for at kunne blive det.

Derfor vil en sadan overflytning af midler have den risiko, at forebyggelsesindsatsen bliver
reduceret og at der farst kan geres noget nar skaden er endelig sket. | andre dele af
samfundet taler man om, at det er vigtigt at forebygge frem for at helbrede. Dette forslag har
den modsatrettede tendens.

Jeg kommer til at teenke pa, om det ikke ogsa er i modstrid med venstres normalt udtalte
opfattelse af, at man er imod centrale l@sninger, men gnsker opgaverne lgst sa teet som
muligt pa borgerne/brugerne.

Der vedlaegges et bilag 1, der neermere beskriver udviklingen for Haderslev Andels
Boligforenings dispositionsfond.

Safremt harmoniseringen vedtages, er det nadvendigt at se pa almenboliglovens §§ 91,2 og
96, om end helt at fierne dem, set i henhold aftalen om de lokale dispositionsfonde.
Harmoniseringen tager udgangspunkt i forsteerket renoverings- og ghettoindsats, hvor
traekningsretsmidlerne mere var tiltaenkt et laft i de eeldre afdelinger.

Bemaerkninger til nr. 11

Det er lidt sveert at gennemskue, hvad der menes med at "straekke” pengene. Det virker som
om sektoren skal smide gode penge efter darlige.

Desuden virker det som om, der skal leegges yderligere omkostninger pa lejeren. Ved
nedseettelse af indbetalingerne mister organisationen muligheden for at yde lan, som i det
nuveerende regelseaet, hvor hele omkostningsdelen ikke optreeder ved direkte udlan til en
afdeling. Opkraevningsprofilen pa nuvasrende lan i dispositionsfonden opstar netop ved, hvad
der for afdelingen er muligt og forsvarligt.

Bemaerkninger til nr. 13. og 14.

Tidligere erfaringer med huslejetilskud til nedbringelse af huslejen har i Varbergparken haft
den virkning, at de ressourcestaerke blev boende indtil stotten blev aftrappet. Det forte ikke til
den andring af beboersammensaetningen, som regeringen tror pa.

| bemaerkninger ad.2, er der beskrevet et specifikt mal. Malet ser ud til at skulle opnas pa
den ultra korte bane, 2 ar efter tilsagnet.

Hvordan skal det haeange sammen med handlings- og finansieringsplan? Normalt straekker vi
sadanne planer ud over en laengere arreekke.

Vil der i effekten af malet blive taget hejde for om afdelingernes nettokapitalfinansiering, idet
afdelinger med ydelsesstotte, hvilket vel er de afdelinger, der i langt overvejende grad vil
s@ge, attrappes arligt, med huslejestigning til falge.
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Bemarkninger til nr. 16.
Det fremgar ikke tydeligt af L 80, om ydelsesstatten pa 225 friplejeboliger falder ind under
aftalen med Landsbyggefondens bidrag til nybyggeri.

Konklusion.

Der ses ikke belaeg for at harmonisere indbetalingen til Landsbyggefonden, sa de lokale
dispositionsfonde kommer til at betale den manko, der er opstaet til renovering de seneste
ar. Udvidelsen af dispositionsfondens anvendelsesmuligheder hilses veikommen, dog ses
der et endnu starre regelkompleks.

Sektoren skal nu fremover i starre grad yde stotte til nybyggeri af plejehjem, aeldreboliger og
friplejeboliger. En stgtte, der indtil regeringens tiltreedelse havde veeret en samfundsopgave.
Regeringen gnsker ikke agede offentlige udgifter. Alt tyder dog pa, hvis man laver lidt
regning pa aftalen, at subsidierne vil blive forgget, da de Iokale dispositionsfonde fremover vil
fa sveert ved at stotte lokale projekter pa grund at udhulingen i tilgangen af midler, samt
aendring af udbetalinger for fonden.

Det ses ikke at vaere rimeligt, at Landsbyggefonden skal bidrage til ydelsesstgatten for de
naevnte projekter, og at denne opkraeves i de lokale dispositionsfonde.

Opgaven for Haderslev Andels Boligforening vil vaere at forklare fru Pedersen, hvad man kan
fa for 16,65 krone pr. indbetalt 100 kroner, for mere kommer der ikke ind i den lokale
dispositionsfond fremover.

Det er mit hab, at mine bemaerkninger vil blive taget med i det videre arbejde.

Hilsen
Hans-Jarn Hannibal
Forretningsfarer
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Bilag 1. Udskrift af revisionsprotokol. Afdeling 27 = afdelingen udvalget og ministeren besggte i
Haderslev

Haderslev Andels Boligforening
Administrationsselskabets regnskab 2004/2005

Dispositionsfonden DKK 13.716.060

Arets bevaegelser er specificeret i note 20. Af fondens midler er DKK 7.535.790 bundet i
udlan, reserverede midler og friveerdi i kontorejendom, medens DKK 5.330.989 er frie midler
hvorover der kan disponeres.

Den lovmeessigt fastsatte starrelse af fondens likvide del udger pr. 31.08.05 DKK 7.992.600,
specificeret som 2.100 lejemalsenheder af DKK 3.806. Fonden er dermed under den
lovbefalede stgrrelse.

Der er i ar opkraevet DKK 194 pr. lejemalsenhed. Der budgetteres i det kommende ar med
DKK 198. Det endelige tal der kan opkraeves er DKK 197.

Fonden har et lan til afdeling 27 pa kr. 1.401.396 til installation af individuelle vandmalere.
Lanet er rente og afdragsfrit indtil 31/8 2007. Pa grund af den darlige gkonomi i afd. 27
forventes det at lanet skal daekkes af dispositionsfonden. Det forventes, at der ved skema C
tages endelig stilling til IJanets behandling.

Der er i tidligere ar givet tilsagn om lan til deekning af reduceret indskud i afdeling 25 og 27.
Det samlede udlan udger DKK 11.375.

Afd. 31 har lant DKK 534.015 rente og afdragsfrit til afhjaelpning af rentevirkningen af opstaet
underskud ved indfgrsel af periodisering.

Afd. 35 har lant DKK 318.000 renteffit til opretning af byggeskader.

Afd. 51 har lant DKK 381.569 til forbedringsudgifter. Lanet Igber over 21 ar, rente diskontoen
+0,5%.

Der er i arets lgb udbetalt DKK 849.246 fra dispositionsfonden, der daskker falgende:

Tilskud til renovering afd. 35 700.890
Tilskud til kedelanleeg afd. 48 148.356
| alt 849.246
Der er disponeret falgende midler der ikke er udbetalt

Udian Afd. 31 1.000.000
Tilskud

Afd. 15 3.100.000
Afd. 38 592.980
Afd. 39 316.988
Afd. 40 500.000

I alt 5.509.968




Bilag 1. Udskrift af revisionsprotokol. Afdeling 27 = afdelingen udvalget og ministeren besagte i
Haderslev

Felgende beleb er medtaget som finansiering fra dispositionsfonden i den lasning for af-
deling 27, der forventes godkendt inden udgangen af 2005, i henhold til landsbyggefondens
renoverings- og driftsstetteordning .

Kapitaltilfgrsel 1.000.000
Renoveringsstotte 4.000.000
Daekning af underskud anslaet 4.000.000
| alt 9.000.000

Dette overstiger den disponible saldo i dispositionsfonden og det er derfor kun en del af
belabet der kan deekkes. Daekning af underskud vil ske ved hjzelp af et 1an fra
landsbyggefonden i det omfang dispositionsfonden ikke kan daekke. Ud over ovennsevnte skal
dispositionsfonden yde Igbende driftsstotte efter projektets faerdiggarelse pa 50% af arets
indbetalinger.

Landsbyggefondens vurdering af, hvad der er muligt og forsvarligt jf. LAB § 91,2
gengives for opgaven for Varbergparkens afdelinger

"Lebende driftsstette ydes fra boligorganisationens dispositionsfond. | det omfang denne
driftsstotte overstiger midlerne i boligorganisationens dispositionsfond efter nsermere fastsat
beregning daekkes en manko ved driftslan fra Landsbyggefonden. Halvdelen

af dispositionsfondens disponible saldo er udgangspunktet for boligorganisationens
stotteandel. Denne saldo fradrages boligorganisationens andel af kapitaltilfersel m.v. Til den
regulerede saldo ftillaagges senere indbetalinger til dispositionsfonden, dog fradraget
betalinger til Landsbyggefonden, mens der ses bort fra eventuelle gvrige udbetalinger efter
den fastsatte opgarelses dato. Det er en forudsaetning, at der labende indbetales
afdelingsbidrag til boligorganisationens dispositionsfond . Halvdelen af disse midler henfores
dog til andre opgaver for dispositionsfonden end projektet i Varbergparkens afdelinger. ”

Herefter kan med lidt hovedregning opstilles felgende regnestykke. For hver indbetalt 100
kroner til dispositionsfonden efter 1. januar 2008 skal indbetales 66,6 kroner til
Landsbyggefonden. Af de 33,3 kroner der bliver til rest, skal Landsbyggefonden yderligere
have 16,65 kroner til den lgbende driftsstotte.

Safremt der findes flere af disse regnestykker pa landsplan, skal Landsbyggefonden til at
revurdere de givne tilsagn.




Bilag 2 — udskrift af LAB

§ 91. Landsbyggefonden kan i arene 2003-2008 af de midler, der er overfart til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, og inden for en samlet arlig investeringsramme pa 1.500
mio. kr. give tilsagn om ydelsesstatte til realkreditlan til finansiering af opretning, udbedring,
vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sammenlzegning af lejligheder og miljaforbedring i
almene boligorganisationers byggeri. Mindst 50 mio. kr. af den i 1. pkt. neevnte
investeringsramme skal anvendes til at gare boligorganisationernes byggeri mere egnet for
handicappede. De i 1. og 2. pkt. nzevnte belgb reguleres én gang arligt med udviklingen i
nettoprisindekset, farste gang den 1. januar 2004. Det skal fremga af fondens tilsagn, at
fonden kan udskyde arbejdernes pabegyndelse med henbiik pa at begraense den samlede
bygge- og anlaegsaktivitet.

Stk. 2. Arbejder efter stk. 1 finansieres i videst muligt omfang gennem lejeforhajelser. Det er
herudover en forudseetning for stette efter stk. 1, at boligorganisationen efter aftale med
Landsbyggefonden finansierer arbejderne med midler fra boligorganisationens egenkapital,
if. §§ 19 og 20, eller med boligorganisationens midler i henhold til § 87, i det omfang det er
gkonomisk muligt og forsvarligt.

§ 96. Landsbyggefonden kan betinge ydelse af statte i henhold til § 92, stk. 1, af, at
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen, herunder en eventuel
forretningsfarerorganisation eller et andelsselskab, medvirker til lgsning af den pageeldende
boligafdelings skonomiske problemer. Fonden kan herunder stille krav om, at
boligorganisationen anvender midler, der er til dets radighed i henhold til § 87.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan betinge ydelse af stotte efter § 91, stk. 1, og § 92, stk. 1, af, at
kommunalbestyrelsen eller boligorganisationen ansgger om socialministerens godkendelse
af forseg med salg af almene familieboliger efter § 75 a, stk. 1, § 75 b, stk. 1, og § 75 c, stk.
1.




