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Hvad er formalet med balanceprincippet?

Formalet med balanceprincippet er at begraense institutterne risiko
til kun kreditrisiko.

Balanceprincippet er dermed med til at sikre, at der er "penge |
kassen” hos institutterne, nar ejerne af obligationerne skal have
deres renter og afdrag udbetalt.

Balanceprincippet er altsa en investorbeskyttelsesregel.

Den pavirker dog forbrugerne indirekte ad to kanaler:

— Nar investorbeskyttelsen er hgij, vil investorerne give en bedre
pris for obligationerne. Dermed bliver det lettere for forbrugerne
at lane til en lav rente.

— Balanceprincippet har betydning for, hvordan de obligationer,
institutterne udbyder, kan se ud. Dermed har det ogsa betydning
for, hvilke laneprodukter institutterne kan tilbyde deres kunder.



Hvordan opfylder balanceprincippet sit formal?

Balanceprincippet har som grundregel, at institutterne ikke ma
patage sig andre risici end kreditrisiko. Kreditrisiko er risikoen for,
at en lantager ikke betaler sit lan.

De andre former for risici reguleres af balanceprincippet. Det
medfarer, at institutterne som udgangspunkt ikke kan patage sig
f.eks. renterisiko eller valutarisiko.

Det gaelder bade for det nuvaerende og det reviderede
balanceprincip.

Krisen for realkreditinstitutterne i1 begyndelsen af 1990’erne
skyldtes den kreditrisiko, som institutterne havde pataget sig. Det
var saledes ikke pa grund af balanceprincippet. Krisen hang
derimod sammen med, at institutternes kunder ikke kunne betale
deres lan.

Kreditrisikoen regulerer institutterne gennem, hvem de tilbyder
hvilke lan (f.eks. afdragsfrined eller ej) og hvor meget de vil belane
en ejendom (f.eks. om belaning sker op til 80 pct. af
ejendommens veerdi eller kun op til 60 pct. )



Hvordan sikres det, at institutterne ikke patager sig
anden risiko end kreditrisiko?

» | praksis sikres dette ved, at institutterne saelger de omtalte risici
videre til investorerne. Dermed bliver det investorerne og ikke
Instituttet, der har risikoen.

« Dette salg kan ske pa to mader:

— Risikoen kan saelges som en del af de udstede obligationer. Det
er det realkreditinstitutterne ger i dag. Nar de f.eks. saelger en
30-arig fastforrentet obligation, sa har investorer accepteret, at
uanset hvordan renten bevaeger sig de naeste 30 ar, sa far han
kun den aftalte rente.

— Instituttet kan ogsa veelge at saelge obligationen for sig og
risikoen for sig til to forskellige investorer. Det kraever, at der
anvendes de sakaldte finansielle risikostyringsinstrumenter. Det
er det, der i hgjere grad bliver muligt fremover.

* De to metoder til risikoafdaekning er lige sikre.



Hvordan ser det reviderede balanceprincip ud?

* | bekendtggrelsen angives der to metoder til at opfylde
balanceprincippet. Finanstilsynet fgrer tilsyn med overholdelsen
af balanceprincippet og kan stille krav til anvendelsen af
metoderne.

* Den ene metode er viderefgrelsen af det nuveerende
balanceprincip. Dermed kan de institutter, der gnsker at
fortsaette med det nuveerende balanceprincip, gare det.

» Den anden metode abner op for, at der i hgjere grad kan
anvendes finansielle risikostyringsinstrumenter. Dermed vil
obligationen og de forskellige risici i hgjere grad blive solgt til
forskellige investorer.

* De to metoder frembyder den samme grad af sikkerhed.

* Den anden metode giver imidlertid mulighed for, at institutterne
kan udstede nogle andre obligationer end de kan i1 dag. Dermed
kan de henvende sig til en bredere kreds af investorer, hvilket
kan give en bedre pris pa obligationerne, og de kan tiloyde deres
kunder andre laneprodukter.



Hvordan kan det reviderede balanceprincip veere
lige sa sikkert som det nuveerende?

- | begge tilfeelde begraenses de omtalte risici. Der er saledes
Ikke forskel mellem det nuveerende balanceprincip og det
reviderede balanceprincip i forhold til i hvor hgj grad de
begreenser de samlede risici. Det er metoderne, der er
forskellige.

 Investorerne, der har k@bt henholdsvis obligationerne og de
finansielle instrumenter, har samme fortrinsstilling til midlerne |
instituttet, hvis dette gar konkurs.

* Det tilsiger, at der ikke i f.eks. nedgangstider vil veere forskel
pa, hvor sveert det er at saelge obligationerne og de finansielle
iInstrumenter.

 Erfaringer fra et tysk institut, som kom i krise, er, at det fortsat
var muligt at foretage de ngdvendige risikoafdaekninger uden
vaesentlige meromkostninger.



Hvorfor har Realkreditradet ikke faet imgdekommet sit
gnske om en forleengelse af lgbetiden pa optioner i det
nuveaerende balanceprincip?

« Realkreditradet har faet imgdekommet mange af sine gnsker — ogsa i
forhold til eendringer af det nuvaerende balanceprincip.

« Men netop det gnske, der handler om forlaengelse af lgbetiden pa
optioner, kan desveerre ikke imgdekommes.

* Det skyldes, at netop dette krav er centralt i forhold til at sikre den
neere sammenhang mellem obligationer og lan, som kendetegner det
nuveerende realkreditsystem.

* Det er Nationalbanken og Finanstilsynet enige om.

 /Endres dette krav, vil der derfor ikke leengere veere tale om en
viderefgrelse af det nuvaerende balanceprincip.

« @nsket om leengere lgbetid pa optionerne kan opfyldes ved, at
realkreditinstitutterne anvender den anden metode | balanceprincippet
| stedet for.

e Der er saledes ikke tale om, at vi hindrer realkreditinstitutterne i at fa
den laengere Igbetid — det kan blot ikke ske under den nuveaerende
metode.



