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Haring af Bekendtgarelse om gebyrer og honorarer for ydelser efter fov om
fremme af energibesparelser i bygninger

BfBE skal hermed komme med sine bemagrkninger til heringsudkastet til Bekendiga-
relse om gebyrer og honorarer for ydelser efter lov om fremme af energibesparelser i
bygninger herefter kaldet Honorarbekendtgarelsen.

Da der endnu pagar et arbejde med at beskrive den opgave, konsulenterne skal
udfare for det honorar, vi her kommenterer, har vi ikke et tilstreekkeligt grundlag til at
kommentera hohorarernes stgrrelse. | stedet vil vi papege nogle forhold, man bar
vezre opmegrksom pa, nar den endefige pakke af honorarer og arbejdsopgaver for-
muleres.

Med indfgreisen af det ny energimasrke den 1. september 2006 blev det maget hur-
tigt klart, at det ny energimasrke ikke var godt nok forberedt, og at de tilknyttede ho-
norargraenser ville blive tabsgivende for de udferende konsulenter.

Den utilstrazkkelige forberedelse medfarte, at de enkelte konsulenter | betydeligt
omfang métte bruge ressourcer pa Wfeerdige vasrktpjer og rammebetingelser — vel at
maerke i et omfang, som mere havde karakier af udviklingsarbejde end af investering
i egen nadvendig kompetenceopbyghing.

Honorargraenseme har siden hen betydet, at det ikke har vaeret muligt at tiene penge
pa at udfare energimasrker. Det er dokumenteret i en undersegelse, BfBE har fore-
taget, og igen | COWIs undersggelse for Energistyrelsen. Energikonsulenterne er i
vid udstreekning blevet i markedet ud fra en forventning om, at honorargreansen hae-
ves, sé tabene kan f& en forbigdende karakter.

Siden 1. september 2006 er der udfert ca. 16.000 energimasrker som i gennemsnit
er udfgrt med et tab pa 1.448 kroner (COWIs tidsmaling og en timepris pa 800 kro-
ner). Det svarer il et tab pa 23 mio. kroner. Herlil kommer et tocifret millionbelgb,
som konsulenterne samiet har spildt p& at arbejde med ufesrdige veerktejer. Vi sav-
ner i heringsmaterialet et bud pa, hvordan man vil kompensere konsulentkorpset
disse unsdvendige udgifter.
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Det er afgerende vigtigt, at vi med de kommende sendringer af honorarer, gebyrer og
arbejdsgange far en sammenheeng mellem arbejdsbyrde og indtjeningsmuligheder,
som ger det rentabelt at udfere energimasrker og samtidig giver konsulenterne mu-
lighed for at kapitalisere den omfattende investering, de har gjort i perioden efter 1.
september 2006,

Timesats

Der stilles | dag krav om, at man skal have en uddannelse som ingenigr, maskinme-
ster, arkitekt eller bygningskanstrukter samt have 3 ars relevant erhvervserfaring for
at kunne opna beskikkelse som energikonsulent. Men i praksis udfares energimear-
kerne af de samme Konsulenter, som gennemfarer huseftersyn efter Bekendtgerelse
om huseftersynsordningen herefter kaldet Huseftersynsbekendtgerelsen. Her stilles
der krav om uddannelse som ingenigr, arkitekt eller bygningskonstrukter og 5 ars
relevant erhvervserfaring for at opna beskikkelse som bygningssagkyndig.

Det fremgar talrige steder | COWIls rapport og i argumentationen for honorarstruktu-
ren, at energimaerker og huseftersyn meget ofte gennemfares som en sakaidie dob-
beltrapport, og at konsulenten derved opnar en vis fordel. Den fordel tages der hajde
for i honorarforslaget. Ved vurderingen af timesatsen, der lsegges til grund for hono-
rarfastsaettelsen, ma man derfor ogsa tage afsest i det reelle kompetencekrav, som
altsa udelukker maskinmestre fra det egentlige konsutentmarked, og'som forudsat-
ter 5 ars relevant erhvervserfaring.

Allerede | dag oplever konsulentvirksomhederne problemer med at rekruttere nye
medarbejder med de nadvendige kvalifikationer til at bliver beskikket energimeerk-
ningskonsulent. Skal det fremover vaere muligt at tiitreskke konsulenter, da skal ho-
noraret afspejle deres kvalifikationer.

P& den baggrund er def nodvendigt at anvende en timesats pa ikke under 860 kro-
ner ekskl. moms sorn beregningsgrundlag for energimaerkningsopgaven.

Bygningens storrelse

Med den seneste sendring af Bekendigarelse om energimaerkning af bygninger, her-
efter Kaldet Energimeerkningsbekendigerelsen, blev det blandt andet anfert som be-
grundelse for zendringerne, at man tilstrazbte en storre sammenhaeng med Husefter-
synshekendigarsisen.

Ved udformningen af Huseftersynshekendtgsrelsen har man erkendt, at store enfa-
miliehuse kan vesre meget komplicerede. Det kan skyldes tilbygninger og ombygnin-
ger efler blot det forhold, at en stor bygning rummer starre muligheder for uforudsete
byggelesninger. Derfor har man for tilstandsrapporterne begreenset sig til at fast-
seetie faste honorarer for bygninger op til 299 m?.

Detkan helt parallelt argumenteres, at de store enfamiliehuse ogsa kan have kom-

plicerede og forskelligartede |zsninger for varmeproducerende og -distribuerende
anieeg, klimaskaerm og teknik i gvrigt. Vi vil gere opmaerksom pa, at energimarkning
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af huse pa lige over 500 m? sker til en markant hojere pris, end det forestaede loft for
smahuse ger muligt. Det sker pa et marked i fri og velfungerende konkurrence, hvor
prisen alene er dikteret af arbejdsbyrdens starrelse.

Der ba;r derfor abnes for individuelt aftalte vederlag for enfamiliehuse melfem 300 og
499 m*.

AT § 11 stk. 2 fremgér, at honorarerne beregnes pa baggrund af det samiede etage-
areal for ejendommen. Traditionelt har keeldre givet anledning fil tvivl om arealets
sterrelse. Vi vil derfor opfordre til, at man ved den igangveerende revision af be-
kendigerelsen lzser defte problem. Det kan ske ved at definere arealet som det op-
varmede areal eller ved specifikt at udelukke keidre.

Keeldre bor alene medregnes i arealet og indga i energimzerket i den udstraekning,
de er koblet pa det varmedistribuerende anlaeg. Alternativt kan keeldre godkendt til
behoelse eller erhverv regnes med, mens andre keeidre ikke regnes med,

Generelt om tilleg

Det er som hovedregel ejendomsmeegleren, der ger hussseiger opmasrksom pa kra-
vet om energimeerkning af enfamiliehuse ved salg. Det er BIBEs erfaring, at gjen-
domsmezgleren ofte sager at nedtone udgifter til bl.a. energimaerkning og husefter-
syn. ‘

En honorarstruktur med en forholdsvis lav grundpris men med mulighed for at forage
honoraret gennem en reekke tiliseg vil med stor sandsynlighed fare 4l skuffede for-
ventninger hos saslger, som har fet oplyst et grundbelsb men efterfgigende far en
regning med en raekke tillasg pa op til 66 pct. af grundbelabet.

Skuffelsen vil | sig selv smitte negativt af pa seelgers oplevelse af energimaerket. Da
seelger meget ofte samtidig er keber i en anden handel, vil mange modtagere af
energimesrker helt fra starten have en negativ oplevelse med energimasrket.

Ydermeare ma man forvente, at anvendelsen af tilleag vil fere til tvister om, hvorvidt
betingelserne for at leegge tilleegget pa regningen er opfyldt og om, hvorvidt seelger
var gjort opmazrksom pa den reelle pris forud for bestillingen af energimaerket,

De almindelige markedskrzefter vit helt naturligt regulere priserne sadan, at merar-
bejde giver en hgjere pris, men ogsé sadan at en mindre tidskraevende opgave udfe-
res til en lavere pris. Den sammenhzaang bestar uafheengigt af, om den beskrives i en
bekendtgerelse.

De foreslaede honorartitleeg ber derfor fiyttes over pa grundhonorarelt.
Safremt de ansvarlige politikere ikke har tiflid il markedskreafterne, kan man eventu-

elt beskrive nogle rammer for, hvornar konsulenten ber yde en rabat pa grundhono-
raret,
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Tilleeg for ferstegangsmaerkning

Som naevnt ovenfor skaber det mindre forvirring om den reelle pris og dermed feerre
skuffede forventninger at operere med et samlet hejt grundhonorar end med et lavt

grundhonorar med mange tillzeg. @nsker de ansvarlige politikere at detailstyre mar-
kedet, kan de eventuelt beskrive nogle betingelser, hvorunder konsulenten skal give
en rabat j forbindelse med en reelt reduceret arbejdsbyrde.

Tiltaegget for ferstegangsmaerkning bar derfor leegges over pa grundhonoraret,

Safremt der abnes for en rabatmulighed ved efterfolgende meerkninger er det afge-
rende, at rabatmuligheden kobles tif en reel reduktion af arbejdsbyrden.

Vi har bemzerket, at der med farstegangsmeerkning menes forste maerkning efter de
nugeeldende regler. Det vil med andre ord sige farstegangsmaerkning efter 1. sep-
tember 2006. Da data fra den tidiigere energimzerkningsordning ikke kan anvendes
med fordet ved udarbejdelse af energimaarker efter de ny regier, giver den skelnen
god mening.

Vi savner dog, at det fremgar eksplicit, at farstegangsmasrkningen regnes fra 1.
september 2006.

Den energirammeberegning, som i dag udferes for nye huse forud for udstedelse af
byggetilladeise, kan ikke ses som en energimaerkning i den sammenhaeng. Huset
aendres meget ofte | Iabet af byggeprocessen, séledes at vinduer, varmekilde og an-
dre veesentlige forhold ikke er de samme, som er lagt til grund ved energirammebe-
regningen. Det giver med andre ord ikke mening at se en energirammeberegning af
et husprojekt som en fgrstegangsmaarkning.

Sidste punidurn i § 12 nr. 2 bar derfor udga elfer erstaftes med en formulering om, at
en energirammeberegning ikke anses for farstegangsmaerkiming.

Tillaeg for manglende tegninger
! lighed rmed den generelle argumentation vedrarende honorartillaeg bar tilizegget for
mangfende tegninger gores til en del af grundhonoraret.

Husejere og kommuner ligger erfaringsmeessigt enten slet ikke inde med tegninger
eller med tegninger af meget svingende kvalitet. Kun i fa tilfsslde indeholder tegnin-
gerne de ngdvendige oplysninger, som giver en reduktion af arbejdsbyrden ved
energimasrkningsopgaven.

Viforudser, at ejendomsmazglerens opmalinger og plantegninger, husejerens egne
opmalinger o.l. vil blive preesenteret sammen med et krav om, at man som sasiger
har opfyidt kravet om at levere tegninger.

Jir. ovenstaende argumentation om, at en reduktion af arbejdsbyrden naturligt vil
fare til en reduktion af honoraret, har vi vanskeligt ved at se behovet for at beskrive
den mekanisme | Honorarbekendtggrelsen. Er der et politisk snske om at detgilstyre
honoraret, da er det en forudsatning for, at konsulenten opnar en reelt reduceret
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arbejdsbyrde, at tegningerne foruden at vaere maifaste ogsa omfatter savel planteg-
ninger som facade- og snittegninger, og at rertaengder og —dimensioner samt isole-

ringstykkelser i skjulte konstruktioner fremgér af tegningerne. Tegningerne skal se-

nest dagen far gennemgangen af ejendommen vesre til radighed for konsulenten,

Tillag for gamle huse
! ighed med den generelle argumentation vedrerende honorartilleeg bor tillzegget for
gamile huse gares til en del af grundhonoraret.

Vi har forstaet, at valget af 1977 som skeeringsér er begrundet med, at bygnings-
reglementet fra samme ér gjorde husenes energimazssige kvaliteter mere forudsige-
lige.

Veelger man at fastholde en prisstruktur med mange tillzeg til et meget lavt grundho-
horar, da skal skeeringsaret med ovennaevnte begrundelse veere 1980 og ikke 1877.
Huses "fadselsar” seettes som det ar, huset har faet en ibrugtagningstiliadelse. Da-
toen for BR77 betyder, at man fra ikrafttreedelsestidspunktet skulle spge om bygge-
tilladelser efter BR77. Det betyder igen, at de ferste ibrugtagningstilladelser for huse
bygget efter BR77 farst blev givet i 1880.

Nar det er sagt, sé er vi ikke enige i, at huse bygget efter BR77 er nemmera at ener-
gimeerke end huse bygget for det ar. Iseer huse bygget i 1980'eme og 1980'erne er i
vid udstraskning forsynet med karnapper og tilbygninger, som komplicerer beregnin-
gen af deres energiforbrug. Desuden skal de samme undersggelser, beregninger og
indtastninger fortages uanset om huset er fra fer eller efter BR77,

Huse fra isesr 1980°erne star i dag overfor udskiftning eller renovering af deres var-
meproducerende anlaeg. Det indebzzrer et behov for uddybende beskrivelse af be-
sparelsesforsiag. /Aldre huse har faet renoveret deres varmeanleeg og er derfor i
den henseende en mindre opgave,

| bilag 1 har vi vedlagt en beregning, som illustrerer den forhabentligt utilsigtede kon-
sekvens af haringsforslaget, &t huse bygget fer 1940 ikke omfattes af et zendret ho-
norar ved andengangsmaerkning.

Fradrag for dobbeitrapporter

| COWIs tidsstudium geres opmasrksom pa, at langt de fleste energimesrker udferes
som en dobbeltrapport sammen med en filstandsrapport med dertil harende reduce-
rede transporiomkostninger.

Det forhold er der taget hejde for | bekendigarelsen ved at reducere honorarloftet
med 400 kroner inkl. moms ved dobbeltrapporter. Man skal dog veere opmasrksom
pa, at preecis den samme bestemmelse findes i Huseftersynsbekendtgerelsen sa-
ledes, at reduktionen af det samlede honorar ved en dobbeltrapport bliver 800 kroner
Inkl. moms.
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Dette er en overkompensering for den fordel, konsulenten opnér ved at udfsre to
opgaver pa samme adresse, og vi vil opfordre til, at reduktionen fjernes fra den ene
af de to bekendtgerelser. Da vi aktuelt har honorarstrukturen for energimaerkning til
debat, vil det vaere naturligt helt at flerne kravet vedrarende energimeerkning og lade
det forblive uesndret | Huseftersynshekendtgerelsen.

§ 13 bor udgé. Der er allerede i bilag 1 tif Huseffersynshekendtgerelsen taget hajde
for fordelen ved dobbelirapporier.

Det endelige forhold mellem honorar og arbejdsbyrde
Som vi ngevnte indledningsvist, kan vi ikke tage stilling til de endelige honorarsatser,
far vi kender arbejdsbyrdens stairelss.

Samtidig erkender vi, at det haster med at give konsulenterne mulighed for at be-
nytte de ny honorarlofter. Vi er derfor enige i Energistyrelsens beslutning om at gen-
nemfare nasrvaerende hering, fer vi kender den samlede arbejdsbelastning.

Med den viden, vi lige nu har om arbejdsreduktionen ser vi en fare far, at kombinati-
onen af ny honorarsatser oy fremtidig arbejdsbyrde vil fare til, at alle konsulenter vil
fole sig ngdsaget til at tage det fulde honorar. Der bliver med andre ord ikke en pris-
konkurrence.

Erfaringerne fra huseftersynsordningen viser imidiertid, at markedsstrukiuren i sig
selv medfarer en naturlig priskonkurrence, safremt honorarlofiet er sat mindre snee-
rende, end vi nu risikerer for energimasrkningsordningen. Markedsstrukiuren inde-
beerer, &t det | vid udstraskninger er professionelle parter i form af forsikringsselska-
ber, som forhandier prisen for udarbejdelse af tilstandsrapporter og dermed ogsé
energimeserker.

Den typiske pris for en filstandsrapport ligger 15-25 pct. under det fastsatte honorar-
loft. Ved at seette honorarloftet pé& ef niveau, som ger det attrakiivt at udfere energi-
maerkning risikerer man med andre ord ikke, af priserne leber lebsk. Tveertimod far
man en konkurrence til fordel for de mest effektive og dygtige kensulenter.

Vi gleeder os over, at vi nu far mulighed for at haeve priserne for energimaerknings-
opgaverne, men det er samtidig afgerende vigtigt, at det videre arbejde med rationa-
lisering af arbejdsopgaverne afspejler den forventning om markante arbejdstidsre-
duktioner, man fra Energistyrelsens side ma have sat sig som mal med de foresta-
ede prisforhgjelser. P4 det foreliggende grundiag ma den samlede opgave ikke tage
mere end tre fil maksimait seks timer at udfere.

Vi har i bilag 2 vedlagt beregninger, som understatter ovenstaende pastand om
maksimalt tidsforbrug. Af bilaget fremgar, at honorartefiet i sig selv kun sikrer en
Hmepris pa 548 kroner. Skal huset andengangsmeerkes falder det belab tif 405 kro-
ner.
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Opsamiing
Sammenfattende er BfBEs kommentarer:

o Visavner redegarelse for, hvordan et eftersizeb pa ef sterre tocifret mitfionbe-
lab vil blive refunderet konsutentkorpset.

e Der bar anvendes en timesats pa 800 kroner ekskl. moms ved beragning af
det rette honorar,

s Huse mellem 300 og 499 m? ber ikke omfattes af honorargraenser men | ste-
det have individuelt aftalt afregning.

e Det ber atklares, hvordan keeldre regnes med i arealet. F.eks. ved alene at
mediage kesldre godkendt il erhverv eller bebosise.

» De foreslaede tilieeg flyttes over pa grundhonoraret, som under nesrmere be-
skrevne omsteendigheder kan omfattes af rabatmuligheder.

s Fgrstegangsmeerkning regnes fra 1. september 2006.

¢ Energirammeberegning af nybyggede huse regnes ikke for en ferstegangs-
meerkning.

= Der bar stilles konkrete krav til kvaliteten af udleverede tegninger, for de kan
udigse en rabat,

» Huse bygget efter BR77 er ikke en mindre opgave, end huse bygget fer dette
reglement. Rabatten for nyere huse bar borifalde.

= Honorarreduktionen p& 320 kroner ved dobbeltrapporter bar bortfalde. Den er
allerede indregnet for tilstandsrapporterne.

Det er vigtigt, at vi med sndringerne bevesger energimeerkeordningen i retning af
starre nytte for kunderne og bedre rentabilitet for konsulenterne.

Det er BfBEs opfattelse, at en prisstruktur med lav grundpris og mange tillaag skaber
forvirring og modvilje hos kunderne, Vi tror, kunderne bedre vil acceptere en lidt hg-
jere grundpris, som til gengeeld holder ~ sller eventuel reduceres med rabatter un-
der seerlige omsteendigheder. Nar indholdet i energimaerkningsordningen skal dis-
Kuteres, er det ogsa her vigtigt med et kundefokus sadan, at enhver arbejdsopgave
for konsulenten skal kunne afleeses i konkrete forslag 1l energibesparelser.

Konsulenterne har nu opereret med tab i et halvt ar. Det har de alene gjort ud fra en
forventning om, at der vil komme eendringer, som ger det rentabelt at udarbejde
energimeerker. Finder vi ikke en endelig lasning nu, vil mange konsulenter veere
tvunget tif at kaste sig over andre opgaver, hvilket vil vaere ulykkeligt for en ordning,
hvor det allerede i dag er vanskeligt at rekruttere nye medarbejdere.

Meg,ve lig hilsen
.

Torben Kaas
Direktar
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Bilag 1

Beregning af prisen for udarbejdelse af energimaerker for tre forskellige huse opdelt
efter alder. Beregningen er gennemfart for farstegangsmeaerkning og for efterfgl-
gende meerkning. Der foreligger anvendelige tegninger.

Forskellen er uafhzengig af husets sterreise. | eksemplet er valgt et hus pa 150 m®.

Byggear Geeldende regler Andringsforslag Difference

Fer 1540 3.600 4.000 400
1940 -1¢77 2,800 4.000 1,200
Eiter 1977 2.800 3.600 800
Priser ved farstegangsmaerkning

Byggedr Gaeldende regler Andringsforslag Difference

For 1940 3.200 3.200 0
1840 —1977 2400 3.200 800
Efter 1877 2.400 2.800 400

Priser ved andengangsmeerkning

Alle belgb er eksklusive moms. Bemazerk, at de ny regler ikke medfarer en difference
for huse bygget fer 1940, som andengangsmaerkes.

Bilag 2

Beregning af timeprisen for udarbejdelse af energimaerker i henhold it de foreslaede
regler. Huset ferstegangsmasrkes og der foreligger anvendelige tegninger.

Eksemplet bygger pa en forudsaetning om, at energimesrket udferes som en dobbelt-
rapport. Transportudgifter er derfor indregnet med 32,5 km a 3,30 kroner. De sam-
lede variable udgifter pr. maerke er derfor 528 kroner (og kke 835 som angivet for
solomeerker). COWls maite tidsforbrug pa 5,6 timer er benyttet.

Husiype Brutichonorar Netichonorar Nettohonorar ved Timepris
dabbeltrapport

Fer 1877

<100 m? 3.600 3,072 2.752 491

100 < 200 v’ 4000 3.472 3.152 563

> 200 m® 4.400 3.872 3.552 634

Efter 1977

<100 m? 3.200 2.672 2.352 420

100 < 200 m? 3.600 3.072 2.752 491

> 200 m° 4.000 3.472 3.152 563

Vaglet snit 548

Alie belpb er eksklusive moms. Veegtningen er foretaget ud fra en forudsestning om,
at 80 pct. af de danske boliger er bygget far 1977.

Bemeerk, at den vasglede gennemsnitspris falder til 405 kroner, nér husene skal an-
dengangsmeerkes.
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Farslag til indsigelsesbrev til energistyrelsen.

ENERGI-STYRELSEN.
Amzliegade 44,
1256 Kpbenhavn K.

Vedr.: Indsigelse il "Udkast til bekendtgerelse om gebyrer og honorarer ved udfeerdigelse
af energimaarker”.

Gennem den seneste méned er der [sbende tilgaet os informationer om forventede
sndringer af bade den tekniske gennemfarelse af energimazrket, sdvel som at heevede
honorarsatser ville 13 en positiv indvirkning pé produktionen af energimaerker generelt.

Her umiddelbar far indsigelsesiristens udlab, har flere akierer | markedet udtrykt
skepsisfvivl i forhold til hvorvidt Energistyrelsen ensker at sidde aile eendringsforslag
overhprig. Altsd at heringen kan opfattes som "parade” frem for reel interesse i bedre
lesninger. Vores indsigelser er tidligere dels udtrykt ved meder mellem energisiyrelsens
medarbejdere og OBH-1's tekniske chef for energimaarke-implementeringen Per Rygaard,
men ogsa gennem de byggesagkyndiges brancheforening "BIBE", som paralielt har
fremsendt indsigelser af tilsvarende karakter.

De sendringer vi ensker gennemfgrt i forhold til udkastet er felgende:

- Tillaeg for bygninger under 1977 overfores direkte til grundbelsbet. Dvs. at
prisen er uafheengig af alder — da man ikke kan bruge alderen til entydigt at sige at
et energimeerke tager kortere eller [ngere tid. En meget stor del af
bygningsmassen ligger fra 1570 og fremefter, Disse bygninger har ofte faet
monteret tilbygninger eller andringer, som vanskeligger beregningen i ligesa hgj
grad som zzldre bygninger, Desuden er det bygningerne efter 1970 som har lave
rastlevetider pa en del af konstruktionerne og seldre kedelanissg og netop derfor er
modne til besparelser, som husejerne vil fa stor gavn af, da mange pé&regner
renaveringer.

- Tilleg for manglende tegninger overferes direkte til grundbelgbet. Det vil

meget begreenset omfang vaere en hjzelp at fa udieveret tegninger af enfamiliehuse.

Oftest vil vi modiage uiuldstazndige tegninger, hvor vi maske kan male op man der
ikke er angivelse af hverken isolering eller angivelser af vinduernes varmetab. |
disse tilfzslde er det nemmere af foretage egne opmalinger, men vi kan forudse en
lang raekke “"slagsmal” med kunder som har ferventning om rabat pa grund af
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Forslag til indsigelsesbrev til energistyrelsen.

ENERGI-STYRELSEN.
Amaliegade 44,
1256 Kehenhavn K.

Vedr.: Indsigelse til "Udkast til bekendtgerelse om gebyrer og honorare: ved udfeerdigelse
af energimesrker”.

Gennem den seneste maned er der Igbende tilgdet os informaticner om forventede
andringer af bade den tekniske gennemfarelse af energimaerket, savel som at heevede
honorarsatser ville fa en positiv indvirkning pa produktionen af energimerker generelt.

Her umiddelbar fer indsigelsesfristens udiab, har flere akterer i markedet udtrykt
skepsis/tvivi i forhold tit hvorvidt Energistyrelsen ensker at sidde alle sendringsforslag
overhsrig. Altsé at haringen kan opfattes som "parade” frem for reel interesse i bedre
lgsninger, Vores indsigelser er tidligere dels udirykt ved mpder maflem energistyreisens
medarbejdere og OBH-I's fekniske chef for energimeerke-implementeringen Per Rygaard,
men ogsé gennem de byggesagkyndiges brancheforening "BfBE”, som parallelt har
fremsendt indsigelser af tisvarende karakter.

De ==ndringer vi snsker gennemfart i forhold til udkastet er felgende:

- Tillaag for bygninger under 1977 overfares direkte til grundbelsbet. Dvs. at
prisen er uafhzengig af alder — da man ikke kan bruge alderen til entydigt at sige at
et energimaerke tager kortere eller leengere tid. En meget stor del af
bygningsmassen ligger fra 1970 og fremefter. Disse bygninger har ofte faet
monteret tilbygninger efler 22ndringer, som vanskeligger beregningen i ligesa hgj
grad som zeldre bygninger. Desuden er det bygningerne efter 1970 som har lave
restlevetider pa en del af konstruktionerne og ldre kedelanleg og netep derfor er
modne til besparelser, som husejerne vil fa stor gavn af, da mange péregner
renaveringer.

- Tillzeg for manglende tegninger overfares direkte til grundbelgbet. Det vil i
meget begreenset omfang vare en hjzeip at fa udleveret tegninger af enfamiliehuse.
Oftest vil vi modtage ufuldsteendige tegninger, hvor vi maske kan méle op men der
ikke er angivelse af hverken isolering eller angivelser af vinduernes varmetab. |
disse tilfeelde er det nemmere at foretage egne opmalinger, men vi kan forudse en
lang raekke "slagsmal” med kunder sem har forventning om rabat pa grund af
udleveret tegningsmateriale som vi herefter skal argumentere for hvorfor det ikke
var tilstreekketligt. Erfaringerne fra badde energimaerkningsordningen samt
huseftersynsordningen mat. udlevering af materiale senest, nar konsulenten er pa
ejendommen er desvaarre at materialet meget sjgldent er til stede eller i ringe og
ikke opdateret kvalitet.

- Tillaeg for ferstegangsmaerkning skal overferes til grundbelebet - Vi kan ikke
lave et energimeerke anden gang uden at lave en fuldsteendig gennemgang af
bygningen af 2 grunde: &) Vi skai verificere og sta inde for opmaiinger og alle
angivelser af data og eventuelle sendringer pa bygningen. &) Tillsegget forudsestter
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at vi kan benytte forskellige firmaers data flere ar tilbage og at firmaerne dermed
skal benytte samme beskrivelser og metoder. Dette er absurd at forestille sig at vi
kan og vil. Alle firmaerme laver deres egne metoder og tekster, for derigennem at
kunne levere et produkt som signalerer det vi hver iszer star for. Det eneste vi kan
benytte fra den farste meerkning er hvad resultatet af maerket var, og intet andet.
Den tvungne rabat pa 400 kr. ved dobbeltrapport er dobbeltkonfekt og skal
fiernes — da vi allerade yder rabat pa tilstandsrapporten. En rabat er nok.
Rabatten kan udelukkende baseres pa karsel og her er 400 kr. i rabat alt rigeligt. En
tilstandsrapport og et energimaerke er 2 vidt forskellige produkter, hvor der |
energimaerket skal opmaéles og beregnes pa konstruktioner sa skal der i
titlstandsrapporten veere en gennemgang af bygningens skader. Derudover er vi
ligeledes tvunget til at yde rabat pa de bygninger, hvor det ikke er muiigl at sende
samme konsulent ud til ejendormmen. Det er jo trods alt kun ca. 70 % af de
byaningssagkyndige, der ogsé er energikansulenter.

Det er ligeledes vigtigt at areal graznsen sznkes fra 500 til 300m?, Saledes at
alt over 300m? er i fri prisdannelse. Det er den samme differentiering der benyttes
ved huseftersynsordningen og det er der en god grund ti, nemlig at husene over
300m? er en meget blandet landhandel af flerfamilieejendomme med béde lodret og
vandret skel som under ingen omstandigheder kan faves indenfor max hanoraret
selv ikke efter disse ovenstdende eendringer. Desuden er der en vaerdi i at have
sarnme greenser for de 2 ordninger for bade branchen samt for kundeme, som vil
have sterre forstdelse for de 2 produkier de ofte bestiller samtidigt. Styrelsen kan
sparge hos leveranderer af energimeerker it flerfamiliegjendomme, hvilke priser de
benytter for bygninger i omegnen af 501m?, hvorefter det tydeligt vil fremga at her
knaskker filmen, da disse formentligt vil ligge 25-50 % over det tilladte max honorar
for bygninger pa 499 m2 Til information viser Danmarks statistik at der er ca.
30.000 enfamiliegjendomme mellem 200 og 489m?, hvor den sterste andel ligger
under 300m?. Ligeledes er der 35.000 etageejendomme | samme areal interval og
disse ligger primaart over 300m?

Forslag til nye honorarer

Rabat
ved
Tilleeg for dabbelt
Tillaeg gamie Tilleeg for ferste- ! manglende gives
Bygningens | Grund- | huse {fer 1977) | gangsmarkning ¥ | tegninger | Maks | allerede
storrelse m’ | honorar kr. kI kr. kr. kr. pa TR
0-99 5000 0 0 0 5000
100 - 188 5500 0 0 o] 5500
200 - 298 6000 0 0 0 6000

Herudover mangler der ca. 500 kr. Fgr honoraret samiet set for et slandard
enfamilichus pa ca. 130m? modsvarer en tid pé ca. 6 timer til 800 kr. ex. Moms. Det
er vigtigt at | kraftigt overvejer, hvorvidt | kan imgdese dette gnske. | modsal fald vil
det veere at tilsideszstte det tidsstudie og konkiusioneme heri som COW! har
gennemfort i novernber og december 2008.

CBH pnsker at gore opmaerksem pd at OBH-I tager separat stilling til fortsat engagement
i markedet efter at have modtaget Styreisens endelige bekendtgarelse. Det vil have
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afggrende betydning for vores stillingtagen i hvilket omfang der er lyttet til ovennasvnte
indsigelser, og den endelig bekendtgarelse er tifort afgerende ssndringer i forheld til
udkastet.

OBH arbejder for nuveerende i 6 markedssegmenter eller forretningsomrader, hvoraf
udfsardigelse af energimaerker og tilstandsrapporter udger et af cmraderne.
Produktionsmeessigt udfarer vi ca. 25 ~ 30 % af alle rapporter landsdeskkende, maske lidt
flere pa energimaerkeomradet. Vi beskeefliger dags dato ca. 275 medarbejdere fordelt pa
11 afdelinger.

Der kan oplyses at OBH har i indevesrende ar frem til dato ansat 27 nye medarbejdere,
hvoraf kun en var energimaerke-kansulent, hvilket viser at adgangen til nye
energikonsulenter er yderst vanskelig og samtidig at efterspergslen efter medarbejdere til
andre omrader er meget stor — der er meget stor aktivitet pa hele
bygningsingenizromradet og tilsvarende uddanneiser.

Dette betyder at det er forholdsvis nemt at overfare teknikerresurser fra et omréade til et
andet.

@ikonomisk har energimasrkeomradet klart lidt meget under betydelige sgede ydelser uden
tiisvarende egst indijeningsbidrag ~ OBH-I har i 4 kvarial 2006 haft et kraftigt underskud
og vil sandsynligvis ogsa fa det for 1. kvartal 2007. Det vil selvfalgelig ikke fa lov til at
fortsaette og vi har-derfor sat en deadline for vores engagement it uitimo marts
indevsarende ar.

Vi forventer Energistyrelsen tager positivt imod ovennaevnte indsigeiser.

Med venlig hilsen
Borge Danielsen

e
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Energistyrelsen
Att. Renato Ezban
Amaliegade 44
1256 Kaghenhavn K

Glostirup 9. marts 2007

Vedr. Ekstern hgring af udkast til bekendtggrelse om gebyrer og
honorarer for ydelser efter lov om fremme af energibesparelser i
bygninger - justering af honorarer

Idet v takker for lejligheden tif at kommentere ovenstaende forslag, fremsender
Foreningen For Energi & Miljg hermed en raekke kommentarer.

Generelle kommentarer

FFE&M mener at Energimzerkning er et vigtigt redskab for gennemfarelse af
energibesparelser, og det er hgdvendigt at maerkerne er sa anvendelige og
korrekte som muligt. Det er derfor afgsrende at maerkningskonsulenterne har
den forngdne tid til at udfare et maerke af hgj kvalitet, szerlig hvad angdr forstag
tit energibesparende tiltag.

Derfor billiger FFE&M de andrede honorarsatser, saarlig fordi de er kombineret
med andre tiltag der effektiviserer registreringsarbejdet og gger fokus p&
handlingsrettede energibesparelsesforsiag.

Med priser pé@ mellem 3.500 kr. og 6.000 kr. er det vigtigt at forbrugeren er helt
klar over hvor godt et redskab maarket er. Den nyligt udgivae folder om maarket
(og hvorfor man bruger beregnet forbrug) er et vigtigt skridt pa vejen. Men
yderligere materiale og anden information kunne med fordel age
opmaerksomheden pa dett punkt, sdledes at (den nu ggede) pris ikke udger en
barriere for maarkets udbredeise.

En teknisk kommeniar
Flere konsulenter har papeget at der ikke er sammenhaeng mellem de honorarer
der kan opkreeves og de gebyrer der skal betales.

Den manglende sammenhzang opstar fordi gebyrermne i § 1 stk 4 og 5 defineres
af anvendelseskoden, mens honoraret § 11 defineres af bygningens starrelse.

Den manglende sammenhaeng resulterer i , at man i en bygning med
anvendelseskode 140 der er under 500 m2, skal betale det store gebyr men kun
ma opkreeve begrznset honorar.

Foreningen For Energi & Miljg, Paul Bergsses Vej 6, 2600 Glostrup
TIF. 38 34 30 40, Fax. 38 34 41 40, E-mail; ffem@ffem.dk




Vi foreslar at paragrafferne tilrettes, s8 der er sammenhazng mellem honorar og
gebyrer.

FFE&M stilier sig gerne til rddighed for en dialog om ovenstdende synspurnkter
eller om energimasrkning i det hele taget.

Foreninge For Energdi & Mitjg

Foreningen For Energi & Miljg, Paul Bergspes Vej 6, 2600 Glostrup
TIf. 38 34 30 40, Fax. 38 34 41 40, E-mail: ffem@ffem.dk



Energistyrelsen
Amaliegade 44

1256 Kgbenhavn K
mail: anvend @ens.dk

19, marts 20077

Vedr. Deres j.nr. 030203/30037-0039 - ekstern hgring af udkast til bekendtggrelse om gebyrer
og honorerer formydelser efter lov om fremme af energibesparelser i bygninger - justering af
honorarer.

Jydske Grundejerforeninger skal pA grundlag af det fremsendte forslag til justering af honorarer og
oplysningerne om, at Energistyrelsen vil forenkle kravene til registrering opfordre tl, at der ferst
treffes en beslutming om justering af honorarerne, ndr der foreligger et revideret forslag til, hvilke
krav der skal stilles til energimerkermne.

Under hensyntagen til, at energiselskaberne ma forventes at anvende store gkonomiske midler for at
opfylde de stiliede krav om reduktion af energiforbruget, ses det ikke at veere ngdvendigt at
energimerkerne pa de enkelte ejendomene bliver s& udfprlige - og dermed sd omkostningstunge -
som oprindelig piteenkt. Der ber derfor i relation til disse regler foretages en form for koordinering
med encrgiselskabemes organisationer, alt siledes at der ikke bliver tale om dobbeltarbejde - og i
vaerste fald overflpdige omkostninger.

Med venlig hilsen

Keld Frederiksen

Fredensgade 30, 8000 Arhus C. Ti.: 8618 5155 — Fax: 8618 5157 — E-mail: Jydgrt@image.dk - www jgf.dk



Energistyrelsen
Amaliegade 44

1256 Kebenhavn K Ejendomsforaningen Danmark

Narre Voidgade 2, 4, sal
1358 Kgbenhavn K.

Mogens Darr

Juridisk konsulent

Telsfen 33120330
Telsfax 33126275

md@ejendomsforeningen.dk

Dato: 12, marts 2007
Jour.nr.: 30-01-005-07
Ref. MD/mep

Vedr.: Hering om forslag til endring af bekendigaerelse om gebyrer og
honorarer m.y.

Energistyrelsen har fremsendt et udkast til bekendigerelse om gebyrer og honorarer for
ydeiser efier lov om fremme af energibesparelser i bygninger. Det fremgar af det
fremsendte, at Energistyrelsen finder, at det er nedvendigt at forheje de maksimale
honorarer for energimerkning af bygninger pa op til 500 m?2 etageareal.

Ejendomsforeningen Danmark har for si vidt ikke bemerkninger til forslaget om
forhejelse af maksimalhonorareme for udfirelse af energimarkning.

Ejendomsforemingen Danmark skal deg ikke undlade at papege, at forslaget om forhgjeise
af maksimalhonorareme bekreefter Ejendomsforeningen Danmarks tidligers fremforte
pastande om, at Energistyrelsens revidering af energimarkningsordningen vil medfare
stigende udgifter for ejendomsejere, herunder serligt for ejerne af  storre
udleiningsejendomme. : :

Ejendomsforeningen Danmark finder det derfor ogsé positivt, at Energistyrelsen ifolge det
fremsendte  materiale agter at gennemfore en  rmkke forenklinger i
energimarkningsordningen.

Ejendomsforeningen Danmark vil geme bidrage positivi til en forenkling af
energimerkningsordningen, og Energistyrelsen opfordres derfor til at inddrage foreningen
1 arbejdet hermed.

Med venlig hilsen
ogend Diirr g
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Holger Christensen (ENS)

Fra: Dorthe Leander p4 vegne af Anvendelsessekr.

Sendt: 15. marts 2007 11:22

Til; Holger Christensen (ENS)

Cc: Hanne Windemuller; Renato Ezban (ENS)

Emne: VS: Vedr. zndring af gebyrbekendtgerelsen Y,
docld: http://ensiis01/ensj04/DOK229287

SJ: -1

————— Oprindelig meddelelse—w-w-

Fra: Henrik Garver [mailto:HGRFRINET.dk]
Sendf: 9. marts 2007 17:30

Til: Anvendelsessekr.

Cc: Renato Ezban (ENS)

Emne: Vedr. zndring af gebyrbekendtgerelsan

Til rette vedkommende.

Foreningen af Radgivende Ingenierer, FRI, takker for det fremsendte materiale wvedr.
=ndring af gebyrbekendtgprelsen for energimerkning af en- eller flerfamilieshuse.

FRI noterer, at de nye gebyrsatser i et vist omfang tager hejde for den ggede
arbejdsbyrde der er blevet palagt energikonsulenterne, som felge af indferelsen af nye
energimerker den 1. september 2006. FRI finder imidlertid ikke, at den indfgrte
forhejelse af gebyrerne er tilstrakkelig til at dekke de faktiske omkostninger for
udferelse af et energimerke, efter den nye ordning.

Imidlertid vil FRI afvente den kommende gennemferelse af forenklinger af
merkningsordningen, der har til form&l at nedsatte konsulenternes ressourceforbrug til
registreringer og samtidigt skabe mere fokus pa udarbejdelse af energispareforslag.
Nar konsekvenserne af disse forenklinger er kendt, er det FRI's forventning, at der
enten vil vere opstdet en rimelig sammenhzng mellem maksimalhonorar og
arbejdsindsatsen, eller at der pd ny gennemferes en justering af maksimalhonoraret, s&
dette er i overensstemmelse med de faktiske omkostninger for energikonsulenterne.

Med venlig hilsen

Henrik Garver

Analysechef

Cand.scient.pol.

Foreningen af Radgivende TIngenigrer, FRI
E-mail: hgRfrinet.dk

Tel: 35 25 37 37



Di

DANSK INDUSTRI
H.C. Andersens Boutevard 18
1787 Kebenhavn V
TH. 3377 3377 - €ax 3377 3300
di@di.dk  wew.di.dk

Energistyrelsen

Att.: Renato Ezban

Amaliegade 44 14. marts 2007
1256 Kgbenhavn K CDP

533-00007

BI's svar pa hering af udkast til bekendtggrelse om gebyrer og
honorarer for ydelser efter lov om fremme af energibesparelser i
bygninger - justering af honorarer.

Tak for den fremsendie hgring af. 1. marts 2007 af udkast til bekendtgy-

relse. DI har, ved umiddelbar gennemgang af bekendtgarelsen, ikke be-
mearkninger til udkastet. ‘

Med venlig hilsen

Camilla Damsg Pedersen
Konsulent, Energi



