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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Tif. 3392 9300

-4 DEC. 2006 Fax. 3393 2518

E-mail sm@sm.dk

Dato:

. NIH, MLA/ J.nr. 2006-3709
Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 28. november

folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 3 til L 80.

Spergsmal nr. 3:

“Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 29. november 2006 fra Le-
jernes Landsorganisation, jf. SOU L 80 — bilag 6™

Bidrag til svar:

LLO finder, at lovforslaget repraesenterer et markant skift i den danske vel-
feerdsmodel, nér det geelder omsorgen for de aldre. LLO frygter, at dctte vil
fore til et tab af faglig viden i forvaltningen og hos politikerne.

Til dette vil jeg bemerke, at lovforslaget vel neppe kan kaldes et markant
skift i den danske velferdsmodel, da der allerede i dag eksisterer fripleje-
hjem i henhold til dispensationsbestemmelsen i plejehjemsbekendtgerelsen.
Netop de eksisterende friplejehjem har vist, at der er behov for og plads til et
alternativ til de kommunale plejeboliger. Man skal jo huske pé, at formalet
med forslaget forst og fremmest er at gge valgmulighederne for borgernc.
Formalet er altsa, at den ®ldre borger far flere muligheder for at leve sin
sidste tid i overensstemmelse med sine gnsker.

Der ud over er der tale om en kvotestyret ordning med i alt 500 boliger om
aret. Nazppe noget som vil medfore, at hverken forvaltning eller politikere i
kommunerne vil miste viden om driftsforholdene pa omradet. I ovrigt skal
det bemarkes, at friplejeboligerne er et alternativ til den kommunale forsy-
ning — ikke en erstatning. Borgerne vil velge friplejeboliger, hvis de er bedre
til at deckke borgernes plejeboligbehov — til gavn for borgerne, men ogsa til
gavn for kvalitetsudviklingen i den offentlige sektor.

LLO mener videre, at lejeren i bestdende lejemal ikke kan modsatte sig om-
dannelse af deres bolig til en friplejebolig. Hertil kan jeg oplyse, at beslut-




ningen om omdannelse vil skulle treffes i overcnsstemmelse med de regler,
der gelder for vasentlige beslutninger for den pagzldende boligtype. Hvis
der f.eks. er tale om almene plejeboliger ejet af selvejende almene institutio-
ner, vil beslutningen skulle trxffes af bestyrelsen ligesom andre vasentlige
beslutninger. 1 disse institutioner er det nemlig bestyrelsen, der varetager den
overordnede ledelse. Jeg vil i den forbindelse gare opmarksom pé, at ud-
gangspunktet her er, at lejerne udger flertallet i bestyrelsen.

LLO anforer, at en del af lejen er markedsbestemt, idet betalingen for ser-
vicedelen af bebyggelsen er omfattet af erhvervslejelovens regler.

Dette beror pa en misforstaelse. Lejerne i friplejeboliger betaler efter forsla-
get for at bo i boligerne, og i denne sammenhang fastszttes lejens storrelse
efter balancelejeprincippet. Det betyder, at friplejeboligleveranderen ikke ma
tiene pa udlejning af boligerne.

Servicearealet udlejes ikke, idet det anvendes af friplejeboligleverandaren til
at kunne levere de pasnings- og plejeydelser, som beboerne er visiteret til.
Betalingen for disse serviceydelser fastlegges inden for nogle moduler, der
athanger af pasnings- og plejebehovets omfang. Beboernes betaling for de
visiterede ydelser kan ikke overstige de udgiftsrammer, der er fastlagt 1 for-
bindelse med friplejeboligleveranderens opnéaelse af tilsagn om andel i kvo-
ten.

Der er saledes ikke tale om, at beboerne, hverken direkte eller indirekte,
betaler markedsbestemt leje.

Herudover anferes det, at opferelse og drift af plejeboliger bedst varetages i
en almen boligform, da denne boligform giver beboerne storre tryghed, lige-
som den sikrer dem mod privat spekulation og mod konjunkturbetingede
skift i ejerforhold og driftsstandard. Der peges endvidere p, at beboerdemo-
kratiet i den almene sektor giver beboerne vasentlig mere indflydelse pa
deres boligforhold.

Hertil vil jeg gentage, at friplejeboligordningen bl.a. indferes for at give den
enkelte borger starre valgfrihed mellem forskellige plejeboligtyper. Der vil
saledes fortsat vere f.eks. bade almene plejeboliger tilherende kommuner og
almene plejeboliger tilherende almene boligorganisationer, ligesom der ikke
er tale om, at ®ldre eller handicappede, der efter friplejeboliglovens ikraft-
treeden visiteres til en plejebolig, bliver tvunget til at indgé iejeaftale med en
friplejeboligleverander. Hvis den enkelte borger faler sterst tryghed ved det
eksisterende system, er der altsa ingen risiko for, at den pagaldende bliver
tvunget ind i den nye ordning. I den forbindelse vil jeg gore opmarksom pa,
at der i gvrigt efter min opfattelse ikke er grund til bekymring, idet der jo er
foreslaet precise regler om lejens sterrelse m.v., ligesom der bliver kommu-




nalt tilsyn bide med boligdriften og med plejen og omsorgen samt mulighed
for at indbringe bestemte tvister for huslejenavnet.

De galdende beboerdemokratiske regler for almene boliger er i sagens natur
knyttet til det almene system, og det kan man ikke uden videre overfore til
private udlejningsboliger. Dette forhold indebarer imidlertid ikke, at friple-
jeboliglejere overhovedet ingen indflydelse far. Der bliver nemlig mulighed
for at valge beboerreprasentation, ligesom der bliver mulighed for at danne
bruger- og paragrenderad.

LLO mener, at forslaget "forskelsbehandler” den almene og private ¢jerform
med hensyn til tilladte aktiviteter og reglerme om maksimumbelgb.

Spergsmalet om, hvorvidt almene boligorganisationer skal have mulighed
for at udvide deres aktivitetsomrade, indgar ikke i denne sammenhang.

Reglerne om maksimumbelpb blev indfert for at undgd meget dyrt alment
byggeri — og dermed en meget hgj leje. Hojere anskaffelsespriser ville sile-
des med de nugzldende finansieringsregler medfore hgjere husleje. For
friplejeboligerne vil der ikke kunne opkraves en hajere leje end en Icje base-
ret pd maksimumbelgbet for det almene byggeri. Dette forhold indebarer, at
den del af anskaffelsessummen, der evt. overstiger maksimumbelobet, vil
skulle finansieres af friplejeboligleverandoren seclv. Derfor er jeg ikke be-
teenkelig ved at tillade, at der kan bygges til priser, der overstiger maksi-
mumbelobet.

Vedrgrende LLOs bekymring for meget store friplejeboligbebyggelser vil
jeg henlede opmarksomheden pa tre forhold.

For det forste er der i loven fastsat regler for, hvorledes den arlige kvote
fordeles blandt ansegerne. Her konkurrerer ansegerne indbyrdes om, hvem
der kan levere den personlige og praktiske hjzlp til den laveste pris.

For det andet skal anspgerne vaere opmarksomme pa, hvorledes mulighe-
derne efterfolgende vil vere for at fa fyldt pladserne i friplejeboligerne op. |
den forbindelse er det verd at bemaerke, at der i1 forslaget er sat en overgran-
se pa 2 pct. af ejendommens samlede driftsudgifter for tab ved lejeledighed
og fraflytninger. Disse forhold vil medvirke til at begrense storrelsen af det
enkelte byggeri.

For det tredje er der i forslaget fastsat en kvote pa 225 boliger til etablering
af friplejeboliger med ydelsesstette og 275 uden stette. Hvis ikke kvoten
med stotte udnyttes fuldt ud et ar, kan den uforbrugte del overferes til forde-
ling blandt ansegere, der vil etablere friplejeboliger uden stotte. Disse gran-
ser danner saledes et absolut maksimum for bebyggelsens storrelse.




Endelig har LLO en raekke forslag til @ndring af de foresldede regler, s de i
hajere grad kommer til at folge boligreguleringslovens regler. Jeg kan her
henvise til, at det i forslaget cr angivet, at balancclejeprincippet skal gelde
for lejefastsaettelsen, sdledes at udlejeren kun kan medtage nodvendige
driftsudgifter i sit budget for lejen, dvs. at der kun kan medtages udgifter der
er rimelige og sazdvanlige for driften af boligerne i ejendommen.

Friplejeboligleveranderen skal hvert ar for boligerne udarbejde et arsregn-
skab, der skal give et retvisende billede af aktiver og passiver samt resultatet
af driften. Dette arsregnskab skal inden 6 maneder efter regnskabsafslutnin-
gen ikke alene sendes til lejerne eller beboerreprascntanterne, hvis der er
beboerreprasentation i ejendommen, men ogsé til kommunalbestyrelsen i
beliggenhedskommunen. Kommunen skal kritisk gennemgd regnskabet,
herunder pase, at et eventuelt overskud afvikles over hgjst 3 ar. Kommunal-
bestyrelsen kan meddele friplejeboligleveranderen pabud om at bringe for-
hold i orden, hvis regnskabet ikke er korrekt cller driften ikke er forsvarlig.
Dette kan i sidste instans fore til, at friplejeboligleverandoren kan miste sin
certifikation og dermed retten til at vare friplejeboligleverandor. Pa den
made er det min opfattelse, at forslaget sikrer lejerne den tryghed, LLO ef-
terlyser med sine forslag,.

Endelig mener jeg ikke, at der for friplejeboliger er behov for at supplere de
geldende regler for beboerreprasentanternes muligheder for at indhente
sagkyndig bistand.

Lovforslaget indeholder ikke regler om bruger- og parerenderad, fordi det
ikke skal vare et generelt krav, at der er bruger- og parerenderad i fripleje-
boliger, der ctableres uden for den kommunale boligforsyning. Dannelse af
bruger- og parerenderad i friplejeboliger er en mulighed, som kan valges

lokalt.
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Tif. 3392 9300
Fax. 3393 2518
E-mail sm@sm.dk

Dato: - 4 QEC. 2006

MLA/ J.nr. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed ~ i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 4 til L 80.

Spergsmal nr. 4:

“Ministeren bedes redegere for, hvordan det med lovforslaget er muligt at
tjene penge pa leveringen af plejeydelser m.v. i forbindelse med etableringen
af friplejeboliger.”

Svar:

Der er to mader, hvorpa friplejeboligleveranderen kan tjene penge. Den ene
made er ved at vaere effektiv i forhold til de serviceydelser, som friplejebo-
ligleveranderen skal levere i henhold til visitationen, og den anden made er
ved at szlge tilkebsydelser.

Prisen pa de serviceydelser, som friplejeboligleveranderen skal levere i hen-
hold til visitationen, fastszttes efter et modulsystem, som tager udgangs-
punkt i kommunernes omkostninger ved at levere disse ydelser — baseret pa
et landsgennemsnit.

En friplejeboligleverandor vinder udbudet om kvoten og dermed retten til at
drive friplejeboliger, ved at kunne tilbyde serviceydelser til den laveste pris
under det nationale gennemsnit.

Hvis friplejeboligleveranderen kan holde omkostningerne ved at levere ser-
viceydelserne under den pris, som friplejeboligleveranderen har forpligtet
sig til at levere serviceydelserne til, opnas en fortjeneste ved at levere ydel-
sen.

Prisen pa de ydelser, som friplejeboligleveranderen leverer ved siden af de
visiterede ydelser — tilkebsydelserne — fastsatter friplejeleveranderen. Der er




ikke pligt for en beboer til at aftage tilkebsydelser fra friplejeleveranderen.
Beboeren kan velge at aftage disse ydelser fra andre leveranderer. Dertor
sker prisfastsa:ttelsen af tilkebsydelser pd markedsvilkar.

Eva Kjer Hansen
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Folketingets Socialudvalg

Dato: -4 DEC. 2006

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 6 til L 80.

Spergsmal nr. 6:

“Ministeren bedes redegere for, om det er muligt, med hjemmel i det fore-
liggende lovforsiag, at et selvejende plejehjem, som 1 dag herer under den
kommunale boligforsyning, kan valge at blive friplejeboligleverander med
den konsekvens, at kommunernc herved far raderet over farre plejeboliger -
m.a.o. saledes at der bliver ferre boliger kommunen kan anvise borgernc til”

Svar:

Et selvejende plejehjem med driftsaftale med en kommune, kan, néar driftsaf-
talen udleber, blive friplejebolig, safremt betingelserne 1 loven om certifice-
ring, kvoter mv. er opfyldt. Et selvejende plejehjem kan séledes ikke selv
opsige driftsaftalen, men ma afvente, at aftalen udlgber.

Nar plejehjemmet bliver friplejeboliger, har kommunen ikke leengere anvis-
ningsret til boligerne, og ma leve op til forsyningspligten pa anden made.

o l

Eva Kjer Hansen

SOCIALMINISTERIET

Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kebenhavn K

TIf. 3392 9300
Fax. 33932518

E-mail sm@sm.dk

MLA/ J.nr. 2006-245
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300
Fax. 33932518

Dato: :'-._.: ‘Q NEC. Zﬂoﬁ E-mail sm@sm.dk

EB/ J.nr. 2006-3702

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 5 til L 80.

Spergsmal nr. 5:

"Ministeren bedes uddybe udmeldingen pa samradet d. 29/11 2006 om, at
der ikke kan tjenes penge pa selve driften af friplejeboligerne herunder,
hvordan det harmonerer med, at der af bemaerkningernes punkt 2.15.1 frem-
gar felgende: Der cr for at sikre ens vilkar mellem de forskellige udbydere
af plejetilbud lagt vegt pd, at leveranderen som altovervejende hovedregel
ikke skal kunne opna overskud ved selve udlejningen af friplejeboligerne.”.

Svar:

Det er foreslaet, at lejen skal fastsattes efter balancelejeprincippet i alle
friplejeboliger — det vil sige, uanset om de etableres ved nybygge-
ri/ombygning med stotte, nybyggeri/ombygning uden stette eller ved om-
dannelse. Balancelejeprincippet indebaerer, at der skal vare balance mellem
indtagter og udgifter.

Lejen i friplejeboliger, som etableres med stotte, foreslds fastsat efter de
samme regler, som galder for aimene boliger. Dette indebzrer bl.a., at kapi-
taludgifterne fastszttes til 3,4 pct. af anskaffelsessummen og reguleres arligt
med % af udviklingen i priserne i 35 ar, hvorefter belabet fastfryses. Hvis
kapitaludgiften pa et tidspunkt skulle komme til at overstige de faktiske
ydelser pa realkreditlanet, indbetales differencen til Landsbyggefonden. Og
fra og med det 36. ar efter laneoptagelsen, fordeles belgbet mellem Lands-
byggefonden og en szrlig henleggelseskonto.

Lejere, der bor i friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning
uden statte skal — alt andet lige — betale den samme leje som lejere i fripleje-
boliger etableret med stotte. Hvis en friplejeboligleverander, som etablerer



boliger uden stotte, finansierer boligerne med et 30-arigt realkreditlan, bliver
der et overskud pa et tidspunkt, idet en sadan friplejeboligleverander natur-
ligvis ikke skal indbetale midler til Landsbyggefonden. Ligeledes vil der
kunne opsta et “overskud”, hvis friplejeboligleveranderen selv stiller den
nedvendige kapital til radighed. Det er disse situationer, der er tankt pa, nar
det anfores, at der som altovervejende hovedregel ikke skal kunne opnas
overskud ved selve udlejningen.

Eva Kjer Hansen

/Og%kussen
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet
Holmens Kanal 22
1060 K@benhavn K

TIf. 3392 9300

-4 DEC. 2“05 Fox. 3393 2518

E-mail sm@sm.dk

Dato

NIH/ J.nr. 2006-3709

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 7 (L 80 - Forslag til lov om friplejeboliger).

Spergsmal nr. 7:

“Ministeren bedes i forlengelse af samradet i Boligudvalget den 29. novem-
ber 2006 sende udvalget den lovede skematiske oversigt over, pa hvilke om-
rader friplejeboliger er omfattet af hhv. den private lejelovgivning, almenbo-
ligloven eller ny lovgivning serligt med hensyn til bestemmelserne om hus-
lejeberegning og vedligeholdelse samt rettigheds- og beskyttelsesbestem-
melserne. Derudover bedes ministeren sende udvalget en skematisk oversigt
over de eksisterende typer af plejeboliger samt det regelsat, der gelder for
disse boliger.”

Svar:

De onskede oversigter oversendes hermed.

Eva Kjer Hansen

C bt pr—

/Charlotte Markussen
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kebenhavn K

TIf. 3392 9300

= l' DEC Zﬂﬂﬁ Fax. 3393 2518

Dato: .
E-mail sm@sm.dk

MLA/ J.nr. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i S5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 8 og 13 til L 80.

Spergsmal nr. 8:

“Ministeren bedes, med henvisning til EU-retten, beskrive hvori kravet om
udbud efter 10 ars drift bestar?”

Spergsmal nr. 13:

”Ministeren oplyste under samradet om L 80 i Boligudvalget, at der er givet
dispensation, saledes at driften af friplejeboligerne kun skal i udbud hvert 10.
ar. Ministeren bedes oversende denne dispensation til udvalget.”

Svar:

Efter forslagets § 66 skal socialministeren hvert 10. ar satte friplejeboligerne
i udbud.

Hvis en offentlig myndighed overlader opgaver til en ekstern leverander, er
tildelingsprocessen underkastet EU’s udbudsrcgler. Det folger af EF-
Traktaten.

Kontrakter pa det sociale omrade er sikaldte bilag B-kontrakter, som er und-
taget Udbudsdirektivets detaljerede procedureregler. Udbud om sociale ydel-
ser skal folge traktatens almindelige principper. Disse principper er bl.a.
principperne om fri bevagelighed for varer, fri etableringsret og fri bevacge-
lighed for tjenesteydelser. Endvidere er principperne om ligebehandling,
ikke-forskelsbehandling, gensidig anerkendelse, proportionalitet og gennem-
sigtighed galdende.




Konkurrencestyrelsen har oplyst, at friplejeboliger er omfattet af EU’s regler
om offentlige kontrakter.

Normalt er den maksimale lgbetid 5 ar for offentlige kontrakter. Lobetiden
kan dog udvides, hvis sarlige forhold gor sig geldende.

Offentlige kontrakter skal have begraenset lgbetid for at sikre markedsprev-
ning. Heri indgér, at den offentlige kontrakts labetid ikke mé vare lengere
end nedvendigt for at sikre afskrivning af investeringernc og ct rimeligt af-
kast af den investerede kapital og den med driften forbundne risiko.

For almindelige tjenesteydelseskontrakter vil lgbetiden som udgangspunkt
ikke kunne vare over S ar. I szrlige tilfeelde har EU tilladt lengere kontrak-
ter af lengere varighed. '

Udbuddet i Lovforslaget drejer sig bade om bygningsinvesteringer, der nor-
malt har en afskrivningsperiode pa 20-30 ar, og tjenesteydelseskontrakter,
der normalt lgber over 4 ar. 1 lyset af dette har Socialministeriet og Konkur-
rencestyrelsen vurderet, at kontrakterne ber genudbydes efter 10 ar.

N

Eva Kjer Hansen

Ottt J—

/Charlotte Markussen




[y

[

SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIif. 3392 9300
Fax. 3393 2518

Dato: -4 m:L Zuuﬁ E-mail sm@sm.dk
MLA/ L.nr. 2006-245
Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november

folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa sporgsmal
nr. 9 og nr. 52 til L 80.

Spergsmal nr. 9:

“Hvorledes vil ministeren sikre, at kvaliteten 1 ydelserne vagtes sa ikke ale-
ne pris bliver afggrende i tildelingen af kvoter?”

Spsrgsmal nr. 52:

”Ministeren bedes oplyse, hvilken betydning vil det fa for kvalitetsudviklin-
gen, at der i modellen med friplejeboliger alene skal konkurreres gkonomisk
pa service?”

Svar:

Kvaliteten i friplejeboligerne sikres via certifikationssystemet og det kom-
munale tilsyn.

En friplejeboligleverander skal vere certificeret til at drive friplejeboliger,
og deri ligger bl.a., at der stilles krav til kvaliteten af servicen. Kun de friple-
jeboligleveranderer, som er certificerede kan komme 1 betragtning til friple-
jeboligkvoter. Dermed er der sikkerhed for, at kvaliteten ikke forringes, selv-
om tildelingen af kvoter sker til ansggere med de laveste priser pa service.
Priskonkurrencen vil ske pa grundlag af ensartede minimumkrav til kvalite-
ten, hvorfor kvaliteten ikke kan konkurreres ned.

Efter lovforslaget far kommunalbestyrelsen pligt til at offentliggere de til-
synsrapporter, der bliver udarbejdet af kommunalbestyrelsen efter tilsynsbe-
sog.




Endelig er leverandaren jo afhangig af, at fa kunder i butikken. Borgerne vil
ikke valge friplejeboligerne, hvis de ikke fremstar som et positivt alternativ
til de kommunale plejeboliger.

Eva Kjer Hansen
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Holmens Kanal 22
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Tif. 3392 9300
Fax. 3393 2518
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Dato: - 4 REC, 2006

JHE/ J.nr.

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 10 L 80.

Spergsmal nr. 10:

”Hvorledes vil ministeren sikre at selvejende institutioner opreitet efter "ga-
vemodellen" ikke skal afregne den kommunale grundkapital til beliggen-
hedskommunen? Spergsmalet skal ses i forhold til, at flerc af de plejehjem
og plejeboligenheder der pt. fungerer som, eller siden kan enskes omdannet
til friplejehjem, er opfert som selvejende plejeboliger pa sarlige vilkar (§9A)
cller ved at en selvejende institution har doneret den kommunale grundkapi-
tal. 1 henhold til det fremsatte lovforslag vil disse friplejehjem, ikke vare
sikret drift indtil de vil kunne godkendes, og for de der matte blive godkendt
og som allerede en gang har betalt den kommunale grundkapital, vil dette
skulle ske en gang til. ”

Svar:

Jeg gar ud fra, at der med spergsmalet refereres til den situation, hvor den
kommunale grundkapital til en selvejende almen ®ldreboliginstitution etab-
leret ved ombygning er tilvejebragt via en gave fra den selvejende institution
til beliggenhedskommunen.

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har i forbindelse med udarbejdelsen af
lovforslaget oplyst, at en kommune i almindelighed kan modtage gaver til
brug for varetagelse af kommunale opgaver. En selvejende institution kan
saledes donere en gave (i form af et kontant belgb svarende til og med hen-
blik pa efterfolgende anvendelse som kommunal grundkapital) til en kom-
mune.

Selvejende almene ®ldreboliginstitutioner vil efter den foreslaede bestem-
melse i lovforsiagets § 11, stk. 2, nr. 3, kunne omdannes til friplejeboliger.




Ved ansggning om omdannelse af eksisterende boliger til friplejeboliger skal
ansggeren dokumentere, at der er indgéct aftale med kommunen eller andre
indskydere om, at grundkapitalen eller andre kapitalindskud skal tilbagebeta-
les. Kapitalindskuddene skal tilbagebetales, dels fordi friplejeboligerne etab-
leres uden for den kommunale boligforsyning, dels fordi friplejeboligleve-
randeren overtager anvisningsretten til boligerne, jf. lovforslagets almindeli-
ge bemerkninger, 2.8. Friplejeboliger etableret via kvote B ved omdannelse
af eksisterende bygninger og ved nybyggeri og ombygning.

Da grundkapitalen i den her omtalte situation netop er en gave, vil belobet
skulle tilbagebetales til kommunen ved en omdannelse til friplejebolig. Jeg
kan i evrigt henvise til kommentarer i heringsnotatets pkt. 1.2.4,

& o l
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spargsmal
nr. 11 til L 80.

Spergsmal nr. 11:

“Det fremgar af ministeriets heringsnotat, at plejeboliger med tilherende
servicearealer, som i dag drives med individuelle aftaler, kan fortsatte uden
dispensation. Ministeren bedes i forlengelse heraf oplyse, hvorvidt de eksi-
sterende almene selvejende plejeboliger i den gazldende lovgivning har ret til
drift med individuelle kontrakter med kommuner omkring enkelte borgere —
og ret til at modtage refusion gennem den mellemkommunale refusion? |
benzgtende fald bedes ministeren oplyse, hvordan disse boliger s& sikres
driftsmulighed indtil erhvervelse af kvotepladser efter den nye lovgivning?”

Svar:

Der er tale om ®ldreboliger, som ikke er omfattet af plejehjemsbekendtge-
relsen, og som ikke bliver ramt af, at dispensationsbestemmelsen kun giver
mulighed for videreforelse som friplejehjem indtil den 1. januar 2010.

De omhandlede «ldreboliger kan derfor drives videre som hidtil, og den
hidtidige adgang til mellemkommunal refusion for beliggenhedskommunen
fortsatter.

Eva Kjer Hansen
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Socialudvalget

L 80 - Svar pa Spergsmal 12

Offentligt

Folketingets Socialudvalg

MODTAGET
Dato: = 4 DEEZBUﬁ - 5 DEC. 2006 \(1'“

Den Centrale Indlevering

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spsrgsmal
nr. 12 til L 80.

Spergsmal nr. 12:

”Under samradet i Folketingets Boligudvalg den 29. november 2006 oplyste
ministeren, at der er mulighed for at etablere friplejeboligerne som sarlige
“vardifellesskab”, siledes at et tilbud om en bolig kan geres afth®ngig af,
om ansggeren tilhgrer det vaerdifellesskab. Ministeren bedes oplyse og kon-
kretisere, hvad et sddant ’vardifellesskab” dakker over?”

Svar:

Med forslaget til lov om friplejeboliger far f.eks. selvejende institutioner og
andre private leveranderer adgang til at etablere og drive plejeboliger uden
for den kommunale boligforsyning. Leveranderer af friplejeboliger vil vare
omfattet af de samme regler om retten til anvisning, som andre private udle-
jere. Friplejeboligleveranderen har derfor en vis frihed til at vaelge lejere,
men er bl.a. omfattet af gzldende regler om forbud mod forskelsbehandling.

Lovforslaget giver mulighed for, at friplejeboligleveranderen kan lade sine
interesser og verdisat afspejle sig ved udformningen af tilbudet. Friplejebo-
ligleveranderen ma alts& gerne etablere og drive friplejeboligerne i overens-
stemmelse med et bestemt livssyn, herunder en bestemt religion. Det vil ogsa
vare muligt og lovligt at etablere og drive friplejeboliger, der er henvendt til
borgere med fx s@rlige kulturelle interesser, eller borgere med snsker om en
mere alternativ levevis i forhold til kost og naturhelbredelse.

Friplejeboligleveranderen kan valge at forbeholde friplejeboligerne til per-
songrupper, der saledes har et interessefzllesskab, men friplejeboligleveran-
deren ma ikke afvise en borger med henvisning til fx borgerens religion, race
eller nationalitet. En friplejeboligleverander kan heller ikke indirekte diskri-
minere en borger pa grund af fx religion, race eller nationalitet. Dette vil fx

Departementet
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vaere tilfeldet, hvis friplejeboligerne indrettes, sa de faktisk udelukker borge-
re med en bestemt religion, eller hvis medlemskab af en bestemt forening er
forudsztning for at fa en friplejebolig, og foreningen kun optager medlem-
mer, der bekender sig til en bestemt religion.

%u:. —'-:,(-"‘t‘!%‘—-—“
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Folketingets Socialudvalg

Dato: ,.2' UEE 2005

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed - i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spsrgsmal
nr. 14 til L 80.

Spergsmal nr. 14:

“Ministeren klargjorde under samradet i Boligudvalget, at leveranderen af en
friplejebolig kun kan opna profit pa servicedelen og ikke pé boligdelen. Mi-
nisteren bedes i den forbindelse oplyse, om der er begransninger for, hvor
stor profitten kan vare pd de givne serviceydelser. Med andre ord, hvad
gor/hvilke muligheder har beboeren, hvis udgifterne pa servicedelen stiger
urimeligt meget — da han/hun er forpligtet til at aftage disse ydelser, hvis
han/hun ensker at beholde sin bolig?”

Svar:

Der er to mader, hvorpa friplejeboligleverandoren kan tjene penge. Den ene
méde er ved at holde omkostningerne ved leveringen af de serviceydelser,
som friplejeboligleveranderen skal levere i henhold til afgerelsen, nede, og
den anden made er ved at sxlge tilkebsydelser, j{. min besvarelse af Social-
udvalgets spm. 4.

Borgeren har pligt til at aftage den service fra friplejeboligleveranderen, som
kommunen har truffet afgerelse om, i det omfang triplejeboligleveranderen
er certificeret til at [evere ydelsen. Friplejeboligleveranderens priser for ser-
viceydelser ligger fast. Det er disse priser, som friplejeboligleveranderen har
faet tildelt sin kvote pa baggrund af. Der vil blive fastsat nermere regler om
regulering i en bekendtgerelse. Der afregnes direkte mellem friplejeboligle-
verandgren og kommunen for de serviceydelser, som leveres af friplcjebo-
ligleveranderen.

Friplejeboligleveranderens tilkebsydelser har borgeren ingen pligt til at afta-
ge. Borgeren kan fx valge at aftage sine tilkebsydelser hos en anden privat

SOCIALMINISTERIET
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leverandar. Prisen for tilkabsydelser er markedsprisen. Tilkgbsydelser afreg-
nes direkte mellem friplejeboligleveranderen og borgeren.

Borgeren er siledes ikke forpligtet til at atiage de ydelser, som friplejebo-
ligleveranderen selv kan fastsatte priserne for.

Eva Kjer Hansen
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Folketingets Socialudvalg

Dato. = & DEC. 2006

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 15 til L 80.

Spergsmal nr. 15:

“Ministeren bedes oplyse, om det er korrekt forstaet, at driftherren alene
treeffer beslutning om forbedringer, uden at lejerne/plejehjemsbeboerne har
vetorct eller pd anden made har mulighed medbestemmelse i forbindelse
med en sadan beslutning?”

Svar:

Det er som i andre private udlejningsejendomme udlejeren, dvs. i friplejebo-
liger friplejeboligleveranderen, der som led i udevelsen af cjendomsretten
bestemmer, om ejendommen og det lejede skal forbedres. Beslutningen her-
om skal naturligvis ske inden for rammerne af den gazldende lovgivning.

Jeg skal i den forbindelse gere opmarksom p4, at lejelovens regler om for-
bedringer og boligreguleringstoven ikke gelder for friplejeboliger.

I friplejeboligloven gzlder bl.a. bestemmelsen i lejelovens § 66, stk. 1, litra
b), hvorefter beboerreprasentanterne skal have adgang til at ytre sig i en
periode pa 3 uger, inden friplejeboligleveranderen kan iverksatte forbedrin-
ger, der vil medfore lejeforhgjelse for beboelseslejligheder.

e _1{,, —

Eva Kjer Hansen
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Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Tif. 3392 9300
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NH/EAN J.nr. 2006-3709

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 felger hermed — i S eksemplarer — socialministerens svar pa
spargsmal nr. 16 og 35 til L 80.

Spergsmal nr. 16:

“Ministercn bedes oplyse, hvordan plejehjemsbeboernes/lejernes tryghed
bliver sikret, sa de ikke pludselig far store huslejeforhgjelser i kraft af for-
bedringsforhgjelser? Her enskes opstillet regnecksempler pa en forudgdende
husleje pa 6.000 og 8.000 tillagt den maksimale huslejestigning, der ma til-
legges.”

Spergsmal nr. 35:
“Kan lejer modsatte sig modernisering af lejemal, og hvor gar graensen for,
hvor store huslejestigninger en lejer kan risikere og kan de foretage sig noget
i den forbindelse?”

Svar:

Vedrerende adgangen til at gennemfare forbedringer skal jeg henvise til min
besvarelse af spergsmal 15.

Adgangen til at foretage lejeforhejelser for gennemforte forbedringer er re-
guleret af bestemmelserne i forslagets § 48. Hvis der er gennemfort forbed-
ringer, kan lejen saledes forhgjes med et beleb, der modsvarer foregelsen af
det lejedes vardi. Lejeforhgjelsens sterrelse vil saledes afh@nge af, hvor
store forbedringer der er gennemfort.

Lejeforhgjelsen skal som udgangspunkt kunne give en passende forrentning
af den udgift, der med rimelighed er afholdt. En forbedringsforhgjelse be-




regnes derfor som hovedregel som ydelsen pa et 20-arigt fast forrentet lan
med samme hovedstol som forbedringsinvesteringen.

Lejerne kan gore indsigelse senest 6 uger efter, at kravet om lejeforhgjelse er
kommet frem til lejerne. 1 cjendomme med beboerreprasentation, kan denne
gore indsigelse pa vegne af de bererte lejere. Hvis friplejeboligleveranderen
ensker at fastholde sit krav, skal leveranderen senest 6 uger efter, at lejerfri-
sten er udlgbet, indbringe sagen for huslejenavnet.

I modsztning til, hvad der gelder i andre private lejemal, bortfalder forbed-
ringsforhgjelsen, nar det lan, der finansierer forbedringen, bortfalder.

Ved en arlig rente pa 5,0 pct. vil et forbedringsarbejde pa for eksempel
100.000 kr. pr. bolig medfere en stigning i lejen pa 662 kr. Forhgjelsen har
samme storrelse, uansct om den manedlige leje i udgangspunktet udger
6.000 kr. eller 8.000 kr.

Forbedringsforhajelsen lgber i 20 ar, hvorefter den manedlige leje senkes
med 662 kr. pr. bolig.

Eva Kjer Hansen

okt p—

/Charlotte Markussen




&

R

SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300

Dato: = 4 DEC. 2006 Fax. 3393 2518

E-mail sm@sm.dk

MLA/ J.nr. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 17 til L 80.

Spergsmal nr. 17:

“Ministeren bedes oplyse, hvorledes boligstetteloftet vil kunne f& indflydelse
pa hgje huslejer savel generelt som cfter forbedringer”

Svar:

Der gives boligydelse til en arlig husleje pa op til 67.500 kr. En enkelt hus-
stand kan hejst modtage 35.640 kr. i boligydelse pa et ar eller 2.970 kr. pr.
méaned. Maksimumbelgbene gxlder ikke, hvis boligydelsesmodtageren er
anvist en almen bolig — herunder en almen aldre- eller plejebolig — af kom-
munen.

Efter lovforslaget finder maksimumbelabene for arlig husleje og boligydelse
for boligstatten ikke anvendelse, hvor en person visiteres til en plejebolig og
bliver lejer i en friplejebolig. Dermed ligestilles frlplejebohger i denne hen-
seende med andre former for plejeboliger.

bl —
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 18 til L 80.

Spergsmal nr. 18:

“Ministeren bedes oplyse, hvad begrundelsen er for, at raderetten ikke skal
gelde for beboere pa friplejehjem, selvom der er fa, der matte onske at an-
vende denne?”

Svar:

Efter lejelovens bestemmelser om rideret kan lejeren mod godtgerelse ved
fraflytning gennemfore forskellige typer forbedringer af det lejede. Der er
fastsat savel mindste- som overgranser for godtgarelsens sterrelse.

Det er narmere fastlagt i bekendtgerelsen om raderet og godtgerelse for
individuelle forbedringer m.v. i privat byggeri, hvilke typer forbedringer
m.v. der kan omfattes af raderetten. Det vil eksempelvis vare energibespa-
rende foranstaltninger og etablering, forbedring og renovering af bad, wc og
kekken.

Der vil saledes vare tale om gennemfarelse af mere omfattende arbejder, for
at der kan udleses godtgerelse ved fraflytning.

Friplejeboliger skal bebos af lejere, der har sa omfattende behov for pasning
og pleje, at de af kommunen kan anvises en plejebolig. Pa den baggrund er
det ikke skennet hensigtsmassigt, at lejere af friplejeboliger, skal vare om-
fattet af lejelovens bestemmelser om raderet.




Det bemarkes, at lejelovens regler om aftalt raderet ogsa gaelder i friplejebo-
liger. Lejeren kan saledes indgé en frivillig aftale med friplejeboligleveran-
deren om at gennemfore forbedringer af det lejede med ret for lejeren til
godtgarelse ved fraflytning.

Eva Kjer Hansen

CLgn A=

/Charlotte Markussen




SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300
Dato: = 4 DEL. 2006 Fax. 3393 2518

E-mail sm@sm.dk

EB/ J.nr. 2006-3702

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spsargsmal nr. 19 til L 80.

Spergsmal nr. 19:

“Ministeren bedes oplyse, hvordan beboerne er stillet safremt en driftsherre
bliver afskediget af kommunen, gar konkurs cller hvis der ikke er nogen der
byder ind pa et bestaende friplejehjem ved nyudbud?”

Svar:

Jeg gér ud fra, at der med spergsmalet om, hvad der sker, hvis en driftsherre
bliver afskediget af kommunen”, refereres til den situation, hvor en fripleje-
boligleverandar mister sin certifikation.

Hvis en friplejeboligleverander mister sin certifikation, kan den pagaldende
ikke lengere levere pleje og omsorg til lejerne. Friplejeboligleveranderen
kan i en sadan situation beslutte at s®lge ejendommen til en anden fripleje-
boligleverander, szlge den til anden anvendelse end friplejeboligejendom
eller selv tage ejendommen i brug til anden anvendelse.

Hvis friplejeboligleveranderen velger at selge til en anden friplejeboligleve-
randor, sker der ingen @ndringer for beboerne. De kan blive boende som
friplejeboliglejere, og de vil have krav pa at modtage den samme pleje og
omsorg som hidtil.

Hvis friplejeboligleveranderen szliger ejendommen til en "almindelig” privat
udlejer, kan beboerne ligeledes blive boende. Da det imidlertid er beliggen-
hedskommunen, der har ansvaret for, at den enkelte borger far den pleje og
omsorg, som den pagzldende er visiteret til, ma beliggenhedskommunen
fremover yde plejen og omsorgen til beboerne.




Beboerne vil fortsat have krav pa boligstette, som om de boede i en fripleje-
bolig.

Hvis friplejeboligleveranderen valger selv at drive ejendommen videre som
en privat udlejningsejendom, gaelder det samme som ved salg til en “almin-
delig” privat udlejer.

Efter forslaget bortfalder en certifikation, hvis friplejeboligleveranderen gar
konkurs. Ved konkurs bliver friplejeboligejendommen inddraget i konkurs-
boet pa linje med friplejeboligleveranderens andre aktiver. Man ma gé ud
fra, at ejendommen bliver solgt — enten til en anden friplejeboligleverander
eller til anvendelse som “almindelig” privat udlejningsejendom. Her vil gel-
de det samme som oplyst ovenfor.

Hvis ingen byder ind pa at levere plejen og omsorgen i forbindelse med ud-
bud - heller ikke den nuvarende friplejeboligleverander selv — kan fripleje-
boligejendommen ikke fortsztte som friplejeboligejendom. Friplejeboligie-
verandgren kan herefter valge enten at selge ejendommen til anden anven-
delse, f.eks. til "almindelig” privat udlejning eller selv at tage cjendommen i
brug som en “almindelig” privat udlejningsejendom. Konsekvensen heraf er
beskrevet ovenfor.

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 20 til L 80.

Spergsmal nr. 20:

”Set i forhold til, at plejehjemsbeboere er svagere en lejere i gennemsnit,
hvordan forestiller ministeren sig, at disse beboere skal vare i stand til at
velge en beboerrepraesentant. Samtidig enskes det oplyst, hvordan ministe-
ren forestiller sig, at disse skal vaere i stand til at kunne rejse sager for husle-
jenzvnet?”

Svar:

Som anfert i de almindelige bemarkninger til forslaget i pkt. 2.15.2., er det
en konsekvens af, at beboerne i videst muligt omfang skal sidestilles med
andre lejere, at det er foreslaet, at lejerne skal kunne valge beboerreprasen-
tanter til at reprasentere lejerne over for friplejeboligleveranderen. Lejerne
opnar herved i vidt omfang samme rettigheder som i andre private udlej-
ningsejendomme til at fa varetaget deres interesser over for udlejeren efter
det szerlige regelsat, der gaclder for ejendomme med beboerreprasentation.

Det er frivilligt for lejerne, om de vil etablere en beboerrepracsentation. Le-
Jerne i friplejeboligbebyggelser, hvor der er praktisk mulighed for at valge
beboerrepraesentanter, kan saledes vaelge at gore det.




Som andre beboerreprasentationer har ogsa beboerreprasentationer i friple-
jeboliger mulighed for at benytte sagkyndig bistand, for eksempel fra en
lejerforening cller en advokat.

Eva Kjer Hansen
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NIH/ J.nr. 2006-3709

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer ~ socialministerens svar pa
spergsmal nr. 21, 40 og 41 til L 80.

Spergsmal nr. 21:

“Ministeren oplyste pa samradet den 29. november i Boligudvalget, at pleje-
hjemsbeboere ikke skal betale for misligholdelse ved traflytning, sdfremt det
er forarsaget af plejepersonalet. 1 den forbindelse bedes ministeren oplyse,
om det betyder, at brug af lift eller hvor andre hjzlpemidler har forarsaget
odelazggelser ikke skal betales af lejer. 1 den forbindelse bedes ministeren
oplyse, hvor evt. tvister skal afklares.”

Spergsmal nr. 40:

”Hvor gar grensen for misligholdelse? Hvor meget skal der til for at vedli-
geholdelse ikke dackkes af de forskellige henlaggelser til vedligeholdelse?”

Spergsmal nr. 41:

“Hvem afger i sidste ende, hvornar der er tale om misligholdelse af et leje-
mal?”

Svar:

Det fremgar udtrykkeligt af forslagets § 57, stk. 2, at lejeren ved fraflytning
skal afholde alle udgifter som folge af misligholdelse, hvorved det lejede er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug eller uforsvarlig adfeerd af




lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet
adgang til boligen. Dette svarer principiclt til lejelovens bestemmelser om
misligholdelse.

Da friplejeboligleveranderen efter loven skal have savel den fulde indvendi-
ge som udvendige vedligeholdelse, vil Icjeren ved fraflytning kun vere for-
pligtet til at betale for udgifterne til afhjxlpning af den misligholdelse, som
Icjeren barer ansvaret for.

Det vil ikke vare lejerens ansvar, at plejepersonalet beskadiger lejemalet ved
brug af hjzlpemidler. Istandszttelse af lejemalet som folge heraf og udgif-
terne hertil pahviler derfor friplejeboligleveranderen.

Efter forslagets § 58 kan tvister om lejrens pligt til istandsattelse ved fra-
flytning indbringes for huslejen®vnet, der ligeledes tager stilling til tilbage-

betaling af beboerindskud ved fraflytning.

Den endelige afgarelse af, om der 1 et konkret tilfalde er tale om mislighol-
delse, som det pahviler lejeren at betale for, henhorer under domstolene.

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 cksemplarer — socialministerens svar pa
spargsmal nr. 22 til L 80.

Spergsmal nr. 22:

“Ved ophzvelse at lejemal fra driftherrens side bedes det oplyst, om kravet
til at passende bolig skal tilbydes ogsa betyder “passende” set i forhold til
serviceydelsen?”

Svar:

Der stilles efter forslaget kun krav om, at boligen, der anvises ved ophzvelse
af lejeaftalen, skal veere passende.

Beliggenhedskommunen fér herefter ansvaret for plejen og omsorgen til den
anviste lejer.

Eva Kjer Hansen

Clatbte ftl—

/Charlotte Markussen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 23 og 25 til L 80.

Spergsmal nr. 23:

"Der ses ikke i forslaget at vaere faste krav til hensattelser til ind- og udven-
dig vedligeholdelse. Ud fra hvilke kriterier kan en driftherre sa fastsatte
disse betalinger fra lejerne? Hvorledes sikres det, at der ikke foretages uri-
meligt hgje henszttelser? Samtidig bedes det oplyst hvorledes lejerne sikres,
at driftherre udviser rettidig omhu i forhold til sdvel udvendig som indvendig
vedligeholdelse?”

Spergsmal nr. 25:

”Er der sikret en rullende flerarig vedligeholdelsesplan for disse boliger for
at sikre den udefra kommende betaling via ydelsesstotte?”

Svar:

Friplejeboligleveranderen skal efter den foreslaede bestemmelse i lovforsla-
gets § 42, stk. 2, bl.a. foretage passende henleggelser til ud- og indvendig
vedligeholdelse. Storrelsen af de arlige “passende” henlzggelser til ud- og
indvendig vedligeholdelse fasts®ttes ud fra en konkret vurdering af bygnin-
gens kvalitet og vedligeholdelsestilstand, séledes at der er tilstrackkelige
midler til stede til udferelse af vedligeholdelsesarbejder.

Friplejeboliger, som omfattes af Byggeskadefonden, vil samtidig vaere om-
fattet af bekendtgerelse nr. 623 af 23. juni 2005 om bygningsdrift.

Bekendtggrelsen foreskriver, at bygningsdrift skal gennemfares séledes, at
byggeriet i overensstemmelse med god driftsskik opfylder sine funktioner og
fremtreeder i forsvarlig stand. Bekendtgerelsen pélegger bygningsejeren at




udarbejde og folge en plan for bygningsdriften omfattende nedvendige
driftsaktiviteter og tidspunkter for udferelse af vedligeholds- og fornyelses-
arbejder.

De boliger, som omfattes at Byggeskadefonden, er:

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning efter kvote A, jf.
den foreslaede bestemmelse i lovforslagets § 103, nr. 11.

Friplejeboliger etableret ved omdannelse af a) selvejende almene plejeboli-
ger, herunder plejeboliger etableret efter kapitel 9 a i lov om almene boliger
m.v., b) selvejende xldreboliger etableret efter lov om boliger for &ldre og
personer med handicap og c) kollektive bofellesskaber efter kapitel 12 a i
lov om boligbyggeri efter kvote B, jf. den foreslaede bestemmelse i lovfors-
lagets § 103, nr. 11.

For @vrige friplejeboliger vil jeg i medfer af den foresliede bestemmelse i
lovforslagets § 92 fastsatle regler om, at ovennevnte bekendtgoreise tilsva-
rende finder anvendelse.

Kommunalbestyrelsen skal fere tilsyn med, at boliger og servicearealer hol-
des forsvarligt ved lige. Hvis det er nedvendigt, kan kommunalbestyrelsen
palegge friplejeboligleveranderen at foretage vedligeholdelsesarbejder. Til-
sidesxttelse af pabuddet kan i yderste konsekvens medfere, at friplejebo-
ligleveranderen mister sin certifikation og dermed ikke kan fortsette med at
vare friplejeboligleverander.

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 felger hermed — i 5 cksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 24 til L 80.

Speargsmal nr. 24:

”Vil en lejer kunne kraeve sin bolig istandsat for penge indbetalt til indven-
dig vedligeholdelse?”

Svar:

Det fremgar af forslaget, at friplejeboligleveranderen har den indvendige
vedligeholdelse, og at det ikke kan aftales, at lejeren helt eller delvist skal
overtage vedligeholdelsen.

1 modsxtning til bestemmelserne i lejeloven er friplejeboligleveranderens
pligt til at foretage indvendig vedligeholdelse, dvs. maling, hvidtning og
tapetsering af det lejede ikke begranset belobsmassigt. Indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet skal foretages sé ofte, det er pakraevet under hensyn til
ejendommens og det lejedes karakter.

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 26 til L 80.

Spergsmal nr. 26:

”Hvad er begrundelsen for, at der af lejernes penge i Landsbyggetonden skal
ydes bidrag til disse friplejeboliger, nar det er boliger, der ikke er anvis-
ningsret til, ligesom de er privat ejendom?”

Svar:

Friplejeboliger indgar pa linje med almene &ldre- og plejeboliger i den sam-
lede forsyning af boliger til &ldre. Der ydes samme statslige ydelsesstatte til
friplejeboliger som til almene &ldreboliger, ligesom der fra friplejeboliger,
nar de stottede 1an er udlebet, skal indbetales 2/3 af de frigjorte midler til
Landsbyggefonden. Der er saledes ingen forskel pa friplejeboliger og almene
aldreboliger i relation til den statslige ydelsesstotte og til Landsbyggefon-
den, hvorfor det er fundet naturligt, at der ogsa for s& vidt angér Landsbyg-
gefondens bidrag til nybyggede ®ldreboliger skal gelde de samme regler.

Landsbyggefondens forventede samlede bidrag til nybyggeriet i 2007-2010
@&ndres ikke som felge heraf, idet mulighederne for at etablere selvejende
almene zldreboliger efter almenboliglovens kapitel 9a samtidig ophaves.
Landsbyggefondens bidrag til friplejeboliger modsvares sdledes fuldt ud af
det oph®vede bidrag til kapitel 9a-boligerne.

Eva Kjer Hansen
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Folketingets Socialudvalg

Dato:  ~ 4 DEC. 2006

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 27 til L 80.

Spergsmal nr. 27:

“Ministeren bedes bekrafle, at beboere i en friplejebolig ikke skal betale en
varslet huslejeforhgjelse, hvis varslingen er ukorrekt/ulovlig?”

Svar:

Kravene til varsling af lejeforhgjelser i friplejeboliger fremgar af forslagets
§§ 48 og 49.

Det fremgar heraf, at en varsling ikke bliver ugyldig, selvom den mangler én
eller flere af de oplysninger, der kraeves efter § 49, stk. 1. Friplejeboligleve-
randeren skal hurtigst muligt orientere lejerne, hvis denne bliver opmark-
som p& mangler ved varslingen samt give de manglende oplysninger.

Hvis der er varslet med for kort varsel, skal lejerne forst betale lejeforhgjel-
sen fra udlebet af det korrekte varsel pd 3 maneder, men de manglende op-
lysninger medferer ikke som efter lejelovens og boligreguleringslovens be-
stemmelser, at kravet om lejeforhgjelse bliver ugyldigt.

Er der tale om forbedringsforhgjelser, kan der torst kreves en forhgjelse af
lejen fra det tidspunkt, hvor forbedringen er ibrugtaget.
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Begrundelsen for den manglende ugyldighed er, at en sddan konsckvens ville
vaere darligt forenelig med balancelejeprincippet, idet lejerne selv ville
komme til at betale for fejlen.

Jeg skal i pvrigt henvise til pkt. 1.4.3. i heringsnotatet af 15. november 2006
vedregrende lovforslaget.

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 felger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa

spergsmal nr. 28 L 80.

Spergsmal nr. 28:

“Er det korrekt forstact, at balanceleje betyder, at der ikke er nogen over-
grense for lejen, bare den balancerer med omkostningerne for lejemalet?”

Svar:

Nej, det er ikke korrekt forstaet. For det forste er der foreslaet meget pracise
regler for, hvordan kapitaludgifterne beregnes, hvad enten der er tale om
boliger, som etableres med offentlig stette eller uden offentlig stettc. Det er
saledes foreslaet, at kapitaludgifterne ikke kan vare hgjere end svarende til
kapitaludgifter baseret pd de maksimale anskaffelsessummer, jf. de almene

regler herom.

For det andet stilles der krav om, at de gvrige driftsudgifter, f.eks. udgifter til
forsikringer og renholdelse, skal vare nadvendige. Herved forstas, at de skal

vare rimelige og sedvanlige.

Eva Kjer Hansen
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Folketingets Socialudvalg
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spsrgsmal
nr. 29 til L 80.

Spsrgsmal nr. 29:

“"Mener ministeren, at et "vardifzllesskab™ kan betyde f.eks. krav til med-
lemskab af en bestemt organisation, som f.eks. Rotary, Fader Huset, Jehovas
Vidner m.v.?”

Svar:

Der henvises til svaret pa spergsmal nr. 12.

Eva Kjer Hansen
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/Charlotte Markussen
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Folketingets Socialudvalg

Dato: =4 DEC, 2006

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 31 til L 80.

Spergsmal nr. 31:

“Betyder selvbestemmelsen for friplejehjem i forhold til hvem friplejehjem-
met vil tage ind som plejehjemsbeboere, at hvis der star 3 aldre pa venteli-
ste, som er visiteret, og hvor den averste er klart den mest akutte plejehjems-
kreevende af de 3, at driftherre for friplejehjemmet kan springe ned til num-
mer 3 i koen, og dermed tilsiddesatte den mest plejekravende?”

Svar:

Friplejeboligleveranderen har den samme anvisningsret som andre private
udlejere. Det betyder fx, at friplejeboligleveranderen ikke er forpligtet til at
anvise boliger efter et anciennitets- cller behovskriterium.

Friplejeboligleveranderen kan derfor frit vaelge, hvem pa ventelisten, der
skal have en bolig. Men friplejeboligleveranderen kan ikke antages at have
et incitament til at valge de mest plejekrevende borgere fra, da disse borge-
re ofte vil vare visiteret til flest ydelser. Friplejeboligleveranderen vil kunne
fa den storste indtjening pa borgere med et stort plejebehov.

I pvrigt skal det bemarkes, at indferelsen af friplejeboliger ikke fratager
kommunalbestyrelsen pligten til at serge for de borgere, som visiteres til en
plejebolig. Det betyder, at den kommunalbestyrelse, som visiterer en borger
til en plejebolig, ogsd ma anvise borgeren en sadan bolig, med mindre borge-
ren alternativt ensker at flytte til en friplejebolig. Friplejeboligleveranderens
anvisningsret kan derfor ikke tilskrives et ansvar for, hvor lange en borger
ma vente for at fa last sit behov for en plejebolig
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2006-3709
Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november

2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 30 og 33 til L 80.

Spergsmal nr. 30:

”Safremt en driftherre gnsker at bruge et bestaende privat lejeboligbyggert til
friplejehjem, hvorledes er de eventuelle lejere, der matte bo i de private ud-
lejningsboliger stillet?”

Spergsmal nr. 33:

”Kan lejere i bestaende lejemal modsatte sig omdannelse af boligen til fribo-
lig?”

Svar:

Lejerne har ret til at blive boende i den bolig, de beboede forud for omdan-
nelsen.

Lejere, der bor i ejendomme, der skal omdannes til friplejeboliger, skal opsi-
ges efter lejeloven eller almenlejeloven forud for omdannelsen, hvorefter der
skal indgés en ny lejekontrakt pa vilkar, der skal vere forenelige med forsla-
gets bestemmelser, herunder at lejen fastsaties som balanceleje.

[ forslagets § 60 er det sikret, at lejerne som folge af opsigelsen ikke skal
foretage eller betale for den istandsattelse af lejemalet, der ellers ville kunne
kreves i forbindelse med en fraflytning.

Da lejerne ikke ved fraflytning efter omdannelsen til friplejeboliger kan for-
pligtes til at sztte det lejede i bedre stand, end det var ved pabegyndelsen af
lejemélet som friplejebolig, fritages de lejere, der bliver boende, saledes for
istandsattelse og udgifter herved for den istandszttelse og eventuelle mis-
ligholdelse af lejemalet, der ligger forud for omdanneisen.




For boliger, der modtager eller har modtaget offentlig statte, kan jeg oplyse,
at beslutningen om omdannelse vil skulle treffes i overensstemmelse med de
regler, der gelder for vasentlige beslutninger for den pageldende boligtype.

For alinene plejeboliger ejet af selvejende almene institutioner vil beslutnin-
gen skulle treffes af bestyrelsen. | disse institutioner er det nemlig bestyrel-
sen, der varetager den overordnede ledelse. Bestyrelsen er her som udgangs-
punkt sammensat pa en sddan made, at lejerne udger flertallet i bestyrelsen.
Hvis bestyrelsen velger at omdanne institutionen til en friplejeboligejendom,
bliver alle lejerne friplejeboliglejere fra omdannelsestidspunktet. Den enkel-
te lejer kan saledes ikke modsatte sig flertallets beslutning.

For a) zldreboliger ejet af selvejende institutioner opfert cfter lov om boliger
for xldre og personer med handicap, b) boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige og lette kollektivboliger opfort efter lov om boligbyggeri samt for
¢) kollektive bofallesskaber for personer, der har et socialt betinget behov
for at bo i et kollektivt bofxllesskab, opfert efter lov om boligbyggeri vil
beslutningen ligeledes skulle traeffes af den selvejende institutions bestyrel-
se. For disse boliger er der ikke fastsat regler for bestyrelsens sammensat-
ning, og lejerne udger derfor ikke flertallet 1 bestyrelsen. Hvis bestyrelsen
valger at omdanne institutionen til friplejeboligejendom, bliver alle lejerne
friplejeboliglejere fra omdannelsestidspunktet. Den cnkelte lejer kan séledes
ikke modsztte sig omdannelse til friplejeboliger.

For kollektive bofxllesskaber for personer, der er fyldt 55 ar, opfert efter lov
om boligbyggeri vil beslutningen ligeledes skulle tra:ffes af den selvejende
institutions bestyrelse. Bestyrelsen skal her valges blandt beboerne. Hvis
bestyrelsen valger at omdanne institutionen til friplejeboligejendom, bliver
alle Icjerne friplejeboliglejere fra omdannelsestidspunktet. Den enkelte lejer
kan saledes ikke modsatte sig flertallets beslutning.

Eva Kjer Hansen

Cltic Mo

/Charlotte Markussen
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300
Fax. 3393 2518
E-mail sm@sm.dk

JHE/ J.nr.

Dato: = 4 DEE 2005

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 32 til L 80.

Spergsmal nr. 32:

“Hvordan agter ministeren at benytte sin bemyndigelse i forslaget vedr. real-
kreditlan? Bliver dette regelsat identisk med regelsattet for almene boliger,
sa vilkarene bliver ens?”

Svar:

Friplejeboliger med statslig ydelsesstette efter den foresldede kvote A skal
finansieres med realkreditlan, der sikrer sa lave langsigtede finansieringsom-
kostninger som muligt.

Valget af konkret laneform vil naturligvis afthaenge af udviklingen i renteni-
veauet og rentestrukturen. Der vil blive fastsat regler for hvilke lan, der kan
optages til finansiering af friplejeboliger svarende til de regler, der gelder
for almene boliger. Lanetypen vil normalt blive fastsat for et ar ad gangen,
men kan andres med kort varsel i tilfelde af kraftige @ndringer i markeds-
forholdene.

Fastlzggelsen af lanetype vil ske efter samme retningslinier som for almene
boliger.



For god ordens skyld skal jeg understrege, at beboernes bidrag til kapitalud-
gifterne ligger fast som 3,4 pct. af anskaffelsessummen og saledes ikke pa
nogen made pavirkes af valg af lanetype.

Eva Kjer Hansen
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Tif. 3392 9300

Dato: = ‘I.ZI]EC, 2006 Fax. 33932518

E-mail sm@sm.dk

MLA/ J.nr. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 34 og nr. 49 til L 80.

Spergsmal nr. 34:

"Hvilken indflydelse har lejerne pé udskiftning af friboligleverander?”
Sporgsmal nr. 49:

”Vil ministeren sikre, at beboerdemokratiet kan tilrettclacgges, sa der opnas
indflydelse pa valg af driftsherre.”

Svar:

Valget af driftsherre afgeres pa baggrund af den pris, som den certificerede
friplejeboligleverander kan lcvere serviceydelser til. Kriteriet, laveste pris,
giver ikke anledning til at inddrage beboerne i udvalgelse af driftsherre.

En friplejeboligleverander kan udskiftes, hvis friplejeboligleverandoren ikke
vinder et genudbud, hvis friplejeboligleveranderen frivilligt athender friple-
Jjeboligerne, eller hvis friplejeboligleveranderen gar konkurs eller der.

Lejerne har ikke indflydelse pa, hvilken friplejeboligleverander, der 1 oven-

stdende situationer overtager friplejeboligerne. Dette svarer fuldstendigt til
situationen for lejere i almindelige private udlejningsejendomme.

Teallehe

Eva KJer Hansen
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/Charlotte Markussen
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NH/ J.nr. 2006-3709

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 36 til L 80.

Spergsmal nr. 36:

“Ministeren bedes oplyse om huslejen i friplejeboliger vil kunne sattes i
vejret ved genudlejning, hvorved der risikeres faerre billige plejeboliger?”

Svar:

Lejen i friplejeboliger fastszttes efter balancelejeprincippet, saledes at friple-
jeboligleverandaren i sit drifisbudget for boligerne kun kan medtage de ned-
vendige driftsudgifter for boligerne.

Boligerne skal drives pa non profit-basis pa samme méade som almene boli-
ger. Lejeindtagten skal derfor kunne dackke de rimelige og sedvanlige ud-
gifter ved driften af boligerne, men friplejeboligleverandaren kan ikke opna
fortjeneste ved at udleje boligerne.

Lejen i friplejeboliger vil derfor ikke kunne heves som folge af genudlejnin-
gen.

Eva Kjer Hansen

Lt I8

/Charlotte Markussen
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kebenhavn K

TIf. 3392 9300

- 4 DEC. 2006 Fax. 3393 2518

Dato: -
E-mail sm@sm.dk

NH/ J.nr. 2006-3709

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 37 til L 80.

Spergsmal nr. 37:

“Vil ministeren &ndre forslaget sa ogséa lejefastsattelse for servicearcaler
kommer til at hvile pa omkostningsbestemte principper?”

Svar:

Jeg skal henvise til min besvarelse af spergsmél 3, hvoraf det fremgér, at
friplejeboligleveranderen ikke udlejer servicearealerne, men driver dem selv
med henblik pa at levere pasnings- og plejeydelser til beboerne.

Eva Kjer Hansen
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/Charlotte Markussen




Folketingets Socialudvalg

-4 pEC. 2006

Dato:

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pia spergsmal
nr. 38 til L 80.

Spergsmal nr. 38:

”Kan Iejer risikere store udsving i driftsstandard og ejerforhold 1 forbindelse
med skift af leverander?”

Svar:

En beboer 1 en friplejebolig kan opleve, at friplejeboligleverandoren udskif-
tes, hvis friplejeboligleverandaren ikke vinder et genudbud, hvis friplejebo-
ligleverandoeren frivilligt athander friplejeboligerne, eller hvis friplejebo-
ligleverandegren gar konkurs eller dor.

Hvis en friplejeboligleverander udskiftes, fortsatter lejeforholdet pd samme
betingelser. Dette folger af, at friplejeboligen udlejes med udgangspunkt i
lejelovens regler.

En ny friplejeboligleverander skal vare certificeret til at levere den samme
service, som den tidligere friplejeboligleverander. Friplejeboligleveranderen
er derfor underlagt de samme krav til kvalitet som den tidligere friplejebo-
ligleverander. En ny friplejeboligleverander har dog mulighed for at tilrette-
legge denne service anderledes.

Det skal bemarkes, at udskiftning af en friplejeboligleverander i forbindelse
med udbud er omfattet af virksomhedsoverdragelsesloven, hvorfor plejeper-
sonalet som altovervejende udgangspunkt fortsaetter efter udskiftningen.
Beboeren méa derfor antages at opleve en udskiftning af friplejeboligleveran-
dor som meget lidt indgribende.

b

Eva Kjer Hansen

/Charlotte Markussen
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanai 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300

Dato: =4 DEC. 2006 Fax. 3393 2518

E-mail sm@sm.dk

NH/ J.nr. 2006-3709

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 39 til L 80.

Spergsmal nr. 39:

“Hvor store boenheder vil der blive accepteret? Er der en overgrense for
antal boliger pr. projekt?”

Svar:

Der er ikke i forslaget fastlagt granser for sterrelsen af de byggerier, ansog-
ninger om tilsagn kan omfatte.

Der er dog i forslaget fastsat en kvote A pa 225 boliger arligt, som kan opné
tilsagn om ydelsesstatte til opfarelsen eller den gennemgribende ombygning
til friplejeboliger. Endvidere er der fastsat en kvote B pa 275 boliger om éret
for etablering af friplejeboliger uden offentlig stette. Hvis kvote A i et ar
ikke udnyttes fuldt ud, overfares den uforbrugte del til kvote B.

Den absolutte overgranse for en friplejeboligbebyggelse med statslig stette
vil sdledes vare pa 225 boliger.

Jeg skal i gvrigt henvise til min besvarelse af spgrgsmal 3.

Eva Kjer Hansen

/Charlotte Markussen




SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kpbenhavn K

- & DEC. 2006

Dato: Tif. 3392 9300

Fax. 3393 2518
E-mail sm@sm.dk

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 42 til L 80.

EAN/ J.nr. 2006-1355

Spergsmal nr. 42:
"Hvor meget regner ministeren med, at der skal gives i lgbende ydelsesstotte

pr. bolig?”

Svar:

Friplejeboliger finansieres pa samme made som almene boliger, idet kom-
munens kapitalindskud til almene boliger pa 14 pct. af anskaffelsessummen
dog betales af friplejeboligleveranderen. Beboerindskuddet udger 2 pct. af
friplejeboligers anskaffelsessum, mens de resterende 84 pct. af anskaffelscs-
summen finansieres ved optagelse af recalkreditlan, hvortil der ydes statslig
ydelsesstatte. Ydelsesstetten udger den del af ydelsesbetalingen, der oversti-
ger 3.4 pct. af anskaffelsessummen. Ydelsesstotten nedtrappes en gang arligt
og kan lgbe over 30 ar.

Ved en anskaffelsessum pa eksempelvis 1.260.000 kr. vil ydelsesstetten pr.
bolig i det forste &r udgere 27.089 kr. 1 det 30. ar vil ydelsesstatten pr. bolig
veere nedtrappet til 6.726 kr., hvorefter den bortfalder. Det er her forudsat, at
renten udger 5,0 pet. pr. ar, og at den érlige stigning i nettoprisindekset eller
lonindekset udger 1,8 pct. i hele perioden. Opgjort som nutidsvaerdi udger
den samlede ydelsesstotte over hele perioden 23 pct. af anskaffelsessummen.

Det bemarkes, at der er tale om et regneeksempel, og at ydelsesstatten i
faktiske sager kan vare sdvel hgjere som lavere athengig af anskaffelses-

summen.
Gl L
Eva Kjer Hansen
(Lo f—
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Tif. 3392 9300

Dato: .. 4 DEC. 2006 Fax. 33932518

E-mail sm@sm.dk

.. . . . MLA/ J.nr. 2006-245
Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november

folger hermed — i 5 cksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 43 og 46 til L 80.

Spergsmal nr. 43:

"Ministeren bedes oplyse, hvilket ansvar der paligger kommunen, herunder
hvilket beredskab der forventes etableret, i forhold til bebocrne i en situation,
hvor en leverander eksempelvis gar konkurs eller mister sin certifikation?”

Spergsmal nr. 46:

”Ministeren bedes oplyse, hvordan udgifter til kommunalt beredskab, sa
beboerne ikke rammes, safremt en leverander indstiller driften, atholdes?”

Svar:

Hvis en friplejeboligleverander gar konkurs eller mister sin certifikation, vil
lejerne, qua deres lejekontrakter, bevare deres boliger. En ny udlejer er sale-
des forpligtet til at respektere de indgéede lejekontrakter.

En ny udlejer skal vaere certificeret til at yde service og pleje i samme om-
fang som den tidligere udlejer.

Indtil en ny udlejer har haft mulighed for at overtage opgaven med at yde
service og pleje, vil det vere beliggenhedskommunens ansvar at sikre de
borgere, der bor i friplejeboligerne, den nedvendige service og pleje.

Denne pligt for kommunalbestyrelsen til at traede til med hjzlp felger af de
almindelige regler om opholdskommune og handlepligt. Det falger ligeledes,
at der er mellemkommunal refusion for udgifterne, nar en borger fra en an-
den kommune tilflytter kommunen for at tage ophold i en friplejebolig.

Der er ikke hjemmel til at palegge beboeme i friplejeboligerne betaling for
de ydelser, som de er visiteret til. Beboerne har saledes samme rettigheder




NS

og pligter i forhold til leveringen af service og pleje, som beboerne i kom-
munen i evrigt.

Beliggenhedskommunen skal fore tilsyn med friplejeboligernes etablering,
drift og ekonomi. Friplejeboligleveranderen skal hvert ar udarbejde arsregn-

skab, der bl.a. skal sendes til kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen er saledes givet gode muligheder for at sikre sig, at
friplejeboligerne drives pkonomisk og lovgivningsmassigt forsvarligt.

Eva Kjer Hansen
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Folketingets Socialudvalg

Dato: ”_ll UEC 2005

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 44 og 45 til L 80.
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SOCIALMINISTERIET

Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300
Fax. 3393 2518
E-mail sm@sm.dk

EB/ J.nr. 2006-3702

Spergsmal nr. 44:

“Ministeren bedes oplyse i hvilket omfang, en leverandors udgifter til tomme
pladser ma indgé i den lebende huslejeberegning.”

Spergsmal nr. 45:

“Ministeren bedes oplyse, hvordan prisen for tomme pladser beregnes og
fastszttes.”

Svar:
Jeg vil tillade mig at besvare spergsmalene 44 og 45 under ét.

Nar en friplejeboligleverander lzgger budget, skal der budgetteres med pas-
sende henlaggelser til bl.a. fornyelse af tekniske installationer og tab ved
lejeledighed og fraflytninger. Det er imidlertid foreslaet, at der til tab ved
lejeledighed og fraflytninger hejst kan henlaegges 2 pct. af ejendommens
samlede driftsudgifter. Hvis der opstar underskud som falge af, at de faktiske
udgifter hertil overstiger de henlagte belgb, kan dette underskud ikke indga i
lejen. Underskuddet ma folgelig i denne situation bares af friplejeboligleve-
randeren. Herved sikres, at friplejeboligleveranderen vil bestrebe sig pa, at
ejendommen til stadighed er fuldt udlejet.




Hvis der f.eks. er henlagt 40.000 kr. til denne post, og hvis 4 friplejeboliger
hver med en méanedlig leje pa 6.000 kr. har varet uudlejede i 2 maneder,
bliver der et underskud pa 48.000 kr. Da der kun er henlagt 40.000 kr., ma
friplejeboligleverandaren selv betale de 8.000 kr.

Eva Kjer Hansen

(liktte fro—

/Charlotte Markussen
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Folketingets Socialudvalg Departementet

Holmens Kanat 22
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Tif. 3392 9300
Fax. 3393 2518
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Dato: = 4 pEC. 2006

MLA/ J.nr. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spsrgsmal
nr. 47 til L 80.

Spergsmal nr. 47:

"Ministeren bedes oplyse, hvordan borgerens retssikkerhed sikres i forbin-
delse med afvisning af en bolig i en friplejebolig?”

Svar:
En borger kan afskares fra at fa en friplejebolig pa to mader.

For det farste ved at kommunalbestyrelsen traeffer afgerelse om, at den pa-
gxldende friplejeboligleverander ikke er certificeret til at levere den ydelse,
som borgeren er visiteret til. En sddan afgerelse kan paklages til det sociale
nevn, som opholdskommunen herer under.

For det andet ved at friplejeboligleveranderen ikke kan eller vil tilbyde bor-
geren en bolig. Dette afslag pa en bolig svarer til ethvert afslag, som en bor-
ger kan fa fra en privat udlejer. Forholdet mellem en privat udlejer og en
lejer er reguleret i lejeloven, og der findes ikke en administrativ klagemulig-
hed for udlejers afslag pa en bolig.

Fordi der er tale om en privat udlejer, er udlejers afslag heller ikke omfattet
af de forvaltningsretlige regler — herunder forvaltningslovens krav til afge-
relser. Hvis borgeren imidlertid oplever sig udsat for diskrimination p& grund
af race eller etnisk oprindelse er det muligt at anlegge sag ved de almindeli-
ge domstole om overtredelse af lov om etnisk ligebehandling.

En borger, som visiteres til en plejebolig, har krav pa, at kommunalbestyrel-
sen anviser en sadan bolig. De ydelser, som borgeren saledes har et retskrav
p, findes der retssikkerhedsgarantier for. I forhold til kommunalbestyrelsens
visitation og anvisning af plejeboliger er borgeren omfattet af de retssikker-




hedsgaranticr, som findes i den forvaltningsretlige lovgivning og retssikker-
hedsloven. Friplejeboligerne er ct alternativ til de kommunale plejeboliger.
En borger har ikke krav pa at fa en friplejebolig eller at anvisningen sker i
henhold til bestemte kriterier.

Eva Kjer Hansen
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/Charlotte Markussen
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MLA/ ).NR. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spsrgsmal
nr. 48 til L 80.

Spergsmal nr. 48:

“Ministeren bedes oplyse, om det vil veere muligt at indfore en sxraftale, der
giver kommunen mulighed for at have anvisningsret til friplejeboliger.”

Svar:

Friplejeboliger er udlejningsboliger udenfor den kommunale forsyning, og
kommunerne har ingen mulighed for at fa anvisningsret til friplejeboligerne.

Der kan ikke indgas generelle aftaler om fast keb af en andel af pladserne i
en friplejebolig. Men der er ikke noget til hinder for, at en friplejeboligleve-
rander og en kommune kan indga i et samarbejde om pladser med kommu-
nal anvisningsret i ssmmenhang med friplejeboligbebyggelsen.

Clottle ft_

/Charlotte Markussen
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L . . MLA/ J.nr. 2006-245
Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november

folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa sporgsmal
nr. 50 til L 80.

Spergsmal nr. 50:

"Hvad er begrundelsen for, at beboere pa et fripiejehjem kan opna tilkeb af
ydelser, i modsatning til beboere pa et kommunalt plejehjen, et privat pleje-
hjem med overenskomst med kommunen eller et selvejende plejehjem med
overenskomst med kommunen?”

Svar:

”Tilkeb” beskriver det forhold, at kommunen, mod betaling, leverer ydelser,
som beboeren ikke er visiteret til. Tilkeb er ikke et tilbud efter serviceloven.

Nar en privat leverer tilkebsydelser, adskiller det sig ikke fra ethvert andet
salg af ydelser fra private leveranderer f.eks. hjemmeservice, mad, friser og
lignende. En privat leverander af serviceydelser — herunder leverander af
tilkebsydelser — kan tilbyde sine ydelser til enhver borger uanset boform.

Lov om friplejeboliger &ndrer ikke pa de geldende regler om tilkebsydelser.
Beboere i kommunale plejeboliger er i dag ikke afskaret fra at kebe sig til
ekstra service fra private leveranderer. Det galder ogsd beboere pa private
eller selvejende plejehjem med overenskomst med kommunen.

I friplejeboliger kan den private leverander af tilkabsydelser vare friplejebo-
ligleverandgren.

Eva Kjer Hansen
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Folketingets Socialudvalg

Dato: 4 DEE 2006

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed - i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 51 til L 80.

Spergsmal nr. 51:

“Ministeren bedes oplyse, hvorvidt der er pligt til at acceptere det billigste
tilbud, nar friplejebologen skal i udbud cfter 10 ar?”

Svar:

Efter § 66 i forslaget, skal friplejeboligerne i udbud. Plejen og omsorgen
udszttes for konkurrence, hvorved det sikres, at udgifterne til plejen og om-
sorgen holdes pa det lavest mulige niveau.

Genudbuddet vil ske pd samme betingelser om billigst mulige tilbud som
udbuddet. Der vil blive fastsat regler om udbuddets gennemforelse i cn be-
kendtgarelse.

X j-‘{" t—‘v-—\_.
Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 53 og nr. 54 til L 80.

Spergsmal nr. 53:

”Hvordan vil ministeren sikre, at privat ansatte i friplejeboligen omfattes af
reglerne om magtanvendelse?”

Spergsmal nr. 54:

“Hvordan vil ministeren sikre, at privat ansatte i friplejeboligen kan udove
magt i forbindelse med omsorgspligt?”

Svar:

Formalet med den sociale servicelovs regler om magtanvendelse er, at der
kun anvendes magt, hvor det er absolut ngdvendigt. Personkredsen for an-
vendelse af magt og tvang fremgar (pr. 1. januar 2007) af servicelovens §
124, stk. 2.

Bortset fra anvendelse af magt i akutte tilfelde, dvs. efter den ny servicelovs
§ 126, stk. 1, om fastholdelse m.v., kr®ver anvendelse af magt en forudga-
ende sagsbehandling og myndighedsbeslutning, siledes at der foreligger en
konkret beslutning om varighed, omfang osv. af magtanvendelsen. En sadan
beslutning vil kunne indbringes for de sociale nevn.

Efter beslutningen om iverksattelse af foranstaltninger — magtanvendelsen —
mod den pagaldendes vilje er det kommunalbestyrelsens forpligtigelse at
vejlede den, der har ansvaret for at levere serviceydelser til den pageldende
borger om den beslutning, der er truffet, og fore tilsyn med, at magtanven-
delsen udfagres og opharer i overensstemmelse med beslutningen.




ro

De personer, der er omfattet af personkredsen for anvendelse af magtanven-
delsesreglerne, er visiteret af kommunalbestyrelsen til de pagzldende ser-
viceydelser. Det pahviler kommunalbestyrelsen at vejlede den konkrete ser-
viceleverander om reglerne, herunder f.eks. om pligten til indberetning m.v.

1 forbindelse med den kommende revision af magtanvendelsesreglerne, hvor
lovforslag fremsattes i december 2006, vil det blive preciseret, at hjemlen
til at udeve nedvendig magt ogsa omfatter f.eks. regionale og private ser-
viceleveranderer, herunder leveranderer af service i forbindelse med friple-
jeboliger.

I medfor af § 5 i L 80 skal friplejeboligleverandearer certificeres. 1 den for-
bindelse kan det indgd, at leverandererne geres opmaerksom pa reglerne om
magtanvendelse og f.eks. forpligtes til at forctage indberetninger mv.

- |

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 55 til L 80.

Spergsmal nr. 55:

“Ministeren bedes oplyse, hvorvidt den sygeplejefaglige bistand vil blive
givet af ansatte i friplejeboligen, eller om det er den kommunale hjemmeple-
je, der skal yde den sygeplejefaglige bistand?”

Svar:

En friplejeboligleverander kan frit ansztte sundhedsfagligt personale til at
lose opgaver, som kraver sygeplejefaglige kompetencer. Det er parallelt til,
hvordan sclvejende plejehjem fungerer i dag.

I den forbindelse kan det bemarkes, at der i forbindelse med fastsattelse af
reglerne for certificering af friplejeboligleveranderer vil blive overvejet, om
der skal stilles krav til uddannelsesmassig baggrund for personalet i friple-
jeboligerne.

Ottt P
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Folketingets Socialudvalg

Dato: -4 DEC. 2005

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 1. december
2006 felger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 56 til L 80.

Spergsmal nr. 56:

"l bemarkningerne til lovforslaget star der at ... lejen for boligerne skal
fastsacttes ud fra et balancelejeprincip for herved at understrege, at lejebeta-
lingen i de forskellige former for plejeboliger ikke skal vaere afgerende for
borgernes mulighed for frit at kunne valge mellem forskellige typer af ple-
jeboliger.” Men hvis grund og byggeri har vaeret meget dyrt, vil huslejen
ogsd tilsvarende blive meget dyr. Kan ministeren derfor ikke bekrafte, at
balancelejeprincippet ikke siger noget om huslejens faktiske sterrelse, og at
man sagtens kunne forestille sig situationer, hvor en borger ikke ekonomisk
har mulighed for at valge friplejeboligen?”

Svar:

Det er korrekt, at en friplejeboligleverander kan valge at bygge meget dyrt
og evt. pa en dyr grund. Dette betyder imidlertid ikke, at huslejen folger med
op og dermed umuligger, at mindre velstillede borgere kan benytte tilbuddet.

Efter de foreslaede regler kan beboerbetalingen aldrig overstige beboerbeta-
lingen pé en anskaffelsessum, der svarer til den maksimale anskaftfelsessum
for alment byggeri. Anskatfelsesudgifter, der overstiger den maksimale an-
skaffelsessum, ma uden stotte betales af friplejeboligleveranderen selv — og
vil altsd aldrig kunne sl igennem i huslejen. Den maksimale beboerbetaling
i en friplejebolig vil altsd aldrig kunne overstige den maksimale beboerbeta-
ling i et alment byggeri.
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P4 denne made er der skabt sikkerhed for, at lejens storrelse ikke kommer til
at udgere en hindring for, at den enkelte borger far mulighed for at velge
mellem en almen plejebolig og en friplejebolig.
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november MLA/ J.nr. 2006-245
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 57 til L 80.

Sporgsmal nr. 57:

“"Ministeren bedes oplyse, hvorvidt friplejeboligleveranderens cventuelle
afvisning af en borger skal ske skriftligt med en begrundelse, eller far borge-
ren ikke mulighed for at vide, hvorfor vedkommende er blevet afvist?”

Svar:

Friplejeboligleverandaren er en privat udlejer og derfor ikke underlagt de
krav, som den offentlige forvaltning er underlagt. Friplejeboligleveranderens
forhold til en lejer er reguleret i lejeloven. Der findes ikke i lejeloven krav til
skriftlighed eller begrundelse.

En borger har altsé ikke krav pa at fa oplyst, hvorfor den pagaldende ikke
far anvist en bolig.

Hvis borgeren imidlertid mener, at udlejerens afvisning er i strid med lov-
givningen, er der mulighed for at anlagge sag ved domstolene. Det kan i den
forbindelse oplyses, at fx lov om etnisk ligebehandling har en bevisbyrdere-
gel, hvorefter modparten palaegges bevisbyrden for, at princippet om ligebe-
handling ikke er tilsidesat, hvis den person, der anser sig for kranket paviser
faktiske omstaendigheder, som giver anledning til at formode, at der er ud-
pvet forskelsbehandling.

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spargsmal nr. 58 til L 80.

Spergsmal nr. 58:

“Ministeren bedes oplyse, hvorvidt friplejeboligleveranderens anvisningsret
betyder, at de bare kan opsige beboere med eksempelvis 3 maneders varsel?
I forlengelse heraf bedes ministeren redegere for, hvilke rettigheder en over-
levende rask xgtefelle til en afded med plejebehov reelt har, idet friplejebo-
ligleveranderen ikke tjene penge pa boligdelen, og siledes intet tjener pa en
overlevende rask xgtefelie?”

Svar:

Lejelovens regler om opsigelse galder ogsa for friplejeboliger. Det betyder
som anfert i pkt. 2.15.2. i de almindelige bemerkninger til forslaget, at lejere
af friplejeboliger som andre lejere principielt er beskyttede mod opsigelse fra
friplejeboligleveranderens side, saledes at denne kun kan opsige lejeren,
hvor der er udtrykkelig hjemmel i lovgivningen til opsigelse.

Lejeren kan kun opsiges, hvis der foreligger én af de opsigelsesgrunde, der
er angivet i lejelovens § 83. Eksempelvis kan en lejer af en friplejebolig op-
siges, nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, og forholdet cr af en sadan
karakter, at lejerens flytning er pakravet, nar lejeren har tilsidesat betingel-
serne i et betinget lejeforhold, jf. lejelovens § 79 b, stk. 1, nr. 1, eiler nar
vagtige grunde i gvrigt ger det serligt magtpaliggende for friplejeboligleve-
randeren at blive lpst fra lejeforholdet.




Hvis lejeren kan opsiges efter lejelovens § 83, skal friplejeboligleverandaren
anvise lejeren en anden passende bolig.

Lejerens agtefelle har efter lejelovens § 75 ret til at fortsatte lejeforholdet
ved lejerens dad. Retten til at fortsette indebaerer, at egtefiellen kommer til
at bo i det lejede pa samme vilkar som lejeren, idet den raske agtefelle dog
ikke vil vaere forpligtet til at aftage den pasning og pleje, som den afdade var
visiteret til.

Den fortszttende axgtefzlle vil som den afdede lejer vare omfattet af lejelo-
vens regler om opsigelsesbeskyttelse.

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 1. december
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 59 L 80.

Spergsmal nr. 59:

”Ved etablering af friplejeboliger cfter kvote A kan man fa ydelsesstotte. |
hvor mange ar fortsatter den stotte?”

Svar:

De foreslaede regler svarer til de regler, som i dag galder for alment bygge-
ri. Dette indebzrer, at lejerne skal betale 3,4 pct. af anskaffelsessummen
eller — hvis anskaffelsessummen overstiger den maksimale anskaffelsessum
for alment byggeri — 3,4 pct. af den maksimale anskaffelsessum. Dette belegb
reguleres med % af udviklingen i priserne i 35 ar. Ydelsesstette ydes til for-
skellen mellem de faktiske ydelser pé realkreditlanet, som finansierer 84 pct.
af anskaffelsessummen, og det beleb, som lejerne betaler. Der skal altsa
betales ydelsesstotte sa lange, de faktiske ydelser pa lanet overstiger lejernes
betaling. Da der skal optages 30-arige realkreditlan, kan der hgjst blive tale
om, at der skal ydes ydelsesstatte i 30 ar.

Eva Kjer Hansen
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Folketingets Socialudvalg

Date: ' DEC. 2006

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 1. december
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer ~ socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 60 til L 80.

Spergsmal nr. 60:

”Vil beboerindskuddet pa 2 % (af den anskaffelsessum, der maksimalt ville
kunne godkendes for alment byggeri) etter ministerens opfattelse ikke kunne
vaere en hindring for at ikke-formuende, fx pensionister uden andet end fol-
kepensionen, far mulighed for at flytte ind 1 friplejeboligerne?”

Svar:

Beboerindskuddet i friplejeboliger vil ikke kunne blive starre end det mak-
simale beboerindskud i det almene byggeri. Desuden vil lejere af friplejebo-
liger kunne sege stette til betaling af indskuddet efter samme regler som
gelder for lejere i det almene byggeri, idet lovforslaget 1 boligstottemaessig
henseende ligestiller friplejeboliger med almene plejeboliger. Derved er der
skabt sikkerhed for, at hverken lejens eller beboerindskuddets storrelse
kommer til at udgere en hindring for, at den enkelte borger far mulighed for
at vaelge mellem en almen plejebolig og en friplejebolig.

Eva Kjer Hansen

/Charlotte Markussen
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MLA/ J.nr. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 61 til L 80.

Spergsmal nr. 61:

“Ministeren bedes oplyse, hvorvidt kommunerne er forpligtet til at yde gko-
nomisk stette, safremt en borger ikke selv kan betale beboerindskuddet i
friplejeboligerne?”

Svar:

Lejere af friplejeboliger, der er finansieret med 1an med offentlig stette, skal
bidrage til finansiering af friplejeboligbebyggelsen ved at betale et indskud
pa 2 pct. af anskaffelsessummen hhv. ejendomsvardien. Indskuddet indestar
til sikkerhed for lejerens forpligtelser overfor udlejeren ved fraflytning.

Med lovforslaget indferes en ret for en lejer i en friplejebolig til 1an til bebo-

erindskud efter de samme regler i lov om individuel boligstette som beboer-
indskud til lejere i almene boliger.

Eva Kjer Hansen

COlgtle A

/Charlotte Markussen




&
‘i’rg g 2?

3

SOCIALMINISTERIET

Folketingets Socialudvalg Departementet
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1060 Kebenhavn K

Dato: -4 DEC, 2006 I, 3392 9300
Fax. 3393 2518

E-mail sm@sm.dk
Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november

felger hermed —~ i 5 eksemplarer - socialministerens svar pa spergsmal MLA/ 1.nr. 2006-245
nr. 62 til L 80,

Spergsmal nr. 62:

“Er der efter ministerens opfattelse ikke en reel risiko for, at den kendsger-
ning, at friplejeboligleveranderen kun ma tjene penge pa servicedelen og
tilkebsydelser, bevirker, at borgere kan blive afvist, fordi de ikke har rad til
tilkebsydelser?”

Svar:

En friplejeboligleverander vil ikke pa nogen lovlig made kunne sikre sig, at
en beboer aftager de tilbudte tilkebsydelser. En aftale herom vil ikke vere
bindende for lejeren. En lejer kan til enhver tid finde en anden privat leve-
rander af de efterspurgte tilkebsydelser. En friplejeleverander vil saledes
ikke kunne betinge udicjning af Iejers keb af tilkabsydelser.”

Eva Kjer Hansen
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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 63 til L. 80.

Spergsmal nr. 63:

”"Med friplejeboligerne introduceres ogsa et nationalt takstsystem baseret pa
PR-moduler. Pa baggrund af det, fastszttes kommunens betaling til fripleje-
boligleverandererne for de ydelser, som borgerne er visiterede til. Kan mini-
steren bekrefte, at det betyder, at kommunens (demokratisk fastsatte) ser-
viceniveau ingen indflydelse har pa betalingen til friplejeboligleveranderer-
ne? Og vil man kunne opleve at friplejeboligleveranderer kan fa flere hhv.
ferre penge til en given ydelse i forhold til kommunens niveau?”

Svar:

Beboere i friplejeboliger er altid visiteret til en plejebolig af en kommune.
Det ma antages, at der i en friplejeboligbebyggelse vil vare beboere, som
kommer fra forskellige kommuner. Det er saledes disse forskellige kommu-
ner, som har betalingsforpligtelsen for de borgere i friplejeboligbebyggelsen,
som de hver iszr har visiteret til plejeboliger.

Disse forskellige kommuner har formentlig forskelligt serviceniveau og for-
skelligt prisniveau for serviceydelser.

Den kommune, som visiterer en borger til en plejebolig, treffer afgerelse om
hvilken pleje og omsorg borgeren skal modtage. Denne afgarelse er fripleje-
boligleveranderen bundet af, og pa den méde bliver den visiterende kommu-
nes serviceniveau afgerende for borgerens forhold — ogsa efter en flytning til
en friplejebolig i en anden kommune. Afgerelsen konverteres til PR-
moduler, som er et landsdekkende afregningssystem mellem kommunen og
leverandaren. Modulerne afspejler plejetyngden.




Den visiterende kommune, som ogsd er betalingskommunen, skal derfor
betale friplejeboligleveranderen for ydelse af den omsorg og pleje, der er en
del af afgorelsen. Prisen for denne ydeise fastsazites 1 henhold til det nationa-
le takstsystem. Denne pris kan adskille sig fra den visiterende kommunes
egen pris for den samme ydelse. De nationale takster udger det maksimum,
som friplejeboligleveranderen kan kreve og dermed ogsd det maksimum,
som kommunen kan betale.

Det er de ansegere, der tilbyder at levere personlig og praktisk hjzlp til den
laveste pris, der fér tilsagn fra socialministeren om at kunne etablere friple-
jeboliger efter kvoten. Den laveste pris skal holde sig inden for de nationale
takster.

Socialministeren skal hvert 10. ar satte friplejeboligemne i udbud. Der er ikke
fastsat regler i loven om, hvordan vinderen af udbuddet findes, men der i
lovforslagets § 88 en bemyndigelse til socialministeren til at fastsatte regler
om udbud.

Situationen med meflemkommunaie forskelle pa pris for service og scrvice-
niveau er velkendt i dag. [ mange boformer efter serviceloven bor der borge-
re, som er visiteret af andre kommuner end beliggenhedskommunen. 1 disse
tilfeelde betaler kommunerne for et service- og prisniveau, som ikke er lig
deres eget.
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1060 Kgbenhavn K

Dato: = 4 JEC. 2006 TIf. 3392 9300
Fax. 3393 2518
E-mail sm@sm.dk

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 1. december
2006 felger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 64 til L 80.

MLK/ J.nr. 2006-3702

Spergsmal nr. 64:

"I bemacrkningerne til loven star der at ”... en leverandor vil kunne afskrive
pa friplejeboligerne og det dertil herende servicearcal. Afskrivningerne kan
fradrages. Afskrivningerne beregnes med indtil 5 % arligt af anskaffelses-
summen for bygningerne. Fradragene for afskrivningerne kan bruges til at
nedbringe skatten af overskuddet fra levering af serviceydelsernc.”. Ministe-
ren bedes oplyse, om det betyder, at fradrag/afskrivninger pa boligdelen
{nonprofit-delen) kan overtores til serviceydelser og tilkebsydelser (profitde-
len)?”

Svar:

Friplejeboligleveranderer er skattepligtige efter skattelovgivningens almin-
delige regler, og der skelnes i skattemassig henseende ikke mellem boligde-
len og servicedelen.

De skattemassige afskrivninger pa bygningerne pa indtil S pct. om éret kan
fradrages i friplejeboligleveranderens samlede overskud, og skattemassige
underskud kan viderefores til efterfolgende ar. Hvis der opstar et skattemacs-
sigt underskud pa boligdelen, vil dette underskud kunne modregnes i et
eventuelt skattemassigt overskud pa servicedelen.

Eva Kjer Hansen
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MLA/ J.nr. 2006-245

Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 65 til L 80.

Spergsmal nr. 65:

“Ministeren bedes oplyse, om leveranderen har mulighed for at lave venteli-
ster til friplejeboligerne, og hvorvidt disse kan bascres pa bestemte kriterier?

Svar:

Friplejeboligleveranderen vil, som enhver anden privat udlejer, frit kunne
anvise boliger — dog med respekt for lovgivning som forbyder diskriminati-
on. En friplejeboligleverander vil derfor ogsa kunne lave ventelister og fast-
satte kriterier for tildeling af boliger — dog igen med respekt for den lovgiv-
ning, som forbyder diskrimination.
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