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Forslag til
Lov om lejeaftaler

Kapitel 1 — Indledende bestemmelser
Lovens anvendelsesomrade

§ 1.1. Loven gelder for aftaler om leje — herunder
fremleje — af hus eller husrum.

Stk. 2. Loven gelder, sclv om lejen skal betales med
andet end penge, herunder ved arbejde.

Stk. 3. Lovens regler om beboelseslejligheder finder
ogsd anvendelsc, ndr en lejlighed er udlejet tillige med
lokaliteter til andet end beboelse. §§ 5.6.-5.32. og §§ 9.2.-
9.3. gaelder dog ikke for lokaler omfattet af § 1. stk. 2, i
lov om leje af crhvervslokaler m.v.

§ 1.2. Loven gzlder ikke:

1) for aftaler om leje af bolig med fuld kost eller for
aftaler mellem et hotel og dets gaester,

2) i det omfang, lejcforholdet er omfattet af sarlige
regler i anden lovgivning,

3) nér lejeforholdet er et led i ct ansattelsesforhold
under staten eller under en institution, hvortil staten
yder tilskud, nar lon- og andre ansettelsesvilkar er
godkendt af staten,

4) nér Icjeforholdet er ct led i et ansaticlsesforhold
under en region, en kommune eller under en sclv-
¢jende institution, hvormed en region eller en kom-
mune har indgéct overenskomst om institutionens
drift, nar lon og andre ansattelsesvilkar er godkendt
af kommunernes lenningsnavn,

5) for leje af boliger, som er omfattct af § 1 i lov om leje
af almenc boliger,

6) for Icjeforhold, som cr omfattet af lov om leje af
erhvervslokaler m.v. og

7) for leje af ustottede private plejeboliger.

Stk. 2. Regleme i kapitel 5 gelder i det omfang dette
folger af §§ 5.1.-5.5.

Definitioner
§ 1.3. I denne lov forstas ved

1) Pligtig pengevdelse: Krav, der udspringer af denne

lov eller af lejeaftalen.

2) Husstand: Som Icjers husstand anses:

a) lejer selv og dennes xgtefzlle eller samlever,

b) de i litra a nzvnte personers born, plejeborn og
berneborn, nér disse har bopal i lejligheden og

¢} de i litra a nzvnte personers forzldre og se-
skende, nar de har bopal i lejligheden.

De i litra ¢ nevnte personer anses dog kun for he-

rende til I¢jers husstand, hvis det samlede antal be-

boere i lejligheden ikke overstiger antallet af beboel-

sesrum.

3) Konjunkturregulering: Belob og satser, der i loven
er angivet i 2005-niveau og undergivet konjunktur-
rcgulering, regulercs for 2005 og fremover cfter ud-
viklingen i Danmarks Statistiks ncttoprisindeks i en
12-maneders-periode sluttende i juni maned aret for
det finansdar. reguleringen vedrorer. Belob og satser
afrundes efter rcguleringen til narmeste hele
kronebelob.

4)  Markedsleje: Den leje, som en kyndig lejer og en
kyndig udlejcr pa opsigelsestidspunktet ville aflale
for det pagzldende lejeforhold, bl.a. under hensyn-
tagen til vilkar, lokalernes beliggenhed, anvendelse.

storrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestil-
stand.

§ 1.4. I'lere ejerlejligheder, der henherer under sam-
me cjerforening, og som cjes af samme udlejer, anscs i
forhold til reglerne i kapitel 5.D. som én ejendom.

Stk. 2. Er flere ejendomme, der ejes af samme ejer,
opfort kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og har
dissc ejendomme fazlles friarealer eller nogen form for
drifisfzllesskab, anses disse ligeledes i forhold til regler-
ne i kapitel 5.D. som ¢én ejendom. Det samme gelder,
hvor flere ejendomme er samvurderet eller samnoteret i
tingbogen.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 gzlder ikke for lejeforhold som
nxvnt i § 5.4., stk. 1, nr. 2.

Lovens fravigelighed
§ 1.5. Folgende bestemmelser kan ikke ved forudgé-
ende aftale fraviges til skade for lejeren: § ... [udfyldes
senere. Samme fravigelighed som hidtil.}

Forbud mod dusor

§ 1.6. Ved udlejning, ved formidling af lejeforhold
eller ved bytning, afstielse cller lignende af beboelseslej-
ligheder er dct ikke tilladt at modtage cller kreve veder-
lag fra lejeren eller at betinge sig, at lejeren indgér anden
retshandel, som ikke cr et led i lejeaftalen. Udlejer kan
dog opkrave ventelistegebyr for boligsogende.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. | omfatter ikke vederlag
for afstielse af cn igangvarende forretning kayttet til
lejemalet eller vederlag for at formidle afstdelsen.

Stk.3. Belob, der er betalt i strid med stk. 1, kan krae-
ves tilbagebetalt. Belobet forrentes fra tidspunktet for
betalingen med cn érlig rente, der svarer til den rente, der
er fastsat efier § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsin-
ket betaling m.v.

Stk.4. Anden retshandel indgaet i strid med stk. 1, er
ugyldig. Lejeren kan krave erstatning for tab, der folger
af retshandlen.

Kapitel 2 — Lejeaftalen
Skriftlighed

§ 2.1. En lejeafiale og andre aftaler om det lejede skal
udfardiges skrifiligl, nar en af parteme kraver det.

Stk. 2. En lejeaftale anscs for indgéet pa lovens vilkar
i det omfang, der ikke udtrykkeligt er fastsat andet i
aftalen.

Stk. 3. Er Icjens storrelse ikke altalt, fastsattes den
efter reglerne i kapitel 5.

§ 2.2. Hvis udlejer og lejer eller udlejer og beboerre-
prasentation ensker at give hinanden mulighed for ud-
veksling af digitale dokumenter, som kan gores lzsclige
ved frembringelse al skrifttegn og lagres pa et varigt
medic, i tilfxlde, hvor der i denne lov stilles krav om
skriftlighed eller foreskrives en meddelelsespligt mellem
parterne, der ikke hensigtsmaessigt lader sig gennemfore
pa andre mader end skriftligt, skal deite aftales skriftligt
mellem parternc. Denne attale kan til enhver tid opsiges
skrittligt cller pd den efter 1. pkt. aftaltc made uden var-
sel. Opsigelsen har virkning for meddelelser. der er af-
sendt efter at opsigelsen er kommet frem. Det kan ikke







aftales, at meddelelser efter § 11.11., § 11.12, og § 12.2,,
stk. 1, litra a, afgives som digitale dokumenter.

Blanketter

§ 2.3. Anvendes der blanketter ved indgaclse af lcje-
aftaler, skal bestemmelser, der palagger lejeren storre
forpligtelser eller giver lejeren mindre rettigheder end
angivet i loven, fremhaves for at vare gyldige.

Stk. 2. Regleme i stk. 1 gaclder ogsa for andre skriftli-
ge Icjeaftaler, der indeholder ensartede lejevilkér for flere
lejerc i samme ejendom, nar de fremtreeder pd en sadan
madde, at lejcren ma opfatte dem som standardiserede.

Udlejerens oplysningspligt

§ 2.4. Onsker udlejeren, at lejen skal fastszttes som
markedslcje efter § 5.6., stk. 1, skal dettc fremga af leje-
aftalen.

Stk. 2. Onsker udlejeren, at lejen i gennemgribende
forbedrede Icjemdl, jf. § 5.26.a., stk. 1, skal fastsztices
efter det lejedes veerdi, jf. § 5.8.. skal dette fremga af
lejeaftalen.

§ 2.5. Onsker udlejeren at opkra:ve en leje, der regu-
leres efler nettoprisindeks, jf. § 5.6., stk. 3, § 5.7., stk. 1-
3, eller § 5.26.a., stk. 1, skal detie fremga af lejeafialen
med angivelse af den bestemmelse i loven, der hjemler
indcksregulcringen.

Stk. 2. Det kan aftales, at regulering af Icjen efter
nettoprisindeks. jf. stk. 1. skal kunne opsiges med 6 ugers
varsel, hvis lcjen ifolge nettoprisindeksreguleringen
bliver vacsentligt lavere eller vasentligt hojere end, hvad
der ville folge af de regler i kapitel 5, som ville have
vacret gxldende for lejeafialen, hvis der ikke havde varet
afialt indeksregulering. En aftale som navnt i 1. pkt. skal
for at vaere gyldig fremga af lejeaftalen, og savel udleje-
ren som lejercn skal kunne opsige aftalen om nettoprins-
indeksreguleringen.

§ 2.6. For lokaler, der udelukkende anvendes til andet
end beboelse, skal det udtrykkeligt specificeret fremga af
lejeaftalen, hvilke udgifier Icjeren ud over lejen skal
betale vedrorende det lejede. Dette gelder dog ikke for
udgiftsarter, der ikke er kendte ved lejeaftalens indglelsc.
Den anslicede storrelse af den enkelte udgift skal vare
angivet. Indeholder lejeaflalen ikke disse oplysninger,
kan udlcjer ikkc opkrave de pagzldende udgifter.

§ 2.7. For lokaler som nxvnti § 1.1., stk. 3, skal det
udtrykkeligt specificerct fremga af lejeaftalen, hvilke
udgifter, der ud over brandsel indgr i varmeregnskabet,
medmindre udgifierne folger af lovens regler. Oplysnin-
geme skal fordeles pA beboelsesdelen henholdsvis den
ovrige del af lokaliteterne. Indeholder lejeaflalen ikke
dissc oplysninger, kan udlejer ikke opkrave de pagal-
dendc udgifter.

§ 2.8. Onsker udlejeren at opkrave cn leje, hvor
afkastet beregnes efter § 5.20., stk. 2, skal det fremg af
lejeaftalen, hvornér den aftalte leje senest er fastsat efter
§ 5.21. samt i afialen skonsmassigt angives storrclsen af
den leje, der maksimalt kan beregnes for lejemalet pa
tidspunktet for Icjeaftalens indgaclse. Det skal tillige
fremgd, om den afialte leje er nedsat i henhold til § 5.21.,
stk. 2.

Stk. 2. Udlcjeren skal i lejeafialen oplyse, om der er
forctaget forbedringsarbejder, der vil kunne udlose forho-
jelse af lejen, jf. § 5.18., stk. 1, in fine, og § 5.26.a., samt
i lejeaflalen skonsmassigt angive storrelsen af den lcje,
der vil kunne kraves cfier forhajelsen. Indeholder lejeaf-
talen ikke disse oplysninger. kan udlejer ikke opkrave
den pagaldende forbedringsforhgjelsc.

Stk. 3. Udlejeren skal i lejeaitalen oplyse, hvorndr der
sencst er varslet omkostningsbestemt leje efter reglerne i
kapitel 5.D.3.

§ 2.9. Ved lejeaftalens indgaelse kan udlejeren og
lejeren aftale, de forbedringer, som udlejeren, jf. kapitel
9, og lejeren, jf. § 10.3.. inden for de forste tre &r af leje-
aftalens varighed skal foretage af de lokaliteter, som
lejcaflalen omhandler. Aftalen er kun gyldig. hvis den
fremgér af Icjeaftalen. Udlejeren kan kun kreve lgjefor-
hejelse og lejeren kan kun krave godtgerelse som folge
af forbedringerne, hvis dette er aftalt i lejeaftalen.

Stk. 2. Er der indgact aftale. som nzvnt i stk. 1, kan
hverken udlejeren cller lejeren foretage forbedringer ud
over det afalte inden for de forste tre ar af lejeafialens
varighed.

Stk. 3. Udlejeren kan dog uansct stk. 1 og 2 forctage
forbedringer, jf. kapitel 9, nér tilsvarende forbedringer
samtidig foretages i andre lejligheder i ejendommen.

§ 2.10. For lejemdl, som er ombygget efter lovbe-
kendtgerelse nr. 49 af 1. februar 1996 om privat byforny-
else med senere ®ndring, eller efter kapitel 5 i lovbe-
kendtgerclse nr. 260 af 7. april 2003 om byfornyelse, og
hvor lejeforhojclse er beregnet efter disse love, skal det
udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalct er ombyg-
get i henhold til disse love. Safremt der efier samme love
ydes tilskud til nedsattelse af lejeforhejelsen for Icjema-
let, skal det udtrykkeligt oplyses i lcjeaftalen, med hvilket
beleb tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i den
resterende del af tilskudsperioden.

Stk. 2. Har udlejeren undladt at give de i stk. 1 omtal-
te oplysninger. kan der ikke opkrzves lejeforhajelse efter
de sxrlige regler i de i stk. 1 nevnte love. Er lejeforhejel-
se opkra:vet, uanset at oplysningeme ikke er givet, kan
Icjeren kreve lejeforhejelsen tilbagebetalt. § 1.6., stk. 3,
2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Kapitel 3 — Lejerens indflytning

§ 3.1. Udicjeren skal stille det Icjede til lejerens
radighed i den aftalte stand fra det aftalte tidspunkt for
lejeforholdets begyndelse og i hele lejeperioden.

Stk. 2. Safremt udlejeren sammen med lejeren i for-
bindelse med indflytning foretager gennemgang af en
beboelseslejlighed. og der pa grundlag af gennemgangen
udarbejdes en indflytningsrapport, skal lejeren have
tilsendt kopi deraf.

§ 3.2. Er det Igjede ikke fuldfert ved lejeaftalens
indgiclse, og er overtagelscstidspunktet ikke aftalt, kan
Iejeren til enhver tid inden overtagelsen have aftalen. Er
det lcjede fuldfort, inden Icjeren har havet lejcaftalen,
kan lcjcren ikke paberébe sig forsinkelsen som grund for
ophzvelse.

Stk. 2. Er den tidligere Icjer ikke fraflyttet pa overta-
gelsestidspunktet, kan lejeren kreve ct forholdsmassigt
afslag i lejen for den tid. det lejede cller en del deraf ikke
stdr til hans ridighed. Bliver hindringen ikke uden uno-
digt ophold fjemet, efter at udlejeren ‘er underrettel, kan
lejeren ha:ve lejeaftalen. Han kan endvidere krave erstat-
ning, medmindre udlejeren godtger, at forsinkelsen ikke
skyldes noget forhold, for hvilket han cr ansvarlig.

Kapitel 4 — Mangler ved det lejede
Faktiske mangler
§ 4.1. Er det Icjede ikke ved overtagelsen og under
lejeforholdets bestden i den stand, som lejercn efter rets-
forholdet mellem ham og udlejeren kan krxve, og af-
hjarlper udlcjeren ikke straks mangelen efter péakrav







derom, kan lejeren sclv athjelpe den for udlejerens reg-
ning.

Stk. 2. Lejeren kan kreve et forholdsmassigt afslag i
lgjen, sa lenge en mangel forringer det lejedes vardi for
lejeren.

§ 4.2. Er det lejede mangelfuldt som nzvnt i § 4.1,
og afhjzlper udlejeren ikke straks mangclen, eller kan
den ikke afhjalpes inden for rimelig tid, kan lejeren ha:ve
lejeaftalen, hvis mangclen ma anses for vasentlig cller
udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Er mangelen afhjulpet, inden lejercn har havet
lejeaftalen, kan lejeren ikke sencre paberibe sig mange-
Ien som grund for ophavelse.

§ 4.3. Lejeren kan krave erstatning, hvis det lejede
ved aftalens indgdelse savnede cgenskaber, som ma anses
for tilsikrede, eller udlejeren har handlet svigagtigt. Det
samme gelder, hvis det lejede senere lider skade som
felge af udlejerens forsommelse eller der i ovrigt opstar
hindringer cller ulemper for lgjerens brugsret som folge
af forhold, som udlejeren cr ansvarlig for.

§ 4.4. Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets
begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
péberdbe sig mangelen senest 2 uger efter Icjeforholdets
begyndelse meddele udlejeren, at han vil gere den gel-
dende. Dette galder dog ikke, hvis mangelen ikke kan
erkendes ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed
eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Retlige mangler

§ 4.5. Er brugen af det lejede helt eller delvis i strid
med lovgivning, andre offentlige forskrifter, servitutter
eller andre lignende rettigheder over ejendommen, som
var geldende ved aftalens indgéelse, kan lejeren kricve et
forholdsmassigt afslag i lejen og erstatning. l.ejeren kan
endvidere have lejeafialen, safremt brugen indskrankes
vasentligt eller udlejercn har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Stk. 1 galder ikke, hvis lejeren vidste, at bru-
gen var retsstridig, og heller ikke, hvis hans ukendskab
skyldes grov uagtsomhed. Endvidere finder stk. 1 ikke
anvendelse, hvis det retsstridige forhold ikke har medfort
nogen indskrenkninger i lejerens brugsret og udlejeren
efter opfordring straks bringer forholdet i orden.

Stk. 3. Reglen i § 4.4. finder anvendelse pa de i stk. 1
nxvnte mangler,

§ 4.6. Bringes et Icjeforhold — bortset fra de i § 4.5.
nzvite tilfalde — til opher i utide pA grund af andre
rettigheder over ejendommen, kan lejeren krave crstat-
ning af udlejeren.

Stk. 2. Bringes lejeforholdet til opher i utide, fordi det
offentlige af sundhedsmassige eller andre grundc ned-
lagger forbud mod lejerens brug, er lejeren kun pligtig at
betale leje til den dag, forbudet trader i kraft. Flvis forbu-
det kun begranser brugen pa mindre vasentlig made, kan
lejeren dog kun kraeve et forholdsmassigt afslag i lejen.

Umuligt at opfylde aftalen
§ 4.7. Bliver det lejede odelagt ved brand eller anden
ulykke, bortfalder aftalen.

Kapitel 5 — Lejens fastsaettelse og regulering
A. Definitioner og anvendelsesomride

§ 5.1. Fastsattclsen af I¢jens storrelse ved Icjeattalens
indgdelse og regulering af Icjen i lejeperioden sker efter
reglerne i dette kapitel og cfier et af folgendc principper:
1) fri leje (markedsleje), jt. § 5.2.
2)midlertidigt reguleret Icje (omkostningsbestemt leje),

Jf. §5.3.jf §5.4. eller

3) det lejedes vardi, jf. § 5.5.

§ 5.2. Regleme i § 5.6. om f¥i leje (markedsieje) fin-
der kun anvendelse pa aftaler om lgjc af
1) beboelscslejligheder i ejendomme, der er taget i brug

efter den 31. december 1991,

2) beboelseslejligheder, der senest inden den 31. decem-
ber 1991 lovligt var benyttet udelukkende til eller lov-
ligt var indrettet udelukkende til erhvervsformal,

3)en nyindrettet beboelseslejlighed eller et nyindrettet
enkcltvarelse i en tagetage. som den 1. september
2002 ikke var benyttet til eller registreret som beboelse
eller

4)Icjligheder og enkeltvarclser i nypibyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli
2004.

§ 5.3. For lejcaftaler i kommuner med midlertidigt
reguleret leje (omkostningsbestemt leje) gelder reglerne i
§5.18.-§ 5.32, jf. dog § 5.4.

Stk. 2. De istk. 1 nzvnte regler finder kun anvendelse
i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har besluttet, at
de skal vaere geldende. Kommunalbestyrelsen kan treffe
beslutning efier 1. pkt., ndr behovet for lejeboliger i
kommuncn tilsiger det. Kommunalbestyrelsen kan beslut-
te, at reglernc ikke lengere skal galde i kommunen.
Kommunalbestyrelsen skal beslutte, at regleme ikke
lengere skal gelde i kommunen, ndr behovet for lejebo-
liger i kommunen ikke lengere tilsiger, at rcglerne er
geldende. Kommunalbestyrelsen forctager hvert fjerde ar
en vurdering af behovet for Icjeboliger i kommunen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens beslutninger clter 2.-5.
pkt. skal bckendtgores i Statstidende og i ovrigt pa den
made, der er sedvanlig i kommunen. Er andet ikke ud-
trykkeligt fastsat i beslutningen, far den virkning fra og
med datoen for offentliggorelsen i Statstidende.

§ 5.4. Reglerne i §§ 5.18.- 5.32. om midlertidigt regu-
leret leje gaslder ikke for
1) lejeforhold med fri leje, jtf. § 5.2.. nr. 1-5,
2)780/20-~ejendomme™: lejeforhold i ejendomme, hvor

mere end 80 pct. af cjendommens bruttoctageareal den
1. januar 1980 anvendtes til andct end beboclse,

3) Enkeltvaerelser: lejcforhold om enkeltvarelser til
beboelse. nar varelserne er en del af udlejers beboel-
seslejlighed cller er en del af et en- eller tofamilieshus,
som udlejer bebor,

4) “sma-ejendomme™: Igjeforhold i ejendomme, som den
1. januar 1995 omfattede 6 eller farre beboelseslejlig-
heder, samt lejeforhold i ejendomme, der ejes af an-
delsboligforeninger, hvor der den 1. januar 1995 i
ejendommen var 6 eller frrre beboelseslejligheder.,
som var udlcjet af andelsboligforeningen,

5) lejeforhold i ejendomme, som ved lejemalets indgaelse
ejes af

a) cn almen boligorganisation, jf. § 1 i lov om al-
mene boliger samt stottede private andelsboli-
germ.v.,

b) en selvejende institution. hvor boligerne er op-
fort cfter den tidligere lov om boliger for &ldre
og personer med handicap, jf. lovbckendtgorel-
se nr. 316 af 24. april 1996, den tidligere lov
om boligbyggeri. jf. lovbekendtgerelse nr. 722
af 1. august 1996, cller lov om almene boliger
samt stottede private andelsboliger m.v.. eller

¢) en kommune eller en amtskommune. nar boli-
gerne cr almene &ldreboliger

§ 5.5. Reglerne i § 5.7. - § 5.17. om det lejedes veerdi
finder anvendelse for Icjeaftaler, der hverken er omfattet
af § 5.2. eller af § 5.3.. jf. § 5.4. Endvidere geelder regler-







ne for gennemgribende forbedrede lejemal idet omfang,
det folger af § 5.26.a.

B. Fri leje

§ 5.6. For lejeaftalcr omfattet af denne bestemmelse,
if. § 5.2. fastsucttes lejens sterrelse ved lejeaftalens indga-
else og lejens regulering i lejeperioden ved parternes
aftale. Er intct aftalt, fastszttes lejen til markedslejen.

Stk. 2. Medmindre andet er aftalt. jf. stk. 1 og 3, kan
hver part i lejeforholdet i l¢jeperioden forlange lejen
reguleret til markedslejen, hvis den gwldende lcje er
vasentligt lavere eller vasentligt hejere end markedsle-
jen. Vil lejeren ikke godkende udlejerens skriftlige krav
om lejcforhojelse, skal Icjeren skriftligt fremszttc indsi-
gelse senest 6 uger cfter, at kravet om lejeforhojelse er
kommet frem til ham. Udlejercn skal da indbringe sagen
for huslejenzvnet, sencst 6 uger cfter lejerfristens udleb,
hvis han onsker at fastholde kravet om lejeforhajelse.

Stk. 3. Lejeforhgjelse kan kraves pa grundlag af afta-
le om regulering af lejen cfier nettoprisindeks og kan
gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse
herom til lejeren.

Stk. 4. Hvis cn aftale om nettoprisindcksregulering ef-
ter stk. 1. opsiges, jf. § 2.5, stk. 2, fastsattes lejen for
fremtiden til markedslejen, jf. stk. 1, 2. pkt. og stk. 2,
medmindre andet er afalt.

C. Det lejedes veerdi
1. Alm. regler

§ 5.7. For lejeaftaler omfattet af §§ 5.7.-5.17., jf. §
5.5., kan regulering af lejen cfter aftale ske efter netto-
prisindeks, jf. stk. 2, i stedet for efier det lejedes vardi, jf.
§§ 5.8.-5.17. Er intct aftalt, geelder regleme i §§ 5.8.-5.17.

Stk. 2. Lejeforhojelse kan kraeves pa grundlag af afta-
le om regulering af lejen efier nettoprisindeks og kan
gennemforcs alene ved udlejerens skriftlige meddelelse
herom til lejeren. Reglere i kapitel 9 finder anvendelse.
Lejens storrelse ved lejeattalens indgaelsc fastsattes cfter
reglerne om det lejedes verdi i §§ 5.8.-5.17. Vil lejeren
ikke godkende fastsattelsen af startlejens storrelse efter
2. pkt., skal han senest 1 ar efter lgjeaftalens indgéelse
indbringe sagen for huslejenevnet. Huslejenavnet traffer
afgorelscr om startlejens storrelse efter §§ 5.8.-5.17.
Fremsatter lejeren ikke indsigelse inden den i 1. pkt.
nevnte frist, anses den aftalte startleje for fastsat til det
lejedes verdi.

Stk. 3. Vil lgjeren ikke godkende udlejcrens bereg-
ning af den indeksregulerede leje, skal han senest 6 uger
cfter, at kravet om lejeforhojelse er kommet frem til ham,
indbringe sagen for huslejenavnet.

Stk. 4. Hvis en aftale om nettoprisindeksregulering
efter stk. 1, opsiges, jf. § 2.5., stk. 2, fastsattes den frem-
tidige Icje efter reglemne i kapitel V.C. om det lejedes
verdi.

§ 5.8. Er lejen vasentlig lavere end det lejedes vaerdi,
kan udlejeren — efter forinden i en periode pa 3 uger at
have givet beboerreprazsentantcrne adgang til at ytre sig —
forlange lejen forhojet til det belob. der cr rimeligt under
hensyn hertil. Ved vurderingen af lejen og det Icjedes
verdi ses der bort fra:

1) lejeforhojelser aftalt efter § 5.6., forbedringer efier
[afloseren for Brl. § 46 a, stk. 3], og forbedringer, der
er sarskilt aftalt mellem udlejeren og lejeren, efter at
lejeaftalen er indgéet,

2) lejeforhgjelser efter [afloseren for LL § 63 b] og
forbedringer. der er udfort for belob omfattet af [atlo-
seren for § 63 4],

3) lejeforhajelser og forbedringer cfter § 53 i lov om
sancring og efter § 60 i lov om byfomyelse og bolig-
forbedring, jf. lovbekendtgorelse nr. 658 af 11. august
1993,

4) Icjeforhajelse og forbedringer efter § 60. stk. 3-6, i
lov om byfornyelse og boligforbedring,

5) lejeforhajelse og forbedringer efter lov om byfornyel-
sc,

6) lejeforhojelser uden fradrag af tilskud og forbe-
dringsarbejder med hertil knyttede nodvendige folge-
arbejder efier lov om privat byfornyelse, og

7) forbedringer. som lgjeren har udfort for egen regning
med udlejerens tilladelse.

Ved den forste lejefastsattelse for forbedringer, hvortil

der er ydet statte cfter lov om sanering eller lov om by-

fomyelse og boligforbedring, finder reglen i nr. 3 dog
ikke anvendelse.

Stk. 2. Ved afgorelse efter stk. 1, 1. pkt. skal der
foretages en sammenligning med den leje, som er almin-
deligt gldende i kvarteret eller omradet for tilsvarende
hus og husrum med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand. Ved sammen-
ligningen ses bort fra lcjemal, der cr forbedret ifolge en
serskilt aftale mellem udlejeren og lejeren, efter at lejeaf-
talen er indgéet, samt lejemal omfattet af § 5.2., nr. 1-5, §
5.15.-§ 5.17., og lov om privat byfornyelse samt kapitel 5
i lov om byfornyelse. Ligeledes ses bort fra lejemdl i
cjendomme, der er omfattet af en beslutning efter lov om
byfornyelse og boligforbedring, hvortil der efter samme
lovs § 67, stk. 2, er meddelt bindende tilsagn efter udgan-
gen af 1994, medmindre Icjemalet er beliggende 1 en
ejendom, der er omfattet af en beslutning. hvor socialmi-
nisteren har tilladt, at bestemmelserne om lejefastsattelse
i kapitel VII i lov om byfornyelse og boligforbedring, jf.
lovbekendtgorelse nr. 658 af 11. august 1993, fortsat
finder anvendelse efler udgangen af 1994. Der ses tillige
bort fra lgjemal i ejendomme, som cr omfattet af en be-
slutning efter lov om by fomyelse.

Stk. 3. Krav om lejeforhojelse kan tidligst fa virkning
2 ar efter lejeforholdets begyndelse eller 2 ar efter, at der
sidst er tradt en lejeforhojclse i kraft som folge af, at Icjen
var vasentlig lavere end det lejedes verdi.

Stk. 4. Lejeforhgjelse kan kracves uanset aftalt uopsi-
gelighed, nér udlejeren har forbeholdt sig at kunne regu-
lere lejen.

§ 5.9. Lejeforhgjelsc efter § 5.8. kan gennemfores
med 3 méaneders varsel.

Stk. 2. Kravet om lejeforhgjelse skal fremsattes
skrifiligt og indcholde en angivelse af lejeforhejelsens
storrelse. Kravet skal tillige indeholde oplysning om
grunden til lejeforhojelsen samt om lejerens adgang til at
gore indsigelse, jf. stk. 3. Indcholder kravet ikke disse
oplysninger, cr det ugyldigt.

Stk. 3. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforho-
jelse, skal han skriftligt fremseztte indsigelse sencst 6
uger cfter, at kravet om lejeforhgjelse er kommet frem til
ham. Udlejeren skal da indbringe sagen for huslejenzcvnet
senest 6 uger efter lejerfristens udleb, hvis han ensker at
fastholde kravet om lgjeforhojelse.

Stk. 4. Indtil huslejenazvnets afgorelsce foreligger, kan
udlejeren oppebare den varslede lejeforhojelse som en
forelebig lejeforhojelse, der dog ikke ma overstige 15 kr.
pr. m® bruttoetagcareal. Lejen skal reguleres i overens-
stemmelse med huslejenevnets afgerclse. Regulering af
depositum og forudbetalt leje kan ikke forlanges, for
kravet om lcjeforhojelse er afgjort af huslejenavnet.
Tilbagebetaling til lejerne af for meget crlagt leje forren-







tes fra betalingstidspunktet med cn &rlig rente, der cr
fastsat efter § 5. stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket
betaling m.v. Belebet i 1. pkt. er i 2005-niveau og kon-
junkturreguleres, jf. § 1.3., nr. 3.

§ 5.10. Er Icjen vasentligt hojere end det lejedes
verdi, kan lejeren forlange lejen nedsat til et belob, der er
rimeligt under hensyn hertil. Ved vurdering af lejen og
det lejedes vaerdi finder reglen i § 5.8., stk. 1, tilsvarende
anvendelse.

Stk. 2. Ved afgprelse cfter stk. 1 skal der tages hensyn
tildei § 5.8., stk. 2, nevnte omstendigheder.

Stk. 3. Nedszttes lejen cfter stk. 1. kan lejeren kreve
det for meget betalte tilbagebetalt.

Stk. 4. Sag om nedsattelse af lejen skal indbringes
inden 1 &r efter det tidspunkt, lejen eller den forhojede
Igje forste gang skal betales.

Stk. 5. 1 ejendomme med beboerreprasentation kan
beboerreprasentanterne kreve nedseticlse af Iejen. Ned-
setics lejen, anvendes tilbagebetalingsbelobet forlods til
daxkning af beboerreprassentanternes udgifter ved sagen.

2. Skatter, afgifter m.v.

§ 5.11. Foreges dc ejendomsskatter, der pahviler
ejendommen, kan udlejeren forlange udgiften udlignet
gennem en lejcforhojelsc for de lejligheder og lokaler,
som skatten vedrorer. Lejeforhojclse kan kraves uanset
aftalt uopsigelighed.

Stk. 2. Lejeforhejelsen fordeles i forhold til den gal-
dende Icje eller — hvor der ikke cr fastsat nogen lcje —
lejevaerdi. For lejeforhold i ejendomme, hvor regleme i
kapitel 5.D. om midlertidigt regulerede lejeaftaler er
gxldende, fordeles forhajelsen dog efter § 5.27. og §
5.28.

Stk. 3. lejeforhejelsen kan gennemfores med 3 ma-
neders varsel. Lejeforhojelsen kan kraves med virkning
fra det tidspunkt, udgiften cr pélagt cjendommen, hvis
kravet om lejeforhgjelse fremsztics senest 5 méncder
efter dette tidspunkt.

Stk. 4. Kravet om lejeforhejelse skal fremsexttes
skriftligt og indcholde en beregning af. hvorledes @n-
dringen af lejen fremkommer, samt oplysning om lejerens
adgang til at gore indsigelse, jf. stk. 5.

Stk. 5. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforhe-
jelse eller indeholder kravet ikke de i stk. 4 navnte op-
lysninger, skal han senest 6 uger cfier, at kravet er kom-
met frem, fremsaette skriftlig indsigelse, der angiver, pa
hvilke punkter kravet ikke kan godkendes, eller angiver
at kravet ikke indeholder de i stk. 4, nzvnte oplysninger.
1 ejendomme med beboerreprasentation kan beboerre-
praesentanterne pa samitlige lejeres vegne gore indsigelse
mod kravet om lejeforhgjelse, jf. 1. og 2. pkt. Udlejeren
skal da indbringe sagen for huslejenevnet senest 6 uger
cfter lgjerfristens udlob. hvis han onsker at fastholde
kravet om lejeforhejelse.

§ 5.12. Regleme i § 5.11. galder ogsé, hvis der pa-
leegges ejendommen nye eller forogede afgifter til vand,
cl, renovation, we, skorstensfejning eller lignende ecfter
takster, der er fastsat eller godkendt af det offentlige.

Stk. 2. Reglerne i § 5.11. glder ogsa, hvis der pa-
lzgges ejendommen nye vej-, kloak- cller lignende bi-
drag til det offentlige. Er bidrag palagt ejendommen som
en cngangsydelse, kan udlejeren, nér bidraget er betalt,
udligne bidraget pé lejerne gennem en lejeforhejelse, der
i lobet af 10 ar har dackket udlejerens udleg med tillzg af
sedvanlige finansicringsudgifier. Lejeforhejelsen bort-
falder ved periodens udleb. Lejerne kan dog krave at
betale belebet kontant.

Stk. 3. Reglerne i § 5.11. gelder ogsd udgifter til
projektmateriale udarbejdet af en byggesagsradgiver. jf. §
4, stk. 1, 2. og 3. pkt., i lov om privat byfornyelse, sa-
fremt der ikke pa baggrund af projektmaterialet indgas
afiale om privat byfornyelse. Udlcjeren kan, nar udgiften
er betalt, udligne denne gennem en lejeforhojelse, der i
lebet af 12 maneder har dackket udlejerens udleg med
sxzdvanlige finansieringsudgifier. Lejeforhgjelsen kan
dog alene opkraves med lige store belob hos de lejere,
som i fallesskab med ejeren har udpeget byggesagsrad-
giveren efter § 4 i lov om privat byfornyelse, og lejefor-
hejelsen bortfalder ved periodens udleb.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 3 finder ligcledes an-
vendelse for udgifter til dakning af konsulentbistand i
henhold til § 4 b, stk. 1. 2. pkt., i lov om privat byfornyel-
se.

Stk. 5. § 5.11. gzelder ogsa, hvis ogede skatter og
afgifter skyldes en stigning i ejendommens forbrug.

§ 5.13. Bortfalder eller nedsattes de i §§ 5.11. og
5.12. nzvante skatter, afgifier og bidrag, skal udlejeren
med virkning f(ra nedsattelsestidspunktet forctage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i
hvis leje udgiften har varet indregnet. 1 fredede ejen-
domme, hvorpa der er tinglyst cn sarlig  be-
varingsdeklaration i henhold til lovgivningen om byg-
ningsfredning, kan et belob svarende til den c¢jendoms-
skat, der til enhver tid kunne have vzret opkrevet, dog
opkraeves som en del af lejen, uanset om en ejendom er
fritaget for ejendomsbeskatning.

Stk. 2. Udlejeren skal give lejeren skriftlig meddelelse
om nedsattelsen af lejen senest 6 uger efter, at med-
delelsen om skatte- eller afgiftsnedsattclsen er kommet
frem til ham.

Stk. 3. § 5.13. gelder ogsa, hvis reducercde skatter og
afgifter skyldes et fald i ejendommens forbrug.

§ 5.14. Ved ndringer i skatter og afgificr, der hver i
sxr giver grundlag for lejcforhgjelse efter § 5.11. og §
5.12. henholdsvis for lejenedsatteisc efier § 5.13., kan
udlejeren modregne nye og forogede skatter og afgifter
cfter §§ 5.11. og 5.12. i lejernes krav pé tilbagebetaling
efter § 5.13. Har lejerne efter modregningen et Icjened-
sxcttelseskrav, skal der ske lejenedsaticlse efter § 5.13,,
stk. 2. Har udlejeren efier modregningen krav pé lejefor-
hejelse, varsles denne efter § 5.11., stk. 3.

3. Indeksfinansieret bolighvggeri

§ 5.15. For ejendomme, hvis opforclse er finansieret
med indckslan efier § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregu-
lerede realkreditlan, kan lejen fastsattes séledes, at den
samlede lejeindtaegt kan dzkke ejendommens nedvendi-
ge driftsudgifter pa tidspunktet for ejendommens opferel-
se med tillaxg af afkastningen af ejendommens verdi.

Stk. 2. Som afkastning kan beregnes den rente, udle-
jeren lebende betaler pa indekslan optaget til finansiering
af ejendommens opforelse med tillcg af 4 pet. af den
indekserede hovedstol. Udlejeren kan endvidere beregne
en forrentning pa 4 pet. af den restcrende anskaffelses-
sum efter fradrag af lejerindskud.

Stk. 3. Driftsudgifterne efter stk. 1 og forrentningen
cfter stk. 2, 2. pkt., regulercs med samme procentsats,
hvormed hovedstolen pa indekslanet reguleres. Regule-
ring kan dog ikke ske af driftsudgifter omfattet af §§
5.11.-5.14.

Stk. 4. lcjen fordeles pd lejlighedernc efter dercs
indbyrdes vardi. Ved bedommelsen af lejlighedernes
indbyrdes vardi scs bort fra forbedringer, som cr bekostet
af lejeren.







Stk. 5. Lejeforhgjelse efter stk. 2 og 3 kan gennemfo-
res med 3 méaneders varsel.

Stk. 6. Kravet om lejeforhojelse skal fremszttes
skriftligt og indeholde en beregning af, hvorledes an-
dringen af lejen fremkommer, samt oplysning om lejerens
adgang til at gere indsigelse, jf. stk. 7. Indeholder kravet
ikke dissc oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 7. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforhe-
jelse, skal lejeren senest 6 uger cfter, at kravet er kommet
frem. fremszatte skriftlig indsigelse, der angiver, pa hvilke
punkter kravet ikke kan godkendes. Udlejercn skal da
indbringe sagen for huslejenzvnet senest 6 uger efter
lejerfristens udleb, hvis udlejeren onsker at fastholde
kravet om lejeforhejelse.

§ 5.16. For ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlcjere omfattet af
lov om realrenteafgift, kan lejen uanset cjendommens
finansiering fastszttes til samme belob, som lovligt kan
opkrazves efter § 5.15. for en tilsvarende ejendom finan-
sieret med storst muligt indekslan efter § 2, stk. 1, nr. 9, i
lov om indeksregulerede realkreditlan.

§ 5.17. §§ 5.8.-5.10. finder ikkc anvendelse for leje-
mal i e¢jendomme, hvis opferelse er finansieret med in-
dekslén efter § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregulerede
realkreditlén. Det samme galder for lejemal i ejendomme
taget i brug efter 1. januar 1989, der er opfort af og udle-
jes af udlgjere omfattet af lov om realrenteafgift, safremt
lejefastszttelsen sker cfler § 5.16. eller efter §§ 5.18,,

521, 0g § 5.26.a., jf. § 5.20., stk. 4.

D. Midlertidigt regulerede lejeaftaler
1. Omkostningsbestemt leje

§ 5.18. Ved lejeaflalens indgédelsc méa lejen ikke
faststtes til et belob, som overstiger det belob, der kan
dxkke cjendommens nedvendige driftsudgifter, jf. §
5.19., og afkastningen af ejendommens vardi, jf. § 5.20.
For lejemal, som er forbedret, kan der til lejen efter 1.
pkt. l&gges en beregnet forbedringsforhojelse, jf. dog §
5.26.a.

Stk. 2. Ved lejcaftalens indgaelse kan der ikke aftales
en leje eller lejevilkar, der efter en samlet bedommelse er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gelder for
andre lejere i ejendommen.

Stk. 3. Reglen i stk. 2 er dog ikke til hinder for, at der
i lejemal, som er forbedret, uden at der samtidig er gen-
nemfort en til forbedringen svarende legjeforhojelse, ved
genudlejning kan aftales en leje efter reglerne i stk. 1.

§ 5.19. De nodvendige drifisudgifier omfatter udgif-
ter til skatter, afgifter, renholdelse, administration og
forsikring i det omfang, det er rimeligt under hensyn til
cjendommens og det lejedes karakter. De nedvendige
driftsudgifter omfatter endvidere de belob, der afszttes til
vedligeholdelse m.v. efter § 8.4., § 5.22. og § 5.23.

Stk. 2. Udgifter til projektmateriale og konsulentbi-
stand som omfattet af § 5.12., stk. 3 og 4. optages ikke pa
budgettet.

Stk. 3. Beboerreprasentanterne kan indhente tilbud pa
renholdelse, forsikringer og udferdigelse af varme- og
vandregnskaber og forelxcgge disse for udlejeren. Safremt
udlejeren afviser at antage et forelagt tilbud efter 1. pkt.,
kan beboerreprazsentanterne indbringe sagen for husleje-
navnet, der kan palagge udlejeren at antage ct af bebocr-
representanterne indhentet tilbud, safremt huslejenavnet
vurderer, at tilbudet med hensyn til pris og kvalitet er
bedre end det af udlejeren antagne.

Stk. 4. Stk. 3 gelder ikke for cjendomme, der er
opdelt i ejerlejligheder.

Stk. 5. 1 fredede cjendomme, hvorpa der er tinglyst en
serlig bevaringsdeklaration i henhold til lovgivningen om
bygningsfredning, kan et belob svarende til den ejen-
domsskat, der til enhver tid kunne have varet opkravet,
optages som driftsudgift, uanset om ejendommen er
fritaget for ejendomsbeskatning.

§ 5.20. Til afkastning af ejendommens vardi afszt-
tes pa budgettet et belob, der ikke mé overstige 7 pet. af
den ejendomsvardi, der er fastsat pr. 1. april 1973 ved
15. almindelige vurdering af landets faste ejendomme.

Stk. 2. | stedet for en afkastning efter reglen i stk. 1
kan udlejeren i ¢jendomme, der tages i brug efter 1963,
som atkastning beregne ct belob, der ikke ma overstige,
hvad der svarer til rimelige ydelser pa s®dvanlige langfri-
stede prioritetslan til finansiering af ¢jendommens opfo-
relse, med tilleeg af cn passende forrentning af den reste-
rende del af den rimelige anskaffclsessum med fradrag af
lgjerindskud. Som passende forrentning anses:

Ibrugtagelsesar Pet.
1964 ...ttt 8
1965-69.... .10
1970-73.... .12
efter 1973 .... .14

Stk. 3. | stedet for afkastning efter stk. 1 og 2 kan
udlejeren for ejendomme finansicret med indekslén efter
§ 2. stk. 1, or. 9, i lov om indcksregulerede realkreditian
som afkastning beregne den rcnte. udlcjeren lobende
betaler pa indekslan optaget til finansiering af ejendom-
mens opferelse med tilleg af 4 pct. af den indekserede
hovedstol. Udlejeren kan endvidere beregne en forrent-
ning pa 4 pct. af den restcrende anskatlelsessum efter
fradrag af lejerindskud. Det beleb, der er beregnet efter 2.
pkt., reguleres med samme procentsats, hvormed hoved-
stolen pa indekslanet reguleres.

Stk. 4. For ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udicjes af udlcjere omfatict af
lov om realrenteafgift, kan bercgnes samme belob i af-
kastning som beregnet cfier stk. 3 for en tilsvarende
ejendom finansicret med storst muligt indekslan efter § 2,
stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregulerede rcatkreditlén.

Stk. 5. Er der i perioden 1. januar 1964 - 1. april 1973
gennemfort lejeforhojelser for forbedringer, kan afkast-
ningen beregnes med indtil 7 pet. af cjendomsvardien
ved den seneste almindelige vurdering forud for forbed-
ringens gennemforelse med tilleg af en afkastning af den
rimelige forbedringsudgifi. beregnet efter regleme i stk.
2, sdledes at tidspunktet for forbedringens ibrugtagelse er
afgerende for forrentningsprocentens storrelse.

Stk. 6. Safremt ejendommen er opdelt i ejerlejligheder
efter 15. alm. vurdering, beregnes afkastningen pé grund-
lag af en forholdsmassig andel af e¢jendomsvardien ved
15. alm. vurdering.

Stk. 7. Til det beregnede afkast kan udlejeren for
1995 og fremover lagge et beleb svarende til 1/3 af det
beleb, der henlagdes eller kunne vare henlagt pr. m?
bruttoetagearcal for ejendommen il fornyelse af tekniske
installationer, jf. § 8 i lovbekendtgorelse nr. 348 af 14.
maj 2005 af lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, ved udgangen af 1994, Belobet efier 1. pkt. kon-
junkturreguleres, jf. § 1.3., or. 3.

§ S5.21. Hvis lejen ikke kan dakke ejendommens
nodvendige drifisudgifer, jf. § 5.19., og afkastningen af
cjendommens verdi, jf. § 5.20., kan udlcjeren lorlange
lejeforhajelse til udligning af forskellen.







Stk. 2. Lejeforhejelse kan ikke kraves, hvis lejen
efter lejeforhajclsen vil overstige det lejedes verdi efter §
5.8.. stk. 2.Ved vurderingen af lejen og det lejedes verdi
finder § 5.26.a., stk. 6, tilsvarende anvendelse. 1. pkt.
gxlder ikke for ejendomme, hvis opferelse er finansieret
med indekslan cfier § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregu-
lercde realkreditlan, og ejendomme taget i brug efier 1.
januar 1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfat-
tet af lov om realrenteafgifl, safremt beregning af afkast-
ning sker efter § 5.20.. stk. 4.

Stk. 3. Lejeforhojelse efter stk. 1 har, medmindre
parterne treffer anden aflale, virkning fra den 1. i den
méned, der indtreeder 3 méneder efter kravets fremsettel-
se.

Stk. 4. Varsling af et krav om lgjeforhejelse efter stk.
1 eller efter § 5.11., hvor afkastet er beregnet cfter §
5.20., stk. 2, der medforer en lejeforhojelse, der sammen
med lejeforhejelser, jf. stk. 1-3, inden for de sidste 3 ar
overstiger 76 kr. pr. m? bruttoctageareal, kan kun ske,
hvis udlcjeren senest samtidig med varslingen underretter
lejeren om, at denne kan forlange at fa tilbudt en anden
passende bolig. § 9.4., stk. 2-4 finder tilsvarende anven-
delse. Det i 1. pkt. nevnte beleb er opgjort 1 2005-niveau
og konjunkturreguleres, jf. § 1.3.. nr. 3.

Stk. 5. Har udlejeren helt eller delvis undladt at give
de i § 2.8, stk. 1, omtalte oplysninger i forbindclse med
indgdelsen af en lcjeafiale, kan den galdende leje alene
forhejes pa grundlag af stigninger i ejendommens drifts-
udgifter siden lejeaftalens indgéelse. Er lejeforhojelse
opkravet for et belob, der ligger ud over det i 1. pkt.
tilladte, kan lejeren kraeve det for meget betalte tilbagebe-
talt. § 5.32. finder tilsvarende anvendelse.

§ 5.22. Som et led i opfyldelsen af sin pligt til at
vedligeholde ejendommen skal udlejeren afsette 37,00
kr. pr. m? bruttoetagearcal drligt pa en konto for udvendig
vedligeholdelse af ejendommen. I ejendomme, der er
taget i brug for 1964, skal udlcjeren afsette 44,00 kr, pr.
m? arligt pa kontoen. Belobet efter 1. og 2. pkt. foroges
pr. 1. januar 1995 med et beleb svarende til 1/3 af det
belob, der henlagdes eller kunne vare henlagt pr. m?
bruttoctagearcal for ejendommen til fornyelse af tckniske
installationer, jf. § 5.19., ved udgangen af 1994, For
ejendomme, der ikke cr omfattet af § 5.23., foreges den
arlige afsztning dog med 2/3 af det belob, der henlagdes
eller kunne vare henlagt pr. m? bruttoetageareal for
ejendommene til fornyelse af tekniske installationer, jf. §
5.19,, ved udgangen af 1994. Belebene cfter 1. og 2. pkt.
er opgjort i 1994-niveau, og det samlede belob reguleres
én gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent
for det pagzldende finansar, jf. lov om en satsregule-
ringsprocent. For 1998 og fremover reguleres belebet
efter 1. pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i en 12-méaneders-periode sluttende i
juni mancd &ret for det finansar, reguleringen vedrorer.
Belabet afrundes til nermeste hele kronebelob.

Stk. 2. Har cjendommen lejligheder og lokaler, der
ikke er omfattet af reglerne i dette kapitel, skal der for
sadanne lokaler afsattes samme belob pr. m? pa vedlige-
holdelseskontoen, som afsattes af lejen for beboelseslej-
ligheder. For private andelsboligforeninger skal der kun
afszttes beleb pa vedligeholdelseskontoen for lejligheder
og lokaler, der er udlejet af andelsboligloreningen.

Stk. 3. Har lcjeren ved aftale delvis overtaget pligten
til at vedligeholde cjendommen, nedszeties det belob, der
afsattes pd vedligeholdelseskontoen, forholdsmessigt.
Har lejeren overtaget hele udlejerens vedligeholdelses-
pligt. skal der ikke foretages afsztning.

Stk. 4. Safremt de beleb, der er afsat efter stk. 1 til
vedligeholdelse og opretning, ikke kan sikre en tilfreds-
stillende tilstand i ejendommen i lobet af 5 ar, kan udleje-
ren med tilslutning fra beboerreprasentanterne eller et
flertal af lejerne optage et hertil nedvendigt sterre belob
pad ejendomsbudgettet og pa vedligeholdelseskontoen
efter stk. 1.

Stk. 5. Udlejeren skal lobende med et halvt ars mel-
lemrum fremscende regnskab for kontoen efier stk. 1 med
kopi af bilag til beboerreprascntanterne.

§ 5.23. 1 ejendomme taget i brug for 1970, som har
mere end 2 beboelseslejligheder, skal udicjeren ud over
de belob, der er nevnt i § 5.22., afsetic et arligt belob pa
27,50 kr. pr. m*. Belobet cfier 1. pkt. foreges den 1.
januar i hvert af drene 1995, 1996 og 1997 med 4,00 kr.
pr. m? bruttoctageareal. For den del af ejendommen, som
vedrorer beboelseslejemal, hvor lejerens pligt til udven-
dig vedligeholdelse i henhold til aftale omfatter installati-
oner og bygningsdele som nzvnt i den tidligere gxldende
§ 20 i lov om leje, jf. lovbekendtgorelse nr. 823 af 12.
oktober 1993, forhojes belobet i de nevnte &r dog kun
med henholdsvis 1,50 kr., 1,00 kr. og 1,00 kr. pr. m?
bruttoctagearcal. Endvidere foroges belebet efier 1. pkt.
yderligere pr. 1. januar 1995 med et beleb svarende til 1/3
af det belob. der henlagdes eller kunne vare henlagt pr.
m? bruttoctageareal for cjendommen til fornyelse af
tekniske installationer, jf. § 8 i lovbekendtgorelse nr. 348
af 14. maj 2005 af lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene, ved udgangen af 1994. Belobet efter 1. pkt. er
opgjort i 1994-niveau, og det samlede belob reguleres én
gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for
det pagaldende finansér, jf. lov om en satsregulerings-
procent. For 1998 og fremover reguleres belobet efier 1.
pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks Statistiks net-
toprisindeks i en 12-méineders-periode sluttende i juni
méned éret for det finansér, reguleringen vedrorer. Bele-
bet afrundes til neermeste hele kronebeleb. 1 1998 nedsat-
tes belobet med 1 kr. pr. m2 Belobet efter 1. pkt. kan
endvidere foroges efler § 5.25. Belebet inds®ttes pa en
konto for ejendommen i Grundejernes Investeringsfond,
jf. [afleseren for Brl. kapitel 111 A.]

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse hvor
afsztning sker cfier [afleseren for overgangsbestemmel-
sen i Brl. § 66].

Stk. 3. Belobet afsat cfter stk. | anvendes i overens-
stemmelse med reglerne i § 5.26.

Stk. 4. Det indbetalte belob kan ikke geres til gen-
stand for kreditorforfolgning.

Stk. 5. Bestemmelsen 1 stk. 1 finder ikke anvendelse
pd ejendomme, som at vurderingsmyndighedeme er
vurderet som landbrug, skov, plantage, frugtplantage,
gartneri eller planteskole, jf. § 33 i lov om vurdering af
landets faste cjendomme.

Stk. 6. Huslejenaxvnet kan beslutte, at afsatningsbe-
lobet efter stk. | skal nedsattes i en periode op til 5 ar,
safremt beboerrcprasentanterne cller et flertal af lcjerne
forlanger det. Belebet kan bla. nedsattes, hvis der pa
kontoen efter stk. 1 i forvejen henstér belob svarende til
de seneste 5 ars hensaticlser med fradrag af belob efier §
5.22., stk. 1, eller hvis cjendommens vedligeholdelses-
stand tilsiger, at der i perioden ikke er behov for et sterre
belob. Belobet kan ikke nedsattes til et belob, der er
laverc end 15 kr. pr m? bruttoctagearcal.

§ 5.24. Grundejemes Investeringsfond kan fritage
ejeren af en ejendom for afsetning cfter § 5.23. for den
del af ejendommen, der udelukkende anvendes til andet
end beboelse.







Stk. 2. Socialministeren kan fastsatte regler for, i
hvilket omfang Grundejernes Investeringsfond kan frita-
ge en cjer for afsetning efter § 5.23.

Stk. 3. Grundejemes Investeringsfonds afperelse cfter
stk. I kan indbringes for socialministeren.

§ 5.25. Udlgjeren kan forege de belob, der afsxttes
efter § 5.23., stk. 1, hvis det cr nodvendigt for at gennem-
fore en 5-arig vedligeholdelsesplan.

Stk. 2. Betingelsen for at foroge belobet efter stk. 1

er, at udlejer og bebocrreprasentanterne eller et flertal af

lejerne har vedtaget en 5-arig vedligeholdelsesplan, som
udtrykkeligt angiver, hvilke arbejder der skal udfercs, og
storrclsen af den nodvendige forogelse samt en tidsplan
herfor. Nar parterne har vedtaget planen. skal udlejer
sorge for at tilsende Grundcjernes Investeringsfond et
cksemplar med vedlagt dokumentation for, at partcrne har
vedtaget planen.

Stk. 3. Undlader udlejeren helt eller delvis at udfore
de aftalte vedligeholdelsesarbejder, nedsettes foregelsen
forholdsmassigt. Forogelsen bortfalder, nar vedligehol-
delsesplanen er gennemfort. Safremt der er gennemfort
forogelse af afsxtningsbelebet efter stk. 1 og de i planen
aftalte arbejder ikke udfores, kan huslejenzvnet, jf. stk. 5,
bestemme, at den lejeforhejelse, der matte vere opkraevet
som folge af den forogede afsztning, skal tilbagebetales
til lejerne. Er belebet indbetalt til en konto i Grundejernes
Investeringsfond, skal tilbagebetaling ske ved frigivelse
af midler herfra.

Stk. 4. Skifter ejendommen ejer, videreferes vedlige-
holdelsesplanen af den nye ejer i overensstemmelse med
aftalen med lejerne efter stk. 2.

Stk. 5. Tvister imellem udlejer og lejerc vedrerende
gennemforelse af en vedtagen vedligeholdelsesplan afge-
res af huslejencvnet.

§ 5.26. Pa kontoen efter § 5.22. kan fradrages beleb,
der er anvendt til opfyldelsen af udlcjerens pligt til anden
vedligeholdelse end omhandlet i § 8.3., stk. 2, cller beleb
anvendt til brandsikring og opretning. Endvidere kan der
med tilslutning fra beboerrcpresentanterne eller et flertal
af lcjerne fradrages beleb, der er anvendt til forbedring,
isolering el.lign.

Stk. 2. Dakkes en udgift ved optagelse af lan, er
udlejeren berettiget til i stedet for at fradrage udgifien at
fradrage de arlige prioritetsydelser pa kontoen, eflerhan-
den som disse betales.

2. Gennemgribende forbedrede lejemadl

§ 5.26.a. Ved lgjeaflalens indgéelse mi lejen for
gennemeribende forbedrede lejemdl, jf. stk. 2, ikke fast-
sette til et belob, der vasentligt overstiger det lejedes
verdi efter § 5.8., stk. 2, jf. dog § 14.5,, stk. 3. Udlejer og
lejer kan i stedet for lcjefastsettelse efter 1. pkt. aftale, at
startlejen skal fastswcttes efter § 5.18.. stk. 1. Udiejer og
lejer kan aftale, at regulering af lejen sker ctier nettopris-
indeks eller efter § 5.8. Hvis, der ikke er indgéact aftale
cfter 2. pkt., eller hvis en aftale om nettoprisindeksregule-
ring efter 3. pkt. opsiges. jf. § 2.5., stk. 2. reguleres lejen
(fremover) efter reglerne i § 5.18.-§ 5.25. Er der aftalt
nettoprisindeksregulering af lejen efter 3. pkt., kan den
indeksregulerede leje ikke nedsettes i medfor af' § 5.18,
stk. 2.

Stk. 2. Ved gennemgribende forbedrede lejemal,
forstas lejemal. hvor forbedringer efter principperne i §
9.2. veesentligt har foroget det Icjedes veerdi, og hvor
forbedringsudgifien cnten overstiger 1.799 kr. pr. m? eller
et samlet belob pa 205.818 kr. Forbedringerne skal vare
gennemfort inden for en periode pd 5 4r og ma ikke vare
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omfattet af lov om sanering, lov om byfornyelse og bolig-

forbedring, lov om byfornyelse og udvikling af byer, lov

om byfornyclse eller lov om privat byfornyelse. Belobene

i 2. pkt. er fastsat i 2005-niveau og konjunkturreguleres,

jf. § L.3., nr. 3. Ved genudlejning er det de belob, som var

geldende ved forbedringernes gennemforelse, der finder
anvendelse.

Stk. 3. Ved vister om lcjefastsatielse efter stk. 1, jf.
stk. 2 skal udlejeren fremlagge dokumentation for for-
bedringsudgiften og for, at forbedringerne er gennemfort
inden for en periode pA 5 ar. Kan sddan dokumcntation
ikke fremlagges, kan lejen alene fastsxttes efter §§ 5.8.-
5.17., s&fremt det utvivisomt ma anses godtgjort, at for-
bedringer er udfert i tilstrakkeligt omfang og inden for
en periode pad 5 ar. Ved indbringelse for huslejen@vnet
pahviler det udlejeren at godtgere, at den aftalte leje ikke
vasentligt overstiger det lejedes vardi.

Stk. 4. Det péahviler udlejeren at opretholde den
gennemgribende forbedring af lejemalet. Safremt der
opstdr tvist herom, kan lejeren indbringe spergsmalet for
huslejenavnet, dog tidligst 5 ar efter, at en sadan sag
sencst har veret forelagt huslejenevnet af denne lejer.
Anses udlejeren ikke at have opfyldt sin pligt til at opret-
holde den gennemgribende forbedring. skal lejen for
fremtiden beregnes efter § 5.18., stk. 1.

Stk. 5. Ved sammenligningen, jf. § 5.8., stk. 2, ses
bort fra lejemél omfattet af § 5.2, nr. 1-5, lov om privat
byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byfornyelse. Ligele-
des ses bort fra lcjemal i ejendomme, der er omfattet af
en beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbed-
ring. hvortil der efter samme lovs § 67, stk. 2, er meddelt
bindendc tilsagn cfter udgangen af 1994, medmindre
lejemalet er beliggende i en egjendom, der er omfattet af
en beslutning, hvor socialministeren har tilladt, at be-
stemmelserne om lejefastszttelse i kapitel VII i lov om
byfornyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtgerelse nr.
658 af 11. august 1993. fortsat finder anvendelse efter
udgangen af 1994. Der scs tillige bort fra lejemal i cjen-
domme, som er omfattet af en beslutning efter lov om
byfornyelse.

Stk. 6. Ved vurderingen af Icjen og det lejedes vaerdi
ses der bort fra
I) lcjeforhgjelse til afsxtning cfter § 5.23. og forbed-

ringer, der cr gennemfort for belob, der er afsat efter

denne bestemmelse,

2) lejeforhojelser aftalt cfier § 5.6., forbedringer efter
[afleseren for Brl. § 46 a, stk. 3], og forbedringer,
der er sarskilt aftalt mellem udlcjeren og lejeren, ef-
ter at lejeaftalen er indgacet,

3) lejeforhejelse og forbedringer efter § 53 i lov om
sanering og efter § 60 i lov om byfornyclse og bolig-
forbedring, jf. lovbekendtgerelse nr. 658 af 11. au-
gust 1993,(54)

4) lejeforhejelse og forbedringer efter § 60, stk. 3-6, i
lov om byfomyeclse og boligforbedring,

5) lejeforhojelse og forbedringer cfter lov om byforny-
else,

6) lejeforhojelse uden fradrag af tilskud og forbedrings-
arbejder med hertil knyttede nodvendige folgearbej-
der efter lov om privat byfornyelsc.

Ved den forste lejefastsattelse for forbedringer, hvortil

der er ydet stotte efter lov om sanering eller lov om by-

fornyelse og boligforbedring, finder reglen i nr. 3 dog
ikke anvendelse.







3. Varsling og fordeling af lejeforhajelse m.v.

§ 5.27. Lejeforhojelsen fordeles pa lejlighederne efter
deres indbyrdes vardi. Har lejligheder samme indbyrdes
brugsverdi, skal lejeforhejelsen forlods palegges lejlig-
heder, hvis leje cr lavest. De beleb, der afszttes til vedli-
geholdelse efier §§ 5.22.-5.23. og § 8.4.. fordeles dog
efter lejlighedernes bruttoctageareal. For ejendomme med
Icjligheder. hvor afsztning sker med forskellige belob pr.
m? bruttoetagearcal, sker fordelingen cfiter de enkelte
lejligheders faktiske beleb pr. m? bruttoetageareal.

Stk. 2. Ved bedommelsen af lejlighedernes indbyrdes
brugsvardi ses bort fra forbedringer, som er bekostet af
lejeren.

Stk. 3. Er Icjen for en lejlighed forhojet pa grundlag
af forbedring eller oget brugsvardi, der ikke modsvares
af udgifter pa budgettet, og er forhejelsen sket efter den
ejendomsvurdering, hvoraf afkastningsprocenten bereg-
nes. ses der ved budgetteringen og ved bedemmelsen af
Icjlighedernes indbyrdes brugsvaerdi bort fra denne leje-
forhejelse.

§ 5.28. For husrum, der benyttes af udlejeren, cller
som er udlejet uden at vere omfattet af reglerne i dette
kapitel, samt for de i stk. 3 omhandlede enkeltverelser
skal der pa budgettet optages en lejeveardi. der svarer til
de pigeldende husrums andel af ejendommens nodven-
dige drifisudgitter og afkastning. Fordelingen sker efter
bruttoetageareal.

Stk. 2. For ejendomme, hvor der for beboelseslejlig-
heder til vedligcholdelse efter §§ 5.22.-5.23. og § 8.4.
afszttes forskellige belob pr. m* bruttoetagearcal for de
enkelte beboclseslejligheder, sker fordelingen af afsamt-
ningsbelebene efter disse lejligheders faktiske beleb pr.
m? bruttoetageareal.

Stk. 3. Lejen for enkeltveerelser til beboelse, der ikke
er en del af udlejeres beboelseslejlighed eller af ct en-
eller tofamilieshus, som udlejer bebor, fastsacttes efier
bruttoctagearealet som en forholdsmassig andel af den
Igjevaerdi, der er optaget pa lejebudgettet for de i stk. 1, 1.
pkt., omhandlede lejemal.

§ 5.29. I ¢jendomme uden beboerreprassentation skal
krav om lejeforhajelse efter § 5.21. fremsettes samtidig
over for de lejere, hvis leje enskes forhgjet. Kravet skal
vere skriftligt. Det skal indeholde oplysning om lejefor-
hojelsens storrelse og dens beregning. Kravet skal inde-
holde oplysning om lejerens adgang til at gere indsigelse,
jf. stk. 2. Indeholder kravet ikke disse oplysninger, er det
ugyldigt.

Stk. 2. Har mindst 1/4 af de lejere, hvis leje onskes
forhejet, senest 6 uger efter at kravet om lejeforhajelse er
kommet frem. skriftligt fremsat indsigelse mod lejeforho-
jelsen, skal udlejeren inden ydcrligere 6 uger forelegge
sagen for huslejenavnet, safremt han ensker at fastholde
kravet om lejeforhojelse.

§ 5.30. I cjendomme med beboerreprasentation skal
krav om Icjeforhojelse efter § 5.21. fremsattes samtidig
over for de lejere, hvis leje onskes forhojet. Kravet skal
veere skrifiligt. Det skal indeholde en angivelse af leje-
forhojelsens storrelse og dens beregning. Indcholder
kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Senest samtidig med varslingen af lejeforhe-
jelsen over for lcjernc skal beboerreprasentanterne have
tilsendt cn oversigt over forhojelsens storrelse for de
enkelte Icjere med en redegorclse for budgetteringen, der
indcholder en specifikation af budgettets poster i forno-
dent omfang. Beboerreprasentanterne skal cndvidere
have oplysning om deres adgang til at gere indsigelse, jf.

stk. 3. Modtager beboerreprasentanterne ikke disse op-
lysninger, er kravet om lejeforhejelse ugyldigt.

Stk. 3. Safremt beboerreprasentanterne senest 6 uger
efter, at udlejerens henvendelse er kommet frem, skrift-
ligt har meddelt, at de ikke kan tiltrzde lejeforhgjelsen,
skal udlejeren inden yderligere 6 uger forcleegge sagen
for huslejenzvnet, sdfremt han onsker at fastholde kravet
om lejeforhgjelse.

Stk. 4. Safremt udlejeren ikke rettidigt har modtaget
meddelelse fra beboerreprascentantcrne som navat i stk. 3
eller beboerrepracsentanterne har tiltrdt lejeforhojelsen,
kan udlejeren oppcbare den varslede lejeforhajelse, nar
han har meddelt lejerne dette med tilkendegivelse af, at
den enkelte lejer kan indbringe sporgsmalet om lejeforhe-
jelsens rimelighed for navnet efter [afloseren for Brl. §
15, jf. kapitel 16].

§ 5.31. Krav om lejcforhgjelse, der udelukkende
skyldes afsetning af dc i §§ 5.22.-5.23. og § 8.4. nzvnte
afsztningsbelob, kan uanset bestemmelsernc i §§ 5.29. og
5.30. gennemfores alene ved udlejerens skriftlige medde-
lelse herom til lejerne.

4. Tilbagebetaling af for meget betalt leje

§ 5.32. Har udlcjeren opkrevet hejere leje. deposi-
tum, indskud eller lignende end tilladt, kan lejeren kraeve
det for meget betalte tilbage, ligesom lejeren vil kunne
krecve lejen nedsat med virkning for fremtiden. Ved
lejeforholdets opher skal lejerens krav vare gjort gal-
dende for huslejenxvnet inden 1 ar fra fraflytningstids-
punktet.

Stk. 2. Lejeren kan uansct stk. 1 ikke kraeve tilbagebe-
taling af for meget betalt leje med den begrundelse, at
lejen overstiger det lejedes vardi, medmindre krav om
nedsxttelse af lejen er fremsat for huslejenavnet inden 1
ar efter det tidspunkt, lejen eller den forhojede Icje forste
gang skal betales.

Stk. 3. Tilbagebetalingskrav forrentes fra betalings-
tidspunktct med cn drlig rente, der svarer til den rente, der
er fastsat cfler § 5. stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsin-
ket betaling m.v. Hvor szrlige forhold begrunder det, kan
det bestemmes, at der skal betales en hajere eller lavere
rente.

Kapitel 6 — Betaling af leje og andre vdelser
A. Betaling af leje

§ 6.1. Udlejeren skal anvise et betalingssted her i
landet. Er der ikke anvist et betalingssted, skal lcjen
betales p& udlejerens bopzl her i landet. Indbetaling til et
pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalings-
sted.

§ 6.2. Lejen kan kra:ves betalt manedsvis forud.

Stk. 2. Er lejen beregnet for en kortere periode end en
maned, kan den kraves betalt forud for den periode, den
vedrorer.

Stk. 3. Fortalder lejen til betaling pé en helligdag, en
lordag cller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den
efterfolgende hverdag. Betaling anses for rettidig, nar den
sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne
hverdag en lordag eller grundlovsdag, er betaling den
folgende hverdag rettidig.

Stk. 4. Lejen kan ikke kraves betalt for mere end 3
maneder ad gangen.

Stk. 5. Ttilizlde af opsigelse eller ved det tidsbestem-
te lejeforholds udloeb er lejeren kun pliglig at betale leje
for tiden indtil lgjeforholdets ophor. Pligten til at betale
Icje pahviler lejer, uanset om han cr fraflyttet.







§ 6.3. Udlejer kan, hvis det er aftalt, ved lejemalets
indgaelse som depositum kreve et belob svarende til
indtil 3 méaneders lejc. Belobet henstar til sikkerhed for
lejerens forpligtelser ved fraflytning. Udlejer kan, hvis
dect er afialt, ved lejemélets indgaelsc desuden krzve
lejen forudbetalt for et tidsrum op til 3 manecder. Ved
forudbetalt lcje forstas i denne forbindclse det belob, der
umiddelbart inden dc aftalte betalingsterminer henstar
som indbetalt hos udlejeren.

Stk. 2. Gennemfores lcjeforhgjelse, kan depositum
og forudbetalt leje kreves regulerct. Reguleringen kan for
de nazvnte belob opkreves med lige store ménedlige
belob over samme antal méaneder, som det pageldende
belob svarede til i forhold til lejen ved lejemalets indgael-
se.

Stk. 3. Depositum og forudbetalt leje efter stk. 1
forrentes ikke, medmindre det er aftalt.

B. Betaling af varme og vand m.v.

§ 6.4. Leverer udlejeren varme og varmt vand samt
andre ydelscr som naevnt i § 6.5. kan dennc kraeve sine
udgifter til lejerens forbrug samt andel i andre udgifier
refunderet. Udlejeren kan ligeledes krave sine udgifter til
Icjerens forbrug af vand refunderct efter reglerne i kapitel
6.B., nar forbruget fordcles pad grundlag af vandforde-
lingsmélere, jf. § 6.10.b. De navnte udgifter kan ikke
indeholdes i lejen.

Stk. 2. Stk. 1, 2.0g 3. pkt. finder ikke anvendelse pé
aftaler om udlejning af lejligheder. der er forbeholdt
uddannelscssogende cller andre unge i ejendomme tilho-
rende selvejende institutioner. fonds cl.lign., hvis vedteg-
ter, fundats el.lign. er godkendt af det oftentlige, cller pa
lejeaftaler om enkelte varelser til beboelse. 1. pkt. finder
dog ikkc anvendelse, hvis ejendommen efter anden lov-
givning er omfattet af en pligt til varmefordelingsméling,
der omfatter de pAgeldende lejemal.

1. Forbrugsregnskab

§ 6.5. Udlejeren opger udgiftcne til varme, varmt
vand, vand m.v. i ct forbrugsregnskab. For s& vidt angar
varme og varmt vand, kan udlejercn i regnskabet medtage
udgiften til brendselsforbruget, herunder cl og gas til
opvarmning i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanla:g, skal udlcjeren dog
medtage den samlede udgift. Endvidere skal udgifier til
energimarkning og udarbejdelse af energiplan m.v. samt
udgifter til kontrolméling, justering og rcnsning af fy-
ringsanlag, jf. lov om fremme af energibesparelser i
bygninger, medtages i regnskabet. Ligeledes kan samtlige
udgifter vedrorende forsyning med vand, herunder vand-
og afledningsafgift, medtages. Udgifier til udarbejdelse af
regnskab, aflesning af malerc samt revidering af kon-
trolmanualer kan medtages i regnskabet. Rabatydelser og
lignende skal godskrives regnskabet.

Stk.2. Udlejeren kan valge at udarbejde et separat
regnskab for udgifier til varme og varmt vand og et scpa-
rat regnskab for udgifier til vand m.v. efter reglerne i
dette kapitel.

§ 6.6. Forbrugsregnskabet skal udformes saledes, at
det fremgér, hvor stor en del af den enkelte lejers samlede
udgifl der vedrorer varme og varmt vand, herunder udgif-
ter, som folger af lov om fremme af energi og vandbespa-
relser i bygninger, og hvor stor en del der vedrorer vand.
For hver af de to udgiftstyper skal det ligeledes fremga,
hvorledes lejerens andel af de samlede udgifter er bereg-
net. Regnskabet skal endvidere indeholde oplysning om
tidspunktet for udlejerens modtagelse af cndelig afreg-

ning. jf. § 6.7., stk. 1. samt om lcjernes adgang til at gere
indsigelse, jf. § 6.15. Indeholder regnskabet ikke disse
oplysninger. er det ugyldigt.

§ 6.7. Forbrugsregnskabet skal vare kommet {rem til
Icjerne senest 4 maneder efter regnskabsarets udlob.
Indeholder regnskabet udgifter vedrercnde varme, som
leveres fra ct kollcktivt varmeforsyningsanlag eller fra et
naturgasanlecg, skal regnskabet vaere kommet frem til
lejerne scnest 3 méneder cfier, at udlejeren har modtaget
cndelig afregning vedrorende forbruget af varme og
varmt vand fra varmeforsyningsanizgget eller naturgas-
anlegpet, safremt dette tidspunkt er senere end fristen
cfter 1. pkt. Indeholder regnskabet alene udgifier vedro-
rende forsyning med vand samt udgifter, som folger af
lov om fremme af encrgi- og vandbesparelser i bygnin-
ger, skal regnskabet veere kommet frem til lejerne senest
3 méncder efter, at udlejcren har modtaget endelig afreg-
ning vedrerende forbruget af vand fra kommunen cller
vandvarket, safremt dette tidspunkt er senere end fristen
efter 1. pkt.

Stk. 2. Nar forbrugsregnskabet er udsendt, skal udle-
jeren pd lcjerens forlangende give lejeren eller denncs
befuldmagtigede adgang til at gennemgl bilagene pa
cjendommen eller andetsteds i vedkommende byomréde.

2. Fejl m.v. i forbrugsregnskabet

§ 6.7.a. Har udlejeren som folge af en undskyldelig
fejl ikke medtaget en udgiftspost pa forbrugsregnskabet,
kan udlcjeren til det folgende forbrugsregnskab overfore
den del af posten, som ikke overstiger 10 pet. af de sam-
lede udgificr i det forst afsluttede regnskab. Udlejeren
skal inden rimelig tid efler at have opdaget fejlen skrift-
ligt orientere lejerne om storrelsen af en overfort udgift.

Stk. 2. 1 tilfxlde af fejlagtig udgifisfordeling mellem
lejerne skal udlejeren snarest rette fejlen ved skrifilig
meddelelse til de berorte lejere. Med hensyn til tillegsbe-
taling og tilbagebetaling som folge af rettelsen finder §
6.13. tilsvarende anvendelsc.

3. Regnskabsperioden

§ 6.8. Regnskabsperioden for forbrugsregnskabet er
fra 1. juni til 31. maj, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Udlejeren kan med 6 ugers varsel bestemme,
at regnskabet tremover skal afsluttes pa en anden dato.
Regnskabsperioden ved overgangen til det nye regn-
skabsdr ma hejst vare 18 méneder.

Stk. 3. For ejendomme, hvor leverancen af varme sker
tra et kollektivt varmeforsyningsanlag, skal regnskabs-
aret dog folge varmeforsyningsanlzggets regnskabsar
eller atlasningsperiode.

4. Fordeling af forbrugsudgifter mellem lejerne

§ 6.9. Fordelingen af udgifterne til varme og de ud-
gifter, som folger af lov om fremme af energi- og vand-
besparelser i bygninger, mellem lejerne sker efter udleje-
rens bestemmelse pa grundlag af sedvanlige beregnings-
regler, enten cfier egnede varmcfordelingsmalere cller
efter bruttoetageareal cller rumfang.

Stk. 2. Fordeles udgifterne til varme efter bruttocta-
gearal eller rumfang. kan beboerrepzrsentanterne eller et
flertal af lejeren krave, at fordelingen fremtidig skal ske
pa grundlag af varmefordelingsmalere.

Stk. 3. Fordeles udgifterne til varme efter bruttoetage-
areal cller rumfang, kan udlejeren kra:ve, at fordelingen
fremover skal ske p& grundlag af varmefordelingsmalere.

§ 6.10. Fordelingen af udgifierne til varmt vand
mellem lejerne sker efter udlejerens bestemmelse enten







cfler antallet og arten af varmtvandshaner samt antallet af
varelser eller efter egnede varmtvandsfordelingsmélere.

Stk. 2. Udlejeren kan forlange, at den hidtidige forde-
ling af varmtvandsudgiften &ndres, siledes at fordelingen
fremover skal ske enten efter antallet og arten af varmt-
vandshaner samt antallet af varelser eller efter cgnede
varmtvandsfordelingsmalere.

§ 6.10.a. Safremt udlejeren leverer el til andet formal
end opvarmning kan bcboerreprasentanterne eller et
flertal af lejerne krazve, at clektricitetsudgifterne fremti-
dig skal afregnes af lejerne direkte til clselskabet pa
grundlag af afregningsmaélere.

Stk. 2. Udlejeren kan uanset stk. 1 forlange, at lejeren
fremtidig betaler elektricitetsudgifter pd grundlag af
afregningsmaélere dirckte til clselskabet.

§ 6.10.b. Leverer udlejeren vand, kan beboerreprae-
sentanterne eller et flertal af lejerne krazve, at fordeling af
udgifien til vand fremtidig skal ske pa grundlag af vand-
fordelingsmalere. Udlejeren kan med 6 ugers varsel
forlange, at fordelingen af udgifter til vand fremover sker
pa grundlag af vandfordelingsmalere.

Stk. 2. Beslutninger efter stk. 1, 1. pkt. kan gennem-
fores med 6 ugers varsel og inden for en periode. der ma
anscs for rimelig i forhold til omfanget at den samlede
forbedring.

Stk. 3. Udlejeren kan modsatte sig gennemforelse af
en beslutning efter stk. 1. 1. pkt. safremt udlejeren kan
godtgore, at gennemforelsen ikke kan anses for at vare
rimelig og hensigtsmaessig.

Stk. 4. Ved overgang til afregning for vand efter for-
delingsmalere efier stk. 1 skal Icjen samtidig nedsattes
med et belob, der svarer til den del af vandudgifien. som
hidtil har varet indeholdt i lejen.

Stk. 5. Beslutninger efter stk. 1 er bindende for alle
lejere vanset modstaende tidligere aftaler,

Stk. 6. Stk. 1, 1. pkt. finder ikke anvendclse pa afialer
om udlejning af lejligheder, der er forbeholdt uddannel-
sessogende eller andre unge i c¢jendomme tilhorende
sclvejende institutioner, fonds el.lign., hvis vedizgter,
fundats el.lign. er godkendt af det offentlige. eller pa
lejeaftaler om enkcelte varelser til beboelse. 1. pkt. finder
dog ikke anvendelse, hvis cjendommen efier anden lov-
givning cr omfattet af cn pligt til varmefordelingsméling,
der omfatter de pigaldende lejemal.

§ 6.11, Beslutninger efter § 6.9, stk. 2 og 3, § 6.10,
stk. 2, samt § 6.10.a, stk. 1 og 2, kan gennemferes med 6
ugers varsel og ga:lder uanset modstaende tidligere aftale.

3. Betaling af a conto-bidrag

§ 6.12. Udlgjeren kan med 6 ugers varsel til en beta-
lingstermin forlange, at lejeren skal betale a conto-bidrag
til dekning af lejerens andel i cjendommens forbrugsud-
gifter, jf. § 6.5., stk. 1, nar udgifiernc hertil ikke er inde-
holdt i lejen. Udlejeren kan med samme varsel forlange
forhojelse af lobende a conto-bidrag.

Stk. 2. Bidragenc betales med lige store belob i for-
bindelse med de almindelige lejebetalinger.

Stk. 3. De samlede bidrag for et &r ma hojst opkraves
med den udgift. som forventes at blive pélignet for regn-
skabsperioden.

§ 6.13. Har lejcren betalt for lidt i a conto-bidrag,
kan udlejeren forlange tillxgsbetaling ved den ferste
lejebetaling, der skal finde sted, ndr der er forlobet 1
maned efter, at lejeren har modtaget forbrugsregnskabet.
Overstiger tilleegsbetalingen 3 méneders leje, er lgjeren
dog berettiget til at betale i 3 lige store manedlige rater,
séledes at forste rate forfalder til dct fastsatte tidspunkt
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for tillegsbetalingen. Fraflytter lejeren, skal tillagsbeta-
ling senest betales pa fraflytningsdagen.

Stk. 2. Har lejeren betalt for meget i a conto-bidrag,
skal det for meget betalte tilbagebetales kontant til lejeren
eller fradrages i forste lejebetaling efter, at for-
brugsregnskabet cr udsendt.

§ 6.14. Er regnskabet ikke kommet frem til lejercn
ved udlebet af den i § 6.7, stk. 1, nzvnte frist, mister
udlejeren sin ret til at kraeve tillegsbetaling af lejeren.

Stk. 2. Fremsendes regnskabet ikke inden 2 maneder
efter den i stk. 1 nzvnte frist, kan lejeren undlade at
indbetale a conto-bidrag, indtil Icjeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt
bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

6. Lejerens indsigelser mod forbrugsregnskabet

§ 6.15. Lejeren kan skriftligt gore indsigelse mod
forbrugsregnskabet scnest 6 uger efter, at forbrugsregn-
skabet cr kommet frem til lejeren. Udlejeren skal da, hvis
han krazver tillzgsbetaling fra lejeren, indbringe sagen for
huslejenevnet senest 6 uger efter lejerfristens udleb, hvis
han onsker at fastholde sit krav i henhold til forbrugs-
regnskabet.

C. Fellesantenne og elektronisk kommunikation

§ 6.16. Er ejendommen forsynet med eget fallesan-
tenneanlzg til radio- og fjemsynsmodtagelse, eller har
ejendommen programforsyning udefra, kan udlejeren
forlange de nedvendige og rimelige udgifter til etablering
og forbedring, jf. stk. 2, drift og vedligeholdelse heraf
refunderet, herunder udgifier til administration. Det
samme gxider for cjendommens forsyning med adgang
til elektroniske kommunikationstjenester. Udgifterne
fordeles ligeligt pa de lejemal i ejendommen, som ifolge
aftale med udiejeren er forpligtet til at bidrage til falles-
antenneanlagget eller til den fzlles forsyning med ad-
gang til elcktroniske kommunikationstjenester. I ejen-
domme, hvor lejeren har individuclt valg af programud-
bud cller elektroniske kommunikationstjenester, skal den
cnkelte lejer dog kun betale for de programmer eller de
elektroniske kommunikationstjcnester, lejeren har adgang
til. Udgifterne kan ikke indeholdes i lejen.

Stk. 2. Har udlejercn efter aftale med lejeren etableret
eller forbedret ejendommens programforsyning eller
forsyning med adgang til elektroniske kommunika-
tionstjencster, kan udlejeren forlange, at lejeren godtger
udlejeren de ctablerings- og forbedringsudgificr, der med
rimelighed er afholdt. Udlejer kan forlange en passende
forrentning og afskrivning af udgifteme. Der kan ikke
beregnes lejeforhajelse efter § 9.2. for etablering og
forbedring af fxllesantenner eller forsyning med adgang
til elektroniske kommunikationstjenester.

§ 6.17. Levcrer udlejeren felles programsignaler eller
fallcs forsyning med adgang til elektroniske kommunika-
tionstjencster i ¢jendommen, kan udlejeren uanset mod-
stdende aftale med 6 méaneders varscl meddcle lejeren, at
udlejeren bringer leveringen af fwmlles programsignaler
eller fzlles forsyning med adgang til elektroniske kom-
munikationstjenester i ejendommen til ophor.

Stk. 2. Har udlejeren gjort sig skyldig i grov tilside-
sacttelse af sinc forpligtelser vedrerende administration af
fellesantenneanlgget eller den falles forsyning med
adgang til clektroniske kommunikationstjenester m.v..
kan lejeren med virkning for fremtiden frigore sig fra
forpligtelsen til at modtage de programsignaler eller den
felles adgang til clektroniske kommunikationstjenester,
som udlgjeren foranstalter fordelt i ejendommen.







Kapitel 7 — Lejeren pligter i lejeperioden
A. Betaling af leje og andre pligtige pengevdelser
§ 7.1. Lejeren er forpligtet til i rette tid og pa retic
sted, jf. § 6.1. og § 6.2., at betale leje og anden pligtig
pengeydelse efter reglerne i denne lov.

B. Lejerens brug af det lejede

§ 7.2. Lejeren skal behandle det lcjede forsvarligt.

Stk. 2. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som
forvoldes ved uforsvarlig adferd af ham sclv, hans hus-
stand eller andre, som han har givet adgang til det lejede.

Stk. 3. Skader, hvis udbedring er uopswttelig, skal
Icjeren straks anmelde til udlejeren. Andre skader skal
han anmelde uden ugrundet ophold.

§ 7.3. Lejeren ma ikke uden udlejerens skriftlige
samtykke bruge det lejede til andet formél end aftalt.

Stk. 2. Lejeren ma ikke uden udlejerens skriftlige
samtykke overlade brugen af dct lejede eller nogen del
deraf'til andre end medlemmer af sin husstand, jf. dog §§
14.2. 0g 14.3.

Stk. 3. Uanset stk. 2, kan lejeren dog lade geester tage
ophold i Iejligheden, nar hver enkelt persons ophold ikke
overstiger 4 uger i alt inden for 12 p4 hinanden folgende
maneder.

§ 7.3.a. Safremt det er aftalt, jf. § 8.2.. stk. 1. er Igje-
ren forpligtet til lebendc at holde det lejede forsvarligt
ved lige.

Stk. 2. Hvis lejeren misligholder sin forpligtelse efter
stk. 1, finder bestemmelseme i kapitel 4 tilsvarende
anvendelse med de andringer, der folger af forholdets
natur.

C. Overholdelse af god skik og orden

§ 7.4. Lejeren skal iagttage god skik og orden, jf. §
7.5., og overholde den til enhver tid galdende husorden,
som udlejeren cller beboerne, jf. § 15.4., har fastsat for
¢jendommen.

Stk. 2. Lejeren skal sorge for. at de pligter, der pahvi-
ler ham efter stk. 1, ogsa iagttages af hans husstand eller
andre, som han har givet adgang til det lejede.

§ 7.5. En legjer handler i strid med god skik og orden,
nér lejercn udover adfard, som er til gene for ejendom-
men, udlejer, dennes ansatte, lejerc i ejendommen eller
andre, der lovligt ferdes i ejendommen:

1) Nar lejeren udever eller truer med fysisk vold over
for de pagaeldende personcr.

2) Nér lejerens adfzerd kan vare til fare for ejendommen
eller de pagaldende personer, herunder pa grund af
anvendelse af viben eller opbevaring af farcfremkal-
dende materialer i det lejede.

3) Nar lejerens adfeerd medforer gener for de pagalden-
de personer som generel utryghed, forraclse af ejen-
dommens miljo cller sundhedsmassig risiko.

4) Nér lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udever
chikane over for de pageldende personer.

5) Nir lejeren udever uacceptabel stoj til vaesentlig gene
for de pagaldende personer i form af uacceptabelt
stojende menneskelig adferd, stark musikstoj eller
sterk maskinstgj, eller i ovrigt udever stojende ad-
feerd til gene for de pagaldende personer.

6) Nar lejeren odelzegger cjendommen cller losore pa
ejendommen cller pa facllesarealer.

7) Nér lejeren vanrogter det lejede.

8) Nar lejerens husdyr er til vasentlig gene for de pa-
galdende personer pa grund af stej, lugt, uhumskhed
eller fare- eller frygtfremkaldelse. eller i ovrigt er til
gene for de pagaldende personer.

14

9) Nir lejeren i ovrigt udover adfzrd, som er til gene for
ejendommen eller de pagzldende personer.

Stk. 2. En lejer handler i strid med god skik og orden,
ndr lejeren holder husdyr i strid med lejeaftale eller hus-
orden, uanset om husdyrholdet er til gene for ejendom-
men eller de i stk. 1 nacvnte personer.

Stk. 3. Lejeren kan palazgges retstolger, jf. § 7.6.,
uanset om den i stk. 1 og 2 beskrevne adfzrd udeves af
lejeren selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til det lejede.

§ 7.6. En lejer, der — trods udlejerens pamindelse —
har tilsidesat god skik og orden, jf. § 7.5., kan péilagges
en af folgende retsfolger:

a) Lejeforholdet kan geres betinget saledes, at der. hvis
lejeren inden for 1 ar efter afgorelsen overtraeder
nxrmere fastsatte betingelser vedrorende adfwerd i
ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan opsi-
ges eller ophaves efter reglernc i kapitel 11 og 12,

b) Lejeren kan mcddeles en advarscl om, at fornyet
overtreedelse af god skik og orden, jf. § 7.5., kan fere
til, at lejeforholdet geres betinget cficr litra a, eller til,
at lejemélet opsiges eller ophaves efler reglerne i ka-
pitel 11 og 12.

D. Pligt til at give udlejeren adgang til det lejede

§ 7.7. Lejeren har pligt til at give udlejeren eller
dennes stedfortreder adgang til det lejede, nar forholdene
kraver det.

§ 7.8. Udlejeren kan med 6 ugers varsel iverksztte
arbejder i det lejede, nér udforelsen ikke er til vasentlig
ulempe for lejeren.

Stk. 2. Inden ivarksattelse af andre arbejder har
lejeren krav pa 3 méneders varsel.

Stk. 3. Udlejeren kan med 8 dages varsel forctage
nodvendige eftersyn i det lejede, herunder aflesning af
mélere, kontrol af installationer og lignende.

Stk. 4. Udlejeren kan uanset stk. 1-3 altid uden varsel
foretage uopswzttclige reparationer i det Icjede.

Stk. 5. Ved iverksattelse af arbejder efter stk. 2, kan
udlejeren skriftligt med 3 méneders varsel krave, at
lejeren fraflytter det lejede, mens arbejdet udferes. Vil
lejeren ikke godkende kravet om fraflytning, skal han
fremsaette skriftlig indsigelse senest 3 uger efter, at kravet
er kommet frem til ham. Udlejeren skal da indbringe
sagen for huslejenavnet senest 6 uger efter lejerfristens
udleb, hvis han ensker at fastholde kravet om fraflytning.

§ 7.9. Ved installation af varmeanlag i ejendommen
har udlejeren ret til med 6 ugers varsel at ride over de
kelder- og loftsrum, der er nedvendige til anlaeggets drift,
nér der anvises lejeren andre rum, der er anvendelige til
det afialte brug. Lejeren kan dog ikke krzve anvist andet
rum, hvis den forudsatte anvendelsc af rummet méa anses
for overtlodiggjort af installationen.

§ 7.10. I forbindelse med indretning af boliger i
tagetagen kan udlejeren med 6 ugers varsel rade over
loftsrum. hvis der anvises lejeren andre rum, der er an-
vendelige til det aftalte formal.

§ 7.11. Ethvert arbejde. der ivaerksattes af udlejeren,
skal udferes uden afbrydelse og med den storst mulige
hensyntagen til Iejeren. Udlejeren skal straks foretage
efterreparationcr.

Kapitel 8 — Udlejerens hovedforpligtelser i lejeperioden
A. Overladelse af det lejede til lejeren
§ 8.1. Udlejeren skal stille det lejede til lcjerens
radighed, jI. § 3.1., stk. 1.







B. Vedligeholdelsespligt

§ 8.2. Udlcjeren skal holde ejendommen og det lgjede
forsvarligt ved lige, medmindre det er aftalt, at forpligtel-
scn pahviler lejeren, jf. § 7.3.a.

Stk. 2. Udlejeren skal sorge for renholdelse og sxd-
vanlig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det
lejede, ligesom han skal renholde fortov, gird og andre
falles indretninger.

§ 8.3. Udlejcren skal forctage vedligeholdelse af
tapet. maling, hvidtning, lakering cller anden istandsat-
telsc som folge af forringelse ved slid og alde sé ofte, det
er pikravet under hensyn til ejecndommens og det lejedes
karakter, jf. dog stk. 2, og nér udgiften kan afholdes af
det beleb. der er til radighed pa vedligeholdclseskontocn,
jf §8.4.

Stk. 2. Udlejerens pligt cfter stk. 1, anses for opfyldt,
nér han til dette formal lebende har afholdt de belob, der
skal anvendes hertil efter reglerne i §§ 8.4. og 8.5.

Stk. 3. Udlejeren kan — i lejekontrakten eller i ct
selvstzndigt reglement — fastsztte retningslinjer for
dakning af lejerens udgifier til vedligeholdelse cfter stk.
|. Sadanne retningslinjer kan til enhver tid af udlejcren
@ndres uden varsel.

§ 8.4. Udlejeren skal i hvert regnskabséar afsatte
36,00 kr. pr. m* bruttoareal pa en vedligeholdelseskonto
for Igjligheden. Belobene afszttes med 1/12 ménedsvis.
Det i 1. pkt. nzvnte belob er opgjort i 2005-niveau og
konjunkturreguleres, jf. § 1.3., nr. 3..

Stk. 2. Har lejeren ved aftale delvis overtaget pligten
til at vedligeholde med tapet, hvidtning, lakering og
maling, nedsattes det belob, der afszttes pa vedligchol-
delseskontoen, forholdsmassigt. kin aflale som navnt i 1.
pkt. kan til enhver tid af udlejeren opsiges uden varsel.

Stk. 3. Nér udlejeren har atholdt udgifien til hvidt-
ning, maling, lakering og tapetsering og til anden vedli-
geholdelse efter § 8.3, stk. |, og § 8.5, stk. 1, kan han
tradrage den pad vedligeholdelseskontoen. Han skal sam-
tidig give lejeren en skrifilig opgorclse over de atholdte
udgificr samt oplysning om, hvilket beleb der herefter er
til radighed. Lejeren kan kreve dokumentation for de
afholdte vedligeholdelsesudgifter.

Stk. 4. Inden 3 maneder efter hvert regnskabsars
afslutning skal udlejeren give lejeren skrifilig meddelelse
om. hvilket beleb der ved regnskabsirets afslutning var
til rddighed til lejlighedens vedligeholdelse. En negativ
saldo kan ikke overferes.

Stk. 5. Undlader udlejeren at efterkomme en anmod-
ning om inden et fastsat tidspunkt at fremlagge regnska-
ber med bilag for de sidste 5 ar, kan lejeren krave lagt til
grund, at der pa kontoen henstar et belob svarende til
periodens hensettelser uden fradrag for afholdte udgifter
til vedligeholdelse.

§ 8.5. Lejeren kan endvidere krave, at det beleb.
hvormed saldoen pd vedligeholdelseskontoen overstiger
et belob svarende til de seneste 3 ars samlede hensattel-
ser, anvendes til andrc rimelige og hensigtsmassige
vedligeholdelsesarbejder 1 Igjligheden. Det er dog en
betingelse, at lejligheden fremtraeder i vel vedligeholdt
stand for s& vidt angar hvidtning, maling. lakering og
tapetsering.

Stk. 2. Er lejeaflalen opsagt af en af parterne. kan
lejeren ikke fremsaette krav efter stk. 1 og § 8.3.

Stk. 3. Ved genudlejning skal vedligeholdelseskonto-
en viderefores, hvis udlcjeren har vedligeholdelsesplig-
ten, og udlejeren skal i sa fald oplyse den nye lejer om,
hvilket belob der ved lejeforholdets begyndelse er til
radighed til vedligeholdelse.

Stk. 4. Ved ejerskifte overtager den nye udlejer vedli-
geholdelsespligten og videreforer vedligeholdelseskonto-
en.

C. Opretholdelse af god skik og orden
§ 8.6. Udlejeren skal serge for, at der hersker god
skik og orden i ejendommen og om formedent ophave
lejeaftaler i de i § 12.2,, stk. 1, litra g-i og k, navnte
tilfelde. Bestemmelserne i § 4.1., stk. 2, og §§ 4.2. og
4.3. finder tilsvarendc anvendelse pa udlejerens overtra-
delse af denne pligt.

Kapitel 9 — Udlejerens ensidige forbedringer
Forhandsgodkendelse af lejeforhojelse

§ 9.1. Inden der ivarksattes forbedringer, herunder
ombygningsarbejder vedrerende sammenlegning af
lejligheder, der vil medfore en lejeforhejelse, traeffer
huslejenavnet pd udlejerens anmodning afgerclse om
storrelsen af den Icjeforhejelse, der vil kunne gennem-
fores. safremt forbedringsarbejdet udferes i overens-
stemmeclse med et af udlejeren forelagt projektmateriale
vedrorende den patenkte foranstaltning, samt opgorelse
over de anslicde udgifier ved genncmforelse og bereg-
ning af den enskede lejeforhojelse.

Stk. 2. Samtidig med indbringelsen efter stk. 1 skal
udlcjeren til lejerc, der berores af forbedringsarbejdet,
fremsende oplysning om forbedringsarbejdets art og en
angivelse af Icjeforhojelsens forventede storrelse.

Stk. 3. Séfremt der til cn lejeforhojelse er givet for-
héndsgodkendelse efter stk. 1, skal en lejer, der har indsi-
gelser mod lejetorhgjelsen, indbringe sagen for husleje-
nevnet inden 6 uger efter, at udlejeren har givet medde-
lelse om, at arbcjderne er fzrdiggjorte. Huslejenzvnet
kan kun andre den ved forhéndsgodkendelsen fastsatte
lejeforhgjelse, safremt der er tale om wndrede forhold.

Lejeforhajeise som folge af forbedringer

§ 9.2. llar udlejeren forbedret det lcjede, kan han
forlange Icjen forhojct med et belob, der modsvarer for-
ogelsen af det Icjedes verdi.

Stk. 2. Lejeforhojelsen skal som udgangspunkt kunne
give en passcnde forrentning af den udgift, der med
rimelighed cr atholdt (il forbedringen, samt dakke af-
skrivning og szdvanlige udgificr til vedligeholdelse,
administration, forsikring og lignende.

Stk. 3. Den del af udgiften til en forbedring af beboel-
scslejlighederne, der kan dakkes ved udbetaling fra
Grundejernes Investeringsfond efter [afloseren for LL §
63 e], medregnes ikke ved beregning af lejeforhojelse
efier stk.1.

Stk. 4. Foranstaltninger, der oger kapaciteten af ejcn-
dommens forsynings- eller atlebsledninger af hensyn til
Icjernes brug, anses for forbedringer.

Stk. 5. Udgifter som folge af mndret fordeling af
forbrugsudgifter cfter § 6.9, stk. 2 og 3, § 6.10, stk. 2, §
6.10.a, stk. 1, samt § 6.10.b., stk. 1, anses for forbedrin-
ger.

§ 9.3. Lejeforhojelse cfter § 9.2. kan gennemfores
med 3 méineders varsel. Lejeforhejelsen kan dog tidligst
fa virkning fra det tidspunkt, hvor forbedringen er fuld-
fort.

Stk. 2. Kravet om lejeforhejelse skal fremsattes
skriftligt over for de lejere, hvis lejeforhold enskes for-
bedret, og indeholde oplysning om grunden til lejeforhe-
jelscn, en beregning af lejeforhojelsen med oplysning om
de afholdte udgifter samt oplysning om lejerens adgang
til at gore indsigelse, jf. stk. 5.







Stk. 3. Udlejeren kan kreve en forelobig lejeforhejel-
se pa grundlag af et overslag over udgifterne og forbe-
holde sig at fremsztte nyt krav, ndr byggeregnskabet cr
afsluttet. Lejen skal reguleres efter byggeregnskabet, nar
det foreligger.

Stk. 4. Huslejen®vnet kan pd begaring af en lejer
fastsztte en frist. inden for hvilken byggercgnskab skal
aflegges. Er byggeregnskab ikke aflagt inden fristens
udlob, bortfalder den forelobige lcjeforhojelse, medmin-
dre overskridelsen af fristen beror pa forhold. som ikke
kan lzgges udlcjeren til last.

Stk. 5. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforho-
jelse, skal han fremsactte skriftlig indsigelse senest 6 uger
cfier, at kravet er kommet frem til ham. T ¢jendomme
med beboerreprasentation kan beboerreprasentanterne
pa samtlige lejeres vegne gore indsigelse mod kravet om
lejeforhojelse, jf. 1. pkt. Udlcjeren skal da indbringe
sagen for huslejen@vnet senest 6 uger efter lcjerfristens
udlob, hvis han onsker at fastholde kravet om I¢jeforho-
jelse, jf. dog § 9.1., stk. 3.

Stk. 6. Er sag indbragt for huslejenavnet, kan udleje-
ren, indtil navnets afgorelse foreligger, oppcbare den
varslede lejeforhajelse som en forelobig lejeforhojelse.
Lejen skal reguleres i overensstemmelse med navnets
afgorclse. Huslejenavnet kan dog bestemme, at udlejeren
kun kan oppebzre et mindre beleb, indtil nxvnet har
truffet sin afgorelsec. Sifremt der til den pigaxldende
Icjeforhojelse er givet forhandsgodkendelse efter § 9.1.,
kan huslejenevnet kun  andre den ved for-
héndsgodkendelsen fastsatte lejeforhojelse, hvis der er
tale om andrede forhold.

Stk. 7. Tilbagebetaling til lejerne af for meget erlagt
leje forrentes fra tilbagebetalingstidspunktet med en érlig
rente, der svarer til den rente, der er fastsat efter § 5, stk.
| og 2. i lov om renter ved forsinket betaling m.v.

Stk. 8. Bestemmelserne i § 6.3., stk. 2, finder tilsva-
rendc anvendelse ved lejeforhejelse cfter § 9.2.

Erstatningsbolig

§ 9.4. Vil en forbedring medfore en lgjeforhojclse,
der — sammen med lejeforhojelser for forbedringer gen-
nemfort i de sidste 3 ar — vil udgore mere end 157 kr. pr.
m? bruttoetagearcal, skal udlejeren sencst 3 maneder for
forbedringens ivarksattelse underrette lejeren om, at han
kan krave at fi tilbudt anden passende bolig inden udlo-
bet af den i stk. 2 nzvnte frist. Det i 1. pkt. navnte belob
er opgjort i 2005-niveau og konjunkturregulercs, jf. §
1.3,nr. 3.

Stk. 2. Fremsaetter Icjeren sencst 6 uger efter varslin-
gen krav om at fa tilbudt anden passende bolig, skal
udlejercn inden forbedringens ivarksattelse tilbyde
lejeren en bolig af passende storrclse, beliggenhed. kvali-
tet og udstyr og til en lgje, der — efter fradrag af eventuel
boligstatte — ikke afviger vasentligt fra den hidtidige leje.
I.ejligheden har en passendc storrelse, ndr den har samme
varelsesantal som lcjerens hidtidige lejlighed eller den
har et varelse mere end antallet af husstandsmedlemmer.

Stk. 3. Séfremt lejeren gor indsigelse, fordi han fin-
der, at udlejerens tilbud om anden bolig ikke opfylder
betingelserne i stk. 2, skal udlejeren indbringe sporgsma-
let for huslejenavnet.

Stk. 4. Over for cn lejer. som har faet en anden bolig
tilbudt, men som ikke har faet underretning cfter stk. 1
om sin ret til at kraeve anden bolig, kan lcjeforhojelse
som folge af forbedringen ikke gennemfores ud over den
i stk. 1 angivne granse.

§ 9.5. Nar forbedringen alene omfatter foranstaltnin-
ger, der ¢r pdbudt i henhold til lov, eller arbejder, der er
gennemfort i medfor af [afloseren for lejelovens § 46 a,
stk. 3,] eller foranstaltninger, der er omfattet af en kom-
munalbestyrelses beslutning efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, jf. lovbckendtgerelse nr. 658 af 11.
august 1993, af kapitel 5 i lov om byfornyelse, jf. lovbe-
kendtgorelse nr. 260 af 7. april 2003, af lov om byforny-
clse og udvikling af byer cller af lov om privat byfornyel-
se finder regleme i § 9.1. og § 9.4. ikke anvendclse.

Stk. 2. Har udlejeren udfert foranstaltninger som
nzvnt i stk. 1 med lan fra Grundejemes Investeringsfond,
kan han i stedet for Icjcforhojelse efier § 9.2. kraeve Icjen
forhejet med den arlige ydelsc af det 14n, der cr optaget til
finansiering af den pabudte forbedring. Denne regel
finder dog kun anvendelse, nar den siledes beregnede
Icjcforhojelse ikke overstiger 15 kr. pr. m? bruttoetage-
arcal.

Stk. 3. Lejeforhojclse efter stk. 2 kan genncmfores
med 3 méneders varsel. Reglerne i § 5.11., stk. 2 og 4,
finder tilsvarende anvendelse.

Udlejerens udforelse af forbedringsarbejder
8§ 9.6. Bestemmelserne i §§ 7.7.-7.9. finder tilsvaren-
de anvendelse ved udlejerens udforelse at forbedringsar-
bejder i det lejede.

Tilslutning til kollektivt varmeforsyningsanleg
§ 9.7. Har en ejendom centralvarme eller varmtvands-
installation, og tilslutter udlcjeren denne til et kollektivt
varmeforsyningsanleg cller til et naturgasanleeg, kan han
forlange, at Icjeren over 10 ar godtger ham ejendommens
udgifler ved omlagningen med fradrag af besparelsen.
Stk. 2. Reglerne i §§ 5.11., stk. 3, 1. pkt., stk. 4 og 5,
samt § 9.3, stk. 3. finder tilsvarende anvendelse.

Kapitel 10 — Lejerens ensidige
installationer og forbedringer

§ 10.1. I.cjeren ma ikke uden udicjerens samtykke
foretage andringer af dct lejede eller anbringe andre
indretninger eller genstande end de i §§ 10.2. og 10.3.
nxvnte.

§ 10.2. Lejeren har med 6 ugers skriftligt varsel ret til
at forctage sadvanlige installationer i det lejede, med-
mindre udlejeren kan godtgore, at ejendommens forsy-
ningskapacitet ikke er tilstrakkelig til installationen.
Safremt udlejerne onsker, at lejeren skal foretage retable-
ring af installationeme ved fraflytning, jf. § 13.5., skal
udlcjer skriftligt fremsztte krav herom over for lejeren
senest 6 uger cfter modtagelsen af det i 1. pkt. navnte
lejervarsel.

Stk. 2. Lejeren har med 6 ugers skriftligt varsel ret til
at anbringe radio- og fjernsynsantenne pa ejendommen
efter udlcjerens anvisning til modtagelse af radio- og tv-
programmer, jf. dog stk. 3. Lejeren har tilsvarende ret til
at lade etablere kabelforbindelse til fremforing af radio-
og tv-programmer eller adgang til clekironiske kommu-
nikationstjenester i cjendommen, hvis der er mulighed for
tilslutning til kabcl-tv eller lignende fielles net i omradet.
Onsker flere lejere at etablere samme programforsyning
eller forsyning med adgang til clektroniske kommunika-
tionstjenester, kan disse beslutte, at opsatning af antenne
eller forsyning med adgang til ¢lcktroniske kommunika-
tionstjenester skal ske i form af et fzellesanlzg. Udlejeren
skal med 6 ugers varsel give lejeren adgang til de rum
eller installationer i ¢jendommen, som er nedvendige for
ctablering af dc i 1.-3. pkt. navnte installationer.







Stk. 3. Lejerens ret efter stk. 2 gzlder ikke, safremt
udlejeren godtgor, at anbringelsen vil vacre til ulempe for
ejendommen cller dens lejere. Retten galder endvidere
ikke, hvis lejeren kan f3 adgang til et onsket program
enten gennem udlejerens {xlles tv-forsyning cller gennem
ct af lejerne etablerct fzllesantenneanleg.

Stk. 4. Etablerer lejeren en antenne pa ejendommen,
kan udlejer forlange, at lejeren indbetaler et rimeligt
depositum til sikkcrhed for udgifier til nedtagning af
antennen og rclablering ved lejerens fraflytning, jf. stk. 7.

Stk. 5. Onsker flere lejere at etablere en fallesantenne
eller felles forsyning med adgang til elektroniske kom-
munikationstjenester i ejendommen efter stk. 2, kan
udlejer forlange, at de pagzldendc lejere stifter en for-
ening, som skal std for etablering og drift af anlagget.
Der skal valges en bestyrelse for foreningen. Det pahvi-
ler bestyrelsen at meddele udlejer, hvem der sidder i
bestyrelsen, saledes at udlejer med frigerende virkning
kan henvende sig til disse angdende sporgsmaél vedroren-
de anlxgget. Bestyrclsen skal samtidig sende et eksem-
plar af foreningens vedtagter til udlejer. Foreningen er
erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af anlag-
get. Vedtzgterne skal indeholde bestemmelser om, at
foreningen skal tegne en ansvarsforsikring og en kasko-
forsikring vedrarende anlagget, samt at foreningen i
tilfxlde af opher skal bare udgificrne til nedtagning af
anlxgget og retablering. Udlejer kan forlange, at forenin-
gen indbetaler et rimeligt depositum til sikkerhed for
udgifter til nedtagning af anlagget og retablering.

Stk. 6. Ved vascntlig tilsideszttelse af de pligter, som
cr angivet i stk. 5, kan udlejeren krave anlazgget nedtaget
og retablering.

Stk. 7. Har lejeren opsat cgen antenne eller vearet
tilsluttet fellesantenneanleg cfter stk. 2, kan udlejeren
kraeve Iejerens antennc nedtaget og retablering, nér leje-
ren fraflytter lejemalet.

Stk. 8. Lejeren har ret til at installere hjzlpemidler
m.v. efler bestemmelserne i § 102 i lov om social service,
hvis kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af re-
tableringsudgifter ved lejerens fraflytning. Lejeren skal
underrette udlejeren, fer indretningen finder sted.

Stk. 9. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der
er forarsaget af de installationer, han har foretaget, og for
installationer, som cr foretaget af personer, der i kraft af §
14.2. og § 14.3. benytter det lejede. Udlejeren kan kreve,
at lejeren ved forsikring eller pa anden made stiller for-
noden sikkerhed for opfyldelsen af erstatningsansvaret.

§ 10.3. Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at
udfere nzrmere fastsatte forbedringsarbejder m.v. i lej-
ligheden og ved fraflytning fa godtgoerelse for de afholdte
udgifter efter reglerne i stk. 6-11. Bestemmelsen i 1. pkt.
gelder ikke for lejere i fremlejeforhold efter § 14.3. og
lejere i tidsbegransede lejetorhold efter § 11.1.

Stk. 2. Forbedringer m.v. efter stk. 1 skal vare rime-
lige og hensigtsmassige. Socialministeren fastsatter
nzrmere regler om afgransningen af disse arbejder.
Nadvendig byggesagsbehandling forestds og betales af
lejeren. § 10.2., stk. 9, finder tilsvarcnde anvendelse.

Stk. 3. Lejeren skal forudgaende skriftligt anmelde de
patxnkte forbedringsarbejder m.v. til udlejer. Anmeldel-
sen skal indeholde oplysning om, at Icjer ensker udbeta-
ling af godtgerclse for forbedringerne ved fraflytning. en
beskrivelse af de arbejder, som patankes udfort, samt et
overslag over udgifternc hertil. Safremt anmeldelsen ikke
indeholder oplysning om krav om godtgorclse, mister
lejeren retten til at kra:ve godtgorelse.

Stk. 4. Lejeren kan lade arbejderne udfore, sdfremt
udlejeren ikke har gjort indsigelse senest 6 uger efter
lejerens anmeldelse af arbejderne efter stk. 3. Indsigelsen
skal vare skriftlig og angive, hvilke arbejder der gores
indsigelse imod, og begrundelsen herfor.

Stk. 5. Udlejeren kan nagte lejeren at forbedre det
lejede, hvis
1) lejers anmeldelse ikke indcholder de oplysninger,

som er naevnt i stk. 3,

2) udforclsen af forbedringerne vil medfere, at forbed-
ringer, som e¢r udfort af udlejer, fjernes, eller at
brugsvardien af disse reduceres vaesentligt eller

3) vagtige grunde taler herfor, herunder nar der er tale
om uhensigtsmassige arbejder, f.eks. szrligt luksus-
pregede eller encrgiforbrugende arbejder.

Vil udlcjeren nzgte lejeren at forbedre det lejede, skal

udlejeren fremszatte skriftlig indsigelse til lejeren senest 6

uger efter modtagclsen af oplysningeme efter stk. 3.

Stk. 6. Nér forbedringsarbejderne cr udfert, skal lejer
straks skrifiligt orienterc udlejer herom. Forbedringsar-
bejderne anses dog for udfort senest 6 maneder cfter
udlobet af fristen i stk. 5. Senest 9 manedcr cfter udlobet
af fristen i stk. 4 skal lejer dokumentere, hvilke udgifter
der er atholdt til forbedringsarbejdet. og lejekontrakten
forsynes med pategning herom. Som afholdte udgifter
kan alene medregnes dokumenterede udgifter til virk-
somheder, der cr registreret efter Jov om merverdiafgift
(momsloven). og som driver bygge- og anlegsvirksom-
hed. Er dokumentation for de afholdte udgifter ikke
kommet frem til udlcjer ved udlobet af fristen i 3. pkt.,
mister lejeren sin ret til at krxve godtgerelse.

Stk. 7. Godtgorelsen beregnes pa grundlag af afholdte
udgifter, som dokumenteret cfler stk. 6. Udlejer kan
reduccre beregningsgrundlaget for godtgerelse med
vardien af eksistcrende installationer og bygningsdele
m.v., som cr omfattet af forbedringsarbejderne. Udlejer
kan endvidere reducere beregningsgrundlaget for godtge-
relse, hvis udgifterne skonnes at vare uforholdsmaessigt
haje.

Stk. 8. Godtgerelsen udger den del af de afholdte
udgifier beregnet efter stk. 7, som efter fradrag af eventu-
el stotte efter anden lovgivning overstiger 12.394 kr.
Godtgorelsen kan hgjst udgore 37.182 kr. Godtgerelse pé
mindre end 2.479 kr. udbetales ikke. De i 1.-3. pkt. nzvn-
te beleb cr opgjort i 2005-niveau og konjunkturreguleres,
if-§ 1.3, 0r. 3.

Stk. 9. Der kan ydes godtgorelse for flere forbedrin-
ger m.v. i samme lejlighed, sclv om arbejderne ikke
udfores samtidig. Den samlede godtigerclse til en lejer
kan aldrig overstige 37.182 kr., som n&vnt i stk. 8, 1.
pkt., jf. stk. 8, sidste punktum.

Stk. 10. Den oprindeligt beregnede godigorelse ned-
skrives med 10 pet. hvert ar pa arsdagen for ibrugtagnin-
gen af forbedringen, medmindre anden necdskrivning
aflales imellem lejer og udlejer under hensyn til arbejder-
nes karakter. Ibrugtagningsdatocn for forbedringen m.v.
skal sammen med cn eventuel sarlig aftale om nedskriv-
ning af godigorelsen pétegnes lcjckontrakten umiddelbart
cfler ibrugtagningen.

Stk. 11. Godtgorelsen udbetales af udlejer ved leje-
rens fraflytning, hvis udferelsen af arbejdeme er tilende-
bragt, jf. § 13.5., stk. 3. Udlejer kan foretage modregning
i godtgerelsen for lejerens forpligtelser over for udlejer.

Stk. 12. 1 nedskrivningsperioden, jt. stk. 10, kan en ny
Icjer ved genudlejning enten valge at betale den ned-
skrevne godtgerelse til udlejeren cller valge at betale en
lejeforhejelse. der modsvarer forogelsen af det Icjedes







veerdi, jf. § 9.2. Ved genudlejning efter nedskrivningspe-
riodens udleb, jf. stk. 10, kan udlejeren krave en Icjefor-
hojelse, der modsvarer foregelsen af det Igjedes verdi, jf.
§9.2.

Stk. 13. Flytter en lgjer, der har betalt den nedskrevne
godtgorelse til udlejer cfter stk. 9, i nedskrivningsperio-
den, har lejercn ret til godtgorclse svarende til den ned-
skrevne godtgorelse beregnet efter stk. 10 modregnet
eventuclle forpligtelser over for udlejer. jf. stk. 11.

§ 10.4. Lejeren har ret til at forctage skiltning pa
mure, dere og vinducr. der horer til det lejede. i det om-
fang det er sadvanligt cfter hans forretnings og ejen-
dommens art. Lejeren har endvidere ret til at anbringe
markiser, udhzngsskabe, automater, varer og lign. i
sedvanligt omfang.

Stk. 2. Lejeren af en butik eller en bevartning skal
holde forretningen &ben og i forsvarlig drift i seedvanligt
omfang. Det kan ikke palagges lejerc af forretninger i
butiksfellesskaber at holde abent mandag til fredag efier
kl. 20.00 og fra lordag k. 17.00 til mandag kl. 6.00.

Kapitel 11 — Lejeforholdets varighed og opsigelse
A. Tidsbegraensede lejeafialer

§ 11.1. Er lgjeaftalen tidsbegranset, ophorer den uden
opsigelse ved den aftalte lejetids udleb. Den tidsbegran-
sede lejeaftale kan ikkc ved opsigelse bringes til opher i
lejeperioden, medmindre dette er aftalt, eller udlejeren
cller Igjeren misligholder aftalen.

Stk. 2. Benytter lejeren med udlejerens vidende det
lejede i mere end 1 maned efter den aftalte lejetids udlob,
uden at udlejeren har opfordret lejeren til at tlytte, fort-
sxtter lejeforholdet uden tidsbegransning. jf. §§ 11.2.-
11.12.

Stk. 3. Boligreticn kan tilsidesette tidsbegransnin-
gen, hvis den ikke ved aftalens indgaelse var tilstrackke-
ligt begrundet i udlejerens forhold.

B. Andre lejeafialer
1. Lejerens opsigelsesret

§ 11.2, Er lejeaftalen ikke tidsbegraenset, eller kan det
ikke oplyses, hvilken lejetid parterne har aftalt, kan leje-
ren opsige lejeaftalen.

Stk. 2. Opsigelsc skal ske skriftligt til den ferste i en
maned, der ikke er dagen for en helligdag. Opsigelses-
varslet cr,

1) 1 méined for lejeaflaler om enkelte varelser til bebo-
else, der er en del af udlejerens beboelseslejlighed
cller en del af et en- eller tofamilieshus, som udleje-
ren bebor, og

2) 3 maneder for andre lejeaftaler.

2. Udlejerens opsigelsesret
§ 11.3. Er lejeaflalen ikke tidsbegranset, cller kan det
ikke oplyses. hvilken lejetid parterne har aftalt, kan udle-

jeren kun opsige lejeaftalen efter reglerne i §§ 11.4.-

11.9.a.

§ 11.4. Udlejeren kan med 1 érs varsel opsige lejeaf-
talen, nér udlejeren sclv ensker at benyttc det Icjede.

Stk. 2. | opsigelsesretten cfter stk. 1, gazlder folgende
begransninger:

a) Vedrorer lejeforholdet en beboclseslejlighed, er det
cn betingelsc, at udlejeren selv agter at bebo lejlighe-
den. Er dennc en cjerlejlighed. som udlejeren ikke
tidligere har bebocet. er det tillige en betingelse. at le-
jemalet er indgaet for 1. juli 1986.

b) Opsigelsen skal vare rimelig ud fra en vurdering af
begge parters forhold. Ved afgorelsen skal der bl.a.

tages hensyn til, hvor lenge udlcjeren har ejet ejen-

dommen, og — ved opsigelse af en Icjer af en beboel-

seslejlighed — lejerens muligheder for at finde anden
passende bolig.

c) Lejeforhold om lokaler, der er udlejet til erhvervs-
formal, kan udlejeren ikke opsige med henblik pé at
drive erhverv i samme branche som Igjerens.

d) Er det lejede en ejerlejlighed. omfattes lejeforholdet
kun af opsigelscsretten, hvis lejemalet er indgaet efter
ejendommens udstykning i ejerlejligheder, eller hvis
udicjer sclv beboede ejerlejligheden pa tidspunktet
for udlejningen, og hvis lejeren ved lejeforholdets
pibegyndelsc var gjort bekendt med. at det lcjede er
en cjerlejlighed, og at opsigelse kan ske cfier stk. 1.
l. pkt. er dog ikke til hinder for udlejerens opsigelse,
nér det lejede var omdannet til ejerlejlighed inden le-
jcaftalens indgdelse, og lcjeaftalen er indgaet inden 1.
Jjanuar 1980.

¢) Ln lejer kan ikke opsiges, s lznge han er beboerre-
praesentant.

f) Bebor udlejeren ved opsigelsens afgivelse en lejlig-
hed i cjendommen, skal udlejeren samtidig med opsi-
gelsen tilbyde lejeren at overtage denne lejlighed.

g) Safremt ejendommen cjes af flere personer i felles-
skab, kan ejerne kun opsige lejercn af én beboclses-
lejlighed.

Stk. 3. Opsiges en Icjer efter stk. 1, skal udlcjeren
uden unedigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden
Icjlighed i ejendommen, hvis der bliver en lejlighed ledig
til overlagelsc senest 3 maneder efter den dag, hvortil
lejeren er opsagt, og lejligheden skal udlejes.

§ 11.5. Udlgjeren kan med 1 ars varsel opsige lejeaf-
taler om beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tids-
punktet for aftalens indgéelse kun findes to beboelseslej-
ligheder, hvis udlcjeren pi opsigelsestidspunktet bebor
den ene. Reglen gaxlder, selv om ejeren anvender et eller
flere lokaler i huset til andet end beboelsc, og sclv om der
i ejendommen cr udlcjet et eller flere enkeltverelser til
beboclse.

§ 11.6. Udlejeren kan med 3 maneders varsel opsige
lejeaftalen, nar udlejercn dokumenterer, at ejendommen
skal nedrives. Det samme galder, nar udlcjeren doku-
menterer. at ombygning af ejendommen medforer, at det
lejede mi fraflyttes, og ejendommen efter ombygningen
er omfattet af lov om almenc boliger samt stottede private
andelsboliger m.v., cller ombygningen sker som folge af
ekspropriation eller ombygning til fyldestgorelse af et
formal, til hvis gennemforelse der kan foretages ekspro-
priation.

Stk. 2. Opsiges en lejer efier stk. I, skal udlejeren
samtidig med opsigelsen tilbyde ham at leje en lejlighed
eller lokaler af samme art som det opsagte, hvis der efter
genopfarclsen cller ombygningen sker udleje af lejlighe-
der eller lokaler. Udlcjeren skal endviderc uden unedigt
ophold tilbyde ham at leje en anden lejlighed i ejendom-
men, hvis der bliver cn lejlighed ledig til overtagelsc
senest 3 maneder cfler den flyttedag, hvortil lejeren er
opsagt, og lejligheden skal udlcjes.

Stk. 3. Opsiges en lejer af en beboclseslejlighed cfter
stk. 1, som folge af. at en ejendom ombygges til almene
zldreboliger eller almene ungdomsboliger efter lov om
almenc boliger samt stottcde private andelsboliger m.v.,
finder stk. 2. alene anvendclse, hvis lejeren tilhorer den
personkreds, som er bercttiget efter de nevnte love.

Stk. 4. 1lvis en lejer af en beboclseslejlighed, jf. stk.
3, ikke tilherer den personkreds, som er berettiget efter de
i stk. 3 nzvnte love, skal udlgjeren samtidig med opsigel-







sen tilbyde lejeren at leje en passende bolig. En bolig

anscs for passende, nar denne opfylder betingelserne i

|atleseren for LL § 85 a, stk. 2, 2. og 3. pkt.]

Stk. 5. Hvis udlejeren efter stk. 2-4 skal tilbyde en
anden lejlighed til flere lejere, end der er ledige lejlighe-
der, tilbydes en ledig lejlighed ferst til den lejer, hvis
lejeattale cr indglet forst.

§ 11.7. Udlejeren kan endvidere med 3 mancders
varsel opsige lejeaftalen i folgende tilfelde:

a) Nér lejeren af en beboelseslejlighed siden Igjeaftalens
indgaelse har varet antaget som funktionar ved ejen-
dommens drift til arbejde, for hvis udforelse det cr af
vasentlig betydning, at funktionaren bor i ejendom-
men, og udlejeren godtger, at arbejdet ikke har varct
udfort pd tilfredsstillende méade. Opsigelse kan kun
ske, ndr lejligheden ved genudlejning skal benyttes af
cfterfolgeren. Udlejeren skal uden uneodigt ophold til-
byde lejeren at leje en anden lejlighed i ejendommen,
hvis der bliver en lgjlighed ledig til overtagelse scnest
3 maneder efter den flyttedag, hvortil lejeren er op-
sagt, og lejligheden skal udlcjes.

b) Nar lejeren af en beboelseslejlighed, som er lejet som
arbejder- eller funktionzrbolig af den virksomhed.
hvori Icjeren er ansat, udtreder eller er udtradt af sit
arbejdsforhold til virksomheden og lejligheden skal
benyttes af en anden ansat i virksomheden.

¢) Nar Icjeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 7.5.,
stk. 1, nr. 1-9 og stk. 2, jf. § 7.6., og forholdet cr af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakravet.

d) Nar lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget
lejeforhold, jf. § 7.6., litra a, og forholdct er af en sa-
dan karakter, at lejercns flytning er pakraevet.

§ 11.8. Udlejeren kan med 1 méneds varsel opsige
lejeaftaler om enkelte varelser til beboelse, nar varelset
er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller er en del af
et en- eller lofamilieshus, som udlejeren bebor.

§ 11.9. Ud over de i § 11.4.-§ 11.8. nxvnte tilfzlde
kan udlejeren med 3 méneders varsel opsige Icjeaflalen,
nér vegtige grunde i ovrigt gor det serlig magtpaliggen-
de for udlejeren at blive lest fra lejeforholdet.

Stk. 2. Opsiges en lejer efler stk. 1, skal udlcjeren
uden unedigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden
lejlighed i ejendommen, hvis der bliver en lejlighed ledig
til overtagelse senest 3 maneder efter den flyttedag, hvor-
til lejercn er opsagt, og lejligheden skal udlejes.

§ 11.9a. Ved opsigelse af en lejer, der driver en er-
hvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen
er af vesentlig betydning og vardi for virksomheden,
finder §§ 62 og 66 i lov om leje af crhvervslokaler tilsva-
rende anvendelse.

3. Opsigelsesvarse!
§ 11.10. Udlejerens opsigelse efter §§ 11.3. - 11.9.
skal ske med det lovbestemte varsel til den forste i en
mancd.

4. Formkrav til udlejerens opsigelse

§ 11.11. Udlejerens opsigelse skal vare skriftlig og
indeholde oplysning om opsigelsesgrunden samt om
lejerens adgang til at gore indsigelse efter § 11.12. Er det
lejede udlejet delvis til erhverv, skal opsigelsen tillige
indeholde oplysning om lejerens rettigheder clier §§ 62
og 66 i lov om lIcje af erhvervslokaler m.v. Indeholder
opsigelsen ikke dc i 1. og 2. pkt. nazvnte oplysninger. er
den ugyldig.

5. Lejerens indsigelser mod udlejerens opsigelse

§ 11.12. Vil lejeren ikke godkende udlejerens opsi-
gelse, skal lejeren senest 6 uger eficr, at opsigelsen er
kommet frem til ham, fremsatte skriftlig indsigelse.
Udlejeren ma da anlazgge sag ved boligretten senest 6
uger efter lejerfristens udleb, hvis udlejeren ensker at
opretholde opsigelsen.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 gzlder ikke udlejerens
opsigelse efter § 11.8.

C. Opsigelse ved lejerens dod
§ 11.13. I tilfzelde af Icjerens ded kan savel udlejeren
som dodsboct opsige lejeforholdet med sadvanligt varsel,
selv om Icjeforholdet matte vaere indgaet for en bestemt
langere tid eller med laengere opsigelsesfrist, jf. dog §
14.7.

Kapitel 12 — Ophaevelse af lejeaftalen
1. Lejerens ret til at heve
§ 12.1. Lejeren kan have lejeaftalen i de i § 3.2, §
4.2. og § 4.5, stk. 1, nzvnte tilfeelde samt ved udlejerens
anden vassentlige misligholdelse.

2. Udlejerens ret til at heeve
§ 12.2. Udlgjeren kan, nar det forhold, der lzgges
lejeren til last er af vaesentlig betydning, have lejeaftalen

i falgende tilfxelde:

a) Nar leje eller anden pligtig pengeydelse ikke cr betalt
rettidigt, og lejeren ikke har berigtiget restancen se-
nest 3 hverdage cfier, at skriftligt pdkrav herom er
kommet frem til lejeren. Udlcjerens péakrav skal vaere
afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal ud-
trykkeligt angive, at lejeforholdet kan ophaves, hvis
lejerestancen ikke betales inden fristens udleb. § 6.2.,
stk. 3, finder tilsvarcnde anvendelse. Som gebyr for
pékravet kan udlejeren kreeve 124 kr. + 2 pct. af det
skyldige belob ud over 1.000 kr. Det i 4. pkt. nzvnte
beleb pa 124 kr. cr opgjort i 2005-niveau og konjunk-
turreguleres, jf. § 1.3, nr. 3..

b) Nar det lejede benyties til andet end aftalt, og Icjeren
ikke trods udlejerens indsigelse er ophort hermed.

¢) Niér lejeren modsatter sig, at udlejeren eller andre far
adgang til det lejede, hvor de har ret hertil cfter §§
7.7.-7.10. og 13.3.

d) Nar lejeren fraflytter det lejede i utide uden aftale
med udlejeren.

¢) Nér lejeren vanregter det lejede og ikke uden ophold
efter udlejerens péakrav bringer det Icjede i stand.

f) Nar lejeren helt cller delvis overlader brugen af det
Icjede til en anden i tilfzlde, hvor han ikke cr beretti-
get hertil. og trods udlejers indsigelse ikke bringer
forholdet til opher.

g) Nir lejeren trods udlejerens pamindelse har tilsidesat
god skik og orden, jf. § 7.5., stk.1 og 2, og forholdet
er af cn sddan Karaktcr, at lejerens flytning er pakra-
vet.

h) Nir lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget
Icjeforhold. jf. § 7.6., litra a, og forholdet er af en s&-
dan karakter, at Icjerens flytning er pakravet.

i) Nar nogen er straffet i medfor af § 4 i lov om forbud
mod besogende i bestemie lokaler for at have mod-
taget besogende i eller ved det lejede i strid med et
forbud nedlagt i medfer af loven.

J) Nar lejeren af en butik eller bevartning trods udleje-
rens indsigelsce ikke opfylder pligten til at holde for-
retningen dben og i forsvarlig drift.







k) Nar en lgjer, der helt eller delvis skal betale lejen ved
at udfore arbejde, groft forsemmer sine pligter ved
arbejdets udforelse, og arbejdsforholdet som folge
heraf bringes til opher.

1) Ndr lejeren i ovrigt misligholder sine forpligtelser pa
en sddan méde, at hans fjernelse er pakravet.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke paberdbe sig de i stk. 1,
litra a-f, neevnte forhold, hvis de er rettet, inden udlejeren
haver lejeaftalen.

Kapitel 13 — Lejerens fraflvining
Fraflvtningstidspunktet

§ 13.1. Nar udlejeren haver lejeaflalen, jf. § 12.2,
skal lejeren straks fraflytte og betale leje m.v. for tiden,
indtil han kunne fraflytte med sadvanligt varsel. Lejeren
skal endvidere erstatte udlejercn ethvert tab. derunder
omkostningerne ved lejerens udsticlse af det Icjede.

Stk. 2. Nar Icjeren haver lejeaflalen, skal han straks
fraflytte.

§ 13.2. Er der afgivet opsigelse, skal det lejede vare
fraflyttet sencst kl. 12.00 pa den dag. hvortil lejeaftalen er
opsagt. jf. § 11.10. Skal det lejede af anden grund fraflyt-
tes, skal det lejede vare fraflyttet senest kl. 12.00 pa
fraflytningsdagen.

Adgang til besigtigelse

§ 13.3. Er der afgivet opsigelse, er lejeaftalen opha:-
vet, eller skal det lejede af anden grund fraflyttes, skal
lejeren give adgang til at besc det lejede. Lejeren fastsat-
ter tiden herfor. Den skal vere mindst 2 timer hver anden
hverdag pa et tidspunkt, der er bekvemt for en besigtigel-
se. Denne kan kun tinde sted med deltagelse af udlejeren
eller dennes stedfortraeder, nar lejeren ikke er reprasente-
rct.

Stk. 2. Lcjeren skal scnest 8 dage for fraflytning
skriftligt opgive den adresse. som meddelclser, herunder
indsigelse efter § 13.4., kan sendes til.

Det lejedes stand ved fraflyining

§ 13.4. Lejeren skal aflevere det lejede i sarme stand
som ved overleveringen med undtagelse af den forringel-
se, som skyldes slid og ®lde, og som ikke er omfattet af
lejerens vedligeholdelsespligt, samt mangler, som det
pahviler udlejercn at udbedre. Det kan ikke palagges
lejeren at bringe det lejede i bedre stand end den, hvori
han overtog det lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. |
geldende, nér der er forlobet merc end 2 uger fra fraflyt-
ningsdagen. 1. pkt. gelder dog ikke, hvis mangelen ikke
kan erkendes ved anvendelse af szdvanlig agtpagiven-
hed, eller lejeren har handlet svigagtigt, eller hvis lejeren
ikke har opgivet en adresse efter § 13.3., stk. 2.

Stk. 3. Safremt udlejeren sammen med lejeren i for-
bindelse med fraflytning foretager gennemgang af en
beboelseslejlighed, og der pa grundlag af gennemgangen
udarbejdes en fraflytningsrapport, skal lejeren have til-
sendt kopi deraf.

§ 13.5. Forbedringer, som lejeren har foretaget. ma
kun fjernes, ndr lejeren bringer det Icjede i den stand,
hvori han overtog det.

Stk. 2. Har lejeren med udlejerens samtykke cfier §
10.1. foretaget ndringer af det lejede, kan udlejeren kun
krave retablering, ndr han har taget forbehold herom, da
han meddelte samtykket. Har udlcjeren taget forbehold
om retablering som nevnt i § 10.2., stk. 1., 2. pkt. skal
lejer foretage retablering ved fraflytning.

Stk. 3. Har lejeren ivarksat forbedringsarbejder m.v.
mod godtgorelse ved fraflytning, jf. § 10.3., stk. 1, og er
disse ikke tilendebragt, kan udlejer cnten krave arbejder-
ne faerdiggjort eller eventuelt kreve retablering.

Kapitel 13 a— Udlejerens tabsbegransningspligt

§ 13a.1. Fraflytter lejeren det lejede inden opsigel-
sesvarslets udleb — eller ved tidsbegransede lejeaftaler
inden udlebet af den aftalte Iejetid — eller efter ophavelse
af lejeaftalen, skal udlejercn bestracbe sig pa at genudleje
det Icjede. Hvad udlejeren indvinder eller burde have
indvundet ved genudlejning, skal fraga i hans krav over
for lejeren.

Kapitel 14 - Succession i lejeaftalen
A. Succession pa udlejersiden

§ 14.1. Tgjeres rettigheder efter reglerne i denne lov
er gyldige mod enhver uden tinglysning. Det samme
galder aftaler om forudbetaling af leje, indskud, deposi-
tum el.lign., nar dissc beleb tilsammen ikke overstiger et
halvt rs leje. Ved lejeforholdets opher skal lejerens krav
efler 1. og 2. pkt. vare gjort geldende ved sagsanlzg
inden 1 &r fra ophorstidspunktet.

Stk. 2. En aftale. hvorved lejeren har erhvervet vide-
regdende rcttigheder end efter reglernc i denne lov, re-
spekterer storst mulige offentlige 1an.

Stk. 3. Nar lejeforholdet er ophert, skal lejeren lade
en tinglyst lejeaflale aflyse. Har lejeren ikke ladet aftalen
aflyse senest 1 uge efter, at udlejeren har forlangt det, har
udlejeren ret til at lade aftalen atlyse.

B. Succession pa lejersiden
1. Fremleje

§ 14.2. Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at
fremleje hojst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til
beboelse. Det samlede antal personer, der bor i lejlighe-
den, ma ikke overstige antaliet af beboelsesrum.

Stk. 2. Fremlejeaftaler skal indgas skriftligt, og leje-
ren skal inden fremlcjeperiodens begyndelse tilstille
udlcjeren kopi af fremlejeattalen.

§ 14.3. En lejlighed, der udelukkende er udlejet til
beboelse, har lejeren har ret til at fremleje i indtil 2 &r, nér
lejercns fravaer er midlertidigt og skyldes sygdom, forret-
ningsrejse, studicophold, midlertidig forflyttelse el.lign.

Stk. 2. Udlejeren kan modsxtte sig fremlejeforholdet,
nir
a) cjendommen omfatter {wrre end 13 beboelseslejlig-

heder, eller
b) det samlede antal personer i lejligheden vil overstige

antallet af beboelscsrum, eller
¢) udlejeren i ovrigt har rimelig grund til at modsatte
sig fremlejeforholdet.

Stk. 3. Fremlejeaftaler skal indgés skriftligt, og leje-
ren skal inden fremlejeperiodens begyndelse tilstille
udlejeren kopi af fremlejeaflalen.

§ 14.4. (Udgdet).

2. Bytte
§ 14.5. Lejeren af en lgjlighed, der udelukkende er
udlejet til beboelse. har ret til at bytte med en lejer af en
anden beboclseslejlighed, séledes at denne overtager
lejligheden.
Stk. 2. Udlcjeren kan modszttc sig bytte, hvis
a) udlejer har sin bopzl i ejendommen og dennc
omfatter faerre end 7 lejligheder,
b) den fraflyttede lejer ikke har beboet Iejligheden i
3 ar,







c) lejligheden ved bytning vil blive beboet af flere
end | person pr. beboelsesrum, eller

d) udlcjeren i gvrigt har rimelig grund til at modsaet-
te sig det pagzldende bytte.

Stk. 3. Safremt der er tale om et lejemal, som udleje-
ren agter at forbedre gennemgribende, jf. § 5.26.a., i
forbindelse med byttet og herefter fastsxtte lejen efter §
5.26.a., stk. 1, skal udlejeren straks meddele lejeren dette
og senest 3 mdneder efter lejerens meddelelse om bytte
anmode huslejenzvnet om en forhindsgodkendelse, jf.
stk. 6. Udlejeren skal fremsende kopi af anmodningen om
forhandsgodkendelsc samt oplysning om sterrelsen af den
forventede husleje cfter forbedringen til lejeren. Nar
huslejenavnets  forhdndsgodkendclse foreligger. skal
udlejeren straks give lejeren kopi heraf. Undlader udicje-
ren at give de i 1. og 3. pkt. nevnte oplysninger, kan lcjen
ikke fastsattes efter de i 1. pkt. nevnte bestemmelscr,
hvis genudlejning sker som led i det pigaidende bytte.

Stk. 4. En forhandsgodkendelse cfter stk. 3 har gyl-
dighed i indtil 2 &r efter godkendelsens datering. Indtil
byttet gennemfores, fortsztter lejeforholdet pa uandrede
vilkar, medmindre andet folger af lovens ovrige bestem-
melser.

Stk. 5. Flerc cjerlejligheder, der henherer under sam-
me cjerforening, og som cjes af samme udlejer, anses i
denne bestemmelse som én ejendom. Er flerc ejendom-
me, der ejes af samme ejer, opfert kontinuerligt som én
samlet bebyggelse, og har disse ejendomme falles friare-
aler eller nogen form for drifisfxllesskab. anses disse
ligeledes i denne bestemmelse som én cjendom. Det
samme gelder, hvor flere ejendomme cr samvurderet
eller samnoteret i tingbogen.

Stk. 6. Inden der iveerksettes forbedringer i forbindcl-
se med bytte af en lejlighed, der er omfattet af kapitel
5.D., traffer huslcjenxvnet pad udlejerens anmodning
afgorelse om, hvorvidt lejen kan fastsettes efter § 5.26.a.,
stk. 1, efter byttet og i givet fald lejens storrelse, safremt
forbedringsarbejderne udfores i overensstemmelse med et
af udlcjeren forelagt projektmateriale, herunder oplysnin-
ger om de ansldede udgifter ved gennemforelsen af pro-
jektet.

Stk. 7. Udlejeren har ret til at foretage istandsattelse
og forbedringer af lejligheden, inden den lejer, der ved
bytning overtager lejligheden, flytter ind. Arbejdet skal
foretages inden rimelig tid, og udlcjeren skal skriftligt
oplyse lejeren om, hvornér indflytning kan ske.

§ 14.6. Den lgjer, der ved bytning onsker at overtage
cn lejlighed, der tilhorer en kommune, en almen boligor-
ganisation, et kollegieselskab eller en stificlse, skal op-
fylde de szrlige vilkar, der gaxlder for overtagelse af
sddanne lejligheder. Med stiftelse ligestilles en pensions-
kasse ellign., der kun genudlejer lejlighedernc til sine
medlemmer ved overgang til pension.

Stk. 2. Det kan betinges, at den, der ved bytning
opnér en Icjlighed i en andelsboligforening, skal indtrade
som medlem af foreningen.

Stk. 3. Bytteretten gelder uansct vedtzgtsmassige
begransninger i beboernes bytteadgang.

3. Lejerens dod, sygdom m.v.

§ 14.7. Dor lejeren, har ®gtefzllen ret til at fortsictte
lejeforholdet.

Stk. 2. Dor lejeren af en beboelscslejlighed uden at
efterlade sig en agtefxlle, har en anden person. der i en
periode pa mindst 2 &r umiddclbart forud for doedsfaldet
har haft ficlles husstand med lejeren, ret til at fortsatte
lejeforholdet.
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Stk. 3. Der en lejer, der har drevet en erhvervsvirk-
somhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af ve-
sentlig betydning og vardi for virksomheden, uden at
cfterlade sig en agtefzlle, har enhver af lejerens livsar-
vinger eller svigerborn ret til at overtage lejeforholdet,
medmindre udlcjeren har vagtige grunde til at modsatte
sig det. Det er dog en betingelsc, at den pagzldende har
fornedent kendskab til den branche, hvori forretningen
hidtil har vaeret drevet, og onsker selv eller sammen med
sin xglefelle at fore forretningen videre. Indtraeder den
pagaldende ikke som lejer, kan udlejeren ikke udieje til
anden side pa lempeligere vilkar, end han har foreslaet
den pageldende.

Stk. 4. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, hvis
lejeren af en beboelseslejlighed pa grund af alder eller
sygdom flytter til en bolig, der tildeles ved visitation pa
grund af svigtendc helbred, alder cl.lign.

4. Lejerens skilsmisse, separation m.v.

§ 14.8. 1 tilfxlde af. at lejeren har forladt sin zgtefxl-
le, at lejeren bliver skilt eller separeret, eller at lejerens
apteskab omstedes, har axgtefzllen ret til at fortsztte
Icjeforholdet.

Stk. 2. Lejerens samlever har ret til at fortsaxtte Icje-
forholdet. safremt samlivsforholdet opherer, nér parterne
i mindst 2 ar forinden har haft felles husstand, og lejlig-
heden har tjent som deres fzlles bolig.

Kapitel 15 — Beboerrepreesentation

§ 15.1. I ejendomme med mindst 6 beboelseslejemiil
har lejerne ret til at velge bebocrreprasentanter.

Stk. 2. Ved oprettelsen af beboerreprasentation i en
ejendom skal mere end 50 pct. af de pa et beboermede
fremmodte lejere valge beboerreprasentanter. Er der
ikke mere end 50 pct. af lejerne til stede pd beboermedet,
skal en beslutning om at oprette beboerreprasentation
bekraeftes af mere end 50 pet. af lejerne ved en efterfol-
gende urafstemning blandt samtlige Icjere. Der kan hejst
vlges 3 beboerreprasentanter.

Stk. 3. | ejendomme med mindre end 6 og mere end 2
udlcjede beboelseslcjemal kan et flertal af lejerne valge
en talsmand til at representerc lejernce over for udlejeren.
Talsmanden har samme befojelser som bebocrrepraesen-
tationen og skal handle i overensstemmelse med lejerfler-
tallets beslutninger.

Stk. 4. Er der oprettet beboerrcprasentation i en
cjendom, fortsztier den, indtil den besluttes ophavet, jf.
dog stk. 5. En beslutning om at ophave beboerrepracsen-
tationen skal treffes efter reglerne i stk. 2.

Stk. 5. Beboerreprasentationen mcddeler hvert ar
senest d. . maj skrifiligt udlejer, hvilke lejere, der er
valgt som beboerreprasentanter. Fremsendes meddelelse
herom ikke rettidigt, anses beboerreprasentationen for
bortfaldet.

Stk. 6. Er tlere ¢jendomme, der ejes af samme cjer,
opfort kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og har
disse cjendomme falles friarealer cller nogen form for
drifisfacllesskab, kan der oprettes beboerrcpricsentation,
nér cjendommene i alt har mindst 6 beboelseslejemal. Det
samme gzlder. hvor flere ejendomme cr samvurderet
cller samnoteret i tingbogen. | sddannc cjendomme skal
bebocrreprasentationen omfatte samtlige ejendomme.

Stk. 7. 1 en ejendom, der er opdelt i cjerlejligheder,
galder reglernc om heboerreprasentation for Icjere, hvis
udlejeren ¢jer mindst 6 beboelseslejligheder 1 ejerfore-
ningen.







Stk. 8. 1 en ejendom, der ejes af en andelsboligfor-
ening, gelder reglerne om beboerreprasentation, hvis
mindst 6 beboelseslcjligheder ikke bebos af andelshavere.
Stk. 9. Socialministeren fastsatter nermere regler om
afholdelsc af beboermade og valg af beboerreprascntan-
ter samt om afholdelse af udgifter i forbindelse med
beboerrcprasentationen.
§ 15.2. Formélet med beboerrepraescntationen er
1) at fremme samarbejdet mellem udlejer og Icjere,
2)at forpligte udlejer og lejere til gensidigt og til fielles
gavn at virke for at fremme alle forhold vedrercnde
cjendommens drift, forbedring og vedligeholdelse samt

3)at styrke savel udlejers som Icjers muligheder for at
planlzgge og indga aftaler m.v. om forhold af vasent-
lig betydning for cjendommens drift forbedring og
vedligeholdelse.

Stk. 2. Udlejeren er forpligtet til at orientere beboer-
reprasentanterne om tiltag, der indebarer wendringer af
vaesentlig betydning for ejendommens drift, forbedring
eller vedligeholdelse, samt til inden rimelig tid at give
beboerreprasentanterne lejlighed til at udtale sig herom.

Stk. 3. Omfanget af udlcjerens forpligtelse efter stk.
2, fastlegges ved aftale mellem udlcjeren og beboerre-
prasentationen. Aflalen kan af udlejeren og beboerrepree-
sentanterne kraves genforhandlet hvert 3. 4r. Kan der
ikke indgds aftale, eller kan der ikke opnés enighed om
genforhandling, er udlejer, sifremt beboerreprasentan-
ternc anmoder om det, forpligtet til
a) at udlevere ejendommens drifisbudget,

b) at oplyse om ansattelsc og afskedigelse af ejendoms-
funktionzrer,

c)at give adgang til regnskabsmateriale og andre bilag
vedrorende storre arbejder, ndr disse er afsluttet,

d)at tilsende udkast til driftsbudget for ejendommen,
opstillet si det er sammenligneligt med det senest af-
lagte regnskab,

e) at oplysc om bebocres klager over andre beboere, og

f) at oplyse om genudlejning af beboclscslejemal med
oplysning om indestdelsc pa kontoen for indvendig
vedligeholdelsc.

§ 15.3. Beboerreprasentanterne kan pd samtlige
lejeres vegne tiltrazde forbedringsarbejder, der sammen
med forbedringsarbejder, som bebocrreprasentanterne
inden for de sidste 3 ar har tiltradt eficr denne bestem-
melse, medforer lejeforhgjelser pd maksimalt 79 kr. pr.
m? brutioctageareal. Beboerreprasentanterne skal, forin-
den de tiltreder forbedringsarbejderne, afholde beboer-
mede til droficlse af de pagaldende forbedringsarbejder,
og der skal pa beboermedet vare flertal blandt de frem-
maodte bebocre for forbedringsarbejdernes gennemforelse.
Eficr beboermedet skal beboemreprasentanterne snarcst
skriftligt meddcle samtlige beboere om beslutningen samt
oplyse, at sifremt 1/4 af beboerne inden 2 uger efter
meddelelsen forlanger det, skal beboerreprasentanterne
foranstalte urafstemning blandt ejendommens bebocre.
Iluslejenzvnet kan pa en lejers begering tilsideswtte
aftalen mellem bebocrreprasentanterne og udlejeren,
safremt den er dbenbart urimelig. Det i 1. pkt. nzvnte
belob cr opgjort i 2005-niveau og konjunkturreguleres, jf.
§1.3.,nr 3.

§ 15.4. Er der valgt bebocerreprasentanter, kan et
beboermode vedtage cn husorden. Den skal vare gal-
dende, medmindre udlejeren har vaegtige grunde til at
modsztic sig dette.

Stk. 2. 1 ejendomme, der cr opdelt i cjerlejligheder, og
i ejendomme, der ejes af andclsboligforeninger, skal
samtlige beboerc indkaldes til det beboermede, der traef-
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fer afgorelse om husordencn. For hver beboelseslejlighed
kan afgives én stcmme.

Kapitel 16 — Huslejenevn
Nedscettelse, sammenscetning m.v.

§ 16.1. I alle byretskredse nedsattes efter Huslejeré-
dets bestemmelse et eller flere huslejenzvn. Huslejenaevn
i samme retskreds skal behandle sagerne efter ensartede
retningslinier og afgor efter hvilke kriterier, sagerne
inden for retskredsen skal fordeles mellem navnene.

Stk. 2. Huslejerddet bestar af en formand samt to
andrc medlemmer. Formanden for radet valges af Soci-
alministeren. Formanden skal vare landsdommer. De to
andre medlemmer valges af Socialministeren efter ind-
stilling af henholdsvis de storre udlejerforeninger og de
storre lejerforeninger i Danmark. Réadets medlemmer
veelges for en periode af 4 &r. Velger et medlem af radet
at udtreede, udpeges et nyt medlem for den resterende
periode. Et medlem af Huslejeradet ma ikke vare med-
lem af et huslejenavn.

§ 16.2. Lt huslejenavn bestir af formanden og to
andre medlemmer.

Stk. 2. Formanden for naevnet valges af Huslcjeradet.
Formanden skal opfylde betingelserne for at vare dom-
mer. Formanden mi ikke have serlig tilknytning til udic-
jer- eller lejerorganisationer eller vare erhvervsmassigt
interesseret i boligadministration cller ejendomshandel.

Stk. 3. De to andre medlemmer valges af Iluslejera-
det efter indstilling af henholdsvis de storre udlejerfor-
cninger og de storre lejerforeninger i det omrade, der
horer under nzvnets kompetence. Medlemmerne skal
begge have et indgiende og tidssvarende praktisk kend-
skab til huslejeforhold.

Stk. 4. Findes der ikke sterre udlejerforcninger eller
lejerforeninger i det omrade. der herer under nzvnets
kompetence, eller afgiver disse ikke inden en af Husleje-
rédet fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til
navnet som navnt i stk. 3, foretager Huslejerddet valg af’
naevnsmedlemmer efter indstilling fra kommunalbestyrel-
semnc i de kommuner, der herer under nzvnets kompce-
tence, idet det cne medlem skal vare en ejer, der tillige er
udlejer, og det andct medlem skal vare en lejer, der ikke
tillige er udlejer.

Stk. 5. 1 sager om tvister efter § 7.5. og § 7.6. tiltre-
des nzvnet af en person. der er sagkyndig med hensyn til
sociale forhold. Den socialt sagkyndige udpeges af kom-
munalbestyrelsen i den kommune, hvor ejendommen er
beliggende. Den socialt sagkyndige har ikke stemmeret,
jf. § 16.11., stk. 3, i nzvnet.

Stk. 6. | sager om tvister, hvor fagkundskab til byg-
ningsforhold af formanden skennes at vere af betydning
for sagen, bistds navnet af en bygningssagkyndig. De
bygningssagkyndige valges af Huslejeradet efter indstil-
ling fra kommunalbestyrelserne i de kommuner, der herer
under nazvnets omrade. Stk. 2, 3. pkt., finder tilsvarende
anvendelse. Bygningssagkyndige er ikke medlem af
navnet.

Stk. 7. Der veelges en suppleant for hvert af medlem-
merne. den socialt sagkyndige og de bygningssagkyndige
efter de i stk. 2-6 navnte regler.

Stk. 8. Udnavnelsen af nezvnsmedlemmer og supple-
anter sker for indtil 4 ar. jf. dog § 16.3, stk. 1.

§ 16.3. Navnsmedlemmer og suppleanter skal vare
myndige og uberygtede. De mé ikke vare under varge-
mal cfler vergemalslovens § 5 eller under samvargemél
efter vergemalslovens § 7, og deres bo mé ikke vere
under konkursbehandling. |De skal endvidere have fast







bopzl eller forretningssted inden for det omride, for
hvilket de skal beskikkes]. Opherer nogen af de navnte
betingelser at vare opfyldt, tilbagekaldes beskikkelsen.
De, der inden for det tidsrum, for hvilket beskikkelsen
gelder, fylder 70 ar, afgar ved udgangen af det 4r. i hvil-
ket de fylder 70 ar. Et medlem kan valge at udtreede af
huslejenavnet efter at vacre fyldt 67 ar.

Stk. 2. Personer, der er fyldt 65 ar eller kan anforc
anden rimelig fritagelsesgrund, cller som har varet be-
skikket for mindre end 4 ar siden, kan begzre sig fritaget
for at blive beskikket.

Stk. 3. Naevnsmedlem eller suppleant er pligtig at
mede i navnet efter behorig indkaldelse. Udeblivelse.
uden at lovligt forfald oplyses, straffes med bede.

Stk. 4. Bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1,
og § 61 finder tilsvarende anvendelsc.

§ 16.4. Kommunalbestyrelserne i de kommuner, der
herer under de enkelte huslejenavn, afholder de udgifter-
ne, naevnets virksomhed medforer, herunder til lokaler,
kontorhold og vederlag til medlemmernc. Medlemmerne
af nzvnet samt den bygningssagkyndige gives vederlag
for deres virksomhed. Socialministeren kan fastsatte
narmere regler om vederlag, herunder vederlag til den
socialt sagkyndige, n@vnssuppleanter og mediatorer efter
§ 16.10., stk. 1.

Stk. 2. Huslejenxvnet indberetter inden 1. februar
oplysning om dect antal sager, navnet har behandlet i det
foregéende &r. Indberetning skal vare vedlagt kopi af de
afgorelser, som formanden skenner er principielle. Soci-
alministeren kan fasts@tte nermere regler om indberct-
ningen. Socialministeren udgiver pa grundlag af de mod-
tagne indberetninger cn A4rsberetning omfatiende alle
huslejenzvn. Arsberetningen skal indeholde gengivelse
af de modtagne afgorelser. Arsberetningen kan udgives
elektronisk.

Kompetence

§ 16.5. Under huslcjen®vnets kompetence henherer
alle tvister vedrorende leje af fast ejendom, forudsat
Icjeaftalen er omfattet af denne lovs kapitel 1, jf. dog stk.
2. Nazvnet har endvidere kompetence til at tage stilling til
forhold. der efter denne lov er henlagt under huslejenav-
net. Indbringelse for nzvnet kan foretages af enhver, der
har retlig interesse heri.

Stk. 2. Huslejenvnet er ikke kompetent til at treffe
afgorelse i tvister om udlejers berettigelse til at opsige
eller ophave lejcaftalen efter regleme i henholdsvis
kapitel 11 og 12 samt om succession pé lejerside efter
kapitel 14. Huslcjenzvnet er dog kompetent til at treffe
afgerelse om virkningerne af opsigelse eller ophavelse,
hvis gyldighed er ubestridt cller fastsliet ved endelig
dom.

Stk. 3. Navnet treeffer afgorelsc om afvisning af
klager, der falder uden for nmvnets kompetence, eller
som ikke skonnes egnet til behandling ved nxvnet.

Stk. 4. Indtrazder der under sagens behandling ved
navnet succession pd udlejerside eller pa lejerside, ind-
treeder den succederende part i huslejenazvnssagen. Nav-
net kan pa successors begring genoptage sagen, hvis der
er truffet afgorelse, inden successor ma antages at vare
blevet bekendt med sagen.

§ 16.6. Tvister om legjeforhold omfattet af denne lov
skal cfier pastand atvises fra domstolenc, hvis sporgsma-
let kan indbringes for huslejenevnet. Atvisning skal dog
ikke ske, hvis indbringelse for huslcjenavnet er sket
inden sagsanlzgget. og huslejenavnet ikke har truffet
afgerelse og sendt den til parterne inden udlebet af fristen
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herfor i § 16.11,, stk. 1. Anlazgges sag om en tvist, der er
indbragt for huslejena:vnet, udsatter nevnet sin behand-
ling af sagen. Hvis sagen ikke afvises fra domstolene,
afslutter huslejenavnet sagen uden at tra:ffe afgerelse.

Stk. 2. Bestemmelscn i stk. 1 indskranker ikke foged-
rettens kompetence. Indsigelse mod et krav efter retsple-
jelovens § 477 e, stk. 1, anses tillige for en pastand om
afvisning cfter stk. I, medmindre skyldner i sin indsigelse
klart og utvetydigt har givet afkald pd huslejenavnsbe-
handling.

Sagsbehandling

§ 16.7. Indbringelse af sager for huslejenzvnet skal
ske skriftligt. Den nedvendige dokumentation skal ved-
lzgges. Ved indbringelse af sager for huslejenzvnet skal
den part, som indbringer sagen, betale ct beleb pa 116 kr.
for hver sag. Belobet er fastsat i 2005-niveau og reguleres
én gang drligt efler udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12-ménedcrsperiode sluttende i juni
maned dret for det finansar, reguleringen vedrorer. Belo-
bet afrundes til nermeste hele kronebelob.

Stk. 2. Senest 1 uge efter sagens indbringelse giver
nevnet den anden part i Icjeforholdet underretning om
indbringclsen med angivelse af, at han ma fremseite sine
ytringer i sagen inden en af nevnet fastsat frist, der hejst
ma udgore 6 uger. Fristen kan forlenges af navnet, si-
fremt s&rlige omstendigheder taler herfor.

Stk. 3. Nazvnets formand sorger for sagernes forberc-
delse til behandling i nzvnsmode.

§ 16.8. Nazvnet afger selv, hvilke nermere underso-
gelser, der skal foretages af nzvnet i forbindelse med
behandlingen af den enkelte sag. Neavnet skal i den for-
bindelse pase, at de regler af relevans for sagen, der ikke
kan fraviges til skade for lcjeren, ikke tilsidesattes, jf.
dog stk. 5.

Stk. 2. Inden der pélagges en lejer en retstolge efter §
7.6., skal nevnet undersoge mulighederne for, at lejeren
samtidig kan gore brug af tilbud fra kommunen, hvis
nevnet vurderer, at der er tale om en sag af social karak-
ter.

Stk. 3. Navnet har ret til at krazve fornodne oplys-
ninger hos sagens parter, alle offentlige myndigheder og
private.

Stk. 4. Necvnet faststter en frist, der normalt ikke
kan ovcrstige 6 uger for besvarclse af de spergsmal,
navnet stiller til sagens parter eller andre. Fristen kan
forlanges af nzvnet, sifremt szrlige omstzndigheder
taler herfor.

Stk. 5. 1tilfeelde, hvor fristen for svar efier stk. 4 eller
§ 16.7.. stk. 2, er udlobet, uden at svar er afgivet, kan
nevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstig-
ste madc og navnlig lxgge dennes fremstilling til grund
for afgorelsen.

§ 16.9. Nazvnet kan foretage besigtigelse. Nevnet kan
lade formanden foretage besigtigelse. I sager, hvor nzv-
net bistas af en bygningssagkyndig, jf. § 16.2., stk. 6. kan
navnet lade dennc foretage besigligelse. Sagens parter
skal indkaldes til besigtigelsen med mindst 1 uges varsel.

§ 16.10. Nxvnet kan indkalde paricrme og andre til
mode i nzevnet. Begge parter skal tilvarsles. [ sager efler
§ 7.5. og § 7.6. kan nxvnet opfordre til atholdelse af
mediation.

Stk. 2. Nacvnel skal sikre, at sagens parter modtager
alle oplysninger, som nzvnet finder af betydning for
sagens afgorelse.

§ 16.11, Huslejenzevnet skal trefte afgorelse og sende
den til sagens parter senest 8 uger tra det tidspunkt, hvor







nazvnct har modtaget svar efter § 16.7., stk. 2, eller cfter §
16.8., stk. 4, eller hvor fristen for svar efier de nzvnte
bestemmelser cr udlebet, eller hvor parterne er medt for
navoet, jf. § 16.10., stk. 1, 1.-2, pkt., eller hvor der er
afholdt besigtigelse, jf. § 16.9.

Stk. 2. Huslejen®vnets afgorelse traeffes ved alminde-
lig stemmeflerhed. 1 tilfzlde af stemmelighed ger for-
mandens stemme udslaget. N&vnet er kun beslutnings-
dygtigt, ndr samtlige medlemmer er til stede.

Stk. 3. Navnets afgerclse skal indeholde en begrun-
delse. Er afgorelsen ikke cnstemmig, skal begrundelsen
indeholde oplysning om stemmeafgivningen samt en
begrundelse for mindretallets stemme. Er lejeforholdet
ved afgorelsen gjort betinget, jf. § 7.6.. litra a), angives
sdvel betingelserne som tidspunktet for disses opher i
afgorelsen. Har nzvnet tillagt oplysninger om andre
lejemal end det, som sagen angdr, vaegt ved afgorclsen,
skal afgerelsen indeholde oplysninger om dissc lejemal.

§ 16.12. Nievnets afgorelse meddeles parterne i hus-
lejencvnssagen. Navnets afgorelser efter § 7.6., skal
forkyndes, hvis afgorelsen er truffet, uden at parten har
svaret eller er modt for nxvnet.

Stk. 2. Parterne skal gores bekendt med indbringel-
sesadgangen efter § 16.13. samt i hvilket omfang ind-
bringelse af sagen har opszttende virkning for afgerelsen,
jf. § 16.13., stk. 4.

Domstolsprovelse

§ 16.13. Hver af parterne i huslejenazvnssagen kan
indbringe sagen for domstolenc ved anlag af segsmal
mod den anden part. Sager omfattet af § 16.5., stk. 1, 2.
pkt., kan dog indbringes ved anlxg af sogsmal mod hus-
lejenzevnet, hvis afgorelsen i hovedsagen alene angar
fremtidige lejemal. Det samme gaclder sager om genopta-
gelse omfattet af stk. 2, 4. pkt.

Stk. 2. En parts indbringelse skal ske senest 4 uger
efter, at underretning om navnets afgorelse er meddelt
parten. Retten kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen
indbringes for retten efier udlebet af fristen, nar anseg-
ning herom indgives inden 1 ar, cfier huslejenavnets
afgorelse er meddelt parten. Meddeles tilladelse, skal sag
dog anlagges inden 4 uger. Indbringes sagen ikke retti-
digt for retten, er huslejenaxvnets afgerelse bindende for
parterne i huslejenavnssagen. Huslejen®vnet kan dog
genoptage en afgorelse under de i retsplejelovens § 399,
stk. 1, anforte betingelscr.

Stk. 3. Reglerne i stk. 2 galder ikke, hvis husleje-
nazvnsafgerelsen er ugyldig eller palagger retsfelger efter
§7.6.

Stk. 4. Indbringelse for domstolene har ikke opsat-
tende virkning, medmindre der er tale om en afgerelse
om tiltreedelse af ivaerksattelse af en forbedring.

Stk. 5. Domstolenc kan foretage en fuldstandig pro-
velse af sagen, jf. dog stk. 2-3.

Stk. 6. Retsplejelovens § 363, stk. 2-4, tinder tilsva-
rende anvendelse pa beviser vedrerende forhold omfattet
af § 16.8,, stk. 5. Dettc gelder dog ikke i sager omfattet
af stk. 3.

Beboerrepresentation

§ 16.14. Beboerreprasentationen, jf. kapitel 15. kan
vaere part i en huslejenxevnssag, der omhandler forhold
undergivet beboerreprasentationens kompetence.

Stk. 2. Beboerreprasentationen kan indbringe husle-
jenxvnssager, hvori beboerreprasentationen er part, for
domstolene. § 16.13., stk. 1-6, finder tilsvarende anven-
delse. § 5.10. stk. 5. 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.
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Stk. 3. Uanset om beboerrepraesentationen har varet
part i en huslejenevnssag, kan udlejer alene indbringe
sagen for domstolene ved anleggelse af sogsmél mod
lejerne i ejendommen.

Stk. 4. En huslejenzvnsafgerelse, der er bindende
mellem udlejer og beboerreprasentationen, jf. § 16.13.,
stk. 2-3, er tillige bindende for de evrige lejere i ejen-
dommen. En huslejenzvnsafgerelse, der er bindende
mellem udlejer og samtlige lejere, jf. § 16.13., stk. 2-3, er
tillige bindende for beboerreprasentationen.

Kapitel 17 — Straffebestemmelser
§ 17.1. Medmindre hojere straf er forskyldt efier
anden lovgivning, straffes med bede den, som

1) overtraeder § 1.6, stk. 1,

2) gennemforer forbedringer af en cjendom i strid med
reglerne i kapitcl 9 eller med kendskab til det lov-
stridige forhold finansicrer siddanne modemiserin-
ger,

3) afkrzver en lejer hejere leje end tilladt efter § 5.18.-
§ 5.31. cller

4) aftaler leje og lejevilkar, der er mere byrdefulde for
lejeren end tilladt efter § 5.18., 5.26.a. og § 6.3.

Stk. 2. Der kan palagges sclskaber m.v. (juridiske

personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5.

kapitel.

Kapitel 18 ~ ikrafitreeden m.v.

Andringer i anden lovgivning
(processuelle bestemmelser)

A. Andringer i retsplejeloven (som forventet aftattet pa
grundlag af Bet. 1401/2001)

1.1§ 21 a, stk. 3, indscettes som 2. pkt.

“1 sager omfattct af § 241, stk. 3, tiltreedes rctten af to
sagkyndige efter stk. 1, medmindre parterne er enige om
at behandle sagen uden sagkyndige, og retten anser dette
for ubetenkeligt.”

2. 1§71, nr. 6, udgar: “lzgdommere ved boligretterne™.

3. 1§ 94, stk. 1, indscettes som 4.-6. pkt.:

“l sager omfattet af § 241, stk. 3, skal halvdelen af de
sagkyndige vare grundejere, der tillige er udlejere, og
halvdelen vare lejere, der ikke tillige er udlejerc. Er
sagen omfattet af § 241, stk. 3, nr. 3, skal de sagkyndige
endvidere vaere part i cn aftale omfattet af lov om leje af
erhvervslokaler m.v. Det skal i de i 4.-5. pkt. navnte
sager i ovrigt tilstrebes, at dc sagkyndige har sarlig
kendskab til sager af den art. sagen angér.”

4. Som § 212 indscettes:

§ 212. I sager omfattet af § 241, stk. 3, kan retten forctage
besigtigelse. De sagkyndige dommere, jf. § 21 a, skal
tilkaldes til besigtigelsen.

5. 1§ 232 udgdr “eller boligret™.

6./ § 241 indscettes som stk. 2-3:

Stk. 2. De i stk. 3 nzvnte sager skal anlagges ved retten
pa det sted, hvor ¢jendommen cr beliggende.

Stk. 3. Stk. 2 omfatter sager vedrorende

1) lejeaftaler omtattet af lov om lejealtaler.







2) lejeattaler omfattet af lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v.

3) lejeaftaler omfatiet af lov om leje af erhvervslokaler
m.v.

4) huslejenzvnsafgorelser i henhold til lov om tvungen
administration af udlejningsejendomme,

5) afgerclscr, der cficr lov om byfornyelse og udvikling
af byer kan indbringes for domstolene, samt

6) lov om andelsboliger og andrc boligfzllesskaber §
16, bortset fra sager om overdragelser i strid med lo-
vens § 14 og 14 ¢c.

7. 1§ 245 indseettes som stk. 3:
Stk. 3. 1 sager omfattet af § 241, stk. 3, nr. 1-2, er en
forudgaende vaemetingsaftale ikke bindende for Icjeren.

B. Andringer i erhvervslejeloven:
1. Erhvervslejelovens § 76 ophaves.

2. I erhvervslejclovens § 77 erstattes “Parterne kan aftale,
at tvister som nzvnt i § 76, stk. 1,” med:

“Parterne i en Icjcaftalc omfattet af denne lov kan aftale,
at tvister vedrorende lejeaftalen™.

3. T erhvervslejeloven foretages i ovrigt sproglige konse-
kvenszndringer som folge af] at boligretten erstattes af de
almindelige domstole.

C. /Endringer i evrig lovgivning:

1. 1 lov om leje af almene boliger, byfornyelses- og by-
udviklingsloven. ejerlejlighedsloven samt lov om tvungen
administration af udlcjningsecjendomme foretages overalt
konsckvensendringer som folge af, at boligretten crstat-
tes af de almindelige domstole.

2. Andelsboliglovens § 16, stk. 5, opha:ves.

3. I lov om nordisk vidnepligt udgar “‘og boligretten™.







