Erhvervsudvalget
L 118 - Bilag 10
Offentligt

Til lovforslag nr. L 118 Folketinget 2005-06

Betaenkning afgivet af Erhvervsudvalget den 0. april 2006

2. udkast
(Nyt beteenkningsbidrag og nye a&ndringsforslag)

Beteenkning

over

Forslag til lov om &ndring af lov om omsatning af fast ejendom, lov om
leje af erhvervslokaler m.v., lov om leje og lov om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

(Oprettelse af et disciplinaernavn for ejendomsmaeglere, skaerpelse af oplysningspligt m.v.)
[af gkonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen)]

1. £Endringsforslag
@konomi- og erhvervsministeren har stillet 3 endringsforslag til lovforslaget.

2. Udvalgsarbejdet

Lovforslaget blev fremsat den 11. januar 2006 og var til 1. behandling den 7. februar 2006. Lov-
forslaget blev efter 1. behandling henvist til behandling i Erhvervsudvalget.

Mgader
Udvalget har behandlet lovforslaget i 3 mgder.

Hgring

Et udkast til lovforslaget har inden fremsattelsen veeret sendt i hgring, og skonomi- og erhvervs-
ministeren sendte den 25. november 2005 dette udkast til udvalget, jf. alm. del - bilag 109. Den 1.
februar 2006 sendte gkonomi- og erhvervsministeren de indkomne hgringssvar samt et notat herom
til udvalget.

Skriftlige henvendelser

Udvalget har i forbindelse med udvalgsarbejdet modtaget 2 skriftlige henvendelser fra Dansk
Ejendomsmaeglerforening.

Deputationer

Endvidere har Dansk Ejendomsmaeglerforening mundtligt over for udvalget redegjort for sin hold-
ning til lovforslaget.

Spargsmal
Udvalget har stillet 10 spargsmal til gkonomi- og erhvervsministeren til skriftlig besvarelse, som
denne har besvaret.



3. Indstillinger og politiske bemarkninger
<>

Socialdemokraterne er 100 pct. enige i denne lov og dens begrundelser.

Socialdemokarterne vil gerne understrege, at denne lov alene blev fremsat som konsekvens af
nogle meget uheldige situationer i branchen. Vi haber, at det signal, der er udsendt med denne lov,
bliver forstaet af alle i branchen.

Socialdemokraterne forstar ikke, at der er kabere og salgere af fast ejendom, der ter binde an med
personer, der driver ejendomsmeeglervirksomhed, uden at de pageeldende er registrerede eller har de
ngdvendige forsikringer. Vi finder det derfor veesentligt at understrege, at domstolene bgr demme
mindst lige sa hardt som disciplinzrnavnet, hvis en ikke registreret magler begar forseelser.

Tilsvarende bgr advokater, der driver ejendomsmaglervirksomhed, og som er registreret som
ejendomsmagler, straffes lige sa hardt som ejendomsmaeglere i disciplingrnavnet.

Socialdemokraterne finder, at der bgr lovgives snarest vedrgrende budrunder, da parterne ikke er
naet til enighed.

4. /Endringsforslag med bemarkninger

Andringsforslag

Af gkonomi- og erhvervsministeren, tiltradt af <>:

Til§1
1) Efter nr. 1 indsaettes som nyt nummer:

»01. 1 81, stk. 4, indsaettes som 3. pkt.:

»Endvidere galder bestemmelsen i 8§ 8, stk. 3, 4. pkt., om fastsettelse af regler om deponering og
garantistillelse samt bestemmelsen i 8 17, stk. 3, om fastseettelse af regler om opdragets indhold og
udferelse ogsa for aktiviteter, der er omfattet af stk. 1, nr. 1.««

[Praecisering af, at bemyndigelsen til at fastsette regler om deponering m.v. og opdragets indhold
m.v. ogsa galder for udbydere]

Ny paragraf

2) Efter § 4 indseettes som ny paragraf:

»8 01

I lov nr. 605 af 24. juni 2005 om a&ndring af lov om omsatning af fast ejendom. (Bedre og billige-
re bolighandel) foretages falgende a&ndringer:

1.18 2, stk. 1, @ndres »1. juli 2006« til: »1. oktober 2006, og som 2. pkt. indseettes:
»Dog treeder § 1, nr. 5-11, 17, 27-29 og 31, i kraft den 1. juli 2006.«

2. 182, stk. 2, &ndres »1. juli 2006« til: »1. oktober 2006«.«



[Andring af lovens ikrafttreedelsestidspunk]

Til 85

3) I stk. 1 &ndres »1. juli 2006« til: »1. oktober 2006, og som 2. pkt. indsattes:
»Dog treeder § 1, nr. 7 og 14, i kraft den 1. juli 2006.««

[Andring af lovens ikrafttreedelsestidspunk]

Bemearkninger

Tilnr. 1

8 1, stk. 4, i lov om omsetning af fast ejendom angiver, hvilke af lovens bestemmelser der gel-
der for erhvervsmaessig formidling af keb og salg af fast ejendom.

Det foreslas, at der i den foresldede a&ndring af § 1, stk. 4, 2. pkt., indsattes en henvisning til § 8,
stk. 3, 4. pkt., og til § 17, stk. 3.

Derved preciseres det, at bemyndigelsen i § 8, stk. 3, 4. pkt., til at fastsette regler om depone-
ring og garantistillelse samt bemyndigelsen i 8 17, stk. 3, til at fastseette regler om opdragets ind-
hold og udfarelse geelder savel for aktiviteter omfattet af lovens § 1, stk. 1, det vil sige erhvervs-
maessigt udbud og salg af fast ejendom, som for aktiviteter omfattet af lovens 8 1, stk. 2, det vil sige
erhvervsmaessig formidling af keb og salg af fast ejendom for eller til forbrugere.

Tilnr.20g 3

Lov nr. 605 af 24. juni 2005 om &ndring af lov om omsatning af fast ejendom (Bedre og billige-
re bolighandel) indeholder en raekke &ndringer, som ifglge loven skal traede i kraft den 1. juli 2006.
Ikrafttraedelsestidspunktet svarer saledes til det oprindeligt foreslaede ikrafttraedelsestidspunkt for
lovforslag nr. L 118.

Det foreslas, at ikrafttreedelsestidspunktet for lov nr. 605 og lovforslag nr. L 118 som udgangs-
punkt udskydes til den 1. oktober 2006. En raekke af endringerne i lov nr. 605 og i lovforslag nr. L
118 ngdvendigger tilpasning af ejendomsmaeglerbranchens it-systemer. Ved at udskyde disse be-
stemmelsers ikrafttreeden til den 1. oktober 2006 far branchen passende tid til at foretage de prakti-
ske foranstaltninger til gennemfarelse af de nye regler, der sikrer, at der bliver stgrre valgfrihed og
gget gennemsigtighed for forbrugerne.

Visse centrale bestemmelser i lov nr. 605 og lovforslag nr. L 118 ngdvendigger imidlertid ikke
tilpasning af ejendomsmaeglerbranchens it-systemer og er saledes ikke forbundet med praktiske
gennemfarelsesforanstaltninger for branchen. Det foreslas derfor, at disse @ndringer treeder i kraft
den 1. juli 2006, som det oprindeligt var forudsat. Det drejer sig om fglgende &ndringer:

— Liberaliseringen af ejerbestemmelserne i lovens § 8 og konsekvensandringerne i forbindelse
hermed i lovens 88§ 25 og 26, jf. 8 1, nr. 5-11, 27 og 31, i lov nr. 605.

— Forbuddet mod selvindtraede i lovens § 15, jf. § 1, nr. 17, i lov nr. 605 og praeciseringen heraf i
§ 1, nr. 7, i lovforslag nr. L 118.

— /ndringerne vedrgrende betaling af gebyr ved registrering i lovens § 25, stk. 2, og den redakti-
onelle konsekvensandring i forbindelse hermed, jf. § 1, nr. 28 og 29 i lov nr. 605.



— Bestemmelserne vedrgrende disciplingernavnet for ejendomsmaeglere i det nye kapitel 4 a i
loven, jf. § 1, nr. 14, i lovforslag nr. L 118.

Det vil vaere hensigtsmaessigt at lade ovennavnte andringer treede i kraft allerede den 1. juli
2006 af flere grunde. Liberaliseringen af ejerbestemmelserne vil saledes abne mulighed for gget
konkurrence og starre valgfrihed for forbrugerne. Endvidere vil reglerne om et disciplingernavn for
ejendomsmaeglere sikre en hurtig og effektiv sanktion over for ejendomsmaeglere, der overtraeder
loven.

Siumut, Tjédveldisflokkurin, Félkaflokkurin og Inuit Atagatigiit var pa tidspunktet for betenk-
ningens afgivelse ikke reprasenteret med medlemmer i udvalget og havde dermed ikke adgang til at
komme med indstillinger eller politiske udtalelser i beteenkningen.

En oversigt over Folketingets sammenseetning er optrykt i beteenkningen.[Der gagres opmarksom
pa, at et flertal eller et mindretal i udvalget ikke altid vil afspejle et flertal/mindretal ved afstemning
i Folketingssalen.]

Kim Andersen (V) Jacob Jensen (V) Kurt Kirkegaard (V) fmd. Jens Hald Madsen (V)
Marion Pedersen (V) Colette L. Brix (DF) nfmd. Kim Christiansen (DF)
Per @rum Jagrgensen (KF) Jakob Axel Nielsen (KF) Kim Mortensen (S) Jens Christian Lund (S)
Niels Sindal (S) Karen Hakkerup (S) Poul Erik Christensen (RV) Johs. Poulsen (RV)
Poul Henrik Hedeboe (SF) Per Clausen (EL)

Siumut, Tjodveldisflokkurin, Folkaflokkurin og Inuit Ataqatigiit havde ikke medlemmer i udval-
get.

Folketingets sammensatning

Venstre, Danmarks Liberale Parti (V) 52 Enhedslisten (EL) 6
Socialdemokratiet (S) 47 Siumut (SIV) 1
Dansk Folkeparti (DF) 24 Tjodveldisflokkurin (TF) 1
Det Konservative Folkeparti (KF) 18 Foélkaflokkurin (FF) 1
Det Radikale Venstre (RV) 17 Inuit Atagatigiit (1A) 1

Socialistisk Folkeparti (SF) 11



Oversigt over bilag vedrgrende L 118

Bilagsnr. Titel

1 Haringssvar og hgringsnotat, fra gkonomi- og erhvervsministeren

2 Udkast til tidsplan for udvalgets behandling af lovforslaget

3 Tidsplan for udvalgets behandling af lovforslaget

4 Supplerende hgringssvar, fra gkonomi- og erhvervsministeren

5 Materiale fra Dansk Ejendomsmaglerforening i forbindelse med fore-
treede 21/3-06

6 /ndringsforslag, fra gkonomi- og erhvervsministeren

7 1. udkast til beteenkning

8 Henvendelse af 5/4-06 fra Dansk Ejendomsmaglerforening

9 /ndringsforslag, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Oversigt over spgrgsmal og svar vedrgrende L 118

Spm.nr.  Titel

1 Spm. om ejendomsmaegleres interesse i f.eks. realkreditvirksomhed,
til gkonomi- og erhvervsministeren, og ministerens svar herpa

2 Spm. om disciplingrnavnet, til gkonomi- og erhvervsministeren, og
ministerens svar herpa

3 Spm. om et evt. @ndringsforslag, til gkonomi- og erhvervsministeren,
0g ministerens svar herpa

4 Spm. om indbringelse af advokater for disciplinarnavnet, til gkono-
mi- og erhvervsministeren, og ministerens svar herpa

5 Spm. om bagatelgranse, til gkonomi- og erhvervsministeren, og mi-
nisterens svar herpa

6 Spm. om kgb af ejendom i udlandet, til gkonomi- og erhvervsministe-
ren, og ministerens svar herpa

7 Spm. om budrunder, til gkonomi- og erhvervsministeren, og ministe-
rens svar herpa

8 Spm. om ejendomsmaegleres forbud mod at szlge til sig selv, til gko-
nomi- og erhvervsministeren, og ministerens svar herpa

9 Spm. om kommentarer til materiale fra Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening i forbindelse med foretreede 21/3-06, og ministerens svar herpa

10 Spm. om kommentar til henvendelse af 5/4-06 fra Dansk Ejendoms-

maglerforening, og ministerens svar herpa

Bilag 1



