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7422 2200

Anmodning om at fi foretraede for Miljs- og Planlzegningsudvalget i for-
bindelse med udlzeg af nye sommerhusomrader pa Aarse. Epost:
' byjgi@haderslev.dk

Med dette brev anmoder jeg pa vegne af Haderslev Byradd om at fa foretreede
for Milje- og Planlzgningsudvalget og her {2 lov til at forelegge Haderslev
Byrads synspunkter og gnsker 1 forbindelse med muligheden for at udlegge
nye sommerhusgrunde pé gen Aarg 1 Haderslev Kommune.

Sagsident:

44061

Jeg tillader mig i ferste omgang at genfremsende Haderslev Byrads ensker i
forbindelse med den forste ansggningsrunde om nye sommerhusgrunde, men
Haderslev Kommune deltager meget gerne i et positivt og konstruktivt samar-
bejde med alle berarte myndigheder, interesseorganisationer og enkeltpersoner
med henblik pé at tilvejebringe en helhedsplan for gen, hvor de forskellige
hensyn til beskyttelse og benyttelse af det enestaende omrade, som Aarg er,
indgar. Det ligger os meget pa sinde, at anlags- og anvendelsesensker pa gen
foregér pa et beredygtigt og lokalt betinget niveau. Haderslev Byrad er ogsa
indstillet pa, at der kan blive tale om at gennemfore en reekke kompenserende
og regulerende tiltag i forbindelse med et nyudleg af sommerhusgrunde pa
pen og ser gerne, at der kan forega et forsknings- eller pilot/inspirationsprojekt
i forbindelse med arbejdet.

Borgmesterkontoret
Baggrunden for gnsket er, at Haderslev Kommune nu i to omgange har faet
nej fra Miljeministeriet til udleg af nye sommerhusgrunde pa Aarg.
Haderslev Kommune var og er af den opfattelse, at vedtagelsen af lovaendrin- Géskargade 26
gen, der muliggjorde udvidelse af eksisterende sommerhusomréader i kystnar- 6100 Haderslev
hedszonen og udlag af nye sommerhusomrader pa de sma ger, der tradte i T 7422 2526
kraft den 1. juli 2004, gav mulighed for, at de skrappe forudsatnings- og be- Fax 7422 2184
liggenhedskrav kunne fraviges pa de smé ger under nogle sarlige forudsat- Giro 900 62 57
ninger. www.haderslev.dk

Post@haderslev.dk

Haderslev Kommunes opfattelse deles tilsyneladende af flere, og Haderslev
Kommune gnsker derfor at {2 fuld afklaring af lovbestemmelsens indhold i
forhold til de sméa ger.

Abningstider:

Mandag-torsdag 10-14

Som Milje- og Planlegningsudvalget allerede ved, indeholdt det oprindelige
forslag til lovaendringen, fremsat af davarende miljeminister H.C, Schmidt
ingen saerlige bestemmelser om fravigelser 1 forbindelse med smagerne. Fredag 10-13

(torsdag ogsa 15.30-17)

Haderslev Kommune fremsendte i forbindelse med heringsfristen til lovfors-
laget et brev til Miljeministeriet, Departementet, hvori det blev anbefalet, at
smapgerne burde fa en sarstatus, uanset gernes eventuelle beliggenhed i inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader, kopi af brevet er vedlagt.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af loven, med ikrafttreden den 1.
i

& 29/6-1/7
'# Landsstavne
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juli 2004, var det oprindelige lovforslag blevet suppleret med stk. 3 til § 5b,
som indeholdt en fravigelsesmulighed i forhold til stk. 2 i § 5b, sledes at kra-
vene 1 stk. 2 kunne fraviges pa de sma ger, hvis det fandtes begrundet efter en
samlet afvejning af naturbeskyttelsesinteresser, landskabelige interesser og
den forventede lokalgkonomiske effekt.

Kravene i denne sammenhang er ifelge "Bemarkninger til lovforslaget, Al-
mindelige bemearkninger, afsnit 2.5, kriterier for udvidelse af sommerhusom-
rader” eksempelvis klitfrednings- og strandbeskyttelseslinien og konstaterin-
gen af at sommerhusomréader ikke kan udbygges i internationale naturbeskyt-
telsesomrader.

Haderslev Kommune er opmarksom pa, at de internationale naturbeskyttel-
sesomrader ikke er omtalt i selve lovteksten, men det er Haderslev Kommunes
vurdering, at fravigelsesmuligheden ogsa omfatter de internationale naturbe-
skyttelsesomrader i forbindelse med smagernes sarstatus.

Det ma sdledes ogsa konstateres, at optakten til udarbejdelsen af Landsplandi-
rektivet, brev af 15. juni 2004 fra miljeminister H.C. Schmidt, samt teknisk
notat af samme dato fra Landsplanafdelingen ikke indeholdt begrensninger i
forhold il de sma ger og de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Pa den baggrund udarbejdede Haderslev Kommune et ansggningsmateriale
blandt andet omhandlende to arealudleg og en konvertering af et feriecenter-
areal pa Aarg til sommerhusgrunde, materialet er vedlagt dette brev.

Arealudleggene blev kommenteret, men ikke alle afvist i forbindelse med
Senderjyllands Amts behandling og endelige fremsendelse af ansggningsma-
terialet til Skov- og Naturstyrelsen.

Da forslaget til Landsplandirektivet blev fremlagt var Haderslev Kommunes
ensker om arealudlaeg og konvertering af et areal pd Aarg ikke medtaget, og
Haderslev Kommune anmodede ved brev af 18. april 2005 om en begrundelse
herfor, idet Haderslev Kommune var af den opfattelse at udsendelsesbrevets
henvisning til beliggenheden i et internationalt naturbeskyttelsesomrade ikke
var tilstrekkelig argumentation. Kopi af brevet er vedlagt.

Som bekendt var der ikke de store muligheder for dialog i forbindelse med
fremlaggelsen af forslaget, og det endelige Landsplandirektiv fra juni 2005
fastholdt da ogsa, at Aare ikke kunne tildeles nye sommerhusgrunde med hen-
visning til gens status som en del af et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

I forbindelse med optaktsmaderne om de 500 yderligere mulige sommerhus-
grunde stillede repraesentanter for Haderslev Kommune den 28. oktober 2005
helt konkret spargsmal til politiker/teknikerpanelet om muligheden for yderli-
gere sommerhusudleg pd Aarg og det blev understreget at Haderslev Kom-
mune naturligvis var klar over gens status som en del af et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade. P4 medet blev Aarg’s muligheder ikke bortdemt. Ha-
derslev Kommune opfattede, at der var en positiv mulighed for tilvejebringel-
se af nye sommerhuse pa gen, eventuelt som en kombination af nyanleg, an-
dring af bestiende arealudleeg samt genbrug af bestdende bygninger og area-
ler.

12. april 2006
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12. april 2006
Derfor var det naturligvis en stor overraskelse og skuffelse da Haderslev P
Kommune modtog brevet af 16. januar 2006 fra Skov- og Naturstyrelsen med
svar p4 Haderslev Kommune s brev af 19. december 2005. I brevet fra Skov-
og Naturstyrelsen slas det fast, at gens status som interationalt naturbeskyt- Sagsbehandier:
telsesomrade umuligger udlag af nye sommerhusomrader og at konvertering BYiGI
af et omrade fra feriecenterformal til sommerhusomrade ogsa er umulig med
henvisning til geldende lovgivning. Kopi af de to breve er vedlagt. Direkte telefon:
7422 2200
Pa baggrund af ovenstaende redegarelse og det massive gnske der er fra savel
gens beboere som fra Haderslev Byrad om yderligere udleg af sommerhus- Epost:
grunde pa Aarg vil jeg gerne have lov til at uddybe sagen overfor Milje- og oy @hadersiev.dk
Planlagningsudvalget.
Sagsident:
Med venllg hilsen ik

geZ %@7
Borgmester

Sendt i kopi med bilag til

Jorn Dohrmann, Folketinget, Christiansborg, 1240 Kbh. K

Ejvind Vesselbo, Folketinget, Christiansborg, 1240 Kbh. K

Skov- og Naturstyrelsen, att. Henrik Knuth-Winterfelt, Haraldsgade 53, 2100
Kbh. @

Haderslev Statsskovdistrikt, att. Carsten @rnsholt, Christiansfeld Landevej 69,
6100 Haderslev

Senderjyllands Amt, Planafdelingen, Skelbakvej 2, 6200 Aabenraa
Kommunens Landsforening, Teknik og Miljs, KL-Huset, Weidekampsgade
10, 2300 Kbh. S

Sammenslutning af Danske sméger, Strune Brovej 12, 5900 Rudkebing
Beboerforeningen pa Aare, v/Svend Aage Hansen, Aarg 250, 6100 Haderslev

I gvrigt sendt uden bilag til vedhaeftede liste




12, april 2008

Etablering af sommerhuse pa Aare — adresseliste til brev af 12. Side 1 af 1
april 200

Sagshehandler:

Byradet + Kommunaldirektoren

Willy Feddersen og Tommy Hansen TSco
Ledergruppen

Senderjyllands Amt, att. Erik Ancker, ea@sja.dk Direkto teloton:
Gardejer Ivar Hansen, Aaro 12, 6100 Haderslev 7422 2526
Pressen — Jydske Vestkysten, Nordschleswiger, Haderslev Ugeavis, Budstik-

keﬂ Epost:
Ove L. Serensen, Lille Gallemarksvej 2, 4700 Nastved, ovls@danfoss.com

Nis Ove Rasmussen, Megelmosevej 53, 6200 Aabenraa,

nis.ove.rasmussen@skolekom.dk Sagsident:
Lars Galting, Spandetvej 17, 6760 Ribe, LIGA@ribekom.dk _a4081

Christen Lei, Aunbelgaardvej 23, 6400 Senderborg (ejer af Renhave)
Jan Nielsen, Aare 239, 6100 Haderslev

Landvindingslaget Aare v/Bjarne Jepsen, Aarg 92, 6100 Haderslev

Sven Allan Jensens Tegnestue, Sankelmarksgade 9, 9000 Aalborg,
ser@svaj.dk

Uwe Nielsen, Aarg 118, 6100 Haderslev

Knud Jensen, Vestergade 35, 6310 Broager, knj@broager.dk

Christian P. Nehr, cpn@uhrenholt.com

Knud Boisen, Aare 230, 6100 Haderslev, aaroehestogferie@hotmail.com

Teknik & Milje

Teknik & Miljo
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September 2004

Haderslev Byrads gnsker
til nye sommerhusomrader.




NYE SOMMERHUSE I HADERSLEYV KOMMUNE?
- IDEOPLAEG OG BAGGRUNDSMATERIALE

Indhold

Forord . side 5
Forslag til nye sommerhusomrader side 6
Kelstrup Strand side 8
Hejsager Strand side 14
Aarg _ side 20
Flovt / Raade Strand side 28
Vilstrup Strand side 31

Foruds®tninger og lokalgkonomiske effekter af nye sommerhuse  side 34

Oplagget er udarbejdet af Haderslev Kommune i samarbejde med Sven Allan
Jensen as, Aalborg, september 2004.




Forord

| juni méned 2004 vedtog Folketinget en endring i planloven, som giver mulighed for
udvidelse af eksisterende sommerhusomrader med i alt 8.000 nye sommerhusgrunde i
kystnzerhedszonen.

Byradet vil gerne arbejde for flere sommerhuse i Haderslev Kommune. Byrddet har der-
for igangsat en proces, der gerne skal ende med, at Haderslev Kommune i det kommen-
de planlaegnings- og beslutningsforlab far tildelt sin andel af de nye sommerhusgrunde.

De nuvaerende sommerhusomrader harer til blandt Haderslev Kommunes bedste tilbud
til turister og bidrager samtidig til en positiv erhvervsudvikling i kommunens landdistrik-
ter. Flere attraktive og landskabeligt smukt beliggende og tilpassede sommerhusomra-
der vil kunne styrke udviklingen.

Dette heefte indeholder séledes byradets @nsker til nye sommerhusomrader i Haderslev
Kommune. De sma ger har faet en seerlig status i lovgivningen, og derfor indeholder
haftet bl.a. et oplaeg til en markant udvidelse af sommerhusantallet pa Aara.

Byradet har lagt stor vaegt pa at opna sa stor enighed som muligt i offentligheden om
materialet. Derfor blev der i starten af august 2004 udsendt et idéoplaeg med forslag til
en raekke nye sommerhusomrader. Oplaegget blev desuden fremlagt pa to borgermader, -
hvor der var stor interesse for at diskutere mulighederne.

| forbindelse med den offentlige fremiaeggelse og tilbagemeldinger fra grundejerne er
der i dette endelig materiale sket en reduktion af de foresldede nye sommerhusomrader
i forhold til det oprindelige oplaeg.

Det er sdledes et grundigt gennemarbejdet forslag, som byradet her fremsender.

Med venlig hilsen

Jens Chr. Gjesing
Borgmester




Forslag til nye sommerhusomrader

495 nye sommerhuse
Idéopleegget indeholder forslag til i
alt ca. 495 nye sommerhuse, fordelt
pa 6 omrader, som alle er beliggende
i tilknytning til felgende, eksiste-
rende by- og sommerhusomrader:

- Hejsager Strand

- Kelstrup Strand

- Flovt/Raade Strand

- Vilstrup Strand

- Aarg By

- Aarg Sydstrand

De udpegede omrader omfatter i
alt ca. 77 hektar incl. veje, flles
friarealer mv.

Alle de udpegede omrader ligger,
som foreskrevet i planloven, i til-
knytning til og bag ved eksisterende
sommerhusomrader, bortset fra de
udpegede omrader pa Aarg. Det
skyldes, at planloven giver mulighed
for at der pa en raekke mindre ger
kan etableres nye sommerhusomra-
der vafhangigt af eksisterende som-
merhusomrader.

Kystzina eren vigtigt ressource for turismen |
komniunan

6

Eksisterende sommerhusom-
rader

De nye sommerhusomrader skal sup-
plere de eksisterende sommerhus-
omrader i Haderslev Kommune, hvor
der i dag er ca. 1.225 sommerhuse.
Det er opgjort, at der er ca. 42 ube-
byggede grunde. Ved Kelstrup Strand
findes desuden byggemuligheder i
det eksisterende sommerhusomrade,
som skannes at kunne rumme et
mindre antal nye sommerhuse. Men
arealerne vurderes at vaere uegnede
til yderligere sommerhusbyggeri pga.
darlige funderingsforhold, fredskov
mv.

De eksisterende sommerhusomrader
i Haderslev Kommune omfatter i alt
ca. 193 hektar.

Eksisterende forhold og bin-
dinger

| nogle af de udpegede omrader er
der naturmaessige og kulturhisto-
riske forhold, som skal tilgodeses.

serviceforsyning.

Det drejer sig bl.a. om hensynet til
eksisterende sommerhuse, naturom-
rader, kystlandskabet, grundvandet,
fortidsminder mv. | skitserne for de
enkelte omrader er der sa vidt muligt
taget hgjde for eksisterende forhold
og bindinger.

Haderslev Museum har desuden
foretaget en vurdering af, om der
kan forventes at veere fortidsminder
pa de udpegede omrader. Vurderin-
gen viser, at der i hovedparten af
omréaderne skannes at vaere gode
muligheder for arkaeologiske fund,
idet der bl.a. er registreret overple-
jede gravhgije i flere omréder. Derfor
skal der far en evt. etablering af nye
sommerhusomrader gennemfgres
pravegravninger og evt. udgravnin-
ger af arkasologiske fund.

Flere sommerhuse kan bl a. understotte den lokale




Sommerhusomréde Antal sommerhuse
Hejsager Strand N
Kelstrup Strand ' 264
Diernzes Strand 225
Flovt/Raade Strand 1
Senderballe Strand 60

Vikeer Strand 57

Aarg Sydstrand 4

Tormaj Strand 15
Vilstrup Strand : 15
Aargsund Strand 16
lalt 1.225

Det vurderes at der er 42 ubebyggede grunde i sommerhusomriderne i
Haderslev Kommune. Et antal mindre, ubebyggede omrdder ved Kelstrup
Strand vurderes at veere uegnede til sommerhusbyggeri og indgdr derfor
ikke i opggrelsen.

e T O

{ Grby Strand 20

'\.i,s.nd;;h.b-.\ R - R Eksisterende sommerhusomrade-
' ~— >) : - I Forslag til iyt sommerhusomrade

7




Kelstrup Strand

Eksisterende forhold :
Kelstrup Strand er et spaendende
sommerhusomrade i et varieret land-
skab med skov og strand samt store,
kulturhistoriske kvaliteter.

Kelstrup Strand er i regionplanen
udpeget som et omrade med turis-
meinteresser. Omr&det har mod gst
forbindelse til Hejsager Strand, hvor
der ogsa foreslas udlagt et nyt som-
merhusomrade.

Kelstrup Strand har en lang forhisto-
rie som fritids- og badested. Her blev
der allerede i 1854 opfert et strand-
hotel. En mindre del af Kelstrup
Strand bestar i dag af bebyggelse
fra 1920'erne og 1930°erne, som
udger et speendende kulturmiljg. |
Kelstrup findes bl.a. en reekke gamle
husmands- og fiskerbebyggelser. En
mindre del af boligerne i Kelstrup er
heldrsboliger.

Resten af omradet bestar af som-
merhuse fra forskellige tidsperioder
fra 1930°erne og frem. | hovedparten
af omradet er der en stor overvaegt
af mindre sommerhusgrunde. En
opgerelse viser sdledes, at kun ca.

10% af sommerhusgrundene i omra-
det er sterre end 1.200 m2.

Knap 70 nye sommerhuse
Derfor foreslas det at der etable-
res et nyt sommerhusomrade med
varierede grundstgrrelser. Omradet
er placeret bag eksisterende som-
merhusomrader, hvoraf hovedparten
er udbygget.

Det udpegede omréde er beliggende
i et omréde med store landskabs-
kvaliteter. Derfor skal indpasningen
af nye sommerhuse ske skansomt i
forhold til eksisterende bebyggelse,
beplantning og det &bne landskab.

Forslaget omfatter et areal pé ca.

14 hektar, og det skannes at der kan
etableres knap 70 nye sommerhuse

i omradet. | det allerede udlagte,
ubebyggede sommerhusomrade neer
kysten kan der desuden opfares knap
20 sommerhuse.

Afgraensningen af omradet sikrer
en god afrunding af Kelstrup Strand
mod vest.

Det forventes, at de nye sommer-
huse kan medvirke til at understatte
den eksisterende, private service i
omradet (dagligvarebutik, kiosk, re-
staurant mv.).

De centrale dele af Kelstrup Strand
rummer desuden enkelte, andre
byggemuligheder i “lommer* i
skovbrynene bag de eksisterende
sommerhuse. Hovedparten af de
ubebyggede arealer er dog enten
fredskovsarealer eller lavtliggende
arealer, som er vanskelige at be-
bygge, og det bar derfor overvejes at
udtage de ubebyggede omrader af
sommerhusomradet.

Planens kvaliteter

Den skitserede plan for det nye
sommerhusomrade bestar af to om-
rader, som er meget forskellige. Det
nordligste omrade, pa begge sider af
Kelstrupvej, er ganske kuperet, mens
det sydvestlige omrade, ved Blok-
husskoven, er mindre kuperet.

De to grupper af sommerhuse
adskilles af en markant, gren kile,
som friholder omraderne langs et
eksisterende vandlab og et markant

+ Ca. 70 nye sommerhuse
1 Ca. 260 sommerhuse i eksiste-
+ rende sommerhusomrader.

arcaludleg 4l
sonuncerhuse

Dagligvarebutik og restaurant
i ved Kelstrup Strand
Sommerbutikker

: Hotel

+ Campingplads med kiosk




skovbryn. Det er hensigten, at de nye  viderefares helt ned til kysten, sam-  Herira fares en ny adgangsvej ind i

sommerhushebyggelser skal dbne tidig med at der sikres afstand til det nye sommerhusomrade.
sig mod den faelles, grenne kile. campingpladsen.
I den grgnne kile mellem som-
Bebyggelsen af omraderne skal med  Det forventes at den samlede plan- merhusene etableres stier mod
hensyn til placering og udformning legning for nye sommerhuse ved stranden samt mod de centrale dele
tage hensyn til det kuperede land- Kelstrup Strand kan fremme udbyg- af Kelstrup Strand, hvor der bl.a. er
skab og afskaermes med beplant- ningen af dette omrade. butikker.
ning. En markant, afskaermende
beplantning er séledes et meget Trafikale forhold Med etableringen af nye sommer-
karakteristisk element i de eksiste- Omréderne er velbeliggende i for- huse ved Kelstrup Strand vil der
rende sommerhusomrider ved Kel- hold til den overordnede infrastruk- forekomme en pget belastning af
strup Strand, som viderefares som tur. Kelstrupvej gennem de eksisterende
karakterskabende element i de nye sommerhusomrader. Her er den trafi-
omrader. Det nordgstlige omrade ved Kel- kale belastning i sommermanederne
strupvej vejbetjenes direkte fra allerede betydelig. Derfor forventes
Den afskeermende beplantning Kelstrupvej. “Trekanten" nord for det, at der skal udarbejdes en sam-
sikrer ogsa at der skabes afstand Kelstrupve] betjenes via en eksiste- let plan for forbedringer af vej- og
til eksisterende bebyggelse langs rende grusvej ind i omradet. stiforholdene ved Kelstrup Strand
Boskowvej. og Hejsager Strand, som fx. kan
Langs Kelstrupvej findes desuden omfatte trafiksanering af Kelstrupvej
Omradet ved Boskovvej og camping-  en separat sti, som ogsa giver fod- gennem sommerhusomraderne.
pladsen skal ses i sammenhazng geengere og cyklister god adgang til '
med det allerede udlagte, uudnyt- omraderne. Offentlighedens adgang til omradet
tede sommerhusomrade narmest forbedres ved realisering af planen.
stranden, mellem campingpladsen Omraderne neermest campingplad- Det skyldes bl.a. at der planieegges
og Kelstrup Skov. Omradet foreslas sen vejbetjenes fra Boskovvej og etableret en stiforbindelse gennem

udnyttet sledes, at den granne kile ~ adgangsvejen til campingpladsen. omraderne, til stranden.




Landskabsmaessig vurdering
De udpegede omrader ligger i et
kuperet landskab, i en hgjde af ca.
7-22 meter over havet. Fra de hgje-
ste punkter ved hhv. Kelstrupvej og
omradets sydvestlige afgraensning
falder terreenet ned mod den grgnne
kile, som adskiller de to omrader.

Den nordgstligste del af det ud-
pegede omrade er ikke synligt fra
havet og vil derfor have begraenset
pavirkning pa landskabet bag de
eksisterende sommerhusomrader,
da disse allerede er afgraenset af
lehegn, skov mv.

Arealudlzgget ligger desuden in-
den for den overordnede struktur i
skovene og sommerhusomraderne
ved Kelstrup Strand. Endelig ligger
omradet mellem den eksisterende
sommerhusbebyggelse samt et par
garde og en mindre helarsbebyg-
gelse ude i landskabet naer sommer-

husomraderne. Omradet er saledes
en afrunding af det eksisterende
sommerhusomrade.

Arealet er derimod meget synligt fra
Kelstrupvej. Derfor skal der her eta-
bleres afskaermende beplantning.

Den sydvestlige del af det udpe-
gede sommerhusomrade, narmest
campingpladsen, ligger ligeledes i
tilknytning til helarsbebyggelsen, og
pavirker saledes kun landskabet bag
kysten mod én side - sydvest. Her af-
skaermes omradet med beplantning.

En del af omradet vil veere synligt fra
havet, da der endnu ikke er etableret
sommerhuse i det allerede udlagte

sommerhusomréde narmest kysten.

Omrédet er derimod ikke synligt fra

~ stranden sydgst for omradet, da der

her er en markant kystskraent.

Bindinger - kyst, vand, planforhold mv.

B Signatur - bindinger (vand, planforhold mv.)

Natur og miljo

En mindre del af omradet er belig-
gende i et omradde med szrlige
drikkevandsinteresser, men uden for
indvindingsoplandene til omradets
vandvaerker. Da omradet desuden
kloakeres, vurderes gnsket om at
udleegge sommerhusomradet ikke at
veere i konflikt med grundvandsbe-

skyttelsen.

Omradet er desuden omfattet af
skavbyggelinier, men i overensstem-
melse med gaeldende praksis for
planlaegningen af Kelstrup Strand
forventes det, at skovbyggelinierne
kan reduceres, da arealudlaeggene
placeres i rimelig afstand af de eksi-
sterende, starre skovomrader.

En betydelig del at det nuvaerende
sommerhusomrdde er desuden fred-
skov, hvor der er begraensninger pa
byggemulighederne i forhold til de
almindelige regler for sommerhuse.

== == = Forslag til nyt sommerhusomrade
memmmee  Campingplads

e Eksisterende sommerhusomrade
e Beskyttet vandisb

i essssses Spildevandsledning

® Almene vandvaerker

Arealer omfattet af strandbeskyttelseslinien
] BERR Omrider med serlige drikkevandsinteresser

eessees Nitratfalsomme omrader




Endelig er en mindre del af omradet
omfattet af omrader med naturinter-
esser (potentielle, fremtidige natur-
omrader). Da der etableres en gran
kile og beplantninger mellem eksi-
sterende og nye sommerhusomrader
vurderes det, at naturinteresserne
tilgodeses.

Landbrugsmeessige forhold
Omradet er udpeget som seerligt
vaerdifuldt landbrugsomrade, og
hovedparten af arealerne dyrkes i
dag. Der vil sledes veere tale om
inddragelse af landbrugsarealer af
betydeligt omfang. Omraderne er
dog velafgraensede, og tilstgdende
landbrugsarealer vil fortsat kunne
dyrkes uden veesentlige gener.

Arkzeologiske forhold
Haderslev Museum oplyser, at der
pa det sydvestlige areal er registre-
ret en overplgjet gravhgj, og at der

,,B/'pd/'ngjer - natur, landskab mv.

pr

er stor sandsynlighed for at finde
bopladser ved gravning i omradet.
Museet anbefaler derfor, at der i
forbindelse med evt. anleegsarbejder
gennemfgres prgvegravninger, som
skal vise om der skal foretages egen-
tlige, arkeeologiske udgravninger. En

"Overordnet princip for indpasning i landskabet

mindre del af omradet er omfattet af
en beskyttelseslinie omkring et for-
tidsminde. Da fortidsmindet er belig-
gende i en skovbeplantning vurderes
det, at opfarelsen af sommerhuse
uden for skovbeplantningen ikke er i
strid med hensynet til fortidsmindet.

Signatur

: Fotostandpunkter for

visualiseringer vist pa
de felgende sider

® Signatur - bindinger (natur, landskab mv.)
e §3-omrader
«-» > Skovbyggelinier
@ rortidsminder
- - 100 meter beskyttelseslinier omkring fortidsminder
e+ Veerdifulde landskaber
=== Kylturhistoriske arealer
MR Omrider med naturinteresser




Visualiseringer af de udpegede omrader




Omradet ved Kelstrup Strand, set fra Kelstrupvej - uden 'bép}/ggé/se E

Omrédet ved Kelstrup Strand, set fra Kelstrupvej - med.

og afskaermende beplantning 3




Hejsager Strand

Eksisterende forhold

Hejsager Strand ligger umiddelbart
pst for Kelstrup Strand. De to omra-
der fungerer reelt som ét sommer-
husomrade.

Omrédet er sammen med Kelstrup
Strand i regionplanen udpeget som
et omrade med turismeinteresser.

Hejsager Strand er ligesom Kelstrup
Strand domineret af mindre sommer-
husgrunde. Hensigten er derfor at
skabe et nyt sommerhusomrdde med
varierede grundstarrelser og grenne
friarealer i tilknytning til Hejsager
Strand, bag det eksisterende som-
merhusomrade.

Ca. 200 nye sommerhuse
Omrédet kan rumme i alt ca. 200
sommerhusgrunde med tilhgrende,
feelles friarealer. Dermed er det
forslagets sterste, samlede omrade,
med en betydelig foragelse af det
samlede antal sommerhuse ved Hej-
sager Strand.

Forslaget omfatter et omrade pd i
alt ca. 34 hektar, incl. eksisterende
sommerhuse og heldrsboliger midt i
omréadet, samt friarealer mv.

Det forventes at flere sommerhuse
ved Hejsager Strand kan medvirke til
at understatte den eksisterende, pri-
vate service, som findes ved Kelstrup
Strand.

Planens kvaliteter
De nye sommerhuse fordeler sig pa
to delomréder.

} umiddelbar tilknytning til det ek-
sisterende sommerhusomrade, og i
passende afstand af den eksisteren-
de bebyggelse mod nord, udlaegges
et attraktivt sommerhusomrade med
neer kontakt til de granne feelles-
arealer. Omradet kan rumme ca. 70
sommerhuse. Mod vest viderefares
den grgnne kile, som er et markant
treek i det eksisterende sommer-
husomrade. Der er ogsa hensigten
med planen at skabe sammenhang
mellem "trekantbebyggelsen” og
det eksisterende sommerhusomrade
mod syd.

Mellem de eksisterende og plan-
lagte sommerhuse friholdes desuden
en grgn kile langs et vandigb.

Mod nord og gst friholdes granne
omrader, dels af hensyn til den ek-

Forstug til nyt sonunerhusomrade

sisterende helarsbebyggelse mod
nord, herunder det tilknyttede vand-
veerk, dels af hensyn til fuglebeskyt-
telsesomradet gst for omrédet.

Nord for den eksisterende "trekant-
bebyggelse” udlegges et starre
omrade med plads til ca. 130 nye
sommerhuse. Fra omradet er deren
flot udsigt over Lille Balt.

Planen struktureres af en raekke lee-
hegn og sma, granne kiler, der abner
sig mod vandet. Langs Hejsager
Strandvej friholdes en braemme, sa-
ledes at pavirkningen af udsigten fra
vejen mod havet minimeres.

Mod nord afgraenses omradet af et
markant lahegn.

Da omrédet er stort, og samtidig be-
liggende hgijt og meget synligt over
store afstande, skal der etableres af-

- skeermende beplantning i omradets

astlige og vestlige afgrasninger.

De to delomrader knyttes sammen
via en stiforbindelse i omradets pst-
lige afgreensning.

i Ca. 200 nye sommerhuse
i Ca. 341 sommerhuse i eksiste-
' rende sommerhusomrader

Kiosk ved Hejsager Strand
Dagligvarebutik og restaurant
(ved Kelstrup Strand)
Sommerbutikker (Kelstrup Strand)
: Hotel (Kelstrup Strand)

e mcacmccanemmeessmmcmascsmsscaan=
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Trafikale forhold

Omradet er ligesom Kelstrup Strand
velbeliggende i forhold til vejnet-
tet. Alle delomrader vejbetjenes
direkte fra Hejsager Strandvej. Veje
ind i omradet etableres som mindre
grusveje.

Stiforbindelserne knyttes pa stier
og veje i det eksisterende sommer-
husomrade, saledes at der etableres
forbindelse til stranden.

Med etableringen af nye sommer-
huse vil der forekomme en gget be-

lastning af Kelstrupvej i de centrale
dele af Kelstrup Strand og Hejsager
Strand. Her er den trafikale belast-
ning i sommermanedeme allerede
betydelig. Derfor forventes det, at
der skal udarbejdes en samlet plan
for forbedringer af vej- og stiforhol-
dene ved Kelstrup Strand og Hej-
sager Strand, som fx. kan omfatte
trafiksanering af Kelstrupvej gennem
sommerhusomraderne.

Offentlighedens adgang til omrader-
ne sikres ved friholdelse af granne
kiler, samt ved etablering af en sti-

forbindelse gennem omraderne, til
stranden.

Landskabsmaessig vurdering
Den nordligste del af omradet er me-
get synlig over store afstande, og en
ny sommerhusbebyggelse vil &ndre
landskabsbilledet markant, da der

er tale om et meget "dybt" areal bag
den eksisterende sommerhusbebyg-
gelse.

Den store synlighed skyldes, at
terraenet skraner fra nordvest mod
sydast, fra ca. 25 meter over vand-




overfladen pa det hpjeste punkt til
ca. b meter over vandoverfladen pa
det laveste punkt i randen af det ek-
sisterende sommerhusomréde.

Omrédet vil saledes vaere meget
synligt fra Hejsager Strandvej, hvor
udsigten mod vandet begrasnses,
samt fra kysten og de kystnaere
omréder gst for Hejsager Strand.
Beplantningen gst for omradet redu-
cerer dog den visuelle pavirkning af
kysten gst for Hejsager Strand.

Fra nord, hvor omradet afgreenses
af et eksisterende, markant laehegn,
samt fra kysten umiddelbart syd for
omradet, hvor eksisterende sommer-
husbebyggelse afskaermer omrédet,
vil den visuelle pavirkning veere
langt mindre.

For at reducere landskabspdvirk-
ningen etableres der afskaermende
beplantning i sommerhusomrédets
afgraensninger mod @st og vest, og
der fastleegges i plangrundlaget
krav om, at der nzer omradets af-
greensninger med gst og vest kun ma
etableres lav bebyggelse i dempede
farver.

Natur og milje

I tilknytning til “trekantbebyggel-
sen” findes et mindre vandvaerk.

Da en betydelig del af udleegget til
nye sommerhuse er beliggende i
vandvaerkets indvindingsopland skal
det ved byggemodningen sikres, at
omradet kloakeres saledes, at grund-
vandet ikke forurenes.

Den vestlige del af omradet er om-
fattet af en skovbyggelinie, men det

Bindinger - kyst, vand, planforhold mv.

B Signatur - bindinger (vand, planforhold mv.)

forventes at linien kan reduceres,
svarende til forlgbet af den granne
kile mellem skoven og det udpegede
sommerhusomrade.

@st for det udpegede omréde findes
et sdkaldt »Ramsar-omrade«, som

er et internationalt fuglebeskyt-
telsesomrade. Derfor skal det ved
udleeg af arealer til nye sommerhuse
sikres, at der ikke sker en negativ
pavirkning af forholdene for dyrelivet
i Ramsaromrédet. Det vurderes, at
den grenne kile i den gstlige del af
omradet i tilstraekkelig grad minime-
rer fx. stgjbelastningen af Ramsar-
omradet.

Det udpegede sommerhusomrade
vurderes saledes ikke at fa negativ
indvirkning p& Ramsaromradet. Det
skyldes ikke blot bufferzonen og

Forslag til nyt sommerhusomrade
Eksisterende sommerhusomrade

Beskyttet vandlgb

Spildevandsledning

Almene vandvaerker

Indvindingsoplande

Arealer omfattet af strandbeskyttelseslinien




beplantningen, men ogsé aten stor  Arkaeologiske forhold alderen, som skal udgraves inden en
del af det eksisterende sommerhus-  Haderslev Museum oplyser, at der i evt. byggemodning. Museet anbe-
omrade i dag stader direkte op til omradet er registeret en overplgjet faler at hele omradet provegraves
Ramsaromréadet, uden bufferzone el-  gravhgj samt tre bopladser fra sten-  inden en evt. byggemodning.

ler afskeermende beplantning. | for-
hold til den eksisterende belastning
af Ramsaromradet skennes en evt.
pavirkning fra det nye sommerhus-
omrade derfor at veere lille.

Landbrugsmaessige forhold
Omradet er udpeget som seerligt
vardifuldt landbrugsomréde, og
hovedparten af arealerne dyrkes i
dag. Der vil sdledes veere tale om
inddragelse af landbrugsarealer af
betydeligt omfang.

Det forventes dog, at de tilstedende
arealer fortsat vil kunne dyrkes ratio-
nelt, samt at friholdte arealer midt

i omradet fortsat vil kunne udnyttes
landbrugsmaessigt.

Signatur

Fotostandpunkter for
) visualiseringer vist pa

de felgende sider

B/'nd/'ngéf'i natur, landskab mv.

Signatur - bindinger (natur, landskab mv.) :
s Ramsar-omrade (internationalt fuglebeskyttelsesomrade) K
- e §3-omrdder :

- -+ Skovbyggelinier

& Fortidsminder

- 100 meter beskyttelseslinier omkring fortidsminder
eeoesee Vaerdifulde landskaber
=== Kulturhistoriske arealer
Omrader med naturinteresser
MR Vardifulde kystlandskaber
seessese  Omrader som pga. geologiske interesser er enestdende




Visualiseringer af det udpegede omrade







Aarg

Eksisterende forhold

Aarg spiller som kommunens eneste
gsamfund en sarlig rolle i Haderslev
Kommune. Der er en sarlig fokus pa
at sikre gode levevilkdr pa gen, som

er forbundet med fastlandet med en

feerge. Aarg har blot ca. 200 indbyg-
gere.

Aarg er i regionplanen udpeget som
omrade med turismeinteresser. Der
er bl.a. en campingplads pé gen.

Turismen spiller séledes en vaesent-
lig rolle for gens livsgrundlag, og det
forventes at flere sommerhuse kan
bidrage til et mere alsidigt udbud af
overnatningsmuligheder pa Aarg.

Udpegningen af nye sommerhusom-
rader pa Aarg har en anden karakter
end udpegningen af nye sommer-
husomrader pa fastlandet, da Aarg
er omfattet af planlovens serlige
muligheder for etablering af nye
sommerhuse pa sma ger.

Der er allerede et mindre antal som-
merhuse (ca. 41) pd den sydlige del
af Aarg. Hensigten er at gge antallet

~for at understatte den spinkle, lokale

serviceforsyning pa Aarg, servicefor-
syningen i Aargsund pa fastlandet,
samt feergedriften til Aarg.

To nye sommerhusomrader
Det er hensigten at etablere to nye
sommerhusomrader pa gen.

Det ene omrade er beliggende umid-
delbart syd for Aarg By. Her udpeges
et omrade pa ca. 10 hektar, hvor der
kan etableres ca. 50 sommerhuse
samt 50 “taette" sommerhuse el-

ler ferieboliger. Ca. halvdelen af
omrédet er i dag udlagt til feriecen-
ter. Dette omrade gnskes séledes
konverteret/udnyttet til "taette’ som-
merhuse.

Det andet omrade ligger umiddelbart
bag det eksisterende sommerhus-
omréde ved Aarg Sydstrand. Arealet
omfatter ca. 6 hektar, og kan rumme
ca. 35 sommerhuse.

Planens kvaliteter

Planen for omrédet umiddelbart syd
for Aarg By bestdr af to grupper pa
hver ca. 50 sommerhuse. hvoraf
den nordligste udger et omrade

.

Signatur

Fotostandpunkter for
) visualiseringer vist pa
de felgende sider

med "tzette" sommerhuse. Omradet
indgar allerede i kommuneplanen,
som giver mulighed for byggeri med
en maksimal bebyggelsesprocent

pa 20 og byggeri i op til 11/2 etage,
svarende til 6,5 meter. En evt. cen-
ter-/bestyrerbygning kan dog opfares
i op til 8,5 meters hajde.

Arealet afgraenses mod kysten af
beplantning, saledes at den visuelle
pavirkning af det lave kystlandskab

minimeres.

Omradet abner sig derimod op mod
et grant omréade. Fra det granne
omrade skabes der forbindelse til
strandengene mod vest.

Syd for det grenne omréde foreslas
der udlagt et nyt omrade til ca. 50
sommerhuse, som ligeledes af-
greenses af beplantning mod kysten.
Omradet abner sig derimed mod en-
gene mod syd samt mod det grenne
omrade.

Den eksisterende gard midt i om-
radet bevares, og bidrager med sin
markante, omkransende beplantning
til at give omradet et grant preeg.

! Ca. 16 hektar incl. grenne omrader :
{ Ca. 135 nye sommerhuse/
! feriehuse ]
: 41 sommerhuse 0g 7 ubebyggede :
| grunde i eksisterende sommerhus- !

Kiosk p& campingplads
Dagligvarebutikker mv. i Aarg-
sund pa fastlandet. ':




Af hensyn til gens kapacitet og hen-

synet til en gradvis udbygning af om-
raderne er planen udformet séledes,

at den nordligste del af omradet kan

afsluttes farst.

Det rekreative omrade mellem Aarg
By og det udpegede omrade bar
desuden indga i en evt. videre plan-
lagning for en mere intensiv, turis-
memaessig aktivitet pa Aarg.

Ved Aarg Sydstrand udpeges et nyt
omrade, som kan rumme ca. 35 nye
sommerhuse. Omradet er i overve-
jende grad beliggende bag det eksi-
sterende sommerhusomrade.

Omradet bestér af to delomrader,
som adskilles af en mindre, gran kile
i en lavning mellem de to omrader.
Herfra kan der pa sigt etableres en
stiforbindelse mod nord i landskabs-
bandet midt pa gen. Landskabsban-
det kan fx. styrkes gennem en frem-
tidig beplantning, som kan skabe
kontakt til skovarealerne sydast for
Aarg By.

Meod sydvest friholdes et mindre
areal, som er omfattet af strandbe-
skyttelseslinien. Her kan der etab-
leres et feelles, grant areal for hele
sommerhusbebyggelsen ved Aarg
Sydstrand.

Da alle omraderne er beliggende
meget lavt, er det hensigten, at der
skal etableres lave sommerhusbe-
byggelser, afgraenset og afskaermet
af lav beplantning. Det nordligste
omrade ved Aarg By planlagges
dog séledes, at der kan opfares
bebyggelse i 1 1/2 etage for at
understrege det mere bymaessige
praeg. Preecise krav til bebyggelsens
udformning, placering mv. skal sikre,
at den visuelle pavirkning af kysten
minimeres.




Trafikforhold

Adgangen til omraderne sker via
feergen mellem Aargsund og Aarg,
samt det kemmunale vejnet pa Aarg.
Nye veje ind i sommerhusomraderne -
etableres som mindre grusveje.

o Y 3

Stier i omraderne ved Aarg By knyt-
tes til Aarg By via sportspladsen
umiddelbart nord for sommerhusom-
radet. Dermed sikres offentlighedens
adgang til omradet.

= == = Forslag til nyt sommerhusomrade
Planlagte arealer til feriecenter
eeessses Spjldevandsledning
® Almene vandvarker

Arealer omfattet af strandbeskyttelseslinien

ssevese Nitratfolsomme omrader
Indvindingsoplande
= === A-0g sebeskyttelseslinier

Signatur - bindinger (vand, planforhold mv.)
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Fra omradet ved Aarg Sydstrand skal
der etableres stiforbindelser til sivel
stranden som til Aarg By. Dermed
forbedres adgangen til lavbundsare-
alerne og skovarealerne midt pa gen.

Landskabsmaessig vurdering
Begge omrader ligger lavt i det flade
landskab.

Omrédet syd for Aarg By skrdner dog
svagt mod kysten. Terreenet falder
saledes et par meter mod syd og
vest fra det hgjeste punkt i omradets
nordestlige hjgrne. Omradet vil der-
for medfgre en vis visuel pavirkning
af kystlandskabet. Pavirkningen
minimeres ved etablering af afskeer-
mende beplantning.

Den visuelle pavirkning af kysten og
glandskabet i omradet ved Aarg By
ber desuden vurderes i forhold til de
byggemuligheder, der allerede ligger
i det udlagte omrade til feriecenter.
De her skitserede planer reducerer
saledes det i kommuneplanen ud-
lagte areals udstraekning ud i kyst-
landskabet.

Omradet ved Aarg Sydstrand pavir-
ker i mindre grad kystlandskabet, da
omradet er meget fladt og samtidig
afskaermes af beplantning. En del af
beplantningen - bl.a. mod @st - eksi-
sterer allerede i dag. Fra kysten ved
det eksisterende sommerhusomréde
vil udvidelsen nappe kunne anes.

Set fra andre punkter pé kysten,
lzengere vaek, vil udvidelsen dog
kunne iagttages, men den visuelle
pavirkning er beskeden.

Landbrugsmaessige forhold
Den nordligste del af omradet ved
Aarg By udnyttes ekstensivt, og ind-
dragelsen af arealet vil ikke pavirke
landbruget pd gen. Den sydligste



del af arealet ved Aarg By udnyttes des bl.a. at gen er et spaendende, ogs4 til at definere Aarg som et

derimod i dag til landbrugsdrift. Det  historisk gsamfund, og at bymiljget spandende kulturmiljg. En stor del
vurderes at de tilstadende arealer i Aarg er bevaringsvaerdigt. @ens af kysten pa Aarg er desuden udpe-
mod syd fortsat kan drives uden landskabelige karakter - med store, get ét af 99 nationale interesseom-
problemer. inddeemmede omrader - bidrager rader for kystlandskabets udvikling.

Det geelder ogsé arealet ved Aarg
Sydstrand, hvor omradets afgraens- 0 T e,
ning sikrer, at der ikke efterlades B AR :
restarealer, som er vanskelige at
dyrke.

SIMT T

Natur og milje

Aarg indgér i et Ramsar-omrade,
som omfatter dele af Lilleblt. |
Ramsaromradet skal bl.a. fuglelivet
beskyttes.

Det ggede antal sommerhuse kan
pavirke fuglelivet, men det er uvist i
hvilket omfang.

| den videre planlaegning skal der
gennemfares en konsekvensvur-
dering af sommerhusomradernes
betydning for fuglelivet i Ramsarom-
radet.

Omrédet syd for Aarg By er desuden
omfattet af skovbyggelinier, som

dog hidrgrer fra to forholdsvis sma
skovomrader st for det udpegede
omrader. Det vurderes, at skovbyg-
gelinierne kan reduceres.

En mindre del af det lille sommer-
husomréde ved Aarg Sydstrand er
desuden omfattet af strandbeskyt-
telseslinien. Denne del af omradet
friholdes derfor for bebyggelse.

mu: s

Endelig er en lille del af omradet ' Pu Signatur - bindinger (natur, landskab mv.)
ved Aarg Sydstrand udpeget som S TIERI KRR e §3-0mrddler
bas) -0 Skovbyggelinier
lavbundsareal. Omvrader hvor der er registreret beskyttede dyrearter (padder)

B Naturomrdder
1 omréder med naturinteresser

Kulturmilje — Stier
. . — Diger
Aarg er i regionplanen udpeget som B Lovbundsarealer
vaerdifuldt kystlandskab samt vaerdi- M ickelandskaber
- . Kirkeindsigtstinier
fuldt kUltUl'mI”ﬂ. Udpegnlngen SkY|- sessess Omrader der pga. geologiske interesser er enestiende
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Visualiseringer af det udpegede omrade
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Visualiseringer af det udpegede omrade




. Omrédet ved Aarp Sydstrand, set fra vejen nordast for omrédet - uden bebyggelse




Flovt / Raade Strand

Eksisterende forhold

Flovt / Raade Strand ligger i den
gstlige del af kommunen, neer Aarg-
sund.

Omradet indgér i et starre omrade,
som i regionplanen er udpeget som
et omrade med turismeinteresser.

Omradet bestér af to delomrader, der
knytter sig til hhv. Flovt og Raade,
som er to af kommunens mindre
landsbyer. De to delomrader adskil-
les af en eng.

Ca. 70 nye sommerhuse

Det foreslas at der ved Flovt / Raade
Strand udleegges areal til ca. 70 nye
sommerhuse, fordelt pa to omrader

bag de to eksisterende sommerhus-
omrader. De to omrader adskilles af
en gren kile (eng).

Ca. 2/3 af sommerhusene udlagges
bag Flovt Strand. Omraderne omfat-
ter i alt ca. 10 hektar.

Planens kvaliteter

Omrédet bag Flovt Strand tankes
udformet som en kombination af
traditionelle sommerhuse og en

lidt teettere form for feriehuse naer
engen.

Arealet afgraenses mod det eksiste-
rende sommerhusomrade af en smal,
gren kile samt et markant beplant-
ningshalte.

Det gstlige omrade, bag Raade
Strand, udformes som en lille som-
merhusbebyggelse omkring et grant
friareal, som kan integreres med et
eksisterende, grent areal, for derved
at skabe et lidt sterre friareal med
mulighed for fx. anleg af en bold-
bane.

Der skal sikres en god overgang mel-
lem de eksisterende og planlagte
sommerhusbebyggelser.

Trafikale forhold

De to delomrader vejbetjenes
separat, saledes at det vestlige
omrade knyttes til den eksisterende
adgangsvej fra Flovt. Langs vejen re-
serveres areal til en stiforbindelse.

Det ber desuden i den videre plan-
legning af omrédet overvejes,
om adgangsvejen til stranden skal

3 Fotostandpunkter for
) visualiseringer vist pa

de felgende sider -

forlaegges mod syd, saledes at de
eksisterende sommerhusomrader fri-
holdes for gennemkgrende trafik.

Omradet bag Raade Strand vejbetje-
nes via Raade og den eksisterende
adgangsvej ind i omradet.

Stiforbindelsen gennem omradet
fastholdes, saledes at der ikke fore-
kommer gennemkgrende trafik til
stranden. '

Der skal desuden etableres en stifor-
bindelse pé tveers af engen, mellem
de to delomréder.

Landskabsmaessig vurdering
De to delomrader er i regionplanen
udpeget som en del af et vaerdifuldt
landskab langs Aargsund. Da om-
raderne er beliggende bag eksiste-
rende sommerhusomrader, og da der
samtidig er markante beplantnings-
beelter i omradet, pavirkes kysten
dog ikke visuelt.

Omraderne, seerligt delomradet bag
Flovt Strand, vil derimod vaere syn-
lige fra adgangsvejene, men vurde-

' Negletal

‘ Ca. 10 hektar incl. granne omrader
: Ca. 70 nye sommerhuse

i Ca. 171 sommerhuse i eksiste-

i rende sommerhusomrader

Kiosk ved stranden
: Dagligvarebutikker i Aargsund
+ ca. 5 kilometer fra omrédet :
: i




res ikke at pavirke et starre landskab
visuelt.

Natur og milje

De to delomrader indgdr i et omrade
med naturinteresser. Naturinteres-
serne tilgodeses ved at friholde et
grent areal mellem delomraderne.

Landbrugsmaessige forhold
Delomraderne henligger i dag som
dyrkede arealer, og indgér i et s&r-
ligt veerdifuldt landbrugsomrade. Der
er dog tale om relativt smd, velaf-
grensede jordlodder.

Signatur - bindinger (vand, planforhold mv.)
= == » Forslag til nye sommerhusomrader
w———— Eksisterende sommerhusomrade
e Beskyttet vandlob
sessesss Spjldevandsiedning
®  Renseanlag mv.

Arealer omfattet af strandbeskyttelseslinien

Signatur - bindinger (natur, landskab mv.)
s §3-omrader

— Diger

ssseess Omrider som pga.geologiske interesser er enestdende
MM Omrider med naturinteresser
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Visualiseringer af de udpegede omrader




Vilstrup Strand

Eksisterende forhold

Vilstrup Strand er et mindre sommer-
husomrade, som mod syd har kon-
takt til det betydeligt starre omrade
ved Diernaes Strand.

Omradet er beliggende teet pa
Slivsgen, der i et stort naturgenop-
retningsprojekt netop er genetable-
ret som Sgnderjyllands 3. sterste sg.

Knap 20 nye sommerhuse

Bag Vilstrup Strand foreslas udlagt
et lille sommerhusomrade med knap
20 meget attraktive sommerhus-
grunde.

Omradet omfatter ca. 3,5 hektar.

Omradet er beliggende i en "skov-
lomme" hgjt i landskabet, med stor-
sldet udsigt over Lille Balt.

Planens kvaliteter

Planen struktureres omkring et fzlles,
gront areal. Skovbrynene friholdes, og
der sikres udsigt fra flest mulige grunde
samt fra de grenne friarealer.

Omréadet har med sin placering i skoven
en helt serlig karakter.

Signatur

Fotostandpunkter for
) visualiseringer vist pa
de felgende sider

Trafikale forhold
Omrédet vejbetjenes via en eksiste-
rende markvej ind i skoven.

Via stiforbindelser skabes der kon-
takt til sommerhusomradet nede ved
kysten.

Landskabsmaessig vurdering
Omradet er beliggende hgjt i land-
skabet og skraner mod havet, fra

en hgjde pa ca. 30 meter over havet
laengst inde i skoven, til ca. 20 meter
over havet mod kysten.

Ud mod kysten afgreenses omradet
af en markant kystskreent mellem
omrédet og vejen umiddelbart syd
for omradet. Derfor er omradet hver-
ken synligt fra vejen umiddelbart syd
for omrédet, eller fra kysten neden
for omradet.

En del af omréadet er derimod synligt
fra kysten ved Diernaes Strand, men

hovedparten af bebyggelsen vil vaere
skjult bag beplantning.

Natur og milje

Omradet er omfattet af skovbyggeli-
nier, og indgdr desuden i et omrade
af seerlig veerdi for friluftslivet.

Den pstligste del af omradet er
omfattet af en beskyttelseslinie om-
kring et fortidsminde, men fortids-
mindet er ikke synligt fra omradet,
og en del af det omfattede areal
friholdes for bebyggelse.

Omrédet er desuden udpeget som
veerdifuldt landskab.
Landbrugsmeessig vurdering
Omrédet drives i dag som landbrug
0g er udpeget som seerligt veerdi-
fuldt landbrugsomrade.

A




Signatur - bindinger (vand, planforhold mv.)
== == » Forslag til nyt sommerhusomride
Eksisterende sommerhusomrade
A- og sebeskyttelseslinier
Almene vandvaerker
Omrader med seerlige drikkevandsinteresser
Nitratfelsomme omrader
Indvindingsoplande
Arealer omfattet af strandbeskyttelseslinien

Signatur - bindinger (natur, lands

- = §3-omrader

e Diger

=== Kulturhistoriske arealer

®  Kulturhistoriske punkter

I Orrider med naturinteresser

R ( avbundsarealer

sesesess Omrader som pga. geclogiske interesser er enestaende

' - Skovbyggelinier

Fortidsminder
100 meter beskyttelseslinier omkring fortidsminder
Skovrejsningsomrade




Visualiseringer af det udpegede omrade

Omradet ved Vilstrup Strand, set fra kysten ved Diemaes Strand - med ny sommerhusbebyggelse og afskeermende beplantning




Forudsetninger og lokalekonomiske
effekter af nye sommerhuse

For at belyse i hvilken grad nye som-
merhuse kan bidrage til udviklingen i
Haderslev Kommune er der gennem-
fart en vurdering af de forventede,
lokalgkonomiske effekter af nye
sommerhuse.

Lokalomradets situation
Haderslev Kommunes strukturelle
situation er i overskrifter karakteri-
seret ved forholdsvis lav vaekst, lavt
indkomstgrundlag og befolkningstil-
bagegang.

Byradet har dog for en &rraekke siden
truffet beslutning om at iveerksatte
en raekke initaitiver, der samlet set
skal bidrage til en forbedring af ud-
viklingen. | sin vision for Haderslev
Kommunes udvikling har Byradet
formuleret en vilje til vaekst og siden
2000 ogsa praktiseret denne vilje.

Der er blevet gennemfart en raskke
udviklingsprojekter pa sével drifts-
som anlaegssiden lige som der er
blevet afsat betydelige midler til
erhvervsfremme. Haderslev Kom-
mune harer saledes til de kommuner
i landet, der afsestter flest midler
til erhvervsfremme. | forhald til
planlzgningen af nye omrader til
sommerhuse skal det bemaerkes,
at Haderslev Kommune netop har
udpeget turisme som et vaesentligt

Tabel 1

Arstal

erhvervsudviklingsomrade og at der
i juni 2004 blev afsat 1,8 mio. kr. til
udviklingen af turismen.

| det efterfelgende gennemgas be-
folkningsudvikfingen, struktur- og
indkomstforhold samt indsatsen i
forhold til at anvende turisme som
et redskab i kommunens erhvervsud-
vikling. | den forbindelse sgges der
samtidig foretaget en vurdering af
de lokalgkonomiske effekter ved en
udbygning i antallet af sommerhuse.

Befolkningsudviklingen i Ha-
derslev Kommune

Haderslev Kommune har de sidste ar
oplevet en befolkningstilbagegang.
Fra 2000 og frem til 2004 er folketal-
let i Haderslev Kommune faldet med
270 indbyggere, hvilket svarer til
0,85%. Se tabel 1.

Befolkningstilbagegangen forventes
at fortsaette i de kommende ar. Ha-
derslev Kommune fik i fordret 2004
udarbejdet en befolkningsprognose.
Prognosen forudsiger et fald pa yder-
ligere pd 1125 personer svarende til
et fald pd 3,57% i perioden fra 2004
-2016. Se tabel 2.

Prognosens forventninger om et
faldende folketal kan i overskrifter
forklares med fglgende forhold:

- P& baggrund af de seneste erfa-

divslitens

Udvikling

Udvikling i pct.

ringsar forventes der i prognoseére-
ne fortsat et sdkaldt tilflytningsunder-
skud, dvs, faerre tilflyttere end
fraflyttere

- Den almindelige aldersudvikling
betyder, at forholdsvis store gene-
rationer er pd vej op i de &ldste
aldersgrupper, hvilket naturligvis

er ensbetydende med, at antallet

af dade vil stige. Omvendt vil smé
argange sl4 igennem pé starrelserne '
af andre aldersgrupper fremover

- Endelig vil antallet af kvinder i den
fadedygtige alder falde markant i
lgbet af prognoseperioden

Alt i alt tager prognosen saledes ud-
gangspunkt et tilflytningsunderskud,
flere dedsfald og feerre fadsler, hvil-
ket samlet set er ensbetydende med
befolkningstilbagegangen.

Haderslev Kommunes gkonomifunk-
tion har foretaget en vurdering af
den afledte effekt befolkningsprog-
nosen pa kommunens gkonomi.

Heri hedder det, at de skattefinan-
sierede netto driftsudgifter pr. ind-
bygger i Haderslev Kommune udger
34.057 kr. i det oprindelige budget
for 2004. Budgettet er baseret pa
31.584 indbyggere. Det faktiske
antal pr. 1. januar 2004 er pa 31.577
indbyggere. Det er et fald pa 7 ind-
byggere.

Hovedtotal

-270

-0,85

Tabel 2

BRERI ISR PR (Bt

CHARGSLL L e

P DT s SRES o
Hovedtotal 31577 31518 31447 31365 31278 31184 31087 30980
Arstal 2012 2013 2014 2015 2016 udvikling | udv. i pct.

Hovedtotal 30873 30765 30658 30554 30451 -1126 -3,57
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Betragtes den kommende budget-
periode fra 2005-2008 forventes
yderligere et fald i antal indbyg-
gere frem til og med 2008 pa 299
indbyggere —i alt et fald pa 306
indbyggere. Forestiller vi os, at det
faldende indbyggertal udelukkende
bestdr af gennemsnitsindbyggere
vil driftsudgifterne i den kommende
budgetperiode skulle reduceres med
i altgodt 10 mio. kr. eller knap 2,5
mio. kr. hvert ar.

Bem

Betragtes aldersgruppen fra 0-5 ar
vil antallet af barn i den kommende
budgetperiode 2005-2008 falde med
513 bern, séfremt prognosens forud-
sa&tninger holder.

Betragtes aldersgruppen fra6 — 16
ar vil antallet af bgrn falde med 39,
fordelt med en vaekst pé 34 fra 2004-
2005, +4 til 2006, +2 til 2007 og et
fald pa 79 fra 2007-2008.

Aldre
Betragtes aldersgruppen fra 70-79 ar
vil antal indbyggere i denne alders-

Tabel 3

gruppe stige med 363 indbyggere fra
2005-2008. Betragtes aldersgruppen
over 80 ar forventes der stabilitet
med en svag vaekst pd i alt 8 indbyg-
gere.

Fra 2016

Safremt prognosens forudseetninger
holder, og det ikke lykkes at tiltraeekke
borgere med hgje skattegrundlag og
de gvrige udviklingsfremmende tiltag
ikke far effekt, vil besparelser pa
driftsbudgettet alene udgere 39 mio.
kr. arligt fra 2016 baseret pa service-
niveauerne i budget 2004.

Befolkningsudviklingen i lokal-
omrader

Befokningsudviklingen varierer mel-
lem lokalomraderne i kommunen. For
lokalomradernes vedkommende for-
ventes det starste fald bl.a. i Vilstrup
og Hejsager, der i Haderslev Kommu-
nes planleegning er blandt de priori-
terede omrader (Vilstrup, Kelstrup og
Hejsager Strand) for en udbygning af
sommerhusomraderne.

| det efterfalgende er befolkningsud-
viklingen i de omrader, hvor der plan-

legges for yderligere sommerhus-
omrader, beskrevet enkeltvis.

Som bilag til Haderslev Kommunes
planlagning for udieeg af omrader til
sommerhuse vedlaegges Haderslev
Kommunes befolkningsprognose
2004 — 2016, juni 2004,

Befolkningsudviklingen pa
Aarg

Pa Aarg er folketallet faldet med 4
personer fra 2002-2004. Dette svarer
til et fald pd 2% pa tre &r. Se tabel 3.

Udviklingen i befolkningstallet vil
veere markant faldende de kom-
mende &r pd Aarg. Sledes viser
Haderslev Kommunes befolknings-
prognose, at indbyggertallet p& Aarg
vil falde fra 196 personer i 2004 til
164 personer i 2016. Der er tale om
et fald pa 32 personer svarende til et
fald pa 16,33 pct. Se tabel 4.

Stort set alle aldersgrupper er berart
af befolkningstilbagegangen.

Befolkningsudviklingen i Hej-
sager-omradet

Hejsager Strand er placeret i det
lokalomrdde i Haderslev Kommune

Arstal 4|Udvikling_ luav. | pet. ) :
Fovedtotal| 500 204 796 " 5 som hgddgr Hejsager. Befolknlngs-
tallet i Hejsager har svinget meget
Tabel 4
rstal 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Hovedtotal 196 193 190 187 184 182 179 177
Arstal 2012 2013 2014 2015 2016}udvikiing ludv. | pct.
Hovedtotal 174 172 169 167 164 -32 -16,33
Tabel 5
Arstal 2002]  2003]  2004|udviking |udv. i pot.
Hovedtotal 700 728 702 2 0,03
Tabel 6
rstal 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Hovedtotal 702 696 691 686 680 674 668 662
Arstal 2012 2013 2014 2015 2016|Udvikling {udv. i pct
Hovedtotal 657 651 645 640 635 -67 -9,568
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fra 2002-2004. Fra 2002 til 2003 steg
folketallet 28 personer, men faldt
efterfalgende med 26 personer fra
2003-2004. | alt har Hejsager ople-
vet en fremgang pé 2 personer fra
2002-2004. Se tabel 5.

Haderslev Kommunes befolknings-
prognose for de kommende &r
foreventer imidlertid en starre fald i
befolkningstallet i Hejsageromradet.
Saledes forventes folketallet at falde
med 67 personer i perioden fra 2004
— 20186, hvilket svarer til et fald pa
9.58%. Se tabel 6.

Befolkningstilbagegangen daekker
over en stigning i de &ldste alders-
grupper {de over 70 arige) og fald i
stort set alle andre aldersgrupper.

Befolkningsudviklingen i Vil-
strup-omradet

Kelstrup Strand og Vilstrup Strand
er placeret i det lokalomrade, som
benaevnes Vilstrup. Befolknings-
udviklingen i Vilstrup har vist store
udsving i drerne 2002-2004. Fra
2002 til 2003 faldt folketalet med 21
personer, for i 2003 til 2004 at stige
med 40 personer, hvilket svarer til en
stigning pa 1,49%. Se tabel 7.

Befolkningstallet i Vilstrupomradet
ser imidlertid ud til at vil falde de
kommende ar. Saledes forventer
Haderslev Kommunes befolknings-
prognose, at befolkningstallet i
Vilstrup-omradet vil falde med 133

Tabel 7

personer i perioden fra 2004 — 2016,
hvilket svarer til et fald pa 10,27 %.
Se tabel 8.

P4 naer de 17 — 22 &rige og de 60
—79 arige er alle aldersgruppe be-
rert af befolkningstilbagegangen.

Serviceforsyning i Haderslev
Kommune

Haderslev Kommune har stadig et
ret finmasket net, ndr det drejer sig
om placeringen af dagligvarebutik-
ker. Og det galder bade i by- og
landomraderne. Undtagelsen er de
nordlige landomrader, hvor de sidste
dagligvarebutikker lukkede for flere
ar siden.

| Haderslev er der et rigt udbud

af daglig- og udvalgsvarebutikker.
Udbudet er gennem de seneste ar
blevet styrket gennem en bevidst
satsning pa udviklingen af detail-
handlen.

Dette er dels sket ved at forfaige en
koncentrationsstrategi i forhold til
bymidten, dels ved udleeg af sakald-
te aflastningscentre til forretninger
med pladskreevende varegrupper.
Det er i den sammenhaeng bemaer-
kelsesvaerdigt, at strategien ikke
har haft negative konsekvenser for
detailhandlen i lokalbyerne.

Som det fremgar af kort 1, ligger
der en raekke butikker uden for Ha-
derslev. 1 7 byer uden for Haderslev

udvikling_[udv. i pet.

(Starup, @sby, Aargsund, Marstrup,
Sdr. Vilstrup, Hoptrup og Kelstrup)
eksisterer der dagligvarebutikker.

Detaithandelsstrukturen i Hader-
slev Kommune er i gvrigt naermere
beskrevet i Forslag til kommuneplan-
tillaeg 1-04, omrader til detailsbutik-
ker, som sendes i offentlig hering

i Haderslev Kommune fraden 1.
september — 28. oktober 2004. For-
slaget vedleegges som bilag.

Serviceforsyningen pa Aarp og
i Osby-omradet

Pa selve Aarg eksisterer der ikke
nogen selvsteendig kebmand. Der er
dog en mindre kebmand/kiosk ved
Aarg-camping samt en kiosk ved
havnen/lystbadehavnen. Tilsvarende
har der gennem de seneste ar veeret
forsgg pa at drive restaurant-/café-
virksomhed pa gen. Oftest uden det
store held.

Aarg haenger uvilkdrligt sammen
med Aargsund. Feergeforbindelsen
er gens livsnerve og skaber en
sammenhzng mellem de 2 samfund.
I den forbindelse er det derfor pa sin
plads at naevne, at der er gendbnet
en mindre kebmandsforretning i
Aargsund. Som en del af den lokale
serviceforsyning ber det ogsa naev-
nes, at Aargsund Badehotel i 2003
genabnede efter en gennemgribende
renovering og modernisering.

Den naermeste lokalby i forhold til
Aarg er Bsby, hvor der ogsa ligger
en typisk lokalksbmand. Neermeste
serviceforsyning i form af udvalgsva-

I rtal rer, benzinstationer m.v. forefindes i
Hovedtotall 1276 1255 1295 19 1,49 forhold tit Aarg i Haderslev.

Tabel 8

rstal 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Hovedtotal 1295 1281 1271 1257 1245 1237 1223 1214
Arstal 2012 2013 2014 2015 2016}udvikling {udv. i pct.

Hovedtotal 1202 1192 1181 1173 1162 -133 -10,27
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Et af @sby-omradets vigtigste er-
hverv er turisme. | omradet er der
folgende turisme-anizeg:

Aarg

o 41 sommerhuse ved Aarg Syd-
strand

e Ferielejligheder

e Lysthadehavn pé Aarg

o 1 campingplads p& Aarg med 190
enheder og 5 hytter

e Stranden ved lystbadehavnen

Aargsund-omradet

e 171 sommerhuse ved Flovt/Raade
Strand

o 16 sommerhuse ved Aargsund

o Badehotel

e Lystbadehavn i Aargsund

o 7 campingpladser med 367 enhe-
der og 10 hytter

e 1 bl3 flag strand

Serviceforsyningen i Hejsager-
omradet

| dette lokalomrade ligger Hejsager
Strand, der sammen med det neerlig-
gende Kelstrup Strand er prioriteret i
Haderslev Kommunes forslag til ud-
laeg af nye sommerhusomrader. Om-
rédet er med sin naere sammenhang
til Kelstrup Strand forsynet med en
dagligvarebutik. Endvidere er der en
kiosk i sommerhusomradet.

Der er en del mindre virksomheder i
omradet bl.a. et tamrer- og snedker-
firma. Ellers er landbrug og gartneri

de fremherskende erhverv i omradet
sammen med turisme.

Turismeanlaeg:

¢ 341 sommerhuse ved Hejsager
Strand

e 2 Bl3 flag strande

o Kiosk

A

Kort 1: Byer med dagligvarebutikker® -

Serviceforsyningen i Vilstrup-
omradet

| dette lokalomrade ligger Kelstrup
Strand. Der er i dag lokal service-
forsyning i Sdr. Vilstrup i form af en
kgbmand. Endvidere eksisterer der
en dagligvarebutik i sommerhusom-
radet Keltrup Strand. | omradet er
der endvidere et autoveerksted og
nogle handvaerksvirksomheder. End-
videre findes der en starre slagter og
en starre smedeforretning.

Specielt dagligvarebutikken i det
eksisterende sommerhusomrade
ved Kelstrup Strand vil nyde godt af
udvidelsen af sommerhusomradet.
En udvidelse af sommerhusomradet
vil formentlig pa sigt veere med til at
sikre fremtiden for kabmanden ved
Kelstrup Strand. De gvrige butikker
og virksomheder i omradet vil natur-
ligvis ogsa nyde godt af en udvideise
af sommerhusomradet ved Kelstrup
Strand.

Turismeanleeg
¢ 294 sommerhuse ved Vilstrup, Kel-
strup og Tormaj Strand.

« Bla flag strand

o Campingplads med 150 enheder
0g 4 hytter

o Restaurant

¢ Hatel Garni

 Kiosk

Indkebsmegnstre

De lokalgkonomiske effekter pa den
private serviceforsyning relaterer sig
iseer til daglig- og udvalgsvarehand-
len.

Med baggrund i vurderingen af den
lokale serviceforsyning i de enkelte
omrader kan det konkluderes, at
nye sommerhuse vil understatte
dagligvarebutikker og/eller kiosker
i tilknytning tit campingpladser ved
Kelstrup Strand, Hejsager Strand
samt pa Aarp.

Der er derimod ingen dagligvare-
forsyning i umiddelbar tilknytning

til Vilstrup Strand og Flovt / Raade
Strand, men her vil nye sommerhuse
formentlig understatte dagligvare-
forsyningen i de tilstedende omrader
(hhv. Diernaes Strand og @shy/

Aargsund).
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Nye sommerhuse vurderes desuden
at fa en positiv betydning for ud-
valgsvarehandlen i Haderslev, som
er den nxrmeste, starre handelsby.
Kommunens detailhandelsanalyse
fra &r 2000 viste sdledes et behov

for at styrke udvalgsvarehandlen
i byen. Kommunens egne borgere
foretog dog en stor del af indkabene
lokalt. Kun ganske fa - under 15%
- af udvalgsvarehandlen blev foreta-
get i de stprre byer som fx. Kolding

og Kolding Storcenter.

Analysen viser saledes bade et be-
hov for at styrke udvalgsvarehandlen
i Haderslev. samt dokumentation

for, at det lokale forbrug i hgj grad
omsattes i de lokale butikker. Der

foreligger ikke nyere analyser af turi-
sternes indkebsmenstre i Haderslev
Kommune, men det vurderes med
baggrund i detailhandelsanalysen, -
at et pget antal sommerhusbesgg
ligeledes vil medfgre en gget, lokal
omsztning i savel daglig- som ud-
valgsvarehandlen.

Indkomstforhold
Haderslev-omradets gkonomiske
situation fremgar senest af Inden-
rigs- og Sundhedsministeriets Regio-

nalpolitiske redegerelse, marts 2004.

l analysen er Haderslev-omradet
beskrevet som en sakaldt mellem-
region - i modseetning til storbyre-
gioner og udkantsregioner. Alligevel

er omradet beregnet til at have den

Tabel 9: Antal beskeeftigede i turisterhvervet i Senderjyl-
lands Amt mfl. i 2002. Kilde: Danmarks Turistrad

Turlsmens betydning for beskaltigelsen
{Amt TUNSMeDeskaigeise | TUrsmens andel af Gen SamMmieas
(8rsveerk) besksefiigelse {i procent)
Senderjylland 9.078 7,36
Ribe 3.839 3,52
Ringkabing 3.638 2,61
Nordjylland_ 8.979 4,12

Tabel 10: Bruttoindkomst pr. erhvervsaktiv (1.000 kr.)

Kommune(r)/ar 1997 [ 1998 {1999 | 2000
Haderslev 237 246 |254 260
Kolding 248 1257 (268 1271
Aabenraa 245 {255 |[264 |267
Sgnderjyllands Amt {235 244 252 |257
Hele landet 247 1256 (265 |271

Tabel 11: Beskatningsgrundiag pr.

indbygger {1.000 kr.).

Kommune(r)/ar 2000 12001 2002 ]2003
Haderslev 110 113 121 128
Kolding 120 126 [130 |134
Aabenraa 119 1123 128 136
Senderjyllands Amt | 108 {112 116 1122
Hele landet 118 1123 129 |[136

Tabel 12: Antal fuldtidsledige pr. 100 17-66 érige

Kommune(r)/ar 1999 [2000 |2001 |2002

Haderslev 4,3 4,0 4,6 5,2

Kolding 38 3,3 3,3 3,5

Aabenraa 5,2 5,2 4.9 5,2

Sgnderjyllands Amt 14,2 4,1 3.9 4,1

Hele landet 4,5 4,2 4,1 4,1
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naestdarligste konkurrenceevne i
landet. Redegarelsen viser 0gsd, at
Senderjyllands Amt har en betydelig
andel af arbejdspladser i turister-
hvervet. Se tabel 9.

Omradet er beregnet til at vaere
mellemrogionen med den darligste

konkurrenceevne. Forholdet under-
streges ogsa af, at omradet harer
til gruppen af regioner med laveste
vaekst pr. indbygger og beskaeftiget.

For god ordens skyld skal det retfaer-
digvis bemeerkes, at Haderslev-om-
radet i analysen ud over Haderslev
Kommune ogsa omfatter Vojens
Kommune, Gram Kommune, Nr.
Rangstrup Kommune og Christians-
feld Kommune.

Haderslev Kommunes selvstzendige
gkonomiske situation kan beskrives
ved npgletal for bl.a. bruttoindkomst
og beskatningsgrundlag. Se tabel 10
og 11. Her er Kolding Kommune og
Aabenraa Kommune medtaget, som
nzere regionale sammenligningskom-
muner (Kilde: Indenrigsministeriets
nggletal 2004).

Samlet set tegner der sig et billede
af en kommune, der indkomstmaes-
sigt ganske vist er bedre stillet end
gennemsnittet af de gvrige kom-
mune i Sgnderjyllands Amt, men dar-
ligere stillet end de naermeste starre
kommuner Aabenraa Kemmune og
Kolding Kommune samt landsgen-
nemsnittet.

Tilsvarende er ledigheden i Hader-
slev Kommune ogsa typisk hgjere
end landet som helhed, Kolding
Kommune og i Senderjyllands Amt.
Se tabel 12.




Bymgnster _
Bymanstret i Haderslev Kommune
bestar af falgende elementer:

» Et egnscenter

o Et kommunecenter med lokalcentre
» Lokalbyer

o Udviklingslandsbyer

Haderslev byomréde (inklusive
Starup) udger sammen med Vojens
egnscentret for den nordlige del af
Senderjyllands Amt. Egnscentret er
lokaliseringsomrade for offentlige og
private servicetilbud og -funktioner,
der henvender sig til et starre om-
rade end den enkelte kommune.

Haderslev byomrade er samtidig
kommuneby/center for hele Ha-
derslev Kommune. Det betyder, at
de forskellige offentlige og private
servicetilbud, der henvender sig til
hele kommunen, normalt skal spges
placeret i Haderslev byomrade.

De lidt starre landsbyer - Marstrup,
Hoptrup, Sender Vilstrup og @sby

- er sakaldte lokalbyer, som fungerer
som centre for det lokale omrade,
typisk med det daglige servicetilbud
i form af offentlig service, s&som
skole og institutioner for bgrn og &l
dre samt den private service i form
af dagligvarebutikker og handvaerks-
virksomheder.

Bymanstret indeholder ogsa de
sakaldte udviklingslandsbyer eller
servicelandsbyer, hvor der ud over
en vis boligudbygning ogsa vil kunne
etableres serviceforsyning af forskel-
lig slags. Udviklingslandsbyerne

er Moltrup, Vonsbaek, Hejsager og
Aargsund.

Strategi for turismeerhvervet
og lokalgkonomisk vurdering
af effekt ved flere sommerhuse
Haderslev Kommune har i sin plan-
strategi i januar 2003 udpeget tu-
rismen som saerligt indsatsomrade.
Udpegningen er sket i lyset af, at
turismen er et stort erhverv i savel
Haderslev Kommune som Sgnderijyl-
lands Amt.

I december 2003 godkendte Byradet
en turistpolitik for Haderslev Kom-
mune. Haderslev Kommune leegger i
sin turistpolitik veegt pd, at turismen
udvikles i et teet samarbejde mel-
lem turisterhvervet, handlen og det
gvrige erhvervsliv sammen med
lokalbefolkningen.

Det skal ske for at sikre opbakning
og gensidig respekt samt ikke mindst
at kommunens egne borgere kan 3
gleede at eksisterende og fremtidige
attraktioner/tilbud.

Mélet er at tiltraekke og fastholde
savel sm& som store entreprengrer
inden for overnatning, oplevelser,
attraktioner, faciliteter m.v. med
udgangspunkt i eksisterende styrke-
positioner pa helt nye omrader til et
helarserhverv.

| turistpolitikken hedder det ogsa,

at det er et selvsteendigt mal, at der
skabes et turisterhverv, som kommu-
nens borgere kan leve af og med.
Turismen skal udvikles med respekt
for lokalsamfundet og miljeet. Denne
formulering skal ikke mindst ses i
lyset af Byradets prioriterede ind-
satsomrader:

e Natur og vand
» Tunneldalen
e Kultur og historie

Turistpolitikken er séledes bygget
op om de historiske og naturskabte
veerdier, der kendetegner Haderslev
Kommune. For en uddybning henvi-
ses der til turistpolitikken.

En udbygning af sommerhusomra-
derne er ikke direkte omtalt i turist-
politikken, idet denne mulighed ikke
eksisterede for Haderslev Kommune
pa tidspunktet for vedtagelsen.

Siden har Haderslev Kommune dog
vedtaget en Landdistriktspolitik (juni
2004), hvori turismen er udpeget
som et selvstaendigt udviklingstema,
og en udbygning af sommerhusom-
raderne er fremhaevet som malseet-
ning. Udpegningen er sket efter en
bred debat med borgerne i land-
distrikterne og er saledes et udtryk
for et lokalt gnske om at fremme
turismen.

| forhold til realiseringen af Hader-
slev Kommunes malsaetninger for
turismen har Udvalget for Kultur og
Erhvervsudvikling i juni 2004 afsat i
alt 1,8 mio. kr. til udvikling, eget til-
geengelighed og afsatning af turist-
produkter.

Grundlaget for beslutningen var en
projektbeskrivelse med titlen »Foku-
seret udvikling og gget tilgeengelig-
hed af Haderslev-omrédets turist-
produkter«, udarbejdet ad Region
Sydest- & Sgnderjyllands Turisme-
udviklingsselskab" (RST), Vejle og
Senderjylland, i 2004.

Projektbeskrivelsen beskriver tu-
rismens gkonomiske betydning for
Haderslev Kommune. Dette sker bl.a.
via et overblik over turistovernatnin-
ger og dertil knyttede degnforbrug.
Se tabel 13.
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Vurdering af udlejningspoten-
tialet

Der findes ingen officielle tal for fe-
riehusudlejning. Udlejning, der sker
igennem et stort antal mindre udlej-
ningsvirksomheder og isaer private
udlejere, registreres ikke i statistik-
kerne. Tages der kun udgangspunkt i
tal fra de 3 store udlejningsbureauer,
fas et alt for diffust billede.

Vurderingen bygger derfor pa
falgende antagelser: | Haderslev
Kommune findes omkring 1.280 fe-
richuse. Omkring 25 % af disse huse
er tilgaengelig for udlejning — en ge-
nerel betragtning, som stemmer fint
overens med tal for resten af landet
~og med hver gns. 15 ugers arlig
udlejning.

Tages der udgangspunkt i RST’s be-
regninger og forudsaettes der udlagt
arealer til yderligere sommerhuse i
Haderslev Kommune og anvendes
de samme forudsaetninger i forhold
til udlejning og degnforbrug, vil for-
pgelsen pa sigt veere ensbetydende
med effekterne angivet i tabel 14.

Turist Marketing Sgnderjylland har
i juni 2004 udarbejdet et notat om

Tabel 13: Overnatninger og dggnforbrug i Haderslev og Sgnderjylland

den gkonomiske og beskaeftigel-
sesmassige effekt af feriehusturis-
men i Ferieregion Sgnderborg, juni
2004. Heri fremhaeves den positive
effekt ved en udvidelse af feriehus-
turismen ligeledes. Turist Marketing
Senderjyliand naevner i notatet, at
konklusionerne i vid udstraekning kan
anvendes i regionen i gvrigt.

Effekten vil naturligvis ferst sl& igen-
nem i lgbet af en arraekke — i takt
med at de nye udlaeg udnyttes. Varig-
heden af denne periode vil vere -
afhaengig af flere forhold — herunder
omradernes attraktion, placering,
effekten af Haderslev Kommunes
turismeudviklingsprojekt , lodsejer-
nes vilje til at salge udlzeggene til
sommerhusformal samt naturligvis
konjunkturforhold.

Efterspsrgselsvurdering

| forhald til effektvurderingen kan
det naevnes, at den seneste som-
merhusudstykning i Raade Strand
Park — beliggende mellem Aargsund
og Hejsager Strand — blev omsat
relativt hurtigt.

Lokalplanen for omradet, der omfat-
ter i alt 40 sommerhusgrunde, blev

vedtaget januar 1999. De farste
sommerhuse blev herefter bygget
i 1999, og medio 2004 er der kun 7
ubebyggede sommerhusgrunde til-
bage i udstykningen.

Ogs udstykningen ved Grubesvej

i Kelstrup Strand er blevet virkelig-
gjort ganske hurtigt. Lokalplanen
blev endeligt vedtaget i marts 2000
og indeholdt mulighed for 16 nye fri-
tidshuse fordelt pa to omrader med
henholdsvis 9 og 7 grunde. | omradet
med de 9 grunde er der opfart huse
pé de 7, og der er 2 under opfarelse
(juli 2004). | det andet omrade er der
opfart 2 huse, 1 er under opfarelse,
og der er ansggning om byggetilla-
delse for yderligere 2. Og sa kan det
oplyses, at de resterende 2 grunde
netop er blevet solgt (juli 2004).

Det er Haderslev Kommunes opfat-

telse, at nye arealudlaeg til sommer- '

huse vil kunne realiseres tilsvarende

hurtigt. Haderslev Kommune har hel- -

ler ingen beteenkeligheder i forhold -
til udleeg af arealer pa Aarg, selv om
»liggetiden« i forbindelse med som-
merhuse til salg er noget laengere
pa Aarg end i resten af kommunens
sommerhusomrader.

Haderslev Kommune har saledes i
foréret 2004 solgt ferieejendommen

-

Arsomsztming Brummers Gard pa Aara til en inve-
Overnatninger | (overnatninger x stor, der p.t. forbereder en udvidelse- .
dpgnforbrug) af garden til et egentligt feriecenter.
Hoteller, Haderslev 58.400 61.729.000 Investor afventer, at planforudseet-
Camping, Haderslev 325.900 79.846.000 ningerne for realiseringen bringes pa
Ferichus, Haderslev 168.000 57.120.000 plads.
Lystbidehavne 18.000 4.680.000
Vandrerhjem 9.000 5.418.000 .
I alt 579.300 208.793.000 Haderslev Turistbureau, der er agent

for Dansommer, Dancenter , Sol og
Tabel 14: Lokalgkonomiske effekter pi overnatninger og oms®tning  Strand og Novasol, og tillige selv

ved flere sommerhuse

Antal sommerhuse 200 300 400 500
Nye overnatninger 26.250 39.375 52.500 65.625
Dget omsztning i hele kr. | 8.925.000! 13.387.500| 17.850.000{ 22.312.500
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formidler et mindre antal somme-
huse, oplyser at efterspargslen pa
udlejningshuse har veeret stigende
gennem de seneste &r. Isaer de sene-
ste 2 saesoner — 2002 og 2003 — var
kendetegnet ved betydelig sterre
efterspargsel end det til r&dighed
stdende udbud.

Set i lyset af Haderslev Kommunes
satsning pa en erhvervsmaessig
udvikling af turismen, jf. ovenfor, er
det vurderingen, at efterspargslen pa
sommerhusferier vil stige i de kom-
mende ar.

Haderslev Kommune har anmodet en
lokal ejendomsmeegler om at fore-
tage en vurdering af de foresldede

- omraders attraktion og de forven-
tede grundpriser.

Ejendomsmaegleren vurderer, at
prisniveauet ved Kelstrup ikke er
under kr. 250.000,00 og ikke over kr.
400.000,00 for de nye omrader, som
planlzegges, men langt hgjere pa
det allerede udlagte areal ned mod
vandet. Ejendomsmaegleren vurde-
rer 0gsad at omradet ved Kelstrup
Strand farst vil veere rigtig attraktivt,
nar det farste stykke direkte ved
stranden bliver udstykket, dvs. en
sammenhangende bebyggelse med
de kommende omrader, saledes der
kan etableres adgange direkte til
stranden.

Omradet ved Hejsager Strand er af
samme kategori som omréadet ved
Kelstrup Strand. Safremt ejeren

er motiveret for at udnytte arealet
til sommerhusformal, er der tale
om et overordentlig interessant
omrade. Grundpriser fra ikke un-
der kr. 350.000,00 og vel op til kr.
500.000,00.

Aarg er mindre interessant, men der
vil altid veere nogle som er interes-
seret i en g-grund. Ejendomsmeeg-
leren erindrer om, hvor lang tid det
har taget at salge grundene pa

Aarg Sydstrand. Prisniveau fra kr.
250.000,00 - 350.000,00 for de bedst
beliggende.

Forventninger til omfanget af opga-
ver til lokale handvaerksvirksomhe-
der m.v.

Forventninger til omfanget af
opgaver til lokale handvaerks-
virksomheder mv.

Der er p.t. kun én sommerhuspro-
ducent hjemmehgrende i Haderslev
Kommune. Imidlertid er der i kraft af
det store antal sommerhuse i Sgn-
derjylland (gstkysten og Remg) ogsé
et stort antal firmaer, som opferer
sommerhuse. Hertil kommer, at byg-
gemodningsopgaven erfaringsmaes-
sigt typisk udfares af lokale eller
regionale entreprengrer. | mange
tilfeelde med lokale handvaerkere
som underleverandarer.

Det alt overvejende billede er, at
der hidtil har vaeret tale om indivi-
duelle bygherrer til normale familie-
fritidshuse.

| forhold til den mere langsigtede
effekt forventes det ikke overra-
skende, at denne vil komme lokale
h&ndveerkere til gode i form af ved-
ligeholdelsesopgaver, reparationer,
forbedringer m.v.

Sammenfattende vurdering
Haderslev Kommune har ikke foreta-
get beregninger i stil med Skov- og
Naturstyrelsens analyse af »Poten-
tielle regionalgkonomiske effekter
ved etablering af sommerhuse i
yderomradere, januar 2004, men vur-
derer at analysens resultater ogsa vil

veere deekkende i forhold til Hader-
slev Kommune. | den sammenhaeng
ber det dog naevnes, at sommerhus-
omraderne i Haderslev Kommune
ikke umiddelbart kan sammenlignes
med et enkelt af omraderne. Som-
merhusomraderne udger nok snarere
en hybrid: Udnyttelsesgraden er
allerede meget stor pga. det store
udlejningspotentiale til primeert
tyskere, mange indbyggere i Hader-
slev har sommerhus til eget brug og
endelig vurderes fremtidspotentialet
at veere stort i forhold til netop det
tyske marked.

Bilagoversigt

o Haderslev Kommunes befolknings-
prognose 2004 — 2016, juni 2004

o Forslag til kommuneplantillaeg 1-
04, omrader til detailsbutikker

o Turistpolitik for Haderslev Kom-
mune, december 2003

e Landdistriktspolitik for Haderslev
Kommune, juni 2004

¢ Indenrigs- og Sundhedsministeri-
ets Regional politiske redegarelse,
marts 2004.
http://www.im.dk/publikationer/
regionalpol red 2004 apal/
index.htm

o for — projektbeskrivelse: »Fokuse-
ret udvikling og gget tilgeengelighed
af Haderslev-omradets turistproduk-
ter«, 2004

 Notat om den gkonomiske og
beskeeftigelsesmaessige effekt af fe-
riehusturismen i Ferieregion Sgnder-
borg, juni 2004, udarbejdet af Turist
Marketing Sgnderjylland

o Vurdering af udlaeggenes attrak-
tion og grundpriser, udarbejdet af
Nybolig Haderslev, juli 2004.
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Miljeministeriet K©E@
Departementet
Hajbro Plads 4

1200 K@benhavn K.

Bemzrkninger til ”Forslag til Lov om @ndring af Lov om Planlxg-
ning”, smigerne ma have serstatus.

Haderslev Kommune har med stor interesse last det fremsendte materiale

vedrgrende muligheden for at udvide sommerhusomrader i kystnazrhedszonen
under visse forudsatninger.

P4 baggrund af lovforslagets tekst og bemzrkningerne hertil, skal Haderslev
Kommune opfordre til, at det indarbejdes at smigerne far en sarstatus i loven,
saledes at det vil vare muligt at fa udvidet, henholdsvis udlagt sommerhusom-
rader uanset gernes eventuelle beliggenhed 1 internationale naturbeskyttelses-
omrader. Desuden ber princippet om udvidelse bagved og i forbindelse med
eksisterende sommerhusomrader heller ikke galde for smageme.

Haderslev Kommune er meget opmarksom p4, at en eventuel udpegning skal
ske i et tet samarbejde med regionplanmyndigheden og en rakke interessenter
og at udpegning ikke mi skeemme landskabet, ligesom det er en forudsztning
at der bliver en positiv lokal effekt af nye fritidshuse i det lokale omrade.

Med venlig hilsen

ens Chr. (Jjesing
orgmester

Kopi til:

Kommunemes Landsforening, Teknik og Milje, KL-Huset, Weidekampsgade
10, 2300 Kbh. S.

Senderjyllands Amt, Planafdelingen, Skelbakvej 2, 6200 Aabenraa.

Sammenslutningen af Danske Sméger, Sekretariatet, Stryng Byvej 12, Stryne,
- 5900 Rudkebing.

- BYGGER BRO MELLEM FORTID 0G FREMTID...

3. marts 2004

Side 1/2

Sagshehandier

Searen Klint Kistorp

Direkte telefon:

74222520

Epost:

thskk@haderslev.dk

BORGMESTEREN

Gaskaergade 26-28

6100 Haderslev

TH.74 22324

Fax. 74222124

Giro 900 62 57

www haderslev.dk

Post@nadersiev.dk

Abningstider:

Mandag-lorsdag 10-14

(Torsdag ogsé 15.30-17)

Fredag 10-13
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Mljoministeriet ' P
Skov- og Naturstyrelsen e v
Landsplanafdelingen
Haraldsgade 53 ' Sagshehandler
2100 Kebenhavn @ Seren Kint Wstorp
Att. Peder Raltzer Nielsen Direkte telefon:
74222520
Forslag til ”Landsplhndirekﬁv for udvidelse af eksisterende sommerhus- _ Epost:
omrider i kystnzrhedszonen” thskk@hadersiev.dk
Haderslev Kommune er i forbindelse med det fremlagte forslag til “Lands- Sagsident:
plandirektiv for udvidelse af eksisterende sommerhusomrader i kystnzrheds- 44061

zorien” indstillet til at fi 140 nye grunde, og det skal der lyde stor tak for.

Vi oplever en meget stor efterspergsel pa savel eksisterende sommerhusomra-
der som pa de nye omrader, og vi er sikre p4, at etableringen af selv et mindre
_antal sommerhuse har en positiv virkning pa sivel “anlegs- som driftsfasen” i
. det lokale omrade.

Forslaget til Landsplandirektiv muligger ikke udlzg af nye sommerhusomra-
‘der, henholdsvis @ndring af det nuverende feriecenteromrade til almindeligt
sommerhusomiride pa Aarg. Haderslev Kommune vil gerne bede om en neer-
mere begrundelse for, hvorfor Aare ikke er blevet tilgodeset med udleg af nye
omrider og / eller en konvertering af det lokalplanlagte feriecenteromrade til
almindeligt sommerhusomréade, som egnsket af kommunen.

UDVALGET FOR
TEKNIK 0G MILJ@

Haderslev Kommune er naturligvis opmerksom p, at Aare er en del af et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomriade, men det var Haderslev Kommune's op-
fattelse, at lovgivningen lagde op til en s&rstatus for de mindre ger. Naturlig-

vis med respekt og afvejning over for naturbeskyttelsesinteresserne. " Gaskargade 26-28

6100 Haderslev
Haderslev Kommune har ogsé et par spergsmal af opklarende karakter, og vi .74 222526
vil derfor folge dette brev op med en telefonopringning med henblik pé at af- Fax. 74222184

tale et mogde - gerne ormkring 1. maj 2005 - af hensyn til kommunens behand-

Giro 900 62 57
ling af Landsplandirektivets forslag og information herom i forhold til omra- www.haderslev.dk
dernes ejere. Post@haderslev.dk
Med venlig hilsen Abningstider:

Mandag-torsdag 10-14
(torsdag ogsa 15.30-17)
Erling Haugaard [ Erik Bay Frodog 101

udvalgsformand teknisk direktor

ar d

29/6-2/7
. BYGGER BRO MELLEM FORTID 0G FREMTIOD... Landsstavne
. HADERSLEV 2006




MIL]QMINISTERIET

(;.n nqlk"

HADER SLEV K Skov- og Naturstyrelsen
18 | _
Haderslev Kommune v " Landsplanomradet
Gaskaergade 26-28 TEKNIK & e J.nr. 2001-LPA211-0047
6100 Haderslev : Ref. MWI
Att: Direkter Erik Bay L Den 16. januar 2006

Etablering af sommerhuse pa Aarg

Tak for brev af 19. december 2006 hvor Haderslev Kommune fremsaetter
gnske om at udbygge med sommerhuse i to omrader pa Aarg. Det ene om-
rade foreslas placeret pa et areal, der er udlagt til feriecenter i den gaelden-
de regionplan, mens placering af det andet omrade ikke er specificeret.

- Amtet ansagte i forbindelse med det forste landsplandirektiv om udvidelse
af sommerhusomrader om udlaeg af to omrader til sommerhuse pa Aarg.

Forslag om udlzeg af sommerhusomraderne Aarg By og Aarg Strand blev
ikke medtaget i forslaget til landsplandirektiv, da omrademe er beliggende -

" pa-arealer, der ligger indenfor et internationatt naturbeskyttelsesomréde if.
brev af 17. marts 2005.

Skov- og Naturstyrelsen har pa medet i dialoggruppen 5. januar 2006 udtait,
at styrelsen er indstillet pa at undersage muligheden for at anvende ferie- -
centerreservationen til sommerhuse, mens det blev afvist at udlsegge helt
nye omrader til sommerhuse i intemationale naturbeskyttelsesomréder

¥ bemaerkningeme tll lov om aendrlng af lovom planlaegnlng (Udvidelse af
'sommerhusomrader i kystnaerhedszonen) hedder det, at Sommerhusomra-
der kan ikke udbygges i intemationale naturbeskyttelsesomrader.

Hele Aarg er omfattet af et internationalt naturbeskyttelsesomrade, og der
kan derfor ikke udleegges sommerhusomrader, uanset at det pageeldende
areal er udlagt til ferieformal i regionplanen, og at det er beliggende pa en af -
de 27 sma ger, som har saerlige vilkar. Det ville kreeve, at Folketinget be-
sluttede at aendre loven hvis det skulle lade sig gaore. _

' Skov- og Naturstyrelsen kan delfor ikke |madekomme Haderslev Kommu—
' nes gnske. :

Med venlig hil eq .

Henrik Knuth-Winterfeldt -
Kontorchef

Cc: Sbnderjyllénds Amﬁ. Haderslev Statsskovqistrikt

Skov- og Naturstyreisen « Haraldsgade 63 + 2100 Kabenhavn @
TIf. 39 47 20 00 « Fax 39 27 88 89 - CVR 11916910 « EAN 5798000860803 * sns@sns.dk » www.skovognatur.dk




19. december 2005

Skov- og Naturstyrelsen

att. Malene Wiinblad og Flemming Thomas Side 112
Haraldsgade 53
2100 Kegbenhavn O Sagsbehandler:

Saren Kint Kistorp

Direkto telefon:
74222520

Etablering af sommerhuse pa Aars, Haderslev Kommune, i forbindelse

med det fortsatte arbejde med udleeg af nye sommerhusomrader - Lands-  Epost:
plandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i kystnzerhedszonen thski@hadersiev.ck
Med henvisning til medet den 8. december 2005 pA Amtsgirden i Aabenraa Sagsident:
og omtalen af mulighederne for at etablere sommerhuse pa Aare skal Haders- 44061

lev Kommune hermed tilkendegive folgende:

Haderslev Kommune ser meget gerne, at der etableres et antal nye sommerhu-
se pa Aarpg, jfr. tidligere fremsendte ensker i forbindelse med tilvejebringelsen
af Landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i kystnzrhedszonen,
juni 2005.

Haderslev Kommune’s ensker blev afvist med den begrundelse, at Aare er en
del af et internationalt naturbeskyttelsesomride. Haderslev Kommune er na-
turligvis opmarksom pd Aarg’s status, men det er fortsat kommunens vurde-
ring, at der med henvisning til Landsplandirektivet vil kunne forega en vis
sommerhusudbygning ud fra en samlet afvejning af naturbeskyttelsesinteres-
ser, landskabelige interesser og den forventede lokalokonomiske effekt, som
ma antages at vare ganske betydelig for en o som Aara.

TEKNIK 0G MILJO

Det er Haderslev Kommune's oplag, at der gennem en samlet planlagning for
oen kan tilvejebringes en helhedsplan, som tilgodeser og respekterer de for-

skellige hensyn til beskyttelsen og benyttelsen af @ens natur og potentiale. En Géstoorpads 2628
sadan plan vil naturligt skulle tilvejebringes i et tzt samarbejde mellem ogens 8100 Hadorsiev
beboere / brugere, myndigheder og interesseorganisationer. Tz
Fax. 74222184
Haderslev Kommune foreslar derfor, at der i det videre arbejde med tilveje- Giro 80062 57
bringelse af op til 500 nye sommerhuse i det sydjyske / senderjyske omrade Wwenw hadarslev.dk
indgar folgende: Post@hadersiv.dk
e Vurdering af muligheden for at &ndre det aktuelle udlag af areal pa
Aarg fra feriecenter til 50 almindelige sommerhuse. Arealet er udlagt Abningstidor:
til formalet i geldende regionplan, og det er kommune- og lokalplan- Mandag-torsdag 10-14
lagt. Hidtil har det vist sig vanskeligt at fa tilvejebragt den fornedne (torsdag ogs 15.30-17)
skonomi til feriecentrets etablering og drift, og det vurderes, at etable- Fradag 1013
ring som almindelige sommerhuse vil veere mulig.
o Udlxg af et nyt, supplerende sommerhusomréade i overensstemmelse
med en samlet planlegning for Aare. Et nyt omrade ber indeholde ca.
50 nye sommerhuse og vil siledes forudsatte udleg af ca. 6 ha til
formalet. Arealudlagget skal foregd pa baggrund af en ngje planleg-
P @
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ning, der tager videst muligt hensyn til gens status som internationalt
naturbeskyttelsesomrade og de lokale, erhvervsekonomiske konse-
kvenser.

Haderslev Kommune ser gerne begge ensker realiseret gennem det kommende
arbejde med Landsplandirektivet, men af tidsmaessige arsager vil det nok vare
- hensigtsmassigt, at opgaven med udlaeg af et nyt sommerhusomréade foregar
med udgangspunkt i det kommende Landsplandirektivs udmeldinger.

Vi imedeser Styrelsens positive tilbagemelding pa Haderslev Kommune's on-
sker.

Med venlig hilsen
Erik Bay /' Seren Klint Kistorp
direktor byg- & planchef

Kopi til Senderjyllands Amt, Aase Ostergaard og Keld Roed.
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