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Afgjort den 10. marts 2005

Forelagt for og behandlet af Finansudvalget som fortroligt Akt H (2004-05, 2. samling)

80
Kulturministeriet. Kgbcnhavn, den 28. februar 2005.

a. Kulturministeriet anmoder om Finansudvalget tilslutning til at szlge ejendommen Det Dan-
ske Filmstudie, Kgs. Lyngby by, Christians Sogn, matr.nr. 22 mf og 22 rc, beliggende Blom-
stervenget 52, 2800 Lyngby til Angel Studio a/s under stiftelse. Den statsligt ejede ejendom
szlges i sammenhang med virksomheden “Det Danske Filmstudie™ til en kontant salgspris pa
6.250.000 kr.

Denne indtzgt efter fradrag af dirckte salgsomkostninger samt omkostninger til juridisk og
finansiel bistand i forbindelse med udbud og salg overfgres til finanslovens generelle reserver.
Fradraget skgnnes at udggre op til 1,1 mio. kr.

Overdragelsen til kgber forventes at ske pr. 1. april 2005.

b. Finansudvalget tiltradie med Akt 134 21/4 2004 det samlede udbud af ejendommen og virk-
somheden "Det Danske Filmstudie™ i Kgs. Lyngby. Det fremgér af aktstykket, at sagen efter
udbuddet vil blive forelagt pd ny med henblik pa at opnd Finansudvalgets tilslutning til at af-
hende ejendommen og virksomheden til den tilbudsgiver, som har afgivet det for staten gko-
nomisk mest fordelagtige tilbud.

Det Danske Filmstudic er en selvejende institution, som i dag har indtzgter ved udlejc af
scencr til filmoptagelser, udstyr og postproduktionsfaciliteter (lyd, klip og billedbcarbejdning),
ved udleje af personale med produktionsteknisk ekspertisc samt ved udlcje af kontorlokaler mv.
til private filmproduktionsselskaber.

Driften af filmstudict har siden 1997 varet underskudsgivende. Underskuddet har i henhold
til filmloven vaeret dakket af staten via Det Danske Filminstitut. Det gennemsnitlige underskud
i perioden 1997-2002 var pa ca. 2 mio. kr. arligt ud af den gennemsnitlige oms:®tning pa ca.
13,6 mio. kr. arligt. I 2003 er driftsunderskuddet opgjort til 2,75 mio. kr., og det forventede
underskud i 2004 er 2,95 mio. kr. Det lgbende og vedvarende underskud er baggrund for Kul-
turministericts gnske om at sielge ejendommen og virksomheden Det Danske Filmstudie.

Kulturministeriet gnsker ved overdragelsen af ejendommen og virksomheden Det Danske
Filmstudie at fastholde og udvikle grundlaget for fortsat filmproduktion pa ejendommen. Gen-
nem den samlede overdragelsc kan der ctableres et nyt forretningsmeessigt grundlag for virk-
somheden, hvorved staten ophgrer med at vare gkonomisk involveret i virksomhedens ejen-
domsforpligtelser og drift af enhver art.

Udbuddet

Kulturministerict har foretaget ct samlet udbud af ¢jendommen og virksomheden Det Dan-
ske Filmstudie. Det samlede udbud af ejendommen og virksomheden er foretaget i henhold til
de gzeldende EU-regler og med juridisk og finansicl bistand fra henholdsvis Kammeradvokaten
og PricewaterhouseCoopers og har veret tilrettelagt i en prazkvalifikationsfase, en udbudsfase
og en forhandlingsfasc. 1 preekvalifikationsfasen modtog Kulturministeriet fem ansggninger,
der alle blev prakvalificeret. I udbudsfasen modtog Kulturministeriet udelukkende tilbud fra
Angel koncernen, der cjes af Poul Erik Lindeborg og Mogens Glad.
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Kopber

Ved beslutning om at indgd forhandling med Angel koncernen har Kulturministeriet lagt
vegt pd Angel koncernens intentioner om at tiltrekke andre producenter - serligt yngre talenter
inden for filmproduktion - og dermed om at skabe ct mangfoldigt og kreativt filmproduktions-
miljg. Der er endvidere lagt vaegt p, at personkredsen bag Angel koncernen har 15 ars erfaring
inden for filmproduktion og filmrelateret virksomhed.

1 1988 blev Angel Films grundlagt som et filmdistributions- og produktionsselskab. I lgbet
af 1990’ernc blev der etablerct selvstendige produktions-, rettigheds-, tcknik- og distributions-
selskaber, og koncernen blev dannet under navnet Angel Media a/s. Angel koncernen produ-
cercr i stgrrelsesordenen to til tre spillefilm om arct og derudover produceres 20-30 timers tv.

Angel koncernens formél med erhvervelsen af Det Danske Filmstudic er at konsolidere kon-
cernens position som film- og tv-producerende sclskab. De forskellige selskaber i Angel kon-
cernen er i dag spredt pa forskellige lejemél. Angel koncernen ser derfor en fordel i at samle
koncernens aktiviteter pa en adresse.

Angel koncernen kan ikke selv udnytte hele kapaciteten pd Det Danske Filmstudie. Kgber
gnsker derfor at drive Filmstudiet pa forretningsmeassige betingelser. Tanken er blandt andet
at investere ydclser fra Filmstudiet i produktioner med henblik pd en senere distributionsaftale
med den pdgeldende producent. Derudover planlagger kgber, at indgé forpagtningsaftaler med
cksterne udbydere om driften af de enkelte produktionsenheder.

Kgber har tankt sig at rette sine aktiviteter pa Det Danske Filmstudie mod de sma og mel-
lemstorc producenter. Sarlig interessant er i den sammenhang unge talenter og nyc selskaber.
P3 den méde gnsker kgber at skabe et dynamisk og kreativt {ilmproduktionsmiljg p& Det Danske
Filmstudie.

Undervejs i forhandlingsprocessen har personkredsen bag Angcl koncernen af forretnings-
massige hensyn besluttet at oprette et s@rligt selskab Angel Studio afs, der skal ¢je ejendom-
men, mens ¢t endnu ikke navngivet datterselskab skal varetage driften af studiet. Angel Studio
a/s vil blive personligt ejet al Poul Erik Lindcborg og Mogens Glad, som ogsa ejer og driver
Angel koncernen. Angel Studio a/s etableres med en aktiekapital pa 3,3 mio. kr., som indbetales
kontant. Herudover optages et banklén pa 5 mio. kr. Kgber har udarbejdet og fremsendt ct bud-
get for Angel Studio a/s og datterselskabet for 2005 og 2006. Budgettet udviser overskud pa
driften af sdvel Angel Studio a/s og datterselskabet. Budgettet er gennemgaet af Angel kon-
cernens statsautorisercde revisor og forsynet med en revisorerklaring.

Salgsprisen

Kulturministeriet er efter forhandlingerne med kgber néet til enighed om en kontant salgs-
pris for ejendom og virksomhed pa 6.250.000 kr. Kulturministericts juridiske og finansiclle rad-
givere har tidligt i processen tilkendegivet, at det var forbundet med betydelig usikkerhed at
ansld den samlede handelsverdi for ejendommen og virksomheden, og at det ikke var usand-
synligt, at den opndede handelsvardi ville vere lavere end ToldSkats offentlige vurdering af
den faste ejendom. ToldSkats vurdering af cjendommens handelsvardi var 13,3 mio. kr. 1 2003.
Kulturministeriets finansielle ridgivere har i forbindelse med udbuddet af ejendommen og virk-
somheden estimeret, at handelsvardicn 13 mellem 3 mio. kr. og 10 mio. kr. Salgsprisen ligger
dermed inden for Kulturministericts (inansielle radgiveres cstimat.

Det cr Kulturministericts vurdering, at dct pd baggrund af den kommende ejers forpligtelser
til at drive filmproduktion pa ejendommen og pa baggrund af Det Danske Filmstudies arlige
driftsunderskud siden 1997 ikke er muligt at opnd en salgspris, der ligger pa niveau med Told-
Skats vurdering.

Kulturministerict finder derfor, at kgbers tilbud ud fra en samlet betragtning er det for staten
gkonomisk mest fordelagtige tilbud.
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Deklaration

Det fremgar af Akt 134 21/4 2004 om udbuddet af ejendommen og virksomheden "Det Dan-
ske Filmstudie”, at Kulturministeriet vil tinglyse en dcklaration pa ejendommen for at forpligte
den kommende cjer til at drive filmproduktion pé ejendommen. Aktstykket beskriver, at de-
klarationen skal svare til den anvendclsesbestcmmelse, der i dag er indeholdt i den for ejen-
dommen galdende lokalplan. Kgber har stillet som betingelse, at deklarationen formuleres sa-
ledes, at der skal drives virksomhed med film- og tv-produktion, og at der som supplement hertil
ogsa kan drives anden medierelateret virksomhed. Dennc formulering svarer til den aktivitet,
som Det Danske Filmstudie indtil i dag har udgvet.

Derfor tinglyses der i forbindelse med salget en deklaration pa ejendommen med en radig-
hedsindskraenkelse, der beskriver, at der skal drives virksomhed med film- og tv-produktion,
og at der som supplement hertil kan drives anden medierclateret virksomhed pa ejendommen.
Endvidere beskriver dcklarationen, at Kulturministeriet ved misligholdclse af dcklarationen
som pdataleberettiget kan krave nedlagt forbud samt har mulighed for at tilbagekgbe ejendom-
men, hvis overtredelsen ikke bringes til ophgr. Tilbagckgbsprisen svarer til salgsprisen uden
pristalsregulering og forrentning.

Deklarationen kan kun bortfalde med Finansudvalgets tilslutning.

Bestyrelsens tilslutning til salget

Bestyrelsen for den selvejende institution ™ Det Danske Filmstudie™ har tilsluttet sig gnsket
om at bevare cjendommen som en lokalitet for filmproduktion og er derfor indforstiet med,
at virksomhedens personale, aktiver og passiver indgér i et samlet udbud og salg af cjendom
og virksomhed.

Bestyrelsen vil efter virksomhedsoverdragelsen treffe beslutning om at oplgse den selv-
ejende institution ""Det Danske Filmstudie”. Det Danske Filminstitut vil inden for sit eksiste-
rende budget dekke Filmstudicts driftsunderskud frem til overdragelsestidspunktet. 1fplge Det
Danske Filmstudies vedtagter vil en eventuel formue ved oplgsningen af den sclvejende in-
stitution tilfalde staten ved Det Danske Filminstitut.

Overdragelsen

Overdragelsen vil vare omfattet af lov om lgnmodtageres retsstilling ved virksomheds-
overdragelse (Virksomhedsoverdragelsesloven). Det betyder, at alle bergrte ansatte vil blive
overfort il kgber p& uendrede anszttelsesvilkar, herunder galdende overenskomster. Kgber
forventer, at de enkelte produktionsenheder kan bortforpagtes pa en sddan méde, at de relevante
medarbejdere overgar til ansattelse hos forpagterne. De gvrige sclvstendige administrative
funktioner i den nuverende virksomhed pd Det Danske Filmstudie forventes afviklet.

Dispositionen kan specificeres siledes pa under- og standardkonti:

§ 21.11.01. Departementet (driftsbev.)
10. Departementet
Udgift
14 Kgb af varer og tjencsteydelser.........cocooveereneenen. 1,1 mio. kr.
§ 21.11.71. Tvarglende anlagsprogram (anlegsbev.)
25. Anlegsreserve
Indtzgt
42. Afthzndelse af anl@eg mv.....ccovnicciiiciiiee 6,3 mio. kr.

Kulturministeriet skal anmode om, at akistykket behandles som fortroligt af hensyn til kg-
bers forretning. Fortroligheden kan ophaves, nir Finansudvalget har tiltradt aktstykket.
c. Tilslutningen til aktstykket sgges nu, da kgber gnsker at overtage ¢jendommen og virksom-
heden pr. 1. april 2005.
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d.

ToldSkat har i 2003 vurderct ejendommens handelsvardi til 13,3 mio. kr. Styrelsens vur-
dering er foretaget pi grundlag af kontantvardien i handel og vandel og p& normale salgsvilkér,
idet der i vurderingen er taget hensyn til det offentligretlige bénd, der palagt ejendommen i lo-
kalplancn.

ToldSkat har i forhold til den anfgrte salgspris tilkendegivet, at da overdragelsen sker som
en virksomhedsoverdragelse, hvori den faste ejendom alene indgir som et delelement, ligger
det uden for ToldSkats ressortomréde at udtale sig om handelsprisen for den samlede virksom-
hed. Det er fortsat styrelsens opfattelse, at den patankte deklaration vil kunne reducere han-
delsvardien. ToldSkat har endvidere tilkendegivet, at der ikke skgnnes at vare sket nogen nev-
nevardig prisstigning for ejendommen siden den omtalte vurdering af ejendommens handels-
veerdi til 13,3 mio. kr.

Tilrettelzggelsen af salget er sket inden for rammerne af de gzldende EU-regler om stats-
stptte. Derudover er Finansministeriets cirkulere om salg af statens faste ejendom fulgt med
de forngdne tilpasninger.

Under henvisning til ovenstiende anmodes om tilslutning til at szlge den ovennavate stats-
ligt ejede cjendom Det Danske Filmstudie til Angel Studio a/s under stiftelse i sammenhang
med virksomheden “Det Danske Filmstudie” til en kontant salgspris pa 6.250.000 kr.

Statens provenu vil séledes udggre 6.250.000 kr. med fradrag af dirckte salgsomkostninger
samt omkostninger til juridisk og finansicl bistand i forbindelse med udbud og salg pé op til
1.1 mio. kr., sledes at der pd forslag til lov om tillegsbevilling for 2005 opfeéres fglgende:

| Udgift | Indtzgt
— Mio. kr. —
§ 21.11.01 Departementet........cocovieeeerieenrcreneicce e st neeeene e 11
§ 21.11.71 Tvaergicende anlagSprogram ......ceveveeeerivierreviereriererieens 6,3

Finansministericts tilslutning foreligger.

BRIAN MIKKELSEN
/ Katrine Tarp

Til Finansudvalget.




