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Forord

Fjerritslev Kommune hilser regeringens initiativ med udleeg af 8.000 nye sommerhuse velkommen.

| Fjerritslev ved vi, at vi selv skal igangsatte nye initiativer for at kunne bremse den stagnation, som ellers indfinder sig i omrader som
vores, fjernt fra landsdelscentre i vaekst.

Inden for de seneste ar har vi i kommunen arbejdet med formulering af planstrategier, sa vi nu har faet en erkendelse af, hvilke omrader
vi skal satse p4 i fremtiden. Vi kender vores styrker og svagheder — s&rpreg, vaerdifulde naturomréader og kulturhistoriske perler. Vi har
i de seneste &r opprioriteret vores indsats pa planlaegningsomradet blandt andet med indfarelse af en helhedsplan i 2003 og formule-
ring af en Janddistriktspolitik i 2004

Udleeg af nye sommerhusomrader vil pd denne baggrund veere med til at understotte projekter, som allerede er sat i gang i vort omrade.

Fierritslev Kommune gnsker med de nye sommerhusomrader at understgtte udviklingen af turismen, erhvervslivet og lokalomraderne pa
en beaeredygtig made. Kommunalbestyrelsen laegger veegt pa, at sommerhusomraderne i kommunen far en hej kvalitet, og aten udbyg-
ning af sommerhusomraderne sker i harmoni med omgivelserne uden at vaerdifulde kystlandskaber eller naturomréder berares.

Udvidelsen af sommerhusomréderne sker i teet dialog med ejere og naboer — ligesom Fjerritslev Kommune vil gre en stor indsats for
at inddrage offentligheden i de kommende hgringer om nye sommerhusomrader. P4 grund af de knappe tidsfrister har der endnu ikke
veeret offentlig debat om omraderne i kommunen.

Udleeg af de nye sommerhusomrader skal ogsé ses i sammenhangen med kommunens 0g amtets indsats vedrarende etablering af nye
stier, der alt sammen styrker de rekreative kvaliteter pé egnen.

Analyser viser, at de fire udpegede omrader vil have positive lokalgkonomiske effekter bade pa kort og langt sigt. Der forventes ca. 170
engangsarbejdspladser ved byggemodning og ca. 40 varige jobs efter, at omraderne er udbygget. For omradets detaithandel, kunst-
handvaerkere, restauranter og de mange andre turismerelaterede erhverv vil de nye sommerhuse ligeledes fa en positiv indfiydelse pa
udviklingen, fremtidige investeringer og forventningerne til fremtiden.

| disse tider med anleeg af nye motorveje, investeringer og udbygning af jernbanenettet, udbygning af lufthavne og omdannelse af tid-
ligere erhvervsomrader 0g havnearealer i storbyerne - ser Vi udleeg af nye sommerhuse som vores mulighed for stadig at udvikle os og
vaere markeret pa landkortet.

| hab om velvillig behandling af vore arealudlzeg til nye sommerhuse.

Otto Kjeer Larsen
borgmester



Nye sommerhuse

Turistpolitik er i fokus i Fierritslev Kom-
mune og i Nordjyllands Amt.

Regionalt

1'2003-2004 har Nordjyllands Amt sat
fokus pé friluftsliv og turisme gennem
regionplantilleeg nr. 129 Friluftsliv og
Turisme. Der har iseer veret interesse for
at etablere sammenhaengende stier 0g
seette fokus pa de kvaliteter 0g s&erpraeg
omraderne rummer. Der er enighed om
at udviklingen skal ske p4 et baeredygtigt
grundlag og med respekt for arealbindinger
0g naturbeskyttede omrader.

Amtets vision er:

Udviklingen af turismen og friluftslivet skal
94 hnd i hénd og ske pé et baeredygtigt
og kvalitativt hajt niveau til gavn for bdde
lokalbefolkningen og de mange turister,
der besager Nordjylland. Derfor skal tu-
rismen betragtes som et erh verv, der er tif
at leve af og leve med, og der skal kunne
udfolde sig et alsidigt friluftsliv, som er
tilgengeligt for hele befolkningen og for
gaester udefra.

Af amtets strategi fremgar, at omradets
seerpreeg giver gode muligheder for natur-
og kulturbaseret turisme. Amtet har som
opfalgning p& den overordnede politik
igangsat arbejdet med at etablere et nyt
stiforlab — »Nortrail« gennem Fierritslev
Kommune. Nordjyllands Amt forventer, at
indvie farste etape fra Bulbjerg til Biokhus
i 2005.

Lokalt

Fierritslev Kommune har gennem de sene-
ste to ar som noget nyt arbejdet med hel-
hedsplanlaegning. Kommunalbestyrelsen
har formuleret visioner, mal 0g opgaver
inden for en lang reekke politikomréder,
blandt andet inden for omradet erhverv og
turisme.

Kommunens helhedsplan omfatter plan-
strategi, kommuneplan, planredegarelse

0g den er taet knyttet til budgetiaegningen.
Kommunens helhedsplan blev vedtaget i
efterdret 2003 samtidig med budget 2004.

I kommunens overordnede udviklings-
strategi er der blandt andet formuleret
felgende:

Ferritslev Kommune skal 0gsd om mange
ar veere et godt sted at leve. Fremtiden
skal baseres p& en erkendelse af, atvi
selv mé skabe udviklingen i samarbejde
med omkringliggende kommuner, der deler
vores interesser.

Omrédets turisme skal udvikles 0g skabe
grobund for flere aktiviteter. Der skal vegre
leengere turistsaeson, bedre indtjening

og flere arbejdspladser. Den stigende ef-
tersporgsel pa sundhed, velveere, fred og
ro falder fint i trd med de kvaliteter der
findes i vores omréde.

Vi skal vaere et helt samfund. | modseet-
ning til sovebyerne skal vi fastholde mulig-
heden for at leve et helt liv fokalt. Vi skal
fastholde handel, kultur og foreningsliv lo-
kalt, og vi skal have lokale arbejdspladser
Vi skal have alt det, der skal til for at leve
et helt liv i vores omréde.

I kommunens politik for erhvery 0g turisme
er der bl.a. angivet:

Turisme baseret p& omrédets Styrker skal
yde et stigende bidrag til beskeeftigelse og
indtjening | kommunen 0g veere | samklang
med borgernes gnsker til den turistmags-
sige udnyttelse.

Ferritslev Kommune skal veere det oplagte
sted at placere kurser og temadage og
vaere stedet for korttidsferie som bonde-
gardsferie, cykelturisme, »overlevesesture
i naturen« og lignende.

Hoteller, restauranter, bondegérdsferier,
kunstnere, museer mv, markedsfares, s&
navne som Han Herred, Slettestrand, Tho-
rupstrand, Lien og Svinklav bliver alment
kendlte i hele Danmark,

Der skal veere stor opmaerksomhed pé
kultur og turisme, fx i Slettestrand-Lien
omrddet, hvor der er et fremtraedende
kunstcenter, kunsthéndvaerkere my,
Borgernes kendskab til omradets natur-
veerdier skal fremmes og adgangsmulighe-

derne skal forbedres.

Udviklingen af erhverv og turisme skal
udnytte omradets naturgivne potentialer
o0g samtidig fastholde de naturgivne kvali-
teter, der skaber potentialet

Etablering af nye sommerhuse vil vaere
med til at understgtte de arbejdspladser
og de aktiviteter, der allerede er igangsat i
kommunen.

Vi befinder os i et omréde, fiernt fra mo-
torveje, byudviklingsomrader og starre
landsdelscentre. Vi forventer at kunne
opretholde befolkningstallet og antallet af
arbejdspladser under forudsaetning af, at
der sker en vaekst inden for turisterhvervet.

Turisme

Inden for turisterhvervet har vi i kommunen
flere hoteller, kroer og campingpladser som
udvikler sig positivt. Samtidig sker der en
opblomstring af kunstcentre, abne vaerk-
steder og gallerier der alt sammen er med
til skabe optimisme inden for turismen i
kommunen. Befolkningen engagerer sig i
arbejdet med etablering af nye stier, og nu
er bade amt og kommune géet aktivt ind i
arbejdet med at lave en sammenhangede
stiplan for kemmunen.

Alt tyder saledes p, at Fierritslev Kommu-
nes udviklingspotentiale ligger inden for
turismeomradet.

Aktiviteter i kystomrddet

Mange af kommunens sommerhusomrader
blev etableret midt i 1970°ere. Omraderne
har udviklet sig, s&ledes at de forskel-

lige omré&der henvender sig til forskellige
malgrupper. Sommerhusomraderne er
fordelt p& 5-6 forskellige lokaliteter, idet
omraderne ligger enten taet ved Fierritslev
by, ved stranden, ved kystlandingspladser
eller ved de mange varierede klitplantager
i omradet.

Gennem de sidste artier er sma bysamfund



- et led i en samlet turistpolitik

som Thorupstrand og Slettestrand blevet
fornyet i takt med, at helarsheboelser

0g sommerhusomrader har leert at leve
tzet op ad hinanden. | mange ar lejede
fiskere eksempelvis deres beboelser ud
til feriegaester — og der er indgaet mange
gteskaber mellem fastboende og som-
merhusgaester. Dette har alt sammen ve-
ret med til at forny omréderne i mere end
én forstand.

| Fjerritslev Kommune er det ligeledes en
tendens, at mange sommerhuse er gjet

af folk fra Fjerritslev-omradet. Mange
opretholder forbindelsen til fedeegnen ved
at have et sommerhus i omradet. Enkelte
vaelger endda at flytte permanent til fede-
egnen i seniorlivet, hvilket giver basis for
en begraenset tilflytning til kommunen.

| kommunen opfares ca. 20-25 sommer-
huse om aret. Det giver baggrund for at
flere byggefirmaer og serviceerhverv kan
have en basisindtjening ved siden af andre
forretningsomrader. Desuden er udlejning
af sommerhuse til turister med til at skabe
indtjening og beskaftigelse inden for de-
tailhandelen og for de lokale attraktioner,
der findes i omradet.

Fierritslev Kommune er derfor afhaengig
af attraktive sommerhusomrader med et
bredt udbud af sommerhuse 09 byggemu-
ligheder.

Forventninger til udviklingen

| lgbet af de sidste 5-8 &r har der ikke har
veeret udbudt grunde til salg i Slettestrand
og Svinklgv eller kystnaere grunde ved
Thorupstrand eller Kollerup Strand. Den
primeere udbygning af nye sommerhuse
har vaeret i omradet Thorupstrand @stog i
Brandum-omradet teet ved Fjerritslev by.

Fierritslev Kommune ser derfor frem ti! at
kunne & udbygget de eksisterende som-
merhusomrader, séledes at efterspargslen

efter sommerhusgrunde til forskellige
malgrupper kan afterkommes. Nar udbyg-
ningen sker jeevnt fordelt i alle kystneere
omrader vil der vaere overensstemmelse
med kommunens og amtets overordnede
planleegning for udviklingen af turister-
hvervet.

En fortsat udvikling af turisterhvervet og
udleeg af nye mindre sommerhusomrader
vil samtidig veere i overensstemmelse med
kommunens landdistriktspolitik, som blev
formuleret i 2003/04. Her er der fokus pa.
at butikker skal bevares i lokalomraderne,
og at der skal etableres nye kiosker eller
café i Thorupstrand og i Slettestrand.

Udpegning af omrader

Ved udpegning af nye sommerhusomrader
har det veeret vigtigt, at omraderne har lig-
get bag eksisterende sommerhusomrader,
at der ikke var beskyttede naturtyper. 09 at
omréaderne ud fra en samlet vurdering ikke
vil give anledning til konflikter med andre
interesser i det dbne land.

Fierritslev Kommune har udpeget de nye
sommerhusomrader bag de eksisterende
sommerhusomrader i omrader, hvor rum-
meligheden enten er opbrugt, eller hvor
der ikke har veeret nogen omsatning i
mange ar pga. at mange af de ubebyggede
grunde har vaeret ejet af den oprindelige
udstykker eller af familie, som gnsker at
bebygge grunden pa et senere tidspunkt.

Totalareal
+ Thorupstrand 5,3 ha
Kollerup Strand 224 ha
+ Svinklgv 35,0 ha
{ Hiortdal 7,3ha
Lolalt 70,0 ha

Naturbeskyttede 83 omrader i naturbeskyt-
telsesloven er respekteret fuldt ud ligesom
beskyttelseslinier omkring fortidsminder er
respekteret. Skovbyggelinier omkring plan-
tager er dog ikke altid respekteret, da der
pa naboejendomme enten tidligere er givet
dispensation eller at skovbyggelinien har
t4et et andet forlab ved planleegningen.

Omraderne er desuden udpeget ved en
skansom tilpasning i forhold til landskabet.
Omréaderne er beliggende bag helérsbebo-
elser og eksisterende sommerhusomréder
eller bag helérsbeboelser.

Nagletal for de nye omréader
De nye omrader omfatter i alt 70 ha. inklu-
sive ubebyggede arealer til fellesareal,
beskyttelseslinie 0g eksisterende bebyg-
gelser. Nér sidstnaevnte omrader fradra-
ges, er der tale om ca. 44 ha. til opfarelse
af ca. 220 nye sommerhuse.

De starste udlaeg sker ved Svinklav og
Kollerup. Omraderne ved Slettestrand

og Thorupstrand er mindre ved blandede
omrader med bade sommerhuse og helars-
bebyggelser.

Nettoareal Sommerhuse
36ha 20 ;
15,6 ha 80 ‘:
18,2 ha 70 ',
6,7 ha 50 ';
44,1 ha 220 3



Thorupstrand

Det eksisterende sommerhusomrsde
Thorupstrand er et gammelt fiskerleje, hvor
det karakteristiske 0g levende fiskermiljg
stadig kan iagttages i byen og seerligt ved
tandingspladsen. P§ landingspladsen hales
fiskerb&dene op pa forstranden, og de ind-
fangede fisk klargares i erhvervsbygninger
nede ved stranden inden de fragtes videre
til salg i de starre byer Omkring landings-
pladsen findes en gammel redningsstation
og en offentlig parkeringsplads. De oprin-
delige beboelser er trukket tilbage i Iz i

Thorupstrand.

I det eksisterende omrde i Thorupstrand
er der i dag 243 sommerhuse og der er
bygget 70 sommerhuse i omradet siden
1996. De eldste sommerhuse, der typisk
er opfart i tree, ligger spredt rundt i byen.
Hele omrédet ved Thorupstrand blev i slut-

Vester Thorup Klitplantage

Kystfiskeriet, kystlandingspiadsen og flere af byens huse er en stor attraktion og et var-
difuldt kulturmilj.

Den anskede udvidelse af sommerhusomrade

ey et -ved Th ipstrand

*¥~ Strandingsgard

?

Eksisterende sommerhusomrade

Eksisterende sommerhusomréde
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butikkere«.

Sommerhusene i det eksisterende sommerhusomréde ligger i et t&et beplantet omrade
har varierende standard og byggestil.

med karakter som klitplantage. Husene

Stranden er stenet, men der er et storsldet kys
som vist pé billedet, og mod ast mod Slettestrand.

Thorupstrand har ikke dagligvarebutik, men der er kort afstand til dagligvarebutikker i
naboomréderne. Der er en saesonkiosk ved stranden, en fiskehandler og mange »fortovs-

tlandskab og flotte udsigter mod Bulbjerg,

ningen af 1960"erne vurderet som egnet
sommerhusudviklingsomréade. Siden er
mange nye sommerhuse opfart.

Der er ingen dagligvarebutik i Thorup-
strand, men der er en dagligvarebutik ved
Klim Strand Camping, som ligger kun2,5
km gst for Thorupstrand og i Vester Thorup
er der en Dagligbrugs, som ligger 3.5km
syd for Thorupstrand. Der arbejdes pa
etablering af kiosk og toilet den gamie
redningsstation samt etablering af café i
en netop lukket kgbmandsbutik i Thorup-
strand.

Den gnskede udvidelse af sommerhusom-
radet ligger mellem to sommerhusudstyk-
ninger fra 1960'erne vest for Thorupstrand-
vej, som er den gennemgéende vej fra V.
Thorup til Thorupstrand.

| andskab, natur og kulturmilje
Thorupstrand ligger ud til Jammerbugten
mellem Bulbjerg i vest 0g Svinklgv i gst.

Bulbjerg og Thorup Klitplantage giver |
for vestenvinden.

Langs kysten er der kraftig materialevan-
dring, og det resulterer i, at betydelige
maengder af ral og grus aflejres.

Der har vaeret sandflugt i omradet, is&r
vest for Thorupstrand, og det var grunden
til, at et stort omréde blev tilplantet i 1800-
tallet — V. Thorup Klitplantage.

Set fra Bulbjerg er de store dbne kyst- og
klitstraekninger fremtreedende.



Ved Thorupstrand har der vaeret skudehan-
del i 1800-tallet, mens fiskerlejet i dag er
Danmarks starste kystfiskerleje med ca. 20
bade og ca. 50 fiskere.

Stranden ved Thorupstrand er forholdsvis
smal, og der er langs stranden en enkelt
Klitraekke, der gennem de sidste 30 ar
langsomt er vokset hajere og hgjere.

Omradet, der gnskes udlagt til sommer-
huse anvendes i dag til landbrug for den
gamle »Toldergaard« eller »Strandgaarde,
som den ogsd benaevnes. Omradet pé ca.
5.3 ha er velafgraenset med leehegn. Mel-
lem kysten og den gnskede udvidelse af
sommerhusomradet er der sommerhuse,
helérsbeboelser og erhvervsbygninger til
brug for kystfiskeriet. Omradet ligger umid-
delbart nord for klitplantagen. Ved omr&-
dets sydskel ligger et bevaringsveerdigt
sommerhus, det er opfart omkring 1919,
som det farste sommerhus i Thorupstrand.
Omradet rummer et »Havstadion« {bold-
bane) og lige syd for omradet er der en
skovlegeplads.

Hejdemaessigt er terreenet i kote 6 m. Om-
radet er ganske fladt med en hgjdeforskel
pé ca. 1,50 m. Det omkringliggende terren
ligger i samme niveau som planomrédet,
hvorfor planomradet ikke vil virke domine-
rende i forhold til den eksisterende bebyg-
gelse.

Kystfiskeriet ved Thorupstrand og de &ld-
ste heldrsbeboelser udger et bevarings-
vaerdigt kulturmilje og er beskrevet i Nord-
jyllands Amts »Seasideprojekt« fra 2002.

Omradet er ud fra de foreliggende oplys-
ninger ikke et vigtigt levested for truede
eller almindeligt forekommende plante-,
fugle eller dyrearter,

Adgang til kysten/stranden kan finde sted
ad stier fra den nuvaerende sommerhus-

bebyggelse og helarsbebyggelse, der farer
gennem klitterne.

Regionale planbindinger

Hele omradet ved Thorupstrand er belig-
gende i kystnaerhedszonen. Den gnskede
udvidelse er i region- 0g kommuneplanen
udlagt til ferieboligformal.

Der findes i omridet ingen synlige fore-
komster af overfladevand. Indenfor den
planiagte udvidelse af sommerhusomradet
er der ingen drikkevandsinteresser, men
ca. 200 m sydpst for selve omradet findes
et nitratfalsomt indvindingsomrade.

Der er ingen beskyttede fortidsminder i
omradet.

Beskyttet natur
Den gnskede udvidelse af sommerhusomré-
det er ikke omfattet af amtets udpegning af

naturtyper efter naturbeskyttelseslovens §3.

Milig
Fiskesorteringen ved kystlandingspladsen
giver ikke anledning til miljigmaessige pro-

Den anskede udvidelse pé& venstre side af Thorupstrandvej set ind mod byen.

blemer for nye sommerhuse i omradet.

Ejeren af de nye arealer har et mindre hus-
dyrhold med ca. 10 ammekger beliggende
i omré&det ved Thorupstrand. Ellers er der
ingen husdyrhold i en afstand af 1-2 km fra
omrédet.

Der er ikke registreringer om affaldsdepo-
ter eller forurenede grunde i omrédet.

Nuveerende gjere

Den gnskede udvidelse ejes af »Strand-
gardenc, der ligger midt i Thorupstrand,
fidt nordast for den planlagte udvidelse af
sommerhusomradet. Ejeren ejer et starre
ubebygget areal gst og syd for ejendom-
mens bygninger. Ejeren er informeret om
planeme og vil vaere interesseret i at &
ejendommen udstykket til sommerhuse.
Det er dog en forudsaetning, at et areal
friholdes til afgraesning, fllesareal for
Thorupstrand, afholdelse af strandfest my.

Sarbarhed og hensyn
Det vurderes, at omradet samlet set er
robust, og at nye sommerhuse vil falde



Den gnskede udvidelse pé hajre side af Thorupstrandvej set inde fra Thorupstran

d og ud.

naturligt ind med de omkringliggende an-
vendelser. Afgraensningen af den gnskede
udvidelse er foretaget efter en omhyggelig
vurdering af landskabet, eksisterende be-
byagelse og beplantninger. Ved friholdelse
af et strre areal langs Thorupstrandvej

til fellesareal, nyt »Havstadion« mv. sik-
res fortsat ubebyggede arealer omkring
»Strandgarden, hvormed omradets oprin-
delige historie kan spores.

Bindinger

V. Thorup Klitplantage
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adgang til stier over klitten tif stranden
5. Stiforbindelse ti klitplantagen
6. Areal udlagt til boligbyggeri
7. Kraftigt plantebeelte




Forslag til udvidelse

P4 baggrund af en vurdering af omradets
landskab, beplantning 0g nuveerende
bebygagelse snsker Fierritslev Kommune

at udvide de eksisterende sommerhusom-
rader ved Thorupstrand med et omrade pa
ca. 5,3 ha. De eksisterende sommerhusom-
rader er pa ca. 80,3 ha.

Omréadet er stort set fladt og er inddelt i 4
nord-sydgaende markfelter. Det anvendes i
dag til landbrug 0g »Havstadion«.

Med den foresléede udformning af omra-
det er der plads til ca. 20 nye sommerhuse
i omradet med grundstarrelser pd ca. 1.200
til 2.000 kvm.

Omradet forestas udformet, sa den nye
bebyggelse indpasses mellem de eksiste-
rende hegn, der bevares. Den eksisterende

Nyt sommerhus i Thorupstrand - taet omgivet af beplantning.

beplantning vil efterhanden blive suppleret
af ny beplantning i omradet.

Den nordvestlige del af omradet, som
ligger centralt ved svinget pé kystvejen,
friholdes i overensstemmelse med ansker
fremsat under udarbejdelsen af fanddi-
striktspolitik til byfester og andre feelles
aktiviteter for borgeme i Thorupstrand.

En del af arealet kan bebygges med en ny
dagligvarebutik, kiosk, café eller lignende.

Omradet tilsluttes Thorupstrandvej med en
enkelt adgangsvej, som 0gsa tjener som
adgangsvej til en aventuel dagligvarebutik,
café eller lignende.

Der er kun ca. 400 m til stranden via Tho-
rupstrandvej, og der er adgang til stranden
via veje og stier i det gksisterende som-
merhusomrade nord for.

| omradets sydlige del anlaegges stiforbin-
delse til vej og stier i klitplantagen.

Den nye bebyggelse mé gerne veere syniig
fra Thorupstrandvej, da omradet er med

til at samle bebyggelsen i Thorupstrand
ved at udfylde i hullet i byens bebyggelse
ud. Sammen med arealet pé den modsatte
side af Thorupstrandvej, som er udlagt

til opferelse af helarsboliger, vil det nye
sommerhusomrade udfylde hullet mellem
bebyggelseskiyngen omkring stranden 0g
bebyggelsen lidt lengere ude af Thorup-
strandvej. Det forudseettes, at derien
kommende lokalplan stilles krav il udform-
ning og placering af ny sommerhusbebyg-
gelse ud til Thorupstrandvej.

Ftablering af den nye sommerhusbebyg-

gelse forudseetter ikke anieeg af offentlig
vej, da vejadgangen sker direkte til Tho-

rupstrandvej.

Udvidelsen af sommerhusomradet i Tho-

rupstrand vil ikke pavirke offentlighedens
adgang til kyst og strand, som fortsat kan
ske ad Thorupstrandve;.

De nye sommerhuse forudsaettes opfart
som luksussommerhuse udstyret med
sauna og spa for viaen hgj udlejningshyp-
pighed at ege udlejningen. En hej standard
passer til omradets preeg af levende kyst-
samfund, hvor der typisk er interesse for
at opholde sig over en leengere seeson end
i de rene badebyer. Det understreges af,
at en starre del af den nyere sommerhus-
bebyggelse i Thorupstrand har tilsvarende
hgj standard.



Pavirkning af kystlandskabet
Det nye sommerhusomrade er placeret
som en integreret del af bebyggelsen i
Thorupstrand, hvor det sammen med et
omréde p& den modsatte 0g strandnaere
del af Thorupstrandvej vil lukke et hul i
Thorupstrands bebyggelsesstruktur. Som-
merhusene er placeret i det abne omrade
mellem bebyggelsen ud mod stranden og
kystlandingspladsen og den mere tilbage-
trukne bebyggelse. Det nye omrade vil i
hejere grad pavirke byens udseende end
landskabet. Set fra Thorupstandvej vil den
nye bebyggelse lukke udsynet mellem |ze-
baelterne til skovbrynet i klitplantagen syd
for det nye omrade.

Set fra stranden vil det nye omréde ikke

veere synligt pa grund af klitraekkens hgjde.

Den anskede udvidelse er placeret bag sommerhus med strétag og feriekoloni i hejre og midterste del af billedet og vil veere godt skjult

set fra klitlandskabet.

Set fra klitlandskabet mellem byen og
stranden vil det nye omrade i hele dets ud-
streekning veere beliggende bag to raekker
eksisterende bebyggelse langs Fyrrestien
og Tolderstien. Der er herudover langs Tho-
rupstrandvejs nordside et kraftigt levende
hegn, som yderligere afskaermer det nye
omrade.




rmeste bygninger i Thorupstrand synlige

Set fra stranden er kun de aller n

mrédet set fra stranden.




Omrédeti dag set fra
FQ tostandpunkt D

1 baggrunden ses Skovbrynet i den bagvediiggede klitplantage. P4 dette sted vil der i
forgrunden veere fzlles aktivitets

omrade, mens sommerhusbebyggelsen placeres bagest
bag en beplantning.

Omradet i dag ses tif hajre for Thorupstrandvej
Fotostandpunkt C

Omrédet med ny sommerhusbebyggelse

Fotostandpunkt C
Den naermeste del af omridet friholdes til felles aktivitetsomride i Thorupstrand. Den nye sommerhusbebyggelse anes midt i billedet
men skjules af vejkurven. Der er 0gsa en ide fremme om at muliggare en ny dagligvarebutik, kiosk eller lignende, som foresis Pplaceret
i omrddet foran sommerhusbebyggelsen (ved vandingsanlzgget). Bygningen er ikke vist pa visualiseringen.
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Det kraftige plantebalte nord for Thorupstrandvej vil sammen med bagvedliggende be-
byggelse afskeerme omrédet set fra kystlandskabet

e og beplantning vil Jukke gaderummet langs Thorupstrandvey. Visualiseringen tager ikke stilling til

Den nye sommerhusbebyggels
men det skal fastleegges i en efterfolgende lokalplan.

byggelsens udformning og najagtige placering,

be-



Kollerup Strand

Det eksisterende sommerhusomrade
| det eksisterende omrade ved Kollerup
Strand er der i dag 86 sommerhuse, og der
er bygget 7 sommerhuse i omradet siden
1996.

Sommerhusomradet Mallebosletten eren
aldre sommerhusbebyggelse opfert i land-
zone. Omrédet blev lokalplanlagt i 2003,
hvorved omradet blev overfart il sommer-
husomrade. Bebyggelsen p& Melleboslet-
ten er af varierende karakter med en blan-
ding af eeldre og nyere sommerhuse.

Lynghgjsletten bestar af ens udseende
huse, idet omradet er byggemodnet, be-
bygget og videresolgt af en entreprengr.
Den gennemsnitlige grundsterrelse ved
Lynghgjsletten er ca. 1300 m2.

Sommerhusene i »l ynghgj
0g hvide mure.

-Den gnskede udvidelse af sommerhusomrade

ved Kollerup Strand S,
Eksjsterende sommerhusomrade .

e, Maliebosletten

Eksisterende sommerhusomrade
Lynghgijsletten

" Faelleshus og -faciliteter




Der er ingen kiosk eller dagligvarebutik
ved Kollerup Strand, men der er et stor
udvalg af dagligvare- 0g udvalgsvarebutik-
ker i Fjerritslev by, beliggende ca. 3,3 km
mod syd.

| andskab, natur og kulturmilje
Omradet ved Kollerup Strand udgjorde i
stenalderen en del af et dbent sund, der
forbandt Nordsgen og Limfjorden. Dahele
omradet mellem Fierritslev og Kollerup
Strand i gvrigt fremstér meget fladt, kan
det veere med til at forteelle historien om
stenalderhavets udseende.

Kollerup Strand ligger ligesom Thorup-

strand ud til Jammerbugten mellem

) ) ‘ o o Bulbjerg i vest og Svinklgv i gst. De store

S st e s
tes til rastofindvinding. | omradet mellem

stranden og de nuveerende sommerhusom-
rader er der udvundet store maengder grus
og ral, hvorfor hovedparten af sger 0g lav-
vandede omrader er menneskeskabte.

Stranden ved Kollerup er stadig forholdsvis
smal og der er langs stranden en enkelt
Klitraekke. Stranden er populeer 09 liggeri
kort afstand fra Fierritslev by.

Den gnskede udvidelse af sommerhusom-
radet er pa ca. 20 ha. Adgangen til om-
radet sker ad Lynghgjsietten via Kollerup
Strandvej. Mellem kysten og den gnskede
udvidelse af sommerhusomradet er der

et eksisterende sommerhusomrade, Mal-
lebosletten, som ligger bag en stor kiitreek-
ke. Vest for Kollerup Strandvej fremtreeder
landskabet mere &bent.

Hejdemaessigt ligger terreenet i kote 11
meter. Omradet er ganske fladt, og hejde-
forskellen inden for omradet er ca. 2,5 me-
ter. Mellem kysten og planomréadet er der
flere Klitraskker - «revier« - fra zeldre tid,
hvor vandet stod fzengere ind pa land.

Stranden ved Kollerup er forholdsvis smal og steet. Der er en enestdende udsigt bade til
havsiden og landsiden, og der er gode tilkarsels- og parkeringsmu/igheder
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Hus beliggende nord for ynghajsletten

Omrédet med den planlagte udvidelse er
ud fra de foreliggende oplysninger ikke et
vigtigt levested for truede eller almindeligt
forekommende plante-, fugle eller dyrear-
ter.

Adgang til kysten og stranden kan finde
sted ad Kollerup Strandvej som den pri-
maere adgangsvej, og desuden til fods
gennem den nuvaerende sommerhusbebyg-
gelse ad en sti, der netop er godkendt af
Nordjyllands Amt og Statsskovdistriktet p4
foranledning af omradets aktive grundejer-
forening. Stien farer gennem en afmaerket
rute gennem klitterne.

Regionale planbindinger

Hele omradet ved Kollerup Strand er belig-
gende i kystnaerhedszonen. Den gnskede
udvidelse er i region- 0g kommuneplanen
ikke omfattet af rammebeskrivelser eller
lignende.

Inden for omrédet, i den sydestlige del, lig-
ger en sg pd ca. 1.000 m2. Sgen bibeholdes
som en del af rekreativt opholdsareal.

Omradet er ikke omfattet af drikkevandsin-
teresser i regionplanen.

Der er ingen beskyttede fortidsminder i
omradet.

Beskyttet natur

Den gnskede udvidelse af sommerhusom-
rédet anvendes i dag primaert til landbrugs-
og jordbrugsformal. Et bredt beplantnings-

haje granbepian tninger

baelte afgreenser omradet.

Omkring omrédet har landskabet karakter
af hedelandskab, og disse arealer er be-
skyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

@st for de eksisterende sommerhusomra-
der findes Gmnnestrandfredningen, som
er en landskabs- og naturvidenskabelig
fredning. Der m4 ikke ske a@ndringer |
tilstanden indenfor det fredede omrade.
Laengere mod nord-gst er et EF-habitatom-
réde udpeget.

Miljo

De nzrmeste landbrug i forhold til den
planlagte udvidelse af sommerhusomra-
det ved Kollerup Strand er et husdyrbrug
{malkekger og slagtesvin) ca. 1 km nord-
vest for det nye omrade 0g et mellemstort
kvaegbrug (ammekeer) beliggende ca. 2,3
km mod syd. De vil ikke pafare omradet
gener, da afstandene er store.

Det nuvaerende sommerhusomrade og den
planiagte udvidelse er beliggende inden
for konsekvenszone af en skydebane, jf.
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Omrédet set fra [ ynghajsletten mod nord er et fladt landbrugsareal, som afgreenses af

B

amtets regionplanlaegning. Narremile
skydebane, der er ejet af Hiemmevaernet,
er beliggende ca. 800 m syd-vest for om-
radet. Skydebanen benyttes ca. 34 gange
om &ret, men der er givet tilladelse til
skydning 100 gange arligt.

Stgj fra skydebanen vil ikke konflikte med
de planlagte omrader, idet de stillede staj-
vilkdr vil kunne overholdes.

Omrédet er ikke kloakeret og der er ikke
planer om det ifglge spildevandsplanen.
Der skal derfor etableres nedsivningsan-
leeg pa ejendommene.

Der er ikke registreringer om affaldsdepo-
ter eller forurenede grunde i omradet

Nuveerende ejere

Ejendommen er »frijord« uden landbrugs-
pligt, og ejeren er bosiddende pé Mors.
Arealet udlejes til omkringliggende hus-
dyrbrug.

Ejeren er informeret om planerne og vil
veere interesseret i at f3 gjendommen ud-
stykket til sommerhuse.




Omrédet set fra Lynghgjsletten mod syd

er et fladt landbrugsareal med udsigt mod klit-

plantage. Mellem omrédet og plantagen er der et hedeareal, som ikke kan ses.

Sé&rbarhed og hensyn

Det vurderes, at omradet samlet seter
meget robust, og at nye sommerhuse vil
falde naturligt ind med de omkringliggende
anvendelser.

Afgreensningen af den gnskede udvidelse
er foretaget efteren omhyggelig vurdering
af landskabet, eksisterende bebyggelse 0g
beplantninger. Ved friholdelse af et starre
areal i den sydlige del af omradet omkring
sgen sikres det, at den del af omradet der
kan rumme szerligt dyre- 09 planteliv be-
skyttes mod aendret anvendelse.
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Forslag til udvidelse

P4 baggrund af en vurdering af omradets
tandskab, beplantning og nuvaerende be-
byggelse ansker Fjerritslev Kommune at
udvide de eksisterende sommerhusomra-
der ved Lynghgjsletten ved Kollerup Strand
med et omrade pa ca. 22,4 ha. De eksiste-
rende sommerhusomrader er pa ca. 64 ha.

Omradet er stort set fladt og anvendes

i dag til landbrug. Omradet afgreenses
naturligt af plantebee!ter mod vest, nord
og delvis mod gst, men mod syd graenser
omradet op til et dbent klithedeareal. Efter
optagelsen af luftfotos er der plantet 2
kraftige nord-sydgéende |ebaelter pd area-
let syd for Lynghgjsletten.

Med den foresldede udformning af omré-
det er der plads til ca. 80 nye sommerhuse
i omradet med grundstarrelser pa ca. 1.200
til 2.000 kvm.

Omradet foreslas udformet, s& strukturen

i det eksisterende sommerhusomrade med
blinde adgangsveje fra Lynghajsletten
viderefgres. Adgangsvejene placeres s8-
dan at de nyplantede plantebeeiter syd for
Lynghajsletten bevares, 0g sadan at den
eksisterende ejendom pé arealet nord for
Lynghgjsletten ikke bergres. Nord for Lyng-
hojsletten etableres et nyt plantebaeite
som adskillelse mellem bebyggelserne
langs adgangsvejene.

Mod det abne klithedeareal syd for om-
radet er bebyggelsen trukket 50 m eller
mere tilbage, og et eksisterende vandhu!
indgar i et starre friareal mod syd. Det ek-
sisterende sommerhusomrade afgraenses
mod klithedearealet af et kraftig og skarpt
afgraenset granplantebaelte. Det nye om-
rade foreslas afgraenset af en »blgdere«
afgreensning i form af buske og planter
som er naturligt forekommende pé klithe-
dearealer. Buskene plantes i et organisk
menster og med stigende teethed ind mod

de nye sommerhuse. Hensigten er at skabe
en blgdere og mere naturlig kant mellem
sommerhusbebyggelsen 0g klitheden.

Der er vejadgang fra de nye sommerhuse
til stranden via Kollerup Strandvej, og der
er gennem omradets adgangsveje adgang
til stier over klitomradet til stranden.

De nye sommerhuse forventes opfart i hej
standard pa linie med husene i det eksiste-
rende sommerhusomrade. Der sigtes mod
sommerhuse med spa 0g sauna 0g der
abnes mulighed for ogsé i det nye omrade
at etablere feelleshus og swimmingpool.
En hgj standard vil passe til omradets gode
beliggenhed og @ge udlejningen. Det vil
blive et krav, at de nye sommerhuse far
tage, der falder ind i landskabet, fx tarv, 09
tacader med afdeempede jordfarver, som
far bebyggelsen til bedst muligt at glide

ind i landskabet set fra syd over klitheden,
som vurderes at vaere det mest sarbare
sted, hvor omréadet pavirker mest.

Udvidelsen af sommerhusomradet ved Kol-
lerup Strand vil ikke pavirke adgangen til
stranden for offentligheden eller brugere
af de eksisterende sommerhuse, da ad-
gang fortsat vil ske ad Kollerup Strandvej.

En hgj standard passer til omradets preed
af levende kystsamfund, hvor der typisk er
interesse for at opholde sig over en len-
gere szson end i de rene badebyer.

Grundejerforeningen i naboomradet driver
et faelleshus med bl.a. swimmingpool og
ser positivt pa mulighederne for at fa flere
brugere fra det nye omrade for at f& bedre
deekning af omkostningerne ved at drive
feellesfaciliteterne.



Pavirkning af kystlandskabet
Udvidelsen vil ikke vaere synligt fra stran-
den p4 grund af Klitreekken, ligesom omré-
det ikke vil vaere synligt fra havet.

Fra klitterne og det abne klitlandskabe for-
an de eksisterende og nye sommerhusom-
rade vil det nye sommerhusomréde vaere
skjult bag beplantning og eksisterende
sommerhuse.

Set fra landsiden vil det nye sommerhus-

omrade veere synligt fra syd ved det &bne

klithedelandskab. Pavirkningen er sggt

imgdegdet ved

0 atbebyggelsen er trukket mindst 50 m
vaek fra omradegraensen,

0 atder skal stilles krav om, at det
friholdte omrade skal beplantes med
buske, der er typiske for klitheder, og

Panorama over omgivelserne set fra toppen af klitterne. Omrédet er beliggende til venstre for Kollerup Strandvej og er skjult af bep/a(n‘-
ning. | kanten af beplantningen ligger det forreste sommerhusomréde, men husene er ikke synlige pa billedet. De to huse, der er synlige

ligger meget taet p4 stranden 0g skal fiernes pé langt sigt.

med stigende teethed mod sommerhu-
sene,

0 atsommerhusene skal udstyres med
terv pé tagene og facader i jordfarver,

Pavirkningen vurderes at blive, at udsynet
over det forholdsvis &bne klithedelandskab
bliver kortere. Beplantningen vil komme
teettere pd, men beplantningsprincipper
mv. vil betyde, at overgangen fra klithede
til sommerhusomrade vil 3 et naturligt ud-
tryk som et klithedeomrade, der naturligt
udvikler sig med teettere beplantning.

~ Omrédet set fra klitten. Fotostandpunkt B
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Omrédet set fra st
Fotostandpunkt A

Set fra stranden er omrdet helt skjult af klitterne.
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Omrddet  dag ses til venstre for Koller
Fotostandpunkt C o

Omrédet i dag ses til hajre for Kollerup S trandvej
Fotostandpunkt D
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Omréddet med ny sommerhusbebyggelse -
Fotostandpunkt C

Den pverste del af tagene kan anes mellem traetoppene enkelte steder.

Omrédet med ny sommerhusbebyggelse
Fotostandpunkt D ‘

Den nye sommerhusbebyggelse vil vere synlig set hen over det forholdsvis dbne klith
gransen mod klitheden og, som det er antydet pé visualiseringen, skal der plantes bus
gen mellem sommerhusene og klitheden. Nér planterne voks
der skal stilles krav i en efterfalgende lokalplan om sommer

er til vil de efterhdnden skju.
usenes starrelse, udformning og materia

25

edeareal. Bebyggelsen er trukket 50 m tilbage fra
ke, som er typiske for klithedearealer i overgan-
le sommerhusbebyggelsen. Hertil kommer, at

fe- og farvevalg.




Svinklav

Det eksisterende sommerhusomrde
Svinklav-omradet er kendt for »Svinklgy
Badehotel« og Svinklgy Klitplantage, der
straekker sig ind i baglandet fra den mar-
kante kyststraekning ~ Svinklovene - der
rejser sig ved den flade Grannestrand.

I det eksisterende sommerhusomrade ved
Svinklgv er der i dag 76 sommerhuse, og
der er bygget 15 sommerhuse i omrdet
siden 1996.

Det eksisterende sommerhusomréde mod
nord, bestar primaert af et-etages traehuse
med saddeltag. Grundstarrelserne i det
eksisterende sommerhusomrade er ved
deklaration og byplanvedtaegt fastsat til
minimum 5.000 m2 med undtagelse af f4
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Omradet er beplantet med store néle-
traeer. Ind imellem er der lysninger, fx med
hedearealer og dyrkede marker. Granne-
strandsvej farer gennem omrédet med taet
beplantning pa begge sider.

Omrédet ligger bag et eksisterende sommerhusomrade i tilstodende plantageomréder. Som-
merhusene er bygget pa store grunde og der er friholdte védomréder mellem husene.
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grunde, der kan veere ned til 3.200 m2. De
store grundstarrelser skyldes sommerhu-
senes beliggenhed i et omrade der har
karakter af klitplantage, samt at den fjerne
beliggenhed fra kysten gar en stgrre grund
mere attraktiv.

Der er ingen dagligvarebutik i omradet ved
Svinkigv, men der er en campingplads nord
for det eksisterende sommerhusomréade,
en dagligvarebutik i Hjortdal, som ligger
2.3 km gst for det nye omrade, mens de
avrige indkgbsmuligheder er i Fierritslev
by, som ligger ca. S km sydvest for det nye
omréde. Der er en del mindre cafeer og
gallerier i omréadet.

De overdrev, heder og skovarelaer, der
findes i omréadet, er vaesentlige i biologisk
henseende. Desuden betyder omradets
variation, at omrédet har en stor rekreativ
betydning. Vest for omradet ligger den na-
turbeskyttede Svinkigv plantage, som er et
yndet udflugtsmél for vandrere og hvor der
rig variation i floraen.

Stranden ved Svinklav er én af kommunens
bedste, hvilket ogsa har sammenheaeng
med placering af et stort badehotel. Af-
stande til stranden er ca. 3 km. Der er flere
stier i omradet omkring Svinklgv Plantage
som farer ned til kysten og stranden.

| andskab, natur og kulturmiljg
Svinklgv ligger pa en moraenes, hvis nord-
graense falger den stejle stenalderhavkyst-
skrzent. Den nordlige del af moraenegen
indgdr i det storre nationale naturomrade
Tannisbugt — Bovbjerg, samt i det natio-
nale geologiske interesseomrade Svinklgv-
Klim Bierg.

Omradet er praeget af landbrug med spredt
enkeltgardsbebyggelse. Ca. 1 km gst for
Svinklav ligger Slette &, der med sine
tilknyttede vadomrader er en gkologisk
forbindelse mellem Limfjorden og Jammer-



bugten. Overdrevene pé skraenterne ved
Svinklev indgar i en gkologisk forbindelse,
der straekker sig gst-vest pé Lien Kyst-
straekningerne.

Den planlagte udvidelse af sommerhus-
omradet ved Svinklav er p4 ca. 34 ha og
bestar primaert af vildtbevoksning og
frijord. Arealet med den gnskede udvidelse
af sommerhusomradet rummer i dag flere
bygninger. | den del af omradet, der ligger
syd for Grannestrandsvej, findes en beva-
ringsvaerdig klitgard, og nord for Granne-
strandsvej findes en mindre landbrugsejen-
dom. Desuden findes der enkelte bygninger
med sommerhusstatus i omradet.

Den snskede udvidelse af sommerhusom-
radet beliggende umiddelbart syd for det
eksisterende sommerhusomrade bestar
af bade hgj og lav granbevoksning. Den
del af udvidelsen, der ligger sydvest for
det eksisterende sommerhusomrade, har
karakter af landbrugsjord med meget lidt
bevoksning.

Terraennet er kuperet og varierer mellem
kote 35 og 50 meter. Det eksisterende
sommerhusomrade ligger omkring kote 50
meter.

En udbygning af planomradet vil »fulg-
ende« sommerhusudstykningen i omrédet,
da landskabets karakter inden for planom-
radet er det samme som i det eksisterende
sommerhusomrade. Herefter vil sommer-
husomrédet graense op til landbrugsarealer
i syd og en fredet plantage.

Regionale planbindinger
Omradet ved Svinkigy er beliggende pa
afgreensningen af kystnaerhedszonen, séle-
des at ca. totrediedele af arealet er omfat-
tet af reglerne om kystnarhedszanen.

Der findes i omradet en del gravhgie, heri-
blandt 5 hvis beskyttelseslinier gér direkte

ind og pavirker omradet. Planomradets
vestligste del gennemskzeres af beskyt-
telseslinier fra 4 gravhgje, omradet syd
for Grannestrandsvej pavirkes direkte af
en gravhgj og omradets nordestlige hjarne
pdvirkes af ét fortidsminde. Beskyttel-
seslinerne respekteres ved den planlagte
anvendelse.

Beskyttet natur

Den snskede udvidelse af sommerhusom-
rédet er omfattet af amtets udpegning af
naturtyper efter naturbeskyttelseslovens
83. Der er et hedeareal p4 ca. 3 ha, som
respekteres ved den udarbejdede bebyg-
gelsesplan.

Miljg

Der er flere husdyrhold i omradet syd og
gst for den planlagte udvidelse. Ft starre
svinebrug har bygninger bide ca. 100 m
vest for omradet og ca. 600 m nordgst

for den planlagte udvidelse af sommer-
husomradet. Der er tilladelse til 86 DE
vest for omradet og 269 DE nord-gst for
omradet. Svinebruget nordast for sommer-
husomradet har for 4 &r siden etableret et
forsuringsanleeg for at reducere lugtgener i
forhold til det hidtidige sommerhusomrade.

Forelabige lugtberegninger har vist, at den
neermeste landbrugsejendom eventuelt
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0mrédt r beliggende i beplantningen som her er set fra Svik/awej

kan medfare lugtgener i en del af omradet.
Der er for tiden overvejelser om at flytte
produktionen pd ejendommen til en ny
ejendom, som er beliggende langt fra det
nye sommerhusomrade.

Sommerhusomradet ved Svinklay er plan-
lagt kloakeret. Der er ikke virksomheder i
omradet, der giver anledning til miljgmaes-
sige problemer.

Der er ikke registreringer om affaldsdepo-
ter eller forurenede grunde i omradet.

Nuvearende ejere

Den anskede udvidelse ejes af forskellige
ejere af ejendomme, der primeert anven-
des som sommerhuse eller landsteder med
helarsheboelse. Der er ikke landbrugspligt
pa hovedparten af de udpegede omrader,
og omrddet fremtraeder som »braklagte«
arealer med spredt beplantning.

Ejerne er informeret om planerne, og en-
kelte af ejerene har allerede givet udtryk
for, at de vil veere interesseret i at fa ejen-
dommen udstykket til sommerhuse.

Sarbarhed og hensyn

Det vurderes, at omradet samlet set er

lidt sérbart, men at nye sommerhuse vil
falde naturligt ind med de omkringliggende




anvendelser pa baggrund af, at der frihol-  en omhyggelig vurdering af landskabet,
des starre arealer ved eksisterende ejen- eksisterende bebyagelse, beplantninger og
domme og fortidsminder. Afgraensningen miljgpavirkninger fra landbrug.

af den snskede udvidelse er foretaget efter
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Forslag til udvidelse

P baggrund af en vurdering af omréadets
landskab, beplantning og nuvaerende
bebyggelse ansker Fjerritslev Kommune

at udvide det eksisterende sommerhusom-
rade ved Svinkigv med et omrade paca. 35
ha. De eksisterende sommerhusomrader er
pa ca. 53,9 ha.

Omradet kan med den viste udformning
rumme ca. 70 sommerhuse.

Ideen med bebyggelsesskitsen er, at ind-
passe bebyggelsen i skovbeplantning i trad
med de eksisterende sommerhuse nord for,
& omrédet fortsat fremtreeder som skov.
Set fra omgivelserne skal omradet frem-
traede som skov uden synlige huse, og inde
i omradet skal bebyggelsen ligge i lysnin-
ger i et samlet skovomrade. Hvor der i dag
er skov indpasses bebyggelsen pé rydnin-
ger i beplantningen, der daekker huset og
dets neermeste omgivelser, indkarsel mv.
Hvor der i dag er abne marker skal der i
forbindelse med opferelse af sommerhuse
plantes, s& de &bne omrader efterhén-
den far samme karakter som resten. Der
planlaegges store grunde for at fastholde
omradets skovkarakter. Det er malet, at
sommerhusene skal opleves enkeltvis, nar
man feerdes ad omradets interne veje, 0g
at der er plads pa grundene til at etablere

at den samlede karakter af skov mistes.
Grundsterrelserne er i den nordlige del af
omradet ca. 2.000 kvm. eller starre. I den
sydlige del er grundene lidt mindre.
Bebyggelsen er udformet, s& de eksiste-

store grunde.

De forskellige dele af omradet f&r vejad-
gang fra de eksisterende offentlige veje

nadvendige lysninger omkring husene uden

rende bebyggelser | omradet fastholdes pa

og stranden via veje 0g stier i det eksiste-
rende sommerhusomrade nord for.

De nye sommerhuse forventes opfart i hoj
standard pa linie med husene i det eksiste-
rende sommerhusomrade. Der sigtes mod
en hgj andel af sommerhuse med spa 0g
sauna. Det skal stilles krav om, at de nye
sommerhuse bliver kvalitetssommerhuse,
som udformes specielt og individuelt til
at ligge i en skov. Der vil i en kommende
lokalptan blive stillet krav om, at sommet-
husene skal opferes af trae, og at der kun
ma bruges afdeempede farver, der falder
godtind i skovens farver.

- Svinklgvvej og Grannestrandsvej. Der er
herudover stiadgang til Svinkigv Badehotel




Pa"v/rkning afkyst/andskabet tilpasset individuelt til beliggenheden i et
Den pnskede sommerhusbebyggelse vil p4 ~ Omrade med skovkarakter.

de valgte arealer ikke blive synlige eller

pévirke kystlandskabet pa nogen negativ Etfekterne af udvidelsen kan kun visuali-

méade. seres med billeder af beplantningen, hvor i

sommerhusomrédet kommer til at ligge, og
De synlige effekter er alene at den eksi- det eksisterende sommerhusomrade, som
sterende Klitplantage udvides p& nogle f4  er beliggende i et afskezrmende plantage-
omrader, som i dag anvendes landbrugs- omréde.

maessigt. Planen giver herudover mulighed
for at fa nedrevet en nedlagt kyllingefarm
0g erstattet af sommerhusbebyggelse i
beplantning, hvilket vil vaere en forbedring
af landskabet.

Der lzegges herudover vaegt pa at skabe
et omrade med kvalitetssommerhuse

Det eksisterende sommerhusomride

Det eksisterende sommerhusomrade som ligger i skovbeplantningen daekker helt for det nye omréde set fra kystsiden
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m ses i baggrunden.

Set fra Andrupvej vil den nye sommerhusbebyggelse veere skjult inde i beplantningen, o

Det nye sommerhusbebyggelse kommer til at ligge i skovbeplantningen, som Ses i billedets baggrund.



Slettestrand - Hjortdal

Det eksisterende sommerhus-
omrade
I det eksisterende omrade ved Slettestrand
er der i dag 379 sommerhuse, og der er
bygget 17 sommerhuse i omradet siden
1996. De zldste sommerhuse, der typisk
er opfart i tree, ligger neden for »Havbak-
ken« ved den oprindelige kystlandings-
plads og heldrsbeboelse ved Slettestrand.
11970°erne blev Sanden-omradet bebygget
med sommerhuse.
Den eksisterende sommerhusbebyggelse i
Sandenomrédet bestar overvejende af et-
etages treshus med saddeltag. Grundstgr-
relserne i omradet varierer mellem 800 og
1.200 m2.
Der er kabmand og kiosker i Slettestrand

: 3 B Hjortdal har dagligvarebutik, og der er
ca. 1,2 km nord for den planlagte udvidelse ’ Sommerhusudlejning og flere byggefirmaer
¢ ' N adet, og i Hiortdal b Pé havbakken lige uden for Hjortdal er der
81 sommerhusomradet, og i Hjortdal by er pensioner, restaurant og galleri {Lien)

Den onskede udvidelse af sommerhusomréde ved Slettestrand og Hiortdal‘;ﬁ

- ) A\ o
Eksisterende sommerhusormide
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Det nye omréde ligger pd begge sider af Slettestrandvej med Hjortdal i baggrunden.

Slettestrand ligger 1 km. fra det nye omrade, som ligger gemt bag havskreenten, Lien.

_ AT ) - 2 =
Slettestrand er en kendt ferieby med god og handicapvenlig strand, hoteller, dagligvare-
butik, kiosker, restauranter, fastfood mv.

Sommerhusbebyggelse i det ti/grénsende omréde mod nord og den feelles adgangsvej til
det eksisterende og nye sommerhusomrade.

der en starre kebmandsbutik, som ligger

kun 500 m syd for den planlagte udvidelse.
Der arbejdes pa etablering af nye aktivite-
ter som café og udstilling ved Slettestrand.

Den gnskede udvidelse er opdelt i to del-
omrader pa hver sin side af Slettestrandvej
og ligger bag de to eksisterende sommer-
husomrader. Slettestrandvej er den gen-
nemgaende vej fra Fierritslev via Hjortdal
til Slettestrand.

| andskab, natur og kulturmilje
Slettestrand og Lien er en del af stenal-
derhavet. Lien er den gamle havskraent
langs stenalderhavet. Omkring 800 meter
fra kysten haver Lien sig fra kote 7 til kote
42. Lien og dens erosionsskraenter udger
et vaesentligt landskabstraek i omradet.
Skraenterne er steerkt furede af dybe ero-
sionsklgfter. De mest kendte er Fosdalen

i Brovst Kommune. Overdrevene pé kyst-
skrenterne, kaldet Lien, danner en gkolo-
gisk forbindelse fra @st til vest. Skraenterne
er gamle hede- og overdrevsarealer, der er
delvist tilgroede. Nedenfor skraenterne er
der marint forland, der i dag overvejende
er tilgroede enge og keer.

Da den planlagte udvidelse af sommer-
husomradet ligger bagved Lien og bag ek-
sisterende sommerhusomréde, vil det nye
omrade ikke veere synligt fra kysten.

Stranden ved Slettestrand er god, hvilket
ogsé ses af de mange oprindelige badeho-
teller og pensionater i Slettestrand-omra-
det. Stranden ved Slettestrand er handi-
capvenlig med en udlagt gangrist.

Umiddelbart vest for den planlagte udvi-
delse af sommerhusomrédet ligger Slette
A i nord-syd gaende retning. Slette Aer
med sine tilknyttede vidomréader en pko-
logisk forbindelse mellem Limfjorden og
Jammerbugten. Aen er pé en straekning
neer Sanden-omréadet omfattet af en fred-

ning.



NYE S

Det nye omréde er beliggende ti/
som synlig afgreensning.

Det foresl3ede omrade vest for Slette-
strandvej er en udvidelse af sommerhus-
omrédet Sanden. Omradet er pa 2,8 ha.

og ligger i kote 25 - 33 m. Det anvendes i
dag til landbrug. Syd for ligger idrastsbaner
og boligomréder i Hjortdal by. Adgangen

til omrédet sker ad Perikumvej, der lgber
langs sydenden af det eksisterende som-
merhusomréde.

Det foresldede omrade st for Slette-
strandvej er tilplantet traeer eller anvendes
til landbrug. Omradet er pa ca. 4,5 ha. pg
ligger i kote 35 - 40 m, Adgangen til om-
rddet sker fra Slettestrandvej. | naerheden
af omrédet ligger bl.a. Kunstcenter Lien,
pensionat, kursuscenter mv, Adgangen

til stranden fra omraderne sker ad Slette-
strandvej. Langs Slettestrandve;j er en sti,
som ogsa farer til stranden.

Det eksisterende sommerhusomrade og
Sandhajgard er hgjere beliggende end det
fremtidige sommerhusomrade.

Det samlede nye omrade er ud fra de
foreliggende oplysninger ikke et vigtigt

Hjortdal ligger hajt med meget flotte udsigter, som her set mod gst.

levested for truede eller almindeligt fore-
kommende plante-, fugle eller dyrearter.

Regionale planbindinger

Hele omrédet ved Slettestrand er belig-
gende i kystnaerhedszonen.

En del af omradet er i regionplanen udpe-
get til nitratfalsomt indvindingsomréde for
drikkevand.

Umiddelbart vest for omradet pé skraenten
langs Slette A ses flere gravhaje, hvoraf
det sarligt vil vaere nedvendigt at respek-
tere beskyttelseslinier omkring en gravhgj
placeret nord-vest for den planlagte udvi-
delse af sommerhusomradet.

Omradet gst for Slettestrandvej ligger
ca. 100-300 m fra Fosdal fredningen, som
ligger i nord og nordgst for den planiagte
udvidelse af omradet.

Beskyttet natur

Den gnskede udvidelse af sommerhusomra-
det er ikke omfattet af amtets udpegning af
naturtyper efter naturbeskyttelseslovens §3.
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hajre for S lettestrandvej, | baggrunden ligger Hjortdal med beplantningen omkring idreetsbanerne

Miljg

Der er flere landbrugsbedrifter i en afstand
af 400 m til 1,3 km fra den planlagte
udvidelse af sommerhusomradet. 400 m
sydvest for omradet er et dambrug, der
dog primaert har miljgmaessig betydning

i forhold til Slette A. Umiddelbart syd for
Dambruget er Slettegérd beliggende — ca.
450 m fra omradet. Slettegérd er den tidlj-
gere herregard og jordbesidder i omrédet,
og der forefindes nu et mindre kvaegbrug
pé ejendommen. Hovedparten af ejendom-
mens jordtilligende lejes ud.

Der er tre landbrug med dyrehold omkirng
den pataenkte udvidelse af sommerhus-
lomradet. Det ene {malkekvaeg) ligger syd
for Hjortdal by og ca. 800 m syd fra den pa-
teenkte udvidelse. Det andet (malkekvaeg)
ligger ca. 1 km gst for den pétaenkte ud-
videlse. Det tredie (svin) ligger ca. 1,3 km
fra sommerhusomradet. Forelbige lugt-
beregninger peger P, at der ikke vil vaere
lugtgener i de nye sommerhusomrader,

Omradet er kloakeret. De nye sommerhuse
kan tilsluttes offentlig kloak.



De gvrige landejendomme i omradet naer-
mere sommerhusomraderne har kun min-
dre husdyrhold, f.eks. heste til udlejning til
turister.

Der er ikke registreringer om affaldsdepo-
ter eller forurenede grunde i omradet.

Nuveerende ejere

Omkring halvdelen af det samlede omrade
gjes af »Sandhgjgarde. Ejeren er informe-
ret om planerne om udieg af sommerhuse
i omradet. Sandhpigard har et samlet areal
pa 9,9 ha, der efter udvidelsen vil blive
reduceret til ca. 4,3 ha.

Resten ejes af »Hgjgarden, som er pen-
sionat og hotel, der har heste 0g andre
husdyr, som anvendes i turistmaessig sam-
menhaeng. Ejendommen er pa 27,5ha. og
vil efter udleeg af nye sommerhusomrader
blive reduceret til ca. 24 ha. Ejeren er me-
get interesseret i at starte byggemodning,
projektering mv. af nye sommerhuse i
omradet.

Sarbarhed og hensyn

Det vurderes, at omradet vest for Slet-
testrandvej er robust g uproblematisk,
hvis beplantningen langs det eksisterende
sommerhusomrade forlenges langs det

nye omrade. Omradet ast for Slettestrand-
vej ligger mere synligt i landskabet, men
starstedelen af arealet er tilplantet og vil
efterhanden vokse til og fa karakter af
plantage. Den synlige effekt vil blive den
samme - et omrade med karakter af plan-
tage - uanset om der bygges sommerhuse
eller om beplantningen vokser til.

Signaturforklaring
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Fotostandpunkt for visualisering

. Eksisterende sommerhusomrade

2. Sanden Bjerregard
3. Ny beplantning

4. Sandhojgard

5. Friholt areal
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Forslag til udvidelse

P4 baggrund af en vurdering af omradets
landskab, beplantning 0g nuveerende be-
byggelse ansker Fierritslev Kommune at
udvide det eksisterende sommerhusomra-
denord for Hjortdal med et omréade pa ca.
7.3 ha. De eksisterende sommerhusomra-
der er pa ca. 107 ha.

Omradet er opdelt pé to delomrader - om-
rade | vest for og omréade Il @st for Slet-
testrandvej. Omrade | er pé 2.8 ha. Omréde
Il er pa 4,5 ha.

Omrade |

ideen med bebyggelsesskitsen for omrade
| er, at indpasse en mindre sommerhusbe-
byggelse i hullet mellem det eksisterende
sommerhusomrade og boldbanerne ved
Hjortdal.

Med den foreslaede udformning bliver der
plads til 15 nye sommerhuse beliggende
pa grunde pa ca. 800 til 1.200 kvm.

Langs Slettestrandvej etableres et bredt-
plantebzeite svarende til plantebeeltet ud
langs det eksisterende sommerhusomréde.

Der anfeegges sti langs vestsiden af det
nye sommerhusomrade og boldbanerne.
Det abner adgang for brugere af eksiste-
rende og nye sommerhuse 0g Hjortdals
beboere til det smukke omréade. Stien
forbindes til sti gennem det eksisterende
sommerhusomrade med adgang il Slet-
testrand. Samtidig far brugerne afde
eksisterende sommerhuse stiforbindelse
til Hjortdal.

Omradet far vejadgang fra Perikumvej, som
ogsa er adgangsvej til det eksisterende
sommerhusomrade. Perikumvej er tilsluttet
Siettestrandvej, som har stor kapacitet og
giver adgang til Hjortdal, Slettestrand mv.

De nye sommerhuse forventes opfart i hoj

standard pa linie med husene i det eksi-
sterende sommerhusomréde. Der sigtes
mod en hgj andel af sommerhuse med spa
0g sauna, som lever op til den hgje stan-
dard og potentialet for lang seeson som
omradet berettiger til. Med Slettestrand,
Svinklav, gallerier, pensioner mv. i centrum
af omradets turismeprofil 0g en satsning
pa ferie for handicappede leegger omradet
op til langt mere end ren badeferie i hgj-
sasonen.

Omrade i

ideen med bebyggelsesskitsen for omrade
Il er, at placere sommerhusene ved Kunst-
center Lien, pensionat, kursuscenter mv.

Bebyggelsen er indpasset i de eksiste-
rende markhegn og far vejadgang via de
eksisterende veje i omrédet.

Med den foreslaede udformning bliver der
vest for Slettestrandvej plads ti1 30-35
grunde pa 800 til 1.200 kvm.

Der er netop rejst fredningssag for et
stort omrade st for Slettestrandvej. Af
fredningsforslaget fremgér det, at der skal
fares en sti gennem omradet med forbin-
delse til Slettestrandve]. Stiforbindelsen
kan i den viste bebyggelsesskitse fx etab-
leres ad en af de to veje i omradet.

Fzelles for de to omrader

Fierritslev Kommune overvejer at igang-
seette etablering af en cykelsti mellem
Hjortdal og Slettestrand.

De nye sommerhuse forventes opfert i hej
standard pa linie med husene i det eksi-
sterende sommerhusomrade. Der sigtes
mod en hgj andel af sommerhuse med spa
0g sauna, som lever op til den haje stan-
dard og potentialet for lang s&son som
omradet berettiger til. Med Slettestrand,
Svinklgv, gallerier, pensioner mv. i centrum
af omradets turismeprofil og en satsning

pa ferie for handicappede leegger omradet
op til langt mere end ren badeferie i hgj-
sesonen.

Det foreslas, at sommerhusbeboerne
far mulighed for at bruge boldbanerne i
Hjortdal



Pavirkning af kystiandskabet
Den gnskede udvidelse af sommerhusom-
radet ved Hjortdal vil ikke pévirke kystland-
skabet pa noget sted set fra stranden 0g
klitlandskabet neden for havbakken,

Set fra landsiden vil delomrade | blive syn-
ligt fra Slettestrandvej ind til det kraftige
plantebaelte langs Slettestrandvej vokser
til. Herefter vil sommerhusbebyggelsen
veere skjult og synsindtrykket fra Slet-
testrandvej vil svare til streekningen langs
det eksisterende omréde, som har karakter
af klitplantage.

Bebyggelsen i delomrade | vil ikke pavirke
de flotte overdrevsomrader vest for Hjort-
dal, da bebyggelsen er trukket ind bag et
kraftigt hegn og i avrigt falger den natur-
lige bygreense mod vest, som dannes af
boldbanerne.

Omrédet i dag set fra klitten ved Slettestrand

Bebyggelsen i delomrade |If vil vaere mere
synligt, da arealet, hvor bebyggelsen opfa-
res har mere &ben karakter - trods de man-
ge hegn i omr&det. Den visuelle virkning af
den nye sommerhusbebyggelse vil vaere, at
udsynet fra Slettestrandve; vil blive zendret
og efterhdnden f3 karakter af plantage, nar
beplantningen i omradet vokser til.

Den nye sommerhusbebyggelse vil blive skjult bag hegnet og vil ikke pavirke det flotte landskab vest for Hjortdal

Den nye sommerhusbebyggelse vil vaere fuldstaendig skjult bag havbakken set fra hele strand- 0g kystomradet



usomrade i baggrunden forlsenges langs det nye sommerhusomréde 0g vil nér

Det kraftige plantebeelte langs det eksisterende sommerh
ndvej og samtidig afskaerme de nye sommerhuse mod vejen.

det vokser til skjule de nye sommerhuse set fra Slettestra

Delomréde Il vil vaere synligt fra Slettestrandvej s
plantningen vokser til vil den synlige virkning vaere a

et fra Hjortdalvej. Omradet ligger p& bakken frem mod Lien, men efterhdnden som be-

t karakteren af plantage til venstre for vejen fortseettes pd hejre side af vejen.

A1



Lokalekonomiske effekter

Omradets situation

Beskrivelsen af omradets situation om-
fatter Fierritslev Kommune som helhed
suppleret med udvalgte oplysninger om
lokalomraderne, hvor de eksisterende som-
merhusomrader nskes udvidet.

Befolkningsudviklingen
Ferritslev Kommune har ca. 8.500 indbyg-
gere. Heraf bor de 3.400 i egnscentret
Fierritslev. De avrige byer i kommunen er
landsbyer. Fjerritslev Kommune er tyndt
befolket som den avrige del af Han Herred
og Thy.

Fierritsiev Kommune er beliggende i det
nordvestlige Danmark, som er et yderom-
rdde ramt af bl.a. befolkningstilbagegang.
Fierritslev Kommune har siden 1990 haft
svag befolkningsfremgang. I 1990 var der
8.364 indbyggere. | 2004 var indbyggertal-
let steget til 8.517. Alle omkringliggende
kommuner havde befolkningstilbagegang.
Den mest markante forskydning i alders-
grupper er, at der er blevet faerre unge
mellem 18 og 30 4r,

Udvikling i arbejdspladser
Antallet af arbejdspladser har de sidste
mange &r veeret stort set konstant j Fier-
ritslev Kommune med ca. 4.000 arbejds-
pladser. De omkringliggende kommuner
har haft fremgang, men tallene for Pandrup
Kommune skal ses i lyset af tabet af ar-
bejdspladserne pa Flextronics, som endnu
ikke ses af statistikken.

Bag det konstante antal arbejdspladser i
Fierritslev Kommune p3 ca. 4.000 ligger,
atder er blevet feerre arbejdspladser i
landbrug, fiskeri og réstofudvinding samt
industri. Erhvervsudviklingen i Fierritslev
Kommune har tidligere vaeret drevet af
kraftig veekst p& den store virksomhed i
kommunen, Migatronic, men virksomhe-
dens udvikling er de senere ar stagneret,
bl.a. som felge af konkurrence fra lavpris-

Udvikling i procent

; -12.42 - -0.09
g = -0.09-2.29
! Ml 229-4.64
| N 464-7.13
P N 713-22.97

lande. Samtidig er der blevet flere arbejds-
pladser inden for flere andre brancher,
som har modvirket tabet af arbejdspladser
i de primaere erhverv og industrien. Der
har bl.a. vaeret vaekst inden for byggeri og
anlaeg samt handel, hotel 0g restauration,
som er erhverv, der bl.a. baserer sig pa
egnens turisme.

Den stagnerende erhvervsudvikling har
betydet, at udviklingen er vendt fra en si-
tuation omkring 1990, hvor der stort set var
balance, til en nettoudpendling pa ca. 400.

Branchefordelingen
Erhvervsstrukturen i Fierritslev Kommune
er kendetegnet ved en stor overvagt

af arbejdspladser i landbrug, fiskeri og

rastofudvinding (15,6 % mod 5,4 % i
Nordjyllands Amt). Fierritslev Kommune
har herudover overveegt af arbejdspladser
inden for bygge- og anlagsbranchen, som
har udviklet sig til et steerk branche i Fier-
ritslev Kommune. Der er flere store bygge-
firmaer {fx Holmsa Huset og Granly), som
laser opgaver i et starre opland og bl.a.
har specialiseret sig i sommerhusbyggeri,
samt mange mindre firmaer inden for alle
héndvaerksmaessige fagomrader.

Der er markant underskud af arbejdsplad-
ser inden for offentlige og private tjene-
steydelser (25,8 % af arbejdspladserne i
Fierritslev Kommune mod 35,8 % i Nordjyl-
lands Amt).



ritslev Kommune har overveegt af personer,
der har grundskolen som hgjeste uddannel-
se (44,2 % i Fjerritslev Kommune, 373%i

Nordjyllands Amt og 33,5 % i hele landet).

Andelen med erhvervsfaglige uddannelser

i Fjerritslev Kommune er lidt over lands- og
amtsgennemsnittet.

Indkomst

Personindkomsterne i Fierritsiev Kommune
or lave sammenlignet med amts- og lands-
gennemsnittet.

Samlet vurdering

Fierritslev Kommune er en udkantskom-
mune, hvor der er for stor afstand til at fa
del i vacksten omkring Aalborg. Tilgengeeld
betyder afstandene, at Fjerritslev Kommu-
ne har meget lokalt liv og trods stigende
nettoudpendling trods alt en god balance
mellem beskaeftigede og arbejdspladser.

Ligesom mange andre kommuner i yder-
omraderne har Fierritslev Kommune vaeret
ramt af nedgang i beskaeftigelsen i de pri-
meere erhverv og industrien, men tabet af
arbejdspladser er blevet ppvejet af vaekst
i antallet af arbejdspladser i erhverv, der
bl.a. baserer sig pa turismen.

' Kilde: Danmarks Statistik, Statistikbanken.

Uddannelsesnjveau 15 - 69 arige en kort videregéende eller
Uddannelsesniveauet i Fjerritslev Kom- lzengere uddannelse, mens Nordjyliands

mune ligger under bade amts og landsgen- Amt har en andel pé 17,8 % og Fieritslev
nemsnittet. P4 landsplan har 21,2 % af alle Kommune har en andel pa 12,8%. Fier-

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

| alt 3908 3888 3964 4290 4384 4103 12 4060 3922 3951 40727
1 Landbrug, fiskeri og rastofudvinding 757 731 702 658 654 637 623 596 578 605 629
2 industri 917 914 929 1287 1358 961 1050 94 905 824 798
4 Bygge og anlaeg 238 230 263 206 210 230 235 274 275 306 3V
5 Handel, hotel og restauration 651 608 682 693 671 644 634 657 649 674 704
6 Transport, post og tele 180 167 177 188 200 23 279 220 201 186 204
7 Finansiering og forretningsservice 252 744 250 257 246 314 345 346 282 300 310

3 Energi- og vandforsyning 12 13 13 M N 16 B 13 12 14 B
| 0ff. og personlige tienesteydelser 0 uoplyste go1 98 948 987 1033 1050 993 1013 1020 1043 1040



Han Herred Naturcenter ligger sammen med turistbureavet i Fer-
ritslev bymidte og er et spaendende tilbud til egnens turister

Ferritslev Kommune og de handlende har investeret meget de
senere ar pa at skabe en flot og tiltraskkende bymidte.

Store turistattraktioner i 09 omkring Fjerritslev Kommune

Aggersborg
Bulbjerg
Bygholms Vejler

Fjerritslev bryggeri- og egnsmuseum

Fosdalen

Faarup Sommerland

Han Herred Bolchekogeri

Han Herreds Golfklub

Han Herred Naturcenter

Klim Kalkovn

Kunstcenter Lien

Kystfiskeriet ved Thorupstrand
Limfjordsmuseet

Regegérd Vildtfarm og jagtbutik
Svinklovene

Svinklov Badehotel

Bymanster
Ferritslev er kom-
munens havedby og
er egnscenter for
Han Herred. Fjerrit-
slev spiller en stor
rolle som egnscen-
ter, da kommunens
gvrige byer er min-
dre landsbyer.

Der er gymnasium

i Ferritslev. Der er
en flot renoveret
bymidte med et

- i forhold til byens
starrelse - stort

og bredt udbud af
butikker. Bymidten
rummer ogsa Han
Herred Naturcenter
(naturmuseum,
café mv.), hvor
0gsé turistbureauet
har til huse, samt
bryggerimuseum
og biograf. Der

er 0gsd et stort
idraetscenter med
bl.a. svammehal og
bowlingcenter samt
en golfbane lige
uden for byen.

Der er 9 landsbyer
i kommunen, hvor
bl.a. Slettestrand,
Hjortdal og Tho-

rupstrand er belig-
gende ved kysten.

Serviceforsyning

Fierritslev by har et bredt udbud af offent-
lige og private servicetilbud, som gaesterne
i de nye sommerhusomrader kan benytte
sig af.

Der er meget bred udvalg af dagligvarebu-
tikker spaendende fra et stort supermarked
og flere discountbutikker til specialdaglig-
varebutikker som fx slagter og bager, og
der er en del udvalgsvarebutikker inden for
et starre antal brancher som fx dame- og
herretaj, urmager, boghandel og isenkram.

Fierritslev har herudover alle almindeligt
forekommende servicetilbud som fx turist-
bureau, restauranter, kroer, pengeinstitut-
ter, bibliotek, laege, tandlage, alternative
behandlere, apotek, friser, taxi, autovaerk-
steder og andet som omradets turister
métte eftersperge.

Ved de gnskede sommerhusomrader er der
alle steder dagligvarebutikker i landsbyen,
som omréderne knytter sig til, eller nabo-
landsbyen, séledes at der er maksimalt 25
km. fra omr&derne til naermeste dagligva-
rebutik.

I kystomradet er der et stort antal gérdbu-
tikker, kunsthandvaerkere, kunstnere, gal-
lerier, antikhandlere.

Der er et vidtforgrenet net af stier, fx
Statsskovdistriktets afmaerkede ruter, Trim-
klubbens ruter, amtets rekreative stiforlgb
0g i 2005 ogsé Nortrail.

Der er i kemmunen et bredt deekkende
udbud inden for salg, vedligeholdelse og
reparation af sommerhuse, fx ejendoms-
maeeglere, byggemarked, héndvaerkere,
arkitektfirmaer mv., og der er et vaeld af
sports- og fritidsaktiviteter, som turisterne
i hgj grad kan benytte sig af.



Nuvaerende salg

Salget af sommerhuse i Fierritslev gér
ifglge de lokale ejendomsmaeglere Brian
Sarensen fra EDC og Poul Erik Nielsen fra
Nybolig fremragende. Kaberne af sommer-
huse i Fierritslev er hovedsageligt vetha-
vende midtjyder, fra Herning, Silkeborg og

Trekantsomradet.

De typiske kgbere er mellem 40

og 60 &r,

og de veelger at investere i nye sommerhu-
se i kraft af den frivaerdi de typisk har faet
i deres bolig efter nogle ars opsparing. En

af &rsagerne til, at sommerhusomraderne i
Fierritslev er attraktive for folk fra Midt- og
Sydjylland er bl.a. at motorvejene har gjort
det lettere at komme til Fierritslev-omradet

via motorvejsafkerslen ved Haverslev.

- e e Der efter-
Brian Sgrensen, EDC, udté‘ef‘- 1 sperges
"Bliver grundene for sma i at- typisk
traktlvg omréderleegger manop. I sommer-
til, at der ogsé opfares 2. klasses | <o af en
sommerhuse, der maske ke | |igt hgjere
passer til omradets vaerdier” | giandard
Deter

iseer attraktivt hvis husene ligger pa en lidt

starre grund. Det giver bl.a. mul
at opfare et starre hus.

ighed for

Sommerhusenes beliggenhed har ind-

’ virkning
Poul Erik Nielsen, Nybolig, - 1 13 efter-
udtaler: Mange kabere gnsker i} snaracien
farste omgang en et SOMMEUS 1 pet e ofte
teet ved havet, men efterathave ¥ sommer-
set omrédet og plantagerne huse ved
valges ofte et s“"ommerhq‘si en | stranden
Klitplantage i stedet. 1 somke-
Fksempelvis er Svinkigv etdyrt. | porne of-
og ?Waktfy,t?D;mfédef pga.at | tersparger,
‘natu‘ren‘ta‘é“?fi hojest. ' men som-

merhusene

i Klitplantagerne er ogsd efterspurgte pa

grund af naturveerdierne.

Mulighederne for at udnytte de ubebyg-
gede grunde er ifelge gjendomsmeeglerne
begraensede. Ejendomsmaeglerne har
Igbende kontakt til ejere af ubebyggede
sommerhusgrunde, men det viser sig

at ejerne fx betragter grundene som et
langsigtet investeringesobjekt. Grundene
er ikke til salg, og der er ikke planer om at
bygge p& dem i den neermeste fremtid.

Generelt vurderer ejendomsmaeglerne, at
der vil vaere god basis for 200 - 300 nye
sommerhusudstykninger i Ferritslev Kom-
mune.

Kollerup Strand

Kollerup Strand er et af de mange at-
traktive sommerhusomréder i Fjerritslev
Kommune. Med den korte afstand til
stranden og naerheden til Fierritslev by har
der veeret god afseetning af sommerhuse

i omradet, selvom grundstarrelserne er
mindre end i de andre sommerhusomréder
i kommunen. Arsagen til den gode afseet-
ning haenger hovedsageligt sammen med,
den attraktive beliggenhed og omrédets
standard.

Hjortdal-Slettestrand

Hjortdal er et omréde, der er utroligt smukt
beliggende i landskabet. Byen ligger pa
bakken bag Lien - den tidligere kystlinie,
som med sin erosionsskraenter danner et
smukt landskabstraek. Det vurderes, at de
nye omréader ved Hjortdal og Slettestrand
vil vaere meget attraktive, da den bl.a. har
god sammenhaeng med det eksisterende
sommerhusomrade og neerhed til Slette-
strand, Svinklgv mv.

Thorupstrand

Omréadet ved Thorupstrand er sardeles at-
traktivt. Det har god beliggenhed i forhold
til den eksisterende by, strand, plantage,
skovlegeplads samt en af Danmarks
sterste og &ldste kystlandingspladser for
fiskerbade. Fiskerlejet ved kystlandings-

pladsen ger omradet velbesegt af mange
turister, da omradet er steerkt preeget af
den kulturhistorie, der ligger bag det stadig
levende

fiskermilig. | Poul Erik Nielsen, Nybol
Omradets | udtaler : Mange tiltraekk

attrak- omradet pga. Svinkigv Badeho-
tive belig- | tel, gode strande ved Svinklgv i
genhed modszetning til evrige strande
bevirker, mied ral, og plantageme.
at der altid ""Svjnklw?«ei: et godt na,\m,?‘

vil veere L T e e e
mulighed

for enten aktivitet i bymiljget eller ro til
rekreation ved eksempelvis ved stranden
eller i sommerhusomrédet.

Svinklav

Omradet ved Svinklgv er meget eftertrag-
tet, selvom der er ca. 3 km til omradets
badestrand. Det, der ger omradet sé at-
traktivt, er beliggenheden pa store grunde
i plantagen, hvilket bl.a. betyder, at det kan
baere et lidt starre sommerhus. Svinklgv
positive renomme skyldes hovedsageligt
Svinklgv Badehotel, men der er ogsa
store kvaliteter i omradets beliggenhed

i plantagen med mulighed for stithed og
rekreation.

Forventninger til salg

Ud fra ejendomsmaeglemes og udlejnings-
selskabernes vurdering, er der et godt
potentiale i salg af nye sommerhuse i de
fire omrader i Fjerritsiev kommune. Det
vurderes som vigtigt, at det samlede antal
af sommerhuse i de enkelte omrader ikke
nedbringes, da omradernes »volumen« har
betydning for realiseringsmulighederne.
Samlet vurderes det, at de ca. 220 nye

grunde i B :
sommer- Granly: Byggefirma med over 20
husomrd- | & erfaring med byggeri af som-
demekan | merhuse.. ,

afseeties

og bebygges over en 5- 10 3rig periode.
Der er de sidste 7 &r bygget gennemsnitligt



18 sommerhuse om &ret i Fierritslev Kom-
mune, men
potentialet
for nybyggeri
er vaesentligt
starre, da der
har veeret
mangel pa udbud af attraktive grunde.

Lokal kompetencer

Der er ca. 320 beskeeftigede i bygge- og
anlagsbranchen i Ferritslev kommune.
Der er to byggefirmaer - Granly og Holmsg
Huset - i Fjerritslev Kommune, som er spe-
cialiseret i fremstillingen af sommerhuse.
De to firmaer har i det forgangene ar
tilsammen opfart ca. 45-50 sommerhuse,
hvilket har kunnet beskeeftige ca. 30 af
deres egne medarbejdere. Udover, at op-
ferelsen af sommerhuse har givet beskaef-
tigelse i firmaerne, har det 0gsa givet be-
skaeftigelse til mange af kommunens andre
virksomheder i form underleverancer.

Med tilstedevaerelsen af de to store fir-
maer og de mange mellemstore og mindre
héndveerkerfirmaer samt arkitekter, land-
inspektgrfirma mv. kan det konstateres, at
virksomhederne i Fjerritslev Kommune har
béde kapacitet og kompetence til at udfgre
opgaverne med at opfare nye sommerhuse.

Nye arbejdspladser

For at kunne vurdere effekten pé antallet
af nye arbejdspladser i Fierritslev Kom-
mune og lokalomraderne ved etablering
af ca. 220 nye sommerhuse, tages der
udgangspunkt i rapporten »Potentielle re-
gionalgkonomiske effekter ved etablering
af sommerhuse i udkantsomrader, Miljg-
ministeriet 2004. Rapporten bygger pé en
undersggelse af de regionalgkonomiske
effekter ved etablering af nye sommerhuse
i 3 forskellige yderomréder - Djursland,
Lolland og Ringkebing.

De fremtidige effekter ved etableringen af
nye sommerhuse i Fjerritslev kommune vil

blive udregnet ved at overfare erfaringer
fra det undersegte projekt i Ringkabing.
Der er flere paralleller mellem Fierritslev
og Ringkebing. Begge omrader ligger pa
den jyske vestkyst i udkantsomrader, hvor
der opleves tilbagegang i befolkningstallet.
Samtidigt er der allerede et veludbygget
turismeerhverv, og begge omrader har
steerkt reprazsentation af lokale byggefir-
maer.

Ved etablering af nye sommerhusomrader

i Ringkabing var den midlertidige effekt,

at der som falge af byggemodning, byg-
geri mv. opstod et midlertidigt job pr. 1,3
udstykning. Ved etableringen af de nye
sommerhuse i Fjerritslev Kommune kan det
forventes en midlertidig effekt pa samme
niveau.

Med udgangspunkt i Ringkabing amt pro-
jektet vurderes det, at der kan forventes
ca. 170 engangsarbejdspladser i Fierritslev
kommune som falge af byggemodning,
byageri mv.

Antallet af faste arbejdspladser er ligele-
des vurderet ud fra tallene p3 Ringkebing,
hvor der skulle ca. 5 udstykninger tit for,

at der blev aprettet et varigt job. Med det
som forudsaetning kan det forventes, at der
vil blive oprettet 42 varige jobs i Fierritslev
Kommune eller nabokommunerne.

Overnatning

Af de nyopfarte sommerhuse forventes det
ud fra den nuvaerende udlejning, at 70 %
af de nye sommerhuse vil vaere udlejet i
leengere perioder. Det vil betyde at ca. 49
sommerhuse i Svinkigv omrédet vil blive
brugt som udlejningsboliger, ogca. 35
sommerhuse i Slettestrand-Hjortdal, ogca.
96 ved Kollerupstrand og ca. 14 Thorup-
strand vil blive udlejet i laengere periode.

Ifalge udlejere af sommerhuse i Fierritsley
bliver nye standardhuse udlejet i ca. 15-20
uger pr. &r, hvorimod luksushuse med spa
udlejes fra 18-25 uger. Det skannes ud fra
udlejeres og ejendomsmaegleres erfaringer

46

med nyopfarte sommerhuse, at 70 % af de
nye sommerhuse vil blive opfart som luk-
sushuse med en udlejning p4 ca. 23 uger
0g 30 % vil blive opfart som standardhuse
med en udlejning p& 18 uger. Den samlede
udlejningsfrekvens af de nye sommerhuse
bliver 22 uger i gennemsnit.

P4 basis af Danmarks Statistiks overnat-
ningstal fra 2003 udregnes de samlede an-
tal overnatninger pr. udlejede uge. 12003
var sommerhusene i Nordjyllands amt
udlejet i 79.310 uger, og der var 2.472.000
person overnatninger. Det giver et gen-
nemsnitligt antal overnatninger pd 31,17
person-overnatninger pr. udlejet uge. Ud
fra ovenstdende oplysning kan antallet af
personovernatninger pr. udlejede sommer-
hus pr. &r udregnes:

31,17 overnatninger x 22 uger = ca. 686 persongvernatninger
pr. udlejet sommerhus pr. &r

Det antages ud fra Miljeministeriets rap-
port, at ejerne skaber yderligere 59 per-
sonovernatninger pr. sommerhus om aret.

Ud fra de forudsaetninger, der er opstillet,
vil det samlede antal overnatninger pr.
sommerhus blive:

686 x 70 % + 59 = ca. 539 personavernatninger pr. som-
merhus pr. &r.

Det betyder, at det estimerede overnat-
ningstal vil vaere falgende:

Thorupstrand: 20 x 539 = 10.780 personovernatninger
Kollerupstrand: 80 x 539 = 43.120 personovernatninger
Svinklav: 70x539=37.730 personovernatninger
Slettestrand: 50 x539= 26.950 personovernatninger
lalt: 118.580 personovernatninger

Omsaetning

I'en omfattende undersggelse har Dan-
marks Turistrad udregnet dagnforbruget fra
forskellige typer af feriehusturister. Gen-
nemsnitsforbruget for en ejer og lanere

af et sommerhus er pa landsplan vurderet



til 219,5 kr. pr. dggn (2001 priser). Ved en
fremskrivning p& 3 % arligt vil forbruget,
fra ejer eller 1aner i 2004-priser vaere 239,9
kr. pr. degn.

Lejerne af sommerhusene har et varieret
forbrug alt efter hvitken nationalitet de er.
Det gennemsnitlige degnforbrug kan med
fordeling af nationaliteterne i Nordjyllands
amt, ud fra ovenstaende udregnes til 314
kr. pr dagn. Eftersom tallene er fra 2001
vaelges en fremskrivninger pa 3 % arligt
hvilket giver et gennemshnitligt degnforbrug
pa ca. 343 kr. i 2004 priser.

| undersagelsen foretaget af Danmarks Tu-
ristrad fremgér det, at ca. 48 % af lejernes
forbrug bliver brugt til leje af sommerhuse.
Ud fra denne oplysning vil lejerne i gen-
nemsnit bruge 165 kr. til overnatning, og
der vil vaere et restbelsb pa 178 kr. til
andet forbrug.

Forbrug som ikke omhandler omkostninger
vedrgrende brugen af sommerhus kan nu
udregnes af falgende:

70 % udlejet x 686 overnatninger pr. udlejede sommerhus
pr. &r. x 178 kr. + 59 overnatninger pr. sommerhus om &ret x
2399 kr. = 99.630 kr.

Af ovenstdende tal fremgdr det ikke om
pengene vil blive brugt lokalt eller om
nogle varer eksempelvis er medbragt hjem-
mefra. Men i henhold til en undersagelse
der er lavet pa de 3 Odsherred Kommuner,
hvor man forsegte at finde frem til det lo-
kale forbrug ved at fra sortere alle udgifter
der ikke blev foretaget lokalt fandt man
frem til, at ca. 70 % af det samlede forbrug
blev placeret lokalt eller pa egnen. Det m&
antages at turisterne som minimum vil pla-
cere samme ande! af deres forbrug lokalt i
Fjerritslev, da kommunerne og egnen som
helhed har et fuldt deekkende udbud pé
alle omrader, som turisterne almindeligvis
matte eftersparge, og da der er langt til
store byer med et storre udbud. Det gen-
nemsnitlige forbrug pr. nye sommerhus pr.
Ar. er estimeret til felgende:

Overnatninger i Nordjyllands Amt 2003

Antal Procentvise Forbrug i kr. pr.

overnatninger fordeling af overnatning pr.

(1000) overnatninger | person
Danmark 478 19% 289
Sverige 123 5% 327
Holland 22 1% 256
Tyskland 1622 66% 300
Norge 205 8% 465
Andet land 21 1% 521
Talt 2471 100%

Kilde: Statistikbanken, forbruget stammer fra

99.630x 70 % = 69.741 kr. Heraf udger 25 % moms dvs.
55.793 kr. + 13.948 kr. moms

Ved brug af de ovenstaende beregninger
vil det samlede lokale forbrug i de nye
sommerhusomrader veere falgende:

Thorupstrand: 20 x 69.741 = 1.4 mio. kr. pr. &
Kollerupstrand: 80 x 69.741 = 5,6 mio. kr. pr. &
Svinklgv: 70 x 69.741 = 4,9 mio. kr. pr. &r
Slettestrand: 50 x £9.741 = 3,5 mio. kr. pr. &r.

1 alt: 15,4 mio. kr. pr. &r.

Lokalt detailhandelsforbrug

Det forbrug sommerhuslejerne leegger i
detailthandlen, vil i vaesentlig grad komme
lokalsamfundets detailhandel til gode.
Ifelge Danmarks Turistrads tal forbruges
32,2 % af lejernes penge i detailhandlen
0g 69 % af ejernes eller lanernes forbrug.
Dermed bliver forbruget til detailhandel pr.
nyt sommerhus 37.465 kr. pr. &r. Det vil ved
en udbygning af nye sommerhuse i Fjerrit-

Forventet lokalekonomisk effekt af 220 nye sommerhuse
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slev kommune betyde en markant stigning
i lokalsamfundets og egnens detailhan-
delsomsaetning. Etablering af ca. 220 nye
sommerhuse i Fjerritslev Kommune vil for-
ventes at kunne @ge den arlige omseetning
i detailhandlen med henholdsvis:

Thorupstrand: 20 x 37.465 = 0,75 mio. k1.
Kollerup Strand: 80 x 37.465 = 3,0 mio. kr.
Svinkigv:70 x 37.465 = 2,6 mio. kr.
Slettestrand: 50 x 37.465 = 1,9 mio. kr.

| alt: 8,2 mio. kr.

Det erfares fra andre dele af Danmark, at
sommerhusgaesterne star for 20-30 % af
de lokale kebmaends omszetning og de kan
derfor vaere med til, at styrke bade lokalt
og for egnen som helhed.

Effekter Midlertidige
Arbejdspladser 170 jobs
Indtjening for erhvervsliv og grundejere 28 mio. kr.
Kommunale indtaegter 18 mio. kr.
Lokalomradets andel af de midlertidige investeringer 29 %

Effekter Varige
Arbejdspladser 42 jobs
Indtjening for erhvervsliv og grundejere 4 mio. kr. pr. ar
Kommunale indtaegter 6 mio. kr. pr. &r
Lokalomradets ande! af de varige investeringer 30 %
Omsztning (detailhandel, forlystelser, restaurationsbesag mv.) 154 mio. kr. pr. &r
Omsztning {detaithandel) 8,2 mio. kr. pr. &r

Note: Or tager ud kt i
P4 grund af fefl i rap ing af

dresult i Miliaministeriets rapport om skonomisk effekt af sommerhuse.
I kan indtzegtseffekten vise sig at blive mindre end angivet
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Kommunale falgeinvesteringer
De kommunele falgeinvesteringer vil vaere
meget begraensede, og der forudszettes
ikke investeringer fra andre myndigheder,
men sommerhusene spiller godt sammen
med planlagte investeringer i udbygning af
stinettet.

De udvalgte omrader er udlagt, s interne
veje kan knyttes direkte pa eksisterende
overordnede veje, ligesom vandforsyning
kobles pd eksisterende forsyningsnet. |
Thorupstrand og Hjortdal-Slettestrand kan
kloakering ske til eksisterende kloaksy-
stemer. | forbindelse med byggemodning
af udvidelserne af sommerhusomr&derne
ved Kollerup og Svinklgv vil kommunen
analysere mulighederne for at igangseette
felles kloakering i omréderne.

Ferritslev Kommune forventer at igang-
seette stiplanlaegning i Hjortdal-Slette-
strand-omradet. Desuden er amtet i gang
med at udbygge stinettet langs kysten i
forbindelse med Nortrail-stiforbindelsen.
Kommunens og amtets stiplanlzegning vil
knytte eksisterende stier sammen til et vidt
forgrenet net af cykel og vandreruter.

Fierritslev Kommune vil desuden igang-
seette et arbejde med planleegning af de
hidtidige sommerhusomrader i de omrader,
der ikke i dag er reguleret ved lokalplan
eller byplanvedteegt. Det gaelder seerligt i
Svinklgv og Slettestrand-omradet. Arbej-
det skal eksempelvis give mulighed for
etablering af feelles grundejerforeninger i
omraderne, s de hidtidige frivillige grund-
ejerforeninger kan f& bedre muligheder for
at sikre omr&dernes anvendelse til gavn for
sommerhusejerne, f.eks. med fzlies be-
plantninger, veje, stier og vedligeholdelse
af feellesarealer i omraderne.

a8
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Bilag 1 Eksisterende sommerhusomrader

Fakta

Totalareal’  Antal sommerhuse Ubebyggede grunde?
Thorupstrand 80,3 ha 243 148¢

Kollerup Strand 64,0 ha 86 3
Brandum 933 ha 218 115°
Svinklgv 53,9. ha 76 3
Slettestrand - Hjortdal 1073 ha 379 38
| alt 398,8 ha 1002

Bemaerkninger
1. Areal af eksisterende rammeomréder som fremgér af kortet

2. Antal sommerhuse i de eksisterende omrader

3. Ubebyggede grunde, hvoraf de fleste er solgt men endnu ikke bebygget.

4. Privat udstykning, hvor flere af ejerne ikke ansker at g8 i gang med byggemodning og salg af grunde.
5. Sommerhusomrade, hvor ejeren inden for de seneste &r har valgt at byggemodne og udbyde et stort
antal grunde. Sm4 og billige grunde udenfor kystzonen. Omradet vil med den nuvaerende interesse

for at bygge vaere fuldt udnytte i labet af 3 &r
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