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Foretraede for udvalget: Vedrarende loven om udizg af nye sommerhusomrader

Den 1. juli 2004 tradte loven om ®ndring af lov om planlaegning, vedr. udvidelse af eksi- |
sterende sommerhusomrader i kystnarhedszonen 1 kraft.

1 Fjerritslev Kommune er vi meget bekymrede for, om den endelige udmentning af loven
lever op til lovens and, herunder om lovens forarbejder inddrages i tilstreekkelig grad un-
der udvelgelsen af nye sommerhusomréder. :

For at uddybe denne bekymring vil vi gerne have foretraede for Milja- og planlegnings-
udvalg, med henblik pa at fremfore de synspunkter, der ligger til grund for vores bekym-
ring vedr. den konkrete udmentning af loven 1 forhold til vores kommune.

Vores bekymring skyldes, at vi har fiet indtryk af, at vi kun tildeles et meget lille antal
sommerhuse, til trods for et grundigt udredningsarbejde, hvor vi har holdt os til lovens
and og bogstav. Vi frygter blandt andet, at vi 1 Nordjyllands Amts sagsbehandling er ble-
vet sidestillet med kommuner, der har set knap sé neje pa lovens krav og and. Hertil
kommer, at amtets sagsbehandling har varet under stort tidspres og derfor er overfladisk -
og preget af flere grove fejl og mangler. Vi er efterfelgende blevet oplyst om, at behand-
N lingen af sommerhusrapporterne i Miljeministeriet 1 hgj grad bygger pa amtets anbefalin-
5" ger og en generalisering af datamaterialet, hvilket bekymrer os yderligere.

Vores arbejde har taget udgangspunkt i Landsplanafdelingens vejledning af 15. juni 2004
~og deres eksempelsamling, som vi mener er overholdt til punkt og prikke, bade hvad an-
gar placeringen af sommerhusgrundene og den tilhgrende krevede redegerelse (se ved-
lagte bilag). :

Som eksempel kan nazvnes, at vi ved udpegningen har respekteret alle fredninger og na-
turbeskyttede omrader i trad med vejledningsmaterialet fra Landsplanafdelingen. Dette er
ogsa dokumenteret 1 den vedlagte rapport, der er en kopi af den, som er sendt til lands-
planafdelingen. Desuden har vi ogsa udarbejdet et mere omfattende afsnit om lokalgko-
nomi der viser, hvor stor en betydning nye sommerhusudleg kan have for en udkants-
kommune som vores. : '

Abningstid: Mandag - onsdag 10.00-14.00, torsdag 10.00-17.00 og fredag 10.00-12.00
Telefontid: Mandag - onsdag 8.30 -14.00, torsdag 8.30-17.00 og fredag 8.30-12.00




Afslutningsvis skal fremhaves, at loven er i fin samklang med de store krav til planleg-
“ning og respekt for naturen som Fjerritslev Kommune har arbejdet ud fra i mange ar.,

hvilket ogsé fremgar af den vedlagte sommerhusrapport. Dette skal ses i sammenhzng

med, at nesten halvdelen af kommunens areal ligger i kystnarhedszonen, og at vor egn
- er serligt udsat beskaftigelsesmassigt i disse ar.

Med venlig hiisen:z'.
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Vedlagt til udvalgsmedlemmeme:

Notatet ”Landsplansafdelingens retningslinier sammenholdt med Fjerritslev Kommunes
sommerhusrapport” i 17 eksemplaret til udvalgets medlemmer

Sommerhusrapport i 17 eksemplarer til udvalgets medlemmer




Notat

L-andé'plansafdelingens retningslinier sammenholdt med
Fjerritslev Kommunes sommerhusrapport

1. Vaesentlige naturbeskyttelses- og landskabelige interesser

A. Redeggrelse for forholdene med beskrivelse, vurdering, kortleegning og visualisering

Landsplanafdelingens krav Fjerritslev Kommunes som-

merhusrapport
1 Fksisterende kystnatur, — landskabskarakteristika og kulturhisto- | Redegarelse for hvert omrade —
riske forhold herunder analyse af, hvad der er sarbart for ndrin- | og dokumenteret ved foto
ger samt lov- og planlegningsmassige bindinger '
2 Hvordan udlegges placeres bagved et eksisterende sommerhus- Redegarelse for hvert onrade -

omrader samt hvordan udlegget tilpasses naturen, landskabet og
kulturarven.

Planlagningsmassige og arkltektomske kvaliteter og evt. natur-
og landskabsmzssige forbedringer

under overskriften “Forslag til
udvidelse” og "Pavirkning af
kystlandskabet”

Redegerelse for hvert omrade

Offentlighedens adgang til omradet for og efter udbygning
: under overskrifterne “Forslag
til udvidelse” og kortskitser

Kommentar til pkt. A2

Udloeg af nye omrader bagved eksisterende sommerhusomrader kan tolkes vidt forskelligt —
et omrade som Jammerbugten, hvor kystlinien cendrer form pga. materialetransport.

En 90 graders vinkelret tolkning(som amtet har anvendt) synes urimelig i vort omrdde, hvor kystli-
nien endres fra ar til ar - dette ses af matrikelkortet i forhold til kystlinien, se kortbilag 1 og 2 i
sommerhusrapporten.

Desuden vil tolkningen veere forskellig afheengig af hvilket malforhold vurderingen foretages i

- Et tredje synspunkt er hvordan sommerhusomradet opleves fra de normale adgangsveje, fra ad-
gangsvejene til kysten. Dette begrunder efter vores vurdering visualiseringerne og de landskabelzge
vurderinger — som der formodentligt ikke ville veere stillet krav om, hvis omraderne alene skulle
udpeges pa baggrund af den strikse 90 graders metode.

iscer i

B. Landskabsanalyse ved visualisering

Landsplanafdelingens krav Fjerritslev Kommunes somnr
. merhusrapport
1 Omradets lokalisering i forhold til eksisterende sommerhusormride, | Redegerelse for hvert omrade
landskab, natur, kulturarv, infrastruktur, rekreative interesse og
adgangsforhold
2 Kortleegning i 1:10.000 af eksisterende sommerhusomrade det Ortofoto med eksisterende
omgivende landskab med vigtige karakteristika, bindinger og en forhold og teknisk kort med -
strukturskitse af udvidelsen bindinger. Desuden er alle
temaer fremsendt pa digital
form i MapInfo-format.
3 Visualisering af omradet for og efter udv1delscn, bade fra kysten og | Foto for og efter med indteg-
fra land nede sommerhuse.
4 Vurdering af landskabets, naturens og kulturarvens sarbarhed og Redegerelse i afsnittet "Pa-
hvordan udvidelsen kan tilpasses uden at tilsides=tte vesentlige virkning af kystlandskabet”
interesser : :

Fjerritslev Kommune
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KXommentar til pkt. B3
Vi har faet professionel hjcelp til visualiseringerne.

Lokalekonomiske effekter

A. Redeggrelse

Landsplanafdelingens krav

Fjerritslev Kommunes som-
merhusrapport

Lokalomradets situation med befolkningsudvikling, indkomstfor-
hold, bymenster og serviceforsyning

Redegerelse under afsnittet
lokalgkonomiske effekter, s.
42-44

Redegorelse under. afsnittet

Hvordan udvidelsen bidrager til at fremme regionens strategi for

turismeerhvervet Nye sommerhuse — et led 1 en
. samlet turistpolitik

Nuvarende, antal og antal udlagte men pt. ubebyggede sommer- Bilag 1

husgrunde

B. Opgarelse af lokalgkonomiske effekter

Landsplanafdelingens krav

Fjerritslev Kommumnes som-
merhusrapport

Forventninger om de nye grundes salg og bebyggelse

Redegerelse under afsnittet
lokalgkonomiske effekter,
Forventninger til salg

Lokale handvarksvirksomheders mulighed for opferelse af huse og | Redegerelse under afsnittet
i hvilket omfang nzrliggende storre byer vil sta for byggeriet a lokalekonomiske effekter,
sommerhuse : Lokal kompetencer

Sommmerhusenes forbrug i helt lokale neromrade, 1 kommunens
hovedby, 1 nabokommuner eller 1 amtets hovedbyer

Redegarelse under afsnittet
lokalgkonomiske effekter,
Omsatning

Lokalé og regionale potentialer kan udnyttes til fremmme af lokal
gkonomi, serligt turismeerhvervet

Redegorelse under afsnittet
lokalokonomiske effekter, s.
44.

Om udvidelsen krzver kommunale eller regionale udgifter, f.eks.
anleg af ny infrastruktur

Redegerelse under afsnittet
lokalgkonomiske effekter,
Kommunale felgeinvesterin-
ger '

Kommentar til pkt. Bl — B5

Krav om opgorelserne om de lokalokonomiske effekter har givet Fjerritslev Kommune en forvent-
ning om at disse afsnit ville blive tillagt en vis veerdi, da det har stor sammenhaeng med kommunens
planstrategi at satse pa de lokale byggefirmaer, lokal handel i sommerhalvaret, lokale turistattrak-
tioner og udnyttelse af hidtidige investeringer i infrastruktur i omrdderne. Derfor blev ejendoms-

maglere, byggefirmaer og ejere inddraget tidligt i processen.
Ad B3

Vi har faet professibnel hjeelp til lokalskonomiske effekter.

Fjerritslev Kommune




Kort og datagrﬁhdlag
*.A. Bksisterende sommerhusomrider

Landsplanafdelingens krav Fjerritslev Kommmmes som-
. merhusrapport
1 Eksisterende sommerhusorrader indtegnet pa kortbilag med ma- Bilag 1
trikelkort som referencekort _
2 Antal bebyggede og ubebyggede sommerhusgrunde i enkelte som | Bilag 1
merhusomrader opgjort i tal. Ubebyggede grunde indtegnet pa
‘| kortbilag med matrikelkort som referencekort
3 Kortbilag og opgerelser sendes 1 analog form — og sa vidt muligt Materiale fremsendt til amt,
ogsa pa digital form. der ville videresende materi-

ale til Landsplanafdelingen.
Alle temaer er registreret
digitalt i Mapinfo-format

~B. @nsker til nye sommerhusomrader

Landsplanafdelingens krav Fjerritslev Kommunes som-
_ merhusrapport
. ) i | Onsker til nye sommerhusomréder indtegnet pa kortbilag med ma- | Bilag 2
- trikelkort som referencekort _
2 Antal nye sommerhusgrunde i enkelte sommerhusomrader opgjorti | Bilag 2
tal. Nye sommerhusgrunde indtegnet pa kortbilag med matrikelkort
som referencekort - -
3 Kortbilag og opgerelser sendes i analog form — og sa vidt muligt Materiale fremsendt til amt,
ogsa pa digital form. ' der ville videresende materi-
ale til Landsplanafdelingen.
Alle temaer er registreret
digitalt i Mapinfo-format

Fjerritslev Kommune har i flere dr brugt flere ressourcer pa at fd en digital registrering af hidtidig byggeri
og byggemuligheder i planlegningsajemed. Derfor har vi haft mulighed for at fremsende materiale pé digi-

tal form.

Beskrivelse af kommunens avrige planlegningsinitiativer
i forhold til udleg af nye sommerhusomrider

Planstrategi Vi har fulgt landsplanafdelingens anbefalinger mht. arbejdet med visioner og

arbejde mél, planredegerelse, borgerinddragelse, miljghensyn og konsekvensvurde-
ringer. Vi har udarbejdet planer og sommerhusrapporter med et hgijt
kvalitetsindhold.

Vor strategi Vi onsker at Fjerritslev skal vaere et helt samfund, hvor det er muligt at leve et

godt liv. Derfor satter vi kvalitet 1 bade bolig- og sommerhusomrader 1 hgj-
sedet. Vi gnsker ikke lengere byudvikling (boliger og erhverv), men vi vil i
hajere grad satse pa en synliggerelse af serpreg og natur/kulturressource
samt pa ferie- og fritidsomradet. Vi gnsker ikke store sommerhusudstykninger
pé alle tilgzengelige arealer, men en naturlig udvidelse af hidtidige omrader,

sa turistpresset stadig kan vare jevnt fordelt pa de forskellige malgrupper og
lokalomrader. S&fremt vi ikke far flere sommerhusgrunde i kystnarhedszonen
vil vi sgge at udlegge nye omrader uden for kystnerhedszonen - med kon-

centration af sommerhuse i ét sommerhusomrade til folge.

Fjerritslev Kommune
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*  Borger- V1 inddrager borgere i beslutninger og har en hgj grad af dbenhed i det politi-

inddragelse ske selvstyre. Ved udlag af nye sommerhusomrader har vi fra start af inddra-

get ejere, grundejerforeninger, ejendomsmaglere, byggefirmaer mv., og vi
har offentliggjort sommerhusrapporten pa vor hjemmeside. Borgerengage-
mentet er stort i de initiativer vi s@tter i gang. Eksempler gives gerne.

Infrastruktur Manglende infrastruktur inden for vej- eller telesektor, nedslidte broer og lan-
deveje gor, at vi har svart ved at fa fokus bade regionalt og pa landsplan. Vi
ligger langt vk fra vigtige motorveje og fergeforbindelser. Pa regionalt ni-
veau er fokus fortsat pa traditionelle turistomrader langs de vigtige ferdsels- -
arer — og ikke 1 vores yderomrade.

Miljohensyn Vi har ofret store ressourcer pa at have en effektiv og kvalitetsbevidst miljo-
administration i form af en dialogbaseret sagsbehandling og hgj kvalitet i
miljeregistreringen. Derfor udbyggede vi ogsa sommerhusrapporten med
lugtberegninger og redegarelse i forhold til landbrugsejendomme i omra-
derne. '

. Fredning og Fra 1950’erne er der fredet store omrader 1 vor egn. Derfor er hele vor kyst-
{ «  naturbeskyttelse zone ikke bebygget med bolig og sommerhusomrider — og dette snsker vi
' ' heller ikke i fremtiden. Vi har derfor foresliet nye sommerhusomrader i stor
respekt for §3 omrader, fredninger og eu-beskyttelsesomrader.

Natur- og Vi vil bevare og beskytte — samtidig med at vi ensker at abne dem for offent-

kulturressourcer ligheden gennem stiplanlegning, naturpleje og fortzlleture — sa vi tar ogsa
bruge naturen under visse forudsztninger. Vi bakker en igangvarende revi-
sion af en fredning i Lien-Fosdalen op, og vi er i vor fremtidig administration
parat til at ga lzengere med plejeplaner af de unikke omrader i vor kommune.

Dataindsamling Vi har styr pa vores arealer, arealudleg, restrummelighed, hidtidig byggeri
mv. — og har derfor leveret et gennemarbejdet kvalitetskontrolleret datamate-
riale ogsa til sommerhusrapporten.

Regionplan Ny regionplan 2005 @ndrer vor by fra “egnscenter” til “omradeby”, sa vi ved

2005 fremtidige prioriteringer inden for fritids- og kulturomradet far faerre mulig-
heder. Derfor har vi stor behov for de nye sommerhusomrader nu !

Fjerritslev Kommune, 22.2.2005

Fjerritslev Kommune




