
Fremsat den 7. oktober 2020 af boligministeren (Kaare Dybvad Bek)

Forslag
til

Lov om ændring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om almene
boliger m.v.

(Sammenlægning af Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedrørende Bygningsfornyelse, og ophør af fremtidig
skadesdækning ved bygningsfornyelse m.v.)

§ 1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgørelse nr.
1203 af 3. august 2020, foretages følgende ændringer:

1. I § 80 stk. 3, 2. pkt., udgår »eller Byggeskadefonden for
byfornyelsesforanstaltninger«.

2. Efter § 151 d indsættes:

»§ 151 e. Ud over de byggerier, der er nævnt i §§ 151 og
151 a, omfatter fonden ombygninger, renoveringer m.v., der
har modtaget kommunalt tilsagn om støtte i henhold til lov
om byfornyelse og udvikling af byer inden den 1. januar
2021, eller er omfattet af kapitel 10 i lov om byfornyelse, jf.
lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003. Denne del af fon-
den benævnes Afdeling C.

Stk. 2. Afdeling C er økonomisk uafhængig af fondens
Afdeling A og B. Afdelingens midler skal holdes adskilt fra
Afdeling A og Afdeling B, og der må ikke overføres midler
fra Afdeling A eller Afdeling B til Afdeling C. Der må hel-
ler ikke overføres midler fra Afdeling C til Afdeling A eller
Afdeling B.

Stk. 3. Afdeling C kan nedlægges, når afdelingens dæk-
ningsforpligtelser er ophørt.«.

3. § 152 affattes således:
»Fonden ledes af en bestyrelse på 10 medlemmer. KL

vælger 2 medlemmer, BL vælger 3 medlemmer, og boligmi-
nisteren vælger bestyrelsens øvrige medlemmer, hvoraf 3
medlemmer skal repræsentere byggerier, der indeholder
henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og ældreboliger,
der er opført med offentlig støtte, et medlem skal have sær-
lig sagkundskab inden for fondens virksomhedsområde, og
et medlem skal have særlig sagkundskab inden for byfor-
nyede ejendomme. Ved stemmelighed er formandens stem-

me afgørende. Stedfortrædere vælges efter samme regler.
Alle valg sker for 4 år ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 2. Ved nedlæggelse af Afdeling C, jf. § 151 e, stk. 3,
udtræder medlemmet med særlig sagkundskab inden for by-
fornyede ejendomme af fondens bestyrelse, og der udpeges
ikke på ny et medlem med en sådan sagkundskab.«.

4. I § 153, stk. 2, ændres »to afdelinger, jf. § 151 d« til: »tre
afdelinger, jf. § 151 d og e«.

5. I § 160 indsættes efter »§ 151 d,«: »§ 151 e,«.

§ 2

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf.
lovbekendtgørelse nr. 144 af 21. februar 2020, foretages
følgende ændringer:

1. Kapitel 6 a ophæves.

2. Kapitel 7 ophæves.

§ 3

I byggeloven, jf. lovbekendtgørelse nr. 1178 af 23.
september 2016, som ændret ved lov nr. 734 af 8. juni 2018,
§ 35 i lov nr. 1711 af 27. december 2018, § 3 i lov nr. 368 af
9. april 2019 og lov nr. 1590 af 27. december 2019,
foretages følgende ændring:

1. § 25 A, stk. 2, nr. 3, ophæves.
Nr. 4-6 bliver herefter nr. 3-5.
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§ 4

I lov om leje, jf. lovbekendtgørelse nr. 927 af 4.
september 2019, foretages følgende ændringer:

1. § 4 b ophæves.

2. § 47, stk. 1, litra b, ophæves.
Litra c bliver herefter litra b.

3. I § 47, stk. 2, sidste punktum, udgår »eller en aftale om
grøn byfornyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og
udvikling af byer«.

4. § 58 a ophæves.

5. § 59 a, stk. 6, ophæves.

§ 5

Stk. 1. Loven træder i kraft den 1. januar 2021.

Stk. 2. Byggeskadefonden overtager ansvaret for Bygge-
skadefonden vedrørende Bygningsfornyelses sager, opgaver,
forpligtelser, aktiver, medarbejdere og passiver mv. pr. 1. ja-
nuar 2021.

Stk. 3. Lovens § 2, nr. 2, finder ikke anvendelse for om-
bygninger, renoveringer mv., der har fået kommunalt tilsagn
om støtte efter lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf.
lovbekendtgørelse nr. 144 af 21. februar 2020, inden den 1.
januar 2021. For disse tilsagn finder de hidtil gældende reg-
ler anvendelse.

Stk. 4. Lovens § 2, nr. 1, og § 4 finder ikke anvendelse på
aftaler om energibesparende arbejder efter kapitel 6 a i lov
om byfornyelse og udvikling af byer, som er indgået før den
1. januar 2021. For disse aftaler finder de hidtil gældende
regler anvendelse.
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Bemærkninger til lovforslaget
Almindelige bemærkninger

1. Indledning
Byggeskadefonden vedrørende Bygningsfornyelse vareta-

ger en skadedækningsordning, der yder støtte til udbedring
af byggeskader, der skyldes forhold ved ombygning, reno-
vering, mv. i forbindelse med bygningsfornyelsessager med
støtte efter lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lov-
bekendtgørelse 144 af 21. februar 2020 (byfornyelsesloven).
Den forsikringslignende ordning finansieres gennem et bi-
drag på 1,5 pct. af de samlede ombygningsudgifter til de
støttede arbejder, der gennemføres efter byfornyelsesloven.
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse gennemfører
eftersyn af de bygningsfornyede bygninger samt opsamler
og formidler viden om ombygninger, renoveringer og andre
forhold af byggeteknisk karakter.

Den årlige bevilling på finansloven til byfornyelse er gen-
nem de senere år kraftigt beskåret, hvilket har resulteret i
både få og små sager. Byfornyelsesrammen er i 2019-2022
blevet omprioriteret til en ny landsbyfornyelsesramme, der
uddeles til 56 kommuner, og kan kun anvendes i byer med
færre end 4.000 indbyggere og i det åbne land. Da landsby-
fornyelsesrammen typisk anvendes til nedrivning, hvilket
ikke er omfattet af Byggeskadefonden vedr. Bygningsforny-
else, forventes der fremadrettet at være meget få sager, og
dermed færre midler i form af indbetalinger til Byggeskade-
fonden vedr. Bygningsfornyelse, hvilket presser fondens
økonomi yderligere.

Dermed foreslås det at ophæve den forsikringslignende
ordning fremadrettet, således at der ikke oprettes flere sager
omfattet af denne ordning. De eksisterende sager fortsætter
efter de gældende regler i byfornyelsesloven. Da der efter de
gældende regler er ganske få sager, der er omfattet af Byg-
geskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, vurderes der at væ-
re ganske få sager, der fremadrettet vil være uden denne for-
sikringslignende ordning.

Det vurderes, at der med det begrænsede antal bygnings-
fornyelsessager ikke er basis for at opretholde Byggeskade-
fonden vedr. Bygningsfornyelse som en selvstændig organi-
sation. Det forslås derfor, at Byggeskadefonden vedr. Byg-
ningsfornyelse, den forsikringslignende ordning og de eksi-
sterende sager, overdrages til Byggeskadefonden (BSF), der
varetager skadesdækning af renoveringer, ombygninger og
nybyggeri i forhold til almene boliger mv.

Overdragelsen foreslås gennemført ved oprettelsen af en
ny Afdeling C i Byggeskadefonden, som vil være separat og
uafhængig af fondens eksisterende Afdeling A og B. Den
nye afdeling foreslås nedlagt, når dækningen af alle byg-
ningsfornyelsessagerne er udløbet.

Lovforslaget indeholder endvidere forslag om ophævelse
af ordningen om aftalt grøn byfornyelse i kapitel 6 a i byfor-
nyelsesloven. Aftalt grøn byfornyelse blev indført i 2014
som led i udmøntningen af Energiaftalen 2012-2020 mellem
daværende regering (Socialdemokraterne, Radikale Venstre

og Socialistisk Folkeparti) og Venstre, Dansk Folkeparti og
Det Konservative Folkeparti, som en del af en energispare-
pakke til fremme af energibesparelser i private lejeboliger.
Ordningen blev evalueret i 2017 og evalueringen viste, at af-
talt grøn byfornyelse ikke blev anvendt. Ophævelsen er en
udmøntning af aftalepartiernes beslutning af 7. november
2018.

2. Lovforslagets hovedpunkter.

2.1. Sammenlægning af byggeskadefondene.

2.1.1. Gældende ret.
Byggeskadefonden er en selvejende institution, hvis for-

mål er at yde støtte til udbedring af byggeskader i forskelli-
ge former for byggeri opført eller renoveret med støtte efter
lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgørelse nr. 1203
af 3. august 2020 (almenboligloven), eller støtte efter lov
om friplejeboliger, jf. lovbekendtgørelse nr. 1162 af 26. ok-
tober 2017, som ændret ved lov nr. 1567 af 18. december
2018. Fonden har yderligere til formål at foretage eftersyn af
byggeriet samt opsamle og formidle erfaringer af byggetek-
nisk karakter, der skal bidrage til at begrænse byggeskader
og fremme byggekvaliteten. Rammerne for Byggeskadefon-
den er fastsat i almenboliglovens kapitel 11.

Byggeskadefonden er opdelt i to afdelinger, en Afdeling
A og en Afdeling B, jf. almenboliglovens § 151 d, stk. 3,
som er økonomisk uafhængige. Afdeling A varetager ny-
byggeri, og Afdeling B varetager almene renoveringer.

Byggeskadefonden yder støtte til dækning af indtil 95 pct.
af udgifterne til byggeskader. Fonden gennemfører to tilsyn
med henblik på at vurdere bygningernes tilstand og registre-
re eventuelle skader inden for 5 år fra aflevering af byggeri-
et.

Der indbetales bidrag til Byggeskadefonden, der udgør 1
pct. af anskaffelsessummen i Afdeling A og 1 pct. af de do-
kumenterede udgifter til renovering i Afdeling B.

Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse er en selve-
jende institution, der yder støtte til udbedring af skader i for-
bindelse med bygningsfornyelse efter byfornyelsesloven,
dog ikke mindre ombygninger. Mindre ombygninger skal
forstås i overensstemmelse med bekendtgørelsen nr. 773 af
27. juni 2011 om kvalitetssikring af byggearbejder i alment
byggeri m.v. og ombygninger efter lov om byfornyelse og
udvikling af byer, og må i 2019-priser ikke overstige
720.000-840.000 kr. Derudover sørger fonden for opsamling
og formidling af erfaringer om byggetekniske forhold.

En bygningsfornyelsessag tager typisk under 3 år fra til-
sagnet er givet og til endeligt regnskab, hvorefter sagen ind-
berettes til fonden. Fonden udfører 1-års og 5-års eftersyn af
byfornyede bygninger og dækker skader, der anmeldes in-
den for 20 år efter arbejdernes levering, med op til 95 pct. af
omkostningerne til udbedring af skaderne.

Byggeskadefondsbidraget udgør 1,5 pct. af de samlede
ombygningsudgifter til den omhandlede bygningsfornyelse,
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hvoraf fonden hensætter en-tredjedel af de indbetalte bidrag
til skadedækning og to-tredjedele til eftersyn. Kommunalbe-
styrelsen indbetaler bidraget til Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse, når ombygningsregnskabet er godkendt.

De indbetalte bidrag til Byggeskadefonden vedr. Byg-
ningsfornyelse udgjorde ifølge fondens årsregnskaber 5,2
mio. kr. i 2017 og 6,7 mio. kr. i 2018. Bidragene kan kom-
me fra bygningsfornyelsessager finansieret med ordinær og
ekstraordinær byfornyelsesramme, landsbyfornyelsesram-
men samt bygningsfornyelse uden statslig refusion. Den
ekstraordinære byfornyelsesramme var en ramme afsat til
bygningsfornyelse i forbindelse med gennemførelse af om-
rådefornyelse. Rammen udmeldes ikke længere, men der er
kommunalbestyrelser, der stadig kan anvende tidligere ud-
meldte rammer.

Den ordinære ramme er i 2019-2022 omprioriteret til
landsbyfornyelsesrammen, men den ordinære ramme fra
2018 kan anvendes i op til 3 år.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslåede ordning.

Baggrunden for dette forslag er, at der er få og primært
små bygningsfornyelsessager, der ikke generer midler til
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse. Dette skyldes
primært, at rammerne til byfornyelse de seneste år er blevet
kraftigt beskåret, og med finansloven fra 2019 blev byforny-
elsesrammen omprioriteret til landsbyfornyelsesrammen,
der på nuværende tidspunkt er den eneste statslige ramme,
der uddeles til byfornyelse. Der er dermed ikke den samme
volumen i bygningsfornyelsessager som tidligere. Derudo-
ver har landsbyfornyelse hidtil primært været anvendt til
nedrivning af faldefærdige bygninger, og da nedrivninger
ikke dækkes af bygningsskadedækningen, genererer disse
sager ikke bidrag til fonden.

Bygningsfornyelse uden statslig refusion efter byfornyel-
seslovens § 98 har hidtil udgjort en meget beskeden del af
de samlede bygningsfornyelser. Der har kun været ganske få
sager om året, hvilket forventes forsat at være tilfældet. Li-
geledes forventes det, at der med de færre midler overvejen-
de vil blive gennemført mindre ombygninger, der ikke er
omfattet af fonden.

Der er således ikke umiddelbart udsigt til en ændring af
den nuværende situation, hvor bygningsfornyelse primært
gennemføres som få og små sager, med et beskedent bidrag
til Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse.

I byfornyelseslovens § 55, stk. 3, er det fastsat, at Bygge-
skadefonden vedr. Bygningsfornyelse kan opkræve ekstraor-
dinært bidrag fra ejerne af samtlige ejendomme omfattet af
fondens dækningsområde, hvis det er nødvendigt til dæk-
ning af fondens udgifter, og boligministeren godkender det-
te. Bestemmelsen vurderes ikke anvendelig i praksis, da det
må anses for at være en væsentlig byrde at pålægge ejen-
domsejere, som for op til 20 år siden har fået støtte til byfor-
nyelse, at være med til mange år senere at betale skader på
andre ejendomme, som er byfornyet. Ejerne er ikke specielt
blevet gjort opmærksom på denne risiko f.eks. ved, at der er
lyst en deklaration på ejendommen. Hertil kommer, at det er

kommunerne, der betaler bidraget til Byggeskadefonden
vedr. Bygningsfornyelse som en del af byggesagen.

Det vil endvidere være teknisk og administrativt vanske-
ligt at efterfinansiere beløbet enten ved at påligne de pågæl-
dende ejere og subsidiært lejere, idet bidraget kan lægges på
huslejen, ved ekstra indbetaling til fonden, eller ved at få
kommunen og stat til at finde samtlige afsluttede sager frem
med henblik på den nødvendige efterbetaling.

Krav på Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, som
fonden ikke kan dække, vurderes umiddelbart at ville falde
tilbage på det offentlige. Da der ikke er tiltænkt en ændring i
forhold til de gældende regler på dette område, vurderes det
samme at gøre sig gældende, hvis Afdeling C ikke kan op-
fylde krav mod afdelingen. Bestyrelsen har dog også et an-
svar for afdelingens økonomiske forhold.

Derfor foreslås det, at Byggeskadefonden vedr. Bygnings-
fornyelses aktiver, passiver, og samtlige sager og opgaver,
samt medarbejdere i fonden overdrages til Byggeskadefon-
den på det almene område. Byggeskadefonden på det al-
mene område har en væsentlig større portefølje af sager end
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, og ved at læg-
ge Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses sager ind
under Byggeskadefonden kan fordelen ved stordriften ud-
nyttes til at spare på bl.a. de administrative udgifter, der vil
være, hvis Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse op-
retholdes som selvstændig fond.

Det foreslås ligeledes, at den forsikringslignende ordning
ophører fremadrettet ved overdragelsen, således at fremtidi-
ge bygningsfornyelser ikke vil være omfattet af ordningen.

Sammenlægningen af de to byggeskadefonde skal sikre en
glidende afvikling af ordningen for bygningsfornyelsessager
efter byfornyelsesloven i takt med, at dækningen for de en-
kelte sager ophører.

De eksisterende sager vil blive færdigbehandlet efter de
gældende regler. Der vil være en lang årrække, hvor aktivi-
teten på sagerne er meget lav, især når 1 og 5 års eftersyne-
ne er udført. Det vurderes, at det i denne periode med meget
lav aktivitet ikke vil være meningsfuldt at opretholde Byg-
geskadefonden vedr. Bygningsfornyelse som en selvstændig
fond til at bestyre sagerne.

Da dækningsordningerne i de to byggeskadefonde er nært
beslægtede, vurderes det hensigtsmæssigt at samle fondene,
hvilket, som nævnt ovenfor, forventes at give stordriftsfor-
dele i form af bl.a. fælles administrationsomkostninger, HR,
IT og formidling af byggefaglige erfaringer. Dette kan op-
nås fordi der er et væsentligt overlap mellem de to fondes
fagområder. Fondene udfører således de samme typer af op-
gaver, bl.a. eftersyn, skadesdækning, samt opsamling og for-
midling af byggetekniske erfaringer. Derudover er det den
samme ekspertise inden for byggeri og renovering, fondene
råder over. Der kan således spares udgifter ved en samling
af disse opgaver.

Forslaget gennemføres ved, at der i Byggeskadefonden
etableres en ny afdeling, kaldet Afdeling C, hvor aktiver,
passiver og skadesager fra Byggeskadefonden vedr. Byg-
ningsfornyelse placeres. Derudover overdrages de ansatte
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fra Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse til Bygge-
skadefonden i overensstemmelse med virksomhedsoverdra-
gelsesloven. På denne måde sikres det, at ekspertisen vedrø-
rende bygningsfornyelsessagerne overdrages til Byggeska-
defonden.

De samlede aktiver i den overdragede fond (Byggeskade-
fonden vedr. Bygningsfornyelse) udgjorde i størrelsesorde-
nen 184 mio. kr. ved udgangen af 2019. Det ventes, at et
etableringslån på 30 mio. kr., som Grundejernes Investe-
ringsfond har ydet Byggeskadefonden vedr. Bygningsforny-
else, vil skulle tilbagebetales i forbindelse med ophøret af
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse. Dette vil redu-
cere fondens aktiver tilsvarende. Eftersom der ved lovforsla-
gets ikrafttræden ikke vil tilkomme nye sager, tilføres der
ikke yderligere midler til fonden, ud over afkast i forbindel-
se med fondens formuepleje. Byggeskadefondens nye Afde-
ling C vil få adgang til at placere midler i samme typer af
aktiver som Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse nu
har adgang til at placere midler i. Fondens passiver består
helt overvejende af hensættelser til eftersyn og skadesdæk-
ning samt af en egenkapital, og det er forudsat, at fondens
egenkapital går til finansiering af fondens drift.

Det foreslås, at der fra lovforslagets ikrafttrædelsestids-
punkt ikke vil blive optaget nye bygningsfornyelsessager i
ordningen. De eksisterende sager vil blive færdigbehandlet
efter de gældende regler i byfornyelseslovens kapitel 7,
hvormed ordningen vedrørende skader ved bygningsfornyel-
se over en årrække bliver udfaset. Afdeling C vil herefter
kunne nedlægges.

Den nye Afdeling C vil være økonomisk uafhængig af
Byggeskadefondens øvrige to afdelinger A og B, og der vil
ikke kunne ydes lån mellem disse afdelinger og Afdeling C.

For sager i Afdeling C vil fondens dækning løbe i 20 år
fra arbejdernes aflevering, jf. byfornyelseslovens § 53.

Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse har mulighed
for at finansiere sine udgifter til udbedring af skader ved et
realkreditlån. Lånet kan maksimalt løbe i 30 år.

Byggeskadefondens bestyrelse bliver ansvarlig for driften
af Afdeling C på linje med de to øvrige afdelinger i fonden,
og bestyrelsen skal sikre, at Afdeling C optages i fondens
vedtægter.

Da Byggeskadefonden vil komme til at omfatte bygnings-
fornyelsessager, foreslås det, at bestyrelsen for Byggeskade-
fonden forøges med ét medlem, der kan repræsentere byg-
ningsfornyelsessagerne, til i alt 10 medlemmer i den perio-
de, hvor Afdeling C eksisterer i fonden. Medlemmet træder
således ud af bestyrelsen igen, når Afdeling C nedlægges.
Det 10. medlem og en stedfortræder skal have særlig sag-
kundskab inden for byfornyede ejendomme og udpeges af
boligministeren.

Ved stemmelighed, vil det være formandens stemme, der
er afgørende.

2.2. Ophævelse af aftalt grøn byfornyelse

2.2.1. Gældende ret
Ordningen aftalt grøn byfornyelse blev indført ved lov nr.

439 af 6. maj 2014 om ændring af lov om leje, lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene, lov om byfornyelse
og udvikling af byer og forskellige andre love (Energispare-
pakke omfattende bl.a. totaløkonomisk rentable energifor-
bedringer og aftalt grøn byfornyelse), som trådte i kraft den
1. juli 2014.

Baggrunden for ordningen var aftale af 12. november
2013 mellem den daværende regering (Socialdemokraterne,
Radikale Venstre og Socialistisk Folkeparti) og Venstre,
Dansk Folkeparti og Det Konservative Folkeparti om en
energisparepakke, som skulle implementeres i lejeloven, bo-
ligreguleringsloven og byfornyelsesloven i form af ordnin-
gen ”totaløkonomisk rentable energiforbedringer” og ”aftalt
grøn byfornyelse”. Ordningen aftalt grøn byfornyelse var så-
ledes et af flere led i energieffektivisering gennem energibe-
sparelser i eksisterende boliger og bygninger.

Hensigten med ordningen er at øge de private udlejeres in-
teresse i at igangsætte energirenovering i det private udlej-
ningsbyggeri gennem en aftale- og tilskudsmodel for energi-
renoveringer i privat udlejningsbyggeri. Ordningen er base-
ret på allerede eksisterende tilskudsmuligheder på energio-
mrådet og i byfornyelsesloven.

De grundlæggende elementer i aftalt grøn byfornyelse er
dels en aftale mellem ejendomsejeren og et flertal af lejerne
om gennemførelse af energibesparende arbejder i ejendom-
men, dels en aftale mellem energiselskab og ejendomsejer
om tilskud m.v.

Ordningen bygger på, at der etableres et forhandlingsfor-
løb mellem udlejer og lejere, inden parterne tilslutter sig et
projekt. Udlejer og lejere får mulighed for at forhandle om,
hvilke arbejder der ønskes gennemført, og får i den forbin-
delse også mulighed for at stille krav og betingelser til det
samlede projekt.

For at sikre både udlejere og lejere det bedst mulige be-
slutningsgrundlag for at indgå en aftale om grøn byfornyelse
skal udlejeren, inden aftale indgås, indhente en forhånds-
godkendelse af huslejestigningen fra huslejenævnet, hvis ik-
ke alle lejere er enige i projektet. Herudover skal udlejeren
fremlægge en erklæring fra et certificeret energimærknings-
firma om de energimæssige konsekvenser af de påtænkte ar-
bejder.

Som led i ordningen kan de enkelte kommuner øge ejer-
nes og lejernes incitament til at indgå aftaler om energibe-
sparende arbejder ved at yde indfasningsstøtte til nedsættel-
se af lejeforhøjelsen som følge af arbejderne. Endelig kan
kommunalbestyrelsen give tilbud om genhusning i ombyg-
ningsperioden efter de gældende bestemmelser herom i by-
fornyelsesloven. Hvis kommunalbestyrelsen vælger at støtte
projekter om aftalt grøn byfornyelse med indfasningsstøtte
eller genhusning, indgår dette som en almindelig del af
kommunens prioritering af kommunens andel af byfornyel-
sesmidlerne.
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2.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslåede ordning.

Ordningerne, som blev indført med energisparepakken,
blev evalueret i 2017.

Evalueringen viste, at aftalt grøn byfornyelse ikke anven-
des.

Det fremgår af evalueringen, at ordningen opfattes som
vanskelig tilgængelig og bureaukratisk, ligesom der mangler
økonomisk incitament. Ønskerne til en mere attraktiv ord-
ning vedrører ændring af reglerne for huslejenævnets be-
handling af forhåndsgodkendelse af huslejen samt øget in-
formationsindsats og rådgivning.

Transport- og Boligministeriet har vurderet, at de oven-
nævnte ændringer af ordningen vedrørende aftalt grøn by-
fornyelse ikke vil have afgørende betydning for ordningens
anvendelse fremadrettet. Denne vurdering baseres på den
omstændighed, at ændringerne ikke vil have effekt dér, hvor
der ikke eksisterer det fornødne lejeoverskud, idet huslejere-
guleringen i visse dele af landet ikke overstiger den regule-
rede husleje. Det betyder, at udlejeren i praksis ikke kan hæ-
ve huslejen, selv om der er lovgrundlag for det. I de større
byer, hvor et sådant lejeoverskud som følge af stor efter-
spørgsel antages at være til stede, må det lægges til grund, at
de store, professionelle udlejere har kalkuleret, at en aftale-
baseret lejefastsættelsesordning som denne ikke medfører en
tilstrækkelig forøgelse af afkastet til at opveje de udgifter,
som er forbundet med den forhandlingsproces, der vil være
nødvendig.

Evalueringen har været forelagt aftalepartierne, som på
den baggrund og ud fra et forenklingssynspunkt har beslut-
tet, at ordningen skal ophæves.

3. Økonomiske konsekvenser og
implementeringskonsekvenser for det offentlige

Lovforslaget ventes ikke at medføre offentlige merudgif-
ter.

De eksisterende hensættelser i Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse til eftersyn og skadesdækning samt fon-
dens egenkapital vurderes at være af tilstrækkelig størrelse
til, at de eksisterende sager under ordningen kan køre færdig
frem mod midten af 2040᾽erne uden at midlerne slipper op
undervejs. Det forventes således, at afviklingen af Bygge-
skadefonden vedr. Bygningsfornyelse ikke kommer til at
medføre underskud.

Der vurderes ikke at være implementeringskonsekvenser
for det offentlige.

4. Økonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet

Byggeskadedækningen for bygningsfornyelse fortsætter
uændret for allerede eksisterende sager. Den eneste ændring
er, at sagerne bliver overført til en ny administrativ enhed
(Byggeskadefonden), men sagerne vil blive behandlet efter
de gældende regler.

Lovændringen vil medføre, at byfornyede ejendomme, der
får tilsagn om støtte efter lovændringens ikrafttrædelse,

kommer til at stå uden den byggeskadedækning og det efter-
syn, som Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse hidtil
har ydet. I tilfælde af en byggeskade vil de pågældende
ejendommes ejere ikke have mulighed for at få dækket ska-
derne af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse. Lige-
ledes vil byfornyede ejendomme, med tilsagn efter lovæn-
dringens ikrafttrædelse i tilfælde af en byggeskade, selv
skulle rejse krav mod en ansvarlig entreprenør eller rådgi-
ver.

Det vurderes dog, at der er tale om meget få ejendomme,
der ville have været omfattet af ordningen, som får tilsagn
efter ordningens ophævelse. Derfor forventes det, at få ejen-
domme vil miste muligheden for at få dækning og juridisk
bistand fra fonden i forbindelse med eventuelle skadessager.
Dette skyldes, at der på nuværende tidspunkt kun er ganske
få sager om året, der er omfattet af ordningen. I 2019 blev
der oprettet 37 sager baseret på registreringer i BOSSINF.

Da det er kommunen, der indbetaler bidraget til Bygge-
skadefonden vedr. Bygningsfornyelse, vil en ophævelse af
ordningen ikke indebære hverken meromkostninger eller
mere administration for erhvervslivet.

Lovforslaget vurderes derfor ikke at have nævneværdige
økonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervs-
livet.

Det vurderes, at principperne for agil erhvervsrettet regu-
lering ikke er relevante for nærværende lovforslag

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konse-

kvenser for borgerne.

6. Klima- og miljømæssige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have klima- og miljømæssi-

ge konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

8. Hørte myndigheder og organisationer
Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 12. juni

2020 til den 3. august 2020 været sendt i høring hos følgen-
de organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligernes Fællesrepræsentati-
on, Arkitektforeningen, ATP Ejendomme, BAT-Kartellet,
BIPS, Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Byg-
ningsFredningsForeningen, Byggeriets Evaluerings Center,
Byggeskadefonden, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfor-
nyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen, Center for Bo-
ligsocial Udvikling, Danske Arkitektvirksomheder, Danske
Advokater, Danske ARK (Praktiserende Arkitekters Råd),
Dansk Byggeri, Dansk Erhverv, Danske Handicaporganisa-
tioner, DI, Dansk Iværksætterforening, Danske Landskab-
sarkitekter, Danske Boligadvokater, Danmarks Lejerforenin-
ger, Danske Regioner, Danske Udlejere, Det Centrale Han-
dicapråd, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsfor-
ening, Erhvervslejernes Landsorganisation, Finans Dan-
mark, Forbrugerrådet Tænk, Foreningen af Danske Reviso-
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rer, Foreningen af Rådgivende Ingeniører, Foreningen til
fremskaffelse af Boliger til Ældre og Enlige, Foreningen af
Statsautoriserede Revisorer, Forsikring og Pension, Grund-
ejernes Investeringsfond, Husleje- og Beboerklagenævnsfor-
eningen, Håndværksrådet, Ingeniørforeningen Danmark, In-
vesteringsForeningsRådet, Konstruktørforeningen, Kuben,
Kommunekredit, KL, Kommunernes Revision – BDO,
Landsbyggefonden, Landdistrikternes Fællesråd, Landsfor-

eningen Landsbyerne i Danmark, Lejernes Landsorganisati-
on i Danmark, OK-Fonden, Realdania, Rådet for Socialt
Udsatte, Selveje Danmark, Statens Byggeforskningsinstitut/
Aalborg Universitet, sbs rådgivning A/S, Søren Garde Råd-
givning og VIVE - Det Nationale Forsknings- og Analyse-
center for Velfærd.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfør (hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfør
»Ingen«) »Ingen«)

Økonomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner Ingen Ingen

Implementeringskonsekvenser for stat,
kommuner og regioner Ingen Ingen

Økonomiske konsekvenser for er-
hvervslivet

Ingen

Den forsikringslignende ordning for by-
fornyede ejendomme ophæves fremadret-
tet. Bygningsejerne skal herefter selv
dække byggeskader og søge juridisk bi-
stand mod ansvarlige skadevoldere.

Administrative konsekvenser for er-
hvervslivet Ingen Ingen

Administrative konsekvenser for bor-
gerne Ingen Ingen

Miljømæssige konsekvenser Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter

Er i strid med de fem principper for im-
plementering af erhvervsrettet EU-re-
gulering / Går videre end minimums-
krav i EUregulering

(sæt X)

Ja Nej

X

Bemærkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Til nr. 1
Efter den gældende almenboliglovs § 80, stk. 3, kan

Landsbyggefondens bestyrelse, hvis det er nødvendigt til
dækning af fondens udgifter, beslutte at opkræve et løbende
bidrag fra afdelinger, som indeholder boliger, der er taget i
brug fra den 1. januar 1970. Der kan dog ikke opkræves bi-
drag for afdelinger, der indeholder boliger, som er omfattet
af Byggeskadefonden eller Byggeskadefonden for byforny-
elsesforanstaltninger.

Byggeskadefonden for byfornyelsesforanstaltninger er fra
lov om byfornyelse og boligforbedringer, jf. lovbekendtgø-
relse nr. 820 af 15. september 1994, som med lov om byfor-
nyelse, jf. lov nr. 381 af 10. juni 1997, er ændret til Bygge-
skadefonden vedr. Bygningsfornyelse.

Med lovforslaget § 1, nr. 1, forslås det, at Byggeskadefon-
den for byfornyelsesforanstaltninger udgår.

Baggrunden for den forslåede bestemmelse er at Bygge-
skadefonden vedr. Bygningsfornyelse fusioneres med Byg-
geskadefonden og derfor skal byggeskadefonden vedr. by-
fornyelsesforanstaltninger udgå af § 80, stk. 3.
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Til nr. 2
Byggeskadefonden er en selvejende institution, der har til

formål at yde støtte til udbedring af skader, som har deres
årsag i forhold ved opførelsen eller renovering af alment
byggeri, jf. almenboliglovens § 150, stk. 1, 1. pkt. Fondens
formål er yderligere at forestå eftersyn af byggearbejder, og
bidrage til erfaringer om byggeprocessen. Derudover foku-
seres der på at begrænse byggeskader og medvirke til at
fremme kvalitet og effektivitet i byggeriet, jf. almenboliglo-
vens § 150, stk. 1, 2. pkt.

Fonden omfatter nybyggeri og ombygning af almene boli-
ger m.v. samt selvejende ungdomsboliger, hvor kommunal-
bestyrelsen, på statens vegne, giver tilsagn om ydelsesstøtte,
jf. almenboliglovens § 151, stk. 1, nr. 1. Endvidere omfatter
fonden efter almenboliglovens § 151, stk. 1, nr. 4, nybygge-
rier, der opføres af almene boligorganisationer eller som pri-
vate andelsboliger i henhold til lov om byfornyelse, jf. lov-
bekendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003. Endelig omfatter
fonden byggeri, som har modtaget tilsagn om offentlig støtte
efter tidligere gældende regler i lov om boligbyggeri, jf. lov-
bekendtgørelse nr. 512 af 19. juni 1997, eller almenboliglo-
ven samt støttede private andelsboliger m.v., jf. almenbolig-
lovens § 151, stk. 1, nr. 2, 3, 5 og 6, og friplejeboliger, som
har modtaget tilsagn om ydelsesstøtte efter lov om fripleje-
boliger, jf. lovbekendtgørelse nr. 1162 af 26. oktober 2017,
jf. almenboliglovens § 151, stk. 1, nr. 7 og 8.

For disse byggerier omfatter fonden tillige udbedring, der
er udført med støtte fra fonden efter almenboliglovens regler
for fonden, jf. almenboliglovens § 151, stk. 2, og ligeledes
omfatter fonden familieboliger, som er solgt efter bestem-
melserne i kapitel 5 a, jf. almenboliglovens § 151, stk. 1, nr.
9, og stk. 3.

Udover de byggerier, der er nævnt i almenboliglovens §
151, omfatter fonden renoveringer af boligbyggerier, der ef-
ter almenboligloven, tidligere love om boligbyggeri, den tid-
ligere lov om boliger for ældre og personer med handicap
eller den tidligere kollegiestøttelovgivning ydes eller er ydet
offentlig støtte til etablering, og hvor kommunalbestyrelsen
har pligt til at føre tilsyn med driften af byggeriet, jf. almen-
boliglovens § 151 a, stk. 1, nr. 1. Desuden omfatter fonden
renovering af almene boligorganisationers boligbyggerier,
der efter den tidligere byggestøttelovgivning ydes eller er
ydet offentlig støtte til opførelsen eller er opført uden offent-
lig støtte, jf. almenboliglovens § 151 a, stk. 1, nr. 2. Herudo-
ver omfatter fonden renoveringer af de i § 151 nævnte fri-
plejeboligbyggerier, jf. almenboliglovens § 151 a, stk. 1, nr.
3.

Fonden omfatter endelig udbedring af skader i forbindelse
med renoveringer, der er udført med støtte fra fonden efter
reglerne i almenboligloven, jf. almenboliglovens § 151 a,
stk. 2, samt renoveringer af familieboliger solgt efter be-
stemmelserne i kapitel 5 a, dog kun hvis renoveringen er på-
begyndt inden købsaftalens indgåelse, jf. almenboliglovens
§ 151 a, stk. 3.

De byggerier og udbedringer der er beskrevet i almenbo-
liglovens § 151, stk. 1, udgør en særlig afdeling i fonden,

der benævnes Afdeling A, jf. almenboliglovens § 151 d, stk.
1. De renoveringer og udbedringer der er beskrevet i almen-
boliglovens § 151 a, udgør tilsvarende en særlig afdeling i
fonden, der benævnes Afdeling B, jf. almenboliglovens §
151 d, stk. 2. De to afdelinger er økonomisk uafhængige af
hinanden, men kan dog yde lån til hinanden på markedsvil-
kår, jf. almenboliglovens § 151 d, stk. 3.

Det foreslås i almenboligloven at indsætte en ny § 151 e.
Det foreslås i § 151 e, stk. 1, 1. pkt., at Byggeskadefonden,

ud over de byggerier, der er nævnt i §§ 151 og 151 a, tillige
vil omfatte ombygninger, renoveringer mv., der har modta-
get kommunalt tilsagn om støtte i henhold til lov om byfor-
nyelse og udvikling af byer, inden den 1. januar 2021, eller
er omfattet af kapitel 10 i lov om byfornyelse, jf. lovbe-
kendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003.

Med forslaget vil Byggeskadefonden komme til at omfatte
ombygninger, renoveringer mv., hvor ejeren har modtaget
tilsagn om støtte efter reglerne i byfornyelsesloven inden
den 1. januar 2021. For at en bygningsfornyelse er omfattet
af skadesdækningen, skal der være givet kommunalt tilsagn
om støtte efter byfornyelsesloven, og der må ikke være tale
om mindre ombygninger. Mindre ombygninger skal forstås i
overensstemmelse med bekendtgørelsen nr. 773 af 27. juni
2011 om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byggeri
m.v. og ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling
af byer, og må i 2019-priser ikke overstige 720.000-840.000
kr. Derudover gælder skadesdækningen ikke for bygninger
med et bebygget areal på mindre end 10 m2, jf. bekendtgø-
relse nr. 741 af 27. juni 2011 om skadesdækning m.v. fra
Byggeskadefonden vedrørende Bygningsfornyelse (BvB).

De omfattede bygningsfornyelsessager vil både være efter
den gældende lov om byfornyelse og udvikling af byer, og
lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. april
2003. Der kan stadig være sager, der har fået støtte efter
denne ophævede lov om byfornyelse, hvor skadesdæknin-
gen endnu ikke er udløbet. Derfor skal disse sager, med lov-
forslaget, også overdrages til Byggeskadefonden. Dermed
sikres det, at samtlige af Byggeskadefonden vedr. Bygnings-
fornyelses sager overdrages til Byggeskadefonden. Der skal
være modtaget tilsagn om kommunal støtte inden den 1. ja-
nuar 2021, men selve byggeskadebidraget kan godt indbeta-
les efter denne dato. Dette skyldes at bidraget udgør 1,5 pct.
af de samlede udgifter, der først kan opgøres ved det endeli-
ge byggeregnskab.

I § 151 e, stk. 1, 2. pkt., foreslås det, at denne del af fon-
den benævnes Afdeling C.

De overdragede sager, opgaver, aktiver og passiver place-
res i denne nye afdeling af Byggeskadefonden, som foreslås
benævnt Afdeling C. Forslaget indebærer, at der oprettes en
ny Afdeling C i Byggeskadefonden, der overtager de for-
pligtelser og sager Byggeskadefonden vedr. Bygningsforny-
else har efter kapitel 7 i byfornyelsesloven. Det følger heraf,
at fondsmidlerne fra Byggeskadefonden vedr. Bygningsfor-
nyelse og samtlige sager i fonden overdrages til den oprette-
de Afdeling C, og endelig overdrages de ansatte fra Bygge-
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skadefonden vedr. Bygningsfornyelse til Byggeskadefonden
i overensstemmelse med virksomhedsoverdragelsesloven.

Ved overførslen til den nye Afdeling C i Byggeskadefon-
den, nedlægges Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyel-
se. Tilsagn givet til ejere den 1. januar 2021 og senere vil ik-
ke være omfattet af byggeskadedækningen i den nye Afde-
ling C. Den forsikringslignende ordning for bygningsforny-
elsessager udfases i takt med, at de eksisterende sagers ska-
desdækning udløber.

Det foreslås i § 151 e, stk. 2, at den nye Afdeling C er
økonomisk uafhængig af Byggeskadefondens Afdeling A og
B. Afdelingens midler skal holdes adskilt fra Afdeling A og
Afdeling B, og der må ikke overføres midler fra Afdeling A
eller Afdeling B til Afdeling C. Ligeledes må der ikke over-
føres midler fra Afdeling C til Afdeling A eller Afdeling B.

Byggeskadefondens eksisterende Afdelinger A og B kan
således ikke komme til at hæfte for de økonomiske forplig-
telser i Afdeling C, og der vil ikke kunne overføres midler
imellem Afdeling C og de øvrige afdelinger. Det betyder, at
der heller ikke kan ydes lån fra Afdeling A og B til den nye
Afdeling C.

I § 151 e, stk. 3, foreslås det, at Afdeling C kan nedlæg-
ges, når afdelingens forpligtelser er ophørt.

Når forpligtelsen er udløbet, og der derfor ikke er flere
sager inden for Afdeling C, kan afdelingen nedlægges.

Byfornyede ejendomme er forsikrede i 20 år efter arbej-
dernes aflevering, jf. byfornyelseslovens § 53, stk. 4. Ifølge
bemærkningerne til denne paragraf, jf. Folketingstidende
2003-04, tillæg A, side 2389, kan der opnås dækning af ska-
der, der er anmeldt til fonden inden 20 år regnet fra ombyg-
ningsarbejdernes aflevering. Hvis der sker skade på gen-
nemførte udbedringsarbejder inden for de 20 år, vil der også
være dækning af denne, jf. § 53, stk. 1, nr. 2. Når de 20 år er
gået, er der ikke længere dækning af opståede skader.

Da der ikke vil komme nye sager ind, vil der løbende bli-
ve færre sager i Afdeling C, og når samtlige sager dermed er
ophørt, kan afdelingen nedlægges.

Til nr. 3
Det fremgår af almenboliglovens § 152, at Byggeskade-

fonden skal ledes af en bestyrelse på 9 medlemmer, hvor KL
vælger 2 medlemmer, BL vælger 3 medlemmer og hvor bo-
ligministeren vælger de øvrige medlemmer, hvoraf 3 med-
lemmer skal repræsentere byggerier, der indeholder hen-
holdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og ældreboliger, der
er opført med offentlig støtte. Det sidste medlem skal have
særlige kundskaber inden for fondens virksomhedsområde.
Endvidere vælges stedfortrædere efter samme regler. Alle
valg sker for 4 år ad gangen, og genvalg kan finde sted.

Det foreslås at nyaffatte § 152, stk. 1, således at Bygge-
skadefonden ledes af en bestyrelse på 10 medlemmer. Det
foreslås, at KL vælger 2 medlemmer, BL vælger 3 medlem-
mer og boligministeren vælger bestyrelsens øvrige medlem-
mer, hvoraf 3 medlemmer skal repræsentere byggerier, der
indeholder henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og

ældreboliger, der er opført med offentlig støtte, et medlem
skal have særlig sagkundskab inden for fondens virksom-
hedsområde og et medlem skal have særlig sagkundskab in-
den for byfornyede ejendomme. Ved stemmelighed er for-
mandens stemme afgørende. Stedfortrædere vælges efter
samme regler og alle valg sker for 4 år ad gangen. Genvalg
kan finde sted.

Medlemmet med særlig viden om byfornyede ejendomme
vil repræsentere bygningsfornyelsessagerne, der ved over-
dragelsen bliver en del af Byggeskadefondens ansvarsområ-
de.

Boligministeren vil vælge bestyrelsens 5 medlemmer,
hvoraf 3 medlemmer skal repræsentere byggerier, der inde-
holder henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og ældre-
boliger, der er opført med offentlig støtte, et medlem skal
have særlig sagkundskab inden for fondens virksomhedsom-
råde og et medlem skal have særlig viden om byfornyede
ejendomme. KL vælger fortsat 2 medlemmer og BL fortsat
3 medlemmer. Der er ikke tilsigtet en ændring i retstilstan-
den i denne henseende.

Der vælges stedfortrædere efter de samme regler, og der
kan som tidligere ske genvalg.

Med forslaget vil der være 10 medlemmer af bestyrelsen.
Derfor foreslås der indsat en bestemmelse om, at det ved
stemmelighed vil være bestyrelsesformandens stemme, der
er afgørende.

Det foreslås i § 152, stk. 2, at ved nedlæggelse af Afdeling
C efter den foreslåede § 151 e, stk. 3, udtræder medlemmet
med særlig sagkundskab inden for byfornyede ejendomme
af fondens bestyrelse, og der vil ikke på ny blive udpeget et
medlem med en sådan sagkundskab.

Når Afdeling C nedlægges udtræder bestyrelsesmedlem-
met med særlig kundskab om byfornyede ejendomme, og
der udpeges ikke et nyt medlem. Det betyder, at Byggeska-
defonden går tilbage til at have 9 medlemmer.

Til nr. 4
Byggeskadefonden er forpligtet til at udarbejde en årsrap-

port, som indeholder et regnskab for hver af de to eksister-
ende afdelinger, jf. almenboliglovens § 153, stk. 2.

Det foreslås i almenboliglovens § 153, stk. 2, at Bygge-
skadefondens årsregnskab udvides til, at omfatte tre afdelin-
ger af fonden.

Forslaget er en konsekvens af forslaget om at etablere en
ny Afdeling C i Byggeskadefonden. Fondens årsrapport vil
skulle udvides til også at omfatte Afdeling C, således at der
stilles krav om, at der i årsrapporten skal fremlægges et
regnskab for den foreslåede Afdeling C. Kravene til årsrap-
porten og regnskabet vil være de samme for alle tre afdelin-
ger.

Til nr. 5
Efter almenboliglovens § 160, kan boligministeren fast-

sætte nærmere regler om de forhold, der er nævnt i lovens §
150, stk. 1, § 151, stk. 2, § 151 a, stk. 2, § 151 c, § 151 d, §
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153, stk. 2-5, § 153 a, § 154, stk. 1, § 155, § 156 a, stk. 2, og
§ 156 b, stk. 2 og 3.

Det foreslås at udvide boligministerens bemyndigelse i §
160, således at ministeren ligeledes skal kunne fastsætte
nærmere regler i forhold til den foreslåede § 151 e.

Dermed får boligministeren hjemmel til at fastsætte nær-
mere regler vedrørende organiseringen m.v. af Afdeling C.
Forslaget er en konsekvens af forslaget om at oprette en ny
Afdeling C i Byggeskadefonden.

Til § 2

Til nr. 1
Aftalt grøn byfornyelse er beskrevet i byfornyelseslovens

kapitel 6 a om aftalt grøn byfornyelse. Aftalt grøn byforny-
else er dels en aftale mellem ejendomsejeren og et flertal af
lejerne om gennemførelse af energibesparende arbejder i
ejendommen, dels en aftale mellem energiselskab og ejen-
domsejer om tilskud m.v.

Der etableres et forhandlingsforløb mellem udlejer og le-
jere, inden parterne tilslutter sig et projekt. Udlejer og lejere
har mulighed for at forhandle om, hvilke arbejder der ønskes
gennemført, og stille krav og betingelser til det samlede pro-
jekt.

Det er et krav at udlejeren, inden aftalen indgås, indhenter
en forhåndsgodkendelse af huslejestigningen fra husleje-
nævnet, hvis ikke alle lejere er enige i projektet. Herudover
skal udlejeren fremlægge en erklæring fra et certificeret
energimærkningsfirma om de energimæssige konsekvenser
af de påtænkte arbejder.

Kommuneren kan indgå aftale med ejerne og lejerne om
at yde indfasningsstøtte til nedsættelse af lejeforhøjelsen
som følge af de energiforbedrende arbejder. Endelig kan
kommunalbestyrelsen give tilbud om genhusning i ombyg-
ningsperioden efter de gældende bestemmelser herom i by-
fornyelsesloven. Hvis kommunalbestyrelsen vælger at støtte
projekter om aftalt grøn byfornyelse med indfasningsstøtte
eller genhusning, indgår dette som en almindelig del af
kommunens prioritering af kommunens andel af byfornyel-
sesmidlerne.

Det foreslås, at kapitel 6 a om aftalt grøn byfornyelse op-
hæves.

Baggrunden for forslaget er, at evalueringen af ordeningen
har vist, at denne ikke anvendes.

Der henvises til 2.2.2. i de almindelige bemærkninger.
Aftaler om energibesparende arbejder, som er indgået før

den 1. januar 2021, gennemføres efter de hidtil gældende
regler, jf. overgangsbestemmelsen i forslagets § 5, stk. 4,
hvortil der henvises.

Til nr. 2
Byfornyelseslovens kapitel 7 fastsætter reglerne for Byg-

geskadefonden vedr. Bygningsfornyelse.

I § 51 er fonden og fondens bestyrelsen reguleret. Fonden
er en selvejende institution, der yder støtte til udbedring af
skader i forbindelse med ombygning mv., når det vedrører
bygningsfornyelse efter byfornyelsesloven. Bestyrelsen be-
står af 5 medlemmer, der udpeges af boligministeren på bag-
grund af indstillinger fra KL, landsomfattende sammenslut-
ninger af grundejerforeninger, private andelsboligforeninger
og lejerforeninger, samt København og Frederiksberg kom-
mune.

Efter § 52 har Grundejernes Investeringsfond (GI) mulig-
hed for at yde lån til Byggeskadefonden vedr. Bygningsfor-
nyelse til opstartsfasen og kan stille garanti for udgifter til
dækning af skader på baggrund af en aftale mellem GI og
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, der skal god-
kendes af boligministeren.

§ 53 fastsætter fondens dækningsområde. Byggeskadefon-
den vedr. Bygningsfornyelse dækker ombygningsarbejder
efter byfornyelsesloven undtagen kapitel 6 om friarealfor-
bedringer og mindre ombygninger. Der ydes støtte til dæk-
ning af skader med op til 95 pct. af ejerens udgifter til ud-
bedringen, og støtten kan opnås i indtil 20 år fra arbejdernes
aflevering. § 54 fastsætter reglerne om registrering af byg-
ningen, kvalitetssikring samt drifts- og vedligeholdelsespla-
ner. Det er et krav for at få støtte, at der foretages en regi-
strering af bygningens tilstand, inden der sker ombygning,
og at der stilles krav til byggeriets parter om kvalitetssikring
af ombygningen. Derudover er det et krav for at få støtte, at
der udarbejdes en drifts- og vedligeholdelsesplan, der skal
revideres hver 5. år.

Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse forestår og
afholder udgifterne til gennemførelse af eftersyn af bygnin-
gen med henblik på at vurdere bygningens tilstand og regi-
strere evt. byggeskader. Eftersynet kan opdeles i henholds-
vis 1 års og 5 års eftersyn.

§ 55 fastsætter bidraget, der skal betales til fonden, som
1,5 pct. af de samlede ombygningsudgifter til arbejder gen-
nemført efter byfornyelsesloven, bortset fra kapitel 6 om fri-
arealforbedringer. Bidraget indbetales af kommunen, når
regnskabet er godkendt. § 56 giver Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse mulighed for at finansiere udgiften til
udbedring af byggeskader helt eller delvist gennem et real-
kreditlån ydet af et pengeinstitut med pant i den pågældende
ejendom. Lånet kan maksimalt løbe i 30 år, og fonden afhol-
der alle ydelser på lånet.

Efter § 57 kan kommunalbestyrelsen få refunderet 50 pct.
af sine udgifter til Byggeskadefonden vedr. Bygningsforny-
else.

Det foreslås, at hele kapitel 7 ophæves i byfornyelseslo-
ven. Forslaget er en del af forslaget om at overdrage Bygge-
skadefonden vedr. Bygningsfornyelses sager, opgaver, akti-
ver og passiver til en ny Afdeling C i Byggeskadefonden, og
ophæve den forsikringslignende ordning for bygningsfor-
nyede ejendomme fremadrettet.

Med forslaget vil der ikke komme nye bygningsfornyel-
sessager, der er omfattet af skadesdækningen. Det er derfor
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nødvendigt at ophæve kapitlet om Byggeskadefonden vedr.
Bygningsfornyelse i byfornyelsesloven.

For de eksisterende bygningsfornyelsessager, der er om-
fattet af den forsikringslignende ordning, vil de gældende
regler i kapitel 7 fortsat finde anvendelse. Det betyder, at de
sager der har fået kommunalt tilsagn om støtte inden den 1.
januar 2020, vil skulle behandles efter de hidtil gældende
regler.

Til § 3

Til nr. 1
§ 25 A, stk. 2, nr. 3, i byggeloven, jf. lovbekendtgørelse

nr. 1178 af 23. september 2016, henviser til at ombygninger
mv., der er omfattet af Byggeskadefonden vedr. Bygnings-
fornyelse, ikke er omfattet af kravet om byggeskadedæknin-
gen i § 25 A, stk. 1.

Det foreslås at ophæve § 25 A, stk. 2, nr. 3, i byggeloven,
jf. lovbekendtgørelse nr. 1178 af 23. september 2016, som
konsekvens af forslaget om at fusionere Byggeskadefonden
vedr. Bygningsfornyelse med Byggeskadefonden, og over-
føre sager mv. til Byggeskadefonden.

Til § 4

Til nr. 1, 2, 3, 4 og 5
Efter § 4 b i lov om leje, jf. lovbekendtgørelse nr. 927 af

4. september 2019, skal det for lejemål, som er ombygget
efter bestemmelserne om aftalt grøn byfornyelse i kapitel 6
a i byfornyelsesloven, og hvor lejeforhøjelse er beregnet ef-
ter lejelovens § 58 a, udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at le-
jemålet er ombygget efter kapitel 6 a i byfornyelsesloven.

Efter § 47, stk. 1, litra b, og stk. 2, skal der ved vurderin-
gen af lejen og det lejedes værdi ses bort fra lejeforhøjelser
efter lejelovens § 58 a og aftalte forbedringer efter kapitel 6
a i byfornyelsesloven.

§ 58 a, fastsætter reglerne for, at der kan aftales lejeforhø-
jelser, der beregnes på grundlag af de samlede udgifter til de
gennemførte energibesparende arbejder, omfattet af aftalen
efter byfornyelseslovens kapitel 6 a.

Lejelovens § 59 a, stk. 6, fastsætter at huslejenævnet kan
træffe afgørelse om lejen størrelse, inden der for lejemål, der
helt eller delvis er udlejet til beboelse, og for uudlejede leje-
mål, der lovligt helt eller delvis kan anvendes til beboelse,
iværksættes forbedringsarbejder efter kapitel 6 a i byforny-
elsesloven, der vil medføre en lejeforhøjelse.

Det foreslås at ophæve § 4 b, § 47, stk. 1, litra b, § 58 a og
§ 59 a, stk. 6, i lejeloven. Det foreslås endvidere i § 47, stk.
2, sidste punktum, at ”eller en aftale om grøn byfornyelse ef-
ter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer”,
udgår af bestemmelsen.

Forslaget er en konsekvens af forslaget om at ophæve ka-
pitel 6 a om aftalt grøn byfornyelse i lov om byfornyelse og
udvikling af byer, jf. forslagets § 2, nr. 1.

Til § 5
Det foreslås i § 5, stk. 1, at loven træder i kraft den 1. ja-

nuar 2021.

I § 5, stk. 2, foreslås det, at Byggeskadefonden overtager
ansvaret for Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses
sager, opgaver, forpligtelser, aktiver og passiver mv. pr. 1.
januar 2021. Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse vil
med forslaget ophører pr. 31. december 2020.

Med forslaget vil Byggeskadefonden pr. 1. januar 2021
overtage alle Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelses
sager, opgaver, forpligtelser, aktiver, medarbejdere og passi-
ver mv. Det vil dermed være Byggeskadefonden, der udfø-
rer eftersyn, behandler skadesanmeldelser og yder dækning
af evt. byggeskader. Byggeskadefonden overtager ligeledes
ansvaret for at forvalte den formue, der overdrages fra Byg-
geskadefonden vedr. Bygningsfornyelse til den nye Afde-
ling C. Byggeskadefonden vil som udgangspunkt kunne for-
valte den nye Afdelings C’s formue på samme måde som
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse kan forvalte
formuen efter de gældende regler. Med forslagets § 1, nr. 4,
vil boligministeren få mulighed for at fastsætte nærmere
regler om den nye Afdeling C, herunder formueforvaltnin-
gen.

Det foreslås i § 5, stk. 3, at kapitel 7, undtagen §§ 51 og
52, i lovbekendtgørelse nr. 144 af 21. februar 2020 fortsat
vil være gældende for ombygninger, renoveringer mv., der
har fået kommunalt tilsagn om støtte efter lov om byfornyel-
se og udvikling af byer inden den 1. januar 2021.

Byfornyelseslovens kapitel 7 fastsætter reglerne om bl.a.
tilsyn, byggeskadefondsbidrag, dækningsområde og mulig-
hed for refusion af udgifter til bidraget. Disse regler vil fort-
sat være gældende for de bygningsfornyelsessager, der har
fået kommunalt tilsagn om støtte inden, dette lovforslag træ-
der i kraft, se bemærkninger til lovforslaget § 1, nr. 2. Dette
sikrer, at de nuværende sager mod byggeskader ved byg-
ningsfornyelser, behandles færdig efter de regler, der var
gældende på tilsagnstidspunktet.

Dog er den gældende byfornyelseslovs §§ 51 og 52 undta-
get fra denne videreførelse af kapitel 7. § 51 omhandler op-
rettelse af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, og
fastsætter dens bestyrelsen. § 52 giver GI mulighed for af si-
ne renteindtægter at yde lån til etablerings- og opbygnings-
fasen af Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse og mu-
lighed for at stille garanti for Byggeskadefonden vedr. Byg-
ningsfornyelses udgifter til skadesdækning. Undtagelsen af
§§ 51 og 52, er en konsekvens af forslaget om at sammen-
lægge Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse med
Byggeskadefonden i den foreslåede Afdeling C.

I stk. 4 foreslås, at aftaler om energibesparende arbejder
efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer,
som er indgået før den 1. januar 2021, gennemføres efter de
hidtil gældende regler.

Med forslaget sikres det, at energirenoveringssager, hvor
der inden ophævelse af kapitel 6 a i lov om byfornyelse og
udvikling af byer, som affattet ved dette forslags § 2, nr. 1,
er indgået aftale mellem en ejendomsejer og et flertal af le-
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jerne i en privat udlejningsejendom om gennemførelse af
energirenovering i henhold kapitel 6 a i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, kan færdiggøres efter de hidtil gælden-
de regler.

Da lov om almene boliger m.v., lov om byfornyelse og
udvikling af byer, lov om leje og byggeloven, der ændres
med dette lovforslag, ikke gælder for Færøerne og Grøn-

land, jf. lovbekendtgørelse 1203 af 3. august 2020, lovbe-
kendtgørelse nr. 144 af 21. februar 2020, lovbekendtgørelse
nr. 927 af 4. september 2019 og lovbekendtgørelse nr. 1178
af 23. september 2016, vil de foreslåede ændringer heller ik-
ke finde anvendelse for Færøerne og Grønland.
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Bilag 1
Lovforslaget sammenholdt med gældende lov

Gældende formulering Lovforslaget

§ 1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgørelse nr.
1203 af 3. august 2020, foretages følgende ændringer:

§ 80....
Stk. 2....
Stk. 3. Er det nødvendigt til dækning af Landsbyggefon-

dens udgifter, kan fondens bestyrelse beslutte at opkræve et
løbende bidrag fra afdelinger, som indeholder boliger, der er
taget i brug fra den 1. januar 1970. Der kan dog ikke opkræ-
ves bidrag for afdelinger, der indeholder boliger, som er om-
fattet af Byggeskadefonden eller Byggeskadefonden for by-
fornyelsesforanstaltninger. Bidraget kan ikke overstige de
bidrag, som opkræves i henhold til stk. 2, 1. pkt.

Stk. 4. -5. ...

1. I § 80 stk. 3, 2. pkt., udgår »eller Byggeskadefonden for
byfornyelsesforanstaltninger«.

2. Efter § 151 d indsættes:
»§ 151 e. Ud over de byggerier, der er nævnt i §§ 151 og

151 a, omfatter fonden ombygninger, renoveringer m.v., der
har modtaget kommunalt tilsagn om støtte i henhold til lov
om byfornyelse og udvikling af byer inden den 1. januar
2021, eller er omfattet af kapitel 10 i lov om byfornyelse, jf.
lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003. Denne del af fon-
den benævnes Afdeling C.

Stk. 2. Afdeling C er økonomisk uafhængig af fondens Af-
deling A og B. Afdelingens midler skal holdes adskilt fra
Afdeling A og Afdeling B, og der må ikke overføres midler
fra Afdeling A eller Afdeling B til Afdeling C. Der må hel-
ler ikke overføres midler fra Afdeling C til Afdeling A eller
Afdeling B.

Stk. 3. Afdeling C kan nedlægges, når afdelingens dæk-
ningsforpligtelser er ophørt.«.

§ 152. Fonden ledes af en bestyrelse på 9 medlemmer. KL
vælger 2 medlemmer, og BL vælger 3 medlemmer. Boligmi-
nisteren vælger bestyrelsens øvrige medlemmer, hvoraf 3
medlemmer skal repræsentere byggerier, der indeholder
henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og ældreboliger,
der er opført med offentlig støtte, og et medlem skal have
særlig sagkundskab inden for fondens virksomhedsområde.
Stedfortrædere vælges efter samme regler. Alle valg sker for
4 år ad gangen. Genvalg kan finde sted.

3. § 152 affattes således:
»Fonden ledes af en bestyrelse på 10 medlemmer. KL

vælger 2 medlemmer, BL vælger 3 medlemmer og boligmi-
nisteren vælger bestyrelsens øvrige medlemmer, hvoraf 3
medlemmer skal repræsentere byggerier, der indeholder
henholdsvis andelsboliger, ungdomsboliger og ældreboliger,
der er opført med offentlig støtte, et medlem skal have sær-
lig sagkundskab inden for fondens virksomhedsområde, og
et medlem skal have særlig sagkundskab inden for byfornye-
de ejendomme. Ved stemmelighed er formandens stemme
afgørende. Stedfortrædere vælges efter samme regler. Alle
valg sker for 4 år ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 2. Ved nedlæggelse af Afdeling C, jf. § 151 e, stk. 3,
udtræder medlemmet med særlig sagkundskab inden for by-
fornyede ejendomme af fondens bestyrelse, og der udpeges
ikke på ny et medlem med en sådan sagkundskab.«.
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§ 153....
Stk. 2. Fondens årsregnskab skal indeholde regnskaber for

hver af fondens to afdelinger, jf. § 151 d.
Stk. 3.-6. ...

4. I § 153, stk. 2, ændres »to afdelinger, jf. § 151 d« til: »tre
afdelinger, jf. § 151 d og e«.

§ 160. Boligministeren kan fastsætte nærmere regler for
de forhold, der er nævnt i § 150, stk. 1, § 151, stk. 2, § 151
a, stk. 2, § 151 c, § 151 d, § 153, stk. 2-5, § 153 a, § 154,
stk. 1, § 155, § 156 a, stk. 2, og § 156 b, stk. 2 og 3.

5. I § 160 indsættes efter »§ 151 d,«: »§ 151 e,«.

§ 2

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lovbekendt-
gørelse nr. 144 af 21. februar 2020, foretages følgende æn-
dringer:

Kapitel 6 a
Aftalt grøn byfornyelse

Anvendelsesområde for dette kapitel
§ 50 a. Udlejer og lejere i private udlejningsejendomme,

hvor et eller flere lejemål helt eller delvis er udlejet til bebo-
else, kan indgå aftale om gennemførelse af energibesparende
foranstaltninger i ejendommen.

Stk. 2. Aftale kan alene indgås mellem udlejer og lejere af
lejligheder, der helt eller delvis anvendes til beboelse, og le-
jere af enkeltværelser, som hverken er en del af udlejers be-
boelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus,
som udlejer bebor.

§ 50 b. Flere ejerlejligheder, der henhører under samme
ejerforening, og som ejes af samme udlejer, anses efter reg-
lerne i dette kapitel som én ejendom.

Stk. 2. Er flere ejendomme, der ejes af samme udlejer, op-
ført kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og har disse
ejendomme fælles friarealer eller nogen form for driftsfæl-
lesskab, anses disse ligeledes efter reglerne i dette kapitel
som én ejendom. Det samme gælder, hvor flere ejendomme
er samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

Aftalen
§ 50 c. Udlejeren og et flertal af lejerne kan på samtlige

lejeres vegne indgå skriftlig aftale om gennemførelse af
energibesparende arbejder og om lejeforhøjelse efter § 58 a i
lov om leje som følge deraf.

Stk. 2. Aftale efter stk. 1 får tillige virkning for lejemål,
der er ubeboede og uudlejede på tidspunktet for aftalens ind-
gåelse.

§ 50 d. I ejendomme, hvor der er valgt beboerrepræsenta-
tion, jf. § 64 i lov om leje, skal udlejeren inddrage beboerre-
præsentanterne i projektet, forinden ejendommens øvrige le-
jere inddrages. § 66 i lov om leje finder ikke anvendelse på
energibesparende arbejder omfattet af dette kapitel.

Stk. 2. Beboerrepræsentanterne kan på samtlige lejeres
vegne indgå en skriftlig aftale med udlejer om gennemførel-
se af energibesparende arbejder og lejeforhøjelser. 1. pkt.

1. Kapitel 6 a ophæves.
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finder kun anvendelse, såfremt gennemførelsen af de energi-
besparende arbejder vil medføre en lejeforhøjelse, der sam-
men med lejeforhøjelser for forbedringer, som beboerrepræ-
sentanterne inden for de sidste 3 år har tiltrådt efter denne
bestemmelse, maksimalt vil udgøre 93 kr. pr. kvadratmeter
bruttoetageareal. Beboerrepræsentanterne skal, forinden de
tiltræder de energibesparende arbejder, afholde beboermøde
til drøftelse af de pågældende energibesparende arbejder, og
der skal på beboermødet være flertal blandt de fremmødte
beboere for de energibesparende arbejders gennemførelse.
Efter beboermødet skal beboerrepræsentanterne snarest
skriftligt give samtlige beboere meddelelse om beslutningen
samt oplyse, at såfremt en fjerdedel af beboerne inden 2
uger efter meddelelsen forlanger det, skal beboerrepræsen-
tanterne foranstalte urafstemning blandt ejendommens be-
boere. Det i 2. pkt. nævnte beløb er opgjort i 2012-niveau og
reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i en 12-månedersperiode sluttende i ju-
ni måned i året før det finansår, reguleringen vedrører. Belø-
bet afrundes til nærmeste hele kronebeløb.

Stk. 3. Aftale efter stk. 2 får tillige virkning for lejemål,
der er ubeboede og uudlejede på tidspunktet for aftalens ind-
gåelse.

§ 50 e. Det er en betingelse for aftalens gyldighed, at
1) aftalen er indgået på en af Transport- og Boligministeriet

udarbejdet aftaleblanket,
2) lejerne fra udlejer før aftalens indgåelse modtager husle-

jenævnets afgørelse om forhåndsgodkendelse af lejefor-
højelsen for det enkelte lejemål efter § 59 a, stk. 6 i lov
om leje som følge af gennemførelse af de energibespa-

rende arbejder,
3) lejerne fra udlejer før aftalens indgåelse modtager en

skriftlig erklæring udarbejdet af et certificeret energi-
mærkningsfirma om de energimæssige konsekvenser af

aftalen,
4) bestemmelserne i §§ 50 c og 50 d er opfyldt og

5) udlejerens meddelelse om aftalens indgåelse er kommet
frem til alle lejere omfattet af § 50 a, stk. 2.

Stk. 2. Hvis aftalen efter § 50 a er tiltrådt af samtlige le-
jere, finder kravet i stk. 1, nr. 2, ikke anvendelse.

Indfasningsstøtte
§ 50 f. Kommunalbestyrelsen kan træffe beslutning om at

yde indfasningsstøtte til nedsættelse af lejeforhøjelsen be-
regnet efter § 58 a i lov om leje som følge af de aftalte ener-
gibesparende foranstaltninger, jf. § 50 a.

§ 50 g. Ejere af ejendomme, der er omfattet af § 50 a, stk.
1, kan, inden aftale med lejerne indgås, jf. § 50 a, stk. 2, an-
søge om indfasningsstøtte.

Stk. 2. Ansøgningen fremsendes til kommunalbestyrelsen
bilagt
1) den skriftlige erklæring fra et certificeret energimærk-

ningsfirma om de energimæssige konsekvenser af pro-
jektet, jf. § 50 e, stk. 1, nr. 3, og

2) huslejenævnets afgørelse om forhåndsgodkendelse af le-
jeforhøjelsen for det enkelte lejemål efter § 59 a, stk. 6 i
lov om leje som følge af gennemførelse af de energibe-
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sparende arbejder, jf. § 50 e, stk. 1, nr. 2, eller dokumen-
tation for, at aftalen efter § 50 a er tiltrådt af samtlige le-
jere.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan stille krav om oplysnin-
ger vedrørende projektet og ejendommen, som er relevante
for behandlingen af ansøgningen.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan stille arkitektoniske,
miljømæssige og udførelsesmæssige betingelser for indfas-
ningsstøtte samt krav om gennemførelse af bestemte arbej-
der. Betingelserne skal fremgå af tilsagnet til ejer meddelt i
medfør af stk. 1.

§ 50 h. Indfasningsstøtten kan det første år højst udgøre to
tredjedele af lejeforhøjelsen.

Stk. 2. Indfasningsstøtte ydes i 10 år. Efter det første år
nedsættes indfasningsstøtten hvert år med lige store andele
frem til tidspunktet for bortfaldet af støtten.

Stk. 3. Indfasningsstøtte kan kun ydes til nedsættelse af le-
jeforhøjelse i boliger, der fortsat bebos af den, som var lejer
på tidspunktet for lejeforhøjelsens varsling.

Stk. 4. Ved en lejers fraflytning bortfalder den del af støt-
ten, som vedrører den pågældende bolig. Udlejeren har pligt
til at underrette kommunalbestyrelsen om fraflytning, jf. 1.
pkt., så snart lejerens opsigelse modtages.

Stk. 5. Indfasningsstøtte udbetales til ejeren af ejendom-
men.

Genhusning
§ 50 i. Hvis et projekt om aftalt grøn byfornyelse efter §

50 a nødvendiggør, at en eller flere boliger skal fraflyttes,
kan kommunalbestyrelsen træffe beslutning om at stille er-
statningsbolig til rådighed efter bestemmelserne i kapitel 8,
jf. dog § 50 j.

§ 50 j. Hvis en bolig skal fraflyttes som følge af gennem-
førelse af energibesparende arbejder i medfør af reglerne i
dette kapitel og lejer ønsker at fortsætte lejemålet efter ar-
bejdernes gennemførelse, kan udlejer ikke opsige lejer efter
bestemmelserne i lov om leje.

Refusion
§ 50 k. Kommunalbestyrelsen afholder udgifter til indfas-

ningsstøtte og genhusning efter dette kapitel.
Stk. 2. Staten refunderer 50 pct. af kommunalbestyrelsens

udgifter efter stk. 1, såfremt kommunalbestyrelsen har fået
tildelt en statslig udgiftsramme til byfornyelse, jf. § 94, stk.
1.

Klage
§ 50 l. Kommunalbestyrelsens afgørelser efter dette kapi-

tel kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
§ 50 m. Klage over, at den af lejerne skriftligt accepterede

aftale om gennemførelse af forbedringsarbejder ikke opfyl-
der betingelserne i § 50 e, kan af den enkelte lejer indbringes
for huslejenævnet.

Stk. 2. Indbringelsen efter stk. 1 skal ske, senest 6 uger ef-
ter at kravet om lejeforhøjelse er kommet frem til lejeren.
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Stk. 3. Bestemmelserne i kapitel VI i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene om sagernes behandling i hus-
lejenævn finder tilsvarende anvendelse ved behandling af
sager efter reglerne i dette kapitel.

Kapitel 7
Byggeskadefonden vedrørende bygningsfornyelse

Udnævnelse af fondens bestyrelse
§ 51. Byggeskadefonden er en selvejende institution, der

yder støtte til udbedring af skader, der skyldes forhold ved
ombygningen m.v. i forbindelse med bygningsfornyelse ef-
ter denne lov. Boligministeren kan godkende, at fonden her-
udover deltager i aktiviteter, der har til formål at fremme
kvalitet og effektivitet i bygningsfornyelse, herunder foreta-
ger kapitalindskud i selskaber.

Stk. 2. Fonden ledes af en bestyrelse på 5 medlemmer. Be-
styrelsen udpeges af boligministeren på grundlag af indstil-
linger fra de i stk. 3 nævnte organisationer og myndigheder.

Stk. 3. Kommunernes Landsforening samt landsomfatten-
de sammenslutninger af henholdsvis grundejerforeninger,
private andelsboligforeninger og lejerforeninger indstiller
hver 1 medlem til fondens bestyrelse. Københavns og Frede-
riksberg Kommuner indstiller i fællesskab 1 medlem.

Stk. 4. Der udpeges og indstilles stedfortrædere efter reg-
lerne i stk. 2 og 3. Udpegning af bestyrelsen og stedfortræ-
dere sker for 4 år ad gangen. Finder udpegning sted i løbet
af en periode, gælder den kun til periodens udløb.

Stk. 5. Boligministeren godkender fondens vedtægter.
Stk. 6. Fonden skal på forlangende give boligministeren

enhver oplysning om sin virksomhed.
§ 52. Grundejernes Investeringsfond kan af sine renteind-

tægter
1) yde lån til Byggeskadefonden i etablerings- og opbyg-

ningsfasen med en rente fastsat af bestyrelsen for Grund-
ejernes Investeringsfond og

2) stille garanti for Byggeskadefondens udgifter til dækning
af skader omfattet af § 51, stk. 1, på grundlag af en even-
tuel aftale herom mellem Grundejernes Investeringsfond
og Byggeskadefonden, der skal godkendes af boligmini-

steren.
Stk. 2. Grundejernes Investeringsfond kan kun påtage sig

forpligtelser efter stk. 1 inden for den i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 61, stk. 1, fastsatte beløbs-
ramme.

Dækningsområde
§ 53. Fondens dækningsområde omfatter:

1) Samlede ombygningsarbejder, jf. dog stk. 2, der er gen-
nemført efter denne lov bortset fra kapitel 6, uanset om-

fang og karakter af den offentlige støtte.
2) Udbedringsarbejder, der udføres med støtte fra fonden ef-

ter reglerne i dette kapitel.
Stk. 2. Fondens dækningsområde omfatter ikke mindre

ombygninger.

2. Kapitel 7 ophæves.
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Stk. 3. Fonden yder støtte til dækning af indtil 95 pct. af
ejerens udgifter til udbedring af byggeskader. I fondens støt-
te fragår eventuelle beløb, som ejeren har krav på at få dæk-
ket hos et forsikringsselskab eller en ansvarlig skadevolder.

Stk. 4. Støtte fra fonden kan opnås til udbedring af skader,
der anmeldes til fonden inden 20 år fra arbejdernes afleve-
ring.

Stk. 5. Boligministeren fastsætter nærmere regler om
1) de i stk. 2-4 nævnte forhold,

2) de i § 54, stk. 1-4, 6 og 7, nævnte forhold,
3) fondens administration, regnskaber og revision heraf.
Stk. 6. Boligministeren kan endvidere fastsætte nærmere

regler for fondens regresret ved senere overdragelse af ejen-
domme, der er ombygget efter reglerne i denne lov bortset
fra kapitel 6.

Registrering, kvalitetssikring og drifts- og vedligeholdel-
sesplaner m.v.

§ 54. Bygherren skal som betingelse for støtte efter denne
lov foranledige, at der foretages en registrering af bygnin-
gens tilstand, inden ombygningen efter denne lov påbegyn-
des, jf. dog § 53, stk. 2.

Stk. 2. Bygherren skal som betingelse for støtte efter den-
ne lov stille fornødne krav til byggeriets andre parter om
kvalitetssikring i forbindelse med ombygningen, jf. dog §
53, stk. 2.

Stk. 3. Det er en betingelse for støtte, at ejeren inden for en
af kommunalbestyrelsen fastsat frist udarbejder en plan for
drift og vedligeholdelse for hele bygningen.

Stk. 4. Ejeren er pligtig at følge den i stk. 3 nævnte plan
samt holde de af planen omfattede bygninger forsvarligt ved
lige. Ejer skal hvert 5. år revidere den i stk. 3 nævnte drifts-
og vedligeholdelsesplan. Drifts- og vedligeholdelsesplanen
skal indsendes til kommunalbestyrelsen, som påser, at den
overholdes. Kommunalbestyrelsen kan, efter at drifts- og
vedligeholdelsesplanen er revideret to gange, beslutte, at
ejeren ikke fremover skal indsende revideret plan til kom-
munalbestyrelsen. Ejeren skal på lejerens forlangende give
denne eller dennes befuldmægtigede adgang til at gennemgå
de i 1. og 2. pkt. nævnte planer på ejendommen eller andet-
steds i vedkommende byområde.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal for huslejenævnet ind-
bringe spørgsmål om overtrædelse af de i stk. 3 og 4 nævnte
planer, der efter kommunalbestyrelsens vurdering er af væ-
sentlig betydning for, at bygningens vedligeholdelsestilstand
kan opretholdes. Endvidere kan uenighed om ejerens opfyl-
delse af de i stk. 3 og 4 nævnte planer af mindst 1/4 af lejer-
ne eller i ejendomme med beboerrepræsentation efter lov om
leje af beboerrepræsentanterne i den pågældende ejendom
indbringes for huslejenævnet. § 19, stk. 3, i lov om leje fin-
der tilsvarende anvendelse ved huslejenævnets afgørelse af,
om de i stk. 3 og 4 nævnte planer er overholdt. Lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene § 60 finder anvendelse
på Grundejernes Investeringsfonds gennemførelse af arbej-
der, der er omfattet af de i stk. 3 og 4 nævnte planer.

18



Stk. 6. Byggeskadefonden skal forestå og afholde udgiften
ved gennemførelse af eftersyn af bygningen med henblik på
at vurdere bygningens tilstand og registrere eventuelle ska-
der. Fonden kan opdele eftersynet i to eftersyn, der afholdes
henholdsvis 1 og 5 år fra afleveringen af det enkelte byggeri
under fonden.

Stk. 7. Ejeren og bygherren er forpligtet til at meddele fon-
den enhver oplysning, der er nødvendig for fondens admini-
stration af reglerne i dette kapitel.

Stk. 8. Stk. 4 og 5 gælder ikke for ejendomme omfattet af
§ 18 a, stk. 1, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene og ejendomme omfattet af § 3 b i lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfællesskaber.

Byggeskadefondsbidrag
§ 55. Bidrag til fonden udgør 1,5 pct. af de samlede om-

bygningsudgifter til arbejder, der er gennemført efter denne
lov bortset fra kapitel 6, uanset omfang og karakter af den
offentlige støtte. Bidraget indbetales af kommunalbestyrel-
sen til fonden, når regnskabet for ombygningen er godkendt.

Stk. 2. Der betales ikke bidrag for arbejder udført med
støtte fra fonden, jf. § 53, stk. 1, nr. 2.

Stk. 3. Fonden kan, såfremt det er nødvendigt til dækning
af fondens udgifter og efter boligministerens nærmere be-
stemmelse herom, opkræve et ekstraordinært bidrag fra ejer-
ne af samtlige ejendomme omfattet af fondens dækningsom-
råde.

Stk. 4. Såfremt indbetaling af bidrag efter stk. 1 og 3 ikke
sker rettidigt, påløber der fra forfaldsdagen renter, der udgør
den rente, der fastsættes efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter
ved forsinket betaling m.v.

§ 56. Fondens andel af udgiften til udbedring af byggeska-
der kan efter fondens bestemmelse herom helt eller delvis fi-
nansieres gennem optagelse af realkreditlån og realkreditlig-
nende lån ydet af et pengeinstitut med pant i den pågælden-
de ejendom, hvor byggeskaden er opstået. Lånene kan mak-
simalt have en løbetid på 30 år. Fonden afholder samtlige
ydelser på eventuelt optagne realkreditlån, jf. 1. og 2. pkt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen stiller garanti for lånoptagel-
sen efter stk. 1.

Stk. 3. Fonden godtgør kommunen eventuelle tab som føl-
ge af garantistillelsen.

§ 57. Kommunalbestyrelsen afholder udgifter til bidrag til
byggeskadefonden.

Stk. 2. Staten refunderer 50 pct. af kommunalbestyrelsens
udgifter efter stk. 1, såfremt kommunalbestyrelsen har fået
tildelt en statslig udgiftsramme til byfornyelse, jf. § 94, stk.
1.

§ 3

I byggeloven, jf. lovbekendtgørelse nr. 1178 af 23. sep-
tember 2016, som ændret ved lov nr. 734 af 8. juni 2018, §
35 i lov nr. 1711 af 27. december 2018, § 3 i lov nr. 368 af
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9. april 2019 og lov nr. 1590 af 27. december 2019, foreta-
ges følgende ændring:

§ 25 A....
Stk. 2. Undtaget fra forsikringspligten er

1)-2) ...
3) bygherrer, der opfører bebyggelse, som er dækket af Byg-

geskadefonden vedrørende bygningsfornyelse (BvB), jf.
lov om byfornyelse og udvikling af byer,

4) bygherrer, der opfører bebyggelse, der ikke er helårsbebo-
else,

5) forbrugere, når bebyggelsen hovedsageligt er bestemt til
beboelse for forbrugeren, jf. dog stk. 3, og

6) bygherrer, der opfører ejendomme til udlejning.
Stk. 3....

1. § 25 A, stk. 2, nr. 3, ophæves.

Nr. 4-6 bliver herefter nr. 3-5.

§ 4

I lov om leje, jf. lovbekendtgørelse nr. 927 af 4. september
2019, foretages følgende ændringer:

§ 4 b. For lejemål, som er ombygget efter bestemmelserne
om aftalt grøn byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemå-
let er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og ud-
vikling af byer.

Stk. 2. Har udlejeren helt eller delvis undladt at give de i stk.
1 omtalte oplysninger, kan der ikke opkræves lejeforhøjelse
efter § 58 a. Er lejeforhøjelse opkrævet, uanset at oplysnin-
gerne ikke er givet, kan lejeren kræve lejeforhøjelsen tilba-
gebetalt. § 6, stk. 3, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anven-
delse.

1. § 4 b ophæves.

§ 47. Er lejen væsentlig lavere end det lejedes værdi, kan
udlejeren forlange lejen forhøjet til det beløb, der er rimeligt
under hensyn hertil. Ved vurderingen af lejen og det lejedes
værdi ses der bort fra:
a) lejeforhøjelser efter § 58, stk. 3 og 4, og § 62 b og forbed-

ringer efter § 46 a, stk. 3, § 58, stk. 3, og § 62 b,
b) lejeforhøjelse efter § 58 a og aftalte forbedringer efter ka-

pitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer,
c) lejeforhøjelser efter § 63 b, jf. lovbekendtgørelse nr. 963

af 11. august 2010, og forbedringer, der er udført for be-
løb omfattet af § 63 a, jf. lovbekendtgørelse nr. 963 af
11. august 2010,

d) lejeforhøjelser og forbedringer efter § 53 i lov om sane-
ring og efter § 60 i lov om byfornyelse og boligforbe-
dring, jf. lovbekendtgørelse nr. 658 af 11. august 1993,

e) lejeforhøjelse og forbedringer efter § 60, stk. 3-6, i lov om
byfornyelse og boligforbedringer,

f) lejeforhøjelse og forbedringer efter lov om byfornyelse,
g) lejeforhøjelser uden fradrag af tilskud og forbedringsar-

bejder med hertil knyttede nødvendige følgearbejder ef-
ter lov om privat byfornyelse, og

2. § 47, stk. 1, litra b, ophæves.
Litra c, bliver herefter litra b.

3. I § 47, stk. 2, sidste punktum, udgår »eller en aftale om
grøn byfornyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og
udvikling af byer«.
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h) forbedringer, som lejeren har udført for egen regning med
udlejerens tilladelse.

Ved den første lejefastsættelse for forbedringer, hvortil der
er ydet støtte efter lov om sanering eller lov om byfornyelse
og boligforbedring, finder reglen i litra d dog ikke anvendel-
se.

Stk. 2. Ved afgørelse efter stk. 1, 1. pkt., skal der foretages
en sammenligning med den leje, som er almindeligt gælden-
de i kvarteret eller området for tilsvarende hus og husrum
med hensyn til beliggenhed, art, størrelse, kvalitet, udstyr og
vedligeholdelsestilstand. Ved sammenligningen ses bort fra
lejemål, der er forbedret efter § 58, stk. 3, og § 62 b, samt
lejemål omfattet af kapitel VIII A, § 53, stk. 3-5, og lov om
privat byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byfornyelse. Lige-
ledes ses bort fra lejemål i ejendomme, der er omfattet af en
beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring,
hvortil der efter samme lovs § 67, stk. 2, er meddelt binden-
de tilsagn efter udgangen af 1994, medmindre lejemålet er
beliggende i en ejendom, der er omfattet af en beslutning,
hvor boligministeren har tilladt, at bestemmelserne om leje-
fastsættelse i kapitel VII i lov om byfornyelse og boligforbe-
dring, jf. lovbekendtgørelse nr. 658 af 11. august 1993, fort-
sat finder anvendelse efter udgangen af 1994. Der ses tillige
bort fra lejemål i ejendomme, som er omfattet af en beslut-
ning efter lov om byfornyelse eller en aftale om grøn byfor-
nyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af
byer.

Stk. 3.-4. ...

§ 58 a. I lejemål, hvor der er indgået aftale mellem udleje-
ren og lejerne efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og ud-
vikling af byer, kan der aftales en lejeforhøjelse, der bereg-
nes på grundlag af de samlede udgifter til de gennemførte
energibesparende arbejder, der er omfattet af aftalen efter
den nævnte lovs kapitel 6 a, jf. dog stk. 4. Lejeforhøjelsen
kan ikke overstige, hvad der er aftalt på grundlag af husleje-
nævnets afgørelse om forhåndsgodkendelse, som lejerne har
modtaget efter § 50 e, stk. 1, nr. 2, i lov om byfornyelse og
udvikling af byer, medmindre aftalen er tiltrådt af samtlige
lejere, jf. samme lovs § 50 e, stk. 2.

Stk. 2. I ejendomme, der indeholder såvel lejemål, der helt
eller delvis er udlejet til beboelse, som lejemål, der udeluk-
kende anvendes til andet end beboelse, skal der ske en for-
holdsmæssig fordeling af udgifter, som vedrører begge typer
af lejemål.

Stk. 3. Lejeforhøjelsen skal som udgangspunkt kunne give
en passende forrentning af den udgift, der med rimelighed er
afholdt til de aftalte arbejder, samt dække afskrivning og
sædvanlige udgifter til vedligeholdelse, administration, for-
sikring og lign.

Stk. 4. Såfremt det er aftalt mellem udlejer og lejere, at der
til gennemførelse af de energibesparende arbejder anvendes
beløb afsat efter § 22 samt § 63 a, jf. lovbekendtgørelse nr.
963 af 11. august 2010, eller efter §§ 18 og 18 b i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene eller støtte efter

4. § 58 a ophæves.
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anden lovgivning, kan den del af udgiften, som herved dæk-
kes, ikke medregnes ved beregning af lejeforhøjelse efter
stk. 1.

Stk. 5. Lejeforhøjelsen fordeles indbyrdes på de lejemål,
der er omfattet af stk. 1, i forhold til de omfattede lejemåls
andel af det samlede bruttoetageareal af de lejemål, der lov-
ligt helt eller delvis kan anvendes til beboelse.

Stk. 6. Hvis en aftale om gennemførelse af energibespa-
rende foranstaltninger efter reglerne i kapitel 6 a i lov om
byfornyelse og udvikling af byer er ugyldig eller ophæves,
finder §§ 58, 59 og 59 a og § 27 i lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene anvendelse. Er arbejderne iværksat
på det tidspunkt, hvor aftalens bortfald konstateres, finder §
59 a og § 65, stk. 2-4, og §§ 23-26 i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene dog ikke anvendelse.

Stk. 7. § 59, stk. 1, finder tilsvarende anvendelse.
Stk. 8. Såfremt der ydes indfasningsstøtte efter §§ 50 f-50

h i lov om byfornyelse og udvikling af byer, skal det af var-
slingen fremgå, at indfasningsstøtten er fradraget ved bereg-
ningen af lejeforhøjelsen. Aftrapning af indfasningsstøtten,
jf. § 50 h, stk. 2, i samme lov, skal fremgå af varslingen.

Stk. 9. Senere lejeforhøjelser, der udelukkende skyldes re-
gulering af indfasningsstøtten efter § 50 h, stk. 2, i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, kan gennemføres alene
ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejerne.

§ 59 a....
Stk. 2. -5. ...
Stk. 6. Afgørelse efter stk. 1 kan træffes, inden der for le-

jemål, der helt eller delvis er udlejet til beboelse, og for uud-
lejede lejemål, der lovligt helt eller delvis kan anvendes til
beboelse, iværksættes forbedringsarbejder efter kapitel 6 a i
lov om byfornyelse og udvikling af byer, der vil medføre en
lejeforhøjelse. Huslejenævnets afgørelse skal omfatte leje-
forhøjelse foretaget såvel efter § 58, stk. 1 og 2, som efter §
58 a.

5. § 59 a, stk. 6, ophæves.

22


