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Lov om @&ndring af lov om lan til betaling af ejendomsskatter,
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love

(Indefrysning af stigninger i grundskylden for 2018-2020, forsigtighedsprincip ved fastszttelse af beskatningsgrundlag for
grundskyld, dekningsafgift af erhvervsejendomme og ejendomsvardiskat m.v.)

§1

I lov om lan til betaling af ejendomsskatter, jf.
lovbekendtgarelse nr. 1112 af 30. august 2013, som @ndret
ved lov nr. 1555 af 13. december 2016 og § 10 i lov nr. 688
af 8. juni 2017, foretages falgende @&ndringer:

1. Lovens titel affattes séledes:

»Lov om Ian til betaling af grundskyld m.v.«

2. For 8 1 indsaettes:

»Kapitel 1
Lan til betaling af grundskyld m.v. for pensionister m.fl.«

3.1 8 1 indsattes som stk. 9:
»Stk. 9. Det belgb, der ydes lan til efter kapitel 2, kan der
ikke ydes lan til efter kapitel 1.«

4. Efter § 8 indsettes:

»Kapitel 2

Lan til betaling af stigninger i grundskyld for skattearene
2018-2020

8 9. Til ejere af ejendomme omfattet af stk. 2 yder kom-
munerne arligt et lan til betaling af stigningen i grundskyl-
den for skattedrene 2018-2020, hvis den arlige stigning
overstiger 200 kr. pr. ejer. Det belgb, der ydes lan til, opge-
res som stigningen i grundskylden for skattearet i forhold til
grundskylden for skattearet 2017, jf. dog stk. 30g § 9 b.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 ydes til fysiske personer, der ejer
fast ejendom som navnt i ejendomsverdiskattelovens § 4,
nr. 1-10.
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Stk. 3. Erhverves en ejendom i perioden 2018-2020, vil
lanet skulle opggres som stigningen i grundskylden for skat-
tearet i forhold til grundskylden for det skattedr, hvori ejen-
dommen erhverves. Ejeren ydes lan efter 1. pkt. fra og med
skattearet efter det skattedr, hvori ejendommen erhverves.

§ 9 a. Der ydes Ian til betaling af stigninger i grundskyl-
den, der vedrgrer den del af ejendommen, der af ejeren kan
anvendes til beboelse.

Stk. 2. For ejendomme, der bade anvendes til beboelse og
andre formal, anvendes ved fastszttelse af andelen til bebo-
else samme fordeling mellem den andel af ejendommen, der
anvendes til beboelse, og den andel, der anvendes til andre
formal, som ved fastsattelsen af ejendomsveerdien. Findes
der herefter ikke en fordeling af ejendomsvardien, fastsat-
tes andelen til beboelse forholdsmassigt efter areal.

Stk. 3. For ejendomme som navnt i ejendomsvaerdiskatte-
lovens § 4, nr. 6-8, fastsattes andelen til beboelse forholds-
maessigt efter areal.

Stk. 4. For to- og flerfamilieshuse ydes Ian til hver enkelt
ejer efter tinglyste ejerandele. Er ejerforholdet ikke tinglyst,
fastsaettes andelen forholdsmaessigt efter areal.

Stk. 5. Ejes en ejendom af to eller flere ejere, ydes lan til
hver enkelt ejer efter tinglyste ejerandele. Er ejerforholdet
ikke tinglyst, fastsaettes ejerandelen med lige store andele til
hver ejer.

Stk. 6. Pa landbrugsejendomme med to eller flere ejerboli-
ger fordeles grundskylden for 2017 for ejerboligdelen til
brug for opgerelsen af 1an forholdsmaessigt i forhold til ejer-
boligernes ejendomsvardi.

§ 9 b. Sker der @ndringer som naevnt i § 33, stk. 16-18, i
lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, eller ejendoms-
vurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, og registreres
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sadanne endringer ved vurderingen pr. 1. september 2018
eller senere, opggres det belgb, ejeren herefter ydes Ian til,
som stigningen i grundskylden for skattearet i forhold til
grundskylden for det skattedr, hvor @ndringen farste gang
indgar i grundlaget for beregning af grundskyld. Der ydes
ikke 1an for det skattedr, hvor endringen farste gang indgar i
grundlaget for beregning af grundskyld.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ogsa, hvis der sker a&ndringer i forde-
linger eller ejerandele som navnt i § 9 a, stk. 2-5.

§ 9 c. Skifter en ejendom ejer, forfalder lanet til betaling
pa datoen for tinglysning af anmarkningsfrit skede. Tingly-
ses der i forbindelse med et ejerskifte et betinget skade, for-
falder lanet i stedet til betaling pa datoen for tinglysning af
det betingede skade. Skifter en del af en ejendom ejer, for-
falder den del af lanet, der kan henfares til den del af ejen-
dommen, der skifter ejer. £ndrer en ejendom anvendelse, sa
den i sin helhed ikke lzengere er en ejendomstype som navnt
i ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 1-10, forfalder lanet til
betaling pa datoen for offentliggerelse af den vurdering,
hvori e&ndringen farste gang indgar. Overtages en ejendom
eller en del af ejendommen af ejerens agtefaelle, forbliver
lan uanset stk. 1, 1.-3. pkt., indestaende, og der ydes fortsat
lan.

Stk. 2. Den senest rettidige betalingsdato for 1an, der for-
falder til betaling, er 10 dage efter forfaldsdatoen, jf. stk. 1,
1., 2. eller 4. pkt. Sker betaling ikke rettidigt, forrentes det
forfaldne lanebelgb fra den senest rettidige betalingsdato
med en rente i henhold til opkreevningslovens § 7, stk. 2,
med tilleg af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt maned,
indtil betaling sker.

Stk. 3. Lantager hafter personligt for forfaldne lanebelgb
og pélgbne renter, der desuden haefter pd den péagaldende
ejendom i dens helhed og har gyldighed mod enhver uden
tinglysning.«

5. For § 10 indsettes:

»Kapitel 3
Ikrafttreedelsesbestemmelser m.v.«

6. 1811, stk. 1, endres »Lovenc til: »Kapitel 1«.
§2

I ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1200 af 30. september 2013, som &ndret ved § 8 i lov nr.
202 af 27. februar 2015, 8 4 i lov nr. 652 af 8. juni 2016, § 9
i lov nr. 688 af 8. juni 2017 og 8§ 8 i lov nr. 1555 af 19.
december 2017, foretages fglgende s&ndringer:

1.1 88, stk. 1, nr. 3, &ndres »vasentlig verdiforringelse«
til: »veerdiforringelse pa mere end 20 pct.«

2. 189, stk. 1, 3. pkt., udgar », finder tilsvarende anvendel-
se«.

3. 1809, stk. 1, indsattes som 4. pkt.:
»8 8, stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.«

83

I ejendomsvurderingsloven, jf. lov nr. 654 af 8. juni 2017,
foretages falgende &ndringer:

1. 186, stk. 2, 2. pkt., indsattes efter »skovejendomme«: »
og af fritidsholiger beliggende pa sddanne ejendommex.

2. 810, stk. 1, nr. 5, affattes séledes:

»5) Ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt.,
som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige, jf. §
52, stk. 1.«

3. 1811, stk. 1, 1. pkt., eendres »boafgift, jf. lov om afgift af
dedshoer og gaver (boafgiftsloven)« til: »bo- eller gaveaf-
gift, jf. boafgiftsloven, herunder til brug ved ansattelse af
bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven af aktier i et selskab,
der direkte eller indirekte ejer ejendommenc.

4. § 20 affattes séledes:

»8§ 20. Anvendes en grund lovligt til andre formal end
dem, der er fastsat i forskrifter udstedt i medfer af planlov-
givningen eller andre offentlige forskrifter, ansettes grund-
veerdien pa samme made, som hvis den faktiske anvendelse
og udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige forskrifter,
hvis dette medfarer en hgjere grundveerdi end ved ansattelse
efter den anvendelse og udnyttelse, der er fastsat i de naevnte
offentlige forskrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre omfang end fast-
sat i offentlige forskrifter som navnt i stk. 1, ansettes
grundverdien pd samme made, som hvis den faktiske udnyt-
telse var mulig efter de navnte offentlige forskrifter, hvis
dette medfarer en hgjere grundveerdi end ved ansettelse ef-
ter den udnyttelse, der er fastsat i de naevnte offentlige for-
skrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ved grundveerdiansettelse efter stk. 1 og 2 ses bort
fra anvendelse og udnyttelse, der beror pa midlertidige tilla-
delser og dispensationer udstedt i medfar af offentlige for-
skrifter som naevnt i stk. 1.«

5.1827, stk. 1, 1. pkt., udgar »med tre-seks beboelseslejlig-
heder«.

6. Efter § 27 indsattes i kapitel 5:

»§ 27 a. For boliger, som ville vaere omfattet af ejen-
domsveerdiskatteloven, hvis boligen var beboet af ejeren,
ansettes pad anmodning fra ejeren en serskilt ejendomsveer-
di, nar betingelserne i ligningslovens § 12 A er opfyldt. An-
settelse efter 1. pkt. foretages, som hvis boligen var beboet
af ejeren.«

7.1 8 30, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »pa sddanne ejen-
domme«: », for fritidsboliger beliggende pa sadanne ejen-
dommex.

8. 18 31, stk. 2, 1. pkt., endres »For andre boliger« til: »For
boliger, herunder fritidsboliger, der har karakter af fritlig-
gende boliger,«.



9. 1 § 31 indseettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. For boliger, herunder fritidsboliger, der ikke er
omfattet af stk. 1 eller 2, og som er beliggende pé& land-
brugs- eller skovejendomme, anses grundarealet for at udgg-
re et areal svarende til en bebyggelsesprocent pa 30 for det
registrerede boligareal.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

10. | § 35 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. Der foretages ikke fordeling efter stk. 1-3, hvis
boligdelen ikke anses for feerdighygget og beboelig, jf. § 52,
stk. 1.«

11. 1 8 37 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Der foretages ikke fordeling efter stk. 1, hvis bo-
ligdelen ikke anses for ferdigbygget og beboelig, jf. § 52,
stk. 1.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

12. 1 § 40, stk. 3, indseettes som 2. pkt.:

»Der foretages ligeledes tilbageregning til basisaret, hvis
en ejendom pa tidspunktet for tilbageregningen efter stk. 1
delvist er fritaget for grundskyld efter 8§ 7-9 i lov om kom-
munal ejendomsskat.«

13. 18§ 42, stk. 2, indseettes som 4. pkt.:

»Stammer en del af den nyopstaede ejendom som navnt i
2. pkt. fra en ejendom, der ved seneste vurdering var undta-
get fra vurdering, anvendes basisaret som fastsat efter 2. og
3. pkt. for den gvrige del af den nyopstaede ejendom.«

14. 1 § 42, stk. 3, indseettes som 2. pkt.:

»Ved ansattelse af grundveerdier, der ikke hidtil har vaeret
ansat, jf. §8 9, 12 og 13, anvendes ligeledes det basisar, som
er fastsat for omkringliggende sammenlignelige ejendom-
me.«

15. 1 8 52, stk. 1, indsattes efter »ejerbolig«: »en bolig om-
fattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., eller en bolig beliggende pa en
ejendom omfattet af § 35 eller § 37, stk. 1,«.

16. 1 8 58, stk. 1, endres »vurderinger foretaget efter tidlige-
re lovgivning« til: »tidligere vurderinger«.

17. § 64, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Tilbagebetalingsordningen gelder ikke for:

1) Ejendomme, der ikke vurderes efter denne lov pr. 1.
september 2018 eller pr. 1. september 2019.

2) Ejendomme, der efter denne lov undtages helt eller del-
vis fra vurdering pr. 1. september 2018 eller pr. 1. sep-
tember 2019, jf. § 9.

3) Landbrugsejendomme.

4) Skovejendomme.

5) Ejendomme ejet af staten, kommunerne eller regioner-
ne.

6) Ejerboliger, som ved sidste vurdering forud for vurde-
ringen pr. 1. september 2019 var vurderet som land-
brugs- eller skovejendomme efter reglerne i lov om

vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1067 af 30. august 2013.

7) Omvurderinger foretaget pr. 1. oktober 2011 af er-
hvervsejendomme m.v.

8) Ejendomme, der ved en eller flere vurderinger for
2011-2017 var undtaget fra vurdering efter lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarel-
se nr. 1067 af 30. august 2013, for sa vidt angar den el-
ler de vurderinger, hvor ejendommen var undtaget fra
vurdering.

9) Ejendomme, der ikke er vurderet efter lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1067 af 30. august 2013, for sa vidt angar den eller
de vurderinger, hvor ejendommen ikke er vurderet.«

18. § 67, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Medfgrer oplysninger, som modtages i afgerel-
sesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, om en vur-
dering pr. 1. september 2018 eller pr. 1. september 2019, at
told- og skatteforvaltningen skal treffe afggrelse om genop-
tagelse af vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b,
foretages sammenligningen ikke, far der er truffet afgarelse
i genoptagelsessagen.«

19. 1§ 82, stk. 1, indszettes som 3. pkt.:

»Geldende fradrag for forbedringer i grundveerdien, jf. §
22, henfares til ejendommens produktionsjord, jf. § 28, stk.
2 0g 3, med samme belgb pr. arealenhed.«

20. 1 8 83, stk. 2 og 3, &ndres »som inden denne lovs ikraft-
treeden« til: »som efter reglerne i lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30.
august 2013, ved seneste vurdering forud for vurderingen pr.
1. september 2019«.

21.1 8 83, stk. 4, indseettes efter 3. pkt.:
»Qverdragelse til leengstlevende agtefalle anses heller ik-
ke som ejerskifte.«

22. 8 83, stk. 4, 4. pkt., der bliver 5. pkt., affattes saledes:

»Hvis ejendommen efterfalgende andres pa en sddan ma-
de, at betingelserne for omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 2-7,
er opfyldt, skal ejendommen vurderes efter denne lov, med-
mindre der er tale om andringer, der ikke sker pa ejerens el-
ler ejernes foranledning, og hvor ejeren eller ejerne ikke har
indflydelse pa endringen.«

23.18 87, stk. 1, indseettes efter 1. pkt.:

»Der foretages ikke vurdering pr. 1. oktober 2018 af ejen-
domme, der ikke var vurderet ved denne lovs ikrafttreeden,
og som pr. 1. oktober 2018 skal vurderes i lige ar efter § 5 i
denne lov.«

24. 18 87, stk. 2, indseettes som 4. pkt.:

»Der foretages uanset 88 5 og 6 vurdering pr. 1. septem-
ber 2019 af ejendomme, der pr. 1. oktober 2018 omvurderes
efter 1. pkt.«



25. 1§87, stk. 5, 1. pkt., § 88, stk. 5, 1. pkt., og § 89, stk. 1
09 2, indseettes efter »§ 5 i denne lov«: »eller i forbindelse
med, at told- og skatteforvaltningen treeffer afgarelse efter
skatteforvaltningslovens § 20 b«.

26. 1 § 89, stk. 1, indseettes som 2. pkt.:

»Modtages de i 1. pkt. neevnte meddelelser fgr den 1. ja-
nuar 2019, kan de dog tidligst paklages til skatteankeforvalt-
ningen den 1. januar 2019 og 3 maneder frem.«

27.1 8 89, stk. 2, indseettes som 2. pkt.:

»Modtages de i 1. pkt. n@evnte meddelelser for den 1. ja-
nuar 2019, kan de dog tidligst paklages til skatteankeforvalt-
ningen den 1. januar 2019 og 3 maneder frem.«
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I ejendomsverdiskatteloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 486
af 14. maj 2013, som &ndret ved § 4 i lov nr. 1347 af 3.
december 2013, § 3 i lov nr. 688 af 8. juni 2017 og § 9 i lov
nr. 1555 af 19. december 2017, foretages falgende
&ndringer:

1. § 4, nr. 2, affattes saledes:

»2) Ejendomme med ejerboliger, der indeholder to selv-
steendige boligenheder, hvor der er foretaget fordeling
af ejendomsveerdien efter ejendomsvurderingslovens §
35, stk. 2.«

2.184 a, stk. 1, nr. 1, @ndres »Den ejendomsveerdi« til: »80
pct. af den ejendomsveardix.

3. 184 a, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:

»Beregningsgrundlaget for anseettelserne ansat efter ejen-
domsvurderingslovens § 38 udger 80 pct. af ejendomsveerdi-
en.«

4.184b,stk. 2, nr. 1, udgar »reguleret med samme forhold,
som pa dette tidspunkt eksisterer mellem danske ejendoms-
vurderinger og faktiske handelspriser for ejendomme af den
pageeldende type«.

5.184D, stk. 4, nr. 3, indsattes som 2. pkt.:
»Beregningsgrundlaget udger 80 pct. af handelsverdien
fastsat efter 1. pkt.«

6. 184D, stk. 4, nr. 4, indsaettes som 3. pkt.:
»Beregningsgrundlaget udger 80 pct. af handelsverdien
fastsat efter 1. eller 2. pkt.«

§5

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1104 af 22. august 2013, som &ndret bl.a. ved lov nr.
179 af 1. marts 2016, lov nr. 61 af 16. januar 2017, lov nr.
227 af 7. marts 2017 og senest ved § 2 i lov nr. 688 af 8.
juni 2017, foretages fglgende endringer:

1.181, stk. 2, indsattes efter 1. pkt.:

»Er grundveerdien ansat efter ejendomsvurderingsloven,
pélignes de afgiftspligtige ejendomme grundskyld af 80 pct.
af den afgiftspligtige grundveerdi. For produktionsjord, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, palignes grund-
skyld af hele den afgiftspligtige grundvaerdi.«

2. 181, stk. 7, og stk. 9, 2. pkt., &ndres »skovejendommex
til: »landbrugs- eller skovejendommex.

3.1 81, stk. 8, 2. pkt., &ndres »skovejendommens« til:
»landbrugs- eller skovejendommens.

4. 181, stk. 9, 1. pkt., ®ndres »skovejendom« til: »land-
brugs- eller skovejendom«.

5.18 23 A, stk. 2, 1. pkt., indseettes efter »svares af«: »80
pct. af«.

6. 1 § 23 A, stk. 2, 2. pkt., indsettes efter »samme promille
af«: »80 pct. af«.

7. 18 27, stk. 2, eendres »88 1 og 3 i lov om vurdering af
landets faste ejendomme« til: »ejendomsvurderingslovens
88 5 0g 6«.
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I ligningsloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 1162 af 1.
september 2016, som a&ndret senest ved lov nr. 1684 af 26.
december 2017, foretages falgende &ndring:

1. 1817 A, stk. 2, 1. pkt., @ndres »lov om lan til betaling af
ejendomsskatter for visse parcel- og reekkehuse og lov om
1an til betaling af ejendomsskatter« til: »lov om Ian til beta-
ling af grundskyld m.v.«
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I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 1267
af 12. november 2015, som a&ndret bl.a. ved § 1 i lov nr. 688
af 8. juni 2017 og senest ved § 23 i lov nr. 1555 af 19.
december 2017, foretages falgende sndringer:

1.1 § 4 a, stk. 2, indszttes efter »afslag pd genoptagelse,
jf.«: »8 20 b, stk. 3, og«.

2.8 20 b, stk. 1, affattes saledes:

»Ved vurdering af fast ejendom, der foretages efter forud-
gdende deklaration, jf. § 20 a, indtreeder en afggrelsesperio-
de tidligst 4 uger efter deklarationsmeddelelsens udsendelse,
jf. 8 20 a, stk. 2. Afgarelsesperioden udlgber 6 uger efter af-
garelsesperiodens indtreeden, medmindre skatteministeren
fastseetter et senere tidspunkt.«

3. 820 b, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Har told- og skatteforvaltningen truffet afgerelse
om vurdering af fast ejendom, uden at oplysninger, der er
modtaget i afgarelsesperioden, er indgaet i vurderingen, jf.
stk. 2, skal told- og skatteforvaltningen uanset reglerne i §
33 genoptage vurderingen, hvis oplysningerne, der er mod-



taget i afgarelsesperioden, kan give grundlag for at sndre
vurderingen.«

4.1 8 20 b indszttes som stk. 4 og 5:

»Stk. 4. Told- og skatteforvaltningens adgang til at treeffe
afgarelse om genoptagelse, jf. stk. 3, bortfalder, hvis den af-
gerelse om vurdering, der er truffet efter stk. 2, paklages, jf.
§ 35 a. Afgarelse om nzgtelse af genoptagelse, jf. stk. 3,
bortfalder, hvis den afggrelse om vurdering, der er truffet ef-
ter stk. 2, paklages, jf. § 35 a.

Stk. 5. Vurderinger, der &ndres efter genoptagelse, jf. stk.
3, tilleegges skattemaessig virkning fra det tidspunkt, hvor
den vurdering, der andres, blev foretaget.«

5. Efter 8 20 ¢ indsattes i kapitel 7 a:

»§ 20 d. Partsinddragelse og anden kommunikation, der
sendes af told- og skatteforvaltningen ved almindelig vurde-
ring og omvurdering af en fast ejendom, sendes alene til de
registrerede aktuelle ejere af den pageeldende ejendom, med-
mindre told- og skatteforvaltningen har andet sarligt kend-
skab til, at andre har partsstatus i den pagaldende vurde-
ring.«
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I tinglysningsafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 462 af
14. maj 2007, som a&ndret senest ved § 2 i lov nr. 1548 af
19. december 2017, foretages falgende &ndring:

1. To steder i § 18, stk. 1, nr. 6, @ndres »lov om lan til beta-
ling af ejendomsskatter og om a&ndring af ligningslovenc til:
»lov om Ian til betaling af grundskyld m.v.«
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I lov nr. 688 af 8. juni 2017 om @endring af
skatteforvaltningsloven, lov om kommunal ejendomsskat,
ejendomsveerdiskatteloven og forskellige andre love (Ny
vurderingsankenavnsstruktur, regler om klagebehandling af
vurderingssager og &ndringer som fglge af en ny
ejendomsvurderingslov m.v.), som andret ved § 3 i lov nr.
1376 af 4. december 2017, foretages falgende a&ndring:

1.1 8 22 indseettes efter stk. 11 som nyt stykke:

»Stk. 12. § 5, nr. 1 og 2, og 88 6, 8, 9 og 11 har virkning
fra det tidspunkt, hvor der foreligger en offentlig vurdering
efter ejendomsvurderingsloven. Ved direkte eller indirekte
overdragelse af en ejendom efter afskrivningslovens § 19,
stk. 5, og & 40 C, stk. 8, aktieavancebeskatningslovens § 34,
stk. 1, nr. 3, dgdsboskattelovens § 27, stk. 2, og § 29, stk. 2
og 3, ejendomsavancebeskatningslovens § 5, stk. 6, § 5 A,
stk. 1, 8 6, stk. 2, 0og § 9, stk. 1, og kildeskattelovens § 33 C,
stk. 1, i perioden fra og med den 1. januar 2018 til og med
den 27. februar 2018 vil den senest offentliggjorte vurdering
efter lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, skulle laegges til
grund for beskatningen, medmindre ejeren anmoder told- og
skatteforvaltningen om at fa foretaget en vurdering efter
ejendomsvurderingsloven og i stedet fa denne lagt til grund

for beskatningen. Anmodningen til told- og skatteforvaltnin-

gen skal ske inden for fristerne i skattekontrollovens § 10

for at give oplysninger til told- og skatteforvaltningen for

det ar, hvor den direkte eller indirekte overdragelse er sket.«
Stk. 12 bliver herefter stk. 13.

8§10

I lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtgarelse nr.
174 af 24. februar 2016, som &ndret ved 8 2 i lov nr. 296 af
22. marts 2016, 8 3 i lov nr. 628 af 8. juni 2016, § 9 i lov nr.
665 af 8. juni 2016 og & 10 i lov nr. 674 af 8. juni 2017,
foretages falgende a&ndringer:

1.1 § 4, stk. 3, 1. pkt., @ndres »lov om lan til betaling af
ejendomsskatter og om a&ndring af ligningsloven til: »kapi-
tel 1 i lov om lan til betaling af grundskyld m.v.«

2. 184, stk. 3, indsattes som 3. pkt.:

»Uanset at der ydes lan til betaling af stigninger i grund-
skylden for skattedrene 2018-2020 efter kapitel 2 i lov om
betaling af grundskyld m.v., kan der dog samtidig ydes bo-
ligstatte til beboere i boligen.«

3. 1817, stk. 1, nr. 3, indseettes som 4. pkt.:

»Belgb vedrgrende 1an til betaling af stigninger i grund-
skylden for skattearene 2018-2020 efter kapitel 2 i lov om
1an til betaling af grundskyld m.v. medregnes dog ikke.«

4.1 § 19 @&ndres »lov om Ian til betaling af ejendomsskatter
og om &ndring af ligningsloven« til: »lov om Ian til betaling
af grundskyld m.v.«

8§11

I lov nr. 80 af 24. januar 2017 om &ndring af lov om
udstykning og anden registrering i matriklen, lov om
Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre
love (Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning
m.v.) foretages falgende &ndringer:

1.1 8 7 indsattes som 2. pkt.:

»Energi-, forsynings- og klimaministeren kan efter for-
handling med justitsministeren, skatteministeren og er-
hvervsministeren fastsztte, at dele af loven traeder i kraft pa
forskellige tidspunkter.«

2. 1 8 7 indsettes som stk. 2:

»Stk. 2. Loven finder ikke anvendelse pa sager, som er
under behandling ved lovens ikrafttreeden. For sadanne sag-
er finder de hidtil geeldende regler anvendelse.«

§12

I lov om forurenet jord, jf. lovbekendtggrelse nr. 282 af
27. marts 2017, foretages fglgende &ndring:

1.1 § 33, stk. 3, 2. pkt., &ndres » lov om 1an til betaling af
ejendomsskatter« til: »kapitel 1 i lov om lan til betaling af
grundskyld m.v.«



8§13

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2018, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 11 treeder i kraft den 1. maj 2018.

Stk.3.83,84,nr.1,85,nr.2-4 og 7, og 8§ 9 og 10 har
virkning fra og med den 1. januar 2018.

Stk. 4. 8 4, nr. 2 og 3, har virkning fra og med det farste
indkomstér, for hvilket beregningsgrundlaget for ejendoms-
vaerdiskatten er ejendomsverdien ansat i henhold til ejen-
domsvurderingsloven.

Stk. 5. 8 4, nr. 4-6, har virkning fra og med det indkomst-
ar, for hvilket beregningsgrundlaget for ejendomsvaerdiskat-
ten for danske ejendomme er ejendomsveerdien ansat i hen-
hold til ejendomsvurderingsloven.

Stk. 6. 85, nr. 1, 5 0og 6, har virkning fra og med det farste
skattear, for hvilket grundlaget for beregning af grundskyl-
den og deekningsafgiften er grundverdien henholdsvis for-
skelsveerdien ansat i henhold til ejendomsvurderingsloven.

Stk. 7. Stigninger i grundskylden for skattearet 2018, der
er betalt senest den 30. juni 2018, fradrages i den grund-

skyld, der skal betales den 1. juli 2018 eller senere. Lanet,
der ydes for skattedret 2018 efter denne lovs § 1, nr. 4, for-
hgjes tilsvarende med det belgb, der fradrages i den betalte
grundskyld efter 1. pkt.

Stk. 8. Er der efter lov om Ian til betaling af ejendoms-
skatter ydet Ian til hel eller delvis betaling af grundskyld,
der omfatter stigninger i grundskyld vedrgrende farste halv-
ar 2018, nedskrives dette 1an med et belgb svarende til det
belgb, lanet, der ydes for skattedret 2018 efter denne lovs §
1, nr. 4, forhgjes med efter stk. 7, 2. pkt.

Stk. 9. Told- og skatteforvaltningens afggrelser om almin-
delige vurderinger pr. 1. september 2018 efter ejendomsvur-
deringsloven, og told- og skatteforvaltningens afggrelser om
afslag pa genoptagelse, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b,
stk. 3, og § 33, af almindelige vurderinger pr. 1. september
2018 efter ejendomsvurderingsloven kan tidligst paklages til
skatteankeforvaltningen fra og med den 1. januar 2019 og 3
maneder frem.
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. Indledning

Regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservati-
ve Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Ra-
dikale Venstre indgik den 2. maj 2017 forliget Tryghed om
boligbeskatningen.

Med lovforslaget foreslas det at udmgnte de dele af forli-
get, der vedrgrer indfgrelse af en midlertidig indefrysnings-
ordning for 2018-2020, hvorefter der automatisk ydes Ian til
betaling af alle nominelle stigninger i grundskylden i for-
hold til 2017.

Samtidig foreslas det med lovforslaget at udmente de dele
af forliget, der vedrgrer indfarelse af et forsigtighedsprincip,
hvorefter beskatningsgrundlaget for ejendomsvardiskat,

@konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

grundskyld og deekningsafgift af erhvervsejendomme fast-
seettes til 80 pct. af ejendoms-, grund- og forskelsvardierne.

Endvidere indeholder lovforslaget forslag til endringer af
ejendomsvurderingsloven og skatteforvaltningsloven. For-
slagene har til formal at preecisere og justere enkelte bestem-
melser i ejendomsvurderingsloven og falgelovforslaget, som
blev vedtaget i juni 2017 med ikrafttreedelse den 1. januar
2018.

Herudover indeholder lovforslaget forslag til endring af
lov om individuel boligstatte, sa det sikres, at der kan ydes
boligstette samtidig med lan til betaling af stigninger i
grundskylden for skattedrene 2018-2020, dog saledes at be-
lgb vedrgrende lan til betaling af stigninger i grundskylden



for skattedrene 2018-2020 ikke skal medregnes i opgarelsen
af boligudgiften.

Endelig indeholder lovforslaget forslag om at indfgre mu-
lighed for en etapevis implementering af Grunddatapro-
grammets delaftale 1 (GD1).

Lovforslag til udmgntning af de dele af forliget Tryghed
om holigbeskatningen, der skal have virkning fra 2021, her-
under nye satser for ejendomsveardiskat og grundskyld, ind-
farelse af en rabatordning for ejerboliger, en permanent in-
defrysningsordning, hvorefter der ydes I&n til betaling af
stigninger i grundskyld og ejendomsverdiskat af ejerboli-
ger, en moderniseret stigningsbegreensningsordning for gvri-
ge ejendomme og SKATSs overtagelse af opkraevning af
grundskyld, fremsettes i kommende folketingssamlinger.

1.1. Lovforslagets forméal og baggrund

1.1.1. Udmgntning af dele af forliget Tryghed om
boligbeskatningen

For at skabe tryghed om boligskatten er det afggrende, at
ejendomsvurderingerne er sd preecise og gennemskuelige
som muligt. Et bredt politisk flertal indgik derfor i efteréaret
2016 et politisk forlig om et nyt og moderne ejendomsvur-
deringssystem, som skal sikre danskerne bedre og mere ret-
visende ejendomsvurderinger.

Med de nye vurderinger rettes op pa de problemer, der var
ved det tidligere system. For nogle boligejere vil den nye
vurdering vare lavere end den gamle, men for rigtig mange
boligejere vil den nye vurdering vare hgjere, blandt andet
fordi boligpriserne er steget siden 2011.

Regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservati-
ve Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Ra-
dikale Venstre indgik den 2. maj 2017 forliget Tryghed om
boligbeskatningen vedrgrende et nyt boligbeskatningssy-
stem, der skal sikre, at boligejernes gkonomi kan faglge med
ved overgangen til det nye ejendomsvurderingssystem.

Forligspartierne var samtidig enige om at sikre boligejer-
nes tryghed pa lengere sigt ved at forbedre det nuveerende
boligskattestop fra 2001, sa det sikres, at boligejernes gko-
nomi kan fglge med. Med det nye boligbeskatningssystem
vil boligskatterne fra 2021 veere last fast som andel af boli-
gens veerdi.

Efter forliget skal der desuden indfgres en generel inde-
frysningsordning for stigninger i boligskatten, der indebee-
rer, at de indefrosne belab farst skal betales, nar man salger
boligen og typisk realiserer en gevinst.

For perioden frem til 2021 vil arlige stigninger i grund-
skylden af ejerboliger automatisk blive indefrosset, og det
vil ske uden forrentning. Fra 2021 vil stigninger i boligskat-
terne (ejendomsveerdiskat og grundskyld under ét) automa-
tisk blive indefrosset til en rente, der svarer til renten ved
den eksisterende indefrysningsordning for pensionister (der
pt. udger 1,24 pct. i 2017).

I 2018-2020 indefryses stigninger i grundskylden af ejer-
boliger i en midlertidig kommunal indefrysningsordning.

Fra 2021 indefryses stigninger i de samlede boligskatter i
en permanent statslig ordning. De indefrosne belgb vil frem-
ga af arsopgerelsen, og indefrysningen kan fraveelges.

Forligspartierne var endvidere enige om, at den usikker-
hed, der altid vil veere ved en vurdering, skal komme bolig-
ejerne til gode ved, at beskatningsgrundlaget fastszttes lave-
re end selve vurderingen. Efter forliget skal der derfor indfg-
res et forsigtighedsprincip, som indeberer, at det belgh, bo-
ligejerne og gvrige ejendomsejere skal betale skat af, sattes
20 pct. lavere end ejendoms- og grundvurderingen.

Lovforslaget udmgnter de dele af forliget, der vedrarer
den midlertidige indefrysningsordning og forsigtighedsprin-
cippet.

Det foreslas séledes at indfgre en midlertidig indefrys-
ningsordning, hvorefter der ydes Ian til betaling af stignin-
ger i grundskylden for skattedrene 2018-2020. Den midlerti-
dige indefrysningsordning indeberer, at arlige stigninger i
grundskylden automatisk bliver indefrosset uden forrent-
ning. De indefrosne belgb skal som udgangspunkt farst be-
tales, nér man selger boligen og typisk realiserer en gevinst.

Endvidere foreslas det at indfare et forsigtighedsprincip
ved fastseettelse af beregningsgrundlaget for ejendomsveer-
diskat og grundskyld fra det tidspunkt, hvor vurderinger i
det nye vurderingssystem skal anvendes som beregnings-
grundlag. Forsigtighedsprincippet indebarer, at det belgb,
boligejerne og ejere af gvrige ejendomme skal betale skat af,
settes 20 pct. lavere end ejendoms- og grundvurderingen.
P& den made sikres det, at den usikkerhed, der altid vil vare
ved en vurdering, kommer boligejerne til gode.

Efter ejendomsvurderingsloven, der tradte i kraft den 1.
januar 2018, vurderes ejerboliger farste gang pr. 1. septem-
ber 2018, og ejerboliger, hvis grundareal udggar to hektar el-
ler mere, ejerboliger, pa hvilke der er registreret bygnings-
arealer til erhvervsmassig anvendelse, samt landets gvrige
ejendomme vurderes farste gang pr. 1. september 2019.
Tidsplanen, der fra starten har vaeret meget ambitigs, er for-
bundet med en raekke risici, da det har varet ngdvendigt at
pabegynde udviklingen sidelgbende med, at opgavens ind-
hold og omfang er blevet afklaret, og der arbejdes pa en
konsolidering heraf.

1.1.2. Praciseringer af den nye ejendomsvurderingslov og
falgelovgivning

Til udmgntning af det politiske forlig om et nyt og moder-
ne ejendomsvurderingssystem vedtog Folketinget i juni
2017 en ny ejendomsvurderingslov og en reekke gndringer
af skatteforvaltningsloven, der fastsetter rammerne for de
nye vurderinger af landets ejerboliger i 2018 og af ejerboli-
ger, hvis grundareal udger to hektar eller mere, ejerboliger,
pa hvilke der er registreret bygningsarealer til erhvervsmaes-
sig anvendelse, samt landets gvrige ejendomme, herunder
boligudlejningsejendomme, i 2019. Ejendomsvurderingslo-
ven indeholder tillige de regler, der fastsatter rammerne for
tiloagebetalingsordningen, hvorefter ejendomsejerne skal
have tilbud om tilbagebetaling af for meget betalte ejen-
domsskatter. Det vurderes pa baggrund af det arbejde, der



efterfalgende er pagaet med henblik pa etablering af forng-
den systemunderstgttelse og processer i vurderingsarbejdet,
ngdvendigt at preacisere og justere enkelte bestemmelser i
ejendomsvurderingsloven og faglgelovgivningen for at tyde-
liggere og understgtte den pétenkte udmgntning af de reg-
ler, der blev vedtaget i juni 2017.

1.1.3. £ndring af lov om individuel boligstatte

Som fglge af forslaget om indfarelsen af en automatisk
midlertidig indefrysningsordning er der behov for &ndring i
lov om individuel boligstette, sddan at det er muligt at mod-
tage boligstatte samtidig med, at der efter den foreslaede
midlertidige indefrysningsordning ydes Ian til betaling af
stigninger i grundskylden for skattedrene 2018-2020 efter
kapitel 2 i lov om lan til betaling af grundskyld m.v. Det
foreslas dog samtidig, at belgb vedrarende lan til betaling af
stigninger i grundskylden for skattedrene 2018-2020 ikke
skal medregnes i opgerelsen af boligudgiften.

1.1.4. /Endring af ikrafttreedelsesbestemmelse for
Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1)

Grunddataprogrammet har i lgbet af 2017 oparbejdet en
forsinkelse pa tre maneder. Det har givet et sammenfald i
tidsplaner, sa grunddataregistrene vil skulle implementeres i
den samme periode som flere gvrige digitale udviklingspro-
jekter til ejendomsbeskatningen. Derfor har de offentlige
parter revurderet programmets implementeringsplaner ud fra
en samlet betragtning af ejendomsomradets kompleksitet og
risici. Pa den baggrund udseettes GD1 i 12 maneder, dvs.
idriftseettelse i maj 2019 i stedet for maj 2018. Med den gel-
dende ikrafttreedelsesbestemmelse kan loven kun sattes i
kraft i sin helhed. Der er dog delelementer af GD1, som det
vil vaere hensigtsmaessigt at implementere far maj 2019. Der
er derfor behov for, at dele af loven kan traede i kraft tidlige-
re, safremt dette kan ske uden at pavirke datagrundlaget for
ejendomsbeskatningen.

2. Lovforslagets indhold
2.1. Midlertidig indefrysningsordning for 2018-2020
2.1.1. Geeldende ret

2.1.1.1. Grundskyld

Grundskylden pélignes de afgiftspligtige ejendomme med
en bestemt promille af den afgiftspligtige grundveerdi.
Grundskyldspromillen fastsaettes af de enkelte kommunalbe-
styrelser, dog skal satsen i alle kommuner ligge mellem 16
og 34 promille, jf. § 2 i lov. om kommunal ejendomsskat.
Der gelder lavere satser for landbrugsejendomme m.v.
Skatten tilfalder den kommune, hvori ejendommen ligger.

Der eksisterer et loft over grundlaget for beregningen af
de kommunale ejendomsskatter, jf. 8 1 i lov.om kommunal
ejendomsskat. Efter grundskatteloftet beregnes grundskyl-
den med den fastsatte grundskyldspromille af den laveste af
fglgende veerdier:

— Ejendommens grundveerdi efter eventuelt fradrag for
grundforbedringer, séledes som disse belgb er fastsat af
SKAT ved seneste vurdering. Der tages endvidere hen-
syn til de fritagelser og reduktioner, der er mulige efter
lov om kommunal ejendomsskat.

— Den afgiftspligtige grundveerdi for ejendommen, der
dannede grundlag for péligningen af grundskyld det fo-
regdende ar. Dette belgb forhgjes med en regulerings-
procent, som udggr den skgnnede stigning i det samlede
kommunale udskrivningsgrundlag tillagt 3 pct. Regule-
ringsprocenten kan dog ikke overstige 7 pct.

Grundskatteloftet udger saledes en stigningsbegraensning,
som betyder, at stigninger i grundveerdierne maksimalt slar
igennem i grundlaget for beregning af grundskyld med regu-
leringsprocenten fra ar til &r. For 2016 er beskatningsgrund-
laget for grundskyld for ejerboliger dog fastfrosset, sdledes
at reguleringsprocenten i 2016 udgar 0, jf. lov nr. 179 af 1.
marts 2016. Beskatningsgrundlaget for grundskylden i 2017
er endvidere fastfrosset for alle ejendomme, sé& regulerings-
procenten i 2017 udger O pct., jf. lov nr. 227 af 7. marts
2017. For 2018 er reguleringsprocenten for forhgjelse af den
afgiftspligtige grundveerdi for skattedret 2018 fastsat til 6,5
pct., jf. aktstykke nr. 116 (2016-17) fra Finansministeriet,
tiltradt af Folketingets Finansudvalg den 22. juni 2017.

Fradrag for forbedringer i grundvardien er afskaffet med
virkning fra 2013, jf. 8 1 i lov nr. 925 af 18. september
2012. Eksisterende fradrag for forbedringer i grundvardien
fortseetter til deres udlgb.

Hvis der udstykkes nye ejendomme, eller hvis eksisteren-
de ejendomme andres, for s& vidt angdr grundens starrelse
eller benyttelse, herunder &ndrede planforhold, skal der ved
vurdering eller omvurdering ansattes en grundveerdi efter de
almindelige vurderingsregler og en grundveerdi pa grund-
skatteloftsniveau. Grundvaerdien pd grundskatteloftsniveau
ansettes til det, den pagealdende grund mé formodes at ville
veere blevet vurderet til i basisaret. Basisaret er det seneste
ar, hvor den afgiftspligtige grundvaerdi er lig med den aktu-
elle grundveerdi efter fradrag for forbedringer og reduktion
for fritagelser for grundskyld. Denne grundvardi anvendes
ved fremtidige reguleringer af grundskatteloftet.

2.1.1.2. Laneordning for pensionister m.fl.

For personer, der har naet folkepensionsalderen eller far
udbetalt visse sociale pensioner eller efterlgn, geelder en Ia-
neordning (pensionistlaneordningen). Reglerne er fastsat i
lov om Ian til betaling af ejendomsskatter.

Efter denne ordning er kommunerne forpligtet til at yde
ovennavnte personer lan til betaling af ejendomsskatter og
udgifter til tilslutning til kollektive anlaeg i tilfeelde, hvor der
er tilslutningspligt, safremt der anmodes herom, jf. § 1 i lov
om lan til betaling af ejendomsskatter. Endvidere kan kom-
munerne beslutte at yde 1an til betaling af vej- og kloakud-
gifter og lignende.

Lanet ydes af den kommune, den pagzaldende ejendom er
beliggende i, jf. § 1, stk. 3, i lov om Ian til betaling af ejen-
domsskatter.
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Det er en forudsatning for at yde lan, at ejendommens
ejer eller dennes agtefaelle er fuldt skattepligtig til Danmark
efter kildeskattelovens § 1 eller er hjemmehgrende i en
fremmed stat, pa Feergerne eller i Grgnland, hvor SKAT kan
indhente oplysninger om ejerens eller dennes eagtefeelles
indkomstforhold. Herudover er det en betingelse, at ejen-
dommen indeholder en beboelseslejlighed, der fortrinsvis
anvendes af ejeren eller dennes husstand til beboelse, herun-
der ogsa til fritidsbeboelse.

Lén kan saledes ydes til helarsboliger, herunder ejerlejlig-
heder og fritidsboliger, men der kan ikke ydes Ian til mere
end én ejendom pr. person. For sa vidt angar to- eller flerfa-
milieshuse samt ejendomme, der anvendes bade til bolig- og
til erhvervsformal, kan lanet kun ydes til betaling af de pa
ejendommen pahvilende ejendomsskatter m.v., der ifalge
vurderingsmyndighedernes fordeling forholdsmaessigt falder
pa den af ejeren eller dennes husstands beboede lejlighed.

De naevnte betingelser geelder ogsé, hvor en ejendom er i
sameje mellem flere. Er der tale om sameje, kan der kun
ydes an til en del af grundskylden svarende til den andel af
ejendommen, den pagaldende samejer og dennes husstand
gjer. Hvis ejerforholdet fremgar af det eller de tinglyste sko-
der, leegges dette forhold til grund. Ellers forudsattes flere
delejere at eje ejendommen i lige store andele hver. Idet den
enkelte samejers husstands ejerandele medregnes til den pa-
geldende samejers ejerandel, vil det i en situation, hvor et
&gtepar ejer en ejendom i sameje, men hvor kun den ene er
berettiget til at fa ydet I1an, saledes veere muligt, at den beret-
tigede optager lan til betaling af grundskylden for hele ejen-
dommen.

Lénebelgbene forrentes med en arlig rente, der svarer til et
gennemsnit opgjort med to decimaler af den effektive rente
pa alle udestdende realkreditobligationer de 12 foregaende
maneder pr. 1. oktober det foregéende ar. Renten beregnes
fra den sidste rettidige indbetalingsdag for de skatter m.v.,
til hvis betaling lanebelgbene anvendes. Renten tilskrives 1a-
nebelgbet ved arets udgang. Renter af 1an ydet i henhold til
loven kan ikke fradrages ved opgarelsen af den skattepligti-
ge indkomst. Ved opkraevning af lan, der er forfaldet til be-
taling, ydes i stedet et nedslag i de renter, der er pélgbet.
Rentesatsen udger 1,00 pct. for 2018.

Hvert ar inden den 1. marts giver kommunalbestyrelsen
lantageren meddelelse om kommunens tilgodehavender pr.
1. januar med angivelse af betalte ejendomsskatter og til-
skrevne renter, jf. 8 6 i lov om Ian til betaling af ejendoms-
skatter.

Lén inklusiv palgbne renter sikres ved tinglysning af et
skadeslasbrev eller et ejerpantebrev med pant i ejendommen
eller i en andel af ejendommen, hvis der er tale om sameje,
jf. 8 4, i stk. 1, i lov om lan til betaling af ejendomsskatter.
Lantager kan vealge, hvorvidt der skal tinglyses et
skadeslasbrev eller et ejerpantebrev.

Det er et krav for at yde lan, at der er friveerdi i ejendom-
men i henhold til den senest opgjorte ejendomsvurdering, jf.
§ 4, i stk. 2, i lov om Ian til betaling af ejendomsskatter.

Lanene med tilskrevne renter forfalder til betaling, nar
ejendommen skifter ejer, jf. 8 5 i lov om lan til betaling af
ejendomsskatter. Dette gealder ogsa i tilfaelde, hvor der ind-
treeder ejerskifte af kun en del af en ejendom. | sidstnaevnte
tilfelde vil kun det lan, der knytter sig til den solgte andel,
forfalde, hvorimod lanet for den andel, der ikke ejerskiftes,
forbliver indestaende for den pageldende ejer.

Der er imidlertid visse ejerskiftesituationer, der ikke udlg-
ser forfald af lanet. Dette gaelder eksempelvis, hvis ejen-
dommen ved ejerens dad eller optagelse pa plejehjem, insti-
tution til personer med vidtgdende fysiske eller psykiske
handicap eller psykiatrisk institution overtages af et hus-
standsmedlem. Det samme galder, hvis en a&gtefalle overta-
ger ejendommen til hensidden i uskiftet bo. Det vil sige, at i
disse situationer kan kommunalbestyrelsen tillade, at lan,
der allerede er ydet, inklusiv renter, forbliver indestdende,
og at I1an fortsat ydes. En a&gtefaelle, som overtager en ejen-
dom i de navnte tilfelde, har dog krav pa, at allerede ydede
1an med tilskrevne renter forbliver indestdende.

Hvis et lan, der forfalder til betaling, er optaget af flere i
forening, kan lantageren lade sin del af det forfaldne Ian, der
er optaget med sikkerhed i den samlede ejendom, »konver-
tere« til et 1an med sikkerhed i lantagerens andel af ejen-
dommen.

2.1.2. Lovforslaget

Det foreslas at indfere en midlertidig indefrysningsord-
ning for skattedrene 2018-2020, hvorefter kommunen auto-
matisk vil yde lan til fysiske ejere af ejerboliger til betaling
af alle nominelle stigninger i grundskylden i forhold til
2017, hvis stigningen for den enkelte ejer for det pageelden-
de &r overstiger 200 kr. Ved ejerboliger skal efter den fore-
sldede ordning forstads ejendomme som navnt i ejendoms-
verdiskattelovens § 4, nr. 1-10.

Stigningshegraensningen for grundskylden, hvorefter stig-
ninger i grundveerdierne maksimalt slar igennem i grundla-
get for beregning af grundskyld med reguleringsprocenten
(maksimalt 7 pct.) fra ar til ar, vil fortsat geelde til og med
2020. De stigninger i grundskylden, der ydes lan til i perio-
den 2018-2020, vil séledes skulle opgeres under hensynta-
gen til den geeldende stigningsbegraensning.

Efter den foresldede indefrysningsordning skal der ydes
1&n til betaling af stigninger i grundskylden, hvad enten sa-
danne stigninger skyldes en forhgjelse af satsen for grund-
skylden, bortfald af fradrag i grundvaerdien for forbedringer
eller en hgjere grundvaerdi.

Falder grundskylden til under niveauet i 2017, vil der der-
med ikke skulle ydes l1an. Farst nar grundskylden eventuelt
igen ndr op over niveauet i 2017, vil der p& ny skulle ydes
1an.

Det foreslas desuden at undtage de situationer fra indefry-
sningsordningen, hvor der sker vasentlige @ndringer af
grunden, f.eks. hvor en &ndring af ejendommens grundare-
al, anvendelse eller planforhold medferer en ny, hgjere
grundveerdi, og der som faglge heraf skal ske tilbageregning
af grundveerdien efter ejendomsvurderingslovens § 40.
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Der vil ikke som i laneordningen for pensionister m.fl.
skulle ydes Ian til tilslutningsudgifter eller vej- og kloakud-
gifter og lignende.

Lénene vil skulle ydes automatisk. Ejeren vil saledes ikke
skulle indgive anmodning om lanet til kommunen, og ejeren
vil ikke kunne fraveelge ordningen i perioden 2018-2020.
Lanene vil endvidere ikke skulle forrentes i perioden
2018-2020.

Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal lanene
i 2021 viderefgres i en permanent indefrysningsordning,
medmindre ejeren fraveelger dette. Udmgntning af den del af
forliget, der vedrarer viderefarelsen af 1an fra den foreslaede
midlertidige indefrysningsordning til en permanent indefry-
sningsordning, vil indgd i kommende forslag til ny ejen-
domsskattelov.

Der vil efter den foresldede midlertidige indefrysningsord-
ning ikke skulle stilles sikkerhed ved tinglysning af pant i
ejendommen for I&net. Lan, der ikke betales efter forfald, vil
dermed kunne inddrives efter de almindelige regler for ind-
drivelse af geeld til det offentlige.

Det vil betyde, at der for den pageeldende fordring kan ske
Ignindeholdelse efter § 10 i lov om inddrivelse af geld til
det offentlige, ligesom der efter § 11 i samme lov kan fore-
tages udpantning (udleaeg) i ejerens aktiver. Da der ikke efter
forslaget stilles krav om sikkerhed for lanene ved tinglys-
ning af pant i ejendommen, vil udleg skulle ske efter den
sidst sikrede krone. Herudover vil der kunne veere lantagere,
der ikke har aktiver eller lgnindkomst, der kan foretages ud-
leeg eller ske indeholdelse i. Endelig vil der i tilfeelde, hvor
lanet forfalder ved et ejerskifte af ejendommen, ikke kunne
foretages udleg i den ejerskiftede ejendom, idet denne efter
ejerskiftet ikke leengere vil tilhgre den lantager, hvis lan er
forfaldet ved ejerskiftet.

For at sikre en bedre mulighed for at inddrive forfaldne
Ian foreslas det derfor, at forfaldne lanebelgb og palgbne
renter vil skulle hafte pa den pageeldende ejendom, hvoref-
ter krav som falge af forfaldne I&nebelab ogsa vil kunne ret-
tes mod senere ejere af ejendommen. En person, der gnsker
at erhverve en ejendom, vil séledes skulle tage hgjde for det-
te ved kgb af ejendommen. Efter forslaget vil tinglysning af
et betinget skade i forbindelse med en ejendomshandel med-
fare, at lan forfalder til betaling. Tinglyses et betinget skade,
vil kaber sdledes kunne betinge den endelige afslutning af
ejendomshandlen af, at seelger betaler det |an, salger er ydet
til betaling af stigninger i grundskylden for den pagaldende
ejendom, ligesom salger i perioden mellem tinglysning af
betinget skgde og en eventuel endelig afslutning af ejen-
domshandlen vil have mulighed for at betale dette Ian.

Det foreslas, at Ianene forfalder til betaling, nar ejendom-
men skifter ejer eller ndrer anvendelse, sd ejendommen ik-
ke lengere er omfattet af den foreslaede indefrysningsord-
ning. | tilfeelde, hvor ejendommen ejerskiftes, vil den nye
ejer herefter skulle ydes lan til stigninger i grundskylden fra
aret efter ejerskiftet, idet den nye ejers lan vil skulle opgares
som stigningen i grundskylden for skattearet i forhold til
grundskylden for erhvervelsesaret. Det foreslas dog, at Iane-

ne ikke skal forfalde ved ejerskifte mellem &gtefeller.
Overtager egtefeellen ejendommen helt eller delvist, vil &g-
tefeellen herved automatisk indtraede i den del af ejerens lan,
der vedrgrer den del af ejendommen, egtefaellen overtager,
og lanet vedrgrende denne del af ejendommen vil sledes
skulle forblive indestaende.

Den foreslaede midlertidige indefrysningsordning vil ikke
@ndre pa den eksisterende pensionistlaneordning. Pensioni-
ster m.fl. vil saledes stadig efter reglerne i lov om Ian til be-
taling af ejendomsskatter kunne veelge at optage lan til beta-
ling af grundskylden ekskl. stigningen. For at sikre, at der
ikke ydes lan til det samme belgb to gange, foreslas det, at
der efter pensionistlaneordningen ikke skal kunne opnas Ian
til det belgb, der ydes 1an til efter den foresldede midlertidi-
ge indefrysningsordning.

2.2. Forsigtighedsprincip
2.2.1. Geldende ret

2.2.1.1. Ejendomsveerdiskat

Ejendomsveerdiskatten, der tilfalder staten, beregnes som
en andel af den fastsatte ejendomsveerdi, som den fremgar af
den offentlige ejendomsvurdering. Ejendomsveerdiskatten
udger 1 pct. af ejendomsveerdien op til 3.040.000 kr. og 3
pct. af resten, hvis ejendomsverdien er hgjere, jf. ejendoms-
veerdiskattelovens § 5.

Ejendomsveerdiskatten er underlagt et skattestop. Det be-
tyder, at grundlaget for ejendomsverdiskatten efter ejen-
domsveerdiskattelovens § 4 a udger det mindste af:

1) Den ejendomsveerdi, der er ansat for ejendommen pr. 1.
september i indkomstaret.

2) Den ejendomsverdi, der er ansat for ejendommen pr. 1.
januar 2001 med tilleeg af 5 pct.
3) Den ejendomsvardi, der er ansat for ejendommen pr. 1.

januar 2002.

Efter ejendomsvurderingsloven vurderes ejerboliger fra
2018 hvert andet ar pr. 1. september i lige ar. Ejerboliger,
hvis grundareal udger to hektar eller mere, og ejerboliger,
pa hvilke der er registreret bygningsarealer til erhvervsmaes-
sig anvendelse, vurderes fra 2019 pr. 1. september i ulige ar.

Den aktuelle ejendomsvurdering har kun betydning for
betalingen af ejendomsverdiskat i de tilfelde, hvor ejen-
domsveerdien pr. 1. september i indkomstaret er lavere, end
den var pr. 1. januar 2001 plus 5 pct. eller pr. 1. januar 2002.

Hvis en ejendom eksisterede i 2001 og 2002 og ikke er
@ndret siden, kender SKAT ejendomsveerdien pa dette ni-
veau, og ejendomsveardiskatten lader sig umiddelbart bereg-
ne.

Er der derimod tale om en ny ejendom eller en ejendom,
der er blevet &ndret, sdledes at der skal foretages en omvur-
dering, er dette ikke tilfeeldet. For at undga skattemaessig
forskelsbehandling mellem nye eller @ndrede ejendomme
og eksisterende uaendrede ejendomme er der i ejendomsvur-
deringslovens § 38 fastsat regler om, at SKAT tillige skal
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foretage en vurdering pad 2001/2002-niveau — en sakaldt
skattestopsberegning.

Der betales ejendomsverdiskat af ejendomme beliggende
i Danmark sével som ejendomme beliggende i udlandet,
hvis ejeren er hjemmehgrende i Danmark og samtidig har
radighed over ejendommen.

Huvis der for en udenlandsk ejendom findes en udenlandsk
ejendomsvurdering, der kan sidestilles med en dansk vurde-
ring, danner denne grundlag for ejendomsveerdibeskatningen
af ejendommen. Er dette ikke tilfeeldet, udger beregnings-
grundlaget handelsvardien.

Handelsvardien fastsattes som falger:
1) Findes der et udenlandsk indeks, der kan godkendes af
SKAT, fastsattes handelsveardien pd grundlag af den
faktiske anskaffelsespris indekseret efter dette prisin-
deks.
Huvis et prisindeks som navnt i nr. 1 ikke findes, anven-
des dansk prisindeks for ejendomme af den pagalden-
de type.
Foreligger anden dokumentation, der giver en mere ret-
visende fastseettelse af handelsveardien end indeksering
i nr. 1 og 2, leegges en sadan dokumentation til grund
for veerdifastsattelsen.
Huvis der ikke findes prisindeks som navnt i nr. 1 og 2,
og nr. 3 ikke finder anvendelse, ansaetter SKAT han-
delsveerdien skgnsmaessigt. Tilsvarende gelder, hvis
indeksering medfarer et resultat, som star i abenbart
misforhold til ejendommens reelle handelsverdi.

SKAT foretager i dag en vurdering af hvilke landes ejen-
domsvurderinger, der kan sidestilles med danske vurderin-
ger. Det er en betingelse for en godkendelse af en uden-
landsk vurdering, at vurderingen foretages efter samme prin-
cipper som de danske. Dvs. at formalet med vurderingen
skal veere at finde handelsveerdien.

Det er pa nuvearende tidspunkt alene den offentlige svens-
ke vurdering i 2001 og 2002 af ejendomme, der er erhvervet
far den 1. januar 2002, der er godkendt af SKAT.

2)

3)

4)

2.2.1.2. Kommunale ejendomsskatter (grundskyld og
deekningsafgift)

Grundskylden palignes de afgiftspligtige ejendomme med
en bestemt promille af den afgiftspligtige grundveerdi.
Grundskyldspromillen fastsattes af de enkelte kommunalbe-
styrelser, dog skal satsen i alle kommuner ligge mellem 16
og 34 promille, jf. § 2 i lov om kommunal ejendomsskat.
Der gelder lavere satser for landbrugsejendomme m.v.
Grundskylden tilfalder den kommune, hvori ejendommen
ligger.

Der eksisterer et loft over grundlaget for beregningen af
de kommunale ejendomsskatter, jf. 8 1 i lov. om kommunal
ejendomsskat, jf. afsnit 2.1.1.1.

Efter 8 7 i lov. om kommunal ejendomsskat er en raekke
ejendomme fritaget for at betale grundskyld. Det drejer sig
bl.a. om offentligt ejede ejendomme, der ikke anvendes er-
hvervsmassigt. Kommunerne har efter 8 23 i lov om kom-
munal ejendomsskat i stedet mulighed for at opkreeve en

daekningsafgift af grundveerdien og af forskelsvardien. For-
skelsvaerdien beregnes som forskellen mellem ejendoms-
veerdien og grundveerdien. For grundveerdiens vedkommen-
de kan dakningsafgiften opkraeeves med halvdelen af kom-
munens grundskyldspromille, dog hgjst 15 promille. For
forskelsveerdiens vedkommende kan dakningsafgiften hgjst
opkraeves med en promille pé 8,75.

Herudover kan kommunerne for ejendomme, der anven-
des til kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og lignen-
de, efter § 23 A i lov om kommunal ejendomsskat opkrave
en dakningsafgift af forskelsveerdien. Daekningsafgiften kan
hgjst udgere 10 promille af den del af forskelsvardien, der
overstiger 50.000 kr. Anvendes kun en del af en ejendom til
deekningsafgiftspligtige formal, eller anvendes ejendommen
kun til sddanne formal en del af &ret, svares deekningsafgif-
ten forholdsmaessigt.

2.2.2. Lovforslaget

Det foreslas at indfare et forsigtighedsprincip, hvorefter
beskatningsgrundlaget for ejendomsverdiskat, grundskyld
og dzkningsafgift af erhvervsejendomme fastsettes som
hhv. ejendomsveerdien, grundveerdien og forskelsveerdien
fratrukket 20 pct.

Formalet med forsigtighedsprincippet er, at den usikker-
hed, der altid vil vaere ved en vurdering, skal komme ejen-
domsejerne til gode, ved at beskatningsgrundlaget fastsaettes
lavere end selve vurderingen.

Det foreslas, at forsigtighedsprincippet som udgangspunkt
skal gelde for alle ejere af ejendomme, hvoraf der betales
ejendomsveerdiskat, grundskyld og deskningsafgift af er-
hvervsejendomme. Det betyder, at forsigtighedsprincippet
ogsé skal geelde for ejendomme beliggende i udlandet, der
betales ejendomsveerdiskat af, i det omfang ejendommen
veerdiansattes ud fra en udenlandsk vurdering, der kan side-
stilles med en dansk vurdering, jf. ejendomsveerdiskattelo-
vens § 4 b, stk. 1.

Forsigtighedsprincippet foreslas endvidere at skulle gaelde
i tilfelde, hvor handelsverdien fastsattes pa grundlag af an-
den dokumentation, der giver en mere retvisende fastsaettel-
se af handelsvardien end indeksering, jf. ejendomsvardi-
skattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 3, og hvor beregningsgrundla-
get for den udenlandske ejendom fastsattes af SKAT ved et
skan, jf. ejendomsveerdiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 4.

Det falger modsatningsvist af forslaget, at forsigtigheds-
princippet ikke vil skulle geelde, hvis handelsveerdien fast-
settes ved at indeksere anskaffelsessummen efter godkendt
udenlandsk eller dansk indeks, jf. ejendomsverdiskattelo-
vens § 4 b, stk. 4, nr. 1 eller 2. Veerdiansttelsen sker i sa-
danne tilfeelde ud fra en objektiv norm og indebeerer derfor
ikke pa samme made som i de ovennavnte tilfelde et skan.

Der vil efter forslaget heller ikke skulle gealde et forsigtig-
hedsprincip for danske ejendomme, hvor vardiansattelsen
sker ved indeksering. Det fremgar saledes af forliget Tryg-
hed om boligbeskatningen, at forsigtighedsprincippet ikke
omfatter grundskyld for produktionsjord, idet beskatnings-
grundlaget for produktionsjord vil svare til fremskrivning af
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de eksisterende vurderinger. Sadanne fremskrivninger vil
ske ved indeksering ud fra et prisindeks udarbejdet af Dan-
marks Statistik. Der vil sdledes ikke indga et skensmaessigt
element i ansettelsen, idet der alene vil vare tale om tekni-
ske beregninger foretaget pa grundlag af et prisindeks.

Forsigtighedsprincippet foreslas indfart med virkning fra
det inkomstar, hvor vurderingerne efter ejendomsvurde-
ringsloven danner grundlag for beskatning. For ejendomme
beliggende i udlandet foreslas forsigtighedsprincippet tilsva-
rende indfgrt med virkning fra og med det indkomstar, hvor
vurderingerne efter ejendomsvurderingsloven danner grund-
lag for beskatning af danske ejendomme.

2.3. Justering af reglerne i skatteforvaltningslovens kapitel
7 a om frist for afggrelse om vurdering, deklaration og
afgarelsesperiode

2.3.1. Galdende ret

Afgarelse om ejendomsvurdering, der foretages efter for-
udgdende deklaration, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a,
kan efter skatteforvaltningslovens 8§ 20 b, stk. 2, i en afgg-
relsesperiode, der er defineret i skatteforvaltningslovens §
20 a, stk. 2, om afggrelsesperiodens start og af skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, stk. 1, om afggrelsesperiodens udlgb og
maksimale lzengde, foretages enten pé grundlag af de oplys-
ninger, der foreld ved afgarelsesperiodens start, eller pa
grundlag af alle oplysninger, der foreligger, nar afgarelse
treeffes.

Afgarelsesperioden udlgber efter skatteforvaltningslovens
§ 20 b, stk. 1, den 10. februar i aret efter vurderingsarets ud-
lgb, og den ma ikke overstige 6 uger, medmindre skattemi-
nisteren fastseetter en lengere frist. Afgarelsesperiodens
start, der efter skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2, skal
fastleegges i hver enkelt deklaration, kan dermed tidligst lg-
be fra den 31. december i vurderingséret, og afgarelsespe-
rioden kan ikke udlgbe for den 10. februar i aret efter vurde-
ringsérets udlgb, men efter beslutning fra skatteministeren
senere.

Dette uanset at afgarelsesperioden ikke er indfgrt for at
fastleegge en frist for afgerelse om vurdering, da vurderings-
myndigheden efter skatteforvaltningslovens § 20 ¢ ogsa kan
treeffe afgarelse efter udlgbet af afggrelsesperioden.

Hvis vurderingsmyndigheden i afgerelsesperioden traeffer
afgarelse om vurdering uden at tage stilling til oplysninger,
der er modtaget i afgarelsesperioden, skal vurderingsmyn-
digheden efterfalgende behandle oplysningerne efter skatte-
forvaltningslovens 8§ 33 og 33 a om genoptagelse og revi-
sion. Vurderingsmyndigheden skal efter bemaerkningerne til
§ 20 b, stk. 3, i lovforslag L 212, jf. Folketingstidende
2016-17, tilleg A, i denne sarlige situation gennemfare re-
vision, hvis oplysningerne giver anledning til en a&ndring af
vurderingen, uden at forudsatningerne for genoptagelse er
opfyldt. Vurderingsmyndigheden skal i modsat fald treeffe
afgarelse om nagtelse af genoptagelse savel som afgarelse
om negtelse af revision.

Der er ikke pa nuveerende tidspunkt regler i skatteforvalt-
ningsloven, der definerer kredsen af parter i vurderingssager
generelt. Kredsen, der skal partsinddrages, hvis vurderings-
myndigheden anvender de serlige regler i skatteforvalt-
ningslovens kapitel 7 a, er dog i skatteforvaltningslovens §
20 a defineret som ejendommens ejere.

Vurderingsmyndigheden kan imidlertid i visse tilfelde ha-
ve behov for eller gavn af at gennemfgre partsinddragelse
efter forvaltningslovens regler i stedet for ved anvendelse af
den sarlige procedure, der er beskrevet i skatteforvaltnings-
lovens kapitel 7 a. Det kan imidlertid ikke helt udelukkes, at
den kreds, der skal partshares efter forvaltningsloven, ikke
fuldt ud svarer til kredsen, der er defineret i skatteforvalt-
ningslovens § 20 a.

2.3.2. Lovforslaget

De sarlige regler i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a er
indfert for at give vurderingsmyndigheden den ngdvendige
fleksibilitet i behandlingen og afggrelsen af den meget store
mangde ejendomsvurderinger, der skal behandles og afgg-
res fra vurderingsterminen den 1. september, til vurderinger-
ne sendes ud til ejendomsejerne.

Formuleringen af skatteforvaltningslovens 8 20 b, stk. 1,
begranser imidlertid denne tilsigtede fleksibilitet, fordi af-
garelsesperioden efter bestemmelsen tidligst kan starte den
31. december i vurderingsaret.

Det foreslas derfor, at § 20 b, stk. 1, endres, sa vurdering
af fast ejendom, der foretages efter forudgaende deklaration,
jf. § 20 &, vil kunne foretages inden udlgbet af en afgarelses-
periode, der fortsat ikke ma overstige 6 uger efter tidspunk-
tet for afgerelsesperiodens indtreeden, som fastleegges i hver
enkelt deklaration, jf. 8 20 a, stk. 2.

Efter forslaget vil vurderingsmyndigheden i hver enkelt
deklaration skulle fastsatte en frist for afgerelsesperiodens
start, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2, der skal veere
minimum 4 uger efter deklarationen, jf. § 20 a, stk. 3, og
vurderingsmyndigheden vil herefter have 6 uger til at treeffe
afgarelse om vurderingen efter reglerne i skatteforvaltnings-
lovens § 20 b, stk. 2. Deklarationsperioden, jf. § 20 a, stk. 3,
vil ikke blive forkortet, og afgerelsesperioden, jf. § 20 b,
stk. 1, vil ikke blive forleenget.

Afgarelsesperioden vil kunne starte fgr den 31. december
i vurderingsaret, idet afgarelsesperioden sa tilsvarende vil
slutte far den 10. februar i aret efter vurderingsarets udlgb.
Afgarelsesperiodens lengde skal fortsat veere 6 uger, der
0gsé nu er den maksimale lengde af afgarelsesperioden.

Vurderingsmyndigheden vil f& mulighed for at foretage
partshgring under anvendelse af den sarlige deklarations-
procedure, der er beskrevet i skatteforvaltningslovens § 20
a, og traeffe afgarelse efter de serlige regler i skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, hvis blot ejendomsejerne far minimum 4
uger til at reagere pa deklarationen, og afggrelse traeffes in-
den for 6 uger efter udlgbet af den fastsatte reaktionsfrist.
Vurderingsmyndigheden vil dermed fa langt bedre mulighe-
der for far den 31. december i vurderingsaret at igangsztte
afgarelsen af i hvert fald en del af de mange vurderingssa-
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ger, der skal foretages efter vurderingsterminen den 1. sep-
tember, uanset om vurderingsmyndigheden gnsker at anven-
de den sarlige deklarationsprocedure til at gennemfgre parts-
inddragelse.

Det foreslas samtidig, at det tydeliggares, at oplysninger,
der er modtaget, for der traeffes afgerelse om vurdering, skal
have samme betydning for den endelige vurdering, uanset
om oplysningerne foreligger ved afggrelsesperiodens start
eller modtages i afgerelsesperioden.

Det foreslas derfor, at der i skatteforvaltningslovens § 20
b, stk. 3, etableres en selvstendig hjemmel til genoptagelse
pa grundlag af oplysninger, der er modtaget i afgarelsespe-
rioden, som ikke indeholder de begransninger i adgangen til
genoptagelse, der faglger af skatteforvaltningslovens § 33.

Det foreslas endelig, at det tydeligt fastleegges, at kredsen
af parter, der skal modtage underretninger og meddelelser
vedrgrende vurdering af fast ejendom, skal vare den
samme, uanset om underretninger og meddelelser udsendes
under henvisning til de sarlige regler i skatteforvaltningslo-
vens kapitel 7 a eller efter de generelle regler i forvaltnings-
loven.

Det foreslas derfor, at der i skatteforvaltningslovens kapi-
tel 7 a indseettes en ny § 20 d, der direkte og entydigt fast-
leegger, at vurderingsmyndigheden ved almindelig vurdering
og omvurdering af fast ejendom skal kunne opfylde sin for-
pligtelse til at gennemfgre partsinddragelse ved at inddrage
den modtagerkreds, der er defineret i skatteforvaltningslo-
vens § 20 a om deklaration, ogsa nar partsinddragelsen ikke
sker efter deklarationsmodellen, medmindre vurderingsmyn-
digheden har serskilt kendskab til andre, der har partsstatus
i den pagaeldende sag.

Udsendelsen vil ske til de registrerede aktuelle ejere, uan-
set om meddelelsen sendes i henhold til deklarationsmodel-
len eller som falge af, at der er pligt hertil efter forvaltnings-
loven. Herved bemarkes, at reguleringen af, hvem medde-
lelser m.v. skal sendes til (af myndighedens egen drift), ud-
ger en fravigelse af de almindelige forvaltningsretlige regler
om bl.a. partshgring og meddelelse af en afgarelse, idet re-
guleringen normerer vurderingsmyndighedens pligt til af
egen drift at undersgge, om der er andre parter i en vurde-
ringssag end de registrerede aktuelle ejere.

Den foresldede bestemmelse vurderes at veere en ngdven-
dig afgraensning af vurderingsmyndighedens pligt til af egen
drift at undersgge, hvem der matte have partsstatus i vurde-
ringssager.

Det bemarkes i den forbindelse, at de fremtidige vurde-
ringer pa grund af den meget store mangde sager, der skal
afgares stort set samtidigt inden for kort tid, grundleeggende
vil vaere baseret pa netop oplysninger fra offentlige registre
og oplysninger fra de registrerede ejendomsejere.

Det bemaerkes ogsd, at vurderingsmyndighedens egenun-
dersggelser af kredsen af parter i konkrete vurderingssager
kun i meget sjeldne tilfelde kan forventes at ville fore til
identifikation af parter, der ikke enten vil veere omfattet af
den foresldede modtagerkreds eller af egen drift vil rette
henvendelse til vurderingsmyndigheden.

Udbyttet af vurderingsmyndighedens egenundersggelser
af kredsen af parter i konkrete vurderingssager kan pa denne
baggrund ikke forventes at std mal med de ressourcer, der
ville skulle medga til sddanne egenundersggelser.

Vurderingsterminerne og de offentlige vurderinger vil
endvidere veere kendte og tilgengelige for offentligheden og
dermed ogsa eventuelle andre parter, der derfor ogsa vil ve-
re i stand til at identificere bade vurderingstermin og vurde-
ring, uanset at vurderingsmyndigheden ikke udfarer yderst
ressourcekraevende egenundersggelser i alle vurderingssa-
ger.

En udtrykkelig fastsettelse af afgraensningen af vurde-
ringsmyndighedens pligt til af egen drift at undersgge, om
der er andre parter i en vurderingssag end de registrerede ak-
tuelle ejere af den konkrete ejendom, vil dermed alt andet li-
ge tydeliggere, at andre end de registrerede aktuelle ejere,
der mener, at de har partsstatus i en vurdering, vil skulle ret-
te henvendelse til vurderingsmyndigheden.

Da sadanne andre parter herudover, hvis de er klageberet-
tigede efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 2, selv ef-
ter, at vurderingen er offentliggjort, vil have mulighed for at
anmode om genoptagelse, hvis forudszatningerne i skattefor-
valtningslovens § 33 er opfyldt, eller klagebehandling, hvis
forudseetningerne i skatteforvaltningslovens § 35 a er op-
fyldt, vurderes de retssikkerhedsmassige konsekvenser af
den foresldede bestemmelse ikke at vere af en sadan art, at
de opvejer de administrative hensyn, der ligger bag den
foreslaede bestemmelse.

2.4. Etapevis implementering af Grunddataprogrammet
delaftale 1 (GD1)

2.4.1. Geeldende ret

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 om &ndring af lov om ud-
stykning og anden registrering i matriklen, lov om Geodata-
styrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love (Ef-
fektivisering af ejendomsregistrering og -Forvaltning m.v.)
regulerer gennemfgrelse af Grunddataprogrammets delaftale
1 (GD1) om effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af
ejendomsdata.

Efter lovens § 7 kan energi-, forsynings- og klimaministe-
ren efter forhandling med justitsministeren, skatteministeren
og erhvervsministeren fastseette tidspunktet for lovens
ikrafttreeden. Efter bestemmelsen kan loven kun settes i
kraft i sin helhed, hvorimod der ikke er mulighed for etape-
vis ikrafttraeden.

Loven indeholder ikke overgangsbestemmelser om be-
handlingen af sager, der er under behandling ved lovens
ikrafttraeden.

2.4.2. Lovforslaget

Grunddataprogrammet har i lgbet af 2017 oparbejdet en
forsinkelse pa tre maneder. Det har givet et sammenfald i
tidsplaner, sd grunddataregistrene vil skulle implementeres i
den samme periode som flere gvrige digitale udviklingspro-
jekter vedrgrende ejendomsbeskatningen. Derfor har de of-
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fentlige parter revurderet programmets implementeringspla-
ner ud fra en samlet betragtning af ejendomsomrédets kom-
pleksitet og risici. Pa den baggrund udsettes GD1 i 12 ma-
neder, dvs. idriftseettelse i maj 2019 i stedet for maj 2018.

Det er dog hensigten, at delelementer af GD1, der angar
samlet fast ejendom (jordstykker og grunde), kan igangseet-
tes tidligere. Det foreslas derfor, at ikrafttreedelsesbestem-
melsen &ndres, séledes at loven kan settes i kraft etapevist.

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 @&ndrer i love, der hgrer
under forskellige ministres ressort. Udstykningsloven ligger
under energi-, forsynings- og klimaministerens ressort, ting-
lysningsloven og retsplejeloven ligger under justitsministe-
rens ressort, lov om bygnings- og boligregistrering ligger
under skatteministerens ressort, mens ejerlejlighedsloven
ligger under erhvervsministerens ressort.

For at sikre, at en etapevis ikrafttreeden ikke medfarer
uforudsete og utilsigtede konsekvenser, foreslas det, at ener-
gi-, forsynings- og klimaministeren farst kan iveerksatte en
etapevis ikrafttreeden efter forhandling med de gvrige mini-
stre.

Nér loven settes i kraft, vil et starre antal sager om bl.a.
matrikulaere gndringer vaere under behandling. For at sikre,
at disse sager kan faerdigbehandles efter de hidtil geeldende
regler ved den myndighed, der har pabegyndt sagsbehand-
lingen eller modtaget en anmodning m.v., foreslas det, at der
indszttes en overgangsbestemmelse i loven.

2.5. Lov om individuel boligstatte

2.5.1. Geeldende ret

Efter geeldende regler i lov om individuel boligstgtte jf.
lovbekendtgarelse nr. 174 af 24. februar 2016, kan en per-
son ikke optage lan til betaling af ejendomsskatter eller 1an
til visse andre udgifter, f.eks. til fjernvarme, vej- og kloakbi-
drag m.v., og samtidig modtage boligstatte (boligydelse el-
ler boligsikring) til samme bolig.

Boligstette ydes som lan til pensionister og personer, der
er sterkt beveaegelseshemmede eller modtagere af degn-
hjelp, og som ejer deres egen bolig. Boligydelse ydes til fol-
kepensionister samt fartidspensionister pd den gamle ord-
ning (fertidspension der er tilkendt efter regler geeldende far
den 1. januar 2003). Boligsikring ydes til ikke-pensionister
og fertidspensionister, der har faet tilkendt fgrtidspensionen
efter regler geldende fra 1. januar 2003 (fgrtidspensionsre-
form).

Ved opgerelse af boligudgiften for ejere medregnes belgb
for palignede ejendomsskatter, herunder ejendomsvaerdiskat.
Ejendomsverdiskatten medregnes i den endeligt opgjorte
ejendomsveerdiskat for aret forud for det ar, boligstetten ved-
rorer. Ejendomsskat i gvrigt medregnes med det belgb, der
er palignet for det ar, boligstatten vedrarer.

2.5.2. Lovforslaget

Det foreslas, at uanset at der ydes lan til betaling af stig-
ninger i grundskylden for skattearene 2018-2020 efter kapi-
tel 2 i lov om lan til betaling af grundskyld m.v., kan der

samtidig ydes boligstatte til beboere i boligen. Det betyder,
at mulighederne for at modtage boligstette som lan ikke for-
ringes som falge af den foreslaede midlertidige indefrys-
ningsordning, hvorefter der automatisk ydes Ian til betaling
af stigninger i grundskylden for skattearene 2018-2020.

Det foreslas endvidere, at belgb vedrarende Ian til betaling
af stigninger i grundskylden for skattearene 2018-2020 efter
kapitel 2 i lov om Ian til betaling af grundskyld m.v. ikke
medregnes i opgarelsen af boligudgiften. Dermed undgas ri-
sikoen for, at der kan opnas Ian til samme udgift til stignin-
ger i grundskylden efter bade lov om individuel boligstatte
og efter lov om lan til betaling af grundskyld m.v.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det
offentlige

3.1. @konomiske konsekvenser

De provenumassige konsekvenser af dette lovforslag ved-
rgrer de elementer af forliget Tryghed om boligbeskatning-
en, der udmgnter, at beskatningsgrundlagene for ejendoms-
skatterne fra 2018 baseres pa de nye vurderinger under iagt-
tagelse af forsigtighedsprincippet samt O-forrentning af
grundskylden i den midlertidige indefrysningsordning.

Med forliget blev det aftalt, at der skal fastseettes nye sat-
ser for ejendomsvardiskat og grundskyld med virkning fra
2021. Endvidere indfares en skatterabat, der skal sikre, at in-
gen nuvearende boligejer skal betale hgjere samlet ejen-
domsskat i 2021, end de ellers ville have gjort efter de geal-
dende regler om ejendomsveerdiskattestop samt stigningsbe-
graensning for grundskylden. Udmgntning af denne del af
forliget vil indga i kommende forslag til ny ejendomsskatte-
lov. Dette lovforslag vil ogsa indeholde de samlede prove-
numassige konsekvenser af lovforslagene, der udmgnter bo-
ligskatteforliget, herunder konsekvenserne af narvaerende
lovforslag.

Til og med 2020 gelder stigningsbegreensningsreglen for
grundskyld og skattestoppet for ejendomsveardiskatten. For-
sigtighedsprincippet skal treede i kraft samtidig med, at de
nye vurderinger far beskatningsmaessig virkning. Da skatte-
stoppet og stigningsbegraensningen indebarer, at beskat-
ningsgrundlagene for hhv. ejendomsverdiskat og grund-
skyld hgjst kan udgare en given starrelse, kan effekterne af
nye vurderinger og det foreslaede forsigtighedsprincip ikke
adskilles.

De nye ejendomsvurderinger i kombination med forsigtig-
hedsprincippet vil efter forslaget blive indfaset i beskat-
ningsgrundlagene frem mod 2020, hvor de pa det forelig-
gende grundlag isoleret skannes at medfare et samlet min-
dreprovenu efter tilbagelgb pa ca. 1,3 mia. kr., jf. tabel 1.
Heraf skennes 0-forrentningen af den midlertidige indefry-
sningsordning at medfgre et begrenset mindreprovenu. Det
bemeerkes, at der beregningsteknisk sammenlignes med en
situation, hvor der var blevet gennemfgrt 2018-vurderinger
og 2019-vurderinger med de vurderingsmetoder, der senest
blev anvendt ved 2011-vurderingen hhv. 2012-vurderingen.
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Der foreligger pa nuveerende tidspunkt ikke modelbasere-
de prognoser for de nye erhvervsejendomsvurderinger. For
erhvervsejendomme, hvor der betales dekningsafgift, er det
beregningsteknisk lagt til grund, at de nye 2019-vurderinger
svarer til de vurderinger, der ville fremkomme med de nu-
veerende vurderingsmetoder. Dermed har de nye vurderinger
beregningsteknisk ingen isoleret effekt pd provenuet fra
dekningsafgiften i forhold til viderefgrelse af geeldende vur-
deringsmetoder.

For dakningsafgiften geelder der endvidere ikke nogen
stigningsbegraensningsregel, dvs. at de nye vurderinger for
erhvervsejendomme umiddelbart vil sl& fuldt igennem péa
beskatningsgrundlaget for dakningsafgift. Derfor vil indfg-
relsen af forsigtighedsprincippet for erhvervsdakningsafgif-
terne indebaere en isoleret provenureduktion pa 20 pct., hvil-
ket beregningsteknisk er opgjort til at indebare et mindre-
provenu pa 0,3 mia. kr. efter tilbagelgb fra og med 2020.

Flere forhold ger imidlertid, at dette mindreprovenu ved-
rarende erhvervsdakningsafgiften ikke ventes realiseret.
For det farste er det, jf. ovenfor, beregningsteknisk forud-

sat, at de nye vurderinger ikke har nogen isoleret effekt pa
provenuet fra daekningsafgiften i forhold til en viderefarelse

af geldende vurderingsmetoder. Det indebeerer i sig selv, at
skannet — isoleret set — er saerdeles usikkert.

For det andet er det med boligforliget aftalt, at der ved lov
fastsaettes »en ny erhvervsdakningsafgiftssats pr. kommune,
der i 2019 opkraever erhvervsdaekningsafgift. Det betyder, at
i kommuner, hvor erhvervsdakningsafgiftssatsen er nul i
2019, bliver satsen ogsa nul i 2020. (...) Satserne fastsattes,
sa det samlede provenu fra erhvervsdakningsafgiften i 2020
svarer til provenuet i 2014 (2017-niveau) justeret for @n-
dringer i erhvervsdaekningsafgiftssatserne fra og med skatte-
ar 2017. Dermed bliver betalerne af erhvervsdaekningsafgift
under ét forsikrede mod virkningen af de nye beskatnings-
grundlag for erhvervsdakningsafgift. Fordelingen pr. kom-
mune sker pd baggrund af den enkelte kommunes andel af
det forventede samlede erhvervsdakningsafgiftsprovenu i
2020, hvis de nye beskatningsgrundlag havde faet lov til at
sla fuldt igennem i 2020.«

Ovenstdende to forhold indeberer, at den provenueffekt,
der fremkommer som fglge af indfarelsen af forsigtigheds-
princippet i grundlaget for erhvervsdaekningsafgifterne fra
og med 2020 og som fglge af nye vurderinger, ikke ventes
realiseret.

Tabel 1. Provenumaessige konsekvenser efter tilbagelgb af nye vurderinger, forsigtighedsprincippet og O-forrentning

af midlertidig indefrysningsordning efter tilbagebelgb

Mia. kr. (2018-niveau) 2018 | 2019 | 2020
Ejerboliger Ejendomsvaerdiskat -0,1 -0,1 0,0
Grundskyld 0,0 0,6 0,7
0-forrentning af midlertidig indefrysningsordning -0,01 -0,02 -0,04
lalt 0,1 0,7 -0,8
Ikke-ejerboliger Ejendomsveerdiskat 0,0 0,0 0,0
Grundskyld 0,0 0,0 0,3
Erhvervsdaekningsafgifter 0,0 0,0 0,3
| alt 0,0 0,0 -0,6
Alle ejendomme -0,1 -0,7 -1,3

Anm. : Provenuvirkningerne er beregnet som virkningen af nye vurderinger og forsigtighedsprincip sammenlignet med et hypotetisk forlgb, hvor der i 2018-19 udarbejdes nye vurderin-
ger med SKATS hidtidige vurderingsmetoder. Provenuvirkningerne vedrgrende erhvervsdaekningsafgiftsafgiften ventes ikke realiseret.

I bemerkningerne til forslaget til ejendomsvurderingslo-
ven (L 211, FT 2016-17) blev det anfart, at de provenumaes-
sige konsekvenser af L 211 ikke forventedes realiseret som
folge af det nye beskatningssystem. Ovenstaende provenu-
maessige konsekvenser traeder derfor i stedet for de konse-
kvenser, der er anfart i bemaerkningerne til L 211. Fra 2021
og frem vil konsekvenserne af forsigtighedsprincippet indga
som en af flere uadskillelige komponenter i det nye ejen-
domsbeskatningssystem. Konsekvenserne af forsigtigheds-
princippet efter 2021 vil blive beskrevet i det kommende
forslag til en ny ejendomsskattelov.

De foresldede andringer af ejendomsvurderingsloven i
lovforslagets § 3 og skatteforvaltningsloven i lovforslagets §
7 har ingen egentlige provenumaessige konsekvenser, da de
foretagne justeringer og tilpasninger indgik som forudseet-
ninger i vurderingen af de provenumassige konsekvenser i
forbindelse med vedtagelsen af forslaget til ejendomsvurde-
ringsloven (L 211, FT 2016-17). Andringerne er endvidere
indeholdt i de forudseetninger, der ligger til grund for prove-
nuskennene af nerveerende lovforslag i ovenstdende tabel 1.

Forliget Tryghed om boligbeskatningen vil som udgangs-
punkt ikke pavirke kommunernes gkonomi sammenlignet
med de forhold, der gaelder i dag. Staten vil saledes skulle
kompensere kommunerne for de forligselementer, der inde-
beerer et mindreprovenu for kommunerne under ét. Dette
geelder ogsé for konsekvenserne af det foresléede forsigtig-
hedsprincip.

Endvidere vil kommunerne kunne genbeldne lan, der er
ydet i medfer af den foreslaede indefrysningsordning. Der-
med vil kommunernes likviditetsmaessige pavirkning svare
til modellen fra den nuveerende pensionistlaneordning. Den
foreslaede midlertidige indefrysningsordning vil saledes ik-
ke pavirke den enkelte kommunes likviditet. Lanebelgb op-
samles fra 2021 i den statslige, permanente indefrysnings-
ordning, som vil indga i kommende forslag til ny ejendoms-
skattelov.

Forslaget vedrgrende etapevis implementering af Grund-
dataprogrammets delaftale 1 (GD1) har ikke gkonomiske
konsekvenser.
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Forslaget vedrgrende @ndring af lov om individuel bolig-
stgtte medfarer, at pensionister sikres den samme adgang til
at optage boligstgttelan, som de har efter geeldende regler,
og dermed andres udlanet ikke. Det bemaerkes desuden, at
antallet af pensionister i ejerboliger, som aktuelt optager bo-
ligstattelan fremfor indfrysning af ejendomsskat, ligger pa
godt 550 personer, og antallet er desuden faldet gennem fle-
re &r. Forslaget vurderes pa den baggrund ikke at have vee-
sentlige gkonomiske konsekvenser.

3.2. Administrative konsekvenser

De dele af lovforslaget, der vedrgrer indfarelse af et for-
sigtighedsprincip, forventes af medfere merudgifter for
SKAT til systemtilretning for SLUT og forskudsopgerelsen
for 2019 og 2020 pa samlet set 5,3 mio. kr. (omkostningsha-
seret), som afskrives over i alt 7 &r og udger 0,2 mio. kr. i
2018.

De dele af lovforslaget, der vedrgrer indfarelse af en mid-
lertidig indefrysningsordning, forventes af medfgre udgifter
til it-tilretninger pad 6,2 mio. kr. i 2018 for kommunerne.
Ydermere vil kommunerne have merudgifter til drift i
2018-2020. De kommunalgkonomiske konsekvenser skal
forhandles med de kommunale parter. Hertil kommer udgif-
ter til skattemyndighederne til tilsyn og kontrol med kom-
munernes administration af opgaven.

De dele af lovforslaget, der vedrarer praeciseringer og ju-
steringer i ejendomsvurderingsloven og skatteforvaltnings-
loven, vurderes ikke at medfgre merudgifter af betydning
for det offentlige.

Forslaget vedrgrende delvis implementering af Grundda-
taprogrammets ejendomsspor (GD1) forventes ikke at have
administrative konsekvenser.

Forslaget vedrgrende andring af lov om individuel bolig-
statte skannes ikke at have vasentlige administrative konse-
kvenser for det offentlige.

De samlede merudgifter som fglge af lovforslaget finan-
sieres af reserven afsat pa § 35.11.51.10. Reserve til admini-
strative konsekvenser af boligforlig, dog undtaget merudgif-
ter, som matte fglge af delvis implementering af Grunddata-
programmets ejendomsspor (GD1) og &ndring af lov om in-
dividuel boligstatte.
for

4. @konomiske konsekvenser

erhvervslivet m.v.

De gkonomiske konsekvenser for erhvervslivet og udlej-
ningsboligsektoren under ét skannes umiddelbart at udgere
en skattelettelse i 2020 pé ca. 1,1 mia. kr. Heraf vedrgrer ca.
0,7 mia. kr. dog erhvervsdakningsafgiften, der ikke ventes
realiseret, jf. ovenfor i afsnit 3.1.

Lovforslaget medfgrer ingen administrative konsekvenser
for erhvervslivet og lejeboligsektoren.

og administrative

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Efter den foreslaede midlertidige indefrysningsordning vil
forfaldne lanebelgb og palgbne renter skulle hafte pa den
pageeldende ejendom.

En person, der gnsker at erhverve en ejendom, vil derfor
skulle vaere opmaerksom pa, at safremt selgeren af ejendom-
men ikke betaler det 1an, s&lger er ydet til betaling af stig-
ninger i grundskylden for den ejendom, der gnskes erhver-
vet, sa vil kravet som fglge af det forfaldne lanebelgb kunne
rettes mod ejendommen i kraft af haeftelsen pa ejendommen,
uanset at ejendommen matte vere ejerskiftet.

Ved tinglysning af et betinget skade vil kgber dog have
mulighed for at betinge den endelige afslutning af ejen-
domshandlen af, at salger betaler det lan, selger er ydet til
betaling af stigninger i grundskylden for den pégeeldende
ejendom. Samtidig vil salger i perioden mellem tinglysning
af et betinget skgde og en eventuel endelig afslutning af
ejendomshandlen have mulighed for at betale sit lan vedrg-
rende den ejendom, der gnskes ejerskiftet, idet 1an efter for-
slaget skal forfalde til betaling pa tidspunktet for tinglysning
af betinget skade, hvis et sdant tinglyses.

Forslaget vedrgrende den midlertidige indefrysningsord-
ning skannes sledes at medfare et gget tidsforbrug for ke-
ber og selger og deres respektive repraesentanter i forbindel-
se med ejerskifte af ejendomme omfattet af den foreslaede
indefrysningsordning. Det ggede tidsforbrug forventes dog
at veere begreenset.

De foresléede &ndringer af ejendomsvurderingsloven vur-
deres ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.
Starstedelen af de foresldede &ndringer har til formal at eli-
minere tvivl om gaeldende ret og at normere principperne for
de fremtidige vurderinger mere pracist.

Den foreslaede andring af ejendomsvurderingslovens §
58, jf. lovforslagets § 3, nr. 16, hvorefter det skal bero pa
vurderingsmyndighedens skan, om oplysninger, der er regi-
streret ved tidligere vurderinger, skal inddrages i en vurde-
ring, uanset om der er tale om oplysninger, der er registreret
ved en tidligere vurdering efter ejendomsvurderingsloven,
vil indebzre, at ejendomsejere, der én gang har gjort et kon-
kret forhold galdende over for vurderingsmyndigheden,
skal gare dette forhold geeldende p& ny, hvis vurderings-
myndigheden ikke har skennet, at oplysningen er relevant
for en efterfglgende vurdering. Ejendomsejers behov for at
rette henvendelse til vurderingsmyndigheden vil imidlertid i
sa fald veere klart for ejendomsejer, nar ejendomsejer mod-
tager deklaration eller anden partshgring om de oplysninger,
der forventes lagt til grund for vurderingen, og ejendomsejer
kan gare forholdet geldende pa ny samtidig med, at ejen-
domsejer gar eventuelle andre forhold eller indsigelser geel-
dende i forleengelse af deklarationen. Der vil herudover, for
sd vidt det forhold, oplysningen angar, er anset som relevant
for tidligere vurderinger, som altovervejende udgangspunkt
veere tale om oplysninger, som ejendomsejer under alle om-
steendigheder ville blive bedt om at dokumentere pa ny. For-
slaget kan séledes kun i meget begraenset omfang antages at
ville veere bebyrdende.

Forslaget vil endvidere farst fa faktisk virkning, nar der
skal foretages almindelig vurdering eller omvurdering efter
reglerne i ejendomsvurderingsloven, dvs. tidligst pr. 1. sep-
tember 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.
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De foresléaede andringer af adgangen til at klage over de
viderefgrte vurderinger, jf. lovforslagets § 3, nr. 26 og 27,
der medfarer, at adgangen til at klage udskydes til den 1. ja-
nuar 2019, hvis de afgarelser, der gnskes paklaget, modta-
ges far denne dato, vurderes heller ikke at medfgre veaesentli-
ge forringelser af borgernes retssikkerhed. Forslagene er be-
grundet i, at klager over de viderefgrte vurderinger skal be-
handles i den klagestruktur og efter de regler om behandling
af klager over ejendomsvurderinger, der er vedtaget i forbin-
delse med vedtagelsen af ejendomsvurderingsloven, som
farst treeder i kraft den 1. januar 2019, og vil alene have den
virkning, at klageadgangen udskydes til den 1. januar 2019.
Der vil uaendret kunne klages i en periode pa tre maneder,
dog s& fra den 1. januar 2019. De forsléede &ndringer vil
herudover alene fa betydning for adgangen til at klage over
viderefgrte vurderinger, for hvilke der udsendes serskilt
meddelelse fgr den 1. januar 2019, hvor den nye klagestruk-
tur treeder i kraft.

De foreslaede &ndringer af skatteforvaltningsloven vurde-
res heller ikke at have vasentlige administrative konsekven-
ser for borgerne.

Forslaget om, at adgangen til at klage over nye vurderin-
ger og afgarelser om afslag p& genoptagelse af nye vurderin-
ger, der modtages far den 1. januar 2019, skal udskydes til
den 1. januar 2019, hvorefter der sa uandret vil kunne kla-
ges i tre maneder, jf. lovforslagets § 13, nr. 9, skal ses i sam-
menhang med lovforslagets 8§ 3, nr. 26 og 27, og anses ikke
for at indebare andre administrative byrder for borgerne.

Forslaget om, at partsinddragelse og anden kommunika-
tion, der sendes af vurderingsmyndigheden ved almindelig
vurdering og omvurdering af en fast ejendom, alene skal
sendes til de registrerede aktuelle ejere af den pageeldende
ejendom, medmindre vurderingsmyndigheden har andet
serligt kendskab til, at andre har partsstatus i den pageelden-
de vurdering, jf. lovforslagets 8§ 7, nr. 5, skal ses i sammen-
haeng med, at vurderingsmyndigheden efter gaeldende regler
har mulighed for at gennemfgre partsinddragelse efter sarli-
ge regler, og i sa fald kan gennemfare partsinddragelse i for-
hold til netop den navnte personkreds, medmindre der er
serlige grunde til at antage, at der er andre, der har partssta-
tus i sagen. Forslaget skal ogsa ses i lyset af, at der sjeldent
vil vaere andre parter i en vurderingssag end de aktuelle
ejere, og ihukommende, at vurderingsmyndigheden, nar vur-
deringsmyndigheden far szrskilt kendskab til andre, der har
partsstatus i den pageeldende sag, ogsa skal partsinddrage
dem. Den foreslédede a&ndring vil séledes ikke indebzre en
egentlig begraensning af kredsen af parter i ejendomsvurde-
ringssager, men alene afgreense, hvilke parter der uden kon-
kret anmodning eller myndighedens sarskilte kendskab til
vedkommendes partsstatus skal modtage underretninger og
meddelelser fra vurderingsmyndigheden om vurdering af
fast ejendom.

Lovforslaget skannes ikke i gvrigt at have administrative
konsekvenser for borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen miljgmasssige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

Den foresldede midlertidige indefrysningsordning omfat-
ter alle fysiske personer, der ejer ejendom som navnt i ejen-
domsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10. Det betyder, at ogsa
borgere med fast bopzl uden for Danmark, der ejer f.eks. et
fritidshus i Danmark, hvoraf der betales grundskyld, er om-
fattet. P& den baggrund vurderes forslaget at veere i overens-
stemmelse med EU-retten.

Det foreslédede forsigtighedsprincip skal som udgangs-
punkt geelde for bade ejendomme beliggende i Danmark og i
udlandet.

For sé vidt angar udenlandske ejendomme foreslas det, at
forsigtighedsprincippet skal geelde i tilfeelde, hvor beskat-
ningen sker pa grundlag af en udenlandsk vurdering, der kan
sidestilles med en dansk vurdering, hvor anden dokumenta-
tion, der giver en mere retvisende fastsettelse af handels-
vardien end indeksering af anskaffelsessummen, legges til
grund for veerdifastsattelsen, og hvor SKAT i gvrigt fast-
setter veerdien ved et skan.

Findes handelsveerdien af en udenlandsk ejendom derimod
ved at indeksere anskaffelsessummen efter godkendt uden-
landsk eller dansk indeks, vil det fglge modseatningsvist af
forslaget, at der ikke vil skulle geelde et forsigtighedsprincip,
da handelsveerdien i disse tilfeelde fastsattes ud fra en objek-
tiv norm, jf. ogsa ovenfor under afsnit 2.2.2. Verdiansettel-
sen indeberer derfor ikke et sken. Der er dermed ikke tale
om sammenlignelige forhold, og det vurderes derfor at veere
i overensstemmelse med EU-retten, at forsigtighedsprincip-
pet ikke skal geelde i disse tilfeelde. Herudover vil skatteyde-
re altid have mulighed for at fremleegge dokumentation og
vil derved kunne fa gavn af forsigtighedsprincippet.

Der vil efter forslaget heller ikke skulle gelde et forsigtig-
hedsprincip for danske ejendomme, hvor vardiansattelsen
sker ved indeksering. Det fremgar saledes af forliget Tryg-
hed om boligbeskatningen, at forsigtighedsprincippet ikke
omfatter grundskyld af produktionsjord, idet beskatnings-
grundlaget for produktionsjord fastseattes ved fremskrivning
af de eksisterende vurderinger. Sadanne fremskrivninger vil
ske ved indeksering ud fra et prisindeks udarbejdet af Dan-
marks Statistik. Handelsveerdien fastsattes saledes ud fra en
objektiv norm, idet der alene vil vaere tale om tekniske be-
regninger foretaget pa grundlag af et prisindeks. P4 den bag-
grund vurderes lovforslaget at vere i overensstemmelse med
EU-retten.

8. Harte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 15. decem-
ber 2017 til den 12. januar 2018 veret sendt i hgring hos
fglgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesre-
praesentation, Arbejderbeveegelsens Erhvervsrad, ATP, Bo-
ligselskabernes Landsforening, Borger- og retssikkerheds-
chefen i SKAT, Bygningsstyrelsen, CEPQOS, Cevea, Dan-
marks Miljgportal, Danmarks Naturfredningsforening, Dan-
marks Statistik, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening, Dansk Erhverv, Dansk Landbrugsradgivning, Dansk
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Skovforening, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Ad-
vokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Datatil-
synet, DI, Digitaliseringsstyrelsen, Domstolsstyrelsen, Ejen-
domsforeningen Danmark, Ejerlederne, Ejerlejlighedernes
Landsforening, Erhvervsstyrelsen — Team Effektiv Regule-
ring, Finans Danmark, Finans og Leasing, Finanstilsynet,
Foreningen af Danske Skatteankenavn, Foreningen Danske
Revisorer, Forsikring & Pension, Forsikringsmeglerforenin-
gen, FSR - danske revisorer, Geodatastyrelsen, Grundejer-
nes Landsforening, InvesteringsFondsBranchen, Justitia,
Kommunernes Landsforening, Konkurrence- og Forbruger-
styrelsen, Kraka, Landbrug & Fgdevarer, Landsbyggefon-
den, Landsforeningen for Bearedygtigt Landbrug, Lands-
skatteretten, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Lokale-
og Anlegsfonden, Lgnmodtagernes Dyrtidsfond, Miljgsty-
relsen, Nationalbanken, Naturstyrelsen, Parcelhusejernes

9. Sammenfattende skema

Landsorganisation, Retssikkerhedssekretariatet, SEGES,
Skatteankestyrelsen, Slots- og Kulturstyrelsen, SMVdan-
mark, SRF Skattefaglig Forening, Styrelsen for Dataforsy-
ning og Effektivisering, Tinglysningsretten, Trafik- Bygge-
og Boligstyrelsen, Ungdomsboligradet, \urderingsanke-
navnsforeningen og ZAldre Sagen.

Den del af lovforslaget, der vedrgrer &ndring af lov om
individuel boligstgtte, har ikke veeret sendt i hgring. Dette
skyldes, at der farst under hgringen er peget pd, at det ikke
er muligt at fa boligstatte, hvis der er optaget lan efter lov
om lan til betaling af ejendomsskatter. Den foreslaede mid-
lertidige indefrysningsordning er udformet under forudsaet-
ning af, at der fortsat vil kunne ydes boligstgtte parallelt
med, at der automatisk vil skulle ydes 1an efter den midlerti-
dige indefrysningsordning, hvilket nu fremgar af forslaget.

Samlet vurdering af konsekvenser af lovforslaget

Positive konsekvenser/ mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang)

@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Ingen

De nye ejendomsvurderinger i kombina-
tion med forsigtighedsprincippet vil ef-
ter forslaget skulle indfases i beskat-
ningsgrundlagene frem mod 2020, hvor
de skannes at medfare et samlet mindre-
provenu efter tilbagelgb pa ca. 1,3 mia.
kr.

Administrative konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Ingen

De dele af lovforslaget, der vedrarer
indfarelse af et forsigtighedsprincip,
forventes at medfare merudgifter for
SKAT til systemtilretning for SLUT og
forskudsopgarelsen for 2019 og 2020 pa
samlet set 5,3 mio. kr. (omkostningsha-
seret), som afskrives over i alt 7 &r og
udgger 0,2 mio. kr. i 2018.

De dele af lovforslaget, der vedrarer
indfarelse af en midlertidig indefry-
sningsordning, forventes at medfgre ud-
gifter til it-tilretninger pa 6,2 mio. kr. i
2018. Ydermere vil kommunerne have
merudgifter til drift i 2018-2020. De
kommunalgkonomiske konsekvenser
skal forhandles med de kommunale par-
ter. Hertil kommer udgifter til skatte-
myndighederne til tilsyn og kontrol med
kommunernes administration af opga-
ven.

De dele af lovforslaget, der vedrarer
preeciseringer og justeringer i ejendoms-
vurderingsloven og skatteforvaltnings-
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loven, vurderes ikke at medfgre merud-
gifter af betydning for det offentlige.

Forslaget vedrgrende delvis implemen-
tering af Grunddataprogrammets ejen-
domsspor (GD1) forventes ikke at have
administrative konsekvenser.

Forslaget vedrgrende gndring af lov om
individuel boligstatte skannes ikke at
have vasentlige administrative konse-
kvenser for det offentlige.

De samlede merudgifter som falge af
lovforslaget finansieres af reserven afsat
pa § 35.11.51.10. Reserve til admini-
strative konsekvenser af boligforlig dog
undtaget merudgifter som matte falge af
delvis implementering af Grunddatapro-
grammets ejendomsspor (GD1) og &n-
dring af lov om individuel boligstatte.

@konomiske konsekvenser for er-
hvervslivet

De gkonomiske konsekvenser for er- Ingen
hvervslivet og udlejningsboligsektoren
under ét skannes umiddelbart at udgare
en skattelettelse i 2020 pa ca. 1,1 mia. kr.
Heraf vedrgrer ca. 0,7 mia. kr. dog er-
hvervsdakningsafgiften, der ikke ventes

realiseret.
Administrative konsekvenser for er- | Ingen Ingen
hvervslivet
Administrative konsekvenser for bor- | Ingen Ingen
gerne
Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Den foreslaede midlertidige indefrysningsordning omfatter alle, der ejer ejendomme
som naevnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10, som palignes grundskyld. Det
betyder, at ogsa borgere med fast bopael uden for Danmark, der ejer f.eks. et fritids-
hus i Danmark, hvoraf der betales grundskyld, er omfattet. Pa den baggrund vurderes
forslaget at veere i overensstemmelse med EU-retten.

Det foreslaede forsigtighedsprincip skal som udgangspunkt gelde for bade ejendom-
me beliggende i Danmark og i udlandet.

For sa vidt angar udenlandske ejendomme foreslas det, at forsigtighedsprincippet
skal geelde i tilfelde, hvor beskatningen sker pa grundlag af en udenlandsk vurde-
ring, der kan sidestilles med en dansk vurdering, hvor anden dokumentation, der gi-
ver en mere retvisende fastsattelse af handelsveerdien end indeksering, leegges til
grund for veerdifastsettelsen, og hvor SKAT i gvrigt fastsetter veerdien ved et skan.

Findes handelsvardien af en udenlandsk ejendom derimod ved at indeksere anskaf-
felsessummen efter godkendt udenlandsk eller dansk indeks, vil det falge modsaet-
ningsvist af forslaget, at der ikke vil skulle geelde et forsigtighedsprincip, da handels-
vaerdien i disse tilfzlde fastsettes ud fra en objektiv norm, og der er dermed ikke tale
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om sammenlignelige forhold. Det vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
EU-retten, at forsigtighedsprincippet ikke skal gaelde i disse tilfeelde.

Pa den baggrund vurderes lovforslaget at veere i overensstemmelse med EU-retten.

Overimplementering af EU-retlige JA
minimumsforpligtelser (seet X)

NEJ

X

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Tilnr. 1

Det foreslas, at lovens titel affattes »Lov om lan til beta-
ling af grundskyld m.v.«

Ifalge den galdende lov om lan til betaling af ejendoms-
skatter geelder der en laneordning for personer, der har naet
folkepensionsalderen eller far udbetalt visse sociale pensio-
ner eller efterlgn.

Efter denne ordning er kommunerne forpligtet til at yde
ovennavnte personer lan til betaling af grundskyld og udgif-
ter til tilslutning til kollektive anleeg i tilfeelde, hvor der er
tilslutningspligt, safremt der anmodes herom, jf. § 1, stk. 1,
nr. 1 og 2, i lov om lan til betaling af ejendomsskatter. End-
videre kan kommunerne beslutte at yde Ian til betaling af
vej- og kloakudgifter og lignende, jf. § 1, stk. 2, i lov om lan
til betaling af ejendomsskatter.

Den geeldende pensionistlaneordning vedrgrer saledes l1an
til betaling af grundskyld og visse andre udgifter.

Med forslagets § 1, nr. 4, foreslas det at indfgre en midler-
tidig indefrysningsordning, hvorefter kommunen automatisk
vil skulle yde Ian til betaling af stigninger i grundskylden for
ejerboliger ejet af fysiske personer, hvis den arlige stigning
overstiger 200 kr.

Efter den foresldede midlertidige indefrysningsordning vil
der séledes skulle ydes Ian til betaling af stigninger i grund-
skylden.

I lovens nuvarende titel anvendes betegnelsen »ejendoms-
skatter« i stedet for det foreslaede »grundskyld m.v.«. Be-
tegnelsen »ejendomsskatter« kan imidlertid forstds som an-
det og mere end grundskyld, herunder en samlebetegnelse
for ejendomsverdiskat og grundskyld. Heroverfor skal ved
betegnelsen »grundskyld m.v.« forstas, at der hovedsageligt
er tale om en lov vedrgrende 1an til betaling af grundskyld,
men at der ogsa efter loven i visse tilfelde kan ydes lan til
betaling af visse andre udgifter.

Det foreslas derfor, at lovens titel &ndres, s& den tilpasses

lovens indhold, herunder ogsa den foresldede midlertidige
indefrysningsordning.

Tilnr. 2

Det foreslas, at der fgr 8§ 1 i lov om Ian til betaling af ejen-
domsskatter indsettes et nyt kapitel 1 med titlen: »Lan til
betaling af grundskyld m.v. for pensionister m.fl.«

Efter forslagets § 1, nr. 4, vil der i lov om lan til betaling
af ejendomsskatter skulle indfgres en midlertidig indefry-
sningsordning for skattedrene 2018-2020. Som konsekvens
heraf foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 2 og 4, at lov om
1an til betaling af ejendomsskatter inddeles i kapitler, sddan
at de bestemmelser i loven, der vedrgrer den galdende lane-
ordning for pensionister m.fl., placeres i et nyt kapitel 1, jf.
lovforslagets § 1, nr. 2, og at bestemmelserne vedrgrende
den foresldede midlertidige indefrysningsordning placeres i
et nyt kapitel 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 4.

Tilnr. 3

Det foreslas, at der i § 1 i lov om lan til betaling af ejen-
domsskatter indsettes et nyt stykke 9, hvorefter det belagb,
der ydes lan til efter kapitel 2, kan der ikke ydes lan til efter
kapitel 1.

Med lovforslagets § 1, nr. 4, foreslds det at indfare en
midlertidig indefrysningsordning for skattedrene 2018-2020,
hvorefter kommunen automatisk vil skulle yde Ian til beta-
ling af stigninger i grundskylden for ejerboliger ejet af fysi-
ske personer, hvis den érlige stigning overstiger 200 kr.

Efter den gaeldende pensionistlaneordning er kommunerne
forpligtet til at yde pensionister m.fl. lan til betaling af
grundskyld og udgifter til tilslutning til kollektive anlaeg i
tilfelde, hvor der er tilslutningspligt, safremt der anmodes
herom, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og 2, i lov om lan til betaling af
ejendomsskatter. Endvidere kan kommunerne beslutte at
yde lan til betaling af vej- og kloakudgifter og lignende, jf. §
1, stk. 2, i lov om lan til betaling af ejendomsskatter. Lan
ydet efter den geeldende pensionistlaneordning forrentes
med en markedskonform rente.

Efter den foresldede midlertidige indefrysningsordning
skal der ydes 1an til betaling af stigninger i grundskylden.
Lén efter den foresldede midlertidige indefrysningsordning
vil skulle ydes automatisk til alle og forrentes ikke.

Der er ikke med forslaget sigtet til, at adgangen til at opta-
ge lan efter den gaeldende pensionistlaneordning andres, og
pensionister m.fl. vil derfor efter forslaget kunne ydes lan til
betaling af hele grundskylden, tilslutningsudgifter og vej- og
kloakudgifter i samme udstraeekning som efter geeldende reg-
ler.



22

For at sikre, at pensionister m.fl., der gnsker at optage Ian
efter pensionistlaneordningen, ydes 1an pé de lempeligst mu-
lige vilkar, foreslas det dog, at der efter den eksisterende
pensionistlaneordning ikke skal kunne ydes Ian til det belgb,
der ydes 1an til efter den foresldede midlertidige indefrys-
ningsordning.

P& den made vil det kunne sikres, at pensionister ydes I1an
til stigningen i grundskyld efter den foresldede indefrys-
ningsordning og ikke pensionistlaneordningen, hvilket vil
betyde, at pensionister m.fl., ligesom andre boligejere, ikke
vil skulle betale rente af 1an til betaling af stigninger i
grundskylden for skattedrene 2018-2020.

Sammenhangen mellem den foreslaede indefrysningsord-
ning og pensionistlaneordningen er illustreret i eksemplet i
tabel 3 nedenfor under bemarkningerne til nr. 4.

Efter forslagets § 13, stk. 1, vil loven skulle traede i kraft
den 1. juli 2018. Den foresldede midlertidige indefrysnings-
ordning vil imidlertid skulle geelde fra og med 2018 til og
med 2020. Derfor foreslas det desuden i forslagets § 13, stk.
7, at 1an, der ydes for skattearet 2018, ogsa vil skulle omfat-
te stigninger i grundskylden, der vedrgrer rater, der er betalt
fra og med den 1. januar 2018 til og med den 30. juni 2018.

Der vil imidlertid efter geeldende regler kunne ydes lan ef-
ter pensionistlaneordningen, der vedrgrer den del af grund-
skylden, der ogsa vil skulle ydes lan til efter den foreslaede
midlertidige indefrysningsordning. P4 baggrund heraf fore-
slas det i forslagets § 13, stk. 8, at der indfgres en over-
gangsordning, sdledes at det sikres, at der i overgangsperio-
den ikke ydes lan til den samme del af grundskylden vedrg-
rende farste halvdel af 2018 to gange.

Tilnr. 4

Det foreslas, at der efter § 8 i lov om Ian til betaling af
ejendomsskatter indsettes et nyt kapitel 2 med titlen »Lan
til betaling af stigninger i grundskyld for skattedrene
2018-2020«, der indeholder bestemmelser, der skal regulere
den foreslédede midlertidige indefrysningsordning.

Efter forslagets § 1, nr. 4, vil der i lov om Ian til betaling
af ejendomsskatter skulle indfgres en midlertidig indefrys-
ningsordning for skattedrene 2018-2020. Som konsekvens
heraf foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 2 og 4, at lov om
1an til betaling af ejendomsskatter inddeles i kapitler, sadan
at de bestemmelser i loven, der vedrgrer den geldende lane-
ordning for pensionister m.fl., placeres i et nyt kapitel 1, jf.
lovforslagets 8 1, nr. 2, og at bestemmelserne vedrgrende
den foresldede midlertidige indefrysningsordning placeres i
et nyt kapitel 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 4.

Det foreslas, at der indsettes en ny § 9 i lov om lan til be-
taling af ejendomsskatter, hvor det i stk. 1 foreslas, at kom-
munerne arligt til ejere af ejendomme som naevnt i den fore-
sldede bestemmelse i § 9, stk. 2, yder et Ian til betaling af
stigningen i grundskylden for skattedrene 2018-2020, hvis
den arlige stigning overstiger 200 kr. pr. ejer. Det belgb, der
ydes lan til, opgares som stigningen i grundskylden for skat-
tedret i forhold til grundskylden for skattearet 2017, jf. dog
de foreslaede bestemmelser i § 9, stk. 3, 09 § 9 b.

Baggrunden for forslaget er forliget Tryghed om boligbe-
skatningen, ifglge hvilket der skal indfgres en midlertidig
indefrysningsordning for skattedrene 2018-2020, hvorefter
kommunen automatisk vil skulle yde Ian til betaling af stig-
ninger i grundskylden for ejerboliger ejet af fysiske perso-
ner, hvis stigningen overstiger 200 kr. arligt. Skattearet er
sammenfaldende med kalenderaret, jf. § 26, stk. 1, i lov om
kommunal ejendomsskat.

Alle kommuner er efter lov om Ian til betaling af ejen-
domsskatter efter anmodning fra pensionister m.fl. forpligtet
til at yde lan til betaling af grundskyld m.v.

Der er i den geeldende Ianeordning for pensionister m.fl.
en rekke betingelser, der skal veere opfyldt for, at der kan
ydes 13n til betaling af grundskylden. Ejeren af ejendommen
eller dennes agtefeelle skal vaere fuldt skattepligtig til Dan-
mark eller hiemmehgrende i en stat, hvor SKAT gennem ad-
ministrativt samarbejde med de udenlandske skattemyndig-
heder kan indhente de relevante indkomstoplysninger. Her-
udover skal ejeren veere fyldt 65 ar eller fa udbetalt pension
efter lov om social pension eller lov om delpension eller
modtage efterlgn. Desuden er det bl.a. et krav, at den ejen-
dom, der gnskes Ian til betaling af grundskyld for, indehol-
der en beboelseslejlighed, der fortrinsvis anvendes af ejeren
eller dennes husstand til beboelse, herunder ogsé fritidsbe-
boelse. De navnte betingelser og begraensninger geelder og-
sd, hvor ejendommen er i sameje mellem flere.

Efter det foresldede 1. pkt. skal kommunerne fra og med
2018 til og med 2020 arligt yde lan til betaling af stigninger
i grundskylden til ejere af ejendomme som navnt i ejen-
domsveerdiskattelovens § 4, nr. 1-10, hvis den arlige stig-
ning overstiger 200 kr. pr. ejer. Der vil ikke — som i den
geeldende pensionistlaneordning — kunne ydes lan til beta-
ling af tilslutningsudgifter, vej- og kloakudgifter og lignen-
de.

Lan ydet efter den foresldede midlertidige indefrysnings-
ordning skal anvendes umiddelbart til betaling af de stigning-
er i grundskylden, hvortil lanet er ydet. Stigninger i grund-
skylden bliver saledes betalt lgbende, og der er dermed ikke
tale om en udsettelse med betaling af stigninger i grund-
skylden.

Da stigninger i grundskylden dermed vil blive betalt ved
optagelse af lanet, er ejendomsejer ikke ved lanet i restance
med betalingen af forfalden grundskyld. Lan ydet i medfar
af den foresldede midlertidige indefrysningsordning vil der-
for vaere uden betydning for opgarelsen af det belgb, der kan
komme til udbetaling til ejendomsejer vedrgrende for meget
betalte ejendomsskatter af vurderingerne for 2011-2017, jf.
ejendomsvurderingslovens kapitel 13 om tilbagebetalings-
ordningen.

Den foresldede belgbsgraense p& 200 kr. vil indebare, at
safremt stigningen i grundskylden det pagaldende ar udger
eksempelvis 201 kr., vil lanebelgbet for det pageeldende ar
udggre 201 kr. Udgar stigningen 200 kr. eller derunder, vil
stigningen i grundskylden skulle opkraeves sammen med
resten af grundskylden. Ejes en ejendom af to eller flere per-
soner, skal stigningen overstige 200 kr. pr. ejer.
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Der vil som udgangspunkt skulle ydes Ian til betaling af
alle nominelle stigninger i grundskylden. Det vil sige, at der
f.eks. vil skulle ydes Ian til stigninger, der skyldes den al-
mindelige prisudvikling, dvs. hgjere vurderinger, stigninger,
der skyldes, at kommunen har havet grundskyldspromillen,
stigninger, der skyldes bortfald af fritagelser efter 8§ 7 og 8
i lov.om kommunal ejendomsskat, og stigninger som fglger
af bortfald af fradrag for forbedringer i grundveardien.

Stiger grundskylden som fglge af en klagesag, vil bolige-
jerens 1an skulle reguleres i overensstemmelse hermed. Eje-
ren af den ejendom, der er ydet Ian til betaling af stigninger i
grundskyld til, vil skulle opkraeves det for lidt betalte belab,
og ejerens lanebelgb vil skulle opreguleres, sddan at det her-
efter svarer til stigningen i den forhgjede grundskyld.

Falder grundskylden som falge af en klagesag, vil bolige-
jerens lan tilsvarende ogsé skulle reguleres i overensstem-
melse hermed. Ejeren af den ejendom, der er ydet lan til be-
taling af stigninger i grundskyld til, vil skulle udbetales det
belgh, vedkommende har betalt for meget, og ejerens lane-
belgh vil skulle nedreguleres, sadan at det herefter svarer til
stigningen i den nedsatte grundskyld.

Der vil efter forslaget ikke blive ydet I&n til betaling af
stigninger i grundskylden, der skyldes vasentlige a&ndringer
af ejendommen, jf. den foreslaede bestemmelse i § 9 b. Der
henvises til bemarkningerne til denne bestemmelse neden-
for.

Ejeren af den ejendom, der ydes lan til betaling af stignin-
ger i grundskyld pa, vil efter forslaget heefte for lanet, jf. den
foreslaede bestemmelse i § 9 c, stk. 3. Forslaget indebarer
ikke, at der vil skulle stilles sikkerhed for lanet ved tinglys-
ning af pant i den ejendom, der ydes Ian til betaling af stig-
ninger i grundskylden for.

Der skal ifalge forslaget automatisk ydes lan til alle fysi-
ske ejere af ejerboliger. Ejeren vil séledes ikke skulle anmo-
de om lan. Lanene vil ikke blive forrentet og vil ikke kunne
fraveelges i perioden 2018-2020.

Efter forliget Tryghed om boligbeskatningen skal lanebe-
lob vedrgrende den midlertidige indefrysningsordning for
skattedrene 2018-2020 viderefares i en permanent indefry-
sningsordning fra og med 2021, medmindre viderefgrelsen
fraveelges af boligejeren. Nar den foreslaede midlertidige in-
defrysningsordning efter forliget aflgses af en permanent in-
defrysningsordning i 2021, vil boligejerne saledes kunne

fravaelge  indefrysningsordningen, lanebelgbet for

2018-2020 vil i sa fald skulle betales.

Fraveelger boligejeren ikke i 2021 viderefgrelsen af det
1&n, vedkommende er ydet for skattearene 2018-2020, vil 13-
nebelgbet vedrgrende denne periode efter forliget automa-
tisk skulle overfares til en permanent indefrysningsordning,
hvorefter det vil blive forrentet fra og med 2021. Ifglge for-
liget vil der i den permanente indefrysningsordning blive
kraevet sikkerhed for ydede 1an i form af pant i ejendommen.

Lovforslag, der skal udmgnte den del af forliget, der ve-
drgrer viderefarelsen af 1an fra den foresldede midlertidige
indefrysningsordning til en permanent indefrysningsord-
ning, vil indgd i det kommende forslag til en ny ejendoms-
skattelov.

Efter det foreslaede 2. pkt. vil det belgb, der ydes lan til,
skulle opggres som stigningen i grundskylden for skattearet
i forhold til grundskylden for skattearet 2017, jf. dog de
foreslaede bestemmelser i § 9, stk. 3 0g 8 9 b.

Den enkelte boligejers lgbende betaling af grundskyld vil
saledes ikke stige fra niveauet i 2017. 2017 vil dermed som
udgangspunkt blive startaret for beregningen af den del af
grundskylden, der vil skulle ydes Ian til. Safremt grundskyl-
den for et skattear falder til under grundskylden for skatte-
aret 2017, vil der ikke skulle ydes lan, idet grundskylden for
det pageeldende skattedr ikke er steget i forhold til skattedret
2017.

Opggrelsen af det belgb, der skal ydes Ian til, vil skulle
foretages under hensyntagen til de geldende regler om stig-
ningsbegraensning af grundskylden, jf. § 1, stk. 2, i lov om
kommunal ejendomsskat. Grundskylden kan séledes ikke
stige mere end det, der fglger af grundskatteloftsvaerdierne
for skattedrene 2018-2020.

| tabel 2 er vist et eksempel pé& opggrelsen af 1an efter den
foresldede ordning for skattearene 2018-2020. Eksemplet
tager udgangspunkt i en ejerbolig med en grundveerdi pa
832.500 kr. i 2016. | henhold til stigningsbegransningsreg-
lerne udger grundskatteloftet 749.300 kr. i 2017, hvorefter
grundskylden for 2017 udger 19.557 kr. Grundskylden i
skattedrene 2018-2020, der overstiger dette belgb, vil blive
ydet som lan, der forfalder til betaling ved ejerskifte. Samlet
udger det akkumulerede 1an i eksemplet over de tre ar 8.287
kr., jf. tabel 2.

0g

Tabel 2. Eksempel pa opggrelse af lan til betaling af stigninger i grundskylden for skattearene 2018-2020

2017 2018 2019 2020

Kr. Kr. Kr. Kr.

Grundveerdi o) 832.5001) 1.415.0002) 1.415.000 1.500.0002)

Beregningsgrundlag med forsigtighedsprincip, 80% af (1) for aret forud3) (2) - 3) 1.132.0004) 1.132.0004)

Reguleringsprocent for grundskyldsgrundlag, stigningsbegraensning5) ®3) 0% 6,5% [7,01% [7,0]1%

Stigningsbegraenset grundveerdi, grundskatteloftvaerdi I\ 749.2500) 797.951 853.808 913.574
Beregningsgrundlag for grundskyld (5) = min. af (1), (2)

0g (4) 749.300 798.000 853.800 913.600

Beregnet grundskyld, 26,1%07) af (5) (6) 19.557 20.828 22.284 23.845

Beregnet grundskyld for 2017 [©) 19.557 19.557 19.557
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Lan

(8)=(6)-(7) 1.271 2.727 4.288

Akkumuleret 1&n for 2018-2020 pr. ultimo 2020

(9) 8.287

1) Grundverdien i 2016 og 2017 udger grundveerdien pr. 1. okt. 2011 nedsat med 2,5 pct. og ekstra 2,5 pct. af del af grundveerdien, der overstiger 100.000 kr. Det ekstra nedslag reduceres
med 250 kr. pr. 10.000 kr., hvormed grundveerdien overstiger 150.000 kr., dog maksimalt med 2.500 kr. Vurderingerne offentliggeres primo aret efter vurderingsterminen.

2) Der er beregningsteknisk forudsat en stigning i grundveerdien pr. 1. sept. 2018 pa 70 pct. og pr. 1. sept. 2020 pa yderligere 6 pct. 70 pct.-stigningen i 2018 er udtryk for, at vurderingen i
2017 vurderes at veere markant under markedsvaerdien. 6 pct.-stigningen i 2020 er udtryk for en forudsat udvikling i markedsveerdien fra 2018 til 2020.

3) For skattedret 2018 indgar her grundveerdien for 2017, da grundskylden beregnes med udgangspunkt i vurderingen i aret forud for skattedret.

4) Grundskylden beregnes med udgangspunkt i vurderingen i &ret forud for skattearet.

5) Der er beregningsteknisk forudsat en reguleringsprocent pa de maksimale 7 pct. i 2019 og 2020.
6) Det er beregningsteknisk forudsat, at grundskatteloftsveerdien i 2017 udger 90 pct. af 2016-grundveerdien.

7) Grundskyldspromillen i en gennemsnitskommune.

Som naevnt i bemaerkningerne til nr. 3, foreslas det, at der
efter den eksisterende pensionistlaneordning ikke skal kunne
ydes 1an til det belgb, der ydes lan til efter den foresldede
midlertidige indefrysningsordning for ejerboliger. Det vil
betyde, at pensionister m.fl., ligesom andre boligejere, vil
skulle ydes 1an til betaling af stigninger i grundskylden efter
den foresldede midlertidige indefrysningsordning, uanset at
f.eks. en pensionist samtidig har optaget eller gnsker at opta-
ge Ian til betaling af den resterende del af grundskylden efter
den gaeldende pensionistlaneordning. Dermed vil det kunne
sikres, at pensionister m.fl. ikke vil skulle betale renter af
1an til stigninger i grundskylden for skattedrene 2018-2020.

Sammenhangen mellem den foresldede midlertidige inde-
frysningsordning og pensionistlaneordningen er illustreret i
eksemplet i tabel 3.

Eksemplet tager udgangspunkt i en ejerbolig med en
grundveerdi i 2016 pa 450.000 kr. | henhold til stigningsbe-
grensningsreglerne udger grundskatteloftet 425.000 kr. i
2017, hvorefter grundskylden for 2017 udger 11.093 kr.
Den beregnede grundskyld i skattedrene 2018-2020, der
overstiger dette belgb, vil blive ydet som lan uden forrent-
ning, jf. linje (8). Den gvrige del af grundskylden efter fra-
drag af belgbet vedrgrende den midlertidige indefrysnings-
ordning kan der ydes lan til efter reglerne for den geeldende
pensionistlaneordning, jf. linje (9).

Tabel 3. Eksempel pa samspillet mellem den midlertidige indefrysningsordning og den gaeldende laneordning for

grundskyld for pensionister m.fl.

2017 2018 2019 2020

Kr. Kr. Kr. Kr.

Grundveerdi 1N 450.0001) 675.0002) 675.000 716.0002)

Beregningsgrundlag med forsigtighedsprincip, 80 pct. af (1) @ R - 540.0003) 540.0003)

Reguleringsprocent for grundskyldsgrundlag, stigningsbegrensning4) 3) 0 pct. 6,5 pct. [7,0] pct. [7,0] pct.

Stigningsbegraenset grundveerdi, grundskatteloftvaerdi @ 425.0000) 450.000 481.500 515.205
Beregningsgrundlag for grundskyld (5) = min. Af

(1), (2) og (4) 425.000 450.0000) 481.500 515.200

Beregnet grundskyld, 26,1%07) af (5) (6) 11.093 11.745 12.567 13.447

Beregnet grundskyld for 2017 (U] - 11.093 11.093 11.093

Lén efter den midlertidige indefrysningsordning (8)=(6)-(7) - 653 1.475 2.354

Lan efter pensionistléneordning8) (9)=(6)-(8) 11.093 11.093 11.093 11.093

1) Grundveerdien i 2016 og 2017 udger grundveerdien pr. 1. okt. 2011 nedsat med 2,5 pct. og ekstra 2,5 pct. af del af grundveerdien, der overstiger 100.000 kr. Det ekstra nedslag reduceres
med 250 kr. pr. 10.000 kr., hvormed grundverdien overstiger 150.000 kr., dog maksimalt med 2.500 kr. Vurderingerne offentliggeres primo aret efter vurderingsterminen.

2) Der er beregningsteknisk forudsat en stigning i grundvardien pr. 1. sept. 2018 pa 50 pct. og pr. 1. sept. 2020 pa yderligere 6 pct. i forhold til grundveerdien i 2017. 50 pct.-stigningen i
2018 er udtryk for, at vurderingen i 2017 vurderes at vaere markant under markedsverdien. 6 pct.-stigningen i 2020 er udtryk for en forudsat udvikling i markedsvardien fra 2018 til 2020.

3) Grundskylden beregnes med udgangspunkt i vurderingen i dret forud for skattedret.

4) Der er beregningsteknisk forudsat en reguleringsprocent pa de maksimale 7 pct. i 2019 og 2020.
5) Det er beregningsteknisk forudsat, at grundskatteloftsveerdien i 2017 udger ca. 95 pct. af 2016-grundveerdien.

6) Beregningsgrundlaget kan hgjest udgere grundvaerdien svarende til vurderingen.
7) Grundskyldspromillen i en gennemsnitskommune.

8) Der kan herudover efter den geeldende pensionistlaneordning ydes Ian til eventuelle udgifter til rottebekeempelse, tilslutningsafgifter m.v.

Det foreslas desuden i stk. 2, at lan efter den foreslaede
bestemmelse i § 9, stk. 1, ydes til fysiske personer, der ejer
fast ejendom som navnt i ejendomsverdiskattelovens § 4,
nr. 1-10.

Der er tale om to kumulative betingelser, der skal vaere
opfyldt samtidig.

Der ydes efter forslaget kun 1an til fysiske personer. Ejen-
domme, der ejes af juridiske personer (selskaber, foreninger
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m.v.), vil sdledes ikke vaere omfattet af den foreslaede inde-
frysningsordning. Det vil gelde, uanset om en fysisk person
ejer eksempelvis 100 pct. af en juridisk person.

Det betyder, at f.eks. ejendomme i andelsboligforeninger
ikke vil veere omfattet af den foresldede indefrysningsord-
ning, da sddanne ejendomme ejes af foreningen og dermed
ikke af en fysisk person. Lejere i boligforeninger vil efter
forslaget pd samme baggrund heller ikke veere omfattet af
indefrysningsordningen. Det samme er tilfeldet for ejen-
domme, der ejes af boligaktie- og anpartsselskaber.

Et boliginteressentskab med fysiske personer som interes-
senter vil heller ikke veere omfattet af den foresldede inde-
frysningsordning, idet det i et sadant tilfeelde vil veere bolig-
interessentskabet, som er en juridisk person, der ejer den pa-
geeldende ejendom. Dette geelder ogsé, selv om de fysiske
personer skattemassigt matte anses som ejere af ejendom-
men.

Det er desuden efter forslaget et krav, at den fysiske per-
son ejer fast ejendom som naevnt i ejendomsverdiskattelo-
vens § 4, nr. 1-10. Det vil betyde, at der alene ydes lan, hvis
den fysiske person ejer en eller flere ejendomme, som falder
ind under en eller flere af de falgende ejendomstyper:

1)  Ejendomme, som kun indeholder én selvstendig lej-
lighed.

Tofamiliesejendomme, for hvilke ejendomsvardien
efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2, fordeles
pa ejendommens to selvsteendige lejligheder.

Boliger tilhgrende landbrugsejendomme, hvor der ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., an-
settes en serskilt ejendomsveaerdi og en serskilt
grundveerdi.

Boliger tilhgrende skovejendomme, hvor der efter
ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., anset-
tes en sarskilt ejendomsverdi og en sarskilt grund-
veerdi.

Ejendomme, som indeholder en eller to selvstendige
lejligheder, og hvor der efter ejendomsvurderingslo-
vens § 35, stk. 1, foretages en fordeling af ejendoms-
vaerdien pa boligdelen og den del, der anvendes er-
hvervsmassigt.

En lejlighed, som en eller flere ejere bebor i en udlej-
ningsejendom med 3 til 6 beboelseslejligheder, hvoraf
hgjst én lejlighed er beboet af en eller flere ejere. Det
er dog en betingelse, at ejeren anmoder om en vurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 27 af den be-
boede lejlighed senest ved indgivelse af selvangivelse
for det farste indkomstar, hvor kravene i 1. pkt. er op-
fyldt i forhold til den pageldende ejer. Det er endvi-
dere en betingelse, at ejeren senest den 1. september i
det &r, hvor vurderingen foreligger, giver told- og
skatteforvaltningen meddelelse om, at den beboede
lejlighed skal vaere omfattet af denne lov. Det foretag-
ne valg omfatter savel det pdgaldende indkomstar
som senere indkomstar. Tilsvarende geelder for ejen-
domme erhvervet i indkomstaret 1999 eller i tidligere
indkomstar, hvis ejeren har ladet ejendommen overga
til standardiseret lejeveerdiberegning, jf. ligningslo-

2)

3)

4)

5)

6)

vens 8§ 15 C, jf. lovbekendtggrelse nr. 819 af 3. no-
vember 1997.

Lejligheder beboet af en eller flere ejere i udlejnings-
ejendomme med 3 til 6 beboelseslejligheder, hvor me-
re end én lejlighed den 27. april 1994 var beboet af
ejerne. Det er dog en betingelse, at ejendommen i ind-
komstaret 1999 var undergivet en standardiseret leje-
veerdiberegning efter ligningslovens regler, som affat-
tet ved lovbekendtggrelse nr. 819 af 3. november
1997, herunder at der er foretaget en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens 8§ 27. 1. pkt. finder kun an-
vendelse for det antal lejligheder, som den 27. april
1994 var beboet af en ejer. Hvis en lejlighed fraflyttes
af en ejer i mere end to ar, indgar denne lejlighed ikke
leengere i det antal af lejligheder, for hvilke 1. pkt. fin-
der anvendelse.

Lejligheder i ejendomme til heldrsbeboelse, som inde-
holder flere end to beboelseslejligheder, og som ejes
og bebos af deltagerne i et boligsameje, et boliginte-
ressentskab, et boligkommanditselskab eller et andet
feellesskab, der ikke er selvstendigt skattesubjekt, og
hvor der til deltagelsen er knyttet en brugsret til en be-
boelseslejlighed i ejendommen. Det er dog en betin-
gelse, at ejendommen i indkomstaret 1999 var under-
givet en standardiseret lejeveerdiberegning efter lig-
ningslovens regler, jf. lovbekendtggrelse nr. 819 af 3.
november 1997, herunder at der er foretaget en vurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 27.
Ejendomme over 5.000 m?, der helt eller delvis er be-
liggende i landzone, for hvilke ejendomsveerdien efter
ejendomsvurderingslovens § 36, fordeles pa den del,
der tjener til bolig for ejeren og pa den gvrige del af
ejendommen.

Ejendomme, der er samnoteret med en vindmgllepar-
cel, for hvilke ejendomsvardien efter ejendomsvurde-
ringslovens § 37, stk. 1, fordeles pa den del, der knyt-
ter sig til ejerboligen, og pa den del, der knytter sig til
vindmglleparcellen.

Ejere af ejendomme, der falder uden for de ejendomsty-
per, der er navnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10,
vil saledes ikke vaere omfattet af den foreslaede midlertidige
indefrysningsordning. Det vil bl.a. betyde, at der ikke vil
skulle ydes lan i relation til ubebyggede grunde, erhvervs-
ejendomme m.v.

For projektboliger og andet nybyggeri vil det betyde, at
der ikke vil skulle ydes lan til betaling af stigninger i grund-
skylden pa en ubebygget grund, far der er opfart en eller fle-
re ejendomme, som falder ind under ejendomstyperne naevnt
i ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 1-10, dvs. ejendomme,
der potentielt vil skulle betales ejendomsveerdiskat af.

Efter ejendomsvurderingsloven betragtes ubebyggede
grunde, som i forskrifter udstedt i medfar af planlovgivnin-
gen eller anden offentlig regulering er udlagt til opfarelse af
ejendomme til helarsheboelse eller sommerhuse og andre
fritidshuse, som ejerboliger.

Indtil den nye ejendomsvurderingslov tradte i kraft, var
det imidlertid alene muligt at udsgge ubebyggede arealer.

7)

8)

9)

10)
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Under kategorien »ubebyggede arealer« vil falde samtlige
ubebyggede grunde, herunder ogsa f.eks. ubebyggede grun-
de, hvor der ikke er planer om opfarelse af en ejendom, og
ubebyggede grunde, der er i medfer af planlovgivningen er
udlagt til opfarelse af f.eks. erhvervsejendomme.

Det betyder, at det indtil 2019, hvor den farste nye vurde-
ring for ejerboliger indgdr i grundlaget for beregning af
grundskylden, ikke er muligt at afgraense de ubebyggede
grunde, hvor der efterfalgende opfares en ejendom, der ma
anses for en ejerbolig.

Af administrative arsager foreslds det, at afgraensningen,
hvorefter det alene er grunde, hvorpa der er opfart ejendom-
me som navnt i ejendomsveardiskattelovens § 4, nr. 1-10,
der er omfattet af den foresldede indefrysningsordning, op-
retholdes i perioden fra 2019-2020, saledes at der ikke i pe-
rioden 2018-2020 vil skulle galde to forskellige afgraensnin-
ger.

For sa vidt angar ejerboliger pa lejet grund, er det ikke le-
jeren, men ejeren af grunden, der er pligtig til at betale
grundskyld. Ejeren af grunden vil ikke veere omfattet af den
foresldede indefrysningsordning, idet vedkommende ikke
ejer en ejendom som omfattet af ejendomsverdiskattelovens
§ 4, nr. 1-10. Ejeren af ejerboligen pa lejet grund vil af
samme grund heller ikke vare omfattet.

Det er efter forslaget til en midlertidig indefrysningsord-
ning ikke et selvstendigt krav, at ejeren bebor ejendommen.
Det vil saledes ikke veere afgerende, om der betales ejen-
domsvaerdiskat af den pdgealdende ejendom, men hvorvidt
ejendommen falder ind under en af de ejendomstyper, der er
nevnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10. Ved udlej-
ning af en ejendom som navnt i ejendomsveerdiskattelovens
8 4, nr. 1-10, bortfalder ejendomsveerdiskatten, men der skal
fortsat betales grundskyld af den udlejede ejendom. I et sa-
dant tilfeelde vil ejeren veere omfattet af den foreslaede inde-
frysningsordning, selv om ejeren ikke selv bebor ejendom-
men.

For ejendomme som navnt i ejendomsvardiskattelovens
§ 4, nr. 6-8, folger det af forslaget, at det er et krav, at ejen-
dommen bebos af ejeren, idet ejendommen ellers ikke vil
veere en ejendomstype som navnt i ejendomsverdiskattelo-
vens § 4, nr. 1-10 og dermed omfattet af den foreslaede in-
defrysningsordning. For lejligheder beboet af en eller flere
ejere i en mindre udlejningsejendom med 3 til 6 beboelses-
lejligheder, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 6, lejlig-
heder beboet af en eller flere ejere i en udlejningsejendom
med 3 til 6 lejligheder, hvor mere end én lejlighed den 27.
april 1994 var beboet af ejerne, jf. ejendomsveerdiskattelo-
vens § 4, nr. 7, og lejligheder i ejendomme til helarsbeboel-
se, som indeholder flere end to beboelseslejligheder, og som
ejes og bebos af deltagerne i et boligsameje m.m., jf. ejen-
domsveerdiskattelovens § 4, nr. 8, vil det saledes efter forsla-
get veare en betingelse, at ejeren eller ejerne bebor den pa-
geldende ejendom.

Overgar en ejendom, der ikke er omfattet af den foreslée-
de indefrysningsordning, til at veere omfattet, vil der herefter
skulle ydes 1an. En sadan endring af ejendommen vil farst

blive registreret ved den farstkommende vurdering efter
ejendomsvurderingslovens 8 5 eller omvurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 6.

Det vil sige, at i et tilfelde hvor en ejendom f.eks. i marts
2019 overgar fra at veare en erhvervsejendom til at veere en
beboelsesejendom, hvorved ejendommen overgar til at vaere
omfattet af den foreslaede indefrysningsordning, vil &ndrin-
gen farst registreres ved vurderingen pr. 1. september 2019.
Idet vurderingen pr. 1. september 2019 farst far betydning
for beskatningen i 2020, vil der farst kunne ydes lan i 2020.

Overgar en ejendom, der er omfattet af den foreslaede in-
defrysningsordning, til ikke at vere det, vil Ianet skulle for-
falde, jf. bemarkningerne til det foresldede § 9 c, stk. 1, 4.
pkt.

For ejendomme og ejere, der ikke vil veere omfattet af den
foresldede indefrysningsordning geelder stigningsbegraens-
ningen for grundskylden fortsat, hvorefter stigninger i
grundveerdierne maksimalt slar igennem i grundlaget for be-
regning af grundskyld med reguleringsprocenten fra ar til ar.
Beskatningsgrundlaget for grundskylden i 2017 er fastfros-
set for alle ejendomme, sé& reguleringsprocenten i 2017 ud-
ger 0 pct., jf. lov nr. 227 af 7. marts 2017. For 2018 er regu-
leringsprocenten for forhgjelse af den afgiftspligtige grund-
veerdi for skattedret 2018 fastsat til 6,5 pct., jf. aktstykke nr.
116 (2016-17) fra Finansministeriet, tiltradt af Folketingets
Finansudvalg den 22. juni 2017.

Endvidere foreslas det i stk. 3, at sfremt en ejendom er-
hverves i perioden 2018-2020, vil lanet skulle opgares som
stigningen i grundskylden for skattedret i forhold til grund-
skylden for det skattear, hvori ejendommen erhverves. Eje-
ren ydes lan efter det foresldede 1. pkt. fra og med skatteéret
efter det skattedr, hvori ejendommen erhverves.

Efter det foresléede 1. pkt. vil lanet for en ejendom, der er-
hverves i perioden for den midlertidige indefrysningsord-
ning, skulle opgares som stigningen i grundskylden for skat-
tearet i forhold til grundskylden for det skattear, hvori ejen-
dommen erhverves. Ejeren af ejendommen vil saledes skulle
tildeles et nyt startar.

Ved startdr forstds det ar, som stigninger i grundskylden
skal sammenlignes med til brug for opggrelse af lanebelg-
bet. Udgangspunktet for den foreslaede indefrysningsord-
ning er, at startaret fastsettes til 2017, og derfor vil lanebe-
lgbet skulle opgeres som den arlige nominelle stigning i
grundskylden i forhold til grundskylden for skattedret 2017.
Opggrelsen af, hvilket belgb, der ydes lan til i arene efter
ejerskiftet, vil skulle foretages under hensyntagen til regler-
ne om stigningsbegreensning af grundskylden, jf. lov om
kommunal ejendomsskat § 1, stk. 2.

| tilfeelde, hvor en fysisk person erhverver en ejendom i
f.eks. 2019, vil startaret efter forslaget saledes vaere 2019.

Ved at tildele nye ejere et nyt startar sikres det, at ejeren
af en ejendom ikke ydes Ian til betaling af stigninger i
grundskylden, som vedkommende ikke har oplevet i sin
ejerperiode.

Der vil skulle ske tildeling af et nyt startdr ved alle erhver-
velser undtagen overdragelse mellem agtefeller, jf. forsla-
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get til § 9 ¢, stk. 1, 5. pkt. Det er séledes uden betydning, om
selgeren eller overdrageren af ejendommen er en fysisk per-
son omfattet af den foreslaede indefrysningsordning eller en
juridisk person, der ikke er omfattet af den foresldede inde-
frysningsordning. Erhververen skal dog opfylde betingelser-
ne for ydelse af lan efter den foreslaede midlertidige inde-
frysningsordning for at kunne blive ydet Ian.

Det foreslas i 2. pkt., at en person, der har erhvervet en
ejendom omfattet af den foresldede indefrysningsordning i
perioden 2018-2020, ydes lan efter det foreslaede 1. pkt. fra
og med skattedret efter det skattedr, hvori ejendommen er-
hverves.

Efter forslaget til 1. pkt. vil en person, der erhverver en
omfattet ejendom, skulle tildeles et nyt startar, hvorefter 13-
net vil skulle opggres som stigningen i grundskylden for
skattedret i forhold til grundskylden for det skattedr, hvori
ejendommen erhverves.

Som konsekvens heraf foresléas det, at der vil ydes lan til

ejeren af ejendommen fra skatteéret efter det skattedr, hvori
ejendommen erhverves, saledes at der farst ydes lan fra og

med det ar, hvor der kan vere en stigning i grundskylden i
forhold til det tildelte startar.

| tabel 4 er vist et eksempel pa opgerelsen af 1an efter den
foresldede indefrysningsordning for skattearene 2018-2020
for en bolig, der ejerskiftes pr. 1. juni 2019.

Eksemplet tager udgangspunkt i en ejerbolig med en
grundveerdi pa 832.500 kr. i 2016. | henhold til stigningsbe-
graensningsreglerne udger grundskatteloftet 749.300 kr. i
2017, hvorefter grundskylden for 2017 udger 19.557 kr. Da
den beregnede grundskyld i 2018 og 2019 overstiger dette
belgb, vil der skulle ydes Ian til stigningen. Den nuvarende
ejer vil opna 1an for 2018 i kraft af forslagets § 13, stk. 7, og
for 1. halvar 2019, der er indregnet i betalingen af 1. rate til
kommunen. Lanet forfalder til betaling ved ejerskiftet, jf.
linje (11). Da betalingen af grundskyld til kommunen sker i
to arlige rater, refunderes sealger for grundskylden vedrgren-
de juni maned fra den nye ejer via refusionsopgarelsen.

Til den nye ejer vil der skulle ydes I&n for s& vidt angar

stigningen i grundskylden for 2020 malt i forhold til grund-
skylden i kgbsaret 2019, jf. linjerne (12)-(14).

Tabel 4. Eksempel pa lan efter den midlertidige indefrysningsordning ved ejerskifte for nuveerende ejer og med nyt

startar for den nye ejer. Ejerskiftet sker 1. juni 2019.

2017 2018 2019 2020
Kr. Kr. Kr. Kr.
Grundvaerdi ) 8325001)  1.415.0002) 1415000  1.500.0002)
Beregningsgrundlag med forsigtighedsprincip, 80 pet. af (1) @ ; - 11320003) 11320009
Reguleringsprocent for grundskyldsgrundlag, stigningsbegransning‘l) ®3) 0 pct. 6,5 pct. [7,0] pet. [7,0] pct.
Stigningsbegreenset grundveerdi, grundskatteloftveerdi (4) 749.2509) 797.951 853.808 913.574
Beregningsgrundlag for grundskyld (5) = min. af (1),
(2) og (4) 749.300 798.000 853.800 913.600
Beregnet grundskyld, 26,1%06) af (5) (6) 19.557 20.828 22.284 22.648
Grundskyld for nuvearende ejer:
Beregnet grundskyld for skatteéret =) 20.828 22284 R
Beregnet grundskyld for 2017 8) 19.557 19.557 -
Lan helérsbasis (9) = (6)-(7) 1.271 2.727 -
Grundskyld til betaling A0)=(7)9) 19.557 9.7787) _
Akkumuleret 1an for 2018 + 1. halvar af 2019, der forfalder ved ejerskifte (11) - 2_6358) -
Grundskyld for ny ejer:
Beregnet grundskyld for skatteret (12) = (6) _ 22.284 22.648
Beregnet grundskyld for 2019 (13) B - 22.284
Lan (14) = (12)-(13) - 0 364
Grundskyld til betaling (15) B 11.1429) 22.284

1) Grundveerdien i 2016 og 2017 udger grundverdien pr. 1. okt. 2011 nedsat med 2,5 pct. og e

stra 2,5 pct. af del af grundveerdien, der overstiger 100.000 kr. Det ekstra nedslag reduceres

med 250 kr. pr. 10.000 kr., hvormed grundveerdien overstiger 150.000 kr., dog maksimalt med 2.500 kr.
2) Der er beregningsteknisk forudsat en stigning i grundvzrdien pr. 1. sept. 2018 pa 70 pct. og pr. 1. sept. 2020 pa yderligere 6 pct. i forhold til grundverdien i 2017.

3) Grundskylden beregnes med udgangspunkt i vurderingen i aret forud for skattedret.

4) Der er beregningsteknisk forudsat en reguleringsprocent pa de maksimale 7 pct. i 2019 og 2020.
5) Det er beregningsteknisk forudsat, at grundskatteloftsveerdien i 2017 udger 90 pct. af 2016-grundveerdien.

6) Grundskyldspromillen i en gennemsnitskommune.

7) 112 af (7) - (9), svarende til 1. rate. 1/12 af heldrsgrundskylden (7), svarende til 1.857 kr. refunderes fra den nye ejer via refusionsopgerelsen.

8) Lanet for 2018 + 1/2 af lanet for 2019, der er modregnet i 1. rate.

9) 1/2 af (12), svarende til 2. rate. Herudover betales 1/12 af heldrsgrundskylden (12), svarende til 1.857 kr. til den gamle ejer via refusionsopgerelsen.

Det foreslas endvidere at indsatte en ny § 9 a, hvor det i
stk. 1 foreslds, at der ydes lan til betaling af stigninger i
grundskylden, der vedrgrer den del af ejerens ejendom, der
af ejeren kan anvendes til beboelse.

Efter forslaget ydes der lan til betaling af stigninger i
grundskylden til fysiske personer, der ejer en eller flere

ejendomme som navnt i ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr.
1-10. Ejendommene navnt i ejendomsveerdiskattelovens §
4, nr. 1-10, er alle ejendomstyper, der kan anvendes til bebo-
else, jf. bemarkningerne til forslaget til § 9, stk. 2.

Ophgrer en ejendom med at vare en ejendomstype som
naevnt i ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 1-10, vil ejen-
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dommen ikke lengere veere omfattet af den foreslaede inde-
frysningsordning, og lanet vedrgrende denne ejendom vil
derfor skulle forfalde, jf. forslaget til § 9 c, stk. 1, 4. pkt.

| forlengelse heraf foreslds det, at det tilsvarende skal
gaelde, at safremt der er tale om en ejendom, hvoraf kun dele
af ejendommen vil kunne anvendes til beboelse af ejeren, sa
ydes der alene lan til de dele af ejendommen, som kan an-
vendes til beboelse af ejeren.

Det er ikke et krav, at den respektive del af en ejendom,
der kan anvendes til beboelse af ejeren, rent faktisk bliver
anvendt til beboelse af ejeren. Ejeren kan séaledes godt leje
en del af en ejendom, som vil kunne vere anvendt til bebo-
else af ejeren, ud, uden at det péavirker ydelse af 1an efter den
foreslaede midlertidige indefrysningsordning.

Den andel af en ejendom, der vil kunne anvendes til bebo-
else af ejeren, fastsettes efter forslaget til § 9 a, stk. 2-6, jf.
nedenfor.

Det foreslas i stk. 2, at der ved ansettelsen af andelen til
beboelse for ejendomme, der bade anvendes til beboelse og
andre formal, anvendes samme fordeling mellem den andel
af ejendommen, der anvendes til beboelse, og den andel, der
anvendes til andre formal, som ved fastsattelsen af ejen-
domsveerdien. Findes der herefter ikke en fordeling af ejen-
domsveerdien, fastseettes andelen til beboelse forholdsmaes-
sigt efter areal.

Efter ejendomsvurderingsloven foretages ikke en forde-
ling for sa vidt angar grundskyld. Grundveerdien fordeles sa-
ledes ikke pa den del af en ejendom, der anvendes til bebo-
else, og den gvrige del.

Det foreslas derfor, at det i tilfeelde, hvor en ejendom bade
anvendes til beboelse og andre formal, skal veere fordelin-
gen af ejendomsveerdien, der er udslagsgivende for, hvilken
del af en ejendom, der ydes lan til betaling af stigninger i
grundskylden for, jf. det foresldede 1. pkt. P& den méade vil
fordelingen svare til den, der er udslagsgivende for ejen-
domsveerdibeskatningen af en sadan ejendom.

Fordelingen af ejendomsveerdien foretages i forbindelse
med en vurdering af den pdgaldende ejendom. Det vil der-
for veere den senest foretagne vurdering af en ejendom, der
vil veere udgangspunktet for fordelingen efter forslaget til §
94, stk. 2.

For ejendomme, hvor den senest foretagne vurdering er
foretaget efter lov om vurdering af faste ejendomme, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, vil det efter for-
slaget saledes veere fordelingen af ejendomsveerdien efter §
33, stk. 5, 8 eller 9, i lov om vurdering af faste ejendomme,
som er udslagsgivende for, hvilken del af en ejendom, der
ydes Ian til betaling af stigninger i grundskylden for.

For ejendomme, hvor den senest foretagne vurdering er
foretaget efter ejendomsvurderingsloven, vil det efter forsla-
get tilsvarende vare fordelingen af ejendomsvardien efter
ejendomsvurderingslovens §8 35-37, som er udslagsgivende
for, hvilken del af en ejendom, der ydes lan til betaling af
stigninger i grundskylden for.

For ejendomme, bortset fra landbrugs- og skovejendom-
me, som anvendes til sdvel boligformal som erhvervsmaessi-
ge formal, jf. ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 5, fordeles
ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk.
1, pa boligdelen og den del, der anvendes erhvervsmassigt.
En lignende fordeling foretages efter § 33, stk. 5, i lov om
vurdering af landets faste ejendomme. Ejeren af en sadan
ejendom vil, hvis den senest foretagne vurdering af den pa-
gzldende ejendom er foretaget efter lov om vurdering af
landets faste ejendomme, efter forslaget skulle ydes lan til
den del af grundskylden, der kan henfares til den del af den
samlede ejendom, som efter fordelingen i § 33, stk. 5, i lov
om vurdering af landets faste ejendomme anvendes til bolig-
formal. Er der foretaget en vurdering efter ejendomsvurde-
ringsloven, vil der skulle ydes Ian til den del af grundskyl-
den, der kan henfgres til den del af den samlede ejendom,
som efter fordelingen i ejendomsvurderingslovens § 35, stk.
1, anvendes til boligformal.

For ejendomme over 5.000 m2, som helt eller delvist er
beliggende i landzone, jf. ejendomsveerdiskattelovens § 4,
nr. 9, og hvor der ikke skal foretages en fordeling efter ejen-
domsvurderingslovens § 35, fordeles ejendomsveerdien efter
ejendomsvurderingslovens § 36, stk. 1, pa den del, der knyt-
ter sig til boligdelen, og den gvrige del af ejendommen. En
lignende fordeling foretages efter § 33, stk. 8, i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme. Ejeren af en sadan ejen-
dom vil, hvis den senest foretagne vurdering af den pageel-
dende ejendom er foretaget efter lov om vurdering af landets
faste ejendomme, efter forslaget skulle ydes lan til den del
af grundskylden, der kan henfgres til den del af den samlede
ejendom, som efter fordelingen i 8§ 33, stk. 8, i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme anvendes til boligformal.
Er der foretaget en vurdering efter ejendomsvurderingslo-
ven, vil der skulle ydes lan til den del af grundskylden, der
kan henfgres til den del af den samlede ejendom, som efter
fordelingen i ejendomsvurderingslovens § 36, stk. 1, anven-
des til boligformal.

For ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en
vindmglleparcel, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 10,
fordeles ejendomsveerdien efter ejendomsvurderingslovens §
37, stk. 1, pa den del, der knytter sig til boligdelen, og den
del, der knytter sig til vindmglleparcellen. En lignende for-
deling foretages efter § 33, stk. 9, i lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme. Ejeren af en sadan ejendom vil, hvis
den senest foretagne vurdering af den pagealdende ejendom
er foretaget efter lov om vurdering af landets faste ejendom-
me, efter forslaget skulle ydes Ian til den del af grundskyl-
den, der kan henfgres til den del af den samlede ejendom,
som efter fordelingen i § 33, stk. 9, i lov om vurdering af
landets faste ejendomme anvendes til boligformal. Er der
foretaget en vurdering efter ejendomsvurderingsloven, vil
der skulle ydes Ian til den del af grundskylden, der kan hen-
fares til den del af den samlede ejendom, som efter fordelin-
gen i ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1, anvendes til
boligformal.

For landbrugs- og skovejendomme, jf. ejendomsverdi-
skattelovens § 4, nr. 3 og 4, hvor den senest foretagne vur-
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dering er foretaget efter ejendomsvurderingsloven, vil det
veere fordelingen efter § 33, stk. 4 og 7, i lov om vurdering
af landets faste ejendomme, der udslagsgivende for, hvilken
del af den samlede ejendom, der kan ydes lan til betaling af
stigninger i grundskylden for. Efter § 33, stk. 4 og 7, i lov
om vurdering af landets faste ejendomme er der siledes
foretaget en fordeling af landbrugs- og skovejendommens
samlede ejendomsveerdi pa den del, der tjener som bolig for
ejeren, og ejendommens gvrige del.

For landbrugsejendomme, jf. ejendomsvardiskattelovens
§ 4, nr. 3, hvorpa der kun er én bolig, som bebos, og for
skovejendomme, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 4,
ansattes efter ejendomsvurderingslovens § 30, en sarskilt
ejendomsvaerdi og en serskilt grundveerdi for boliger beboet
af ejere pa sadanne ejendomme. For sadanne ejendomme,
hvor den senest foretagne vurdering er foretaget efter ejen-
domsvurderingsloven, vil der saledes ikke vare noget behov
for en fordeling af ejendoms- eller grundveerdien. For disse
ejendomme vil det veere den ansatte serskilte grundveerdi
for den del af ejendommen, ejeren bebor, der vil vere ud-
slagsgivende for, hvilken del af den samlede ejendom, der
kan ydes Ian til betaling af stigninger i grundskylden for.

For landbrugsejendomme, jf. ejendomsvardiskattelovens
§ 4, nr. 3, hvorpa der er to eller flere boliger, der bebos af en
eller flere ejere, henvises desuden til bemarkningerne til
den foresldede bestemmelse i § 9 a, stk. 6.

Det foreslas i 2. pkt., at hvis der ikke findes en fordeling
af ejendomsveerdien, fastsattes andelen til beboelse for-
holdsmaessigt efter areal.

Fordeling af ejendomsvzrdien sker med det formal, at eje-
ren af ejendommen skal kunne ejendomsvardibeskattes af
den del af ejendomsveerdien, som kan henfares til den del af
ejendommen, som anvendes til beboelse. | visse tilfeelde for-
deles ejendomsvardien ikke, fordi det ikke er ngdvendigt
for ejendomsveerdibeskatningen af ejendommen. Dette er
f.eks. tilfeldet, hvis der er tale om en ejendom, der bade an-
vendes til beboelse og erhverv, og som ejeren ikke selv be-
bor. Ejendomsverdien af en sadan ejendom fordeles séledes
kun, hvis ejeren eller ejerne bebor ejendommen, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 35, stk. 1.

Efter den foresldede ordning er det imidlertid som ud-
gangspunkt ikke et krav, at ejeren af en ejendom omfattet af
det foreslaede § 9, stk. 2, bebor ejendommen. Det vil f.eks.
betyde, at en ejer, der ikke bebor beboelsesdelen pé en ejen-
dom, der anvendes til bade beboelse og erhverv, vil skulle
ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden, der kan
henfares til den del af ejendommen, der anvendes til beboel-
sesformal, uanset at vedkommende ikke selv bebor den.

Der er saledes i visse tilfelde et behov for at kunne forde-
le grundskylden mellem den del af ejendommen, der anven-
des til beboelsesformal, og den del, der anvendes til andre
formal, selv om der ikke sker en fordeling af ejendomsveer-
dien. I tilfeelde hvor det ikke er muligt at foretage en forde-
ling af grundskylden med udgangspunkt i fordelingen af
ejendomsveerdien, jf. det foresldede 1. og 2. pkt., foreslas

det derfor, at grundskylden fordeles forholdsmaessigt efter
det areal, der er registreret i BBR-registeret.

Det vil for en ejendom, der anvendes til bade beboelses-
formal og andre formal, og som ejeren ikke bebor, betyde, at

udger arealet for beboelsesdelen f.eks. 75 m2, og udger

ejendommens samlede areal 100 m2, udger den andel af
grundveerdien, som kan henfares til ejerens lejlighed, 75/100
af grundveerdien for den samlede ejendom, eller 75 pct.

Det foreslas i stk. 3, at andelen til beboelse for ejendomme
som navnt i ejendomsveardiskattelovens § 4, nr. 6-8, fast-
seettes forholdsmaessigt efter areal.

Ejendomme som navnt i ejendomsvardiskattelovens § 4,
nr. 6-8, er lejligheder beboet af en eller flere ejere i en min-
dre udlejningsejendom med 3 til 6 beboelseslejligheder, jf.
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 6, lejligheder beboet af
en eller flere ejere i en udlejningsejendom med 3 til 6 lejlig-
heder, hvor mere end én lejlighed den 27. april 1994 var be-
boet af ejerne, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 7, og
lejligheder i ejendomme til heldrsheboelse, som indeholder
flere end to beboelseslejligheder, og som ejes og bebos af
deltagerne i et boligsameje m.m., jf. ejendomsvardiskattelo-
vens § 4, nr. 8.

Efter forslaget til 8 9 a, stk. 1, skal der kun ydes lan til be-
taling af stigninger i grundskylden, der vedrgrer den del af
en ejendom, der af ejeren kan anvendes til beboelse.

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 27, at der an-
settes en ejendomsveerdi for ejendomme som nzavnt i ejen-
domsverdiskattelovens § 4, nr. 6-8, hvis betingelserne i
ejendomsverdiskattelovens 8 4, nr. 6-8, er opfyldt.

Det folger desuden af § 33 A, stk. 1 og 2, i lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme, at der for ejendomme, hvor
der er anmodet om vurdering efter ejendomsverdiskattelo-
vens § 4, nr. 6-8, ansattes en sarskilt ejendomsveerdi for
den del af ejendommen, der tjener til bolig for ejeren.

Der ansattes imidlertid ikke nogen samlet ejendomsveerdi
for hele ejendommen, og der er derfor ikke nogen fordeling
af ejendomsvardien mellem den beboelseslejlighed, ejeren
bebor, og den resterende del af ejendommen, der kan tages
udgangspunkt i ved fordelingen af lan efter den foreslaede
midlertidige indefrysningsordning.

Efter forslaget skal andelen til beboelse for ejendomme
som navnt i ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 6-8, derfor
fastseettes forholdsmaessigt efter det BBR-registrerede areal.

Det vil for en lejlighed som navnt i ejendomsvaerdiskatte-
lovens § 4, nr. 6, f.eks. sige, at udger arealet for den lejlig-
hed, ejeren bebor, 75 m2, og udger ejendommens samlede
areal 900 m2, udger den andel af grundvardien, som kan
henfares til ejerens lejlighed, 75/900 af grundveerdien for
den samlede ejendom, eller 8,33 pct.

Det foreslés desuden i stk. 4, at der for to- og flerfamilies-
huse ydes lan til hver enkelt ejer efter tinglyste ejerandele.
Er ejerforholdet ikke tinglyst, fastsettes andelen forholds-
maessigt efter areal.
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Efter det foresldede 1. pkt. ydes lan til betaling af stignin-
ger i grundskylden for to- og flerfamiliehuse efter tinglyste
ejerandele. For to- og flerfamilieshuse vil der séledes skulle
ydes 1an til den del af stigninger i grundskylden, der efter de
tinglyste ejerandele kan henfares til den del af den samlede
ejendom, ejeren ejer.

Efter det foresldede 2. pkt. fastsattes andelen til beboelse
forholdsmaessigt efter areal, hvis ejerforholdet ikke er tin-
glyst. Det vil saledes efter forslaget vaere oplysningerne i
BBR-registeret vedrgrende to- eller flerfamilieshuset areal,
der vil veere udslagsgivende for, hvilken del af et to- eller
flerfamilieshus, der vil kunne ydes Ian til for de respektive
ejere, hvis ikke ejerforholdet er tinglyst.

Det vil for et tofamilieshus, hvor en person ejer f. eks. 120

m2, og en anden person ejer 200 m2, indebzre, at farst-
naevnte person vil skulle ydes lan til betaling af 120/320 el-
ler 37,5 pct. af de samlede stigninger i grundskylden for
ejendommen, og at sidstnavnte person vil skulle ydes lan til
betaling af 200/320 eller 62,5 pct. af de samlede stigninger i
grundskylden for ejendommen.

Det foreslés endvidere i stk. 5, at ejes en ejendom af to el-
ler flere ejere, ydes lan til hvert enkelt ejer efter tinglyste
ejerandele. Er ejerforholdet ikke tinglyst, fastsettes ejeran-
delen med lige store andele til hver ejer.

Efter det foreslaede 1. pkt. ydes Ian, hvis ejendommen ejes
af to eller flere ejere, til hver enkelt ejer efter tinglyste ejer-
andele.

For ejendomme som navnt i ejendomsvardiskattelovens
8§ 4, nr. 1-10, der ejes i sameje mellem to eller flere ejere, vil
der séledes skulle ydes lan til den del af grundskylden, der
efter de tinglyste ejerandele kan henfgres til den del af den
samlede ejendom, ejeren ejer.

Ejes en ejendom som navnt i ejendomsvardiskattelovens
8§ 4, nr. 1, eksempelvis af fire personer, og er ejerforholdet
tinglyst, hvoraf det fremgar, at ejer 1 og ejer 2 ejer 25 pro-
cent af ejendommen hver, ejer 3 ejer 40 procent af ejendom-
men, og ejer 4 ejer 10 procent af ejendommen, vil ejer 1 og
ejer 2 efter forslaget hver skulle ydes Ian til betaling af stig-
ninger i grundskylden vedrgrende 25/100 af ejendommen,
ejer 3 vil skulle ydes lan vedrgrende 40/100 af ejendommen,
og ejer 4 vil skulle ydes lan vedrgrende 10/100 af ejendom-
men.

Efter det foresldede 2. pkt. fastszttes ejerandelen med lige
store andele til hver ejer, hvis ejerforholdet ikke er tinglyst.

Séafremt ejerforholdene i eksemplet ovenfor ikke er tin-
glyst, vil det foresldede 2. pkt. saledes fare til, at de fire
ejere hver iser vi skulle ydes Ian til betaling af stigninger i
grundskylden vedrgrende 25/100 af ejendommen, uanset at
ejerne indbyrdes maétte have aftalt en anderledes fordeling af
ejerandele.

Endelig foreslas det i stk. 6, at pad landbrugsejendomme
med to eller flere ejerboliger fordeles grundskylden for 2017
for ejerboligdelen til brug for opgerelsen af 1an forholds-
maessigt i forhold til ejerboligernes ejendomsveerdi.

Efter ejendomsvurderingslovens § 30 anszttes en sarskilt
ejendomsveerdi og en serskilt grundveerdi for boliger beboet
af ejere pa landbrugs- og skovejendomme.

Vurderinger, der er foretaget for ikrafttredelsen af ejen-
domsvurderingsloven den 1. januar 2018, vil veere foretaget
efter reglerne i lov om vurdering af landets faste ejendom-
me. Efter lov om vurdering af landets faste ejendomme an-
seettes imidlertid kun én ejerboliggrundveerdi (stuehusgrund-
veerdi) pa landbrugsejendomme, hvor der er to eller flere
ejendomme, der bebos. Der beregnes en grundveerdi for alle
ejendommene pa landbrugsejendommen, men den samlede
ejerboliggrundveerdi registreres i ét felt som landbrugsejen-
dommens ejerboliggrundvardi, hvilket sikrer en korrekt be-
skatning efter lov om vurdering af landets faste ejendomme.

Det betyder, at det til og med 2019, hvor der kommer nye
vurderinger for landbrugsejendomme, og hvor der derfor an-
settes en sarskilt grundveerdi, alene er den samlede ejerbo-
liggrundverdi pa landbrugsejendomme med to eller flere
ejerboliger, der systemmaessigt registreres.

Til brug for den foreslaede midlertidige indefrysningsord-
ning, hvorefter der ydes lan til betaling af stigninger i grund-
skylden, er der imidlertid behov for at kunne sammenligne
den beregnede grundskyld for de enkelte ejerboliger i skatte-
aret med grundskylden i 2017, som er startaret, medmindre
ejendommen a&ndres vasentligt eller ejerskiftes. Herudover
vil det ogsa veere ngdvendigt at kunne fordele grundskylden
i 2018 og 2019.

Det foreslds derfor, at grundskylden for ejerboliger pa
landbrugsejendomme med to eller flere ejerboliger, til brug
for beregning af stigninger i grundskylden, i 2017 fordeles
forholdsmaessigt i forhold til ejerboligernes ejendomsveerdi i
startaret.

Det foreslas videre at indsette en ny § 9 b i lov om lan til
betaling af ejendomsskatter, hvor det i stk. 1 foreslas, at sker
der @ndringer som navnt i § 33, stk. 16-18, i lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme eller ejendomsvurderingslo-
vens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, og registreres sadanne &n-
dringer ved vurderingen pr. 1. september 2018 eller senere,
opgares det belgb, ejeren herefter ydes lan til, som stignin-
gen i grundskylden for skattedret i forhold til grundskylden
for det skattedr, hvor &ndringen farste gang indgar i grund-
laget for beregning af grundskyld. Der ydes ikke lan for det
skattear, hvor andringen farste gang indgar i grundlaget for
beregning af grundskyld.

Baggrunden for forslaget er, at situationer, hvor der sker
vaesentlige @ndringer vedrgrende grunden, f.eks. hvor en-
dring af ejendommens grundareal, anvendelse eller planfor-
hold &ndrer veerdien af grunden, efter forliget Tryghed om
boligbeskatningen skal vere undtaget fra den foresléede in-
defrysningsordning.

Efter det foresléede 1. pkt. vil lanet, hvis der sker &ndrin-
ger som navnt i § 33, stk. 16-18, i lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 40,
stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, der registreres ved vurderingen pr. 1.
september 2018 eller senere, skulle opgares som stigningen
i grundskylden for skattedret i forhold til grundskylden for
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det skattedr, hvor a@ndringen farste gang indgar i grundlaget
for beregning af grundskyld.

En omfattet andring vil indgd i grundlaget for beregning
af grundskyld, nér den vurdering, hvorved a&ndringen er re-
gistreret, danner grundlag for beskatningen af den pagel-
dende ejendom. Det vil f.eks. betyde, at en a&ndring, der re-
gistreres ved den vurdering, der foretages pr. 1. september
2018, vil indgé i grundlaget for beregning af grundskyld for
grundskylden i 2019, hvor vurderingen foretaget pr. 1. sep-
tember 2018 danner grundlag for beregning af grundskyld.

Efter ejendomsvurderingsloven vurderes ejerboliger farste
gang pr. 1. september 2018. Ejerboliger, hvis grundareal ud-
ger to hektar eller mere, og ejerboliger, pa hvilke der er re-
gistreret bygningsarealer til erhvervsmassig anvendelse,
vurderes farste gang pr. 1. september 2019. Ejerboliger vil
derfor have en viderefart vurdering fra 2011 til og med 2018
eller 2019, medmindre der sker en omvurdering efter § 3 i
lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. 8 88, stk.
2, i ejendomsvurderingsloven.

Der vil derfor veere visse ejendomme omfattet af den fore-
sldede midlertidige indefrysningsordning, for hvilke regler-
ne i lov om vurdering af landets faste ejendomme gelder,
indtil der foretages en vurdering af den pagealdende ejendom
efter ejendomsvurderingsloven.

Lov om vurdering af landets faste ejendomme er ophavet.
Ophavelsen er tradt i kraft den 1. januar 2018. Efter § 81,
stk. 3, i ejendomsvurderingsloven geelder vurderinger foreta-
get i medfer af lov om vurdering af landets faste ejendomme
imidlertid, indtil vurdering efter ejendomsvurderingsloven
er foretaget.

Det foreslés, at det for ejendomme, for hvilke reglerne i
lov om vurdering af landets faste ejendomme gealder, vil
veere &ndringer som navnt i § 33, stk. 16-18, i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, der skal vare afgerende
for, om der skal tildeles et nyt startar. For ejendomme, for
hvilke reglerne i ejendomsvurderingslovens gelder, vil det
efter forslaget vaere @ndringer som navnt i ejendomsvurde-
ringslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 og 5, der skal veere afgaren-
de for, om der skal tildeles et nyt startar.

Sker der @ndringer som navnt i § 33, stk. 16-18, i lov om
vurdering af landets faste ejendomme eller ejendomsvurde-
ringslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, af en ejendom, der
ydes lan til efter den foresldede indefrysningsordning, vil
det belgb, ejeren herefter ydes lan til, skulle opgeres som
skattedrets stigning i grundskylden i forhold til grundskyl-
den for det skattedr, hvor den pageldende endring ferste
gang indgar i grundlaget for beregning af grundskyld.

Ejeren af en ejendom vil séledes for det farste skulle tilde-
les et nyt startér, hvis ejendommen gar fra ikke at veere om-
fattet af pligten til at betale grundskyld til at veere det, jf. §
33, stk. 18, i lov om vurdering af landets faste ejendomme
eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1. For det
andet vil det samme veere tilfeldet, hvis der sker vasentlige
@ndringer af ejendommens grundareal ved f.eks. udstykning
eller sammenleagning af flere grunde, jf. § 33, stk. 16, i lov
om vurdering af landets faste ejendomme eller ejendoms-

vurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 2. Endelig vil det veere til-
feeldet, hvis der sker en e&ndring af ejendommens grundvaer-
di som fglge af endrede anvendelses- eller udnyttelsesmu-
ligheder, jf. § 33, stk. 17, i lov om vurdering af landets faste
ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr.
5.

/ndring af grundlaget for opggrelsen af lanet vil ske pa
baggrund af den fgrstkommende vurdering, der registrerer
en eller flere af de omfattede andringer, eller omvurdering,
der skyldes en eller flere af de omfattede @ndringer. Det
skattear, hvori den farstkommende vurdering eller omvurde-
ring, hvori &ndringen indgar, udger grundlaget for bereg-
ning af grundskylden, vil saledes blive det nye startar for be-
regningen af de belgb, der fremover ydes lan til.

Det er efter ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, en for-
udseetning for, at bestemmelsen finder anvendelse, at en af §
40, stk. 1, nr. 1-9, omfattet &ndring er registreret ved den
fgrstkommende almindelige vurdering eller omvurdering.
Der foreligger saledes ikke en @ndring omfattet af § 40, stk.
1, nr. 1, 2 eller 5, hvis @ndringen ikke registreres ved en al-
mindelig vurdering eller omvurdering. Tilsvarende gelder
efter § 33, stk. 16-18, i lov om vurdering af landets faste
ejendomme.

Det er séledes afgarende, om der enten ved en almindelig
vurdering efter § 1 i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme eller ejendomsvurderingslovens § 5 eller ved en om-
vurdering efter § 3 i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme eller ejendomsvurderingslovens § 6 er registreret, at
der foreligger en omvurderingsgrund. Det indeberer ogsa, at
det ved almindelige vurderinger vil skulle registreres, at der
er sket en sadan &ndring, der, hvis &ndringen skete i et om-
vurderingsar, ville indebaere en omvurdering. Dette er lige-
ledes en forudsatning for, at der efter eksempelvis ejen-
domsvurderingslovens § 40 kan ske tilbageregning af grund-
veerdien til basisaret efter ejendomsvurderingslovens § 42.

Der vil dog efter forslaget kun skulle tildeles et nyt startar,
hvis der er tale om &ndringer, der registreres ved vurderin-
gen foretaget pr. 1. september 2018 eller senere. P& den ma-
de sikres det, at @ndringer, der er foretaget for perioden for
den foresldede midlertidige indefrysningsordning, ikke vil
pavirke den foreslaede indefrysningsordning.

Forslaget betyder pa dette punkt, at der i et tilfelde, hvor
en omfattet a@ndring f.eks. foretages i maj 2017, ikke fast-
seettes et nyt startdr. Det vil medfare, at der ogsé vil skulle
ydes lan til den eventuelle stigning, @ndringen foretaget i
maj 2017 métte medfare, forudsat at den samlede arlige stig-
ning udger 200 kr. eller derover.

Efter det foreslaede 2. pkt. ydes der ikke 1an for det skatte-
ar, hvor ndringen farste gang indgar i grundlaget for be-
regning af grundskyld.

Det er ikke muligt at udskille den stigning i grundskylden,
som falger af en eller flere af de omfattede andringer, fra de
stigninger, som falger af f.eks. en forhgjelse af grundskylds-
promillen, den almindelige prisudvikling eller bortfald af
fradrag for forbedringer af grundvardien.
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Pa den baggrund er det alene muligt at udforme en ord-
ning, hvorefter der ikke skal kunne ydes lan til betaling af
stigninger, der skyldes andringer pa ejendommen, hvis eje-
ren helt undtages fra indefrysningsordningen i det ar, &n-
dringen indgar i grundlaget for beregning af grundskyld, og
tildeles et nyt startar.

Det vil sige, at ejeren i det ar, hvor a&ndringen farste gang
far betydning for beskatningen, ikke vil skulle ydes 1an efter
den foresldede indefrysningsordning. Ejeren vil saledes
skulle betale den samlede grundskyld i det pageldende ér,
herunder ogsa stigningen, uanset om stigningen skyldes en
stigning i grundveerdien, en hgjere grundskyldspromille eller
en fysisk a@ndring af ejendommen med heraf fglgende hgjere
grundveerdi eller en kombination af disse forhold. Det svarer
til tilfeelde, hvor ejendommen overtages af en ny ejer, jf. for-
slaget til § 9 c.

Den vurdering, hvormed den pagaldende @ndring regi-
streres, vil farst sla igennem pa beskatningen i aret efter vur-
deringen. Der vil dermed veaere en forsinkelse mellem det ar,
hvori @ndringen registreres ved en vurdering eller en om-
vurdering, og det tidspunkt, hvor endringen vil fa indflydel-
se pa det belgh, der ydes lan til.

Foretages en &ndring af ejendommen som navnt i ejen-
domsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, f.eks. i
maj 2018 (fer vurderingsterminen), vil &ndringen blive regi-
streret ved den almindelige vurdering, der foretages pr. 1.
september 2018 (nar ejendommen er en ejerbolig efter ejen-
domsvurderingsloven, og der ikke er tale om en ejerbolig,
hvis grundareal udger to hektar eller mere, eller en ejerboli-
ger, pa hvilke der er registreret bygningsarealer til erhvervs-
maessig anvendelse, idet sadanne ejerboliger vurderes farste
gang pr. 1. september 2019). Vurderingen pr. 1. september
2018 udger grundlaget for beregning af grundskyld for skat-
tedret 2019, som dermed bliver nyt startdr for beregning af
de belgb, der fremover vil skulle ydes Ian til. Indtil skatte-
aret 2019, hvor @ndringen slar igennem pa beskatningen
farste gang, vil der ydes 1an pa det tidligere grundlag, dvs.
beregningen vil ske ud fra det tidligere geeldende startar og
uden registrering af @ndringen (til og med 2018). Der ydes
ikke 1an for skattedret 2019, men farst fra skattearet 2020.

Foretages en sadan @ndring f.eks. i oktober 2018 (efter
vurderingsterminen den 1. september), vil @ndringen blive
registreret ved den omvurdering, der foretages pr. 1. septem-
ber 2019. Vurderingen pr. 1. september 2019 udggr grundla-
get for beregning af grundskyld for skattedret 2020, som
dermed bliver det nye startar for beregning af de belgb, der
fremover skal ydes lan til. Indtil skattedret 2020, hvor &n-
dringen slar igennem pa beskatningen farste gang, vil der
skulle ydes lan pa det tidligere grundlag, dvs. beregningen
vil ske ud fra det tidligere geeldende startar og uden registre-
ring af endringen (til og med 2019). Der vil herefter ikke
skulle ydes 1an for skatteéret 2020, men farst fra skattedret
2021. Skattedret 2021 er imidlertid ikke omfattet af den pe-
riode, som den midlertidige indefrysningsordning vil skulle
gelde for.

Efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, vurderes ejer-
boliger i lige &r, mens andre ejendomme vurderes i ulige ar.

Ejerboliger, hvis grundareal udger to hektar eller mere, og
ejerboliger, pa hvilke der er registreret bygningsarealer til
erhvervsmaessig anvendelse, vurderes dog i ulige &r. Ved
ejerboliger forstas efter ejendomsvurderingsloven en raekke
naermere ejendomstyper, hvis de for bebyggede ejendommes
vedkommende hgjst indeholder to boligenheder. Det inde-
beerer, at ejendomme som navnt i ejendomsverdiskattelo-
vens 8§ 4, nr. 1-10, der efter afgraensningen i ejendomsvurde-
ringsloven ikke anses for en ejerbolig, for hvilke der kan
ydes Ian til stigninger i grundskylden, vurderes i ulige ar.

Det foreslas tilsvarende i stk. 2, at stk. 1 ogsa vil geelde,
hvis der sker endringer i fordelinger eller ejerandele som
navnt i de foreslaede § 9 a, stk. 2-5.

Det vil sige, at ejere af ejendomme, pa hvilke der er sket
e&ndringer i fordelinger eller ejerandele som navnt i § 9 a,
stk. 2-5, tildeles et nyt startdr, hvormed grundlaget for opgg-
relsen af det belgb, der herefter vil skulle ydes Ian til, &n-
dres. Der henvises til ovenstdende bemarkninger til det
foreslaede 8 9 b, stk. 1.

Det foreslas at indsette en ny § 9 ¢ i lov om lan til beta-
ling af ejendomsskatter, hvor det i stk. 1 foreslas, at skifter
en ejendom ejer, forfalder lanet til betaling pd datoen for
tinglysning af anmarkningsfrit skade. Tinglyses der i for-
bindelse med et ejerskifte et betinget skade, forfalder lanet i
stedet til betaling pa datoen for tinglysning af det betingede
skade. Skifter en del af en ejendom ejer, forfalder den del af
lanet, der kan henfares til den del af ejendommen, der skif-
ter ejer. Endrer en ejendom anvendelse, s& den i sin helhed
ikke lengere er en ejendomstype som navnt i ejendomsveer-
diskattelovens § 4, nr. 1-10, forfalder lanet til betaling pa
datoen for offentliggarelse af den vurdering, hvori e&ndrin-
gen farste gang indgér. Overtages en ejendom eller en del af
en ejendom af ejerens agtefalle, forbliver lan indestaende,
og der ydes fortsat 1an.

Efter den foresldede indefrysningsordning vil en ejer, der
f.eks. slger sin ejendom, ikke skulle ydes Ian til den ejen-
dom, vedkommende har solgt, fra tidspunktet for ejerskiftet,
idet lanet efter den foresléede indefrysningsordning alene
ydes til ejeren af ejendommen. En ejendomshandel er ende-
lig ved tinglysning af anmaerkningsfrit skade.

| forleengelse heraf foreslas det i 1. pkt., at det lan, ejeren
matte vaere ydet frem til ejerskiftet, vil skulle forfalde ved
tinglysning af anmarkningsfrit skede. P& den made sikres
det, at den tidligere ejer ikke laengere vil have et lan, der ve-
drgrer en ejendom, denne ikke leengere ejer.

Ved et ejerskifte vil selger af den pageeldende ejendom
derfor skulle betale sit I1an tilbage til langiver (kommunen),
og gaelden vil herefter veere indfriet.

Léan ydet efter den midlertidige indefrysningsordning vil
efter forslaget hafte pd den ejendom, lanet er ydet til beta-
ling af stigninger i grundskylden for, og have gyldighed
mod enhver uden tinglysning. Dette vil betyde, at lanet ogsa
vil hafte pad ejendommen efter et ejerskifte, hvis ikke det
indfris af szlger (lantager). | et ejerskiftetilfeelde vil den nye
ejer derfor have en interesse i at sikre sig, at lantager betaler
det Ian, der forfalder ved ejerskiftet.
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Efter den foreslaede bestemmelse i § 9 ¢, stk. 1, 1. pkt.,
forfalder 1&n som udgangspunkt farst ved tinglysning af an-
merkningsfrit skade, hvormed en ejendomshandel vil veere
endeligt afsluttet. P& dette tidspunkt har keber ikke lengere
mulighed for at sikre sig mod et eventuelt senere krav mod
den ejendom, kaber ved ejerskiftet har erhvervet, som kunne
opsta ved szlgers manglende betaling af det forfaldne léne-
belgb.

Det foreslas derfor i 2. pkt., at 1an ydet efter den foreslae-
de indefrysningsordning vil skulle forfalde til betaling pa
tidspunktet for tinglysning af et betinget skade, hvis et sa-
dant tinglyses.

P& den made vil der vere en periode, hvori selger har mu-
lighed for at betale det 1an, slger er ydet til betaling af stig-
ninger i grundskylden for den pageldende ejendom,
samtidig med, at ejendomshandlen endnu ikke er endeligt
afsluttet, hvorfor kaber ogsa vil have mulighed for at betin-
ge ejendomshandlen af seelgers indfrielse af lanet.

Den foresldede bestemmelse vil medfare, at szlgers lan
forfalder ved tidspunktet for tinglysning af det betingede
skade. Safremt betingelserne i et betinget skade ikke opfyl-
des, hvorved ejendomshandlen kan afsluttes endeligt, vil 1a-
net saledes efter forslaget veere forfaldet, uanset at ejen-
domshandlen ikke er gennemfart.

Hvis det efter ejerskiftet pa baggrund af en klagesag viser
sig, at seelger har betalt for meget i grundskyld, vil det be-
lab, selger har betalt for meget, skulle udbetales til szlger.
Hvis det derimod viser sig, at s&elger har betalt for lidt i
grundskyld, vil belgbet tilsvarende skulle opkraves hos sal-
ger.

Har klagesagen betydning for beskatningen af ejendom-
men i kabers ejerperiode, vil kabers lanebelgb skulle regule-
res op eller ned i overensstemmelse hermed. Det forhold, at
selger har indgivet en klage, vil séledes kunne fa betydning
for kaber i den henseende, at den @ndrede vurdering kan fo-
re til en konsekvensrettelse af grundlaget for beregning af
grundskyld— ogsa for kabers ejerperiode.

Det foreslas desuden i 3. pkt., at skifter en del af en ejen-
dom ejer, forfalder den del af lanet, der kan henfares til den
del af ejendommen, der skifter ejer.

Hermed vil en ejer af en ejendom have mulighed for ek-
sempelvis at frasalge en del af sin ejendom, uden at det far
betydning for den del af lan til betaling af stigninger i
grundskylden, som vedrgrer den del af ejendommen, ejeren
ikke gnsker at frasalge.

Huvis en ejer f.eks. salger en del af sin ejendom i 2019, vil
det saledes kun veare den del af det samlede Ian, der kan
henfares til den del af ejendommen, der selges, der vil skul-
le forfalde. Fordelingen af lanet pa den solgte og den ikke-
solgte del af ejendommen vil ske forholdsmaessigt. Det vil

betyde, at s&fremt ejeren f.eks. selger 25 ud af 100 m?2, s3
vil 25/100 eller 25 procent af det ydede lan skulle forfalde.
Lanet, der vedrarer den del af ejendommen, som ejeren ikke
selger, vil skulle forblive indestdende, og ejeren vil fortsat
skulle ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden pa
denne del af ejendommen.

Pa tilsvarende vis som for ejerskiftetilfeelde foreslas det
endvidere i 4. pkt., at Ian til betaling af stigninger i grund-
skylden vil skulle forfalde, hvis den ejendom, der er optaget
1&n for, aendrer anvendelse, s den i sin helhed ikke leengere
er en ejendomstype som navnt i ejendomsveerdiskattelovens
84, nr. 1-10.

Hvis en ejendom f.eks. overgdr fra at veere en beboelses-
ejendom til udelukkende at veere en erhvervsejendom, vil
der ikke lzengere skulle ydes lan, idet 1an efter den foreslae-
de indefrysningsordning alene vil skulle ydes til ejendomme
som navnt i ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10, jf.
forslaget til § 9, stk. 2. Det foreslas i forleengelse heraf, at
det 1an, ejeren matte vaere ydet frem til det tidspunkt, hvor
ejendommen ikke lengere er en ejendomstype som navnt i
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10, vil skulle forfalde.
Pa den made sikres det, at ejeren ikke leengere vil have et
1&n, der vedrarer en ejendom, som ikke lzengere er omfattet
af indefrysningsordningen.

£ndringen af ejendommen, hvorved en ejendom overgar
fra at veere omfattet af den foreslaede indefrysningsordning
til ikke at veere det, vil farst blive registreret ved den farst-
kommende vurdering efter § 1 i lov om vurdering af landets
faste ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 5 eller
omvurdering efter § 3 i lov om vurdering af landets faste
ejendomme eller ejendomsvurderingslovens § 6.

Det vil betyde, at lanet, der er ydet for en ejendom, som
e&ndrer anvendelse i f.eks. marts 2019, og herefter ikke lzn-
gere er en ejendomstype som navnt i ejendomsvardiskatte-
lovens § 4, nr. 1-10, farst vil kunne forfalde, nar ndringen
er registreret ved vurderingen pr. 1. september 2019, og den-
ne er offentliggjort. Idet vurderingen pr. 1. september 2019
farst far betydning for beskatningen i 2020, vil der ydes lan i
hele 2019. For 2020 vil der imidlertid ikke ydes lan for den
pagaldende ejendom.

Zndrer kun en del af en ejendom anvendelse, vil det 1an,
der er ydet og fremover vil skulle ydes efter den midlertidi-
ge indefrysningsordning, skulle reguleres, jf. den foreslaede
bestemmelse i 8 9 b og bemaerkningerne hertil.

Lan, der er forfaldet som falge af, at ejendommen eller en
del heraf ejerskiftes, eller som fglge af, at ejendommen i sin
helhed @ndrer anvendelse, hvorefter den ikke lengere er
omfattet af den foreslédede indefrysningsordning, opkraeves
af kommunen.

Endelig foreslas det i 5. pkt., at 1an ikke vil skulle forfalde,
hvis en ejendom overdrages mellem a&gtefeller. Overtager
ejerens agtefelle ejerens ejendom, vil lanet siledes skulle
forblive indestaende, og der vil fortsat skulle ydes lan, uan-
set de foreslaede bestemmelser i § 9 ¢, stk. 1, 1.-3. pkt..

gtefellens overtagelse af ejendommen omfatter f.eks.
overdragelse ved salg, overdragelse som gave, og skifte i
forbindelse med ejerens dad.

Overtager en &gtefelle f.eks. en ejendom til hensidden i
uskiftet bo efter ejerens dad, vil det 1an, der er ydet til eje-
ren, forblive indestdende, og der vil ogsd fremadrettet ydes
1an til betaling af stigninger i grundskylden for den overtag-
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ne ejendom. Der tildeles saledes i sadanne tilfelde ikke et
nyt startar.

Det foreslas, at tilsvarende skal gelde, hvis ejeren i leven-
de live overdrager en ejendom til egtefzllen, f.eks. i forbin-
delse med skilsmisse, ejerens optagelse pa plejehjem m.v. |
sddanne tilfelde indtreeder agtefellen i den oprindelige
ejers lan, og lanene forbliver indestdende, ligesom der ogsa
fremadrettet vil skulle ydes lan.

Det foreslas videre i stk. 2, at den senest rettidige beta-
lingsdato for lan, der forfalder til betaling, er 10 dage efter
forfaldsdatoen som fastsat i de foreslaede § 9 c, stk. 1, 1., 2.
eller 4. pkt. Sker betaling ikke rettidigt, forrentes det forfald-
ne lanebelgb fra den senest rettidige betalingsdato med en
rente i henhold til opkreevningslovens § 7, stk. 2, med tilleeg
af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt maned, indtil beta-
ling sker.

Efter det foresldede 1. pkt., vil den senest rettidige beta-
lingsdato for betaling af lan vaere 10 dage efter forfaldsda-
toen fastsat efter de foreslaede bestemmelser i § 9 c, stk. 1,
1., 2. eller 4. pkt.

Tinglyses f.eks. et betinget skade pa en ejendom den 21.
januar 2019, vil det Ian, der er ydet slger til betaling af
stigninger i grundskyld for den pageldende ejendom, forfal-
de den 21. januar, jf. den foreslaede bestemmelse til § 9 c,
stk. 1, 2. pkt., og den senest rettidige betalingsdato vil heref-
ter veere den 31. januar 2019.

Det foreslés i 2. pkt., at forfaldne 1an, der ikke betales ret-
tidigt, forrentes fra den senest rettidige betalingsdato med en
rente i henhold til opkraevningslovens § 7, stk. 2, med tillaeg
af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt maned, indtil beta-
ling sker.

Hermed vil der skulle geelde de samme regler for forrent-
ning af for sent betalte forfaldne lanebelgb, som der geelder
for for sent betalt grundskyld, jf. § 27, stk. 4, i lov om kom-
munal grundskyld.

Betales det forfaldne lanebelgb fra eksemplet ovenfor ikke
senest ved udgangen af den 31. januar 2019, vil lanet séle-
des efter forslaget skulle forrentes fra den 31. januar 2019
med en rente i henhold til opkraevningslovens § 7, stk. 2,
med tilleg af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt maned,
indtil betaling sker.

Det foreslas endvidere i stk. 3, at lantager hefter person-
ligt for forfaldne lanebelgb og palgbne renter, der desuden
heafter pd den pagealdende ejendom i dens helhed og har gyl-
dighed mod enhver uden tinglysning.

Efter § 29 i lov om kommunal ejendomsskat heafter
grundskyld pé& ejendommen med en fortrinsret. Forfaldne 1a-
nebelgb har imidlertid ikke karakter af grundskyld, idet 1a-
nebelgbene efter forslaget skal anvendes umiddelbart til be-
taling af de stigninger i grundskylden, lanet ydes til betaling
af. Den sarlige haftelse, der gaelder for grundskyld, vil der-
for ikke finde anvendelse.

Forslaget vil dog sikre, at haftelsen for forfaldne lanebe-
lgb inklusiv palgbne renter efter den foreslaede indefry-
sningsordning vil svare til de geldende regler for grund-

skyld, idet grundskyld dog yderligere hefter pa ejendom-
men med en fortrinsret, jf. 8 29 i lov. om kommunal ejen-
domsskat.

Det foreslas, at den ejer, der er ydet Ian til betaling af stig-
ninger i grundskyld efter den foreslédede indefrysningsord-
ning, vil skulle haefte personligt for lanet.

Kommunens 1an til boligejerne vil veere omfattet af lov
om inddrivelse af geeld til det offentlige. Efter bilag 1 til lov
om inddrivelse af geeld til det offentlige kan der ikke foreta-
ges lgnindeholdelse og udpantning for visse fordringstyper.
Dette geelder bl.a. civilretlige fordringstyper som eksempel-
vis et 1an. | medfer af bilagets punkt I, nr. 1, litra a, iv, kan
der dog ske lgnindeholdelse for civilretlige fordringstyper,
som ifglge lovgivningen tilkommer en fordringshaver om-
fattet af lov om inddrivelse af geld til det offentlige. Da lan
ydet efter den foreslaede midlertidige indefrysningsordning
tilkommer kommunen, vil sddanne 1an vaere omfattet af und-
tagelsen saledes, at der kan ske Ignindeholdelse for civilret-
lige fordringstyper.

P4 tilsvarende vis vil der kunne ske udpantning for civil-
retlige fordringstyper, der tilkommer en fordringshaver om-
fattet af lov om inddrivelse af geld til det offentlige, jf.
punkt II, nr. 1, litra a, iv, i bilag 1 til lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige. Lan ydet efter den foreslaede midler-
tidige indefrysningsordning vil saledes ogsa vaere omfattet
af undtagelsen séledes, at der kan ske lgnindeholdelse for ci-
vilretlige fordringstyper.

Der vil saledes kunne ske lgnindeholdelse i lantagerens
indkomst for den pageldende fordring, jf. § 10 i lov om ind-
drivelse af geld til det offentlige, ligesom der efter § 11 i
samme lov vil kunne foretages udpantning (udlzeg) i lanta-
gerens aktiver.

Kommunens lan til boligejerne vil ikke kunne inddrives
ved subsidiert agtefaelleudlaeg eller modregning i segtefal-
lens overskydende skat, idet lanet ikke vil vaere omfattet af §
12 i lov om inddrivelse af geld til det offentlige, da den pa-
galdende bestemmelse kun omfatter skattebelgb.

Da der efter forslaget ikke skal stilles sikkerhed for lanene
ved tinglysning af pant i ejendommen, vil udleg i lantage-
rens aktiver skulle ske efter den sidst sikrede krone. Lan
ydet efter den foreslaede indefrysningsordning vil saledes
ikke have samme fortrinsret, som ejendomsskatter har efter
8 29 i lov om kommunal ejendomsskat.

Herudover vil der kunne vare lantagere, der ikke har akti-
ver eller lgnindkomst, der kan foretages udlaeg eller ske lgn-
indeholdelse i, herunder kan der f.eks. vere tilfeelde, hvor
lantageren bor i udlandet og hverken har lgnindkomst eller
aktiver i Danmark, og hvor det ikke er muligt at foretage ud-
leeg i aktiver i udlandet, idet der ikke foreligger det tilstraek-
kelige grundlag herfor.

Desuden vil der i tilfeelde, hvor lanet forfalder ved et ejer-
skifte af ejendommen, ikke kunne foretages udlaeg i den
ejerskiftede ejendom som fglge af den personlige haftelse
for Iantager, idet denne efter ejerskiftet ikke lengere vil til-
hare den Iantager, hvis 1an er forfaldet ved ejerskiftet.
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For at sikre en bedre mulighed for at inddrive forfaldne
1an foreslas det derfor desuden, at forfaldne Ianebelgb og pa-
Igbne renter ligeledes vil hafte pa den pageldende ejendom
og have gyldighed mod enhver uden tinglysning.

Det vil betyde, at det vil vaere muligt at gere det krav, som
et forfaldent, ikke-betalt 1an medfarer, galdende i den ejen-
dom, lanet er ydet for. Et sadant krav vil derfor ogsa kunne
rettes mod ejendommen efter et ejerskifte. Konkret vil det
betyde, at inddrivelsesmyndigheden i et tilfeelde, hvor den
efter et ejerskifte konstaterer, at det er udsigtslgs at inddrive
selgers forfaldne 1an vedrgrende den overdragne ejendom
hos selger, kan rette kravet mod ejendommen ved udpant-
ning heraf. Inddrivelsesmyndigheden vil imidlertid ikke
kunne rette kravet mod den nye ejer af ejendommen person-
ligt. Det vil sige, at der hverken kan ske lgnindeholdelse i
kabers lgnindkomst eller ske udleeg i kabers andre aktiver.

En person, der gnsker at erhverve en ejendom, vil derfor
skulle tage hgjde for dette ved kgb af ejendommen. Efter
forslaget vil tinglysning af et betinget skade i forbindelse
med en ejendomshandel medfare, at selgers (lantagers) lan
forfalder til betaling. Tinglyses et betinget skade, vil kaber
séledes kunne betinge den endelige afslutning af ejendoms-
handlen af, at selger betaler det 1an, selger er ydet til beta-
ling af stigninger i grundskylden for den pageldende ejen-
dom, ligesom seelger i perioden mellem tinglysning af betin-
get skade og en eventuel endelig afslutning af ejendoms-
handlen vil have mulighed for at betale dette lan, jf. be-
markningerne til den foreslaede bestemmelse i § 9 c, stk. 1.

Tilnr.5

Det foreslés, at der for § 10 i lov om lan til betaling af
ejendomsskatter indsettes et nyt kapitel 3 med titlen »Ikraft-
treedelsesbestemmelser m.v.«.

Efter forslagets § 1, nr. 4, vil der i lov om lan til betaling
af ejendomsskatter skulle indfgres en midlertidig indefry-
sningsordning for skattearene 2018-2020.

Som falge heraf foreslas det i forslagets § 1, nr. 2 og 4,
desuden, at lov om lan til betaling af ejendomsskatter indde-
les i kapitler, sédan at de bestemmelser i loven, der vedrarer
den geeldende laneordning for pensionister m.fl., placeres i
et nyt kapitel 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, og at bestemmel-
serne vedrgrende den foreslaede midlertidige indefrysnings-
ordning placeres i et nyt kapitel 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 4.

Som konsekvens heraf foreslas det, at lov om lan til beta-
ling af ejendomsskatter tildeles et yderligere kapitel 3, hvor
lovens mere generelle regler om ikrafttreedelse, virkning og
overgangsordninger, samles. P& den made sikres det, at en
generel bestemmelse som eksempelvis lovens § 12, hvoref-
ter loven ikke geelder for Feergerne og Grenland, ikke place-
res i et kapitel, der alene vedrarer den ene af de to laneord-
ninger, der efter forslaget vil veere i lov om lan til betaling af
ejendomsskatter.

Tilnr. 6

Det foreslas, at ordet »Loven« i § 11, stk. 1, i lov om lan
til betaling af ejendomsskatter &ndres til »Kapitel 1«.

Efter § 11, stk. 1, i lov om Ian til betaling af ejendoms-
skatter har lov om Ian til betaling af ejendomsskatter virk-
ning for 1an, der ydes til betaling af ejendomsskatter m.v.
vedrgrende skattearet 1983 og fglgende skattear.

Efter forslagets § 1, nr. 4, vil der imidlertid i lov om lan til
betaling af ejendomsskatter skulle indfgres en midlertidig
indefrysningsordning for skattedrene 2018-2020. Da den
foresldede midlertidige indefrysningsordning efter forslaget
skal have virkning for skattedrene 2018-2020, foreslas det,
at § 11 alene skal have virkning for kapitel 1, der vedrarer
den geeldende pensionistlaneordning.

Til§2

Tilnr. 1

Efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 1, skal
fortjeneste ved afstaelse af en- og tofamilieshuse og ejerlej-
ligheder ikke medregnes ved opggrelsen af den skattepligti-
ge indkomst, hvis huset eller lejligheden har tjent til bolig
for ejeren eller dennes husstand i en del af eller hele den pe-
riode, hvori denne har ejet ejendommen, og hvor ejendom-
men har opfyldt betingelserne for at kunne afstas skattefrit.

For sa vidt angar en- og tofamilieshuse, og dermed ogsa
stuehuse pa landbrugs- og skovbrugsejendomme, jf. lovfor-
slagets § 2, nr. 2 og 3, galder fritagelsen kun, safremt 1)
ejendommens samlede grundareal er mindre end 1.400 m2,
eller 2) der ifglge offentlig myndigheds bestemmelse ikke
fra ejendommen kan udstykkes grund til selvstendig bebyg-
gelse, eller 3) udstykning ifglge erklering fra SKAT vil
medfare vaesentlig veerdiforringelse af restarealet eller den
bestdende bebyggelse.

Det beror saledes efter ejendomsavancebeskatningslovens
§ 8, stk. 1, nr. 3, pa et sken, om der kan udstedes en veerdi-
forringelseserkleering, fordi en udstykning vil medfgre en
vaesentlig veerdiforringelse af restarealet eller den bestaende
bebyggelse. Bedemmelsen heraf foretages af vurderings-
myndigheden, der efter geeldende ret som beskrevet i Den
juridiske vejledning afsnit C. H. 2.1.15.8 foretager en samlet
afvejning ud fra oplysninger om grundarealets stgrrelse og
form, matrikulzre forhold, omradets og bebyggelsens karak-
ter, bebyggelsens placering, haveanleeg og beplantning, ad-
gangsmuligheder og udsigtsforhold. Der henses efter vejled-
ningen ogsa til, om andre forhold resulterer i, at en bygning
pa den udstykkede grund vil blive uhensigtsmassigt placeret
i forhold til restarealet og bestaende bebyggelse.

Efter domstolspraksis, jf. SKM2005. 101VLR og
SKM2006. 640H, legges der ved afgarelse af, om der skal
udstedes en veerdiforringelseserklaering, veegt pa differencen
mellem ejendommens verdi far en eventuel udstykning og
den samlede vardi af restarealet, den bestdende bebyggelse
og den eventuelt udstykkede grund efter udstykning. SKAT
har imidlertid i Den juridiske vejledning afsnit C. H.
2.1.15.8 tilkendegivet, at en sammenligning af veerdierne far
og efter udstykning ikke altid vil udggre grundlaget for en
vasentlighedsvurdering, og at der, f.eks. hvor herligheds-
veerdier fragar restarealet med den bestdende bebyggelse,
men tilgar det udstykkede areal, vil veere tale om en veesent-
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lig veerdiforringelse af restarealet og/eller den bestaende be-
byggelse, selv om summen af verdierne far og efter udstyk-
ningen er uzndret.

Det foreslds, at ejendomsavancebeskatningslovens § 8,
stk. 1, nr. 3, &ndres, sa det af ordlyden fremgar, at det er en
forudsetning for fritagelse, at udstykning ifaglge erkleering
fra SKAT vil medfare verdiforringelse pd mere end 20 pct.
af restarealet eller den bestaende bebyggelse.

/Endringen har til formal at normere, at der ikke skal kun-
ne udstedes verdiforringelseserkleringer, hvis en udstyk-
ning ikke vurderes at ville medfare en veerdiforringelse, der
sk@nsmaessigt overstiger 20 pct.

Forslaget skal ses i lyset af, at det ved veerdiansettelse af
en fast ejendom altid er et grundvilkar, at der er usikkerhed
forbundet med vardiansattelsen. Der findes ikke en »rigtig«
pris, da mange individuelle faktorer gar sig galdende, f.eks.
liebhaveri, gnske om hurtigt salg etc. En veerdiansattelse,
herunder en ejendomsvurdering, vil saledes kunne befinde
sig inden for et vist spaend uden af denne grund at vare for-
kert.

Da der ikke findes en »rigtig« pris, er vurderingsnormen i
ejendomsvurderingsloven fastsat til den forventelige kon-
tantveerdi i fri handel for en ejendom af den pageeldende ty-
pe under hensyn til alder, stagrrelse, beliggenhed og gvrige
karakteristika inden for et spaend pa plus/minus 20 pct. Bag-
grunden for spaendet pa 20 pct. er efter bemarkningerne til
forslaget til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211, at det forventes, at hovedparten af ejer-
boligerne med de bedst mulige statistiske beregningsmodel-
ler kan vurderes inden for dette spand.

Den beskrevne usikkerhed, der er et grundvilkar ved veer-
dianseettelsen af fast ejendom, bgr tillige komme til udtryk i
relation til vurderingen af, om en udstykning af en ejendom
kan anses for at medfare en vaesentlig veerdiforringelse.

Der er med forslaget alene tilsigtet den &ndring af kriteri-
erne for udstedelse af veerdiforringelseserkleringer, at det
med den endrede ordlyd tydeligt normeres, at en vardifor-
ringelse ikke skal kunne give grundlag for udstedelse af en
veerdiforringelseserklering, hvis denne ikke skannes at ville
overstige 20 pct.

Det vil saledes uandret skulle bero pa vurderingsmyndig-
hedens, ultimativt klageinstansens og domstolenes, skgn ud
fra en samlet vurdering af alle relevante oplysninger, om en
veerdiforringelse skannes at overstige 20 pct. eller ej, og der
skal ved udgvelsen af dette skgn tages hensyn til samme for-
hold som efter geeldende ret.

Den skgnsmassige vurdering af, om forudsetningen for
udstedelse af veerdiansattelseserklering er opfyldt, kan sale-
des fortsat ikke foretages ud fra en sammenligning af fore-
liggende far og efter-veerdier, men vil bero pa en samlet
skensmaessig vurdering af veerdiforringelsen.

Da forudsatningen for udstedelse af veerdiforringelseser-
klzering hidtil alene har veeret normeret af, at veerdiforringel-
sen skulle skennes at veere »vasentlig«, kan det ikke ude-
lukkes, at den foreslaede &ndring af ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 8, stk. 1, nr. 3, kan resultere i, at der fremover

i visse tilfeelde vil blive udstedt veerdiforringelseserklaring,
hvor en sadan ikke ville blive udstedt efter nuveerende regler
og praksis. Det kan heller ikke udelukkes, at den foreslaede
&ndring kan resultere i, at der fremover i visse tilfeelde ikke
vil blive udstedt veerdiforringelseserklering, selv om en sa-
dan efter en konkret vurdering ville blive udstedt efter nu-
veerende regler og praksis.

Den foreslédede @ndring vurderes ngdvendig for at skabe
sammenhang til vurderingsnormen og den normering af be-
grebet »vaesentlighed« for sa vidt angar endringer i veerdien
af faste ejendomme, der er introduceret med ejendomsvur-
deringsloven. Det fglger af ejendomsvurderingsloven med
bemaerkninger, at det forventes, at hovedparten af ejerboli-
gerne med de bedst mulige statistiske beregningsmodeller
kan veerdiansattes inden for et spaend pa plus/minus 20 pct.
af en konstateret handelspris. Det er derfor i ejendomsvurde-
ringsloven med bemarkninger bl.a. fastslaet, at en a&ndring i
vardien af en fast ejendom alene kan anses som vasentlig,
hvis denne skannes at overstige 20 pct. Forslaget vil endvi-
dere fare til en hgjere grad af forudsigelighed for ejendoms-
ejerne og samtidig tilvejebringe et mere klart lovgrundlag
end efter geeldende regler.

Tilnr.20g 3

Det foreslas i lovforslagets § 2, nr. 2 og 3, at der som nyt
4. pkt. i ejendomsavancebeskatningslovens 8 9, stk. 1, ind-
settes en henvisning til, at arealkravet i parcelhusreglen i
ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 1, 2. pkt., tilsva-
rende finder anvendelse.

Efter den geeldende ejendomsavancebeskatningslovs § 8,
stk. 1, 1. pkt., skal fortjeneste ved afstaelse af en- og tofami-
lieshuse og ejerlejligheder ikke medregnes, hvis huset eller
lejligheden har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand
i en del af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejen-
dommen, og hvor ejendommen har opfyldt betingelserne for
at kunne afstas skattefrit efter naervaerende stykke.

Med hensyn til en- og tofamilieshuse gelder denne frita-
gelse efter 2. pkt. dog kun, safremt ejendommens samlede
grundareal er mindre end 1.400 m2 eller der ifglge offentlig
myndigheds bestemmelse ikke fra ejendommen kan udstyk-
kes grund til selvsteendig bebyggelse eller udstykning ifalge
erkleering fra SKAT vil medfare vasentlig verdiforringelse
af restarealet eller den bestaende bebyggelse.

Den geldende ejendomsavancebeskatningslovs § 9, stk. 1,
har tidligere indeholdt en henvisning til, at arealkravet i par-
celhusreglen i ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 1,
2. pkt., tilsvarende skulle finde anvendelse. Men pa bag-
grund af den nye ejendomsvurderingslov er ejendomsavan-
cebeskatningslovens 8 9 ved lov om &ndring af skattefor-
valtningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejendoms-
vardiskatteloven og forskellige andre love (Ny vurderings-
ankenavnsstruktur, regler om klagebehandling af vurde-
ringssager og e&ndringer som falge af en ny ejendomsvurde-
ringslov m.v.), jf. lov nr. 688 af 654 af 8. juni 2017, blevet
&ndret, og i forbindelse med denne a&ndring er henvisningen
til arealkravet i parcelhusreglen ved en fejl blevet fjernet.
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Den nuverende tekst er efter @ndringen ufuldsteendig og
usammenhangende.

Hvis der ikke rettes op herpd, vil det betyde, at et stuehus
pa en landbrugsejendom kan szlges skattefrit, selv om der
kan udstykkes en eller flere grunde til selvsteendig bebyggel-
se. Hermed udvides skattefriheden i ejendomsavancebeskat-
ningslovens 8 9 udover, hvad der er muligt at seelge skatte-
frit efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8, hvilket ikke
har veeret intentionen med &ndringen.

Til §3

Tilnr. 1

Efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, skal der som
hovedregel foretages omvurdering pr. 1. september i aret ef-
ter en almindelig vurdering, hvis én af de i bestemmelsen
opregnede arsager til omvurdering er opfyldt. Herunder hvis
der er opfart nybyggeri pa en ejendom, eller hvis der er fore-
taget om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse, eller
hvor der er foretaget nedrivning i henhold til nedrivningstil-
ladelse, jf. § 6, stk. 1, nr. 4 og 5.

Ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, indeholder dog
undtagelser til hovedreglen i stk. 1, idet det af § 6, stk. 2, 1.
pkt., falger, at der ikke foretages omvurdering som navnt i
stk. 1, nr. 4 og 5, hvis der ikke skal ansattes en ejendoms-
veerdi for den pagaeldende ejendom, jf. §8 10 og 12.

Det folger imidlertid af ejendomsvurderingslovens § 6,
stk. 2, 2. pkt., at der foretages omvurdering efter stk. 1, nr. 4
og 5, af boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme og
skovejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 30.

Bestemmelsen skal ses i sammenhang med, at der efter
ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, samtidig med vurde-
ringen skal ansattes en saerskilt ejendomsvaerdi og en ser-
skilt grundveerdi for boliger beboet af ejere pa sadanne ejen-
domme, mens der for andre boliger pa landbrugs- eller skov-
ejendomme alene ansattes en sarskilt grundvaerdi. Begrebet
ejere skal i den forbindelse forstds bredt, idet der efter ejen-
domsvurderingslovens § 30, stk. 1, ogsa ansettes en szrskilt
ejendomsveerdi og en serskilt grundveerdi for boliger omfat-
tet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5.

Det foresls, at ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, 2.
pkt., @ndres, sa det af bestemmelsen kommer til at fremga,
at der foretages omvurdering efter stk. 1, nr. 4 og 5, af boli-
ger beboet af ejere pa landbrugsejendomme og skovejen-
domme og af fritidsholiger beliggende pa sddanne ejendom-
me, jf. § 30.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med lovforslagets § 3,
nr. 7, hvor det foresls, at ejendomsvurderingslovens § 30,
stk. 1, @ndres, sa der ogsa skal ansattes en sarskilt ejen-
domsveerdi og en sarskilt grundveaerdi for fritidsboliger be-
liggende pa landbrugs- og skovejendomme. Der henvises
om baggrunden herfor til bemarkningerne til lovforslagets §
3,nr.7.

Efter forslaget til eendring af ejendomsvurderingslovens §
6, stk. 2, 2. pkt., vil der tilsvarende skulle foretages omvur-
dering af boliger beboet af ejere pa landbrugs- og skovejen-

domme og af fritidsboliger beliggende pa landbrugs- og
skovejendomme, jf. § 30, hvis betingelserne for omvurde-
ring i ejendomsvurderingslovens 8 6, stk. 1, nr. 4 eller 5, er

opfyldt.

Tilnr. 2

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 10, stk. 1, nr.
5, at der ikke skal ansettes en ejendomsveerdi for ejerboli-
ger, som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige, jf. §
52.

Af ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, fremgar det, at
hvis der er meddelt byggetilladelse til opfarelse af en ejer-
bolig, anses ejendommen for feerdigbygget og beboelig et ar
efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, medmin-
dre andet dokumenteres.

Efter ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 2, anses arbej-
det i henhold til en meddelt byggetilladelse til om- og til-
bygning tillige for afsluttet senest 1 ar efter det tidspunkt,
hvor byggetilladelsen er givet, medmindre andet dokumen-
teres.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 10,
stk. 1, nr. 5, affattes, saledes at det af bestemmelsen frem-
gar, at der ikke skal anszttes en ejendomsveerdi for ejerboli-
ger og holiger omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., som ikke an-
ses for feerdigbyggede og beboelige, jf. § 52, stk. 1.

Den foresldede @ndring har til formal at tydeliggere, at
ejendomsvurderingslovens § 52 ikke alene skal finde anven-
delse for ejerboliger som defineret i § 4, men ogsa for boli-
ger omfattet af § 30, stk. 1, dvs. boliger pa landbrugs- og
skovejendomme, der bebos af ejeren, og fritidsboliger pa
landbrugs- og skovejendomme, herunder for boliger omfat-
tet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5.

Det bemarkes i den forbindelse, og under henvisning til,
at ejendomsvurderingslovens § 52 bade omfatter nyopfarte
boliger og boliger, der om- eller tilbygges i henhold til med-
delt byggetilladelse, at ejendomsvurderingslovens § 10, stk.
1, nr. 5, hvorefter der med den foresldede e&ndring farst skal
fastseettes en ejendomsveerdi for ejerboliger og boliger om-
fattet af § 30, stk. 1, nar boligen er feerdigbygget og beboe-
lig, alene skal finde anvendelse for sa vidt angar nybyggede
ejerboliger og nybyggede boliger omfattet af § 30, stk. 1.

Sadanne nybyggede boliger skal i lighed med tidligere
praksis farst ejendomsvaerdiansaettes, nar de er feerdigbygge-
de og beboelige.

For ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk. 1, der om-
og tilbygges, skal der ogsd under om- og tilbygningen an-
settes en ejendomsveerdi, der blot ikke skal tage hgjde for
veerdipavirkningen af om- og tilbygningen, fer denne skal
anses for afsluttet, jf. § 52, stk. 2.

Indtil om- eller tilbygningen skal anses for afsluttet, jf. §
52, stk. 2, skal der for ejerboliger, der om- og tilbygges, an-
settes en ejendomsvardi for den eksisterende ejerbolig uden
om- eller tilbygningen.
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Tilnr. 3

Efter ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, 1. pkt., kan
der for ejendomme som naevnt i § 10, stk. 1, nr. 1-3, pa for-
anledning af ejeren eller en anden med interesse i den pa-
geldende ejendom anseettes en ejendomsveerdi, hvis dette er
ngdvendigt for anseettelse af boafgift, jf. boafgiftsloven.

Det er i bemarkningerne til bestemmelsen i forslaget til
ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A,
L 211, s. 90 ff, anfart, at der i serlige situationer kan vere et
beskatningsmaessigt behov for at ansette ejendomsveerdier
for sadanne ejendomme. Det kan veere tilfeldet ved familie-
overdragelser, skifte af dedsboer og lignende tilfeelde, hvor
der skal betales boafgift efter boafgiftsloven.

Som ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, er udformet,
kan der opstad tvivl om, hvorvidt der ogsd kan ansattes en
ejendomsveerdi, hvis det er ngdvendigt for ansattelse af en
gaveafgift, eller om dette alene skal veere tilfeeldet, hvor det
er ngdvendigt for ansettelse af boafgift.

Det har veret intentionen med bestemmelsen, at der kan
anszttes en ejendomsveerdi i begge tilfelde. Det foreslas
derfor, at bestemmelsen @ndres, sa det direkte fremgar, at
der for ejendomme som naevnt i § 10, stk. 1, nr. 1-3, pa for-
anledning af ejeren eller en anden med interesse i den pa-
geldende ejendom kan ansettes en ejendomsverdi, hvis
dette er ngdvendigt for ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf.
boafgiftsloven, herunder til brug ved anszttelse af bo- eller
gaveafgift efter boafgiftsloven af aktier i et selskab, der di-
rekte eller indirekte ejer ejendommen.

Den foresldede andring har til formal at tydeliggere, at
der kan ansettes en ejendomsvardi, hvis det er ngdvendigt
for anseettelsen af bo- eller gaveafgift.

Zndringen har herudover til formal at tydeliggare, at det
ligeledes skal veere muligt at indhente en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 11 i de tilfeelde, hvor en veer-
diansattelse af ejendommen er relevant for veaerdianseettelse
af aktier eller anparter i det selskab, der direkte eller indirek-
te ejer ejendommen, til brug ved ansettelse af bo- og gave-
afgift efter boafgiftsloven. Ejendomsverdien vil herefter
indgd i skennet over aktiernes handelsveerdi.

En verdiansattelse af aktierne ved indhentelse af en vur-
dering efter § 11 vil ikke begraense mulighederne for at an-
mode SKAT om bindende svar om aktiernes verdi.

Er vardiansazttelse af aktierne i et selskab, der ejer en
ejendom, ikke ngdvendig for beregning af bo- og gaveafgift
efter lov om afgift af dedsboer og gaver, kan der ligeledes
anmodes om bindende svar om aktiernes verdi. Der kan
derimod ikke anmodes om en vurdering af ejendommen ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 11, hvis vurderingen ikke er
ngdvendig for beregning af bo- og gaveafgift.

Tilnr. 4

Efter ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 1, ansattes
grundveerdien ud fra den faktiske anvendelse og udnyttelse,
hvis grunden lovligt anvendes til andre formal end dem, der
er fastsat i forskrifter udstedt i medfar af planlovgivningen
eller anden offentlig regulering, hvis dette medfarer en hgje-

re grundveerdi end ved ansettelse efter den anvendelse, der
er fastsat i de navnte forskrifter.

Det fremgar af bemzrkningerne i forslaget til ejendoms-
vurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211, s.
101 ff, at bestemmelsen er indfart, fordi der i praksis fore-
kommer mange tilfelde, hvor grunde lovligt anvendes og
udnyttes til andre formal end fastlagt i plangrundlaget, og at
det derfor kan fare til resultater, der ikke er retvisende, hvis
alene de formelle planforhold lagges til grund for grund-
veerdiansattelsen.

I tilfeelde, hvor der ikke er overensstemmelse mellem den
lovlige faktiske anvendelse af en grund og det, der er fast-
lagt i plangrundlaget, skal der tages stilling til, om den plan-
lagte bebyggelsesmulighed eller en bebyggelsesmulighed i
overensstemmelse med den faktiske anvendelse og udnyttel-
se af grunden er den bedste gkonomiske anvendelse og ud-
nyttelse. En ejendom skal i den forbindelse anses som lov-
ligt opfert, nar en offentlig myndighed ikke kan forlange
byggeriet nedrevet eller forlange det &ndret med henblik pa
at overholde en bestemt planforskrift. For eksempel skal
grunde under parcelhuse opfart i omrader, der senere er ble-
vet udlagt til erhvervsformal, som udgangspunkt vurderes
ud fra den planlagte anvendelse, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 18.

Hvis det i plangrundlaget er fastsat, hvordan grundene i
omradet kan anvendes og udnyttes, gelder dette ogsa for
den grund, hvor der er opfart et parcelhus. Grunden vurde-
res derfor som erhvervsgrund med den udnyttelsesgrad, som
er fastsat i plangrundlaget. Grundvardien skal imidlertid an-
settes ud fra den bedste gkonomiske anvendelse og udnyt-
telse, jf. det overordnede princip i ejendomsvurderingslo-
vens § 17, og bedste gkonomiske anvendelse og udnyttelse

af en grund pé f.eks. 800 m? i et erhvervsomrade er ikke
ngdvendigvis at opfare et erhvervsbyggeri. Det afhenger af
omradets karakter og forholdene i gvrigt. En grund af denne
starrelse er formentlig i mange tilfeelde for lille til, at et er-
hvervsbyggeri kan opfares. Derfor kan den bedste gkonomi-
ske anvendelse og udnyttelse i et sddant tilfalde godt vere
det, som grunden faktisk anvendes og udnyttes til, nemlig
som parcelhusgrund.

I bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 20 er
det anfart, at hvis et sommerhus beliggende ud til stranden
uden for sommerhusomrader og lokalplaner er lovligt opfart
far indfgrelsen af de nuveerende strandbeskyttelseslinjer, er
grunden veerdifuld som bebygget sommerhusgrund. Grun-
den er imidlertid af meget begraenset vardi, hvis den betrag-
tes som ubebygget uden hensyntagen til det eksisterende
sommerhus, da der pa grund af strandbeskyttelseslinjen ikke
kan opfares bygninger pa grunden, der derfor alene har veer-
di som naturareal. Huset er dog lovligt opfart far indfarelsen
af de nuveerende strandbeskyttelseslinjer, uanset at det ikke
ville kunne opfares i dag. Grunden er hermed anvendt til an-
dre formal og udnyttet i videre omfang end det, der efter de
galdende forskrifter er muligt, og dette skal efter bemaerk-
ningerne laegges til grund ved vurderingen.
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Det er i bemarkningerne anfert, at der ogsa, hvor der ikke
foreligger lokalplaner el.lign., er et plangrundlag, der kan
danne grundlag for grundverdianszttelse pa baggrund af
den planlagte anvendelse og udnyttelse. F.eks. forudseetter
nybyggeri i landzone en landzonetilladelse, medmindre der
foreligger en lokalplan. Er der givet en landzonetilladelse,
udger denne plangrundlaget, og grunden vurderes efter den
anvendelse og udnyttelse, der efter tilladelsen er mulig.

Det er ogsa anfart, at hvis der i landzone ligger en ejen-
dom, der har ligget der »altid«, skal denne ejendom, som er
opfart, lenge far planleegning kom pa tale, betragtes som
lovlig, selv om der ikke foreligger et formelt plangrundlag.

En reekke bygninger kan pa samme vis opfares uden land-
zonetilladelse, f.eks. erhvervsmassigt ngdvendige bygnin-
ger for landbrugsejendomme efter lov om planleegning (her-
efter planloven), og sadanne bygninger skal efter bemaerk-
ningerne til § 20 ligeledes vurderes ud fra en anvendelses-
og udnyttelsesmulighed i overensstemmelse med den fakti-
ske anvendelse og udnyttelse.

Det fremgar af bemarkningerne til ejendomsvurderingslo-
vens § 20, at der ved bedgmmelsen af bebyggelsens omfang
i alle tilfeelde tages udgangspunkt i de registreringer af eta-
geareal, der er foretaget i Bygnings- og Boligregistret
(BBR), og at dette geelder uanset anvendelse, udnyttelse,
plangrundlag eller andet.

Ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 1, er sdledes indfart
med det formal, at den veerdiforggelse, der er opstaet, fordi
en grund lovligt er anvendt og udnyttet til andre formal end
det, der fglger af offentlige forskrifter, skal afspejles i
grundveerdiansattelsen. Den fordel, der f.eks. er opnaet ved,
at en ejendom er opfart, for der blev indfart begraensninger i
muligheden for at anvende og udnytte grunden, skal efter
hensigten med bestemmelsen afspejles i vurderingen af
grunden efter ejendomsvurderingslovens § 20.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 1, ny-
affattes, sa det af bestemmelsen fremgar, at hvis en grund
anvendes lovligt til andre formal end dem, der er fastsat i
forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller andre
offentlige forskrifter, anseettes grundverdien pd samme ma-
de, som hvis den faktiske anvendelse og udnyttelse var mu-
lig efter geeldende offentlige forskrifter, hvis dette medfarer
en hgjere grundveerdi end ved ansettelse efter den anvendel-
se og udnyttelse, der er fastsat i de navnte offentlige for-
skrifter, jf. forslaget til en ny § 20, stk. 3.

Den foreslaede nyaffattelse har til formal at tydeliggare
intentionen bag ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 1, og
den praktiske handtering af veerdiansettelser, der skal fore-
tages efter bestemmelserne.

Det er hensigten at tydeliggare, at grunde til grundveer-
dianseettelse ud fra den lovlige faktiske anvendelse og ud-
nyttelse som udgangspunkt vil blive udsggt og veerdiansat
ud fra de registrerede oplysninger om den faktiske anvendel-
se og udnyttelse, der er registreret i Bygnings- og Boligre-
gistret (BBR), og at disse oplysninger ved vardiansattelsen
vil blive anvendt pd samme made, som de registrerede op-
lysninger om planlagt anvendelse og udnyttelse ville veere

anvendt, hvis vardiansattelsen skete ud fra den planlagte
anvendelse og udnyttelse.

Dette vil i praksis medfare, at faktisk anvendelse og ud-
nyttelse vil blive defineret og vurderet pd grundlag af den
registrerede bygningsanvendelseskode og de registrerede
oplysninger om bygningernes starrelse forstiet som det an-
tal etagemeter, der bruges ifalge bygningsreglementet, samt
bygningernes hgjde forstaet som det antal etager, bygningen
har registreret i BBR, dvs. pa samme méde som hvis den re-
gistrerede anvendelse og udnyttelse var lovlig i medfar af
plangrundlaget.

Den foreslaede a&ndring er en fglge af, at det i perioden ef-
ter vedtagelsen af ejendomsvurderingslovens § 20 er blevet
overvejet, om bestemmelsens ordlyd og bemearkningerne til
denne med tilstreekkelig tydelighed normerer, hvorledes
grundveerdiansattelse skal foretages, nar veerdiansettelsen
skal foretages pé grundlag af faktisk anvendelse og udnyttel-
se.

Formalet med den foreslaede &ndring er saledes at preeci-
sere, at vardiansattelse efter ejendomsvurderingslovens §
20 skal ske ved, at de registrerede oplysninger anvendes pa
samme made, som hvis den registrerede anvendelse og ud-
nyttelse var tilladt i medfar af plangrundlaget.

Forslaget skal ikke &ndre ved, at vurderingsmyndigheden
ved grundveerdiansettelsen tillige vil skulle kunne hense til
andre forhold af vaesentlig betydning for grundveerdien, som
vurderingsmyndigheden tilsvarende vil hense til, hvis
grundveerdien blev ansat pa grundlag af den anvendelse og
udnyttelse, der er tilladt i medfer af geeldende offentlige for-
skrifter. Som eksempel kan navnes, at vurderingsmyndighe-
den ved verdianszttelsen af en grund i strandbeskyttelses-
linjen, der er bebygget med et strandhotel, der ikke ville
kunne opfares i dag, men som ikke kan forlanges nedrevet,
vil skulle tage hgjde for den veerdiforggelse, som denne fak-
tiske anvendelse tilfarer grunden, udover den verdiforggel-
se der skannes at folge af det registrerede omfang af de fak-
tisk opfarte bygninger.

Vurderingsmyndigheden vil saledes ikke veere forpligtet
til at foretage grundveerdiansettelsen alene pa grundlag af
de registrerede oplysninger om de opfarte bygninger. Denne
begraensning skal alene gaelde for sd vidt angar den byg-
ningsmaessige anvendelse og udnyttelse, der med forslaget
defineres af bygningens omfang i form af det antal etageme-
ter, der bruges ifglge bygningsreglementet, samt bygninger-
nes hgjde forstdet som det antal etager bygningen har regi-
streret i BBR. Vurderingsmyndigheden vil herudover ved
grundveerdiansettelsen skulle hense til den forggelse af
grundens veerdi, der métte folge af den faktiske anvendelse
af de navnte bygninger, hvis denne anvendelse efter et kon-
kret skgn vurderes at tilfare en veerdi i sig selv. Dette vil
imidlertid tillige gere sig geeldende, nar grundveerdiansattel-
se skal foretages pd grundlag af den planlagte anvendelse,
hvis der er tilladt en anvendelse, der efter vurderingsmyn-
dighedens skan er af selvstendig betydning for veerdien af
grunden.
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Efter ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 2, ansattes
grundveerdien ud fra grundens faktiske udnyttelse, hvis
grunden lovligt udnyttes i videre omfang end fastsat i for-
skrifter som navnt i stk. 1, hvis dette medfarer en hgjere
grundveerdi end ved ansattelse efter den udnyttelse, der er
fastsat i de navnte forskrifter. § 20, stk. 2, regulerer sdledes
veerdiansattelsen, hvor en grund er overudnyttet, men ikke
udnyttet til andre formal end de formal, der er mulige efter
plangrundlaget.

Denne bestemmelse er efter bemaerkningerne i forslaget til
ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A,
L 211, s. 101, indfert bl.a. under henvisning til, at der er vis-
se eksisterende boligomrader i Kgbenhavn og formentlig
ogsa andre steder, hvor der er opfart etageboligbyggeri i et
videre omfang end det, der er fastsat i kommuneplanrammer
el. lign. Det fremgar dog af bemaerkningerne, at bestemmel-
sens anvendelse ikke er begranset til sddanne tilfelde. Hvis
en industrigrund tilsvarende er »overudnyttet«, skal bestem-
melsen ogsa fare til veerdiansattelse ud fra den faktiske ud-
nyttelsesgrad.

Uanset at ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 2, norme-
rer veerdiansattelsen i tilfeelde, hvor en grund anvendes til
de formal, der er rammesat af offentlige forskrifter, men
lovligt udnyttes i hgjere grad end tilladt efter disse, skal
veerdiansettelsen dog alene foretages pd grundlag af den
faktiske udnyttelse, hvor den faktiske udnyttelse fgrer til, at
grunden har en hgjere veerdi end den veerdi, grunden ville
have ud fra den udnyttelse, der er lovlig efter gaeldende of-
fentlige forskrifter.

Det foreslas, at § 20, stk. 2, nyaffattes, sa det af bestem-
melsen fremgar, at hvis en grund lovligt udnyttes i videre
omfang end fastsat i offentlige forskrifter som navnt i § 20,
stk. 1, ansattes grundvardien p4 samme made, som hvis den
faktiske udnyttelse var mulig efter de naevnte offentlige for-
skrifter, hvis dette medfarer en hgjere grundvardi end ved
ansattelse efter den udnyttelse, der er fastsat i de navnte of-
fentlige forskrifter, jf. dog forslaget til en § 20, stk. 3.

Den foreslaede nyaffattelse af § 20, stk. 2, har, i lighed
med den foresldede nyaffattelse af § 20, stk. 1, til formal at
tydeliggere intentionen bag ejendomsvurderingslovens § 20,
stk. 2, og den praktiske handtering af veerdiansattelser, der
skal foretages efter bestemmelserne.

Den forslaede nyaffattelse af § 20, stk. 2, har saledes til
formal at tydeliggare, at grunde til grundverdiansattelse ud
fra den lovlige faktiske udnyttelse som udgangspunkt vil bli-
ve udsggt og veerdiansat ud fra de registrerede oplysninger
om den faktiske udnyttelse, der er registreret i Bygnings- og
Boligregistret (BBR), og at disse oplysninger ved vardian-
seettelsen vil blive anvendt p4 samme méde som de registre-
rede oplysninger om planlagt udnyttelse, hvis veerdiansat-
telsen sker ud fra den planlagte udnyttelse.

Dette vil i praksis medfgre, at faktisk udnyttelse vil blive
defineret og vurderet pa grundlag af de registrerede oplys-
ninger om bygningernes starrelse forstaet som det antal eta-
gemeter, der bruges ifalge bygningsreglementet, samt byg-
ningernes hgjde forstaet som det antal etager bygningen har

registreret i BBR, dvs. pd samme made som hvis den regi-
strerede udnyttelse var lovlig i medfgr af plangrundlaget.

Den foreslaede a&ndring er saledes, ligesom den foreslaede
&ndring af § 20, stk. 1, en folge af, at det i perioden efter
vedtagelsen af ejendomsvurderingslovens & 20 er blevet
overvejet, om bestemmelsens ordlyd og bemarkningerne til
denne med tilstreekkelig tydelighed normerer, hvorledes
grundveerdiansettelse skal foretages, ndr verdiansattelsen
skal foretages pa grundlag af faktisk udnyttelse.

Det foreslas i forleengelse af forslagene til nyaffattelse af §
20, stk. 1 og 2, at det i ejendomsvurderingslovens § 20, stk.
3, fastsaettes, at der ved grundvardiansettelse efter stk. 1 og
2 skal ses bort fra anvendelse og udnyttelse, der beror pa
midlertidige tilladelser og dispensationer udstedt i medfgr af
offentlige forskrifter som navnt i stk. 1.

Forslaget har til formél udtrykkeligt at fastleegge, at fak-
tisk anvendelse og udnyttelse, der alene beror pa midlertidi-
ge tilladelser og dispensationer, ikke skal kunne fare til, at
grundveerdien ansattes til en hgjere veerdi end den veerdi,
der kan ansettes pa grundlag af den i gvrigt tilladte anven-
delse og udnyttelse.

Forslaget er foranlediget af, at midlertidige tilladelser og
dispensationer til anden anvendelse og udnyttelse af en
grund end den, der falger af planloven og andre offentlige
forskrifter, der ikke er af midlertidig karakter, ikke kan an-
ses at have en sa vesentlig betydning for vardien af en
grund, at der vil veere grundlag for at tage hgjde for midlerti-
dige anvendelser og udnyttelser ved vurderingen.

Det bemarkes i den forbindelse, at midlertidige bygninger
i BBR registreres under andre koder end bygninger, der ikke
er registreret som midlertidige, og at det derfor vil vaere mu-
ligt at bortse fra midlertidigt opfarte bygninger, nér der skal
gennemfgres udsggning af grunde, der er anvendt og udnyt-
tet til andre formal eller i starre omfang end tilladt efter
plangrundlaget.

Den foresldede nyaffattelse af ejendomsvurderingslovens
§ 20 har under ét til formal at tydeliggare, at veerdiansattel-
se pa grundlag af faktisk anvendelse og udnyttelse vil ske pa
grundlag af de oplysninger, der er registreret i BBR, i prak-
sis den registrerede bygningsanvendelseskode og de regi-
strerede oplysninger om bygningernes stgrrelse forstaet som
det antal etagemeter, der bruges ifglge bygningsreglementet,
samt bygningernes hgjde forstaet som det antal etager, byg-
ningen har registreret i BBR, men uden hensyntagen til op-
lysninger om bygninger, der alene er registreret som midler-
tidige.

Den beskrevne normering af den faktiske anvendelse og
udnyttelse, der skal laegges til grund for veerdiansattelsen
efter ejendomsvurderingslovens § 20, skal vare geeldende i
forhold til sével ansattelse som provelse af de fremtidige
ejendomsvurderinger.

Der er derimod ikke med den foreslaede affattelse af vur-
deringslovens § 20 tilsigtet en &ndring af forudsatningen
om, at den faktiske anvendelse og udnyttelse skal veere lov-
lig for, at denne kan laegges til grund for vurderingen, og
heller ikke af forudsetningen om, at det ved grundveerdian-
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settelse efter ejendomsvurderingslovens § 20 vil blive lagt
til grund, at den anvendelse og udnyttelse, der er registreret i
BBR, er lovlig, og ikke kan forlanges &ndret.

Forudsaetningen om, at den faktiske anvendelse og udnyt-
telse skal anses for at veere lovlig for, at den skal kunne dan-
ne grundlag for veerdiansattelsen, skal saledes i praksis kun-
ne udmgantes som en forhandsformodning for, at dette er til-
feeldet. Denne forhandsformodning vil dog kunne afkreeftes
efter en konkret vurdering, f.eks. hvor plangrundlaget &n-
dres, eller hvor anden anvendelse af sammenlignelige grun-
de bliver almindeligt forekommende. Enkeltstaende tilfalde
af andret udnyttelse af grunde i starre omrader, der ikke er
initieret af andringer af plangrundlaget, vil ikke afkreefte
forhandsformodningen.

Der er heller ikke ved den foresldede nyaffattelse af ejen-
domsvurderingslovens 8§ 20 tilteenkt en &ndring af, at der
skal geelde en formodning for, at den bedste anvendelse og
udnyttelse i gkonomisk henseende, jf. § 18, af en parcelhus-
grund i et parcelhuskvarter i en del af et omrade, der ellers
er udlagt til erhvervsformal, er anvendelse som parcelhus-
grund.

Denne formodning vil fortsat skulle geelde for parcelhus-
grunde i parcelhuskvarterer i en del af et omrade, der ellers
er udlagt til erhvervsformal.

Formodningen vil tilsvarende skulle gelde for sa vidt an-
gar grunde i andre ensartede kvarterer bestdende af f.eks.
parcelhuse, kaede- og reekkehuse samt sommerhuse.

Det bemeerkes i den forbindelse, at der ved vurderingen af
den bedst mulige anvendelse og udnyttelse i gkonomisk
henseende af en grund, der ligger i et kvarter, der kan an-
vendes til og bestéar af savel f.eks. parcel- som raeekkehuse,
vil vaere en formodning for, at den faktiske anvendelse og
udnyttelse er den bedste i gkonomisk henseende, idet der ik-
ke er beleg for at antage, at alle grunde i et sadant kvarter
skal veerdiansettes ud fra antagelsen, at f.eks. et parcelhus,
der ligger pa grunden, burde nedrives og erstattes af keede-
eller reekkehuse. Der vil ogsd i den forbindelse skulle henses
til omréadets karakter og forholdene i gvrigt, herunder at der
i visse omrader kan forventes at vere en stgrre tendens til at
foretage forteetning af bygningsmassen, men formodningen
vil ikke kunne anses for ophaevet, for teettere anvendelse af i
gvrigt sammenlignelige grunde kan anses for at vaere almin-
deligt forekommende i et omrade.

Tilnr. 5

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, at der
ansattes en ejendomsveerdi for lejligheder i ejendomme med
tre-seks beboelseslejligheder omfattet af ejendomsveerdi-
skattelovens § 4, nr. 6-8. Vardiansattelse foretages efter an-
modning fra ejeren, der efter § 27, stk. 2, skal betale et ge-
byr, farste gang vaerdiansattelsen foretages.

Det falger af ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 6, at
ejendomsveerdiskatten under naermere angivne forudsatnin-
ger omfatter en lejlighed, som en eller flere ejere bebor i en
udlejningsejendom med 3 til 6 beboelseslejligheder, hvoraf
hgjst én lejlighed er beboet af en eller flere ejere.

Efter ejendomsveerdiskattelovens 8 4, nr. 7, omfatter ejen-
domsverdiskatten under nzrmere angivne forudsetninger
lejligheder beboet af en eller flere ejere i udlejningsejen-
domme med 3 til 6 beboelseslejligheder, hvor mere end én
lejlighed den 27. april 1994 var beboet af ejerne.

Efter ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 8, omfatter ejen-
domsveerdiskatten imidlertid under visse betingelser lejlig-
heder i ejendomme til helarsheboelse, som indeholder flere
end to beboelseslejligheder, og som ejes og bebos af delta-
gerne i et boligsameje, et boliginteressentskab, et boligkom-
manditselskab eller et andet fellesskab, der ikke er selv-
steendigt skattesubjekt, og hvor der til deltagelsen er knyttet
en brugsret til en beboelseslejlighed i ejendommen.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 27,
stk. 1, &ndres, sa der ansettes en ejendomsveerdi for lejlig-
heder i ejendomme omfattet af ejendomsveerdiskattelovens §
4, nr. 6-8.

Forslaget vil indebeere, at det ikke lzengere vil vere en for-
udseetning for, at der kan ansettes en ejendomsveerdi, at der
er tale om ejendomme med tre-seks beboelseslejligheder,
hvorefter der kan anszttes en ejendomsvardi for lejligheder,
der kan vare omfattet af ejendomsvardiskatten efter ejen-
domsveerdiskattelovens § 4, herunder ogsa af ejendomsvaer-
diskattelovens § 4, nr. 8.

Tilnr. 6

Det foreslas, at der indsettes en § 27 a i ejendomsvurde-
ringsloven, hvorefter der for boliger, som ville vaere omfat-
tet af ejendomsverdiskatteloven, hvis boligen var beboet af
ejeren, pa anmodning fra ejeren fastsettes en sarskilt ejen-
domsveerdi, nér betingelserne i ligningslovens § 12 A er op-
fyldt. Det foreslés, at det i § 27 a, 2. pkt., fastleegges, at an-
settelse efter 1. pkt. foretages, som hvis boligen var beboet
af ejeren.

De betingelser, der falger af ligningslovens § 12 A, er, at
der skal vare tale om en bolig, som ville vaere omfattet af
ejendomsverdiskatteloven, hvis ejeren selv benyttede boli-
gen, og at boligen stilles til radighed for ejeren eller dennes
aegtefalles foreldre, stedforaeldre eller bedsteforaeldre. Det
er herudover betingelser efter ligningslovens § 12 A, at boli-
gen, der stilles til radighed, findes i tilknytning til en bolig,
som den skattepligtige eller dennes agtefeelle bebor, og at
en af foreldrene, stedforeeldrene eller bedsteforaldrene er
fartidspensionist, efterlansmodtager, fleksydelsesmodtager
eller har opnaet folkepensionsalderen. Den skattepligtiges
samlever gennem de sidste to ar, inden boligen stilles til ra-
dighed, sidestilles i relation til bestemmelsen med en agte-
felle.

Hvis de navnte betingelser er opfyldt, betales der efter
ligningslovens § 12 A ejendomsveerdiskat svarende til, hvad
der skulle vaere betalt i ejendomsveerdiskat, hvis ejeren selv
beboede boligen. Ejeren skal i sa fald til den skattepligtige
indkomst kun medregne den del af en eventuel lejebetaling,
der overstiger 250 pct. af ejendomsvardiskatten. Ejeren af
en ejerbolig skal séledes betale ejendomsveerdiskat efter
ejendomsveerdiskatteloven, nér foraldre eller svigerforaeldre
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m.fl. uden eller mod delvis betaling far boligen stillet til ra-
dighed. Ejeren beskattes i sa fald pd samme made, som hvis
ejeren selv havde boet der.

Ligningslovens § 12 A gelder ogsa i de situationer, hvor
ejendommen indeholder en eller to selvstendige lejligheder,
og vurderingsmyndigheden skal fordele ejendomsvaerdien
pé boligen og pé den gvrige ejendom.

Hvis foreeldrene eller svigerforaeldrene m.fl. betaler en le-
je, der overstiger 250 pct. af ejendomsveerdiskatten, skal eje-
ren dog medregne det overskydende belgb i sin indkomst.

Uden den serlige beskatningsregel i ligningslovens § 12
A skulle ejeren beskattes af hele den leje, som boligen ville
kunne indbringe ved udlejning til en uafhangig person
(markedslejen).

Der er derfor under henvisning til ligningslovens § 12 A
et behov for at ejendomsvardiansette boliger, der er omfat-
tet af bestemmelsen, ligesom der er behov for at ejendoms-
veerdiansatte boliger, hvor der sker beskatning efter lig-
ningslovens 8§ 16 og 16 A om beskatning af veerdien af fri
bolig for medarbejdere med vasentlig indflydelse pa egen
aflenning og aktionerer.

Disse behov for at foretage ejendomsvardiansattelse af
landbrugsejendomme, der er stillet til radighed for andre i
situationer, der er omfattet af ligningslovens 88 12 A, 16 og
16 A, skal ses i lyset af den undtagelse til udgangspunktet
om, at der efter ejendomsvurderingsloven foretages ejen-
domsverdiansettelse af alle ejerboliger og ejendomme med
en boligdel, der efter ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1,
geelder for landbrugs- og skovejendomme, der ikke bebos af
ejeren.

Behovet for at ejendomsveerdiansatte boliger omfattet af
ligningslovens 8§ 16 og 16 A er handteret i ejendomsvurde-
ringslovens 88 30 og 31, ligesom ejendomsvurderingslovens
§ 35 muligger, at der foretages ngdvendige fordelinger af
ansatte veerdier.

Situationer omfattet af ligningslovens §§ 16 og 16 A og
situationer omfattet af ligningslovens § 12 A adskiller sig
imidlertid derved, at det ikke er muligt ved en systematisk
udsggning at udskille de ejendomme, der er omfattet af lig-
ningslovens § 12 A.

Den manglende mulighed for at udsgge de boliger, der er
omfattet af ligningslovens § 12 A, foranlediger forslaget om,
at deti § 27 a, 2. pkt., fastsattes, at ejeren af en bolig omfat-
tet af ligningslovens § 12 A skal anmode om at modtage den
hjemlede seerskilte ejendomsverdiansettelse.

Det bemaerkes i den forbindelse, at ejeren af en aftaegtsbo-
lig ved beskatning efter ligningslovens § 12 A undgar at bli-
ve beskattet af markedslejen af afteegtsboligen, men i stedet
beskattes efter lempeligere regler, og at det derfor skal vere
op til ejeren at dokumentere, at forudsaetningerne for beskat-
ning efter ligningslovens § 12 A er opfyldt.

Tilnr. 7

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, at der
samtidig med vurderingen af landbrugs- og skovejendomme

ansattes en seerskilt ejendomsveerdi og en sarskilt grund-
veerdi for boliger beboet af ejere pa sddanne ejendomme og
for boliger omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16
A, stk. 5, dvs. for hvilke der skal gennemfgres radighedsbe-
skatning af medarbejdere med vasentlig indflydelse pa egen
aflgnningsform eller hovedaktionarer. For andre boliger pa
landbrugs- eller skovejendomme ansettes alene en sarskilt
grundveerdi.

Bestemmelsen medfarer efter sin ordlyd, at der for boliger
pa landbrugs- og skovejendomme, som ejeren ikke bebor,
alene skal ansettes en grundvaerdi, uanset om ejeren anven-
der ejendommen som fritidsbolig, dvs. til boligformal i dele
af aret, uden at der er personer tilmeldt permanent pé adres-
sen.

Nar der ikke skal ansaettes en ejendomsveerdi, kan der ikke
ske beskatning af ejeren efter reglerne i ligningsloven. Hvis
der i stedet sker radighedsbeskatning af fritidsboligen efter
reglerne om objektiv lejeveerdi i statsskatteloven, beskattes
radigheden over fritidsboliger pa land- og skovbrugsejen-
domme vasentlig hgjere end radigheden over andre fritids-
boliger. Denne forskelsbehandling er ikke i overensstem-
melse med intentionen med bestemmelsen.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 30,
stk. 1, 1. pkt., udvides, s& der samtidig med vurderingen af
landbrugsejendomme og skovejendomme ansettes en ser-
skilt ejendomsvardi og en serskilt grundvaerdi for boliger
beboet af ejere pa sddanne ejendomme, for fritidsboliger be-
liggende pa sadanne ejendomme og for boliger omfattet af
ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5.

Forslaget har til formal at sikre, at der vil foreligge en
ejendomsverdianseettelse for fritidsboligen, der kan danne
grundlag for beskatning, i det omfang skattemyndigheden
vurderer, at ejeren anvender denne som fritidsbolig.

Tilnr. 8

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 1, at for
boliger beboet af ejere pa landbrugs- eller skovejendomme
og boliger omfattet af ligningslovens 8§ 16, stk. 9, eller § 16
A, stk. 5, dvs. boliger for hvilke der skal gennemfares radig-
hedsbeskatning af medarbejdere med vaesentlig indflydelse
pa egen aflgnningsform og hovedaktionzrer, beliggende pa
sadanne ejendomme anses grundarealet for at udgere 2.000

m2. Hvis et starre areal blev lagt til grund ved den sidste an-
settelse foretaget inden ejendomsvurderingslovens ikraft-
treeden den 1. januar 2018, anvendes dette i stedet.

For andre boliger beliggende pa landbrugs- eller skovejen-

domme anses grundarealet for at udgere 1.000 m2. Det fal-
ger af ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 2. Hvis et stgrre
areal blev lagt til grund ved den sidste ansattelse foretaget
inden denne lovs ikrafttreeden, anvendes dette i stedet.

Vurderingsmyndigheden kan efter ejendomsvurderingslo-
vens § 31, stk. 3, beslutte, at starre grundarealer end dem,
der er nevnt i stk. 1 og 2, leegges til grund for ansattelsen af
grundveerdi. Beslutning kan treffes, hvis forholdene andres,
saledes at de grundstarrelser, der er navnt i stk. 1 og 2, ikke
svarer til de faktiske forhold.
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I lovforslagets § 3, nr. 7, foreslas det, at ejendomsvurde-
ringslovens § 30, stk. 1, udvides, sa der for fritidsboliger,
som er beliggende pa landbrugs- eller skovejendomme, ogsa
skal ansattes en serskilt ejendomsveerdi og en serskilt
grundveerdi. Der henvises om baggrunden herfor til be-
merkningerne til lovforslagets § 3, nr. 7.

Som en konsekvens af denne a&ndring foreslas det, at ord-
lyden af ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 2, &ndres, sa-
ledes, at grundarealet for boliger, herunder fritidsboliger, der
har karakter af fritliggende boliger, beliggende pé& land-

brugs- eller skovejendomme anses for at udggre 1.000 m?,
medmindre et starre areal blev lagt til grund ved den sidste
ansattelse foretaget inden denne lovs ikrafttraeden, idet dette
starre areal i s faldet anvendes i stedet.

Forslaget har til formal at sikre, at ejendomsvurderingslo-
vens § 31, stk. 2, afspejler den a@ndring, der er foreslaet i
lovforslagets 8§ 3, nr. 7, idet det efter forslaget vil sikres, at
der kan identificeres et grundareal til fritidsboliger anvendt
af ejere pa landbrugs- og skovejendomme.

Forslaget vil medfare, at grundarealet vedrgrende andre
boliger, herunder fritidsboliger, der har karakter af fritlig-
gende boliger, pa landbrugs- og skovejendomme vil blive

anset for at udgare 1.000 m2.

Kvalifikationen af, om en bolig har karakter af en fritlig-
gende bolig, vil bero pa en samlet afvejning af alle forelig-
gende oplysninger om boligen. F.eks. vil ferielejligheder,
der er registreret som beboelsesenheder eksempelvis pa lof-
tet af en gammel produktionsbygning, ikke kunne kvalifice-
res som fritliggende. Afgraensningen af om en bolig har ka-
rakter af en fritliggende bolig, er ngdvendig under henvis-
ning til forslagets § 3, nr. 9, om boliger, der ikke har karak-
ter af fritliggende boliger.

Tilnr. 9

Det foreslas, at det i ejendomsvurderingslovens § 31, stk.
3, fastsaettes, at grundarealet for boliger, herunder fritidsbo-
liger, der ikke er omfattet af stk. 1 eller 2, og som er belig-
gende pa landbrugs- eller skovejendomme, anses for at ud-
gare et areal svarende til en bebyggelsesprocent pa 30 for
det registrerede boligareal.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med den foreslaede be-
stemmelse i ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 2, jf. lov-
forslagets § 3, nr. 8, hvorefter grundarealet for boliger, her-
under fritidsboliger, som er beliggende pa landbrugs- eller
skovejendomme, kun vil kunne fraviges opadtil.

Dette vil have uhensigtsmassige konsekvenser for mindre
boliger, herunder fritidsboliger, pa landbrugs- og skovejen-
domme, der ikke har karakter af fritliggende boliger. Pa
nogle ejendomme er der séledes opfart f.eks. ferielejlighe-
der, der er registreret som beboelsesenheder, som ikke har
karakter af fritliggende (fritids-)boliger, men som ofte er
meget sma. Der kan f.eks. veare tale om ferielejligheder pé

helt ned til ca. 20 m2, der ligger p& loftet af en gammel pro-
duktionsbygning.

Derfor foreslas det, at grundarealet for andre boliger, som
er beliggende pa landbrugs- eller skovejendomme, og som
ikke har karakter af en fritliggende bolig, anses for at udgare
et areal svarende til en bebyggelsesprocent pa 30 for bolig-
arealet.

Baggrunden for bebyggelsesprocenten skal findes i byg-
ningsreglementet, der indeholder en lang raekke bebyggel-
sesregulerende bestemmelser og derudover regler om bl.a.
bygningers indretning og konstruktion, brandforhold, inde-
klima, installationer m.v.

Blandt de bebyggelsesregulerende bestemmelser findes
nogle minimumshestemmelser, hvorefter kommunen som
udgangspunkt ikke kan nagte at godkende en bygnings eta-
geareal, nar bebyggelsesprocenten ikke overstiger visse neer-
mere fastsatte graenser.

Ifalge bygningsreglementet kan kommunalbestyrelsen ik-
ke naegte at godkende en bygnings etageareal, nar bebyggel-
sesprocenten ikke overstiger:

1) 60 for etagebolighebyggelse i et omrade, der i kommu-
neplanen er udlagt hertil,

2) 40 for helt eller delvist sasmmenbyggede enfamiliehuse,
herunder dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse og lignen-
de teet/lav bebyggelse,

3) 30 for fritliggende enfamiliehuse og tofamiliehuse med
vandret lejlighedsskel beliggende i et parcelhusomrade,

4) 15 for sommerhuse i sommerhusomrader og

5) 45 for anden bebyggelse.

Da der bade kan vere tale om bolig og erhverv, foreslas
det, at der anvendes en bebyggelsesprocent pa 30, som er
den mest gunstige for ejeren.

Til nr. 10

Efter ejendomsvurderingslovens 8§ 35, stk. 1, fordeles
ejendomsverdien for en ejendom, bortset fra en landbrugs-
ejendom eller en skovejendom, der anvendes til savel bolig-
formal som til erhvervsmassige formal, pa boligdelen og
den del, der anvendes erhvervsmaessigt, hvis ejendommen
bebos af ejeren eller ejerne. Fordelingen foretages som en
vaerdimaessig fordeling mellem de to dele af ejendommen.

Efter ejendomsvurderingslovens 8§ 35, stk. 2, fordeles
ejendomsverdien for ejerboliger, som indeholder to selv-
steendige boligenheder, tilsvarende pa de to selvstendige en-
heder ved en veerdimassig fordeling mellem de to dele af
ejendommen.

De navnte bestemmelser finder efter stk. 3 ogsa anvendel-
se for ejendomme, som er omfattet af ligningslovens § 16,
stk. 9, eller ligningslovens § 16 A, stk. 5, dvs. for boliger,
der stilles til radighed for medarbejdere med vasentlig ind-
flydelse pa egen aflanningsform og hovedaktionzrer.

Der er ikke i ejendomsvurderingslovens § 35 taget udtryk-
keligt stilling til, hvornar sadanne fordelinger skal foretages,
hvis der er meddelt byggetilladelse til opfarelse af en ejer-
bolig.

Det fremgér dog af ejendomsvurderingslovens § 52, stk.

1, at hvis der er meddelt byggetilladelse til opfarelse af en
ejerbolig, anses ejendommen for fardigbygget og beboelig
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et ar efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, med-
mindre andet dokumenteres.

Med lovforslagets § 3, nr. 15, er det foreslaet, at det med
en @ndring af 8 52, stk. 1, tydeliggeres, at en lang raekke bo-
liger, for hvilke der er meddelt byggetilladelse til opfarelse
af en ejerbolig, skal anses for faerdigbyggede og beboelige et
ar efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, med-
mindre andet dokumenteres. § 52 skal efter dette forslag
gaelde for ejerboliger og boliger pa ejendomme omfattet af §
30, stk. 1, 1. pkt., dvs. boliger beboet af ejere pa landbrugs-
og skovejendomme og fritidsholiger pa landbrugs- og skov-
ejendomme, samt boliger pa sadanne ejendomme omfattet af
ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, dvs. boliger
og fritidsholiger pa sadanne ejendomme som er stillet til ra-
dighed for medarbejdere med vaesentlig indflydelse pa egen
aflanningsform og hovedaktionzrer. § 52 skal efter forslaget
endvidere geelde for boliger pa ejendomme omfattet af § 35,
dvs. boliger pa andre ejendomme end landbrugs- og skov-
ejendomme, der anvendes til savel boligformal som til er-
hvervsmaessige formal, som bebos af ejeren eller ejerne, og
ejerboliger, der indeholder to selvstendige boligenheder,
samt sddanne boliger omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9,
eller ligningslovens § 16 A, stk. 5. § 52 skal efter forslaget
endelig geelde for boliger omfattet af § 37, stk. 1, dvs. boli-
ger pa ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en
vindmglleparcel.

Der henvises om baggrunden herfor til lovforslagets § 3,
nr. 15, med der til hgrende bemarkninger.

Det er endvidere med lovforslagets § 3, nr. 2, foreslaet, at
det tidspunkt, hvor en bolig anses for ferdigbygget efter
ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, skal veere afggrende
for, hvornar der skal foretages ejendomsveerdiansettelse, jf.
ejendomsvurderingslovens § 10. Der henvises om baggrun-
den herfor til lovforslagets 8§ 3, nr. 2, med bemarkninger.

For at ensrette tidspunktet, hvor der farste gang foretages
vaerdiansattelse af nyopferte boliger, uanset om de i vurde-
ringsmaessig henseende er ejerboliger eller boligdele i andre
ejendomme, foreslas det, at det ved indfarelse af et nyt stk. 4
i ejendomsvurderingslovens § 35 tilsvarende tydeliggeres, at
der ikke skal foretages fordeling efter stk. 1-3, hvis boligde-
len i en ejendom omfattet af stk. 1-3 ikke anses for ferdig-
bygget og beboelig, jf. § 52, stk. 1.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med lovforslagets § 3,
nr. 11, ved hvilken en tilsvarende andring er foreslaet for s&
vidt angar ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1. Der hen-
vises til bemaerkningerne til det nevnte forslag.

Til nr. 11

Efter ejendomsvurderingslovens 8 37, stk. 1, skal ejen-
domsveerdien for ejendomme, som i matriklen er samnoteret
med en vindmglleparcel, fordeles pd henholdsvis boligdelen
og den del, der knytter sig til vindmglleparcellen efter en
veerdimassig fordeling mellem de to dele af ejendommen.

Der er ikke i bestemmelsen taget udtrykkeligt stilling til,

hvornar sadanne fordelinger skal foretages, hvis der er med-
delt byggetilladelse til opfarelse af en ejerbolig.

Det fremgar dog af ejendomsvurderingslovens § 52, stk.
1, at hvis der er meddelt byggetilladelse til opfarelse af en
ejerbolig, anses ejendommen for faerdigbygget og beboelig
et &r efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, med-
mindre andet dokumenteres.

Med lovforslagets § 3, nr. 15, er det foreslaet, at det med
en endring af § 52, stk. 1, tydeliggares, at en lang rekke bo-
liger, for hvilke der er meddelt byggetilladelse til opferelse
af en ejerbolig, skal anses for ferdigbyggede og beboelige et
ar efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, med-
mindre andet dokumenteres. § 52 skal efter dette forslag
geelde for ejerboliger og boliger pa ejendomme omfattet af §
30, stk. 1, 1. pkt., dvs. boliger beboet af ejere pa landbrugs-
og skovejendomme og fritidsholiger pa landbrugs- og skov-
ejendomme, samt boliger pa sddanne ejendomme omfattet af
ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, dvs. boliger
og fritidsboliger pa sédanne ejendomme som er stillet til ra-
dighed for medarbejdere med vaesentlig indflydelse pa egen
aflenningsform og hovedaktionzrer.

§ 52 skal efter forslaget endvidere gaelde for boliger pa
ejendomme omfattet af § 35, dvs. boliger pa andre ejendom-
me end landbrugsejendomme og skovejendomme, der an-
vendes til sdvel boligformél som til erhvervsmassige for-
mal, som bebos af ejeren eller ejerne, og ejerboliger, der in-
deholder to selvsteendige boligenheder, samt sadanne boli-
ger omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller ligningslo-
vens § 16 A, stk. 5. § 52 skal efter forslaget endelig gelde
for boliger omfattet af § 37, stk. 1, dvs. boliger pa ejendom-
me, som i matriklen er samnoteret med en vindmelleparcel.
Der henvises om baggrunden herfor og om betydningen af
forslaget til lovforslagets 8 3, nr. 15, med der til hgrende be-
markninger.

Det er endvidere med lovforslagets § 3, nr. 2, foreslaet, at
det tidspunkt, hvor en bolig anses for ferdigbygget efter
ejendomsvurderingslovens 8§ 52, stk. 1, skal vare afgerende
for, hvornar der skal foretages ejendomsvardianszttelse, jf.
ejendomsvurderingslovens § 10. Der henvises om baggrun-
den herfor til bemarkningerne lovforslagets § 3, nr. 2, med
bemarkninger.

For at ensrette tidspunktet, hvor der farste gang foretages
veerdiansattelse af nyopfarte boliger, uanset om de i vurde-
ringsmaessig henseende er ejerboliger eller boligdele i andre
ejendomme, er det i lovforslagets § 3, nr. 10, tillige foresla-
et, at det med en &ndring af ejendomsvurderingslovens § 35
tydeliggeres, at der ikke skal foretages fordeling efter ejen-
domsvurderingslovens § 35, stk. 1-3, hvis boligdelen i en
ejendom omfattet af § 35 ikke anses for feerdighygget og be-
boelig, jf. 8 52, stk. 1.

Det foreslés, at det med indfgrelsen af et nyt stk. 2 i ejen-
domsvurderingslovens § 37 tilsvarende tydeliggeres, at der
ikke skal foretages fordeling efter ejendomsvurderingslo-
vens § 37, stk. 1, hvis en nyopfart boligdel ikke anses for
feerdighygget og beboelig, jf. § 52, stk. 1.
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Til nr. 12

Efter ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, skal der ved
den ferstkommende almindelige vurdering efter ejendoms-
vurderingslovens § 5 eller omvurdering efter ejendomsvur-
deringslovens § 6 foretages en tilbageregning af grundveer-
dien til basiséret, hvis én af betingelserne i nr. 1-9 er op-

fyldt.

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 3, at
hvis der pa tidspunktet for tilbageregningen efter stk. 1 er
givet fradrag for forbedring i grundveerdien, skal der foreta-
ges en tilbageregning af fradraget til basisaret, forudsat at
fradraget var givet i basisaret. Det er imidlertid efter bestem-
melsens nuveerende ordlyd alene grundverdien og fradrag
for forbedringer i grundveerdien, der tilbageregnes til basis-
aret.

Dette er ikke tilsigtet, da behovet for tilbageregning ogsa
ger sig geeldende, hvis en del af grunden er fritaget for
grundskyld efter 88 7-9 i lov. om kommunal ejendomsskat. |
sa fald skal der tillige ske tilbageregning af fritagelsen til ba-
sisdret p& samme made, som der sker tilbageregning af
grundveerdien og fradrag for forbedringer i grundveerdien.
Ellers vil fritagelsen ikke blive i basisar-niveau, som grund-
veerdien vil veere det, ndr den afgiftspligtige grundveerdi i
basiséret beregnes.

Der eri § 7 i lov. om kommunal ejendomsskat opregnet en
reekke af ejendomme, der er fritaget for grundskyld, herun-
der de staten tilhgrende kongelige slotte og palseer med til-
liggende, en stor del af statens gvrige ejendomme og visse
fredede ejendomme, hvorpa der er tinglyst en sarlig beva-
ringsdeklaration.

Efter 8 8 i lov. om kommunal ejendomsskat kan kommu-
nalbestyrelsen endvidere meddele hel eller delvis fritagelse
for grundskyld af bl.a. skoler, hospitaler og sports- og
idreetsanlag.

Kommunalbestyrelsen kan efter § 9 i lov. om kommunal
ejendomsskat endvidere under visse forudsetninger tilsta
ejeren af en ejendom hel eller delvis fritagelse for erleeggel-
se af grundskyld for en vurderingsperiode ad gangen.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens §
40, stk. 3, indsattes et 2. pkt., der fastleegger, at der ligele-
des vil skulle foretages tilbageregning til basisaret, hvis en
ejendom pa tidspunktet for tilbageregningen efter stk. 1 del-
vis er fritaget for grundskyld efter 8§ 7-9 i lov om kommu-
nal ejendomsskat.

Til nr. 13

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 2, 2.
pkt., at hvis en ny ejendom er udstykket fra flere tidligere
vurderede ejendomme, der eventuelt har forskellige basisatr,
anvendes det retmassige basisar for den ejendom, hvorfra
den starste del af grundarealet er udstykket. Er de navnte
dele lige store, anvendes basisaret for den ejendom, der har
det tidligste basisar.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 2,
praecises, sa det fremgdr, at der ved ansattelse af grundvaer-
dier, der ikke hidtil har vaeret ansat, jf. 88 9, 12 og 13, an-

vendes det basisar, som er fastsat for omkringliggende sam-
menlignelige ejendomme.

Den foresléede preecisering vil vaere ngdvendig for det til-
feelde, at en nyopstéet ejendom er udstykket fra savel vurde-
rede ejendomme som undtagne ejendomme.

De omkringliggende sammenlignelige ejendomme, hvis
basisar vil kunne anvendes, vil skulle udvelges efter en kon-
kret vurdering, hvorved der szrligt skal legges vegt pa
ejendommens kategori og den geografiske nerhed.

Tilnr. 14

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 3, at sé&-
fremt en ny ejendom opstér ved udstykning fra en ejendom,
der hidtil ikke har veeret vurderet, anvendes det basisar, som
er fastsat for omkringliggende sammenlignelige ejendomme.

Der vil vere tilfeelde, hvor ejendomme i deres helhed
overgar fra at veere undtaget fra vurdering til at skulle vurde-
res. | sa fald vil der ikke vere fastsat et basisar, og ejen-
domsvurderingsloven indeholder ikke regler om, at der skal
ansattes et basisar og foretages tilbageregning.

Det foreslés, at det ved indsettelse af et nyt 2. pkt. i § 42,
stk. 3, fastseettes, at der ligeledes foretages tilbageregning til
basisaret, hvis en ejendom pa tidspunktet for tilbageregnin-
gen efter stk. 1 delvis er fritaget for grundskyld efter 8§ 7-9
i lov om kommunal ejendomsskat.

Den foresldede pracisering er en forudsatning for, at der
vil kunne fastleegges et basisér for en ny ejendom, der opstar
ved udstykning fra en ejendom, der ikke tidligere har veeret
vurderet.

De omkringliggende sammenlignelige ejendomme, hvis
basisar vil skulle anvendes, vil skulle udvalges efter en kon-
kret vurdering, hvorved der serligt skal legges veegt pa
ejendommens kategori og den geografiske nerhed.

Til nr. 15

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1, at
hvis der er meddelt byggetilladelse til opfarelse af en ejer-
bolig, anses ejendommen for feerdigbygget og beboelig et ar
efter det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, medmin-
dre andet dokumenteres.

Bestemmelsen omfatter med sin nuvaerende formulering
alene »ejerboliger«.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 52, stk. 1,
@ndres, sa det af bestemmelsen udtrykkeligt fremgar, at hvis
der er meddelt byggetilladelse til opfarelse af en ejerbolig,
en bolig omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., eller en bolig belig-
gende pa en ejendom omfattet af § 35 eller § 37, stk. 1, an-
ses ejendommen for feerdighygget og beboelig et ar efter det
tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, medmindre andet
dokumenteres.

Boliger omfattet af ejendomsvurderingslovens § 30, stk.
1, 1. pkt., er boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme
eller skovejendomme, fritidsboliger beliggende pé landbrug-
sejendomme eller skovejendomme, og boliger omfattet af
ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, dvs. som er
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stillet til radighed for medarbejdere med veesentlig indfly-
delse pa egen aflgnningsform og hovedaktionzrer.

Ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35 er
dels andre ejendomme end landbrugsejendomme og skov-
ejendomme, der anvendes til savel boligformal som til er-
hvervsmaessige formal, som bebos ejendommen af ejeren el-
ler ejerne, dels ejerboliger, der indeholder to selvstendige
boligenheder. For begge de navnte typer af ejendomme og-
sd, hvor ejendommen er omfattet af ligningslovens § 16, stk.
9, eller ligningslovens § 16 A, stk. 5.

Ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 37,
stk. 1, er ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en
vindmaglleparcel.

Efter den foresldede &ndring vil bade ejerboliger, andre
ejendomme omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., og boliger belig-
gende pa ejendomme omfattet af § 35 eller § 37, stk. 1, der
nybygges, anses for ferdigbyggede og beboelige et ar efter
det tidspunkt, hvor byggetilladelsen er givet, medmindre an-
det dokumenteres.

Forslaget har til formal at undgé ubegrundet forskelsbe-
handling af ejerboliger omfattet af § 5, stk. 2, og de boliger
pa ejendomme omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., og § 35 og §
37, stk. 1, der ikke er ejerboliger i ejendomsvurderingslo-
vens forstand, men for hvilke der ansattes en ejendomsveer-
di vedrgrende en ejerboligdel, der kan danne grundlag for
ejendomsvardibeskatning, eller foretages en fordeling af en
del af den samlede ejendomsveerdi til boligdelen af en ejen-
dom, der kan danne grundlag for ejendomsveerdibeskatning.

Til nr. 16

Efter ejendomsvurderingslovens § 58, stk. 1, kan vurde-
ringsmyndigheden i vurderingsarbejdet efter eget sken an-
vende oplysninger, som er registreret i forbindelse med vur-
deringer foretaget efter tidligere lovgivning, herunder i for-
bindelse med klagebehandling.

Vurderingsmyndighederne har saledes efter ejendomsvur-
deringslovens § 58 adgang til at anvende oplysninger om
enkeltejendomme fra det tidligere vurderingssystem, men
ogsa ret til at undlade at anvende oplysninger registreret i
det tidligere vurderingssystem. Dette uanset om der er tale
om oplysninger, der ikke er af betydning for vurderingerne,
oplysninger, der er taget hgjde for i vurderingerne pa anden
vis, f.eks. via de nye vurderingsmodeller, eller oplysninger,
der rent faktisk vil veere af betydning for de fremtidige vur-
deringer.

Ejendomsvurderingslovens § 58 er efter bemarkningerne
til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2016-17, A, side
128ff., begrundet i, at vurderinger efter ejendomsvurde-
ringsloven skal foretages pa grundlag af en vurderingsmo-
del, der er baseret pa et udbygget datagrundlag, og at beho-
vet for manuelle korrektioner derfor er et andet end i det tid-
ligere vurderingssystem.

Bestemmelsen er ogsa begrundet i, at det ikke er alle tidli-
gere registrerede oplysninger, der vil give grundlag for til-
leeg eller nedslag, idet vurderingsmodellerne tager hgjde for
en lang raekke forhold. Omvendt vil der vere tilfeelde, hvor

et konkret forhold giver grundlag for tilleeg eller nedslag i
forhold til de modelberegnede vurderingsforslag.

Bestemmelsen er endvidere begrundet i, at behandlingen
af oplysninger fra det tidligere vurderingssystem komplice-
res af, at registrering og sletning af oplysninger, som vurde-
ringsmyndighederne i tidens lgb er blevet bekendt med, ikke
har veret ensartet over tid og pa tveers af forskellige vurde-
ringsenheder. F.eks. indeholder det hidtidige system ikke
oplysninger, som er fremkommet i forbindelse med behand-
lingen af klagesager, hvis oplysningerne ikke har pavirket
de péklagede vurderinger. Registreringer og sletninger har
heller ikke veeret ensartet praktiseret pa tvaers af kommuner
mv.

Overforsel af alle oplysninger fra det tidligere til det nu-
veerende vurderingssystem er derfor fravalgt under henvis-
ning til, at en sddan meget ressourcekraeevende manuel gen-
nemgang af alle oplysninger i det gamle vurderingssystem
og overfarsel af oplysningerne til det nye system ikke vil fo-
re til en forbedring af grundlaget for vurderingerne, der star
mal med indsatsen. Der er i den forbindelse lagt veagt p4, at
grundlaget for de fremtidige vurderinger derimod vil blive
forbedret betydeligt, hvis der i stedet foretages en manuel
gennemgang af oplysninger med efterfalgende overfarsel til
det nye system af oplysninger i de tilfelde, hvor der konkret
er grund til at antage, at der er registreret eller bgr registre-
res relevante supplerende oplysninger af vasentlig betyd-
ning for vurderingen.

Ejendomsvurderingslovens § 58, stk. 1, skal efter be-
meerkningerne til bestemmelsen ses i sammenhang med den
deklarationsprocedure, der samtidig er indfert. Vurderings-
myndigheden vil med deklarationer forud for vurderingen
underrette ejendomsejerne om de oplysninger af vasentlig
betydning for vurderingen, der forventes at blive lagt til
grund for den kommende vurdering af de pagaldendes ejen-
domme, og ejerne far mulighed for at rette eventuelle fejl i
datagrundlaget og ggre opmaerksom pa andre forhold, der
efter ejendomsejernes vurdering har vasentlig betydning for
vurderingen.

Det fremgar af bemarkningerne, at vurderingsmyndighe-
den skal foretage de forngdne undersggelser, inden en afge-
relse treeffes, og at vurderingsmyndigheden i den forbindelse
efter eget sken kan anvende de oplysninger, der er registre-
ret i det hidtil anvendte vurderingssystem, hvis dette er hen-
sigtsmaessigt, men ogsa kan indhente de forngdne oplysnin-
ger fra andre kilder. Vurderingsmyndigheden er blot ikke
forpligtet til uden szrlig anledning at gennemga alle forelig-
gende konkrete oplysninger vedrgrende alle landets ejen-
domme.

Det forhold, at vurderingsmyndigheden ikke af egen drift
skal undersgge alle oplysninger, der er registreret om en
ejendom, betyder dog efter bemarkningerne ikke, at vurde-
ringsmyndigheden kan se bort fra sddanne oplysninger, nar
de paberabes af en ejendomsgjer.

Hvis ejendomsejer i forleengelse af deklarationen anfarer,
at der ved vurderingen skal tages hgjde for et givent konkret
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forhold, skal vurderingsmyndigheden séledes tage konkret
stilling til dette.

Séledes som ejendomsvurderingslovens § 58 er formule-
ret, er vurderingsmyndighedens adgang til at treeffe afgarel-
se om vurdering uden at tage stilling til konkrete oplysnin-
ger, der er blevet kendt for vurderingsmyndigheden i forbin-
delse med tidligere vurderinger, afgraenset til oplysninger,
der er registreret til brug for tidligere vurderinger foretaget
efter den tidligere geeldende lovgivning.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 58, stk. 1,
@ndres, sa vurderingsmyndigheden i vurderingsarbejdet ef-
ter eget skan kan anvende oplysninger, som er registret i
forbindelse med tidligere vurderinger, herunder i forbindelse
med klagebehandling.

Den foresldede andring vil indebere, at vurderingsmyn-
digheden efter eget sken kan beslutte, om vurderingsmyn-
digheden vil anvende oplysninger, som er registreret i for-
bindelse med tidligere vurderinger, uanset om oplysningerne
er modtaget i forbindelse med vurderinger efter tidligere
lovgivning eller i forbindelse med tidligere vurderinger efter
ejendomsvurderingsloven.

Forslaget er begrundet i, at den begransning af anvendel-
sesomradet for § 58, stk. 1, der falger af bestemmelsens ord-
lyd, ikke stemmer overens med hensigten med bestemmel-
sen. De hensyn, der begrunder, at vurderingsmyndigheden
ikke ved fremtidige vurderinger er forpligtet til at forholde
sig til alle oplysninger, der er gjort geldende ved tidligere
vurderinger, ger sig ikke kun geeldende for s vidt angar op-
lysninger, der er registreret til brug for tidligere vurderinger
efter tidligere vurderingslovgivning. Samme hensyn ger sig
geeldende for s& vidt angar oplysninger om forhold, der er
registreret og taget stilling til ved med tidligere vurderinger
efter ejendomsvurderingsloven.

Hvis f.eks. vurderingsmyndigheden ved en vurdering for
2018 efter ejendomsvurderingsloven afviser, at en konkret
oplysning skal fare til korrektion af det modelberegnede
vurderingsforslag, vil det som altovervejende udgangspunkt
ikke veere berigende for fremtidige vurderinger efter ejen-
domsvurderingsloven, at vurderingsmyndigheden igen skal
tage konkret stilling til betydningen af dette konkrete for-
hold, uden at ejeren pa ny ger geeldende, at oplysningen er
relevant for vurderingen. Hvis f.eks. en ejendomsejer i for-
bindelse med forberedelsen af vurderingen for 2018 pabera-
ber sig, at der ved vurderingen skal tages hgjde for, at ejen-
dommens verdi er vaesentligt pavirket af, at ejendommen er
beliggende teet ved en motorvej, og vurderingsmyndigheden
i vurderingen for 2018 afviser dette, bliver grundlaget og be-
grundelserne for efterfalgende vurderinger ikke tydeligere
for ejendomsejer af, at denne begrundelse gentages i efter-
fglgende vurderinger. En gentagelse af begrundelsen efter
en stillingtagen til forholdet pa ny vil alene berige de efter-
falgende vurderinger, hvis ejer selv har fundet anledning til
at gare forholdet geeldende pa ny.

Vurderingerne skal som udgangspunkt kunne foretages pa
grundlag af modelberegninger, der baseres pa data, som ind-
hentes af vurderingsmyndigheden vurdering for vurdering.

Vurderingsmyndigheden skal kun vere forpligtet til at treef-
fe begrundet afgarelse om forhold, der er paberébt i forbin-
delse med forberedelsen af den konkrete vurdering, og om
forhold, der ved tidligere vurderinger er anset for at have sa
veaesentlig betydning for vurderingen, at forholdene har fart
til korrektion af det modelberegnede vurderingsforslag. Dog
for sa vidt angér forhold, der ved tidligere vurderinger er an-
set at have sa veesentlig betydning for vurderingen, at for-
holdet har fart til korrektion af det modelberegnede vurde-
ringsforslag, kun i det omfang der er anledning til at antage,
at forholdet ogsé giver grundlag for korrektion ved efterfal-
gende vurderinger. Herunder hvis forholdet paberabes af
ejendomsejer pa ny, eller hvis vurderingsmyndigheden far
anden konkret anledning til pa ny at tage stilling til serlige
oplysninger om ejendommen, f.eks. fordi det modelberegne-
de forslag til vurdering afviger veesentligt fra tidligere vur-
deringer efter ejendomsvurderingsloven, uden at dette er be-
grundet i &ndrede data fra offentlige registre.

Hver enkelt vurdering af en ejendom skal saledes grund-
leeggende anses som en serskilt og selvstendig sag, der som
udgangspunkt skal behandles af vurderingsmyndigheden pa
ny, uden at vurderingsmyndigheden skal veere forpligtet til
at undersgge, om der i forbindelse med tidligere vurderinger
af samme ejendom er fremkommet oplysninger, der potenti-
elt kan vare relevante for fremtidige vurderinger af ejen-
dommen.

Forslaget skal ses i lyset af, at der ikke er beleeg for at pa-
leegge vurderingsmyndigheden at foretage en manuel gen-
nemgang af senere vurderinger af en ejendom med henblik
pé vurdering af oplysninger, der ikke tidligere er anset for
relevante.

Der er heller ikke beleg for at paleegge vurderingsmyn-
digheden at foretage en manuel gennemgang af senere vur-
deringer med henblik pa stillingtagen til oplysninger, der pa
grund af a&ndrede vurderingsmodeller eller under henvisning
til deres karakter ikke kan forventes at vare af relevans for
denne senere vurdering, medmindre ejendommens ejen-
domsejer gar forholdet gaeldende pa ny.

Der er med reglerne i ejendomsvurderingsloven grundleag-
gende etableret et vurderingssystem, hvorefter vurderinger-
ne som udgangspunkt skal foretages pa grundlag af oplys-
ninger, der indhentes fra diverse registre vurdering for vur-
dering, og mange oplysninger, f.eks. oplysninger om fejl og
mangler ved en ejendom eller om ejendommens stand, der
er indgéet i forbindelse med en vurdering af denne, er som
udgangspunkt ikke generelt relevante for efterfalgende vur-
deringer af ejendommen. Der henvises i den forbindelse til
det tidsrum pa to &r, der som udgangspunkt vil forlgbe mel-
lem to almindelige vurderinger af en ejendom, og til, at
langt de fleste szrlige oplysninger saledes som udgangs-
punkt vil skulle dokumenteres pa ny.

Vurderingsmyndigheden skal dog altid treeffe konkret af-
gorelse vedrgrende forhold, der er paberabt i forbindelse
med den konkrete vurdering, og vurderingsmyndigheden vil,
uanset den foreslaede @ndring af ejendomsvurderingslovens
8§ 58, stk. 1, vaere berettiget til efter et konkret skgn at ind-



drage oplysninger i vurderingen, der er modtaget i forbin-
delse med tidligere vurderinger.

Vurderingsmyndigheden vil i sa fald i deklarationen efter
skatteforvaltningslovens kapitel 7 a eller ved anden part-
sinddragelse efter forvaltningsloven 88 19 og 20 skulle gare
ejendommens ejer opmarksom pa, at vurderingsmyndighe-
den patenker at inddrage oplysningen i grundlaget for den
kommende vurdering.

Ejendommens ejer vil séledes ved deklaration eller anden
partshgring fa indsigt i, om vurderingsmyndigheder paten-
ker at tage hgjde for en serlig oplysning om den ejendom,
der skal vurderes, uanset om ejer har paberabt sig oplysnin-
gen pa ny. Ejendommens ejer vil dermed ogsa have grund-
lag for at forholde sig til, om ejer gnsker at gare oplysningen
geeldende pa ny, samt mulighed for netop at péberabe sig
oplysningen pa ny.

Til nr. 17

Efter ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 1, foretager
vurderingsmyndigheden efter reglerne i 88 65-77 en bereg-
ning af, om der er grundlag for at tilbyde tilbagebetaling, jf.
reglerne om en tilbagebetalingsordning i ejendomsvurde-
ringslovens kapitel 13.

Ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2 og 3, indeholder
fravigelserne til denne hovedregel.

Stk. 2 har til formal at definere ejendomme og vurderin-
ger, der generelt ikke er omfattet af tilbagebetalingsordnin-
gen.

Stk. 3 giver vurderingsmyndigheden mulighed for konkret
at treeffe afgerelse om, at tilbagebetalingsordningen ikke
skal anvendes.

Efter ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2, er landbrug-
sejendomme, skovejendomme, ejerboliger og ejendomme
ejet af staten, kommunerne eller regionerne, og ejerboliger
som ved sidste vurdering inden ejendomsvurderingslovens
ikrafttreeden den 1. januar 2018 var vurderet som en land-
brugs- eller skovejendom samt omvurderinger af erhvervs-
ejendomme m.v. foretaget pr. 1. oktober 2011 undtaget fra
tilbagebetalingsordningen. Skal andre ejendomme eller vur-
deringer undtages, skal vurderingsmyndigheden treeffe kon-
kret afgarelse derom efter ejendomsvurderingslovens § 64,
stk. 3.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2,
@ndres, sa det entydigt fastleegges, at tilbagebetalingsord-
ningen ikke skal geelde for:

1) Ejendomme, der ikke vurderes efter denne lov pr. 1.
september 2018 eller pr. 1. september 2019.

2) Ejendomme, der efter denne lov undtages helt eller del-
vis fra vurdering pr. 1. september 2018 eller pr. 1. sep-
tember 2019, jf. § 9.

3) Landbrugsejendomme.

4) Skovejendomme.

5) Ejendomme ejet af staten, kommunerne eller regioner-
ne.

6) Ejerboliger, som ved sidste vurdering forud for vurde-
ringen pr. 1. september 2019 var vurderet som land-

brugs- eller skovejendomme efter reglerne i lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1067 af 30. august 2013.

7) Omvurderinger foretaget pr. 1. oktober 2011 af er-
hvervsejendomme m.v.

8) Ejendomme, der ved en eller flere vurderinger for
2011-2017 var undtaget fra vurdering efter lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarel-
se nr. 1067 af 30. august 2013, for sa vidt angar den el-
ler de vurderinger, hvor ejendommen var undtaget fra
vurdering.

9) Ejendomme, der ikke er vurderet efter lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1067 af 30. august 2013, for sa vidt angar den eller
de vurderinger, hvor ejendommen ikke er vurderet.

Forslaget er begrundet i, at det er en forudsatning for, at
det vil vaere muligt at udsende tilbud om tilbagebetaling, at
der er foretaget en ny vurdering, og at der foreligger videre-
farte vurderinger, der er egnede til at danne grundlag for be-
regning af et belgb til tilbagebetaling.

Forslaget er ogsa begrundet i, at der i situationer, der efter
8 64, stk. 2, ikke er omfattet af tilbagebetalingsordningen,
ikke skal udsendes afgarelse om, at der ikke udsendes tilbud
om tilbagebetaling, sdledes som det er tilfeeldet ved konkret
undtagelse fra ordningen, jf. § 64, stk. 3.

Forslagene, der er oplistet som nr. 1 og 2, hvorefter tilba-
gebetalingsordningen ikke skal gelde for ejendomme, der
ikke vurderes efter ejendomsvurderingsloven pr. 1. septem-
ber 2018 eller pr. 1. september 2019, og for ejendomme, der
efter denne lov undtages helt eller delvis fra vurdering pr. 1.
september 2018 eller pr. 1. september 2019, er alle begrun-
det i, at der for sddanne ejendomme ikke vil veare en vurde-
ring, der kan danne grundlag for en sammenligning med tid-
ligere vurderinger, der er en forudsatning for, at der kan be-
regnes et tilbud om tilbagebetaling.

Forslagene, der er oplistet som nr. 3-5, hvorefter tilbage-
betalingsordningen ikke skal gelde for landbrugsejendom-
me, skovejendomme og ejendomme ejet af staten, kommu-
nerne eller regionerne, er en viderefgrelse af den geldende §
64, stk. 2, hvorefter disse ejendomme heller ikke er omfattet
af tilbagebetalingsordningen. Der henvises til begrundelsen
for disse undtagelser til bemarkningerne til den gealdende §
64, stk. 2, jf. Folketingtidende 2016-17, A, L 211, s. 132.

Forslaget, der er oplistet som nr. 6, hvorefter tilbagebeta-
lingsordningen ikke skal gealde for ejerboliger, som ved
sidste vurdering forud for vurderingen pr. 1. september 2019
var vurderet som landbrugsejendomme eller skovejendom-
me efter reglerne i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, er tilsvarende til dels en viderefarelse af den geal-
dende § 64, stk. 2. Det fremgar séledes af den galdende §
64, stk. 2, at tilbagebetalingsordningen ikke geelder for ejer-
boliger, som ved sidste vurdering inden denne lovs ikraft-
treeden var vurderet som landbrugsejendomme eller skov-
ejendomme. Der henvises om begrundelsen for den gelden-
de undtagelse til bemeerkningerne til den geldende § 64, stk.
2, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211, s. 132, idet det
bemarkes, at indholdet af bestemmelsen er modificeret.
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Det foreslas saledes, at bestemmelsen i den geldende §
64, stk. 2, ved viderefgrelsen i den her foreslaede § 64, stk.
2, modificeres, sdledes at de ejerboliger pa landbrugsejen-
domme og skovejendomme, der ikke skal veere omfattet af
ordningen, skal vere ejerboliger, som ved sidste vurdering
forud for vurderingen pr. 1. september 2019 var vurderet
som landbrugsejendomme eller skovejendomme efter reg-
lerne i lov om vurdering af landets faste ejendomme.

Forslaget vil indebare, at det afggrende for, om der skal
udsendes tilbud om tilbagebetaling eller gj, vil veaere seneste
offentlige vurdering forud for ejendomsvurderingslovens
ikrafttreeden og ikke vurderingen ved lovens ikrafttraeden.

Denne foreslaede @ndring har til formal at sikre, at af-
greensningen i § 64, stk. 2, der nu foreslas delvis viderefart
til 8 64, stk. 2, nr. 6, svarer til afgreensningen i § 83 af de
ejerboliger pad landbrugsejendomme, der vil kunne vealge
fremadrettet beskatning efter overgangsordningen i ejen-
domsvurderingslovens § 83.

Afgraensningen i ejendomsvurderingslovens § 83 foreslas
samtidig @ndret, jf. forslagets § 3, nr. 20, med dertil hgrende
bemaerkninger, og den foresldede &ndring er en konsekvens
af denne @ndring. Der henvises til lovforslagets § 3, nr. 20,
med dertil hgrende bemaerkninger.

Forslaget, der er oplistet som nr. 7, hvorefter tilbagebeta-
lingsordningen ikke skal gelde for omvurderinger foretaget
pr. 1. oktober 2011 af erhvervsejendomme m.v., er en vide-
refarelse af den geldende § 64, stk. 2, hvorefter tilbagebeta-
lingsordningen ikke gelder for de nevnte omvurderinger.
Der henvises saledes for sa vidt angar begrundelsen for den-
ne undtagelse til bemerkningerne til den gaeldende § 64, stk.
2, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211, s. 132.

Forslagene, der er oplistet som nr. 8 og 9, hvorefter tilba-
gebetalingsordningen ikke skal galde for ejendomme, der
ved en eller flere vurderinger for 2011-2017 var undtaget fra
vurdering efter lov om vurdering af landets faste ejendomme
for s& vidt angér de vurderinger, hvor ejendommen var und-
taget, og hvorefter tilbagebetalingsordningen ikke skal gel-
de for ejendomme, der ikke var vurderet efter lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme for s vidt angar de vurde-
ringer, hvor ejendommene ikke var vurderet, er begrundet i,
at der for de pageldende vurderinger ikke er vurderinger,
der kan sammenlignes med den fgrste vurdering af ejendom-
mene efter ejendomsvurderingsloven. Dermed er der ikke et
grundlag for sammenligning, der kan danne grundlag for et
tilbud om tilbagebetaling. Realiteten i disse forslag er, at til-
bagebetalingsordningen ikke skal galde, hvor der ikke er
foretaget vurderinger, der har dannet grundlag for beskat-
ning.

Med den foresldede &ndring af § 64, stk. 2, foreslas det, at
de i bestemmelsen opregnede ejendomme og vurderinger ik-
ke skal veere omfattet af tilbagebetalingsordningen. Der skal
séledes ikke sendes afgarelse om, at ejendommen eller vur-
deringen konkret undtages fra tilbagebetalingsordningen, jf.
ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3.

Den foresldede andring af ejendomsvurderingslovens §
64, stk. 2, vil ikke medfgre &ndringer af ejendomsejernes ret

til at fa efterprovet de viderefarte vurderinger, der har dan-
net grundlag for beskatningen i mellemperioden. Retten til
at paklage viderefarte vurderinger vil uaendret veere regule-
ret af ejendomsvurderingslovens § 89 og af reglerne i skatte-
forvaltningsloven.

Til nr. 18

Ejendomsvurderingslovens kapitel 13 om en tilbagebeta-
lingsordning regulerer, hvornéar og hvordan vurderingsmyn-
digheden i forbindelse med den farste vurdering af en ejen-
dom efter ejendomsvurderingsloven skal beregne og sende
tilbud om tilbagebetaling af for meget betalte ejendomsrela-
terede skatter af de viderefgrte vurderinger, der i perioden
efter suspensionen af ejendomsvurderingssystemet har dan-
net grundlag for beskatningen af landets ejendomsejere.

I ejendomsvurderingslovens § 67, der en del af lovens ka-
pitel 13, er der fastlagt n&ermere regler om, hvorledes vurde-
ringen pr. 1. september 2018 henholdsvis vurderingen pr. 1
september 2019 skal tilbageregnes med henblik pa sammen-
ligning med de vurderinger, der har dannet grundlag for be-
skatningen i den periode, hvor ejendomsvurderingerne har
veeret suspenderet.

Det fglger af 8 67, stk. 2, at resultatet af sammenligningen
og en eventuel genberegning af skatterne pa grundlag af de
nye vurderinger efter ejendomsvurderingslovens § 73 skal
meddeles ejeren samtidig med resultatet af vurderingen pr.
1. september 2018 henholdsvis vurderingen pr. 1. september
2019 eller snarest derefter.

Det falger ogsa, at der samtidig gives meddelelse til tidli-
gere ejere, jf. ejendomsvurderingslovens § 74, stk. 2.

Det faglger dog af ejendomsvurderingslovens 8§ 67, stk. 3,
at sammenligningen ikke skal foretages, far der er truffet af-
gerelse om genoptagelse eller revision af vurderingen, hvis
vurderingsmyndigheden i afggrelsesperioden, jf. skattefor-
valtningslovens § 20 b, har modtaget oplysninger, der skal
behandles og afgares efter reglerne om genoptagelse og re-
vision, jf. skatteforvaltningslovens 8§ 20 b, 33 og 33 a.

Ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 3, skal ses i lyset af
reglerne i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a, herunder
skatteforvaltningslovens § 20 b.

Vurderingsmyndigheden kan efter skatteforvaltningslo-
vens § 20 b, stk. 2, i afggrelsesperioden, der er defineret i
skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 1, treeffe afggrelse om
vurdering pa grundlag af de oplysninger, der foreld, da afge-
relsesperioden indtraf. Vurderingsmyndigheden er dog efter
bestemmelsens 2. pkt. ikke afskaret fra i afgarelsesperioden
at treeffe afgerelse om vurdering pd baggrund af oplysnin-
ger, der modtages i afgarelsesperioden.

Hvis vurderingsmyndigheden i afggrelsesperioden traeffer
afgerelse om vurdering pa grundlag af de oplysninger, der
foreld, da afgerelsesperioden indtraf, skal vurderingsmyn-
digheden dog efterfglgende efter skatteforvaltningslovens §
20 b, stk. 3, behandle oplysninger, der er modtaget i afgarel-
sesperioden, og som ikke er indgaet i grundlaget for vurde-
ringen, efter reglerne om genoptagelse og revision i skatte-
forvaltningslovens 88 33 og 33 a.
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Skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, er dog med lovfor-
slagets § 7, nr. 3, foreslaet nyaffattet, sa det fremover vil fal-
ge af bestemmelsen, at vurderingsmyndigheden uanset reg-
lerne i skatteforvaltningslovens § 33 skal genoptage vurde-
ringen, hvis vurderingsmyndigheden har truffet afgarelse
om vurdering, uden at oplysninger, der er modtaget i afge-
relsesperioden, er indgaet i vurderingen, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, stk. 2, og oplysningerne kan give grund-
lag for at eendre vurderingen. Der henvises til lovforslagets 8
7, nr. 3, med der til hgrende bemarkninger.

Det foreslas i konsekvens heraf, at ejendomsvurderingslo-
vens § 67, stk. 3, nyaffattes, sdledes at det fastleegges, at
hvis oplysninger, som modtages i afgerelsesperioden, jf.
skatteforvaltningslovens § 20 b, om en vurdering pr. 1. sep-
tember 2018 eller pr. 1. september 2019, medfarer, at vurde-
ringsmyndigheden skal treeffe afgarelse om genoptagelse af
vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, foretages
sammenligningen ikke, far der er truffet afgarelse i genopta-
gelsessagen.

Forslaget skal ses i lyset af, at den foreslaede &ndring af
skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, ferer til, at vurde-
ringsmyndigheden skal treeffe afggrelse om genoptagelse ef-
ter skatteforvaltningslovens 8 20 b og ikke afggrelse om re-
vision eller genoptagelse efter skatteforvaltningslovens 88
33 og 33 a, hvis der i afggrelsesperioden er indgaet oplys-
ninger, der ikke er indgdet i en vurdering, der er er foretaget
med hjemmel i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2. Det
er pa denne baggrund ngdvendigt, at ordlyden af § 67, stk.
3, &ndres tilsvarende.

Til nr. 19

Efter ejendomsvurderingslovens § 22, stk. 1, gives fradrag
i grundveerdien for grundforbedringer, som er givet i medfar
af afsnit D i lov om vurdering af landets faste ejendomme,
jf. 8 3, stk. 2-10, i lov nr. 925 af 18. september 2012, s len-
ge betingelserne i den navnte lovgivning herfor er opfyldt.

Fradraget gives efter ejendomsvurderingslovens § 22, stk.
2, i den til enhver tid ansatte grundveerdi og ansettes til
samme forholdsmassige del af grundveerdien, som fradraget
havde pr. 1. januar 2013 eller pé& ansettelsestidspunktet, hvis
dette ligger senere.

Fradraget kan ikke overstige stgrrelsen pr. 1. januar 2013
eller et senere ansattelsestidspunkt. Har en ejendom flere
forskellige grundforbedringsfradrag, beregnes fradraget for
hver del for sig.

For langt de fleste ejendommes vedkommende er det uden
betydning, om fradrag for forbedringer i grundveerdien hen-
fares til en bestemt del af grunden, idet grundskyldspromil-
len ikke er pavirket af ejendommens anvendelse. Dette er
imidlertid ikke tilfeldet for landbrugsejendomme, hvor der
geelder szrlige regler for vaerdiansattelse og beskatning.

Med etableringen af et nyt ejendomsvurderingssystem er
der endvidere vedtaget sarlige overgangsregler for vurde-
ring af landbrugs- og skovejendomme.

Det fglger sdledes af ejendomsvurderingslovens § 28, stk.
1, at grundveerdien for produktionsjord som defineret i be-

stemmelsens stk. 2 og 3 ansattes ved fremskrivning til vur-
deringstidspunktet af den senest ansatte gennemsnitlige veer-
di pr. hektar for det pageeldende areal efter bestemmelserne i
88 44-48.

Arealer pa en landbrugsejendom eller en skovejendom,
der anvendes til andre formal end som produktionsjord, an-
saettes efter ejendomsvurderingslovens § 29 efter 88 17-20,
jf. 8 15, jf. dog § 30, stk. 3, 1. pkt. Grundveerdien ansattes
pa samme made, som hvis der havde veret tale om selv-
steendige ejendomme.

Der ansattes efter ejendomsvurderingslovens § 30 endvi-
dere som udgangspunkt szrskilte ejendoms- og grundveerdi-
er for boliger beboet af ejere pa sddanne ejendomme og for
boliger omfattet af ligningslovens 8§ 16, stk. 9, eller § 16 A,
stk. 5.

Dette foreslas efter § 3, nr. 6, i dette lovforslag tillige
fremadrettet at gare sig geeldende for sa vidt angar fritidsbo-
liger pa farstnaevnte ejendomme. For andre boliger pa land-
brugs- og skovejendomme ansattes alene en serskilt grund-
veerdi.

De naevnte ejendomsveerdier ansettes efter § 30, stk. 2, pa
samme méde, som hvis de pagealdende boliger havde varet
frit omseettelige ejerboliger beliggende det pageeldende sted,
dog saledes at den beregnede ejendomsveerdi reduceres med
5 pct.

Grundverdierne ansattes efter § 30, stk. 3, for boliger be-
boet af ejere pa landbrugsejendomme til samme belgb pr.
arealenhed som den gennemsnitlige veerdi pr. hektar for det
jordstykke, som grundarealet tilhgrer, hvis grundarealet i
fraveer af boligen ville blive betragtet som produktionsjord,
jf. § 28, stk. 2 og 3. For andre boliger som navnt i stk. 1 an-
saettes grundveerdien efter 8§ 17-20, jf. § 15.

Det er i ejendomsvurderingslovens § 31, jf. ogsa lovfor-
slagets § 3, nr. 8 og 9, fastsat, hvor store grundarealerne pa
de nevnte ejendomme skal anses for at veere, nar grundveer-
dien anseettes.

Produktionsjord, som overdrages fra en ejendom til en an-
den, og som savel far som efter overdragelsen udger et selv-
steendigt jordstykke, bibeholder efter ejendomsvurderingslo-
vens § 32 den gennemsnitlige hektarpris, der er fastsat for
det pageeldende jordstykke umiddelbart forud for overdra-
gelsen.

Sammenlagges jordstykker med forskellige gennemsnitli-
ge hektarpriser, beregnes en gennemsnitlig hektarpris for det
sammenlagte jordstykke. Overdrages produktionsjord fra en
ejendom til en anden, saledes at det overdragede areal til-
legges et eksisterende jordstykke pd den ejendom, hvortil
arealet overdrages, beregnes en ny gennemsnitlig hektarpris
for det jordstykke, som det overdragede areal tilleegges.

Det falger i overensstemmelse hermed af ejendomsvurde-
ringslovens § 33, at hvis der etableres en ny landbrugs- eller
skovejendom, ansezttes den gennemsnitlige hektarpris for
ejendommens produktionsjord tilsvarende som den gennem-
snitlige hektarpris for landbrugsjord henholdsvis skovbrugs-
jord for omkringliggende landbrugs- og skovejendomme, og
at det samme gar sig galdende, hvis arealer, der hidtil har
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vaeret anvendt til andre formél, overgdr til anvendelse som
produktionsjord for en eksisterende ejendom.

Det er under henvisning hertil i ejendomsvurderingslovens
§ 82, stk. 1, bestemt, at der for landbrugs- og skovejendom-
me ved vurderingen pr. 1. september 2019 beregnes en gen-
nemsnitlig hektarpris for den produktionsjord, jf. § 28, stk. 2
og 3, som tilhgrer den enkelte ejendom, idet der beregnes
separate hektarpriser for landbrugsarealer, herunder natura-
realer, og for fredskovpligtige arealer.

Den navnte gennemsnitlige hektarpris beregnes efter
ejendomsvurderingslovens § 82, stk. 2, pa grundlag af areal-
ets starrelse og den ansattelse af grundveerdi, der er foreta-
get for de pageeldende arealer efter § 87.

Vurderingen pr. 1. september 2019 af produktionsjord
foretages saledes efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk.
3, pa grundlag af de hektarpriser, der er beregnet efter stk. 1
og 2. Der foretages ingen fremskrivning af de beregnede
hektarpriser.

Produktionsjorden pa landbrugs- og skovejendomme, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, vurderes der-
med ved den farste vurdering af sadanne ejendomme efter
ejendomsvurderingsloven pa grundlag af gennemsnitlige
hektarpriser.

Det foreslds under henvisning hertil, at der efter ejen-
domsvurderingslovens § 82, stk. 1, 1. og 2. pkt. — hvorefter
der ved vurderingen pr. 1. september 2019 for landbrugse-
jendomme og skovejendomme beregnes en gennemsnitlig
hektarpris for den ejendommen tilhgrende produktionsjord,
jf. § 28, stk. 2 og 3, der beregnes separate hektarpriser for
landbrugsarealer, herunder naturarealer, og for fredskovplig-
tige arealer — indszttes et nyt 3. pkt., der fastlegger, at gel-
dende fradrag for forbedringer i grundveerdien, jf. § 22, hen-
fares til ejendommens produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3,
med samme belgb pr. arealenhed.

Forslaget vil indebeere, at geldende fradrag for forbedrin-
ger i grundveerdien henfares ligeligt til alle arealer, der veer-
diansaettes som produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 28, stk. 2 og 3.

Forslaget vil, set i sammenhang med lovforslagets § 5, nr.
1, fare til, at geldende fradrag for grundforbedringer, jf. §
22, vil blive henfart ligeligt til de arealer, der vil skulle pa-
lignes grundskyld med en bestemt promille af hele den af-
giftspligtige grundveerdi.

Dette er i overensstemmelse med intentionen om, at land-
brugs- og skovejendomme fremadrettet skal vurderes pa me-
re objektiviseret grundlag, baseret pd gennemsnitsbetragt-
ninger.

Til nr. 20

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 1, at al-
le ejendomme, som inden ejendomsvurderingslovens ikraft-
traeden den 1. januar 2018 er vurderet som landbrug, gartne-
ri, planteskole, frugtplantage eller skovbrug, vurderes farste
gang efter ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2019.

Efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2, kan ejeren
eller flere ejere af sadanne ejendomme, som efter ejendoms-
vurderingsloven skal vurderes som en ejerbolig, i enighed
veelge, at ejendommen fortsat skal vurderes som en land-
brugs- eller skovejendom.

Hvis en ejendom, der inden ejendomsvurderingslovens
ikrafttreeden er vurderet som en ejerbolig, skal vurderes som
en landbrugs- eller skovejendom efter ejendomsvurderings-
loven, kan ejendommens ejer eller ejere i enighed valge, at
ejendommen fortsat skal vurderes som ejerbolig. Det frem-
gdr af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 3.

Bestemmelserne er indfart med henblik pé at give ejere af
ejendomme, der i forbindelse med overgangen fra vurdering
efter lov om vurdering af landets faste ejendomme til vurde-
ring efter ejendomsvurderingsloven vil skifte ejendomskate-
gori fra landbrug, gartneri, planteskole, frugtplantage eller
skovbrug til ejerbolig eller fra ejerbolig til landbrug eller
skovbrug, mulighed for at veelge fortsat vurdering efter den
hidtil geeldende ejendomskategori.

Det foreslas, at § 83, stk. 2, &ndres, sa det direkte fremgar
af ordlyden, at kun hvor en ejendom, som efter reglerne i
lov om vurdering af landets faste ejendomme ved seneste
vurdering forud for vurderingen pr. 1. september 2019, er
vurderet som landbrug, gartneri, planteskole, frugtplantage
eller skovbrug, efter reglerne i ejendomsvurderingsloven
skal vurderes som en ejerbolig, kan ejendommens ejer eller
ejere i enighed valge, at ejendommen fortsat skal vurderes
som landbrugsejendom eller skovejendom.

Den foreslaede &ndring har til formal at eliminere utilsig-
tet tvivl om, hvornar ejeren eller ejeren af en ejendom vil
have mulighed for at veelge vurdering efter overgangsord-
ningen i § 83.

Som § 83, stk. 2, er formuleret far den foreslaede &ndring,
fremgar det ikke tydeligt, at valgmuligheden alene skal gael-
de ejere af ejendomme, der skifter ejendomskategori pa
grund af den endrede vurderingslovgivning, og ikke pa
grund af @ndringer af ejendommen. Dvs. at valgmuligheden
ikke skal tilkomme ejeren eller ejerne af en ejendom, der
ved seneste vurdering forud for ejendomsvurderingslovens
ikrafttreeden den 1. januar 2018 var vurdereret som en land-
brugsejendom, men som pr. 1. oktober 2018 skal omvurde-
res som en ejerbolig, jf. § 87, stk. 2, f.eks. fordi ejeren eller
ejerne har frasolgt ejendommens jordtilliggende i perioden
efter den seneste vurdering for ejendomsvurderingslovens
ikrafttreeden den 1. januar 2018 (vurderingen pr. 1. oktober
2017), til ejendommen skulle vurderes den 1. oktober 2018.

Det bemerkes i den forbindelse, at landbrugsejendomme,
der fra og med den 2. oktober 2017 til og med den 1. okto-
ber 2018 @ndrer karakter pa en made, der ville fare til en
omvurdering med a&ndret kategorisering efter lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme, jf. § 3 i den navnte lov, vil
skulle omvurderes pr. 1. oktober 2018 som en ejerbolig efter
reglerne i lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf.
ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 2. Den &ndrede kate-
gorisering vil i sa fald ikke skyldes den &ndrede vurderings-
lovgivning, men andringer af ejendommen, der er foretaget
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forud for den farste vurdering efter ejendomsvurderingslo-
ven.

Den geldende formulering af 8 83 vurderes at indebere
en risiko for, at f.eks. ejere af landbrugsejendomme, der i
perioden fra ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden til fors-
te vurdering efter ejendomsvurderingsloven undergér e&n-
dringer, vil blive anset som — eller vil anse sig som — beretti-
gede til at veelge vurdering efter overgangsordningen, uanset
om de &ndringer, ejendommen har undergaet, er af en sadan
karakter, at ejer fgr modtagelsen af fagrste vurdering efter
ejendomsvurderingsloven har modtaget en ejerboligvurde-
ring af ejendommen, der er foretaget efter reglerne i lov om
vurdering af landets faste ejendomme.

Dette er ikke tilsigtet, og det foreslas derfor, at denne risi-
ko héndteres ved en tydeliggarelse af intentionen bag § 83,
stk. 2.

Efter forslaget skal det af § 83, stk. 2, klart fremga, at
valgmuligheden efter ejendomsvurderingslovens § 83 kun
omfatter ejeren eller ejerne af ejendomme, som under hen-
visning til lov om vurdering af landets faste ejendomme ved
seneste vurdering forud for vurderingen pr. 1. september
2019 var vurderet som landbrug, gartneri, planteskole, frugt-
plantage eller skovbrug, og som skal vurderes som en ejer-
bolig efter ejendomsvurderingsloven, dvs. ejeren eller ejerne
af ejendomme, der alene skifter kategori pa grund af den
@ndrede lovgivning, og ikke pa grund af a&ndringer af deres
ejendom.

Det foreslas tilsvarende, at § 83, stk. 3, &ndres, sa det di-
rekte fremgar af ordlyden, at kun hvor en ejendom, som ef-
ter reglerne i lov om vurdering af landets faste ejendomme
ved seneste vurdering forud for vurderingen pr. 1. september
2019 er vurderet som ejerbolig, skal vurderes som en land-
brugsejendom eller en skovejendom efter ejendomsvurde-
ringsloven, kan ejendommens ejer eller ejere i enighed veel-
ge, at ejendommen fortsat skal vurderes som ejerbolig.

Den foresldede andring har i lighed med den foreslaede
endring af § 83, stk. 2, til formal at eliminere utilsigtet tvivl
om, hvornar ejeren eller ejeren af en ejendom vil have mu-
lighed for at veelge vurdering efter overgangsordningen i §
83.

Som § 83, stk. 3, er formuleret far den foreslaede &ndring,
fremgar det ikke tydeligt, at valgmuligheden alene skal gel-
de ejere af ejendomme, der skifter ejendomskategori pa
grund af den endrede vurderingslovgivning, og ikke pa
grund af eendringer af ejendommen.

Efter forslaget skal det af § 83 klart fremga, at valgmulig-
heden efter ejendomsvurderingslovens § 83 kun omfatter
ejeren eller ejerne af ejendomme, som under henvisning til
lov om vurdering af landets faste ejendomme ved seneste
vurdering forud for vurderingen pr. 1. september 2019 var
vurderet som en ejerbolig, og som skal vurderes som en
landbrugsejendom eller en skovejendom efter ejendomsvur-
deringsloven.

Til nr. 21

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 1, at al-
le ejendomme, som inden ejendomsvurderingslovens ikraft-
traeden den 1. januar 2018 er vurderet som landbrug, gartne-
ri, planteskole, frugtplantage eller skovbrug, vurderes farste
gang efter ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2019.

Efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, skal
ejeren eller flere ejere af ejendomme, der ved overgangen
fra vurdering efter lov om vurdering af landets faste ejen-
domme til vurdering efter ejendomsvurderingsloven vil skif-
te ejendomskategori fra landbrug, gartneri, planteskole,
frugtplantage eller skovbrug til ejerbolig eller skifte ejen-
domskategori fra ejerbolig til landbrug eller skovbrug, dog
kunne velge fortsat vurdering efter den hidtil geeldende
ejendomskategori, jf. ogsa lovforslagets § 3, nr. 20.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4, at
valget efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, skal
treeffes senest ved udlgbet af den frist, inden for hvilken den
farste vurdering af ejendommen foretaget efter denne lov
kan paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3.

Det fremgar ogs3, at valget ikke kan omgeres, og at valget
er geldende indtil ejerskifte.

Efter § 83, stk. 4, 3. pkt., betragtes overdragelse mellem
egtefaller ikke som ejerskifte efter bestemmelsen. Overdra-
gelse som led i bodeling i forbindelse med skilsmisse, efter
at der er indgéet endelig, bindende aftale om keb af ejen-
dommen, er pa denne baggrund ikke at anse som ejerskifte i
relation til ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 83, stk.
4, indseettes et nyt 4. pkt., hvorefter overdragelse til l&engst-
levende egtefeelle heller ikke anses som ejerskifte.

Forslaget er begrundet i, at et s&egteskab retligt ophgrer, nér
den ene &gtefelle afgar ved daden. Det er derfor ngdvendigt
at preacisere, at overdragelser, der sker i forbindelse med bo-
deling og skifte efter fgrstafdede egtefelles dad, heller ikke
skal betragtes som et ejerskifte efter ejendomsvurderingslo-
vens § 83, stk. 4, hvis bestemmelsen skal opfylde det tilsig-
tede formal.

Den foresldede bestemmelse vil i praksis indebeare, at det
ikke vil blive betragtet som ejerskifte, hvis en ejendom over-
drages til lengstlevende sgtefelle efter, at forstafdede &g-
tefeelle er gaet bort.

Til nr. 22

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 1, at al-
le ejendomme, som inden ejendomsvurderingslovens ikraft-
traeden den 1. januar 2018 er vurderet som landbrug, gartne-
ri, planteskole, frugtplantage eller skovbrug, vurderes farste
gang efter ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2019.

Efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3, skal
ejeren eller flere ejere af ejendomme, der ved overgangen
fra vurdering efter lov om vurdering af landets faste ejen-
domme til vurdering efter ejendomsvurderingsloven vil skif-
te ejendomskategori fra landbrug, gartneri, planteskole,
frugtplantage eller skovbrug til ejerbolig eller fra ejerbolig
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til landbrug eller skovbrug, kunne velge fortsat vurdering
efter den hidtil geldende ejendomskategori, nar ejendom-
men skal vurderes efter ejendomsvurderingsloven, jf. ogsa
lovforslagets § 3, nr. 20.

Valg efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3,
skal efter bestemmelsens stk. 4 traffes senest ved udlgbet af
den frist, inden for hvilken den farste vurdering af ejendom-
men foretaget efter denne lov kan paklages, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 35 a, stk. 3. Valget kan ifglge bestemmelsen
ikke omggres, og valget er geeldende indtil ejerskifte. Det er
dog efter ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4, med be-
maerkninger, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211, s.
146, en betingelse for opretholdelse af det foretagne valg, at
ejendommen ikke a&ndres pa en sddan made, at betingelser-
ne for omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4,
@ndres, sa det af ordlyden fremgar, at hvis ejendommen ef-
terfglgende @&ndres pa en sddan made, at betingelserne for
omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt, skal ejen-
dommen vurderes efter denne lov, medmindre der er tale om
endringer, der ikke sker pa ejerens eller ejernes foranled-
ning, og hvor ejeren eller ejerne ikke har indflydelse pa &n-
dringen.

Forslaget er begrundet i, at det er i strid med intentionen
bag ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4, at ejerens eller
ejernes valg efter overgangsordningen bortfalder, hvis ejen-
dommen undergér &ndringer som navnt i ejendomsvurde-
ringslovens § 6, stk. 1, nr. 2-7, uanset om den eller de pa-
gaeldende ejere har veeret uden indflydelse pa &ndringerne.
Dvs. uanset om @&ndringen skyldes f.eks. ekspropriation,
bortskylning af arealer og andre katastrofer, sésom brand,
storm- og stormflodsskade.

Det er en forudsetning for, at overgangsordningen opfyl-
der sit formal, at endringer af en ejendom, der sker, uden at
&ndringen er foranlediget af ejeren, og uden at ejeren har
haft indflydelse pd endringen, ikke farer til, at valget af
overgangsordning bortfalder.

Det foreslas derfor, at det udtrykkeligt angives i § 83, stk.
4, at ejeren eller ejerne skal forblive i den valgte overgangs-
ordning, jf. ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3,
hvor andringen af ejendommen ikke sker pa ejerens eller
ejernes foranledning, og hvor ejeren eller ejerne har veeret
uden indflydelse p& &ndringen af ejendommen.

Der er ikke ved @ndringen tilteenkt sndringer af retstil-
standen for sa vidt angar andringer af ejendommen, der er
foranlediget af gensidige aftaler indgéet af ejendomsejer el-
ler ejendomsejerne.

Det foreslas, at ndringen gennemfares ved, at § 83, stk.
4, 4. pkt., der under henvisning til lovforslagets § 3, nr. 20,
bliver pkt. 5, &ndres, sa det udtrykkeligt kommer til at frem-
gd, at hvis ejendommen efterfalgende andres p& en sadan
made, at betingelserne for omvurdering efter ejendomsvur-
deringslovens § 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt, skal ejendom-
men vurderes pa den made, som ejendommen efter andrin-
gen skal vurderes efter ejendomsvurderingsloven, medmin-
dre der er tale om &ndringer, der ikke sker pa ejerens eller

ejernes foranledning, og hvor ejeren eller ejerne ikke har
indflydelse pa endringen.

Den foreslaede formulering vil i praksis have den konse-
kvens, at valg af ordning bortfalder, hvis der, efter valget er
truffet, gennemfares andringer af ejendommen, der udger
en omvurderingsgrund efter ejendomsvurderingslovens § 6,
stk. 1, nr. 2-7, og blot én af flere ejere har foranlediget eller
haft indflydelse pa denne andring af ejendommen.

Denne konsekvens skal ses i lyset af, at det, hvor der er
flere ejere af ejendommen, der skal treeffe valg, efter § 84,
stk. 2 og 3, er en forudsatning for, at overgangsordning kan
veaelges, at ordningen veelges af alle disse ejere i enighed.
Dette vil gare sig geldende, hvor der er tale om flere ejere,
der ejer en ejendom i sameje, og hvor der er tale om en ejen-
dom, der skifter ejer eller ejere i perioden, hvor valget kan
treeffes, dvs. i perioden fra vurderingen modtages, til fristen
for at klage over vurderingen udlgber.

Arsagen hertil er, at alle s@lgere og kebere i s& fald vil
vare berettiget til at veelge ordning, og at valg af ordning
derfor vil forudseette, at alle kabere og salgere er enige om
valget, fordi ejendomsvurderingen vil have betydning for
dem alle.

Er der ikke enighed mellem alle, der har ejet ejendommen
i perioden fra vurderingen modtages, til klagefristen udlg-
ber, vil ejendommen pr. 1. september 2019 og frem skulle
vurderes ud fra den ejendomskategori, som ejendommen til-
harer efter ejendomsvurderingsloven.

De ejere, der skal anses for at have ejet ejendommen i pe-
rioden fra vurderingen modtages, til fristen for at klage over
vurderingen udlgber, og som derfor skal veare enige om
valget af ordning, jf. § 83, stk. 2 eller 3, vil vare de ejere,
der i denne periode har varet registreret som aktuelle ejere
af ejendommen i Det Falleskommunale Ejendomsstamregi-
ster (ESR), eller, hvis Ejerfortegnelsen er idriftsat i den
nevnte periode, Ejerfortegnelsen.

De &ndringer, der vil kunne fare til, at valg af overgangs-
ordning bortfalder, vil veaere andringer, der er gennemfart
efter vurderingsterminen den 1. september 2019, dvs. fra og
med den 2. september 2019. Det er dog kun &ndringer, der
udger en omvurderingsgrund, jf. ejendomsvurderingslovens
8 6, stk. 2-7, der vil fare til, at valg af overgangsordning
bortfalder, og efter forslaget kun, hvis disse &ndringer er
sket pa ejerens eller ejernes foranledning, eller ejeren eller
ejerne har indflydelse pa endringen.

Til nr. 23

Efter ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, 1. pkt., skal
der foretages almindelig vurdering pr. 1. oktober 2018 af
ejendomme, som pa tidspunktet for ejendomsvurderingslo-
vens ikrafttreeden den 1. januar 2018 ikke var vurderet som
ejerboliger, og som ikke skal vurderes som ejerboliger pr. 1.
september 2018 efter § 5 i ejendomsvurderingsloven.

Vurderingen pr. 1. oktober 2018 foretages efter ejendoms-
vurderingslovens § 87 stk. 1, i form af viderefgrelse af den
seneste af de i stk. 1 opregnede ansattelser. Det fremgér af
stk. 1, 2. pkt.
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Det fremgar dog af § 87, stk. 2, at vurdering pr. 1. oktober
2018 foretages ved en omvurdering efter reglerne i lov om
vurdering af landets faste ejendomme, hvis betingelserne for
omvurdering efter § 3 i lov om vurdering af landets faste
ejendomme er opfyldt.

Ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, fastleegger sle-
des, om der skal foretages vurdering pr. 1. oktober 2018.
Bestemmelsens 2. pkt. fastleegger, hvordan en sadan vurde-
ring som udgangspunkt skal foretages. Udgangspunktet for,
hvordan vurderingen skal foretages, modificeres dog af stk.
2, der fastleegger, i hvilke situationer vurderingen skal fore-
tages pa anden vis end som anfart i stk. 1, 2. pkt., fordi der
skal foretages omvurdering.

Ejendomsvurderingslovens § 87 er bl.a. indfert med det
formal, at ejendomme, der ikke skal vurderes pr. 1. septem-
ber 2018, vurderes pr. 1. oktober 2018.

Sammenhangen mellem ejendomsvurderingslovens § 87,
stk. 1 og 2, farer imidlertid til, at en ejendom, der opstar i
perioden fra seneste vurderingstermin fer ejendomsvurde-
ringslovens ikrafttreeden den 1. januar 2018 til den 1. okto-
ber 2018, skal omvurderes efter reglerne i lov om vurdering
af landets faste ejendomme, hvis ejendommen ikke skal vur-
deres efter ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2018,
jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Sammenhangen mellem ejendomsvurderingslovens § 87,
stk. 1 og 2, farer herunder til, at en ejendom, der skal vurde-
res i lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, skal omvur-
deres efter reglerne i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme pr. 1. oktober 2018, hvis den opstar i perioden fra og
med den 2. september 2018 til og med den 1. oktober 2018.

Dette er ikke tilsigtet for sd vidt angar nyopfarte ejerboli-
ger i denne periode. Disse bar vurderes efter det almindelige
vurderingsforlgb i ejendomsvurderingsloven. Det foreslas
derfor, at der efter ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, 1.
pkt., indsaettes et nyt 2. pkt., hvorefter der ikke skal foreta-
ges vurdering pr. 1. oktober 2018 af ejendomme, der ikke
var vurderet ved ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden,
hvis de pr. 1. oktober 2018 skal vurderes i lige ar, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 5.

Efter forslaget, set i sammenhaeng med § 87, stk. 1, 1.
pkt., vil en ejendom, der ikke var vurderet ved ejendomsvur-
deringslovens ikrafttreeden pr. 1. januar 2018, og som ikke
skal vurderes pr. 1. september 2018, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 5, uanset bestemmelsens 1. pkt. ikke skulle vurde-
res pr. 1. oktober 2018, hvis ejendommen pr. 1. oktober
2018 er en ejendom, der efter ejendomsvurderingslovens § 5
skal vurderes i lige ar. | sa fald vil ejendommen blive vurde-
ret fgrste gang pr. 1. september 2019, hvor ejendommen vil
kunne omvurderes, jf. ejendomsvurderingslovens § 6.

Hvis en nyopfart ejerbolig bliver faerdigbygget og beboe-
lig efter den 1. september 2018, dvs. fra og med den 2. sep-
tember 2018, men senest den 1. oktober 2018, vil den sale-
des skulle vurderes fgrste gang pr. 1. september 2019, og
den farste vurdering efter ejendomsvurderingsloven vil i s
fald blive foretaget ved en omvurdering, jf. ejendomsvurde-

ringslovens § 6, og dermed indga i det almindelige vurde-
ringsforlgb efter ejendomsvurderingsloven.

En ejerbolig, der er blevet feerdighygget og beboelig i pe-
rioden fra og med den 2. oktober 2017 til og med den 1. sep-
tember 2018, vil derimod, uanset forslaget til &ndring af §
83, stk. 1, fortsat skulle vurderes efter ejendomsvurderings-
loven pr. 1. september 2018, jf. ejendomsvurderingslovens §
5.

Det vil, uanset forslaget om indfarelse af et nyt 2. pkt. i
ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, fortsat veere ud-
gangspunktet, at en ejendom, der ikke var vurderet som en
ejerbolig ved ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden pr. 1.
januar 2018, skal vurderes pr. 1. september 2018, jf. ejen-
domsvurderingslovens 8 5, eller pr. 1. oktober 2018, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 87. Forslaget vil alene foranledige
den @&ndring, at der ikke vil skulle foretages omvurdering pr.
1. oktober 2018 af nyopfarte ejendomme, der skal vurderes i
lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5. Nyopfarte ejen-
domme, der generelt skal vurderes i lige ar, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 5, skal, hvis de er ejerboliger, vurderes efter
ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2018 eller ved en
ejendomsvurdering pr. 1. september 2019.

For andre ejendomme, der ikke skal vurderes i lige ar efter
ejendomsvurderingslovens § 5, og de sarligt nyopfarte ejer-
boliger i perioden 1. september 2018 til 1. oktober 2018 skal
det fortsat geelde, at disse skal vurderes pr. 1. oktober 2018.
Vurderingen skal, hvis ejendommen ved ejendomsvurde-
ringslovens ikrafttreeden pr. 1. januar 2018 var vurderet som
andet end en ejerbolig, vurderes ved en viderefgrt vurdering
pr. 1. oktober 2018 eller ved en omvurdering pr. 1. oktober
2018.

En ejendom, der ved seneste vurdering forud for den 1. ja-
nuar 2018 var vurderet som andet end en ejerbolig, og som
ikke pr. 1. september 2018 skal vurderes efter ejendomsvur-
deringsloven, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, skal saledes
fortsat som udgangspunkt vurderes ved en viderefgrt vurde-
ring pr. 1. oktober 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 87,
stk. 1.

Er ejendommen i perioden fra seneste vurdering til og
med den 1. oktober 2018 undergdet sddanne andringer, at
ejendommen skal omvurderes reglerne i lov om vurdering af
landets faste ejendomme, skal vurderingen pr. 1. oktober
2018 dog foretages ved en omvurdering, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 87, stk. 2.

F.eks. skal en ejendom, der pr. 1. oktober 2017 var vurde-
ret som en erhvervsejendom, vurderes pr. 1. oktober 2018,
hvis ejendommen ikke pr. 1. september 2018 er blevet en
bolig, der skal vurderes i lige ar efter ejendomsvurderingslo-
vens § 5. Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87, stk.
1, 1. pkt.

Vurdering pr. 1. oktober 2018 skal i s& fald foretages ved
en viderefart vurdering, jf. 8 87, stk. 1, 3. pkt., der tidligere
var 2. pkt., medmindre ejendommen i perioden efter seneste
vurdering har undergdet @ndringer, der kan begrunde om-
vurdering efter reglerne i lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 2. Der
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skal kun foretages omvurdering efter stk. 2, hvis ejendom-
men skal vurderes pr. 1. oktober 2018, jf. § 87, stk. 1.

Det skal saledes uzndret veere galdende, at ejendomsvur-
deringslovens § 87, stk. 2, er en undtagelse til udgangspunk-
tet om, at hvis en ejendom skal vurderes pr. 1. oktober 2018,
skal vurderingen pr. 1. oktober 2018 foretages ved en vide-
refart vurdering. Ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 2, er
fortsat ikke en selvstendig hjemmel til at vurdere en ejen-
dom pr. 1. oktober 2018.

Det vil tilsvarende, uanset forslaget om indfarelse af et nyt
2. pkt. i ejendomsvurderingslovens § 87, fortsat veere ud-
gangspunktet, at en ejendom, der ikke var vurderet ved ejen-
domsvurderingslovens ikrafttreeden pr. 1. januar 2018, skal
vurderes ved en omvurdering pr. 1. oktober 2018, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 87, stk. 2, dog kun hvis ejendom-
men ikke pr. 1. september 2018 skal vurderes efter ejen-
domsvurderingsloven, jf. ejendomsvurderingslovens § 5,
idet ejendommen i sa fald ikke skal vurderes, jf. § 87, stk. 1.

F.eks. skal en erhvervsejendom, der er blevet opfert i pe-
rioden fra og med den 2. oktober 2017, men var opfart inden
den 1. oktober 2018, omvurderes pr. 1. oktober 2018, jf.
ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 2.

Hvis der i perioden efter den seneste vurderingstermin far
ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden (vurderingsterminen
den 1. oktober 2017), dvs. fra og med den 2. oktober 2017,
til og med den 1. oktober 2018 opstar en ejendom, der ikke
skal vurderes i lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5,
skal ejendommen altsa pr. 1. oktober 2018 vurderes ved en
omvurdering efter lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. § 87, stk. 2, jf. stk. 1. Det vil f.eks. veere tilfel-
det, hvis der i perioden fra og med den 2. oktober 2017 er
opfart en erhvervsejendom.

Hvis en ejendom, der pr. 1. oktober 2017 var vurderet som
andet end en ejerbolig, i perioden fra og med den 2. oktober
2017 til og med den 1. oktober 2018 @&ndres pa en made, der
udger en omvurderingsgrund, skal ejendommen tilsvarende
omvurderes pr. 1. oktober 2018, jf. § 87, stk. 2, jf. stk. 1.
Dette galder, medmindre ejendommen pr. 1. oktober 2018
er blevet en boligejendom, der skal vurderes pr. 1. septem-
ber 2018 efter ejendomsvurderingslovens § 5.

Hvis ejendommen i perioden fra og med den 2. september
2018 og 1. oktober 2018 er blevet til en ejerbolig, og der-
med fremadrettet skal vurderes i lige ar efter ejendomsvur-
deringslovens § 5, skal den omvendt omvurderes pr. 1. okto-
ber 2018.

Dette er begrundet i, at der i s& fald er tale om en ejen-
dom, der var vurderet ved ejendomsvurderingslovens ikraft-
treeden, og for hvilken der saledes skal betales ejendomsre-
laterede skatter af vurderingen.

Hvis en sadan ejendom ikke vurderes pr. 1. oktober 2018,
jf. 8 87, stk. 1, ved en omvurdering, jf. 8 87, stk. 2, vil der
mangle en vurdering, der kan danne retvisende grundlag for
beskatningen.

Til nr. 24

Efter ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, 1. pkt., fore-
tages almindelig vurdering pr. 1. oktober 2018 af ejendom-
me, som pa tidspunktet for ejendomsvurderingslovens
ikrafttreeden den 1. januar 2018 ikke var vurderet som ejer-
boliger, og som ikke skal vurderes som ejerboliger pr. 1.
september 2018 efter ejendomsvurderingslovens § 5.

Det er i lovforslagets § 3, nr. 23, foreslaet, at der efter
ejendomsvurderingslovens 8§ 87, stk. 1, 1. pkt., indsattes et
2. pkt., hvorefter der ikke skal foretages vurdering pr. 1. ok-
tober 2018 af ejendomme, der ikke var vurderet ved ejen-
domsvurderingslovens ikrafttreeden, hvis de pr. 1. oktober
2018 skal vurderes i lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens §
5.

Der foretages saledes ikke vurdering pr. 1. oktober 2018
af ejendomme, som pé tidspunktet for ejendomsvurderings-
lovens ikrafttreeden den 1. januar 2018 ikke var vurderet, og
som pr. 1. september 2018 eller pr. 1. oktober 2018 var en
ejendom, der skal vurderes i lige ar, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 5.

Der foretages derimod vurdering pr. 1. oktober 2018 af
ejendomme, som pa tidspunktet for ejendomsvurderingslo-
vens ikrafttreeden den 1. januar 2018 ikke var vurderet, og
som ikke pr. 1. september og pr. 1. oktober 2018 skulle vur-
deres i lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Der foretages ogsa vurdering pr. 1. oktober 2018 af ejen-
domme, som pa tidspunktet for ejendomsvurderingslovens
ikrafttreeden den 1. januar 2018 var vurderet som andet end
ejerboliger, og som ikke pr. 1. september 2018 skulle vurde-
res i lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Hvis der skal foretages vurdering pr. 1. oktober 2018, jf.
ejendomsvurderingslovens 8 87, stk. 1, 1. og 2. pkt., foreta-
ges vurderingen som udgangspunkt i form af viderefarelse
af den seneste af de i stk. 1 opregnede ansattelser. Det frem-
gér af stk. 1, 2. pkt., der under henvisning til lovforslagets §
3, nr. 23, bliver 3. pkt.

Det fremgar dog af § 87, stk. 2, at vurdering pr. 1. oktober
2018 foretages ved en omvurdering efter reglerne i lov om
vurdering af landets faste ejendomme, hvis betingelserne for
omvurdering efter § 3 i lov om vurdering af landets faste
ejendomme er opfyldt.

Ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 1, skal saledes
uzndret, dog i sammenhang med det 2. pkt., der er foreslaet
i lovforslagets § 3, nr. 23, regulere, om der skal foretages
vurdering pr. 1. oktober 2018. Bestemmelsens 3. pkt., der
tidligere var 2. pkt., fastleegger, hvordan en sadan vurdering
skal foretages, idet dette udgangspunkt modificeres af § 87,
stk. 2, der fastlaegger, i hvilke situationer vurderingen i ste-
det skal foretages ved en omvurdering.

Ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 2, skal fortsat ikke
vare en selvstendig hjemmel til vurdering pr. 1. oktober
2018. Bestemmelsen fastleegger alene, hvornar en vurdering,
der skal foretages efter § 87, stk. 1, skal foretages ved en
omvurdering, jf. stk. 2.
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Omvurdering efter § 87, stk. 2, foretages efter reglerne i
lov om vurdering af landets faste ejendomme og betragtes
som en almindelig vurdering. Det fremgar af § 87, stk. 2, 2.
og 3. pkt.

Det foreslas, at der i § 87, stk. 2, indsettes et 4. pkt., der
fastleegger, at der uanset ejendomsvurderingslovens 88 5 og
6 skal foretages vurdering pr. 1. september 2019 af ejen-
domme, der pr. 1. oktober 2018 er omvurderet efter § 87,
stk. 2, 1. pkt.

Forslaget har til formal at sikre, at ejendomme, der pr. 1.
oktober 2018 omvurderes efter reglerne i lov om vurdering
af landets faste ejendomme, vurderes efter reglerne i ejen-
domsvurderingsloven pr. 1. september 2019, saledes at alle
ejendomme efter vurderingen pr. 1. september 2019 har
modtaget en afgarelse efter ejendomsvurderingsloven, hvis
de skal vurderes.

Forslaget er begrundet i, at det under henvisning til den
geldende ordlyd af § 87, stk. 2, ikke er entydigt, at ejen-
domme, der pr. 1. oktober 2018 er omvurderet efter lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. § 87, stk. 2, 1.
pkt., skal vurderes efter reglerne i ejendomsvurderingsloven
pr. 1. september 2019.

Det bemerkes i den forbindelse, at almindelig vurdering
pr. 1. september 2018 af en ejendom, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 5, forudsetter, at ejendommen pr. 1. septem-
ber 2018 er en ejendom, der skal vurderes i ulige &r, jf. § 5,
og at omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6 for-
udseetter, at ejendommen i perioden efter den seneste almin-
delige vurdering har undergaet e&ndringer, der udger en om-
vurderingsgrund.

Henset hertil, og til at det af ejendomsvurderingslovens §
87, stk. 2, fremgar, at en omvurdering efter bestemmelsen
skal betragtes som en almindelig vurdering, kan der opsta
tvivl om, hvorvidt en ejendom, der er omvurderet efter § 87,
stk. 2, kan vurderes efter § 6 ved den vurderingstermin, der
folger efter omvurderingen. Det er pd denne baggrund ikke
klart, at der uden den foreslaede tilfgjelse til ejendomsvur-
deringslovens § 87, stk. 2, vil vaere mulighed for at omvur-
dere ejendomme i éret efter omvurderingen, der foretages
efter 8 87, stk. 2, nar der henses til, at det af § 87, stk. 2,
fremgar, at en omvurdering efter bestemmelsen skal betrag-
tes som en almindelig vurdering.

Til nr. 25

Efter ejendomsvurderingslovens 8§ 87, stk. 5, § 88, stk. 5,
8 89, stk. 1, og 8 89, stk. 2, kan vurderinger og omvurderin-
ger, der er foretaget efter ejendomsvurderingslovens § 87,
stk. 1 og 2, henholdsvis ejendomsvurderingslovens § 88, stk.
1 0g 2, og vurderinger, der er foretaget efter ejendomsvurde-
ringslovens § 89, stk. 1 og 2, paklages senest tre maneder fra
modtagelsen af de sazrskilte meddelelser af de viderefarte
vurderinger, der efter bestemmelserne udsendes i forleengel-
se af den farste vurdering efter ejendomsvurderingsloven.

Det foreslas, at ordlyden af § 87, stk. 5, &ndres, sa det
klart fremgar, at vurderinger og omvurderinger efter ejen-
domsvurderingslovens § 87, stk. 1 og 2, kan paklages senest

tre maneder fra modtagelsen af den szrskilte meddelelse af
vurderingen eller omvurderingen efter stk. 1 og 2, der ud-
sendes i forleengelse af vurderingen, der foretages pr. 1. sep-
tember 2019 efter ejendomsvurderingslovens 8 5 eller i for-
bindelse med, at vurderingsstyrelsen treffer afgarelse efter
skatteforvaltningslovens § 20 b.

Det foreslas ogsa, at ordlyden af § 88, stk. 5, @ndres, sa
det klart fremgdr, at vurderinger og omvurderinger efter
ejendomsvurderingslovens § 88, stk. 1 og 2, kan paklages
senest tre maneder fra modtagelsen af den sarskilte medde-
lelse af vurderingen efter stk. 1 og 2, der udsendes i forlaen-
gelse af vurderingen, der foretages pr. 1. september 2019 ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 5 eller i forbindelse med,
vurderingsstyrelsen treeffer afgarelse efter skatteforvalt-
ningslovens § 20 b.

Det foreslés endvidere, at ordlyden af § 89, stk. 1, &ndres,
sa det klart fremgar, at almindelige vurderinger, som efter
lov om vurdering af landets faste ejendomme er foretaget af
ejerboliger pr. 1. oktober 2013, pr. 1. oktober 2015 og pr. 1.
oktober 2017, kan paklages senest tre maneder fra modta-
gelsen af de serskilte meddelelser af disse vurderinger, der
udsendes i forlengelse af den fgrste almindelige vurdering
af den pagaldende ejendom efter ejendomsvurderingslovens
8 5 eller i forbindelse med at vurderingsmyndigheden treef-
fer afggrelse efter skatteforvaltningslovens § 20 b.

Det foreslas endelig, at ordlyden af § 89, stk. 2, &ndres, sa
det klart fremgar, at almindelige vurderinger, som efter lov
om vurdering af landets faste ejendomme er foretaget af an-
dre ejendomme pr. 1. oktober 2014 og pr. 1. oktober 2016,
kan paklages senest tre maneder fra modtagelsen af de ser-
skilte meddelelser af disse vurderinger, der udsendes i for-
lengelse af den farste almindelige vurdering af den pageel-
dende ejendom efter ejendomsvurderingslovens § 5 eller i
forbindelse med, at vurderingsmyndigheden traffer afgerel-
se efter skatteforvaltningslovens § 20 b.

Forslaget skal ses i lyset af, at det i lovforslagets § 3, nr.
18, er foreslaet, at ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 3,
skal nyaffattes, saledes at det fastleegges, at hvis oplysnin-
ger, som modtages i afgarelsesperioden, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, om en vurdering pr. 1. september 2018
eller pr. 1. september 2019, medfgrer, at vurderingsmyndig-
heden skal treeffe afgerelse om genoptagelse af vurderingen,
jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, foretages sammenlignin-
gen ikke, for der er truffet afgarelse i genoptagelsessagen.

Efter forslagets § 3, nr. 18, vil der, hvor der skal treffes
afgarelse om genoptagelse, jf. skatteforvaltningslovens § 20
b, farst skulle sendes tilbud om tilbagebetaling, nar der er
truffet afgerelse i genoptagelsessagen.

Det foreslas i konsekvens af den foresldede andring af
ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 3, jf. lovforslagets § 3,
nr. 18, at det ogsa i ejendomsvurderingslovens §§ 87-89, ty-
deligt anfgres, at der fgrst vil blive udsendt meddelelse om
de videreferte wvurderinger, nar vurderingsmyndigheden
treeffer afgarelse efter skatteforvaltningslovens § 20 b.

Det bemarkes i den forbindelse, at meddelelserne om de
viderefarte vurderinger er en del af grundlaget for tilbud om
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tilbagebetaling, der begr sendes i sammenhang med tilbud
om tilbagebetaling for at sikre forstaelsen for, at tilbagebeta-
lingsordningen er et alternativt til klage over de viderefgrte
vurderinger.

Til nr. 26 og 27

Adgangen til at klage over de almindelige vurderinger,
som efter lov om vurdering af landets faste ejendomme er
foretaget af ejerboliger pr. 1. oktober 2013, pr. 1. oktober
2015 og pr. 1. oktober 2017, har vaeret udskudt, mens der er
udviklet et nyt vurderingssystem.

De navnte vurderinger kan efter ejendomsvurderingslo-
vens § 89, stk. 1, paklages senest tre maneder fra modtagel-
sen af de sarskilte meddelelser af disse vurderinger, der ud-
sendes i forleengelse af den farste almindelige vurdering ef-
ter ejendomsvurderingsloven.

Adgangen til at klage over de almindelige vurderinger,
som efter lov om vurdering af landets faste ejendomme er
foretaget af andre ejendomme pr. 1. oktober 2014 og pr. 1.
oktober 2016, har tilsvarende veret udskudt og kan efter
samme princip paklages senest tre maneder fra modtagelsen
af de searskilte meddelelser af disse vurderinger, jf. ejen-
domsvurderingsloven § 89, stk. 2.

Det er ved fastleeggelsen af geeldende regler forudsat, at
klager over de viderefarte vurderinger skal behandles i en
ny klagestruktur, som blev vedtaget med en reekke &ndrin-
ger i skatteforvaltningsloven, jf. 8 1 i lov nr. 688 af 8. juni
2017 om &ndring af skatteforvaltningsloven, lov om kom-
munal ejendomsskat, ejendomsveerdiskatteloven og forskel-
lige andre love, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 212.

Det faglger imidlertid af ikrafttreedelsesbestemmelserne i §
22 i den naevnte lov, at den nye klagestruktur og de nye reg-
ler for klagebehandling ikke finder anvendelse for klager og
anmodninger om genoptagelse, der afgares for den 1. januar
2019, og at Landsskatteretten feerdigbehandler klager, der
den 1. januar 2019 er visiteret til Landsskatteretten.

Det foreslas, at det tydeligt fastleegges, at klager over de
viderefarte vurderinger, hvis de modtages far den 1. januar
2019, tidligst kan indgives til Skatteankestyrelsen den 1. ja-
nuar 2019, hvor den nye klagestruktur pa vurderingsomradet
treeder i kraft, og i tre maneder fra og med den 1. januar
2019

Forslaget er begrundet i, at ikrafttredelsesbestemmelserne
i lov nr. 688 af 8. juni 2017 om andring af skatteforvalt-
ningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejendomsveer-
diskatteloven og forskellige andre love ikke tager hgjde for,
at der kan udsendes afgarelser om ejendomsvurdering efter
ejendomsvurderingsloven og dermed viderefgrte vurderin-
ger i perioden frem til og med den 31. december 2018. Hvis
der sendes afggrelser om ejendomsvurdering og viderefarte
vurderinger fgr den 1. januar 2019, vil disse afgarelser imid-
lertid efter gaeldende ret kunne péklages, inden de nye kla-
geregler og den nye klagestruktur er tradt i kraft.

Det er derfor ngdvendigt at sikre, at klager over de videre-
farte vurderinger vil skulle behandles efter de nye regler og i
den nye klagestruktur.

Det foreslas, at dette sker ved, at der i ejendomsvurde-
ringslovens § 89, stk. 1, indsattes et 2. pkt., hvoraf det frem-
gér, at hvis de i bestemmelsens 1. pkt. neevnte meddelelser
om ejendomsvurdering modtages fgr den 1. januar 2019,
kan de dog tidligst paklages til Skatteankestyrelsen den 1.
januar 2019 og i tre maneder fra og med den 1. januar 2019.

Det foreslas samtidig, at der i ejendomsvurderingslovens §
89, stk. 2, indseettes et tilsvarende 2. pkt., hvoraf det frem-
gdr, at hvis de i bestemmelsens 1. pkt. nsvnte meddelelser
om ejendomsvurdering modtages fgr den 1. januar 2019,
kan de dog tidligst paklages til Skatteankestyrelsen den 1.
januar 2019 og i tre maneder fra og med den 1. januar 2019.

Klagefristen vil ogsd med de foreslaede @ndringer veere
tre maneder, uanset om afggrelserne modtages fer den 1. ja-
nuar 2019. | s& fald lgber klagefristen péa tre maneder blot
fra og med den 1. januar 2019, i stedet for fra modtagelsen
af den seerskilte meddelelse af den viderefgrte vurdering, der
klages over.

/ndringen vil alene fa betydning for adgangen til at klage
over viderefgrte vurderinger, for hvilke der udsendes ser-
skilt meddelelse far den 1. januar 2019, hvor den nye klage-
struktur treder i kraft. Forslaget vurderes derfor ikke at
medfgare forringelser af ejendomsejernes ret til at klage over
de viderefgrte vurderinger, da klageadgangen blot udskydes,
saledes at klagefristen vil veaere tre maneder fra den 1. januar
2019, hvis afggrelserne modtages fgr den navnte dato.

Forslaget skal ses i sammenhangen med lovforslagets §
13, stk. 9, ved hvilken fristen for at klage over de nye vurde-
ringer og afgerelser om afslag pa genoptagelse af disse til-
svarende udskydes til den 1. januar 2019, hvis afggrelse
modtages af ejer far den 1. januar 2019.

Til§4

Tilnr. 1

Ejendomsveerdiskatten omfatter efter ejendomsveerdiskat-
telovens § 4, nr. 2, tofamiliesejendomme, for hvilke ejen-
domsveerdien efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2,
fordeles pa ejendommens to selvstaendige lejligheder.

Det er i ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2, fastsat, at
for ejerboliger, der indeholder to selvstendige boligenheder,
fordeles ejendomsverdien pa de to selvstendige boligenhe-
der. Fordelingen foretages som en verdimessig fordeling
mellem de to dele af ejendommen (boligenheder).

Formalet med fordelingen er, at ejeren/ejerne kan ejen-
domsverdibeskattes af den del af ejendommen, som de ra-
der over. Det er ikke nogen betingelse for fordeling, at eje-
ren eller ejerne faktisk bebor ejendommen, og at de i sa fald
anvender ejendommen som (helars)bolig.

Det foreslés, at ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 2, &n-
dres, s begrebet »tofamiliesejendommex erstattes af »ejer-
boliger, der indeholder to selvstendige boligenheder«.

Baggrunden for forslaget er, at »tofamiliesejendomme«

ikke er den korrekte betegnelse for de ejendomme, som be-
stemmelsen omfatter i praksis.
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Begrebet »tofamiliesejendomme« blev indsat i ejendoms-
veerdiskattelovens § 4, nr. 2 ved lov nr. 488 af 9. juni 2004
med det formal at precisere, at bestemmelsen ogsa omfatter
den situation, hvor én ejerlejlighed med to ejere er opdelt i
to lejligheder, der bebos af de to ejere.

Omfattet af begrebet »tofamiliesejendomme« er efter geel-
dende praksis tillige »tofamilieshuse«, hvorved der efter
bygningsreglementet forstds beboelsesbygninger med to
selvsteendige beboelseslejligheder, der ligger oven pé hinan-
den (vandret skel), »dobbelthuse«, hvor beboelseslejlighe-
derne ligger ved siden af hinanden (lodret skel), og ejen-
domme med to fritliggende enfamilieshuse.

Det er hensigten, at denne praksis viderefgres. Det fore-
slas derfor at andre affattelsen af bestemmelsen, sa der ikke
leengere anvendes terminologien »tofamiliesejendommex
men i stedet »ejerboliger, der indeholder to selvstendige bo-
ligenheder«, sa det tydeliggeres, at bestemmelsen omfatter
ejendomme med to lejligheder, uanset om lejlighederne er
placeret over pa hinanden, ved siden af hinanden, eller som
to fritliggende enfamilieshuse pd samme ejendom. Andrin-
gen skal ligeledes tydeliggare, at der i ejendomsveardiskatte-
lovens § 4, nr. 2, er tale om ejendomme omfattet af ejen-
domsvurderingslovens 8§ 35, stk. 2, hvor ejendomsveerdien
fordeles pa de to selvstaendige boligenheder.

Tilnr. 2

Beregningsgrundlaget for ejendomsveerdiskatten fastsaet-
tes pad baggrund af den offentlige ejendomsvurdering. Som
beregningsgrundlag for ejendomsvardiskatten anvendes den
laveste af fglgende veerdier, jf. ejendomsvardiskattelovens §
4 g, stk. 1:

1) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende
ejendom pr. 1. september i indkomstaret.

2) Den ejendomsvaerdi, der er ansat for den pageldende
ejendom pr. 1. januar 2001 med tilleeg af 5 pct.

3) Den ejendomsvaerdi, der er ansat for den pageldende

ejendom pr. 1. januar 2002.

Der skal betales ejendomsveerdiskat af den del af ejen-
dommens ejendomsveerdi, der vedrgrer ejerens bolig, jf.
ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 4.

Det foreslas, at ndre »Den ejendomsvaerdi« til: »80 pct.
af den ejendomsvardi« i § 4 a, stk. 1, nr. 1. Herved vil be-
regningsgrundlaget for ejendomsveerdiskatten fastsaettes
som ejendomsvardien fratrukket 20 pct. i tilfelde, hvor
ejendomsveerdiskatten beregnes pd grundlag af en vurde-
ring, der foretages i medfar af ejendomsvurderingsloven.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018. Med denne indfgrtes et nyt ejendomsvurderingssy-
stem med nye og mere retvisende vurderinger.

De offentlige ejendomsvurderinger skal afspejle en si
preecis tilnarmelse til en forventelig handelspris som muligt.
Der knytter sig imidlertid altid en naturlig usikkerhed til
fastseettelsen af vaerdien af bade ejendomme og grunde. De
nye vurderinger fra og med 2018 er fastsat inden for et
spaend, der afspejler den naturlige usikkerhed. Det er skagn-
net, at et spaend pa plus/minus 20 pct. afspejler den naturlige

usikkerhed og de afvigelser, der altid vil veere forbundet
med at fastseette veerdien af en bolig.

Ifalge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der
indfgres et forsigtighedsprincip, hvorefter beregningsgrund-
laget for ejendomsveerdiskat, grundskyld og dekningsafgift
for erhvervsejendomme fastsettes som henholdsvis ejen-
domsveerdien, grundveerdien og forskelsveerdien fratrukket
20 pct.

Efter forslaget vil der indfares et forsigtighedsprincip for
ejendomsveerdiskatten, hvorefter beregningsgrundlaget for
ejendomsverdiskatten fastsettes som ejendomsveerdien fra-
trukket 20 pct. i tilfelde, hvor ejendomsveardiskatten bereg-
nes pa grundlag af en vurdering, der foretages i medfer af
ejendomsvurderingsloven.

Ejendomsveerdiskatten er fastfrosset i kroner og gre til og
med 2020, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 1. Som
folge af forslaget om at indfare et forsigtighedsprincip for
ejendomsveerdiskatten, vil beregningsgrundlaget for ejen-
domsveerdiskatten, nar de nye vurderinger anvendes som be-
regningsgrundlag, udggares af den laveste af fglgende veerdi-
er:

1) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende
ejendom pr. 1. september i indkomstaret, fratrukket 20
pct. jf. forsigtighedsprincippet.

2) Den ejendomsvardi, der er ansat for den péageeldende
ejendom pr. 1. januar 2001 med tilleeg af 5 pct.

3) Den ejendomsveerdi, der er ansat for den péageeldende
ejendom pr. 1. januar 2002.

Tilnr. 3

Det er i ejendomsveerdiskattelovens § 4 a, stk. 3, fastsat, at
for ejendomme som navnt i ejendomsveerdiskattelovens § 4
a, stk. 1, hvor der er foretaget om- eller tilbygning, nybyg-
ning m.v., og hvor SKAT har foretaget ansattelser efter
ejendomsvurderingslovens § 38, anvendes disse ansattelser
fra og med aret efter det ar, hvor ansattelserne er foretaget, i
stedet for anseettelserne som naevnt i ejendomsvardiskattelo-
vens § 4 a, stk. 1, nr. 2 og 3.

Det foreslas at indseette et nyt 2. pkt. i ejendomsveerdiskat-
telovens § 4 a, stk. 3, hvorefter beregningsgrundlaget for an-
settelserne ansat efter ejendomsvurderingslovens § 38 ud-
ger 80 pct. af ejendomsvardien.

Det foreslas i lovforslagets § 4, nr. 2, at beregningsgrund-
laget for ejendomsveerdiskatten for ejendomme omfattet af
ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 1-10, i ejendomsveerdi-
skattelovens 8 4 a, stk. 1, nr. 1, skal veaere 80 pct. af den
ejendomsveerdi, der er ansat for den péageeldende ejendom
pr. 1. september i indkomstaret.

Der foreslas til brug for beregningsgrundlaget for ejen-
domsveerdiskatten ingen nedsattelse af ejendomsvardien i
ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 1, nr. 2 og 3. Det vil
sige, at beregningsgrundlaget for ejendomsverdiskatten i
ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 1, nr. 2, vil veere den
ejendomsveerdi, der er ansat for den pagaldende ejendom
pr. 1. januar 2001 med tilleg af 5 pct. Beregningsgrundlaget
i ejendomsveerdiskattelovens § 4 a, stk. 1, nr. 3, vil veere den
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ejendomsveerdi, der er ansat for den pageldende ejendom
pr. 1. januar 2002.

Det er i ejendomsvurderingslovens § 38 fastsat, at bliver
en ejendom omfattet af ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr.
1-10, foretages ved den fgrstkommende almindelige vurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 5 eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens § 6 en tilbageregning af
ejendomsvaerdien til 2001-niveau og 2002-niveau. Det
samme gealder efter den pdgaldende bestemmelse, hvis der
for en ejendom omfattet af ejendomsverdiskattelovens § 4,
nr. 1-10, indtreeffer en sddan begivenhed, at betingelserne
for omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1,
nr. 2, 4-8, 10 eller 11, er opfyldt, eller hvis en fordeling af
ejendomsvardien efter ejendomsvurderingslovens § 36 eller
8§ 37, stk. 1, skal foretages eller endres.

Det er efter ejendomsvurderingslovens § 38 den ejen-
domsveerdi, der vil veere fastsat efter det nye ejendomsvur-
deringssystem, der skal tilbageregnes til 2001-niveau og
2002-niveau. Beregningsgrundlaget for ejendomsveerdiskat-
ten er fra og med indkomstaret 2018 vurderinger, der er an-
sat efter ejendomsvurderingsloven. Ud fra forsigtighedsprin-
cippet foreslas disse reduceret med 20 pct. til brug for fast-
seettelse af beregningsgrundlaget.

Det foreslds saledes, at beregningsgrundlaget reduceres
med 20 pct., séledes at beregningsgrundlaget udger 80 pct.
af ejendomsvaerdien. Dermed sikres det, at der galder et for-
sigtighedsprincip i forhold til alle beregningsgrundlag, der
beregnes med udgangspunkt i vurderinger ansat efter ejen-
domsvurderingsloven.

Skal ejendomsveerdien efter ejendomsvurderingslovens §
38 tilbageregnes til 2001-niveau og 2002-niveau med hen-
blik pa fastszttelse af beregningsgrundlaget, vil beregnings-
grundlaget efter lovforslaget saledes udgere den laveste
veerdi af: 1) 80 pct. af ejendomsveerdien pr. 1. september i
indkomstaret, 2) 80 pct. ejendomsverdien pr. 1. januar 2001
med tilleeg af 5 pct., 3) 80 pct. af ejendomsveerdien pr. 1. ja-
nuar 2002.

Tilnr. 4

Det eri § 4 b, stk. 2, i den geeldende ejendomsveerdiskat-
telov fastsat, at hvis der for ejendomme omfattet af ejen-
domsverdiskattelovens 8 4, nr. 11, ikke findes en vurdering
som navnt i § 4 b, stk. 1, udger beregningsgrundlaget den
laveste af fglgende verdier:

1) Handelsveerdien pr. 1. september i indkomstaret regule-
ret med samme forhold, som pa dette tidspunkt eksiste-
rer mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser for ejendomme af den pageldende type.
Handelsvardien pr. 1. januar 2001 reguleret med
samme forhold, som pa davaerende tidspunkt eksistere-
de mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser for ejendomme af den pagaldende type,
med tilleeg af 5 pct.

Handelsvaerdien pr. 1. januar 2002 reguleret med
samme forhold, som pa davaerende tidspunkt eksistere-
de mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser for ejendomme af den pageldende type.

2)

3)

Reglen indebarer, at handelsverdien i alle tre tilfeelde re-
guleres efter den danske afstandsprocent for det pageeldende
ar. Ved afstandsprocenten forstds den gennemsnitlige pro-
centvise forskel mellem ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser pa et givet tidspunkt.

Det foreslas, at »reguleret med samme forhold, som pa
dette tidspunkt eksisterer mellem danske ejendomsvurderin-
ger og faktiske handelspriser for ejendomme af den pagel-
dende type« skal udga af § 4 b, stk. 2, nr. 1, hvorved han-
delsvaerdien efter § 4 b, stk. 2, nr. 1, i ejendomsveerdiskatte-
loven ikke laengere vil skulle reguleres med den danske af-
standsprocent for det pageeldende ar.

Nar danske ejendomme bliver vurderet efter ejendomsvur-
deringsloven, vil der ikke leengere vaere behov for at regule-
re med afstandsprocenten i ejendomsveardiskattelovens § 4
b, stk. 2, nr. 1, idet de danske vurderinger herefter tilstreebes
at svare til de danske handelsvardier.

Reguleringen i ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 2,
nr. 2 og 3 (handelsvardien pr. 1. januar 2001 med tilleeg af 5
pct. og handelsveardien pr. 1. januar 2002), foreslas fast-
holdt, hvorefter afstandsprocenten fortsat vil finde anvendel-
se i forhold til handelsveerdierne i 2001 og 2002.

Tilnr.509 6

Ifalge ejendomsveerdiskattelovens § 4, b, stk. 1, beregnes
ejendomsveerdiskatten for ejendomme beliggende i udlandet
efter samme regler som dem, der gaelder for ejendomme be-
liggende i Danmark, jf. ejendomsveardiskattelovens § 4 a,
hvis der findes en udenlandsk, feergsk eller grgnlandsk of-
fentlig ejendomsvurdering, som kan sidestilles med en
dansk vurdering.

Findes der ikke en udenlandsk vurdering, der kan sidestil-
les med en dansk, er det i ejendomsveerdiskattelovens § 4 b,
stk. 2, bestemt, at beregningsgrundlaget udgar den laveste af
falgende veerdier:

1) Handelsverdien pr. 1. september i indkomstaret regule-
ret med samme forhold, som pa dette tidspunkt eksiste-
rer mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser for ejendomme af den pageeldende type.
Handelsvaerdien pr. 1. januar 2001 reguleret med
samme forhold, som pa daveerende tidspunkt eksistere-
de mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser for ejendomme af den pagealdende type,
med tilleeg af 5 pct.

Handelsvaerdien pr. 1. januar 2002 reguleret med
samme forhold, som pa daveerende tidspunkt eksistere-
de mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser for ejendomme af den pageeldende type.

Efter ejendomsveerdiskattelovens § 4 b, stk. 4, fastsattes
handelsveerdien efter ejendomsveerdiskattelovens § 4 b, stk.
2, pa falgende made:

1)  Hvis der findes et udenlandsk, feergsk eller grgnlandsk
prisindeks for ejendomme af den pégeeldende type, og
dette indeks kan godkendes af SKAT, fastsettes han-
delsvardien pa grundlag af den faktiske anskaffelses-
pris frem- eller tilbageindekseret efter et sadant prisin-

2)

3)
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deks. SKAT kan bestemme, at et udenlandsk, fergsk
eller granlandsk prisindeks skal anvendes med fremad-
rettet virkning.

Hvis der ikke findes et prisindeks som naevnt i nr. 1,
anvendes dansk prisindeks for ejendomme af den pa-
geldende type.

Hvis der foreligger anden dokumentation, der giver en
mere retvisende fastsettelse af handelsveerdien end den
dokumentation, der er navnt i nr. 1 og 2, leegges sadan
anden dokumentation til grund for veerdifastszttelsen.
Hvis der ikke findes prisindeks som navnt i nr. 1 og 2,
og nr. 3 ikke finder anvendelse, ansattes handelsveerdi-
en skensmassigt. Tilsvarende geelder, hvis indeksering
af en faktisk anskaffelsespris medfgrer et resultat, som
star i abenbart misforhold til ejendommens reelle han-
delsveerdi.

Det foreslas i lovforslagets § 4, nr. 5, at indsatte et nyt 2.
pkt. i § 4 b, stk. 4, nr. 3, hvorefter beregningsgrundlaget ud-
ger 80 pct. af handelsveerdien fastsat efter 1. pkt.

Tilsvarende foreslas det i lovforslagets § 4, nr. 6, at ind-
sette et nyt 3. pkt. i § 4 b, stk. 4, nr. 4, hvorefter beregnings-
grundlaget udger 80 pct. af handelsvardien fastsat efter 1.
eller 2. pkt.

Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der
indfares et forsigtighedsprincip, hvorefter beskatnings-
grundlaget for ejendomsveerdiskat, grundskyld og daeknings-
afgift for erhvervsejendomme fastsattes som henholdsvis
ejendomsveerdien, grundveardien og forskelsvardien fratruk-
ket 20 pct.

Formalet med forsigtighedsprincippet er, at den usikker-
hed, der altid vil veere ved en vurdering, skal komme bolig-
ejerne til gode, ved at beskatningsgrundlaget fastszttes lave-
re end selve vurderingen.

Det foresldede forsigtighedsprincip skal som udgangs-
punkt geelde for alle ejere af ejendomme, hvoraf der betales
ejendomsveerdiskat, grundskyld eller deekningsafgift af er-
hvervsejendomme, herunder ejendomme beliggende i udlan-
det, der betales ejendomsvardiskat af.

Forsigtighedsprincippet vil saledes skulle geelde for ejen-
domme beliggende i udlandet, hvor handelsvardien fastseet-
tes ud fra en udenlandsk vurdering, der kan sidestilles med
en dansk vurdering, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4 b,
stk. 1, jf. bemerkningerne til lovforslagets § 4, nr. 1.

Efter forslagets § 4, nr. 6, vil forsigtighedsprincippet lige-
ledes skulle geelde, hvis handelsvardien fastsaettes pa grund-
lag af anden dokumentation, der giver en mere retvisende
fastsaettelse af handelsveerdien end indeksering, jf. ejen-
domsveerdiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr. 3. Det vil betyde, at
safremt beregningsgrundlaget for en udenlandsk ejendom
udgares af en handelsverdi fastsat pa grundlag af anden do-
kumentation, der giver en mere retvisende fastsattelse af
handelsvaerdien end indeksering, s& vil handelsveerdien til
brug for beregningen af skatten skulle reduceres med 20 pct.
Ejeren af den udenlandske ejendom vil saledes beskattes af
80 pct. af det fastsatte beregningsgrundlag.

2)

3)

4)

Efter forslagets § 4, nr. 5, vil forsigtighedsprincippet desu-
den skulle gelde, hvis handelsveerdien fastsattes af SKAT
ved et skan, jf. ejendomsveardiskattelovens § 4 b, stk. 4, nr.
4. Det vil betyde, at safremt beregningsgrundlaget for en
udenlandsk ejendom udgeres af en handelsveerdi, der er fast-
sat af SKAT ved et skan, sa vil handelsverdien til brug for
beregningen af skatten skulle reduceres med 20 pct. Ejeren
af den udenlandske ejendom vil saledes beskattes af 80 pct.
af det fastsatte beregningsgrundlag.

Fastseettes handelsvardien af ejendommen derimod i ste-
det ved at indeksere anskaffelsessummen efter godkendt
udenlandsk eller dansk indeks, jf. ejendomsverdiskattelo-
vens § 4 b, stk. 4, nr. 1 eller 2, fglger det modsatningsvist af
forslaget, at der ikke vil skulle galde et forsigtighedsprincip.
I sadanne tilfeelde vil veerdiansattelsen derimod ske ud fra
en objektiv norm, og den indebaerer derfor ikke pd samme
made som de af lovforslagets § 4, nr. 5 og 6, omfattede til-
feelde et skan.

Der vil tilsvarende heller ikke skulle gelde et forsigtig-
hedsprincip for danske ejendomme, hvor vardiansattelsen
sker ved indeksering. Det fremgar saledes af forliget Tryg-
hed om boligheskatningen, at forsigtighedsprincippet ikke
omfatter grundskyld for produktionsjord, idet beskatnings-
grundlaget for produktionsjord vil svare til fremskrivning af
de eksisterende vurderinger. Sadanne fremskrivninger vil
ske ved indeksering ud fra et prisindeks udarbejdet af Dan-
marks Statistik. Der vil derfor ikke indga et skensmassigt
element i ansettelsen, idet der alene vil veere tale om tekni-
ske beregninger foretaget pa grundlag af et prisindeks.

Til§5

Tilnr. 1

Grundskyld palignes afgiftspligtige ejendomme med en
bestemt promille af den afgiftspligtige grundveerdi. Ved den
afgiftspligtige grundveerdi forstas den laveste af falgende
verdier, jf. lov om kommunal ejendomsskat § 1, stk. 2:

1) Ejendommens grundverdi efter fradrag for forbedrin-
ger, saledes som disse belgb er fastsat efter ejendoms-
vurderingsloven, og reduktion for fritagelser for grund-
skyld efter 88 7 og 8.

2) Den afgiftspligtige grundveardi for ejendommen, der

dannede grundlag for paligningen af det foregdende
skattear, forhgjet med en reguleringsprocent.

Det foreslas, at der i § 1, stk. 2, i lov om kommunal ejen-
domsskat indseettes et nyt 2. og 3. pkt., hvorefter det fastseet-
tes, at er grundveerdien ansat efter ejendomsvurderingslo-
ven, palignes de afgiftspligtige ejendomme grundskyld af 80
pct. af den afgiftspligtige grundveerdi. For produktionsjord,
jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2, og 3, palignes
grundskyld af hele den afgiftspligtige grundveerdi.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018. Med denne indfgrtes et nyt ejendomsvurderingssy-
stem med nye og mere retvisende vurderinger.

De offentlige ejendomsvurderinger skal afspejle en sa
preecis tilnzermelse til en forventelig handelspris som muligt.
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Der knytter sig imidlertid altid en naturlig usikkerhed til
fastseettelsen af veerdien af bade ejendomme og grunde. De
nye vurderinger fra og med 2018 er fastsat inden for et
spaend, der afspejler den naturlige usikkerhed. Det er skan-
net, at et spaend pa plus/minus 20 pct. afspejler den naturlige
usikkerhed og de afvigelser, der altid vil veere forbundet
med at fastseette veerdien af en bolig.

Ifglge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der
indfares et forsigtighedsprincip, hvorefter beskatnings-
grundlaget for ejendomsveerdiskat, grundskyld og deeknings-
afgift for erhvervsejendomme fastsattes som henholdsvis
ejendomsveerdien, grundveardien og forskelsvardien fratruk-
ket 20 pct.

Det foreslas derfor at indseette et nyt 2. pkt., hvorefter
grundlaget for beregning af grundskyld, der beregnes pa
baggrund af en vurdering foretaget efter ejendomsvurde-
ringsloven, fastsettes til 80 pct. af den grundveerdi, der er
ansat for den pégeeldende ejendom pr. 1. september i aret
forud for skattedret. Skattedret er sammenfaldende med ka-
lenderdret.

Reglen vil indebzre, at grundverdien forst reduceres med
fradrag for forbedringer, sledes som disse belgh er fastsat
efter ejendomsvurderingsloven, og fritagelser for grund-
skyld efter lov om kommunal ejendomsskat 8§ 7 og 8, hvor-
efter den herved fremkomne afgiftspligtige grundveerdi re-
duceres med 20 pct.

Stigningsbegransningsreglen for grundskyld vil geelde til
og med 2020, jf. 8 1, stk. 2, i lov. om kommunal ejendoms-
skat. Som fglge af forslaget om at indfgre et forsigtigheds-
princip for grundskyld, der beregnes pa baggrund af vurde-
ringer foretaget efter ejendomsvurderingsloven, vil grundla-
get for grundskylden, nar de nye vurderinger anvendes som
beregningsgrundlag, udgares af den laveste verdi af hhv.

1) Den afgiftspligtige grundveerdi fratrukket 20 pct., jf.
forsigtighedsprincippet.
2) Den afgiftspligtige grundveerdi for ejendommen, der

dannede grundlag for paligningen af grundskyld det fo-
regdende skattedr, forhgjet med reguleringsprocenten.

Det foreslas videre at indsatte et nyt 3. pkt., hvorefter for-
sigtighedsprincippet ikke skal geelde for produktionsjord.

Det vil sige, at produktionsjord tilhgrende land- og skov-
ejendomme, der er omfattet af ejendomsvurderingslovens §
28, vil skulle palignes grundskyld med en bestemt promille
af den fulde veerdi.

Efter ejendomsvurderingslovens § 28 sker vurderingerne
af produktionsjord for landbrugs- og skovbrugsejendomme
efter en sarlig vurderingsnorm, der er en viderefgrelse af de
vurderinger, der under den tidligere vurderingsordning blev
foretaget efter den sakaldte bondegardsregel, og efter de
serlige regler om vurdering af skovejendomme. Dette sker
helt konkret i form af statistisk baserede fremskrivninger af
vurderingerne, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 44-48.

Ved produktionsjord forstas arealer i landzone tilhgrende
landbrugs- eller skovejendomme, nar sddanne arealer anven-
des til landbrugsmaessige formal eller er undergivet fred-
skovpligt og ikke efter forskrifter udstedt i medfer af plan-
lovgivningen eller anden offentlig regulering kan anvendes
til andre formal. Grundarealer pa land- eller skovejendomme
tilhgrende driftsbygninger, som anvendes til land- eller
skovbrugsmassige formal, anses for produktionsjord.

For landbrugs- og skovejendomme vil der ofte bade veere
arealer, der anvendes som produktionsjord og arealer, der
anvendes til andre formél end produktionsjord. Findes der
arealer, der anvendes til andre formal end produktionsjord,
vil grundverdien skulle ansattes efter ejendomsvurderings-
lovens 8§88 17-20. Disse arealer vil veere omfattet af forsigtig-
hedsprincippet, og grundlaget for beregning af grundskyld
for disse arealer vil derfor udgare 80 pct. af veerdien, jf. det
foresldede nye 2. pkt. Der er saledes behov for at adskille de
arealer, der anvendes som produktionsjord og de arealer, der
anvendes til andre formal end produktionsjord i den skatte-
maessige beregning.

Det vil sige, at for produktionsjord, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 28, stk. 2 og 3, palignes grundskyld efter for-
slaget med en bestemt promille af hele den afgiftspligtige
grundveerdi. Grundveerdien for produktionsjord fratrukket
eventuel ejerboliggrundveerdi skal saledes indga med 100
pct. i beregningen af grundskylden, jf. eksemplet i tabel 5.
Herved sikres det, at kun veerdier henfart til produktionsjor-
den beskattes af den fulde vaerdi.

Tabel 5. Eksempel pa opgarelse af afgiftspligtig grundvaerdi for land- og skovbrugsejendomme

Kr. Kr.
Grundveardiansattelse
Produktionsjord (inkl. ejerboliggrundvardi) (1) 10.000.000
Driftsbygninger til lagerudlejning 7)) 400.000
Grundveerdi for ekstra boliger 3) 200.000
Andet tilleg (4) 350.000
Grundveerdi i alt (5)=(1)+(2)+(3)+(4) 10.950.000
Afgiftspligtig grundveerdi til lav beskatning
Grundveerdi i alt 6) =(5) 10.950.000
Ejerboliggrundveerdi () 15.000
Fradrag for grundforbedringer 8) 300.000




62

Fritagelser 9) 150.000

Afgiftspligtig grundveerdi til lav beskatning (20)=(6) - (7) - (8) - (9) 10.485.000
- heraf grundveerdi af produktionsjorden 11)=1)-(7) 9.985.000
Beskatningsgrundlag inkl. forsigtighedsprincip

80 pct. af afgiftspligtig grundveerdi ekskl. produktionsjorden (12) = 80 % af (10) - (11) 400.000
Grundveerdi af produktionsjorden ekskl. ejerboliggrundveerdi (13) = (11) 9.985.000
Belab til beskatning (14) = (11) + (13) 10.385.000

Til nr. 2-4

Efter ejendomsvurderingsloven skal den grundveerdi, der
ansattes for en skovejendom, veere den samme pr. hektar,
uanset om skoven er nytilplantet, eller den er hugstmoden.
Imidlertid vil der g en vis tid, far en nytilplantet skov vil
have samme veerdi som omkringliggende skovarealer.

Med @&ndringerne af lov om kommunal ejendomsskat ved
lov nr. 688 af 8. juni 2017 blev der derfor indfart en indfas-
ningsordning i lov om kommunal ejendomsskat § 1, stk. 7-9,
hvorefter grundveerdien af nytilplantede skovarealer, hvor
der ikke hidtil har veeret skov, ikke indgar i beregningen af
grundskyld med det fulde belgb, men i stedet indfases over
en arrekke. Indfasningsordningen forudsatter, at det nye
fredsskovspligtige areal tilhgrer en ejendom, der efter ejen-
domsvurderingsloven er kategoriseret som skovejendom.

Det foreslas, at »skovejendomme« i § 1, stk. 7, § 1, stk. 8,
2. pkt., 8 1, stk. 9, 1. pkt., og § 9, 2. pkt., &ndres til »land-
brugs- eller skovejendommex, hvorved den navnte indfas-
ningsordning ogsa vil geelde for fredskovspligtige arealer til-
hgrende ejendomme, der efter ejendomsvurderingsloven er
kategoriseret som landbrugsejendom.

Det har ikke med indfgrelsen af indfasningsordningen i
lov om kommunal ejendomsskat 8 1, stk. 7-9, veeret intenti-
onen, at ordningen alene skulle gelde for fredsskovspligtige
arealer tilhgrende ejendomme, der efter ejendomsvurde-
ringsloven er kategoriseret som skovejendomme, og dette
foreslas derfor @ndret med forslaget, saledes at ordningen
ogsa vil omfatte fredskovspligtige arealer tilhgrende ejen-
domme, der efter ejendomsvurderingsloven er kategoriseret
som landbrugsejendom.

Tilnr.509 6

Kommunerne kan for ejendomme, der anvendes til kontor,
forretning, hotel, fabrik, veerksted og lignende, efter § 23 A i
lov om kommunal ejendomsskat opkreeve en daekningsafgift
af sddanne ejendommes forskelsveerdi. Forskelsvaerdien er
efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, forskellen mel-
lem ejendomsveerdien og grundveerdien.

Da&kningsafgiften efter 8§ 23 A i lov om kommunal ejen-
domsskat kan hgjst udggre 10 promille af den del af for-
skelsveerdien, der overstiger 50.000 kr., jf. § 23 A, stk. 2, 1.
pkt. Anvendes kun en del af en ejendom til deekningsafgifts-
pligtige formal, eller anvendes ejendommen kun til sddanne
formal en del af aret, svares deekningsafgiften forholdsmaes-
sigt, jf. 8§ 23 A stk. 2, 2. pkt.

Ifalge forliget Tryghed om boligbeskatningen skal der
indfores et forsigtighedsprincip, hvorefter beskatnings-
grundlaget for ejendomsveerdiskat, grundskyld og deeknings-
afgift for erhvervsejendomme fastsettes som henholdsvis
ejendomsveerdien, grundveardien og forskelsvardien fratruk-
ket 20 pct.

Det foreslas derfor, at grundlaget for beregning af deek-
ningsafgift, der palignes efter § 23 A i lov om kommunal
ejendomsskat, fastsaettes som forskelsvaerdien fratrukket 20
pct. Det vil konkret betyde, at dekningsafgift af de i § 23 A,
stk. 1, 1. pkt., omhandlede ejendomme vil skulle svares af
80 pct. af forskelsveerdien, jf. § 23 A, stk. 2, 1. pkt., og at
deekningsafgift af de i § 23 A, stk. 1, 2. pkt., omhandlede
ejendomme vil skulle svares med samme promille af 80 pct.
af forskelsvardien, der vedrgrer den til de nevnte formal
anvendte del af ejendommen.

Der henvises til lovforslagets § 5, nr. 1, hvor det tilsvaren-
de foreslas, at grundlaget for beregning af grundskyld fast-
settes som grundveerdien fratrukket 20 pct., og lovforslagets
8 4, nr. 2, 3, 5 og 6, hvor beregningsgrundlaget for ejen-
domsveerdiskat fastseettes som ejendomsveerdien fratrukket
20 pct.

Tilnr. 7

Efter § 27, stk. 1, i lov. om kommunal ejendomsskat op-
kreeves grundskyld og daekningsafgift i to eller flere lige sto-
re rater efter kommunalbestyrelsens naermere bestemmelser
med forfaldstid den 1. i de méaneder, som kommunalbesty-
relsen bestemmer, medmindre de kommunale ejendomsskat-
ter udger mindre end 200 kr. arligt.

Forfalder en rate pa et tidspunkt, hvor en vurdering foreta-
get det forudgaende &r endnu ikke er offentliggjort, beregnes
raten efter § 27, stk. 2, i lov. om kommunal ejendomsskat
forelgbigt pa grundlag af den senest forudgaende offentlig-
gjorte almindelige vurdering eller omvurdering, jf. 8§ 1 og 3
i lov om vurdering af landets faste ejendomme.

Lov om vurdering af landets faste ejendomme blev ophz-
vet og erstattet af ejendomsvurderingsloven den 1. januar
2018. Efter ejendomsvurderingslovens regler foretages der
almindelige vurderinger efter lovens 8 5 og omvurderinger
efter lovens § 6.

Det foreslas derfor som konsekvens heraf, at henvisningen
til almindelig vurdering og omvurdering &ndres fra 88 1 og
3 i lov om vurdering af landets faste ejendomme til ejen-
domsvurderingslovens §§ 5 og 6.
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Til§6

Det er i ligningslovens 8 17 A, stk. 2, 1. pkt., fastsat, at
renter af 1an, der er ydet i henhold til lov om Ian til betaling
af ejendomsskatter for visse parcel- og reekkehuse og lov om
Ian til betaling af ejendomsskatter, ikke kan fradrages ved
opggarelsen af den skattepligtige indkomst.

Det foreslas, at henvisningen til lov om lan til betaling af
ejendomsskatter for visse parcel- og reekkehuse og lov om
1an til betaling af ejendomsskatter i ligningslovens § 17 A,
stk. 2, 1. pkt., @ndres, sddan at der fremover henvises til lov
om lan til betaling af grundskyld m.v. Det foreslas desuden,
at henvisningen til lov om Ian til betaling af ejendomsskatter
for visse parcel- og reekkehuse udgar, idet denne lov er op-
heevet.

Efter forslagets § 1, nr. 4, vil der i lov om lan til betaling
af ejendomsskatter skulle indfgres en midlertidig indefry-
sningsordning for skattedrene 2018-2020. | forleengelse her-
af foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 1, at @ndre lovens titel.

Som konsekvens heraf foreslas det at eendre henvisningen
i ligningslovens § 17 A, stk. 2, 1. pkt., sddan at der fremover
henvises til lov om Ian til betaling af grundskyld m.v., som
efter forslaget indeholder de regler om den galdende pensi-
onistlaneordning, som der i ligningslovens § 17 A, stk. 2, 1.
pkt., henvises til i dag. Der er ikke herved tilsigtet en a&n-
dring af retstilstanden efter ligningsloven § 17 A, stk. 2, 1.
pkt.

Til§7

Tilnr. 1

Efter skatteforvaltningslovens § 4 a, stk. 2, treeffer Skatte-
ankestyrelsen afggarelse i klager vedrgrende vurderingsmyn-
dighedens afslag pa genoptagelse, jf. § 33, stk. 1, 3 og 4,
medmindre Skatteankestyrelsen henviser klagen til afgarelse
i Landsskatteretten, jf. § 4 a, stk. 3.

Det foreslas med lovforslagets § 7, nr. 3, at der etableres
en selvsteendig hjemmel til genoptagelse i skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, stk. 3, for den situation, hvor vurde-
ringsmyndigheden skal treffe afggrelse om genoptagelse,
fordi der er truffet afggrelse om vurdering, uden at oplysnin-
ger, der er modtaget i afgerelsesperioden, er indgaet i grund-
laget for vurderingen. Der henvises herom til bemarknin-
gerne til lovforslagets § 7, nr. 3.

Det foreslas som en konsekvens heraf, at § 4 a, stk. 2, &n-
dres, s& Skatteankestyrelsen far kompetence til at treeffe af-
gerelse i klager vedrgrende vurderingsmyndighedens afslag
pé genoptagelse efter § 20 b, stk. 3.

Skatteankestyrelsen vil herefter kunne treeffe afggrelse i
klager vedrgrende vurderingsmyndighedens afslag pa gen-
optagelse, uanset om vurderingsmyndigheden har afslaet
genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33 eller efter
den selvstendige hjemmel til genoptagelse, der er foreslaet i
lovforslagets 8 7, nr. 3.

Tilnr. 2

Afggarelse om ejendomsvurdering, der foretages efter for-
udgéende deklaration, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a,
kan efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2, i en afge-
relsesperiode, der er defineret i skatteforvaltningslovens §
20 b, stk. 1, foretages enten pa grundlag af de oplysninger,
der foreld ved afggrelsesperiodens start, eller pa grundlag af
alle oplysninger, der foreligger, nar afgarelse treeffes.

Den maksimale lzengde af denne afgarelsesperiode er de-
fineret i 8 20 b, stk. 1, hvorefter afgarelsesperioden ikke kan
overstige 6 uger og udlgber den 10. februar i aret efter vur-
deringsarets udlgb, medmindre skatteministeren fastsaetter
en laengere frist.

Afgarelsesperiodens start, der efter skatteforvaltningslo-
vens § 20 a, stk. 2, skal fastleegges i hver enkelt deklaration,
kan dermed under henvisning til § 20 b, stk. 1, tidligst labe
fra den 31. december i vurderingséret, og ikke udlgbe far
den 10. februar i aret efter vurderingsarets udlgb, men efter
konkret beslutning fra skatteministeren senere. Dette uanset,
at afgarelsesperioden ikke er indfart for at fastleegge en frist
for vurdering, da det af skatteforvaltningslovens § 20 ¢ di-
rekte falger, at vurderingsmyndigheden kan treffe afgerelse
efter udlgbet af afggrelsesperioden, idet vurderingsmyndig-
heden i sé& fald skal treeffe afgarelse pa grundlag af alle de
oplysninger, der foreligger, nar afgarelsen treeffes.

De serlige regler i skatteforvaltningslovens 8§ 20 a—20 ¢
er efter bemarkningerne til disse bestemmelser i lov nr. 688
af 8. juni 2017 om @&ndring af skatteforvaltningsloven, lov
om kommunal ejendomsverdiskat, ejendomsveerdiskattelo-
ven og forskellige andre love, jf. Folketingstidende 2016-17,
tilleeg A, L 212, indfert for at give vurderingsmyndigheden
den ngdvendige fleksibilitet i behandlingen og afgerelsen af
den meget store maengde ejendomsvurderinger, der skal be-
handles og afggres fra vurderingsterminen, den 1. septem-
ber, til vurderingerne sendes ud til ejendomsejerne.

Formuleringen af skatteforvaltningslovens 8 20 b, stk. 1,
begranser imidlertid denne tilsigtede fleksibilitet, fordi be-
stemmelsen definerer denne klare fgrste mulige dato for af-
gerelsesperiodens start, samt at afggrelsesperioden senest
kan udlgbe den 10. februar i aret efter vurderingsaret.

Dette er ikke tilsigtet. Det foreslés derfor, at § 20 b, stk. 1,
nyaffattes, saledes at det af bestemmelsen fremgar, at ved
vurdering af fast ejendom, der foretages efter forudgaende
deklaration, jf. 8 20 a, indtreeder en afggrelsesperiode tid-
ligst 4 uger efter deklarationsmeddelelsens udsendelse, jf. §
20 a, stk. 2, og saledes, at det fremgatr, at afgerelsesperioden
udlgber 6 uger efter afgerelsesperiodens indtraeden, med-
mindre skatteministeren fastsatter et senere tidspunkt.

Forslaget vil indebere, at vurdering af fast ejendom, der
foretages efter forudgaende deklaration, vil kunne foretages
inden udlgbet af en afgarelsesperiode pd 6 uger efter tids-
punktet for afgerelsesperiodens indtraeden, som fastleegges i
hvert enkelt deklaration. Skatteministeren skal dog, ligesom
det er tilfeeldet efter geeldende ret, kunne forleenge afgerel-
sesperioden. Dette under henvisning til, at der, uanset at af-
garelsesperiodens udlgh fremover ikke ngdvendigvis vil ve-
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re den samme for alle landets boligejere, fortsat vil kunne
opsta behov for, at skatteministeren forleenger afgarelsespe-
rioden, f.eks. pa grund af tekniske problemer, eller hvis det
pa grund af andre omstendigheder ikke er muligt at treeffe
afgerelserne om almindelig vurdering eller omvurdering in-
den udlgbet af den fastsatte frist.

Efter forslaget vil vurderingsmyndigheden i hver enkelt
deklaration skulle fastsatte en frist for afgerelsesperiodens
start, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a, stk. 2.

Afggrelsesperiodens start skal dog veere minimum 4 uger
efter deklarationen, jf. § 20 a, stk. 3, og vurderingsmyndig-
heden vil herefter have 6 uger til at treeffe afgarelse om vur-
deringen efter reglerne i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk.
2. Savel deklarationsperioden, der skal veere pd minimum 4
uger, og afgarelsesperioden pé 6 uger, vil blive beregnet pa
grundlag af hele kalenderuger.

Hvis vurderingsmyndigheden sender en deklaration f.eks.
den 1. september, vil deklarationsperioden altsa tidligst kun-
ne udlgbe den 29. september samme ar, og vurderingsmyn-
digheden vil skulle tage hgjde for oplysninger, der modtages
af vurderingsmyndigheden til og med den 29. september.
Farste dag i afgerelsesperioden vil i sd fald veere den 30.
september.

Vurderingsmyndigheden vil med den foreslaede nyaffat-
telse ikke veere bundet af, at afggrelsesperioden, i hvilken
der kan treeffes afggrelse efter reglerne i skatteforvaltnings-
lovens § 20 b, ikke kan udlgbe efter den 10. februar i aret
efter vurderingsaret.

Forslaget indebarer ikke en forkortelse af deklarationspe-
rioden og heller ikke en forlengelse af afggrelsesperioden.

Afgarelsesperioden vil dog med den foreslaede andring
kunne starte far den 31. december i vurderingsaret, idet af-
garelsesperioden sa tilsvarende vil slutte fgr den 10. februar
i aret efter vurderingsarets udlgb.

Afgarelsesperioden vil ogsa kunne starte efter den 9. fe-
bruar i aret efter vurderingsarets udlgb og farst udlgbe 6
uger efter indtreeden. Afgarelsesperiodens leengde vil fortsat
ikke overstige 6 uger, da denne efter forslaget vil udlgbe 6
uger efter sin begyndelse.

Vurderingsmyndigheden vil saledes med den foreslaede
@ndring f& mulighed for far den 31. december i vurderings-
aret at igangsaette afgarelsen af i hvert fald en del af de man-
ge vurderingssager, der skal foretages efter vurderingstermi-
nen den 1. september, og for at fortsaette arbejdet med de
fremtidige ejendomsvurderinger efter den 10. februar i aret
efter vurderingsaret, uanset om vurderingsmyndigheden gn-
sker at anvende den seerlige deklarationsprocedure til at gen-
nemfare partsinddragelse og de serlige regler for afgarelse i
8§20b..

Den fleksibilitet og fordeling af vurderingsarbejdet, der
hermed vil kunne opnas, vurderes at vaere ngdvendig, nar
henses til den meget store maengde vurderinger, der skal ud-
sendes ved hver enkelt vurderingstermin.

Tilnr. 3

Afggarelse om ejendomsvurdering, der foretages efter for-
udgéende deklaration, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a,
kan efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2, i en afge-
relsesperiode, der er defineret i skatteforvaltningslovens §
20 b, stk. 1, foretages enten pa grundlag af de oplysninger,
der foreld ved afggrelsesperiodens start, eller pa grundlag af
alle oplysninger, der foreligger, nar afgarelse treeffes.

Efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, behandles
oplysninger, der modtages efter afggrelsesperiodens indtrae-
den, efter reglerne om genoptagelse og revision i skattefor-
valtningslovens 88 33 og 33 a, hvis vurderingsmyndigheden
i afgarelsesperioden treffer afggrelse, og oplysningerne ik-
ke er indgdet i grundlaget for afgerelsen. Nar vurderings-
myndigheden har behandlet oplysningerne, meddeler vurde-
ringsmyndigheden ejendommens ejer, om oplysningerne gi-
ver grundlag for at endre afgarelsen.

Skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, har til formal at
sikre, at alle oplysninger, der er modtaget af vurderingsmyn-
digheden i afgarelsesperioden, indgar i grundlaget for vur-
deringen. Vurderingsmyndigheden kan tage stilling til be-
tydningen af oplysninger, der er indgéet i afggrelsesperio-
den, enten ved vurderingen eller ved en efterfglgende gen-
behandling af denne.

Det foreslas, at der i skatteforvaltningslovens § 20 b, stk.
3, etableres en selvstendig hjemmel til genoptagelse, der
udtrykkeligt fastslar, at hvis vurderingsmyndigheden har
truffet afgerelse om vurdering af fast ejendom, uden at op-
lysninger, der er modtaget i afgerelsesperioden, er indgaet i
vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 2, skal
vurderingsmyndigheden uanset reglerne i § 33 genoptage
vurderingen, hvis oplysningerne, der er indgaet i afgerelses-
perioden, kan give grundlag for at &ndre vurderingen.

Den foreslaede nyaffattelse har til formal at tydeliggere, at
oplysninger, der modtages af vurderingsmyndigheden i af-
gorelsesperioden, skal behandles pd samme made og tillzeg-
ges samme betydning for den endelige vurdering, uanset om
vurderingsmyndigheden skal tage stilling til betydningen af
oplysningerne, far der treeffes afgarelse om vurdering efter
de seerlige regler i § 20 b, stk. 2, eller efterfalgende.

Skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, skal saledes udge-
re en selvsteendig hjemmel til at genoptage en vurdering pa
grundlag af oplysninger, der er modtaget i afgarelsesperio-
den, der ikke skal indeholde de begreensninger i adgangen til
genoptagelse, der fglger af skatteforvaltningslovens § 33.

Det bemarkes i den forbindelse, at genoptagelse efter
skatteforvaltningslovens § 33 forudsetter, at vurderingen er
foretaget pa et fejlagtigt grundlag som falge af fejlagtig eller
manglende registrering af ejendommens grundareal, byg-
ningsareal, planforhold eller lignende objektivt konstaterba-
re faktiske forhold, hvilket ikke skal vere en forudsatning
for genoptagelse efter § 20 b, stk. 3.

Etablering af en selvstendig genoptagelseshjemmel i skat-
teforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, sikrer endvidere, at be-
slutning om genoptagelse i situationer, hvor genoptagelse er
afskaret efter § 33, ikke skal bero pa, at vurderingsmyndig-
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heden udnytter adgangen til at revidere vurderingen, jf. skat-
teforvaltningslovens 8 33 a.

Uden den foresldede &ndring af skatteforvaltningslovens
§ 20 b, stk. 3, vil vurderingsmyndigheden i visse situationer,
hvor vurderingsmyndigheden ikke finder grundlag for hver-
ken genoptagelse eller revision, jf. 8§ 33 og 33 a, veere for-
pligtet til at treeffe afgarelse om naegtelse af revision. Dette
er uhensigtsmaessigt, idet det som anfert i bemarkningerne
til lov nr. 688 af 8. juni 2017 om andring af skatteforvalt-
ningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejendomsveer-
diskatteloven og forskellige andre love, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 212, bl.a. s. 62ff, ikke har veeret hensigten at
&ndre den geeldende retstilstand, hvorefter ejendomsejer ik-
ke har retskrav pé& andring af en vurdering eller en del af en
vurdering, hvis @ndringen ikke kan foretages efter de fore-
sldede praciserede regler om genoptagelse i skatteforvalt-
ningslovens § 33.

Med den foreslaede andring vil der i stedet blive etableret
en selvstendig genoptagelseshjemmel i skatteforvaltningslo-
vens 8§ 20 b, stk. 3, der er specifikt rettet mod den situation,
hvor vurderingsmyndigheden skal treeffe afggrelse om be-
tydningen af oplysninger, der ikke er indgaet i vurderingen,
uanset at de er modtaget i afgarelsesperioden.

Dette er ikke ukendt. Der eksisterer ogsa i skatteforvalt-
ningslovens § 35 a, stk. 5, en selvsteendig hjemmel til gen-
optagelse, der gealder i forbindelse med klagebehandling, ef-
ter hvilken genoptagelse dog forudsatter, at ejendomsejer er
enig i genoptagelse.

Forslaget vurderes ikke at ville forringe borgernes rettig-
heder i henhold til skatteforvaltningslovens § 20 b. Forslaget
har alene til formal at tydeliggere, at vurderingsmyndighe-
den i situationer, som er omfattet af § 20 b, er forpligtet til at
forholde sig til oplysninger, der er indgéet i afgarelsesperio-
den, pa samme méde, som hvis der var taget hgjde for disse
oplysninger i vurderingen af en ejendom

Tilnr. 4

Vurderingsmyndigheden kan efter skatteforvaltningslo-
vens § 20 b, stk. 2, i en afgarelsesperiode, der er defineret i
skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 1, treffe afgerelse pa
grundlag af de oplysninger, der foreligger ved afgarelsespe-
riodens indtraeden. Vurderingsmyndigheden er dog ikke i af-
gerelsesperioden afskaret fra at treeffe afgerelse p& baggrund
af oplysninger, der modtages i afgerelsesperioden.

Hvis vurderingsmyndigheden har truffet afggrelse om vur-
dering, uden at oplysninger, der er modtaget i afgarelsespe-
rioden, er indgaet i grundlaget for afgerelsen, skal vurde-
ringsmyndigheden efter skatteforvaltningslovens § 20 b, stk.
3, behandle oplysningerne, der er modtaget i afgerelsespe-
rioden, efter reglerne om genoptagelse og revision i skatte-
forvaltningslovens 88 33 og 33 a. Vurderingsmyndigheden
skal herefter meddele ejendommens ejer, om oplysningerne
giver grundlag for at endre afggrelsen.

Den geldende 8 20 b i skatteforvaltningsloven indeholder

ikke regler, der udskyder ejendomsejers adgang til at klage
over vurderingen, til vurderingsmyndigheden under henvis-

ning til § 20 b, stk. 3, har truffet afgagrelse om genoptagelse
eller revision. Ejendomsejer kan séledes klage over vurde-
ringen i tre maneder fra modtagelsen, jf. skatteforvaltnings-
lovens § 35 g, stk. 3.

Den geeldende 8 20 b fastleegger heller ikke, at vurderings-
myndigheden ikke skal traeffe afgerelse om genoptagelse el-
ler revision, hvis den vurdering, afggrelsen om genoptagelse
eller revision vil vedrare, er pdklaget. Vurderingsmyndighe-
den skal derfor treeffe afgagrelse om genoptagelse eller revi-
sion, uanset om den vurdering, denne afgarelse vil vedrare,
er paklaget.

Den gaeldende § 20 b fastleegger endvidere ikke, at klage-
myndigheden ikke skal afgare, om nagtelse af genoptagelse
er sket med rette, hvis klagemyndigheden ogsa skal afgare
en klage over vurderingen.

Der vil ikke desto mindre kunne opsta den situation, at
ejendomsejer indgiver en klage til Skatteankestyrelsen over
en vurdering, der er foretaget, uden at vurderingsmyndighe-
den har taget stilling til alle oplysninger, der er indgaet i af-
gerelsesperioden, og som vurderingsmyndigheden derfor
skal treeffe afggrelse om genoptagelse i, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 20 b, stk. 3. Eller at der indgives klage over
bade vurderingen og et afslag p& genoptagelse af denne, som
skal afgares af klagemyndigheden.

Dette endres ikke af, at det med lovforslagets § 7, nr. 3, er
foreslaet, at skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, nyaffat-
tes, s der etableres en selvstendig hjemmel til, at vurde-
ringsmyndigheden skal genoptage vurderingen, nar vurde-
ringsmyndigheden har truffet afggrelse om vurdering af fast
ejendom, uden at oplysninger, der er modtaget i afgarelses-
perioden, er indgaet i vurderingen, og disse oplysninger kan
give grundlag for at &ndre vurderingen.

Det foreslds, at det med en ny § 20 b, stk. 4, fastleegges, at
vurderingsmyndighedens adgang til at treeffe afggrelse om
genoptagelse, jf. § 20 b, stk. 3, bortfalder, hvis den afgarelse
om vurdering, der er truffet efter stk. 2, paklages, jf. § 35 a,
og at en afgarelse om nagtelse af genoptagelse, jf. stk. 3,
bortfalder, hvis den afgarelse om vurdering, der er truffet ef-
ter stk. 2, paklages, jf. § 35 a.

Forslaget har til formal at sikre, at ejendomsejeren bevarer
den adgang, ejendomsejer efter skatteforvaltningslovens §
35 g, stk. 3, har, til at veelge klagebehandling af vurderingen,
sa snart vurderingen modtages, uden at der samtidig med, at
der verserer en klagesag vedrgrende vurderingen, skal kunne
versere en sag ved vurderingsmyndigheden om genoptagelse
af den paklagede vurdering, og uden at der skal kunne ver-
sere to samtidige klagesager over henholdsvis vurderingen
og et afslag pa genoptagelse af samme vurdering.

Der vurderes ikke at vere grundlag for at udskyde ejen-
domsejerens ret til klagebehandling, til det er afklaret, om
vurderingsmyndigheden vil vare villig til at genoptage vur-
deringen, jf. § 20 b, stk. 3.

Det bemarkes i den forbindelse, at det er uvist, i hvor
mange vurderinger, der vil vare behov for at treeffe afgarel-
se om genoptagelse efter bestemmelsen, og at det derfor og-
sa er uvist, hvor lang tid der vil g4, fer der er truffet afgarel-
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se om genoptagelse efter bestemmelsen i alle sager. Det be-
maerkes ogsa, at det uaendret bar veere ejendomsejers ret at
veelge, om ejendomsejer foretreekker at afvente en afgarelse
om genoptagelse efter § 20 b eller foretreekker klagebehand-
ling s& hurtigt som muligt.

Der er imidlertid ikke grundlag for at lade to sager om den
samme vurdering versere ved henholdsvis vurderingsmyn-
digheden og klagemyndigheden samtidig, og der er heller
ikke grundlag for at lade to klagesager over dels den materi-
elle vurdering, dels et afslag pa genoptagelse af den samme
vurdering versere samtidig ved klagemyndigheden. Det be-
merkes i den forbindelse, at der ikke vil kunne opsta to sag-
er, hvis vurderingsmyndigheden, far der klages over den
materielle vurdering, foretager en ny vurdering efter genop-
tagelse, jf. § 20 b, stk. 3, idet denne nye vurdering sa vil ha-
ve virkning fra tidspunktet, hvor den vurdering, der a&ndres,
blev foretaget, og idet den oprindelige vurdering séledes mi-
ster retsvirkning, og derfor ikke kan paklages.

Hvis ejeren efter modtagelsen af et afslag pa genoptagelse
veelger at klage over vurderingen, har den klageberettigede
disponeret med henblik pa at opna klagemyndighedens stil-
lingtagen til den materielle afggrelse. Det vurderes derfor, at
det for at undga, at der kan versere to samtidige sager vedrg-
rende den samme vurdering, er mest hensigtsmaessigt, at af-
slaget p& genoptagelse i sa fald falder bort, s dette ikke og-
sa kan paklages og skal klagebehandles.

Hvis en klageberettiget veelger at klage over vurderingen,
far vurderingsmyndigheden har truffet afgarelse om genop-
tagelse, jf. § 20 b, stk. 3, vil vurderingsmyndigheden derfor
kun kunne behandle vurderingen pa ny, hvis ejendomsejeren
og vurderingsmyndigheden bliver enige om genoptagelse i
forbindelse med klagebehandlingen, jf. skatteforvaltningslo-
vens § 35 a, stk. 5.

Ejendomsejeren vil modsat i forbindelse med klagebe-
handlingen pa et hvilket som helst tidspunkt under klagesa-
gen kunne tage imod vurderingsmyndighedens tilbud om
genoptagelse, jf. 8 35 a, stk. 5.

Vurderingsmyndigheden vil endvidere i forbindelse med
klagebehandlingen kunne udtale sig om betydningen af de
oplysninger, der ikke er indgéet i den paklagede vurdering,
jf. 835 a, stk. 4.

Herved mindskes de mulige ulemper forbundet med, at
klagebehandling iveerksettes, fgr vurderingsstyrelsen har
truffet afgerelse vedrarende de oplysninger, der er indgaet i
afgarelsesperioden.

Det forhold, at vurderingsmyndigheden ikke vil have truf-
fet afgarelse om alle sagens oplysninger, far klageinstansen
skal treeffe afgerelse, vurderes pa denne baggrund ikke at
skulle fare til, at ejendomsejers ret til at opna en gnsket kla-
gebehandling skal afvente vurderingsmyndighedens afgarel-
se i genoptagelsessagen, jf. § 20 b, stk. 3.

Efter forslaget vil vurderingsmyndighedens adgang til at
treeffe afgarelse om genoptagelse bortfalde, hvis en klagebe-
rettiget paklager vurderingen af ejendommen, for vurde-
ringsmyndigheden har truffet afgagrelse om genoptagelse.
Vurderingsmyndigheden kan, nar der er indgivet en klage

over vurderingen, ikke treeffe afgarelse om genoptagelse ef-
ter § 20 b, stk. 3.

Hvis vurderingsmyndigheden treffer afggrelse om afslag
pa genoptagelse, jf. § 20 b, stk. 3, for der er klaget over vur-
deringen, og en klageberettiget derefter vaelger at klage over
den materielle vurdering, bortfalder afslaget pa genoptagel-
se, jf. § 20 b, stk. 3. Den materielle vurdering bliver derimod
klagebehandlet.

Vealger den klageberettigede at klage over vurderings-
myndighedens afslag pa genoptagelse i stedet for at klage
over den materielle vurdering, vil denne klage blive klage-
behandlet, medmindre der efterfglgende indgives en klage
over selve vurderingen. | sa fald vil bade afslaget pa genop-
tagelse og klagesagen over dette bortfalde.

Hvis vurderingsmyndighedens genoptagelsesbehandling,
jf. 8 20 b, stk. 3, resulterer i, at vurderingsmyndigheden sen-
der en ny vurdering, traeder den &ndrede vurdering i det hele
i stedet for den vurdering, der oprindelig blev foretaget efter
8§ 20 b, stk. 2. Det vil herefter alene veere den fornyede ma-
terielle vurdering — og ikke den oprindelige vurdering — der
kan indbringes for klageinstansen.

Det bemzrkes i den forbindelse, at en vurdering kan pa-
klages i tre maneder efter modtagelsen af afgarelsen, jf. § 35
a, stk. 5. Det gelder ogsa, hvis vurderingsmyndigheden
treeffer en afgerelse, uden at vurderingsmyndigheden har ta-
get stilling til alle oplysninger, der foreligger pa afgarelses-
tidspunktet, jf. 8 20 b, stk. 2. Der vil derfor kunne opsta den
situation, at vurderingsmyndigheden treeffer afggrelse om
genbehandling efter § 20 b, stk. 3, pa et tidspunkt, hvor sel-
ve vurderingen ikke er paklaget, men hvor fristen for at kla-
ge over selve vurderingen ikke er udlgbet. VVurderingsmyn-
dighedens afggrelse i genoptagelsessagen kan ogsa paklages
i tre méaneder efter modtagelsen af denne afggrelse, der kan
bestd i enten et afslag pa genoptagelse eller en ny vurdering,
jf. 820 b, stk. 3.

Hvis vurderingsmyndighedens behandling af genoptagel-
sessagen ikke munder ud i et afslag p& genoptagelse, men i
en ny vurdering, vil der ikke kunne opstd flere samtidige
klagesager vedrgrende den samme vurdering. | sa fald vil
den @ndrede vurdering traede i stedet for den oprindelige
vurdering, og det vil i s& fald alene veere den senest foretag-
ne vurdering, der kan paklages.

Den foreslaede model, hvor ejendomsejeren far mulighed
for at veelge klagebehandling af vurderingen, der blev fore-
taget i afggrelsesperioden, uanset om vurderingsmyndighe-
den har taget stilling til spargsmélet om genoptagelse, jf. §
20 b, stk. 3, vurderes at veere den lgsning, der sikrer ejen-
domsejerne de bedste muligheder for at opna en hurtig kla-
gebehandling. Med den foresldede lgsning bevarer ejen-
domsejer adgangen til at veelge, om den pageldende gnsker
klagebehandling af den vurdering, der er foretaget i afgarel-
sesperioden, jf. § 20 b, stk. 2, (ved klagemyndigheden, jf.
8 35 a) genoptagelse ved vurderingsmyndigheden (hvis mu-
ligt ifglge vurderingsmyndighed, jf. § 20 b, stk. 3), eller
genoptagelse i forbindelse med klagebehandlingen, (hvis
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muligt ifalge ejendomsejer og vurderingsmyndigheden, jf. §
35 g, stk. 5).

Den geldende 8§ 20 b i skatteforvaltningsloven indeholder
heller ikke regler om det skattemassige virkningstidspunkt
for endrede vurderinger, der er foretaget med hjemmel i
skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3, da de &ndrede vurde-
ringer vil veere &ndret efter §8 33 og 33 a.

Det foreslas, at det med en ny § 20 b, stk. 5, fastleegges, at
@ndringer af vurderinger, der foretages med hjemmel i § 20
b, stk. 3, skal have skattemassig virkning fra det tidspunkt,
hvor den vurdering, der &ndres, blev foretaget.

Dette forslag skal ses i lyset af lovforslagets § 7, nr. 3, i
hvilket det er foreslaet, at skatteforvaltningslovens § 20 b,
stk. 3, nyaffattes, sa der etableres en selvsteendig hjemmel
til, at vurderingsmyndigheden, nar vurderingsmyndigheden
har truffet afggrelse om vurdering af fast ejendom, uden at
oplysninger, der er modtaget i afgarelsesperioden, er indgéet
i vurderingen, uanset reglerne i § 33 skal genoptage vurde-
ringen, hvis oplysningerne, der er indgaet i afgarelsesperio-
den, kan give grundlag for at &ndre vurderingen.

Der er under henvisning hertil tillige behov for at etablere
en selvstendig regulering af det skattemaessige virknings-
tidspunkt for vurderinger, der &ndres ved genoptagelse, jf.
skatteforvaltningslovens § 20 b, stk. 3.

Tilnr.5

Der er ikke pé& nuverende tidspunkt i skatteforvaltningslo-
ven regler, der definerer kredsen af parter i vurderingssager
generelt.

Kredsen, der skal partsinddrages, hvis vurderingsmyndig-
heden anvender de serlige regler i skatteforvaltningslovens
kapitel 7 a, er dog i skatteforvaltningslovens 8 20 a defineret
som ejendommens ejere, og kredsen af klageberettigede i
forhold til vurderingsmyndighedens afgarelser er i skattefor-
valtningslovens § 35 a, stk. 2, defineret som ejeren af den
faste ejendom og andre, der over for stat eller kommune
heefter for skatter, der opkraeves pa grundlag af den pagel-
dende ejendomsvurdering.

Begge de navnte regler er vedtaget ved lov nr. 688 af 8.
juni 2017 om a&ndring af skatteforvaltningsloven, lov om
kommunal ejendomsskat, ejendomsverdiskatteloven og for-
skellige andre love, og det fremgar af bemaerkningerne her-
til, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleeg A, L 212, side 23ff,
at @ndringen havde til formal at fastleegge en tydelig defini-
tion pa kredsen af klageberettigede og eliminere den tvivl,
der métte vaere opstaet derom.

Det fremgar af bemerkningerne, at det ikke kan udeluk-
kes, at @ndringen i visse tilfeelde medfarer, at fysiske eller
juridiske personer, der efter en konkret vurdering ville veere
klageberettigede efter tidligere geeldende ret, ikke er klage-
berettigede efter den nu vedtagne definition.

Afgraensningen af kredsen, der skal hgres ved deklaration,
og kredsen af parter, er dog anset som forenelig med det for-
valtningsretlige partsbegreb, der er udviklet i praksis og bl.a.
er beskrevet i punkt 49-55 i vejledning nr. 11740 af 4. de-
cember 1986 om forvaltningsloven.

Det fremgar af bemarkningerne i relation til de konse-
kvenser, som en ejendomsvurdering har for andre end ejen-
domsejer, f.eks. lejere, sarligt, at disse konsekvenser ude-
lukkende beror pa fortolkning af civilretlige regler og afta-
ler, der er indgaet med ejendomsejer, og at det derfor vurde-
res, at det er i overensstemmelse med almindelige forvalt-
ningsretlige principper og grundsatninger at fastleegge, at en
lejer eller anden tredjepart ikke skal vaere klageberettiget i
vurderingssagen.

Det fremgar af bemaerkningerne til skatteforvaltningslo-
vens kapitel 7 a, herunder § 20 a, blandt andet, at reglerne er
indfgrt under hensyntagen til vurderingsmyndighedens van-
skelige vilkar i forhold til udsggningen af dels de vurde-
ringssager, der skal partshgres i, dels de parter, der skal
partshgres i disse. Der henvises til Folketingstidende
2016-17, tilleeg A, L 212, side 55ff.

Vurderingsmyndigheden har derfor med skatteforvalt-
ningslovens § 20 a faet mulighed for at gennemfare hering
af ejendomsejerne ved en serlig lovhjemlet deklarationspro-
cedure, der, nar den anvendes, fastlegger vurderingsmyn-
dighedens hgringspligt og treeder i stedet for forvaltningslo-
vens regler om partsinddragelse.

Vurderingsmyndigheden kan dog efter § 20 a og bemaerk-
ningerne hertil undlade at gennemfare partsinddragelse ved
deklaration, og kan i stedet gennemfgre partsinddragelse ef-
ter forvaltningsloven.

Efter forvaltningslovens § 19, stk. 1, skal der — med de
undtagelser, der falger af forvaltningslovens § 19, stk. 2, og
8§ 20 - partshares, hvis en part ikke antages at veere bekendt
med, at myndigheden er i besiddelse af bestemte oplysnin-
ger om en sags faktiske grundlag eller eksterne faglige vur-
deringer.

Myndighederne ma ikke treeffe afgarelse, far myndighe-
den har gjort parten bekendt med oplysningerne eller vurde-
ringerne og givet parten lejlighed til at fremkomme med en
udtalelse.

Pligten til partshgring omfatter dog kun oplysninger, som
parten ikke kan antages at veere bekendt med, at vurderings-
myndigheden er i besiddelse af, eller ikke kan antages at
veere bekendt med vil indgd i sagen.

Pligten til partshgring galder endvidere kun, hvis oplys-
ningerne eller vurderingerne er til ugunst for den pageelden-
de part og er af vaesentlig betydning for sagens afgarelse.

Retten til at blive hgrt tilkommer i almindelighed sagens
»parter, jf. det almindelige forvaltningsretlige partsbegreb,
der er udviklet i praksis og bl.a. er beskrevet i pkt. 49-55 i
vejledning nr. 11740 af 4. december 1986 om forvaltnings-
loven.

Hgringspligten efter forvaltningsloven skal bestemmes
seerskilt i forhold til hver af sagens parter.

Ved deklaration efter skatteforvaltningslovens § 20 a er
det derimod alene ejendommens ejer pa tidspunktet for de-
klarationen, der skal underrettes.

Dette fremgar direkte af § 20 a, og det galder efter be-
merkningerne til bestemmelsen ogsa f.eks. i det tilfelde,
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hvor ejendommen er blevet handlet, og hvor den nye ejer ik-
ke har overtaget ejendommen pa tidspunktet for deklaratio-
nen.

Den kreds, der skal partsinddrages, hvis deklarationspro-
ceduren anvendes, er séledes ikke defineret pd samme méde
som den kreds, der skal partsinddrages efter forvaltningslo-
ven. Deklarationen sendes efter skatteforvaltningslovens §
20 a og bemarkningerne hertil til den aktuelle ejer af ejen-
dommen, uanset at det ikke helt kan udelukkes, at der er an-
dre, der efter det almindelige forvaltningsretlige partsbegreb
vil veere at anse som parter i vurderingssagen.

Den kreds, der efter skatteforvaltningslovens § 20 a skal
modtage deklarationer, er efter bemarkningerne til bestem-
melsen fastlagt i lyset af, at det ikke er vurderet at veere
praktisk muligt for vurderingsmyndigheden fuldt ud at af-
deekke gruppen af parter i en vurderingssag, nar henses til
den store mangde vurderinger, der skal foretages inden for
en meget kort periode.

De hensyn, der ligger bag afgraensningen af kredsen, der
skal partsinddrages, nar partsinddragelse sker efter skatte-
forvaltningslovens § 20 a, gar sig imidlertid tilsvarende geel-
dende, hvis vurderingsmyndigheden efter en konkret vurde-
ring — eventuelt begrundet i behovet for konkret partshering
i forleengelse af en deklaration — vil veelge at gennemfare
partsinddragelse efter reglerne i forvaltningsloven.

De hensyn, der ligger til grund for afgraensningen af kred-
sen, der skal partsinddrages efter skatteforvaltningslovens §
20 a, ger sig herudover i vid udstreekning tilsvarende gel-
dende i forhold til afgraensningen af de parter, der efter for-
valtningsloven skal have meddelelse om vurderingsmyndig-
hedens afgarelse.

Det vil vare uhyre vanskeligt for vurderingsmyndigheden
med sikkerhed at fastsla, om der kan vere andre end den el-
ler de aktuelle ejere af ejendommen, der kan have en s& va-
sentlig, direkte, retlig og individuel interesse i den konkrete
vurdering, at vedkommende vil have partsstatus efter det ge-
nerelle forvaltningsretlige partsbegreb. Det gelder, uanset
om en vurdering foretages automatisk eller efter manuel be-
handling.

Der vil imidlertid sjeldent veere andre parter i en vurde-
ringssag end de aktuelle ejere. Det ressourceforbrug, der vil
medga til afklaring af kredsen af eventuelle andre parter,
vurderes pa denne baggrund at st& i misforhold til resultatet
af sadanne undersagelser.

Det foreslas derfor, at der i skatteforvaltningslovens kapi-
tel 7 a indsettes en ny § 20 d, der direkte og entydigt fast-
leegger, at partsinddragelse og anden kommunikation, der
sendes af vurderingsmyndigheden ved almindelig vurdering
og omvurdering af en fast ejendom, alene sendes til de regi-
strerede aktuelle ejere af den pageeldende ejendom, medmin-
dre vurderingsmyndigheden har andet serligt kendskab til,
at andre har partsstatus i den pageeldende vurdering.

Vurderingsmyndigheden vil herefter ved almindelig vur-
dering og omvurdering af fast ejendom kunne opfylde sin
forpligtelse til at gennemfare partsinddragelse ved at inddra-
ge den modtagerkreds, der er defineret i skatteforvaltnings-

lovens § 20 a om deklaration, ogsa nar partsinddragelsen ik-
ke sker efter deklarationsmodellen. Dog skal vurderings-
myndigheden, nar vurderingsmyndigheden far serskilt
kendskab til andre, der har partsstatus i den pagealdende sag,
0gsé partsinddrage dem.

Det foreslas samtidigt, at den forsldede afgrensning af
kredsen af modtagere vil skulle galde for al kommunikation
fra vurderingsmyndigheden til parterne i sddanne vurde-
ringssager.

Vurderingsmyndigheden vil saledes kun skulle sende un-
derretninger og meddelelser om vurderingen af en konkret
fast ejendom til de fysiske og juridiske personer, der ved ud-
sendelsen af underretningen eller meddelelsen er registreret
som aktuelle ejere af den pagaldende ejendom, medmindre
vurderingsmyndigheden undtagelsesvis pa anden made har
faet seerskilt kendskab til andre, der har partsstatus i den pa-
geeldende vurdering.

| praksis vil dette betyde, at breve fra vurderingsmyndig-
heden til sagens parter, herunder alle former for partsinddra-
gelse og afgarelser om vurdering, vil blive sendt til de regi-
strerede aktuelle ejere af den pagaldende ejendom. Vurde-
ringsmyndigheden vil ikke skulle sende disse breve og afgg-
relser til andre, medmindre vurderingsmyndigheden har seer-
ligt kendskab til, at de konkret har partsstatus i den pageel-
dende vurdering.

De registrerede aktuelle ejere vil i praksis vere de ejere,
der i Det Feelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR) er
registreret som ejere. Nar Ejerfortegnelsen idriftsattes, vil
de registrerede aktuelle ejere dog veere de ejere, der i Ejer-
fortegnelsen er registreret som ejere. De oplysninger, der er
registreret i ESR (senere i Ejerfortegnelsen), vil sdledes bli-
ve lagt til grund ved udsendelsen af underretninger og med-
delelser, medmindre vurderingsmyndigheden bliver op-
maerksom pa, at de registrerede oplysninger er benbart fejl-
agtige.

Hvis de registrerede aktuelle ejere har indmeldt en admi-
nistrator til Det Felleskommunale Ejendomsstamregister
(ESR), eller senere Ejerfortegnelsen, vil underretninger og
meddelelser dog i lighed med i dag blive sendt til den aktu-
elt registrerede administrator som repraesentant for den eller
de pageldende ejere.

Hvis der er andre, der mener, at de har partsstatus i vurde-
ringssagen, vil de selv kunne og skulle anmode vurderings-
myndigheden om at modtage de navnte underretninger og
meddelelser om sagen. Vurderingsmyndigheden vil i for-
lengelse af en sadan anmodning skulle vurdere, om anmod-
ningen kan imgdekommes, jf. det generelle forvaltningsretli-
ge partsbegreb. F.eks. vil en kgber, der har overtaget en
ejendom, der er under vurdering, men som endnu ikke er re-
gistreret som ejer, kunne rette henvendelse til vurderings-
myndigheden og paberabe sig partsstatus efter en konkret
vurdering.

Vurderingsmyndigheden vil veere forpligtet til at foretage
ngdvendig partsinddragelse m.v. i forhold til andre, der har
partsstatus i en konkret vurderingssag, hvis vurderingsmyn-
digheden pa anden vis end ved en serskilt anmodning kon-
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kret bliver opmarksom pa, at en anden end en registreret
ejer af ejendommen har partsstatus i en konkret vurdering.

Den foresldede bestemmelse i skatteforvaltningslovens §
20 d vil séledes ikke indebaere en egentlig begrensning af
kredsen af parter i ejendomsvurderingssager.

Den foreslaede bestemmelse vil alene afgrense, hvilke
parter der uden konkret anmodning eller myndighedens seer-
skilte kendskab til vedkommendes partsstatus skal modtage
underretninger og meddelelser fra vurderingsmyndigheden
om vurdering af fast ejendom.

§ 20 d foreslas indfart med henblik pa at tilgodese hensy-
net til, at vurderingsmyndigheden skal kunne sende under-
retninger og meddelelser til den samme personkreds, uanset
om underretningen eller meddelelsen sendes som led i al-
mindelig partsinddragelse og afgarelse efter forvaltningslo-
ven eller under anvendelse af de serlige regler i skattefor-
valtningslovens kapitel 7 a. Forslaget er i det hele begrundet
i de hensyn, der ligger bag de allerede vedtagne regler i § 20
a.

Den foresldede bestemmelse vurderes at veere i overens-
stemmelse med de formal, der har fart til geldende regler.
Det vurderes dermed, at den foreslédede bestemmelse, lige-
som de allerede vedtagne regler, vil vare forenelig med de
hensyn, der ligger bag det generelle forvaltningsretlige
partsbegreb, der er udviklet i praksis.

Til§8

Det fremgar af tinglysningsafgiftslovens § 18 stk. 1, nr. 6,
at ved anmeldelse til tinglysning af skadeslgsbrev, som ud-
stedes til sikkerhed for 1an efter § 4 i lov om lan til betaling
af ejendomsskatter og om &ndring af ligningsloven, § 36,
stk. 2, i lov om individuel boligstette og 8§ 33, stk. 3, 2. pkt.,
i lov om forurenet jord, jf. § 4 i lov om lan til betaling af
ejendomsskatter og om @ndring af ligningsloven, er den af-
giftspligtige den, der yder det lan, som der stilles sikkerhed
for.

Efter lovforslagets § 1, nr. 4, vil der i lov om lan til beta-
ling af ejendomsskatter skulle indfgres en midlertidig inde-
frysningsordning for skattedrene 2018-2020. | forleengelse
heraf foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 1, at @ndre lovens
titel.

Som konsekvens heraf foreslés det at &ndre henvisninger-
ne til lov om Ian til betaling af ejendomsskatter og om an-
dring af ligningsloven i tinglysningsafgiftslovens § 18, stk.
1, nr. 6, séledes, at der fremover henvises til lov om lan til
betaling af grundskyld m.v. Der er ikke herved tilsigtet en
&ndring af retstilstanden efter tinglysningsafgiftslovens §
18, stk. 1, nr. 6.

Til§9

Det foreslas, at der indszttes et nyt stykke 12 i § 22 i lov
nr. 688 af 8. juni 2017.

Efter det foreslaede 1. pkt. vil § 5, nr. 1 og 2, og §8§ 6, 8, 9
og 11 i lov nr. 688 af 8. juni 2017 fa virkning fra det tids-
punkt, hvor der foreligger en offentlig vurdering efter ejen-
domsvurderingsloven.

Endvidere foreslas i 2. pkt. en overgangsregel, hvorefter
den senest offentliggjorte vurdering efter lov om vurdering
af landets faste ejendomme vil skulle laegges til grund for
beskatningen ved direkte eller indirekte overdragelse af en
ejendom efter afskrivningslovens § 19, stk. 5, og § 40 C, stk.
8, aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, dedsbo-
skattelovens § 27, stk. 2, og § 29, stk. 2 og 3, ejendomsavan-
cebeskatningslovens 8 5, stk. 6, 8 5 A, stk. 1, § 6, stk. 2, og
8 9, stk. 1, og kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, i perioden fra
og med den 1. januar 2018 til og med den 27. februar 2018,
medmindre ejeren anmoder SKAT om at fa foretaget en vur-
dering efter ejendomsvurderingsloven og i stedet fa denne
lagt til grund for beskatningen.

Anmodningen til SKAT skal efter det foresldede 3. pkt.
ske inden for fristerne i skattekontrollovens § 10 for at give
oplysninger til SKAT for det ar, hvor overdragelsen er sket.

Som fglge af den nye ejendomsvurderingslov blev der
foretaget en reekke konsekvensendringer ved lov nr. 688 af
8. juni 2017, herunder &ndringer i afskrivningslovens § 19,
stk. 5, og 8 40 C, stk. 8, aktieavancebeskatningslovens § 34,
stk. 1, nr. 3, dgdsboskattelovens § 27, stk. 2, og § 29, stk. 2
og 3, ejendomsavancebeskatningslovens § 5, stk. 6, § 5 A,
stk. 1, § 6, stk. 2, og § 9, stk. 1, og kildeskattelovens § 33 C,
stk. 1.

De navnte &ndringer blev alle foretaget som falge af, at
den nye ejendomsvurderingslov opererer med en anden ka-
tegorisering af ejendomme og en ny fordeling af ejendoms-
veerdien i tilfeelde, hvor en ejendom bade anvendes til bolig-
formal og til erhvervsformal, end det var tilfeeldet efter den
tidligere galdende lov om vurdering af landets faste ejen-
domme.

De navnte &ndringer har pa den baggrund til formal at
@ndre henvisninger, saledes at der i de tilfelde, hvor der tid-
ligere har veeret henvist til en fordeling eller en kategorise-
ring efter lov om vurdering af landets faste ejendomme, i
stedet henvises til en fordeling eller kategorisering efter
ejendomsvurderingsloven. Lov nr. 688 af 8. juni 2017 tradte
i kraft samtidig med ejendomsvurderingsloven den 1. januar
2018.

Felles for de naevnte endringer er, at de alle regulerer be-
skatning i forbindelse med direkte eller indirekte overdra-
gelse af ejendomme i situationer, der falder ind under den
respektive lovgivning. De pageldende regler vedrarer sale-
des ikke den lgbende beskatning, men derimod beskatningen
pa det tidspunkt, hvor overdragelsen af ejendommen, finder
sted (direkte overdragelse af ejendommen), eller det tids-
punkt, hvor overdragelsen af aktien i det selskab, der ejer
ejendommen, finder (inddirekte overdragelse af ejendom-
men) sted .

Ved direkte eller inddirekte overdragelse af en ejendom,
er det sdledes vurderingen, herunder kategoriseringen af
ejendommen pé overdragelsestidspunktet, der er afggrende
for den skattemassige behandling af overdragelsen. | rela-
tion til eksempelvis adgangen til overdragelse med skatte-
maessig succession vil overdragelse af en ejendom, der f.eks.
er vurderet som landbrug pa overdragelsestidspunktet, skul-
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le anses for at omfatte en erhvervsvirksomhed, som kan ske
med succession, hvis de gvrige successionsbetingelser er op-

fyldt.

Fast ejendom skal endvidere som udgangspunkt anses
som passiv kapitalanbringelse ved vurderingen af, om aktier-
ne i et selskab kan overdrages med skattemaessig succession
efter aktieavancebeskatningsloven § 34 (pengetankreglen).
Dog anses bortforpagtning af fast ejendom, der er vurderet
som landbrugs- eller skovejendom, ikke som passiv kapita-
lanbringelse. Det er sdledes vurderingen/kategoriseringen pé
overdragelsestidspunktet, der er afggrende for, om den pa-
geldende (landbrugs)ejendom skal anses for passiv kapita-
lanbringelse.

Ifolge pengetankreglen skal der endvidere foretages en
gennemsnitlig opggrelse af selskabets indtegter fra passiv
kapitalanbringelse og en tilsvarende gennemsnitlig opggarel-
se af selskabets aktiver i form af passiv kapitalanbringelse i
de seneste 3 ar forud for overdragelsen. En ejendom skal
ved opgarelsen i 3-arsperioden kategoriseres efter den pa det
relevante tidspunkt geldende offentlige vurdering.

Efter ejendomsvurderingsloven vurderes ejerboliger farste
gang pr. 1. september 2018 og ejerboliger, hvis grundareal
udgaer to hektar eller mere, ejerboliger, pa hvilke der er regi-
streret bygningsarealer til erhvervsmassig anvendelse, samt
landets gvrige ejendomme vurderes forste gang pr. 1. sep-
tember 2019. Fordelinger og kategoriseringer efter ejen-
domsvurderingsloven vil ligeledes blive foretaget farste
gang i forbindelse med de farste vurderinger efter ejendoms-
vurderingsloven.

De navnte andringer indeberer saledes, at der i afskriv-
ningslovens § 19, stk. 5, og 8 40 C, stk. 8, aktieavancebe-
skatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, dedsboskattelovens § 27,
stk. 2, og § 29, stk. 2 og 3, ejendomsavancebeskatningslo-
vens § 5, stk. 6, § 5 A, stk. 1, § 6, stk. 2, og § 9, stk. 1, og
kildeskattelovens 8§ 33 C, stk. 1, henvises til fordelinger og
kategoriseringer i ejendomsvurderingsloven, der endnu ikke
er foretaget.

Arbejdet med det nye ejendomsvurderingssystem pagar
frem til, at der skal foretages nye vurderinger efter ejen-
domsvurderingslovens regler. Der er derfor heller ikke pa
nuvearende tidspunkt etableret systemunderstottelse til fore-
tagelse af fordelinger og kategoriseringer efter ejendomsvur-
deringsloven. Der er dermed ikke pa nuveerende tidspunkt
etableret systemunderstottelse til foretagelse af de fordelin-
ger og kategoriseringer, der efter @ndringerne i afskriv-
ningslovens § 19, stk. 5, og 8§ 40 C, stk. 8, aktieavancebe-
skatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, dgdsboskattelovens § 27,
stk. 2, og § 29, stk. 2 og 3, ejendomsavancebeskatningslo-
vens § 5, stk. 6, 8 5 A, stk. 1, 8 6, stk. 2, og § 9, stk. 1, og
kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, skal foretages efter 1. janu-
ar 2018. Disse fordelinger og kategoriseringer vil udeluk-
kende kunne foretages manuelt.

Intentionen med andringerne i afskrivningslovens § 19,
stk. 5, og 8 40 C, stk. 8, aktieavancebeskatningslovens § 34,
stk. 1, nr. 3, dgdsboskattelovens § 27, stk. 2, og § 29, stk. 2
og 3, ejendomsavancebeskatningslovens § 5, stk. 6, § 5 A,

stk. 1, § 6, stk. 2, og § 9, stk. 1, og kildeskattelovens § 33 C,
stk. 1, der er foretaget ved lov nr. 688 af 8. juni 2017, har
imidlertid veeret, at det er den senest offentliggjorte vurde-
ring, herunder kategorisering og fordeling foretaget i medfer
af lov om vurdering af landets faste ejendomme, der skal
leegges til grund i overdragelsessituationer, indtil der forelig-
ger en offentlig vurdering af ejendommen efter ejendoms-
vurderingsloven.

P& baggrund af ovenstdende foreslds det, at det i ejen-
domsvurderingslovens § 22, stk. 12, fastleegges, at de regler
i vurderingslovgivningen, der skal danne grundlag for be-
skatning efter afskrivningslovens § 19, stk. 5, og 8§ 40 C, stk.
8, aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, dgdsbo-
skattelovens § 27, stk. 2, og 8§ 29, stk. 2 og 3, ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 5, stk. 6, 8 5 A, stk. 1, § 6, stk. 2, og
8 9, stk. 1, og kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, skal veere
reglerne i lov om vurdering af landets faste ejendomme, ind-
til der foreligger en offentlig vurdering af ejendommen efter
ejendomsvurderingsloven.

Det foreslas i lovforslagets § 13, stk. 3, at bestemmelsen
skal have virkning fra 1. januar 2018.

Da det ikke kan udelukkes, at der er ejendomsejere, der i
perioden fra og med den 1. januar 2018 til og med den 27.
februar 2018 direkte eller indirekte har overdraget en ejen-
dom, og som vil vere bedre stillet, hvis de skattemassige
konsekvenser af overdragelsen reguleres efter reglerne i
ejendomsvurderingsloven, herunder for sa vidt angar forde-
ling eller kategorisering, foreslas det i 2. pkt., at der indfares
en overgangsordning, der giver ejerne mulighed for selv at
bestemme, om beskatningen i forbindelse med overdragel-
sen skal ske pa baggrund af reglerne i ejendomsvurderings-
loven, dvs. den retstilstand, der er galdende efter lov nr. 688
af 8. juni 2017, eller pa baggrund af reglerne i lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme, dvs. den retstilstand, der
var galdende frem til 1. januar 2018, og som foreslas gen-
indfart i 1. pkt.

Det foreslas i 3. pkt., at anmodning til SKAT skal ske in-
den for fristerne i skattekontrollovens § 10 for at give oplys-
ninger til skattemyndighederne for det ar, hvor overdragel-
sen er sket.

Til §10

Tilnr. 1

Det fremgar af § 4, stk. 1, nr. 3, 1. pkt., i lov om individu-
el boligstatte, at er der til en bolig optaget 1&n efter lov om
Ian til betaling af ejendomsskatter og om e&ndring af lig-
ningsloven, kan der ikke samtidig ydes boligstette til beboe-
re i boligen.

Med dette lovforslag foreslas titlen pa lov om Ian til beta-
ling af ejendomsskatter og om &ndring af ligningsloven
endret til lov om lan til betaling af grundskyld m.v. Som
konsekvens heraf foreslas det, at henvisningen til lov om lan
til betaling af ejendomsskatter og om &ndring af ligningslo-
ven a&ndres til lov om lan til betaling af grundskyld m.v. Det
bemerkes, at der ikke har veeret en konsekvensgndring i bo-
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ligstatteloven, da titlen pa lov om lan til betaling af ejen-
domsskatter og om endring af ligningsloven blev &ndret til
1an til betaling af ejendomsskatter.

Det foreslas endvidere, at der henvises til kapitel 1 i lov
om betaling af grundskyld m.v. Forslaget er en konsekvens
af dette lovforslag, hvorefter de galdende regler for lan til
betaling af ejendomsskatter indsettes under kapitel 1 i lov
om lan til betaling af grundskyld m.v., mens de nye regler
for 1an til betaling af stigninger i grundskylden for skatteare-
ne 2018-2020 fastsattes i kapitel 2 i lov om lan til betaling
af grundskyld m.v. Forslaget vil medfere, at der, ligesom det
er tilfeeldet efter geeldende regler, ikke vil kunne ydes bolig-
stette til beboere i boligen samtidig med, at der til en bolig
er optaget 1an efter kapitel 1 i lov om lan til betaling af
grundskyld m.v.

Til nr. 2

Efter 8§ 4, stk. 3, 1. pkt., i lov om individuel boligstatte
kan en person ikke optage lan til betaling af ejendomsskatter
og om &ndring af ligningsloven eller Ian til visse andre ud-
gifter, f.eks. til fjernvarme, vej- og kloakbidrag m.v., og
samtidig modtage boligstatte til samme bolig. En person,
der optager lan til betaling af ejendomsskatter til f.eks. et
sommerhus, kan saledes godt samtidig modtage boligstatte
til sin helarsholig.

Boligstatte (boligydelse eller boligsikring) ydes som lan
til pensionister og personer, der er sterkt bevagelsesheem-
mede eller modtagere af degnhjelp, og som ejer deres egen
bolig.

En person kan ikke modtage boligstette i de ar, hvor der
optages Ian til betaling af ejendomsskatter, men nér 1an farst
optages senere pa aret til betaling af ejendomsskatter eller til
visse andre udgifter, f.eks. til fjernvarme, bortfalder bolig-
stgtten farst fra dette tidspunkt.

Personen kan tidligst opna ret til boligstatte med virkning
fra udgangen af det ar, hvori lanet efter lov om Ian til beta-
ling af ejendomsskatter og om @ndring af ligningsloven er
optaget, medmindre lanet er indfriet, jf. § 4, stk. 3, 2. pkt.

En person kan saledes fa boligstgtte med virkning fra be-
gyndelsen af den méned, der fglger naermest efter ansggnin-
gens indgivelse, safremt Ianet er indfriet for det pagaldende
ar, jf. § 40, stk. 1. Hvis personen i lgbet af aret flytter til en
ny bolig, vil personen kunne modtage boligstatte til sin nye
bolig med virkning fra indflytningsdagen, nar denne ikke
ligger mere end 1 maned fra ansggningens indgivelse, jf. §
40, stk. 2.

Da lan til betaling af stigninger i grundskylden for skatte-
arene 2018-2020 ikke kan fraveelges, foreslas det, at uanset
at der ydes lan til betaling af stigninger i grundskylden for
skattearene 2018-2020 efter kapitel 2 i lov om lan til beta-
ling af grundskyld m.v., kan der dog samtidig ydes bolig-
stotte til beboere i boligen. Dette indebarer, at der kan ydes
boligstatte samtidig med, at der ydes lan til betaling af stig-
ninger i grundskylden for skattedrene 2018-2020, uanset om
personen allerede modtager boligstatte, eller om personen
sgger om boligstatte i den tre-arige periode.

Tilnr. 3

Efter § 17 i lov om individuel boligstatte medregnes en
reekke belagb ved opgarelse af boligudgiften for ejere. Bolig-
udgiften indgar i beregningen af boligstatten. Efter § 17, stk.
1, nr. 3, medregnes der ved opggarelse af boligudgiften for
ejere belgb for pélignede ejendomsskatter, herunder ejen-
domsveerdiskat. Ejendomsvardiskatten medregnes med den
endeligt opgjorte ejendomsveerdiskat for aret forud for det
ar, boligstatten vedrgrer. Ejendomsskat i gvrigt medregnes
med det belgb, der er palignet for det ar, boligstetten vedrg-
rer.

Det foreslés, at belgb vedrgrende lan til betaling af stig-
ninger i grundskylden for skattedrene 2018-2020 efter kapi-
tel 2 i lov om Ian til betaling af grundskyld m.v. dog ikke
medregnes i opggrelsen af boligudgiften. Dette indebarer, at
der ved den arlige opgarelse af boligudgifter ses bort fra det
belgb, der er opgjort for det pagaeldende skattedr vedrgrende
1an til betaling af stigninger i grundskylden. Dermed undgas
risikoen for, at der kan opnas lan til samme udgift efter bade
lov om individuel boligstatte og efter lov om Ian til betaling
af grundskyld m.v.

Tilnr. 4

Efter § 19 i lov om individuel boligstette kan renter pa lan
i henhold til denne lov og lov om lan til betaling af ejen-
domsskatter og om andring af ligningsloven ikke medreg-
nes ved opgarelse af boligstatte.

Med dette lovforslag foreslas titlen pa lov om Ian til beta-
ling af ejendomsskatter andret til lov om lan til betaling af
grundskyld m.v. Som konsekvens heraf foreslas det, at hen-
visningen til lov om lan til betaling af ejendomsskatter og
om &ndring af ligningsloven &ndres til lov om Ian til beta-
ling af grundskyld m.v.

Til§ 11

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 om &ndring af lov om ud-
stykning og anden registrering i matriklen, lov om Geodata-
styrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love (Ef-
fektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning m.v.)
regulerer en gennemfgarelse af Grunddataprogrammets delaf-
tale 1 (GD1) om effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af
ejendomsdata.

Grunddataprogrammet har i lgbet af 2017 oparbejdet en
forsinkelse pa tre méaneder. Det har givet et sammenfald i
tidsplaner, sa grunddataregistrene ville skulle implementeres
i den samme periode som flere gvrige digitale udviklings-
projekter til ejendomsbeskatningen. Derfor har de offentlige
parter revurderet programmets implementeringsplaner ud fra
en samlet betragtning af ejendomsomradets kompleksitet og
risici. P& den baggrund udsettes den del af Grunddatapro-
grammet, som vedrgrer ejendomsdata (GD1), derfor med 12
maneder, dvs. idriftsattelse i maj 2019 i stedet for maj 2018.

Der er dog delelementer af GD1, som det vil vare hen-
sigtsmaessigt at implementere far maj 2019. Med den gel-
dende ikrafttredelsesbestemmelse kan energi-, forsynings-
og klimaministeren kun satte loven i kraft i sin helhed. Der
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er séledes ikke mulighed for at satte loven eller dele af lo-
vens bestemmelser i kraft etapevis.

Det er hensigten, at delelementer af GD1, der angdr sam-
let fast ejendom (jordstykker og grunde), kan implementeres
tidligere. Geodatastyrelsen vil herved kunne idriftsatte en
ny indberetningsportal, der indfgrer gget digital sagsbehand-
ling og kommunikation med landinspektgrerne og kommu-
nerne. Endvidere vil Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten
kunne sztte den sakaldte tinglysningsslgjfe i drift, for s&
vidt angar matrikulare forandringer af jordstykker. Endelig
vil kravet om etablering og vedligeholdelse af en korrekt re-
lation mellem BBR og matriklen kunne indfgres ved matri-
kulere &ndringer, sdledes at BBR’s oplysninger om bygnin-
gers og tekniske anleegs placering refererer til det rette jord-
stykke i matriklen. Det forventes, at det er muligt, at seatte
disse systemer i drift allerede i 1. halvar af 2018.

Det foreslas derfor i nr. 1, at den geldende ikrafttreedel-
sesbestemmelse i 8 7 i lov nr. 80 af 24. januar 2017 om &n-
dring af lov om udstykning og anden registrering i matrik-
len, lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskel-
lige andre love (Effektivisering af ejendomsregistrering og -
forvaltning m.v.), der regulerer en gennemfarelse af Grund-
dataprogrammets delaftale 1 (GD1) om effektiv ejendoms-
forvaltning og genbrug af ejendomsdata &ndres, sa energi-,
forsynings- og klimaministeren efter forhandling med ju-
stitsministeren, skatteministeren og erhvervsministeren kan
iveerksaette en etapevis ikrafttreeden af loven.

Med den foreslaede bestemmelse vil det sdledes veere mu-
ligt at satte de dele af loven i kraft, der kan gennemfares
uafhaengigt af grunddataprogrammet, tidligere end resten.

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 @&ndrer i love, der hgrer
under fire ministres ressort. Udstykningsloven ligger under
energi-, forsynings- og klimaministerens ressort, tingly-
sningsloven og retsplejeloven ligger under justitsministerens
ressort, lov om bygnings- og boligregistrering ligger under
skatteministerens ressort, mens ejerlejlighedsloven ligger
under erhvervsministerens ressort.

For sa vidt angar ikrafttreedelsen af aendringerne i tingly-
sningsloven forudsattes bemyndigelsen til etapevis ikraft-
treeden at blive anvendt til at seette § 3, nr. 1, og § 3, nr. 3-5,
i lov nr. 80 af 24. januar 2017 i kraft pd samme tid medio
2018.

Det drejer sig om &ndring af tinglysningslovens §§ 19 og
21-23, sadan at tinglysningsslgjfen kan settes i drift. Tingly-
sningsslgjfen indebeerer, at registrering af matrikuleere for-
andringer behandles i en digital sagsgang mellem Tingly-
sningsretten og Geodatastyrelsen.

Det folger af den nye bestemmelse i § 23, stk. 1, i tingly-
sningsloven (8§ 3, nr. 3 i lov nr. 80 af 24. januar 2017), at de
nye 88 21 og 22 (§ 3, nr. 3, i lov nr. 80 af 24. januar 2017)
finder tilsvarende anvendelse pa opdeling i ejerlejligheder.
Indtil den nye bestemmelse i ejerlejlighedslovens § 4 a (§ 6 i
lov nr. 80 af 24. januar 2017) settes i kraft, vil registrering
af ejerlejligheder — som hidtil — blive foretaget af Tingly-
sningsretten. Nar GD1 i sin helhed er sat i kraft, vil kompe-

tencen til at registrere opdeling i ejerlejligheder overga til
Geodatastyrelsen.

Det falger endvidere af det nye § 23, stk. 2, i tinglysnings-
loven (8 3, nr. 3i lov nr. 80 af 24. januar 2017), at retten ved
sammenlagning og nedlaeggelse af bygningsblade skal god-
kende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der er til hinder
for dette, samt fastlaegge eventuelle rettigheders indbyrdes
prioritet. Sammenleagning af bygningsblade vil ikke kunne
finde sted, for § 3, nr. 2 (tinglysningslovens 8§ 19, stk. 2-5), i
lov nr. 80 af 24. januar 2017 er tradt i kraft. Et panthaverop-
ger ved sammenlagninger af bygningsblade, hvor to byg-
ninger pa samme fremmede grund far samme ejer, vil sale-
des farst blive indfart nar sidste del af GD1 szttes i kraft.
Derimod vil panthaveropger ved nedlaeggelse af bygnings-
blade, nér ejeren af en grund og en bygning pa (hidtil) frem-
med grund bliver den samme, blive indfart medio 2018.

Ud over at sette dele af § 3 (vedrgrende tinglysningslo-
vens § 19 og 88 21-24 og § 32) i kraft pa forskellige tids-
punkter forudszttes bemyndigelsen ogsa at ville blive an-
vendt til at sette § 4 (endring af retsplejelovens § 573) i lov
nr. 80 af 24. januar 2017 i kraft medio 2018.

For sé vidt angar ikrafttreedelsen af &ndringerne i lov om
udstykning og anden registrering i matriklen forudseettes be-
myndigelsen til etapevis ikrafttraeden at blive anvendt til at
sette 8 1, nr. 2-6, 8-10, 12 og 15, i lov nr. 80 af 24. januar
2017 i kraft medio 2018.

Det drejer sig om endring af 88 25-27, 30 og 33, i lov om
udstykning og anden registrering i matriklen, sadan at tin-
glysningsslgjfen kan settes i drift for sd vidt angar samlet
fast ejendom (jordstykker og grunde). Desuden drejer det
sig om lovens 88 47 a og 47 b, som bemyndiger energi-, for-
synings- og klimaministeren til at fastseette regler om, at be-
skikkede landinspektgrer, kommuner og andre offentlige
myndigheder skal kommunikere digitalt, nar landinspektg-
ren forbereder en matrikuleer forandring, og hertil skal an-
vende et it-system, som Geodatastyrelsen stiller til radighed.

For at sikre, at en etapevis ikrafttreeden ikke medfarer
uforudsete og utilsigtede konsekvenser, foreslas det, at ener-
gi-, forsynings- og klimaministeren farst kan ivaerksatte en
etapevis ikrafttreeden efter forhandling med de gvrige mini-
stre.

Det foreslds i nr. 2, at loven ikke finder anvendelse pa
sager, der er under behandling ved lovens ikrafttreeden. For
disse sager vil de hidtil geldende regler finde anvendelse.
Det geelder ogsa i tilfelde, hvor myndigheden har modtaget
en anmodning m.v., men endnu ikke har pabegyndt en
egentlig sagsbehandling.

Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten vil pa lovens
ikrafttreedelsestidspunkter have en stgrre mangde sager
under behandling, bl.a. sager om matrikuleere andringer.
Med forslaget sikres det, at disse sager kan faerdighehandles
efter de hidtil galdende regler af den myndighed, der har
pabegyndt sagsbehandlingen eller modtaget en anmodning
mv.
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Til §12

Det er i § 33, stk. 3, 2. pkt., i lov om forurenet jord fastsat,
at 1an til egenbetaling til ejere vedrarende oprydning efter
veerditabsordningen ydes med de ngdvendige tilpasninger pa
de vilkar om sikkerhed, forrentning, forfald m.v., der er fast-
sat i lov om Ian til betaling af ejendomsskatter.

Det foreslas at henvisningen til lov om Ian til betaling af
ejendomsskatter i § 33, stk. 3, 2. pkt., i lov om forurenet jord
@ndres, sadan at der fremover henvises til lov om Ian til be-
taling af grundskyld m.v.

Efter forslagets § 1, nr. 4, vil der i lov om lan til betaling
af ejendomsskatter skulle indfgres en midlertidig indefry-
sningsordning for skattedrene 2018-2020. | forlengelse her-
af foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 1, at @ndre lovens titel,
ligesom det i lovforslagets § 1, nr. 2, 4 og 5, foreslas at ind-
dele loven i kapitler.

Som konsekvens heraf foreslas det at eendre henvisningen
i § 33, stk. 3, 2. pkt., i lov om forurenet jord, sadan at der
fremover henvises til det kapitel i lov om Ian til betaling af
grundskyld m.v., som efter forslaget indeholder de regler
om den geldende pensionistlaneordning, som der i § 33, stk.
3, 2. pkt., i lov om forurenet jord henvises til i dag. Der er
ikke herved tilsigtet en endring af retstilstanden efter § 33,
stk. 3, 2. pkt., i lov om forurenet jord.

Til§13

Til stk. 1

Det foreslds i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. juli
2018, jf. dog stk. 2.

Til stk. 2
Det foreslas i stk. 2, at § 11 traeder i kraft den 1. maj 2018.

Implementering i 1. halvar af 2018 af de delelementer af
Grunddataprogrammets delaftale 1 (GD1), der angar samlet
fast ejendom (jordstykker og grunde), er afhangig af, at &n-
dringer til udstykningsloven, tinglysningsloven og BBR-lo-
ven vedtaget ved lov nr. 80 af 24. januar 2017 traeder i kraft.

Derfor foreslas det, at energi-, forsynings- og klimamini-
steren efter forhandling med justitsministeren, skatteministe-
ren og erhvervsministeren kan satte dele af lov nr. 80 af 24.
januar 2017 i kraft etapevis fra den 1. maj 2018.

Lov nr. 80 af 24. januar 2017 gennemfgrer Grunddatapro-
grammets delaftale 1 (GD1). | bemaerkningerne til lovforsla-
get fremgar, at udgangspunktet for lovens ikrafttreeden var
Grunddataprogrammets tidsplan, hvori var forudsat, at
idriftseettelse kunne ske pa et tidspunkt i 1. halvar 2018.

Grunddataprogrammets bestyrelse har vedtaget en revide-
ret tidsplan, hvor de delelementer af GD1, der vedrgrer jord-
stykker og grunde, skal seettes i drift i perioden maj til juni
2018. GD1 som helhed vedrgrer driften af 13 ejendomsdata-
registre, der hgrer under fire ministres ressortomrade og lan-
dets kommuner. Planleegning af en etapevis idriftsettelse af
Grunddataprogrammets delaftale 1 er serdeles kompliceret,
da det ikke ma kollidere med afggrende hensyn i planlaeg-

ningen hos de involverede. Dette har samlet betydet, at der
findes et tidsmaessigt »vindue« i perioden maj til juni 2018,
hvor delelementer af GD1, der vedrgrer jordstykker og
grunde, kan sattes i drift.

Til stk. 3

Det foreslas i stk. 3, at lovforslagets 8 3, § 4, nr. 1, § 5, nr.
2-4 09 7, 0og 88 9 og 10 har virkning fra og med den 1. janu-
ar 2018.

De ovennavnte ndringer i ejendomsavancebeskatnings-
loven, jf. lovforslagets § 2, nr. 2 og 3, i ejendomsvurderings-
loven, jf. lovforslagets § 3, i ejendomsverdiskatteloven, jf.
lovforslagets § 4, nr. 1, i lov. om kommunal ejendomsskat,
jf. lovforslagets § 5, nr. 2-4 og 7, og i lov nr. 688 af 8. juni
2017 om @&ndring af skatteforvaltningsloven, lov om kom-
munal ejendomsskat, ejendomsverdiskatteloven og forskel-
lige andre love (Ny vurderingsankengvnsstruktur, regler om
klagebehandling af vurderingssager og &ndringer som falge
af en ny ejendomsvurderingslov m.v.), vedrgrer alle den nye
ejendomsvurderingslov, der tradte i kraft den 1. januar 2018.
Det foreslas derfor, at e&ndringerne skal have virkning fra
samme dato som ejendomsvurderingsloven.

De foreslaede &ndringer i lovforslagets § 3, § 4, nr. 1, § 5,
nr. 2-4 og 7, og 88 9 og 10 gennemgas naermere nedenfor.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 1, at det i ejendoms-
vurderingslovens 8 6, stk. 2, 2. pkt., fastleegges, at der fore-
tages omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk.
1, nr. 4 og 5, af boliger beboet af ejere pa landbrugs- og
skovejendomme og af fritidsboliger beliggende pa sddanne
ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 30.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget udvider kredsen af ejen-
domme, der skal omvurderes efter ejendomsvurderingslo-
vens § 6, stk. 1, nr. 4 og 5. Dette vurderes ikke at vere be-
byrdende.

Forslaget vil imidlertid ikke have faktisk virkning, for der
kan veere grundlag for at omvurdere landbrug- og skovejen-
domme. Da landbrugs- og skovejendomme farst pr. 1. sep-
tember 2019 skal vurderes almindeligt efter reglerne i ejen-
domsvurderingsloven, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 5 og
83, vil der tidligst vaere grundlag for at omvurdere land-
brugs- og skovejendomme pr. 1. september 2020. Forslaget
vil dermed farst fa faktisk virkning pr. 1. september 2020.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 2, at ejendomsvurde-
ringslovens § 10, stk. 1, nr. 5, affattes, sa det tydeligt frem-
gdr, at der ikke skal fastszttes en ejerboligveerdi af boliger
omfattet af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt.,
som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 52, stk. 1.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foreslaede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget udvider kredsen af nyop-
farte boliger, for hvilke der farst skal fastsettes en ejerbolig-
veerdi, nar de anses for faerdigbyggede og beboelige, jf. ejen-
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domsvurderingslovens § 52, stk. 1. Forslaget er saledes ikke
bebyrdende.

Forslaget vil endvidere farst fa faktisk virkning, nar der
skal foretages almindelig vurdering eller omvurdering af
landbrugs- og skovejendomme efter ejendomsvurderingslo-
ven. Landbrugs- og skovejendomme skal farst pr. 1. septem-
ber 2019 vurderes almindeligt efter reglerne i ejendomsvur-
deringsloven, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 5 og 83, og
at der saledes tidligst vil vaere grundlag for at omvurdere
landbrugs- og skovejendomme pr. 1. september 2020, jf.
ejendomsvurderingslovens § 6.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 3, at der kan anszttes
en ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 og-
sd i de tilfelde, hvor det er ngdvendigt for anseettelsen af ga-
veafgift. Endvidere foreslas, at det ligeledes skal veere mu-
ligt at indhente en vurdering efter ejendomsvurderingslo-
vens 8§ 11 i de tilfelde, hvor en veerdianszttelse af ejendom-
men er relevant for vaerdiansattelse af aktier eller anparter i
det selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen, til
brug ved ansettelse af bo- og gaveafgift efter lov om afgift
af dadsboer og gaver.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget udvider ejernes adgang
til at indhente en vurdering efter ejendomsvurderingslovens
§ 11. Den foreslaede andring er ikke bebyrdende.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 4, at ejendomsvurde-
ringslovens § 20, der regulerer, hvornar og hvordan der
foretages grundveerdiansattelse ud fra faktisk anvendelse og
udnyttelse, nyaffattes.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Det kan ikke udelukkes, at forsla-
get, der @ndrer reguleringen af, hvornar og hvordan der
foretages grundverdiansettelse ud fra faktisk anvendelse og
udnyttelse, vil fa betydning for de veerdiansettelser, der vil
blive foretaget pa grundlag af ejendomsvurderingslovens §
20. Det vurderes imidlertid, at betydningen vil vare margi-
nal, da forslaget er begrundet i gnsket om at foretage en me-
re praecis normering af den vurderingsmetode, der allerede
ved fremsattelsen af forslaget til den geeldende ejendoms-
vurderingslov var tiltaenkt.

Forslaget far endvidere ikke faktisk virkning, fer der fars-
te gang skal foretages en grundverdiansettelse efter regler-
ne i ejendomsvurderingsloven, dvs. ved den farste vurde-
ringstermin efter ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden,
pr. 1. september 2018.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 5, at ejendomsvurde-
ringslovens § 27, stk. 1, 1. pkt., @ndres, s& der pa anmod-
ning fra ejeren ansattes en ejendomsveerdi for lejligheder i
ejendomme omfattet af ejendomsvaerdiskattelovens § 4, nr.
6-8, uanset om ejendommen har tre-seks beboelseslejlighe-
der.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget udvider kredsen af lej-

ligheder i ejendomme omfattet af ejendomsverdiskattelo-
vens § 4, nr. 6-8, for hvilke der kan ansattes en ejendoms-
veerdi, sdledes at kredsen af lejligheder, der ejendomsvaer-
diansattes, udger den kreds, der er omfattet af ejendoms-
veerdisbeskatningen efter ejendomsvardiskattelovens § 4,
nr. 6-8. Hvis ejere, der er omfattet af ejendomsveerdiskatte-
loven, ikke far en ejendomsveerdi, der kan danne grundlag
for beskatningen, vil de i stedet blive beskattet af radigheden
pé grundlag af den faktiske markedsleje. Det vil i langt de
fleste tilfeelde fore til hgjere beskatning, idet det dog ikke
kan udelukkes, at endringen kan blive bebyrdende for nog-
le. | s& fald kan disse ejere dog undlade at anmode om en
sadan vardiansattelse. Forslaget far endvidere farst faktisk
virkning, nar der skal foretages almindelig vurdering eller
omvurdering efter reglerne i ejendomsvurderingsloven af
ejendomme omfattet af ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr.
6-8, dvs. ved vurderingen pr. 1. september 2019, jf. ejen-
domsvurderingslovens 8§ 4 og 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 6, at der indfares en §
27 a i ejendomsvurderingsloven, hvorefter der for boliger,
som ville veere omfattet af ejendomsverdiskatteloven, hvis
boligen var beboet af ejeren, pd anmodning fra ejeren anseet-
tes en serskilt ejendomsveerdi, nar betingelserne i lignings-
lovens § 12 A er opfyldt. En sadan ansattelse skal efter for-
slaget foretages, som hvis boligen var beboet af ejeren.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foreslaede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget giver ejere af afteegtsbo-
liger, der opfylder betingelserne for at blive beskattet efter
ligningslovens § 12 A, mulighed for at anmode om en ejen-
domsverdiansattelse, der kan danne grundlag for beskatnin-
gen af aftegtsboligen. Forslaget er saledes ikke bebyrdende.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 7, at kredsen af boliger
pa landbrugs- og skovejendomme, for hvilke der efter ejen-
domsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., ansattes en ser-
skilt ejendomsveerdi og en serskilt grundveerdi samtidig
med vurderingen, udvides til ogsa at omfatte fritidsboliger
pa sédanne ejendomme.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foreslaede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Med forslaget féar ejere af fritids-
boliger pa landbrugs- og skovejendomme, der anvendes af
ejeren, et grundlag for beskatning efter ligningsloven for ra-
digheden over boligen. Hvis radigheden i stedet blev beskat-
tet pa grundlag af den objektive markedsleje, ville ejerne
blive beskattet hgjere. Forslaget er dermed ikke bebyrdende.
Forslaget far endvidere farst faktisk virkning, nar der skal
foretages almindelig vurdering eller omvurdering efter reg-
lerne i ejendomsvurderingsloven af landbrugs- og skovejen-
domme, dvs. ved de almindelige vurderinger pr. 1. septem-
ber 2019, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 83.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 8, som en konsekvens
af forslagets § 3, nr. 7, at grundarealet for boliger, herunder
fritidsboliger, der har karakter af fritliggende boliger, belig-
gende pa landbrugsejendomme eller skovejendomme, som

ikke er omfattet af § 31, stk. 1, anses for at udggre 1.000 m?,
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medmindre et stgrre areal blev lagt til grund ved den sidste
ansattelse foretaget inden denne lovs ikrafttraeden, idet dette
stgrre areal i sa fald anvendes i stedet.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at fastleg-
ge det grundareal, der skal lzegges til grund for de ansattel-
ser, der skal foretages i medfer af ejendomsvurderingslo-
vens § 31, stk. 2, jf. forslagets § 3, stk. 7, herunder at grund-
arealet for ejendomme, der ikke er omfattet af ejendomsvur-
deringslovens 8 31, stk. 1, skal veere mindre end grundarea-
let, der fastleegges efter stk. 1. Dog med det forbehold, at
hvis et starre areal er blevet lagt til grund ved den sidste an-
settelse, inden ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden, an-
vendes dette. Forslaget er ikke bebyrdende. Forslaget far
endvidere farst faktisk virkning, nar der skal foretages al-
mindelig vurdering eller omvurdering af landbrugs- og
skovejendomme efter reglerne i ejendomsvurderingsloven,
dvs. ved de almindelige vurderinger pr. 1. september 2019,
jf. ejendomsvurderingslovens §8§ 5 og 83.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 9, som en konsekvens
af lovforslagets § 3, nr. 7, at for boliger, herunder fritidsboli-
ger, der ikke er omfattet af ejendomsvurderingslovens § 31,
stk. 1 eller 2, og som er beliggende pa landbrugs- eller skov-
ejendomme, anses grundarealet efter ejendomsvurderingslo-
vens § 9 for at udgere et areal svarende til en bebyggelses-
procent pa 30 for det registrerede boligareal.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at fastleg-
ge det grundareal, der skal lzegges til grund for de ansattel-
ser, der skal foretages efter ejendomsvurderingslovens § 30,
stk. 1, 1. pkt., jf. lovforslagets § 3, nr. 7, nar der er tale om
boliger, der ikke er omfattet af ejendomsvurderingslovens §
31, stk. 1 eller 2, og som er beliggende pa landbrugs- eller
skovejendomme. For sddanne grunde anses grundarealet for
at udgere et areal svarende til en bebyggelsesprocent pa 30
for det registrerede boligareal. Forslaget har til formal at
fastleegge, at veerdien af mindre ferieboliger, der ikke har
karakter af fritliggende boliger, ikke anszttes pa grundlag af
et for stort areal. Forslaget er séledes ikke bebyrdende. For-
slaget far endvidere farst faktisk virkning, nér der skal fore-
tages almindelig vurdering eller omvurdering af landbrugs-
og skovejendomme efter reglerne i ejendomsvurderingslo-
ven, dvs. ved de almindelige vurderinger pr. 1. september
2019, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 83.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 10 og 11, at det i ejen-
domsvurderingslovens § 35, stk. 4, og ejendomsvurderings-
lovens § 37, stk. 2, fastleegges, at der ikke foretages en for-
deling efter § 35 henholdsvis § 37, hvis boligdelen ikke an-
ses for feerdigbygget og beboelig, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 52, stk. 1.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og de foreslaede andringer skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslagene har til formal at fast-
lzegge, at der ikke skal foretages ejerboligfordeling, far bo-
ligdelen anses for feerdigbygget og beboelig. Forslaget er sa-

ledes ikke bebyrdende. Forslaget far endvidere farst faktisk
virkning, nar der skal foretages almindelig vurdering eller
omvurdering efter reglerne i ejendomsvurderingsloven, dvs.
tidligst pr. 1. september 2018, jf. ejendomsvurderingslovens
§5.

Det foreslds i lovforslagets § 3, nr. 12, at der efter ejen-
domsvurderingslovens § 40, stk. 3, foretages tilbageregning
til basisaret, hvis en ejendom pa tidspunktet for tilbagereg-
ningen efter stk. 1 var helt eller delvis fritaget for grund-
skyld efter 88 7-9 i lov om kommunal ejendomsskat.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foreslaede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at fastleg-
ge, at der ogsé skal foretages tilbageregning til basiséret,
hvis en ejendom pa tidspunktet for tilbageregning er helt el-
ler delvis fritaget for grundskyld efter lov om kommunal
ejendomsskat. Forslaget kan ikke karakterises som bebyr-
dende. Forslaget far endvidere farst faktisk virkning, nar der
skal foretages almindelig vurdering eller omvurdering efter
reglerne i ejendomsvurderingsloven, dvs. tidligst pr. 1. sep-
tember 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 13, at det i ejendoms-
vurderingslovens § 42, stk. 2, fastlegges, hvilket basisar,
der skal anvendes hvis en nyopstaet ejendom er udstykket
fra flere ejendomme.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foreslaede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at fastleg-
ge, hvilket basisar, der i s fald skal anvendes, nar en nyop-
staet ejendom er opstaet fra flere ejendomme. Forslaget eli-
minerer usikkerhed omkring geeldende regler og kan ikke
karakteriseres som bebyrdende. Forslaget vil endvidere farst
fa faktisk virkning, nar der skal foretages almindelig vurde-
ring eller omvurdering efter reglerne i ejendomsvurderings-
loven, dvs. tidligst pr. 1. september 2018, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 14, at det i ejendoms-
vurderingslovens § 42, stk. 3, fastlaeegges, at hvis en ejendom
opstar af ejendomme, der ikke tidligere har veeret vurderet,
anvendes det basisdr, som er fastsat for omkringliggende
sammenlignelige ejendomme.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foreslaede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at fastleg-
ge, hvilket basisar, der i den beskrevne situation skal anven-
des som basisar, for at elimere usikkerhed omkring galden-
de regler. Forslaget kan ikke karakterises som bebyrdende.
Forslaget far endvidere farst faktisk virkning, nar der skal
foretages almindelig vurdering eller omvurdering efter reg-
lerne i ejendomsvurderingsloven, dvs. tidligst pr. 1. septem-
ber 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 15, at ejendomsvurde-
ringslovens § 52 @ndres, sa det ogsa for boliger omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., og boliger
beliggende pa ejendomme omfattet af ejendomsvurderings-
lovens § 35 og § 37, stk. 1, skal gzlde, at der fgrst skal fore-
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tages ejendomsverdiansattelse, nar boligen er ferdigbygget
0g beboelig.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at tydelig-
gere, at der heller ikke for boliger omfattet af ejendomsvur-
deringslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., og boliger pa ejendomme
omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35 og § 37, stk. 1,
skal foretages ejendomsveerdianseettelse, far boligen er feer-
digbygget og beboelig. Forslaget er séledes ikke bebyrden-
de. Forslaget far endvidere farst faktisk virkning, nar der
skal foretages almindelig vurdering eller omvurdering efter
reglerne i ejendomsvurderingsloven, dvs. tidligst pr. 1. sep-
tember 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 16, at ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 58 &ndres, s& vurderingsmyndigheden i vur-
deringsarbejdet efter eget skgn kan anvende oplysninger,
som er registreret i forbindelse med tidligere vurderinger,
uanset om disse oplysninger er registreret i forbindelse med
tidligere vurderinger efter ejendomsvurderingsloven eller
tidligere vurderinger efter tidligere lovgivning. Den gelden-
de § 58 i ejendomsvurderingsloven regulerer alene vurde-
ringsmyndighedens adgang til i vurderingsarbejdet efter eget
sken at anvende oplysninger registreret i forbindelse med
vurderinger efter tidligere lovgivning.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at fastleg-
ge, at vurderingsmyndighedens adgang til efter eget sken at
anvende oplysninger, som registret i forbindelse med tidli-
gere vurderinger, ogsa skal geelde for sa vidt angar oplysnin-
ger, der er registret ved tidligere vurderinger efter ejendoms-
vurderingsloven. Forslaget vil indebere, at ejendomsejere,
der én gang har gjort et konkret forhold gaeldende over for
vurderingsmyndigheden, skal gere dette forhold galdende
pa ny, hvis vurderingsmyndigheden ikke har skannet, at op-
lysningen er relevant for en efterfglgende vurdering.

Ejendomsejers behov for at rette henvendelse til vurde-
ringsmyndigheden vil imidlertid i sa fald vere klart for ejen-
domsejer, nar ejendomsejer modtager deklaration eller an-
den partshegring om de oplysninger, der forventes lagt til
grund for vurderingen. Ejendomsejer kan saledes gare for-
holdet gzeldende pa ny samtidig med, at ejendomsejer gar
eventuelle andre forhold eller indsigelser geeldende i forlen-
gelse af deklarationen. Der vil, for sa vidt det forhold, oplys-
ningen angar, er anset som relevant for tidligere vurderinger,
endvidere som altovervejende udgangspunkt veere tale om
oplysninger, som ejendomsejer under alle omstendigheder
ville blive bedt om at dokumentere pé ny. Forslaget vurderes
pa den baggrund ikke at veere bebyrdende.

Forslaget vil endvidere farst fa faktisk virkning, nar der
skal foretages almindelig vurdering eller omvurdering efter
reglerne i ejendomsvurderingsloven, dvs. tidligst pr. 1. sep-
tember 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 17, at ejendomsvurde-
ringslovens § 64 andres, sa tilbagebetalingsordningen ikke

omfatter de situationer, i hvilke, der aldrig vil kunne udsen-
des tilbud om tilbagebetaling, dvs. de situationer, hvor der
enten ikke foreligger en vurdering efter ejendomsvurde-
ringsloven, der kan danne grundlag for en sammenligning
med tidligere vurderinger, og de situationer, hvor der ikke
findes en tidligere vurdering, den nye vurdering kan sam-
menlignes med. De navnte situationer er oplistet i den fore-
sldede bestemmelse.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at fastlaeg-
ge, hvornar vurderingsmyndigheden kan undlade at udsende
afgarelse om, at en ejendom eller vurdering ikke skal mod-
tage tilbud om tilbagebetaling, jf. ejendomsvurderingslovens
8§ 64, stk. 3, og at give ejendomsejerne et overblik over si-
tuationer, hvor der aldrig vil blive udsendt tilbud om tilbage-
betaling. Forslaget er ikke bebyrdende, og vil endvidere
farst fa faktisk virkning, nar der sendes tilbud om tilbagebe-
taling i forleengelse af, at der foretages vurderinger efter reg-
lerne i ejendomsvurderingsloven, dvs. efter den 1. septem-
ber 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, jf. ogsa ejen-
domsvurderingslovens § 67.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 18, at ejendomsvurde-
ringslovens § 67, stk. 3, affattes, sa det tydeligt fremgér, at
vurderingsmyndigheden i de tilfelde, hvor vurderingsmyn-
digheden i forleengelse af en vurdering, der er foretaget i af-
garelsesperioden, skal treffe afggrelse om genoptagelse af
vurderingen ud fra oplysninger, der er modtaget i afgerel-
sesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, farst skal
sende tilbud om tilbagebetaling, nar vurderingsmyndigheden
har truffet afgarelse i genoptagelsessagen.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at tydelig-
gore, at tiloud om tilbagebetaling farst skal udsendes, nar
vurderingsmyndigheden har truffet sin endelige afgarelse
om den vurdering efter ejendomsvurderingsloven, der skal
danne grundlag for tilbud om tilbagebetaling. Forslaget er
ikke bebyrdende, og har endvidere farst faktisk virkning, nar
der er truffet afggrelse om almindelig vurdering efter regler-
ne i ejendomsvurderingsloven, dvs. tidligst pr. 1. september
2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 19, at ejendomsvurde-
ringslovens § 82, stk. 1, &ndres, sa det tydeligt fremgar, at
geldende fradrag for forbedringer i grundverdien, jf. § 22,
henfgres til ejendommens produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og
3, med samme belgb pr. arealenhed.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at tydelig-
gare, hvorledes geldende fradrag for forbedringer i grund-
veerdien fordeles pa den jord, for hvilken der fastsattes en
gennemsnitlig hektarpris, og har til formal at eliminere tvivl
om, hvorledes geeldende fradrag for forbedringer i grund-
veerdien fordeles, nar principperne for vurdering af land-
brugs- og skovejendomme andres. Forslaget kan ikke anses
som bebyrdende, og far farst faktisk virkning, nar der fore-
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tages almindelig vurdering af landbrugs- og skovejendomme
efter reglerne i vurderingsloven, dvs. pr. 1. september 2019,
jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 5 og 83.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 20, at ejendomsvurde-
ringslovens § 83, stk. 2 og 3, &ndres, sa det tydeligt frem-
gar, at det afgarende for, om en ejendom anses som en land-
brugs- eller skovejendom omfattet af § 83 er, om ejendom-
men ved den seneste vurdering efter reglerne i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme var vurderet som en land-
brugs- eller skovejendom.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget vil indebare, at en ejen-
dom, der ved ejendomsvurderingslovens ikrafttreeden den 1.
januar 2018 var vurderet som en landbrugs- eller skovejen-
dom, ikke vil blive anset for omfattet af overgangsordningen
i ejendomsvurderingslovens § 83, hvis ejendommen i perio-
den fra lovens ikrafttreeden til den farste vurdering efter reg-
lerne i ejendomsvurderingsloven er blevet omvurderet som
andet end en landbrugs- eller skovejendom efter reglerne i
lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 87, stk. 2. Det kan pa denne baggrund
ikke udelukkes, at der er et meget begranset antal ejendom-
me, der var vurderet efter reglerne for landbrugs- og skov-
ejendomme ved lovens ikrafttreeden, der med den foreslaede
&ndring ikke vil blive omfattet af overgangsordningen. For-
slaget har imidlertid til formal at rette op pa en ikke-tilsigtet
konsekvens af den geldende § 83 i ejendomsvurderingslo-
ven, der ogsa har til formal at sikre, at overgangsordningen
skal geelde for ejendomme, der udelukkende skifter karakter
pa grund af skiftet i vurderingslovgivningen, og ikke pa
grund af e&ndringer af selve ejendommen. Forslaget kan der-
for ikke anses som bebyrdende.

Forslaget far endvidere farst faktisk virkning, nar der skal
foretages vurdering efter reglerne i ejendomsvurderingslo-
ven af ejendomme, der ved lovens ikrafttreeden var vurderet
som en landbrugs- eller skovejendom, dvs. pr. 1. september
2019, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 5, 83 og 87.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 21, at det ved en a&n-
dring af ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 4, tydeligge-
res, at overdragelse til lengstlevende agtefelle ikke anses
som en overdragelse, der skal fare til, at valg af overgangs-
ordning, jf. ejendomsvurderingslovens § 83, bortfalder.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget vil indebere, at en ejen-
dom, for hvilken der er valgt en overgangsordning, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 83, fortsat vil blive behandlet efter
den valgte ordning, uanset om ejendomsejer gar bort, og
ejendommen overdrages til leengstlevende agtefalle. Forsla-
get er ikke bebyrdende, og far endvidere farst faktisk virk-
ning, nar der skal foretages vurdering af landbrugs- og skov-
ejendomme, dvs. pr. 1. september 2019, jf. ejendomsvurde-
ringslovens §§ 5, 83 og 87.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 22, at ejendomsvurde-
ringslovens § 83, stk. 4, 4. pkt., der under henvisning til lov-

forslagets § 3, nr. 21, bliver 5. pkt., affattes, saledes at det
tydeligt fremgar, at hvis en ejendom efter valg af ordning, jf.
§ 83, @&ndres pa en sddan made, at betingelserne for omvur-
dering efter 8 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt, skal ejendommen
vurderes efter ejendomsvurderingsloven, medmindre der er
tale om andringer, der ikke sker pa ejerens eller ejernes for-
anledning, og hvor ejeren eller ejerne ikke har indflydelse pa
&ndringen.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget vil indebare, at en ejen-
dom, der undergér andringer, som udger en grund til om-
vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2-7,
fortsat skal behandles efter den valgte ordning, hvis a&ndrin-
gen ikke sker pa ejerens eller ejernes foranledning, og ejeren
eller ejerne ikke har haft indflydelse pa andringen. Forsla-
get er ikke bebyrdende, og far endvidere farst faktisk virk-
ning, nar overgangsordning er valgt, hvilket tidligst kan ske
i forbindelse med den almindelige vurdering pr. 1. septem-
ber 2019, jf. ejendomsvurderingslovens § 83.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 23, at ejendomsvurde-
ringslovens § 87, stk. 1, &ndres, sa det tydeligt fremgar, at
der ikke foretages almindelig vurdering pr. 1. oktober 2018
af ejendomme, der er opstaet efter seneste vurderingstermin
efter lovens ikrafttreeden, dvs. fra og med den 2. oktober
2017, selvom ejendommen ikke skal vurderes pr. 1. septem-
ber 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, hvis ejendom-
men pr. 1. oktober 2018 er en ejendom, der skal vurderes i
lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget vil indebzre, at en nyop-
fart ejendom, der efter sin art skal vurderes i lige ar, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 5, f.eks. en nyopfart ejerbolig, der
ikke skal vurderes pr. 1. september 2018, typisk fordi ejen-
dommen ikke er ferdigbygget og beboelig pa dette tids-
punkt, jf. ejendomsvurderingslovens § 52, men som er far-
digbygget og beboelig pr. 1. oktober 2018, ikke skal vurde-
res pr. 1. oktober 2018. Sadanne ejendomme skal vurderes
farste gang ved vurderingen pr. 1. september 2019 efter
ejendomsvurderingsloven. Forslaget er ikke bebyrdende og
har ikke faktisk virkning, for der skal foretages vurdering af
ejendomme, der ikke eksisterede ved seneste vurdering, pr.
1. oktober 2017, dvs. tidligst pr. 1. september 2018, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 24, at ejendomsvurde-
ringslovens § 87, stk. 2, &ndres, sé det udtrykkeligt fastszt-
tes, at ejendomme, der efter bestemmelsens 1. pkt. omvurde-
res efter lov om vurdering af landets faste ejendomme den 1.
oktober 2018, skal vurderes efter reglerne i ejendomsvurde-
ringsloven pr. 1. september 2019, uanset at dette ikke fglger
af reglerne i ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Virkningen af forslaget vil veere,
at ejendomme, der efter ejendomsvurderingslovens § 87,
stk. 1, skal vurderes pr. 1. oktober 2018, skal vurderes efter
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reglerne i ejendomsvurderingsloven pr. 1. september 2019,
uanset om vurderingen pr. 1. oktober 2018 efter reglerne i §
87 skal foretages ved en viderefgrt vurdering eller ved en
omvurdering efter reglerne lov om vurdering af landets faste
ejendomme, og uanset om ejendommen efter ejendomsvur-
deringslovens §8 5 og 6 skulle vurderes pr. 1. september
2019. Forslaget er ikke bebyrdende, og far ikke faktisk virk-
ning, for de naevnte ejendomme skal vurderes pr. 1. septem-
ber 2019.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 25, at ejendomsvurde-
ringslovens § 87, stk. 5, og § 89, stk. 1 og 2, affattes, s det
tydeligt fremgar, at vurderingsmyndigheden i de tilfalde,
hvor vurderingsmyndigheden i forleengelse af en vurdering,
der er foretaget i afgarelsesperioden, skal treeffe afgarelse
om genoptagelse af vurderingen ud fra oplysninger, der er
modtaget i afgarelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens §
20 b, farst skal sende sarskilte meddelelser om de viderefar-
te vurderinger, nar vurderingsmyndigheden har truffet afge-
relse i genoptagelsessagen, dvs. tidsmaessigt nogenlunde
sammenfaldende med det tidspunkt, hvor der efter ejen-
domsvurderingslovens § 67 skal sendes tilbud om tilbagebe-
taling, jf. lovforslagets § 3, nr. 18.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget har til formal at tydelig-
gere, at meddelelse om de viderefgrte vurderinger farst skal
sendes, nar vurderingsmyndigheden har truffet sin endelige
afgerelse om den vurdering efter ejendomsvurderingsloven,
der skal danne grundlag for tilbud om tilbagebetaling. For-
slaget er ikke bebyrdende, og har endvidere farst faktisk
virkning, nér der er truffet afgerelse om almindelig vurde-
ring efter reglerne i ejendomsvurderingsloven, dvs. tidligst
pr. 1. september 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5.

Det foreslas i lovforslagets § 3, nr. 26 og 27, at det udtryk-
keligt fastleegges i ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 1 og
2, at de viderefarte vurderinger tidligst kan paklages den 1.
januar 2019, hvis de modtages far den 1. januar 2019, og at
de viderefgrte vurderinger, hvis de modtages for den 1. ja-
nuar 2019, kan paklages i tre maneder fra og med den 1. ja-
nuar 2019.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget vil have den betydning,
at ejendomsejere, der modtager sarskilt meddelelse om de
viderefgrte vurderinger fgr den 1. januar 2019, ikke vil kun-
ne klage over disse viderefgrte vurderinger far den 1. januar
2019, uanset at sadan klage efter geeldende regler kan indgi-
ves i tre maneder fra modtagelsen af den seerskilte meddelel-
se. Det vil uendret vaere muligt at klage i tre méaneder, dog i
tre méneder fra og med den 1. januar 2019. Forslaget er
ngdvendiggjort af, at klager over de viderefgrte vurderinger
skal behandles i den klagestruktur og efter de regler om be-
handling af klager over ejendomsvurderinger, der er vedta-
get i forbindelse med vedtagelsen af ejendomsvurderingslo-
ven, som farst treeder i kraft den 1. januar 2019. Den foresla-
ede endring vil herudover alene fa betydning for adgangen
til at klage over viderefgrte vurderinger, for hvilke der ud-

sendes sarskilt meddelelse fgr den 1. januar 2019, hvor den
nye klagestruktur traeder i kraft. Forslaget vurderes pa denne
baggrund ikke at veere bebyrdende.

Forslaget far endvidere farst faktisk virkning, nar der ud-
sendes vurderinger efter ejendomsvurderingsloven og i for-
bindelse dermed serskilte meddelelser om de viderefarte
vurderinger og tilbud om tilbagebetaling, dvs. tidligst den 1.
september 2018, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 5, hvilket
dog ma anses som rent teoretisk, nar henses til den proces,
der med reglerne i skatteforvaltningsloven er tilrettelagt for
vurderingsarbejdet.

Forslaget skal ses i sammenhangen med lovforslagets §
13, nr. 9, ved hvilken fristen for at klage over de nye vurde-
ringer og afgerelser om afslag pa genoptagelse af disse til-
svarende udskydes til den 1. januar 2019, hvis afggrelse
modtages af ejer far den 1. januar 2019.

Det foreslas i lovforslagets § 4, nr. 1, at ejendomsveerdi-
skattelovens § 4, nr. 2, @ndres, sa begrebet »tofamiliesejen-
domme« erstattes af »ejerboliger, der indeholder to selv-
steendige boligenheder«.

Ejendomsveerdiskatten omfatter efter ejendomsveerdiskat-
telovens § 4, nr. 2, tofamiliesejendomme, for hvilke ejen-
domsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2,
fordeles pa ejendommens to selvsteendige lejligheder. »To-
familiesejendomme« er imidlertid ikke den korrekte beteg-
nelse for de ejendomme, som bestemmelsen omfatter i prak-
sis.

Omfattet af begrebet »tofamiliesejendomme« er efter geel-
dende praksis tillige »tofamilieshuse«, hvorved der efter
bygningsreglementet forstds beboelsesbygninger med to
selvsteendige beboelseslejligheder, der ligger oven pa hinan-
den (vandret skel), »dobbelthuse«, hvor beboelseslejlighe-
derne ligger ved siden af hinanden (lodret skel), og ejen-
domme med to fritliggende enfamilieshuse.

I ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 2, anvendes begre-
bet »tofamiliesejendomme« ikke, men i stedet anvendes
»ejerboliger, der indeholder to selvstendige boligenheder«.

P& baggrund heraf foreslas det at andre affattelsen af
ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 2, sa der ikke anvendes
begrebet »tofamiliesejendomme« men i stedet »ejerboliger,
der indeholder to selvstaendige boligenheder«.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foreslaede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato.

Med den foresldede a&ndring ensrettes begreberne i ejen-
domsvurderingsloven og ejendomsverdiskatteloven samt
praksis. Den foreslaede andring er ikke bebyrdende.

Det foreslas i lovforslagets § 5, nr. 2-4, at indfasningsord-
ningen for nytilplantede skovarealer i § 1, stk. 7-9, i lov om
kommunal ejendomsskat udvides, s& ordningen ogsa vil
skulle gaelde for nye fredsskovspligtige arealer, der tilhgrer
ejendomme, der efter ejendomsvurderingsloven er kategori-
seret som landbrugsejendom.

Efter ejendomsvurderingsloven skal den grundveerdi, der
ansettes for en skovejendom, veaere den samme pr. hektar,
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uanset om skoven er nytilplantet, eller den er hugstmoden.
Imidlertid vil der ga en vis tid, fer en nytilplantet skov vil
have samme veerdi som omkringliggende skovarealer.

I lov nr. 688 af 8. juni 2017 blev der i lov om kommunal
ejendomsskat indfgrt en indfasningsordning, hvorefter
grundveerdien af nytilplantede skovarealer, hvor der ikke
hidtil har veret skov, ikke indgar i beregningen af grund-
skyld med det fulde belgh, men i stedet indfases over en ar-
reekke.

Indfasningsordningen forudseetter imidlertid, at det nye
fredsskovspligtige areal tilhgrer en ejendom, der efter ejen-
domsvurderingsloven er kategoriseret som skovejendom.
Indfasningsordningen skal imidlertid ogsa gelde for ejen-
domme, der efter ejendomsvurderingsloven er kategoriseret
som landbrugsejendom.

Lov nr. 688 af 8. juni 2017 tradte i kraft den 1. januar
2018, hvorfor den foreslaede andring efter forslaget skal ha-
ve virkning fra samme dato. Den foreslaede andring er ikke
bebyrdende, da den udvider anvendelsesomréadet for indfas-
ningsordningen.

Det foreslas i lovforslagets § 5, nr. 7, at henvisningen til
almindelig vurdering og omvurdering &ndres fra 88 1 og 3 i
lov om vurdering af landets faste ejendomme til ejendoms-
vurderingslovens §§ 5 og 6.

Lov om vurdering af landets faste ejendomme blev opha-
vet og erstattet af ejendomsvurderingsloven den 1. januar
2018. Der er derfor behov for at &ndre henvisningen i § 27,
stk. 2, i lov om kommunal ejendomsskat, sddan at der i ste-
det henvises til reglerne i ejendomsvurderingsloven. Efter
ejendomsvurderingslovens regler foretages der almindelige
vurderinger efter lovens § 5 og omvurderinger efter lovens §
6.

Det foreslas i lovforslagets 8 9, 1. pkt., at der indszttes et
nyt stykke 12 i § 22 i lov nr. 688 af 8. juni 2017, hvorefter
lovens 8 5, nr. 1 og 2, og 8§ 6, 8, 9 og 11 farst vil fa virk-
ning fra det tidspunkt, hvor der foreligger en offentlig vur-
dering efter ejendomsvurderingsloven.

Som fglge af den nye ejendomsvurderingslov blev der
foretaget en reekke konsekvensandringer ved lov nr. 688 af
8. juni 2017, herunder &ndringer i afskrivningslovens § 19,
stk. 5, og § 40 C, stk. 8, aktieavancebeskatningslovens § 34,
stk. 1, nr. 3, dedshoskattelovens § 27, stk. 2, og § 29, stk. 2
og 3, ejendomsavancebeskatningslovens § 5, stk. 6, § 5 A,
stk. 1, 8 6, stk. 2, og § 9, stk. 1, og kildeskattelovens § 33 C,
stk. 1.

De nzvnte @ndringer har til formal at endre henvisninger
i den respektive lovgivning, saledes at der i de tilfelde, hvor
der tidligere har veeret henvist til en fordeling eller en kate-
gorisering efter lov om vurdering af landets faste ejendom-
me, i stedet henvises til en fordeling eller kategorisering ef-
ter ejendomsvurderingsloven. Lov nr. 688 af 8. juni 2017
tradte i kraft den 1. januar 2018.

Efter ejendomsvurderingsloven vurderes ejerboliger farste
gang pr. 1. september 2018 og ejerboliger, hvis grundareal
udgaer to hektar eller mere, ejerboliger, pa hvilke der er regi-
streret bygningsarealer til erhvervsmassig anvendelse, samt

landets gvrige ejendomme vurderes farste gang pr. 1. sep-
tember 2019. Fordelinger og kategoriseringer efter ejen-
domsvurderingsloven vil ligeledes blive foretaget forste
gang i forbindelse med de farste vurderinger efter ejendoms-
vurderingsloven.

De navnte andringer indeberer séledes, at der i afskriv-
ningslovens § 19, stk. 5, og § 40 C, stk. 8, aktieavancebe-
skatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, dgdshoskattelovens § 27,
stk. 2, og § 29, stk. 2 og 3, ejendomsavancebeskatningslo-
vens § 5, stk. 6, § 5 A, stk. 1, 8 6, stk. 2, og § 9, stk. 1, og
kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, henvises til fordelinger og
kategoriseringer i ejendomsvurderingsloven, der endnu ikke
er foretaget.

Arbejdet med det nye ejendomsvurderingssystem péagar
frem til, at der skal foretages nye vurderinger efter ejen-
domsvurderingslovens regler. Der er derfor heller ikke pa
nuveerende tidspunkt etableret systemunderstattelse til fore-
tagelse af fordelinger og kategoriseringer efter ejendomsvur-
deringsloven. Der er dermed heller ikke pa nuveerende tids-
punkt etableret systemunderstattelse til foretagelse af de for-
delinger og kategoriseringer, der efter endringerne i afskriv-
ningslovens § 19, stk. 5, og § 40 C, stk. 8, aktieavancebe-
skatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, dgdshoskattelovens § 27,
stk. 2, og 8 29, stk. 2 og 3, ejendomsavancebeskatningslo-
vens 8 5, stk. 6, 8 5 A, stk. 1, 8 6, stk. 2, og § 9, stk. 1, og
kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, skal foretages efter 1. janu-
ar 2018. Disse fordelinger og kategoriseringer vil udeluk-
kende kunne foretages manuelt.

Det foreslas, at forslagets § 9 skal have virkning fra og
med den 1. januar 2018.

Da det ikke kan udelukkes, at der er ejendomsejere, der i
perioden fra og med den 1. januar 2018 til og med 27. febru-
ar 2018 direkte eller indirekte har overdraget en ejendom, og
som vil vare bedre stillet, hvis de skattemassige konse-
kvenser af overdragelsen reguleres efter reglerne i ejen-
domsvurderingsloven, herunder for sa vidt angar fordeling
eller kategorisering, foreslas det i 2. pkt., at der indfares en
overgangsordning, der giver ejerne mulighed for selv at be-
stemme, om beskatningen i forbindelse med overdragelsen
skal ske pa baggrund af reglerne i ejendomsvurderingsloven,
dvs. den retstilstand, der er geeldende efter lov nr. 688 af 8.
juni 2017, eller pa baggrund af reglerne i lov om vurdering
af landets faste ejendomme, dvs. den retstilstand, der var
geeldende frem til 1. januar 2018, og som foreslas genindfart
i 1. pkt.

Den foreslaede a&ndring er ikke bebyrdende, idet en ejer af
en ejendom, der direkte eller indirekte har overdraget denne
inden lovforslagets fremsettelse, og dermed inden &ndrin-
gen kommer til ejerens kundskab, netop selv har mulighed
for at bestemme, om det er kategoriseringen eller fordelin-
gen efter ejendomsvurderingsloven eller lov om vurdering
af landets faste ejendomme, som skal laegges til grund for
beskatningen i forbindelse med direkte eller inddirekte over-
dragelse.

Det foreslas i lovforslagets § 10, at reglerne i lov om indi-
viduel boligstatte &ndres, sa det sikres, at der kan ydes bo-
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ligstatte samtidig med Ian til betaling af stigninger i grund-
skylden for skattearene 2018-2020, dog séledes at belgb
vedrgrende lan til betaling af stigninger i grundskylden for
skattearene 2018-2020 ikke skal medregnes i opgerelsen af
boligudgiften.

De foreslaede andringer i lov om individuel boligstatte er
en konsekvens af den foresldede midlertidige indefrysnings-
ordning, jf. lovforslagets § 1, nr. 4, som har virkning for 1an
til betaling af stigninger i grundskylden for skattedrene
2018-2020. Det foreslas derfor, at andringerne skal have
virkning fra samme dato som den foresldede midlertidige in-
defrysningsordning. Den foresldede andring er ikke bebyr-
dende.

Til stk. 4

Det foreslas i stk. 4, at lovforslagets § 4, nr. 2 og 3, har
virkning fra og med det farste indkomstar, for hvilket bereg-
ningsgrundlaget for ejendomsveerdiskatten er ejendomsveer-
dien ansat i henhold til ejendomsvurderingsloven.

Lovforslagets § 4, nr. 2 og 3, udmgnter den del af forliget,
der vedrgrer indfarelsen af et forsigtighedsprincip for sé vidt
angar ejendomsvaerdiskatten.

Formalet med forsigtighedsprincippet er, at den usikker-
hed, der altid vil veere ved en vurdering, skal komme ejen-
domsejerne til gode, ved at beskatningsgrundlaget fastsattes
lavere end selve vurderingen. Det foreslas derfor, at forsig-
tighedsprincippet skal have virkning i takt med, at de nye
vurderinger, der foretages i medfgr af ejendomsvurderings-
loven, aflgser vurderinger, der er foretaget efter lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, som beskatningsgrund-
lag.

Efter ejendomsvurderingslovens 8 5, stk. 2, 1. pkt., vurde-
res ejerboliger i lige &r. De vurderinger, der foretages efter
det nye vurderingssystem pr. 1. september 2018, vil for de
fleste ejerboliger danne grundlag for ejendomsverdiskatten
farste gang for indkomstéret 2018.

Har ejerboligen et grundareal pa mere end to hektar, eller
er der pa ejerboligen registreret bygningsarealer til erhvervs-
massig anvendelse, skal ejendommen dog vurderes i ulige
ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, 2. pkt. | disse
tilfeelde vil vurderingen pr. 1. september 2019 danne grund-
lag for ejendomsverdiskatten farste gang for indkomstaret
2019. Det betyder, at forsigtighedsprincippet for sddanne
ejendomme vil blive anvendt fgrste gang, hvor vurderingen
foretaget efter ejendomsvurderingsloven anvendes som be-
skatningsgrundlag.

Til stk. 5

Det foreslas i stk. 5, at lovforslagets § 4, nr. 4-6, har virk-
ning fra og med det indkomstar, for hvilket beregnings-
grundlaget for ejendomsvardiskatten for danske ejendomme
er ejendomsverdien ansat i henhold til ejendomsvurderings-
loven.

Forsigtighedsprincippet skal som udgangspunkt gaelde for
bade ejendomme beliggende i Danmark og i udlandet.

For sa vidt angér udenlandske ejendomme foreslas det i
lovforslagets 8 4, nr. 4-6, at forsigtighedsprincippet skal
geelde i tilfelde, hvor beskatningen sker pa grundlag af en
udenlandsk vurdering, der kan sidestilles med en dansk vur-
dering, hvor anden dokumentation, der giver en mere retvi-
sende fastsettelse af handelsvaerdien end indeksering af an-
skaffelsessummen, laegges til grund for veerdifastsettelsen,
jf. lovforslagets 8 4, nr. 5, og hvor SKAT i gvrigt fastsetter
veerdien ved et skan, jf. lovforslagets § 4, nr. 6.

Formalet med forsigtighedsprincippet er, at den usikker-
hed, der altid vil vaere ved en vurdering, skal komme ejen-
domsejerne til gode, ved at beskatningsgrundlaget fastsaettes
lavere end selve vurderingen.

Det foreslas derfor, at forsigtighedsprincippet for uden-
landske ejendomme skal have virkning i takt med, at de nye
vurderinger, der foretages i medfgr af ejendomsvurderings-
loven, aflgser de eksisterende vurderinger som beskatnings-
grundlag.

P& den made sikres det, at forsigtighedsprincippet for
udenlandske ejendomme vil fa virkning fra samme tidspunkt
som forsigtighedsprincippet for danske ejendomme, jf. lov-
forslagets § 10, stk. 4 og bemarkningerne hertil.

Til stk. 6

Det foreslas i stk. 6, at lovforslagets § 5, nr. 1 og nr. 5-6,
har virkning fra og med det farste skattear, for hvilket be-
regningsgrundlaget for grundskylden er grundverdien og
forskelsveerdien ansat i henhold til ejendomsvurderingslo-
ven.

Lovforslagets § 5, nr. 1 og nr. 5-6, udmgnter den del af
forliget, der vedrgrer indfgrelsen af et forsigtighedsprincip
for sa vidt angar grundskylden.

Formalet med forsigtighedsprincippet er, at den usikker-
hed, der altid vil veaere ved en vurdering, skal komme ejen-
domsejerne til gode ved, at beskatningsgrundlaget fastszettes
lavere end selve vurderingen.

Det foreslds derfor, at forsigtighedsprincippet skal have
virkning i takt med, at de nye vurderinger, der foretages i
medfar af ejendomsvurderingsloven, aflgser de eksisterende
vurderinger som beskatningsgrundlag.

Ejerboliger vurderes i lige ar og farste gang efter den nye
ejendomsvurderingslov pr. 1. september 2018. VVurderingen
pr. 1. september 2018 vil danne grundlag for grundskylden
for skattearet 2019.

Ejerboliger med et grundareal pd mere end to hektar, og
ejerboliger, hvorpa der er registreret bygningsarealer til er-
hvervsmassig anvendelse, samt andre ejendomme end ejer-
boliger vurderes i ulige &r og farste gang efter den nye ejen-
domsvurderingslov pr. 1. september 2019. Vurderingen pr.
1. september 2019 vil danne grundlag for grundskylden for
skattedret 2020.

Til stk. 7

Det foreslas i stk. 7, 1. pkt., at stigninger i grundskylden
for skattearet 2018, der er betalt senest den 30. juni 2018,
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fradrages i den grundskyld, der skal betales den 1. juli 2018
eller senere.

Efter bestemmelsen vil 1an, der ydes for skattearet 2018,
ogsa skulle omfatte stigninger i grundskylden, der vedrarer
rater, der er betalt fra og med den 1. januar 2018 til og med
den 30. juni 2018. Konkret betyder dette, at stigninger i
grundskylden for skattedret 2018, der er forfaldne og betalt
far lovens ikrafttreeden, skal fradrages i det belgb, der skal
betales efter lovens ikrafttreeden.

Er stigningen forfalden til betaling senest den 30. juni
2018, men ikke betalt, fradrages det pagaldende belgb ikke,
men belgbet vil sd skulle behandles efter de foreslaede reg-
ler, der geelder efter lovens ikrafttreeden den 1. juli 2018.
Det pageldende belgb vil dermed skulle behandles pa
samme made som de stigninger i grundskylden, der vedrgrer
andet halvéar 2018, og som forfalder og almindeligvis ogsa
skal betales i andet halvar 2018, og som der efter forslaget
ydes lan til at betale.

Lén, der ydes for skattedret 2018 efter lovens § 1, forhgjes
efter 2. pkt. tilsvarende med det belgb, der fradrages i den
betalte grundskyld efter 1. pkt. P& den made stilles ejeren,
som om der allerede fra den 1. januar 2018 var ydet Ian.

Med forslaget vil det sikres, at personer omfattet af den
foreslaede indefrysningsordning, vil skulle ydes Ian til stig-
ninger i grundskylden vedrgrende ferste halvar 2018, selv
om loven efter forslagets § 13, stk. 1, farst vil treede i kraft
den 1. juli 2018, hvilket er i overensstemmelse med forliget
Tryghed om boligbeskatningen, hvorefter der skal gelde en
midlertidig indefrysningsordning for skattearene 2018-2020.

P& den made vil stigninger i grundskylden vedrarende
forste halvar 2018 skulle behandles efter de foreslaede reg-
ler om en midlertidig indefrysningsordning, hvorefter den
lgbende grundskyldsbetaling ikke vil stige i perioden
2018-2020, idet stigningerne farst vil skulle betales i forbin-
delse med f.eks. et salg af ejendommen, hvor szlgeren ty-
pisk realiserer en gevinst.

Til stk. 8

Det foreslas i stk. 8, 1. pkt., at er der efter lov om lan til
betaling af ejendomsskatter ydet Ian til hel eller delvis beta-
ling af grundskyld, der omfatter stigninger i grundskyld ved-
rgrende farste halvar 2018, nedskrives dette 1an med et be-
lgb svarende til det belgb, lanet, der ydes for skattedret 2018
efter denne lovs § 1, nr. 4, forhgjes med efter stk. 8, 2. pkt.

Dette vil galde, uanset om f.eks. en pensionist er ydet lan
til betaling af en del af eller hele grundskylden efter de gel-
dende regler for pensionistldneordningen. Er f.eks. en pen-
sionist ydet Ian til betaling af halvdelen af grundskylden ef-
ter pensionistlaneordningen, vil lanet ydet efter pensionistla-
neordningen skulle nedskrives med et belgb svarende til he-
le stigningen i grundskylden for farste halvar 2018, der er
ydet lan til efter den foresldede midlertidige indefrysnings-
ordning efter lovforslagets § 13, stk. 7.

Den foreslaede bestemmelse har til formal at sikre, at der i
overgangsperioden ikke ydes Ian til den samme del af stig-
ningen i grundskylden for 2018 to gange.

Forslaget vil indebere, at 1an, der er ydet til betaling af
grundskyld vedrgrende farste halvar 2018 efter den geelden-
de pensionistlaneordning, vil skulle nedskrives med den del
af grundskylden, der udggr stigningen i grundskylden for
farste halvar 2018. Et belgb, der svarer til det belgb, lanet
ydet efter pensionistlaneordningen efter forslaget nedskrives
med, vil blive overfart til den foreslaede midlertidige inde-
frysningsordning efter lovforslagets § 13, stk. 7.

Det vil sige, at det med forslaget sikres, at Ian til betaling
af stigningen i grundskylden for farste halvéar 2018 vil skulle
ydes pa de vilkar, der galder for den foreslaede midlertidige
indefrysningsordning, hvorefter der bl.a. ikke vil galde no-
get krav om sikkerhedsstillelse ved tinglysning af pant i
ejendommen eller friveerdi, ligesom lanene ikke forrentes.
Dermed vil 1an til betaling af stigningen i grundskylden for
farste halvar 2018 ikke skulle ydes pa de vilkar, der gealder
for pensionistldneordningen (som bl.a. indebarer sikker-
hedsstillelse ved tinglysning af pant i ejendommen, krav om
friveerdi og forrentning). Pa den made sikres det, at pensio-
nister m.fl. i videst mulig udstreekning kan ydes 1an uden
krav om sikkerhedsstillelse og frivaerdi samt forretning af 13-
nebelgbene.

Efter § 3 i lov om lan til betaling af ejendomsskatter for-
rentes lanebelgb, der er optaget i medfgr af pensionistlane-
ordningen, med en arlig rente, der svarer til et gennemsnit
opgjort med to decimaler af den effektive rente pa alle
udestaende realkreditobligationer de 12 foregaende maneder
pr. 1. oktober det foregdende ar. Efter § 3, stk. 1, i lov om
1an til betaling af ejendomsskatter tilskrives renten lanebelg-
bet ved arets udgang.

Idet renten for lan ydet i medfer af den geeldende pensio-
nistlaneordning farst tilskrives lanebelgbet ved aret udgang,
vil renter vedrgrende pensionistlan for farste halvar 2018
farst skulle tilskrives ultimo 2018. P4 dette tidspunkt vil den
foresldede midlertidige indefrysningsordning efter forslaget
veere tradt i kraft, og efter de foreslaede bestemmelser i lov-
forslagets § 13, stk. 7 og 8, vil det lanebelgb, der er optaget
efter pensionistldneordningen, vere nedskrevet med et belgb
svarende til stigningerne i grundskylden for farste halvar
2018. Det lanebelgb, der tilskrives renter efter pensionistla-
neordningen, vil saledes ved érets udgang ikke omfatte lan
til stigningen i grundskylden vedrarende farste halvéar 2018,
hvorfor der efter lovforslaget ikke vil skulle betales renter
heraf.

Til stk. 9

Det foreslas i stk. 9, at vurderingsmyndighedens afgarel-
ser om almindelige vurderinger pr. 1. september 2018 efter
ejendomsvurderingsloven, og vurderingsmyndighedens af-
garelser om afslag pa genoptagelse, jf. skatteforvaltningslo-
vens § 20 b, stk. 3, og 8 33, af almindelige vurderinger pr. 1.
september 2018 efter ejendomsvurderingsloven, tidligst skal
kunne paklages til Skatteankestyrelsen fra og med den 1. ja-
nuar 2019 og tre maneder frem.

Ejendomsvurderingsloven tradte i kraft den 1. januar
2018, og den foresldede andring skal efter forslaget have
virkning fra samme dato. Forslaget vil have den betydning,
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at ejendomsejere, der modtager en almindelig vurdering ef-
ter ejendomsvurderingsloven eller en afggrelse om genopta-
gelse af en almindelig vurdering efter ejendomsvurderings-
loven, ikke vil kunne klage over afggrelsen for den 1. januar
2019, uanset at klage efter geldende regler kan indgives i
tre maneder fra modtagelsen af afgerelsen. Det vil dog
uandret veere muligt at klage i tre méneder, dog i tre méne-
der fra den 1. januar 2019.

Forslaget er begrundet i, at klager over de nye ejendoms-
vurderinger og dermed klager over afgarelse eller beslutning
om genoptagelse af de nye ejendomsvurderinger skal be-
handles i den klagestruktur og efter de regler om behandling
af klager over ejendomsvurderinger, der er vedtaget i forbin-
delse med vedtagelsen af ejendomsvurderingsloven, som
farst treeder i kraft den 1. januar 2019.

Den forslaede andring vil alene fa betydning for adgan-
gen til at klage over afgarelser, der er modtaget far den 1.

januar 2019, hvor den nye klagestruktur treeder i kraft, og
der vil fortsat vaere adgang til at klage i tre maneder. Forsla-
get vurderes pa denne baggrund ikke at vaere bebyrdende.

Forslaget far endvidere farst faktisk virkning, nar der ud-
sendes vurderinger efter ejendomsvurderingsloven og efter-
falgende afgarelser om genoptagelse af disse. Vurderinger
kan tidligst udsendes ved vurderingsterminen den 1. septem-
ber 2018, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, hvilket dog ma
anses som rent teoretisk, nar henses til den proces, der med
reglerne i skatteforvaltningsloven er tilrettelagt for vurde-
ringsarbejdet.

Forslaget skal ses i sammenhangen med lovforslagets § 3,
nr. 26 og 27, hvorved fristen for at klage over de viderefarte
vurderinger tilsvarende udskydes til den 1. januar 2019, hvis
de seerskilte meddelelser om disse modtages af ejer far den
1. januar 2019.



83

Bilag

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Galdende lov

Lov om lan til betaling af ejendomsskatter

8 1. Efter anmodning fra ejere af de ejendomme,
der er naevnt i stk. 4, yder kommunerne, safremt be-
tingelserne i stk. 4 er opfyldt, lan til fglgende udgif-
ter:

1) Udgifter til ejendomsskatter, der pahviler de pa-
geeldende ejendomme med tilhgrende grund, gards-
plads og have.

2) Udgifter til tilslutning af de pageldende ejen-
domme til kollektive anleg i tilfeelde, hvor der er til-
slutningspligt.

Stk. 2-7. - - -

Lovforslaget
§1

I lov om lan til betaling af ejendomsskatter, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1112 af 30. august 2013,
som &ndret ved lov nr. 1555 af 13. december
2016 og § 10 i lov nr. 688 af 8. juni 2017, foreta-
ges fglgende &ndringer:

1. Lovens titel affattes saledes:
»Lov om lan til betaling af grundskyld m.v.«

2. For 8 1 indsaettes

»Kapitel 1

Lan til betaling af grundskyld m.v. for pensioni-
ster m.fl.«

3.1 8 1 indseettes som stk. 9:
»Stk. 9. Det belgb, der ydes lan til efter kapitel
2, kan der ikke ydes Ian til efter kapitel 1.«

4. Efter § 8 indsattes:
»Kapitel 2

Lan til betaling af stigninger i grundskyld for
skattedrene 2018-2020

8 9. Til ejere af ejendomme omfattet af stk. 2
yder kommunerne arligt et lan til betaling af stig-
ningen i grundskylden for skattearene 2018-2020,
hvis den arlige stigning overstiger 200 kr. pr. ejer.
Det belgb, der ydes lan til, opgeres som stignin-
gen i grundskylden for skattearet i forhold til
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grundskylden for skattearet 2017, jf. dog stk. 3 og
8§9h.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 ydes til fysiske personer,
der ejer fast ejendom som naevnt i ejendomsveer-
diskattelovens 8§ 4, nr. 1-10.

Stk. 3. Erhverves en ejendom i perioden
2018-2020, vil lanet skulle opgeres som stignin-
gen i grundskylden for skattearet i forhold til
grundskylden for det skattear, hvori ejendommen
erhverves. Ejeren ydes lan efter 1. pkt. fra og med
skattearet efter det skattear, hvori ejendommen
erhverves.

§ 9 a. Der ydes lan til betaling af stigninger i
grundskylden, der vedrgrer den del af ejendom-
men, der af ejeren kan anvendes til beboelse.

Stk. 2. For ejendomme, der bade anvendes til
beboelse og andre formal, anvendes ved fastszt-
telse af andelen til beboelse samme fordeling
mellem den andel af ejendommen, der anvendes
til beboelse, og den andel, der anvendes til andre
formal, som ved fastsettelsen af ejendomsvaerdi-
en. Findes der herefter ikke en fordeling af ejen-
domsveerdien, fastsettes andelen til beboelse for-
holdsmassigt efter areal.

Stk. 3. For ejendomme som navnt i ejendoms-
veerdiskattelovens § 4, nr. 6-8, fastsettes andelen
til beboelse forholdsmassigt efter areal.

Stk. 4. For to- og flerfamilieshuse ydes lan til
hver enkelt ejer efter tinglyste ejerandele. Er ejer-
forholdet ikke tinglyst, fastseettes andelen for-
holdsmassigt efter areal.

Stk. 5. Ejes en ejendom af to eller flere ejere,
ydes lan til hver enkelt ejer efter tinglyste ejeran-
dele. Er ejerforholdet ikke tinglyst, fastsettes
ejerandelen med lige store andele til hver ejer.

Stk. 6. Pa landbrugsejendomme med to eller fle-
re ejerboliger fordeles grundskylden for 2017 for
ejerboligdelen til brug for opgerelsen af lan for-
holdsmaessigt i forhold til ejerboligernes ejen-
domsveerdi.

8 9 b. Sker der endringer som navnt i § 33, stk.
16-18, i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. au-
gust 2013, eller ejendomsvurderingslovens § 40,
stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, og registreres sadanne a&n-
dringer ved vurderingen pr. 1. september 2018 el-
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ler senere, opgares det belgb, ejeren herefter ydes
Ian til, som stigningen i grundskylden for skatte-
aret i forhold til grundskylden for det skattear,
hvor a&ndringen farste gang indgar i grundlaget
for beregning af grundskyld. Der ydes ikke lan
for det skattear, hvor @ndringen farste gang ind-
gar i grundlaget for beregning af grundskyld.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ogsa, hvis der sker &ndrin-
ger i fordelinger eller ejerandele som navnt i 8 9
a, stk. 2-5.

§ 9 c. Skifter en ejendom ejer, forfalder lanet til
betaling pa datoen for tinglysning af anmeerk-
ningsfrit skade. Tinglyses der i forbindelse med
et ejerskifte et betinget skade, forfalder lanet i
stedet til betaling pa datoen for tinglysning af det
betingede skede. Skifter en del af en ejendom
ejer, forfalder den del af lanet, der kan henfares
til den del af ejendommen, der skifter ejer. A£n-
drer en ejendom anvendelse, sa den i sin helhed
ikke laengere er en ejendomstype som navnt i
ejendomsveerdiskattelovens 8§ 4, nr. 1-10, forfal-
der lanet til betaling pa datoen for offentliggarel-
se af den vurdering, hvori a&ndringen farste gang
indgar. Overtages en ejendom eller en del af ejen-
dommen af ejerens agtefalle, forbliver 1an uanset
stk. 1, 1.-3. pkt., indestaende, og der ydes fortsat
lan.

Stk. 2. Den senest rettidige betalingsdato for
Ian, der forfalder til betaling, er 10 dage efter for-
faldsdatoen, jf. stk. 1, 1., 2. eller 4. pkt. Sker beta-
ling ikke rettidigt, forrentes det forfaldne lanebe-
lgb fra den senest rettidige betalingsdato med en
rente i henhold til opkraevningslovens § 7, stk. 2,
med tilleeg af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt
maned, indtil betaling sker.

Stk. 3. Lantager hafter personligt for forfaldne
lanebelgb og palgbne renter, der desuden heafter
pa den pagaldende ejendom i dens helhed og har
gyldighed mod enhver uden tinglysning.«

5. For 8§ 10 indsaettes:

»Kapitel 3

Ikrafttraedelsesbestemmelser m.v.«
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§ 11. Loven har virkning for lan, der ydes til beta-
ling af ejendomsskatter m.v. vedrgrende skattearet
1983 og felgende skattear, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2-4. - - -

§ 8. Fortjeneste ved afstaelse af en- og tofamilie-
shuse og ejerlejligheder skal ikke medregnes, hvis
huset eller lejligheden har tjent til bolig for ejeren el-
ler dennes husstand i en del af eller hele den periode,
hvori denne har ejet ejendommen, og hvor ejendom-
men har opfyldt betingelserne for at kunne afstas
skattefrit efter naerveerende stykke. Med hensyn til
en- og tofamilieshuse geelder denne fritagelse dog
kun, safremt

1-2) - - -

3) udstykning ifglge erklering fra told- og skatte-
forvaltningen vil medfere vasentlig veerdiforringelse
af restarealet eller den bestaende bebyggelse.

Stk. 2-8. - - -

8§ 9. Ved afstaelse af en ejendom, der pa afstaelses-
tidspunktet anses for landbrugs- eller skovejendom
efter ejendomsvurderingsloven, skal den del af for-
tjenesten, som vedrgrer stuehuset med tilhgrende
grund og have, ikke medregnes. Tilsvarende gelder
for den del af fortjenesten, som vedrarer ejerboligen,
ved afstaelse af en ejendom, der indeholder en eller
to selvsteendige lejligheder, hvor ejendommen bade
tjener eller har tjent til bolig for ejeren og i veesent-
ligt omfang benyttes erhvervsmassigt, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 35, stk. 1. Anvendelse af reglen i
1. pkt. er betinget af, at ejendommen har tjent til bo-
lig for ejeren eller dennes husstand i en del af eller
hele den periode, hvori denne har ejet ejendommen,
og hvor ejendommen har veret omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 2, stk. 2, 8 3, stk. 1, nr. 2
eller 3, eller § 35, stk. 1, finder tilsvarende anvendel-
se.

6. 1§11, stk. 1, &ndres »Loven til: »Kapitel 1«.
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I ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1200 af 30. september 2013, som
@&ndret ved § 8 i lov nr. 202 af 27. februar 2015, §
4 i lov nr. 652 af 8. juni 2016, § 9 i lov nr. 688 af
8. juni 2017 og § 8 i lov nr. 1555 af 19. december
2017, foretages falgende andringer:

1.188, stk. 1, nr. 3, @ndres »vasentlig veerdifor-
ringelse« til: »veerdiforringelse pa mere end 20
pct.«

2.189, stk. 1, 3. pkt., udgar », finder tilsvarende
anvendelse«.

3. 1809, stk. 1, indsaettes som 4. pkt.:
»8 8, stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende anvendel-
Se.«
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Stk. 2-7. - - -

§6. - - -

Stk. 2. Der foretages ikke omvurdering som navnt
i stk. 1, nr. 4 og 5, hvis der efter 88 10 eller 12 ikke
skal ansettes en ejendomsverdi for den pagealdende
ejendom. Der foretages dog omvurdering efter stk.
1, nr. 4 og 5, af boliger beboet af ejere pa landbrug-
sejendomme og skovejendomme, jf. § 30. For ejen-
domme som naevnt i 1. og 2. pkt. foretages der alene
omvurdering efter stk. 1, nr. 9, i det omfang den op-
staede begivenhed vedrgrer grundarealet eller en bo-
lig beboet af ejendommens ejer. Der foretages ikke
omvurdering efter stk. 1, nr. 8 og 9, af produktions-
jord, jf. § 28, stk. 2 og 3.

Stk. 3-4. - - -

8 10. For folgende ejendomme ansettes ikke en
ejendomsveerdi efter § 16, jf. dog § 11: 1)-4) - - -

5) Ejerboliger, som ikke anses for ferdigbyggede
og beboelige, jf. § 52.

Stk. 2. - - -

8 11. For ejendomme som navnt i § 10, stk. 1, nr.
1-3, kan der pa foranledning af ejeren eller en anden
med interesse i den pageeldende ejendom anszttes en
ejendomsveerdi, hvis dette er ngdvendigt for anseet-
telse af boafgift, jf. lov om afgift af dedsboer og ga-
ver (boafgiftsloven). Ansattelsen af ejendomsveerdi
foretages efter prisforholdene pr. seneste forudgaen-
de almindelige vurdering af ejendomme af den pa-
geldende kategori. Ansettelsen er gyldig indtil
farstkommende almindelige vurdering af ejendom-
me af den pagaldende kategori.

Stk. 2-3. - - -

§ 20. Anvendes en grund lovligt til andre formal
end dem, der er fastsat i forskrifter udstedt i medfar
af planlovgivningen eller anden offentlig regulering,
ansettes grundveerdien pa grundlag af grundens fak-
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I ejendomsvurderingsloven, jf. lov nr. 654 af 8.
juni 2017, foretages falgende e&ndringer:

1. 186, stk. 2, 2. pkt., indsattes efter »skovejen-
domme«: »og af fritidsboliger beliggende pa sa-
danne ejendommex.

2.8 10, stk. 1, nr. 5, affattes sledes:

»5) Ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk.
1, 1. pkt., som ikke anses for ferdigbyggede og
beboelige, jf. 8 52, stk. 1.«

3. 1811, stk. 1, 1. pkt., &ndres »boafgift, jf. lov
om afgift af dedsboer og gaver (boafgiftsloven)«
til: »bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, herun-
der til brug ved ansattelse af bo- eller gaveafgift
efter boafgiftsloven af aktier i et selskab, der di-
rekte eller indirekte ejer ejendommenc.

4. § 20 affattes saledes:

»8 20. Anvendes en grund lovligt til andre for-
mal end dem, der er fastsat i forskrifter udstedt i
medfar af planlovgivningen eller andre offentlige
forskrifter, ansettes grundveerdien pa samme ma-
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tiske anvendelse og udnyttelse, hvis dette medfarer
en hgjere grundveerdi end ved ansettelse efter den
anvendelse, der er fastsat i de naevnte forskrifter.

Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre omfang
end fastsat i forskrifter som navnt i stk. 1, ansattes
grundveerdien pa grundlag af grundens faktiske ud-
nyttelse, hvis dette medfarer en hgjere grundveerdi
end ved ansettelse efter den udnyttelse, der er fastsat
i de naevnte forskrifter.

8 27. For lejligheder i ejendomme med tre-seks be-
boelseslejligheder som navnt i ejendomsveardiskat-
telovens § 4, nr. 6-8, anszttes en ejendomsveerdi, nar
betingelserne i de naevnte bestemmelser herfor er op-
fyldt. Anszttelsen foretages pa samme made, som
hvis den pagaldende lejlighed var en selvstendig
ejerlejlighed.

Stk. 2. - - -

8 30. Samtidig med vurderingen af landbrugsejen-
domme og skovejendomme ansattes en saerskilt
ejendomsverdi og en sarskilt grundverdi for boli-
ger beboet af ejere pa sadanne ejendomme og for bo-
liger omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller §
16 A, stk. 5. For andre boliger pa landbrugsejendom-
me eller skovejendomme anseettes alene en serskilt
grundveerdi.

Stk. 2-3. - - -

de, som hvis den faktiske anvendelse og udnyttel-
se var mulig efter geldende offentlige forskrifter,
hvis dette medferer en hgjere grundveerdi end ved
ansettelse efter den anvendelse og udnyttelse, der
er fastsat i de navnte offentlige forskrifter, jf. dog
stk. 3.

Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre om-
fang end fastsat i offentlige forskrifter som naevnt
i stk. 1, ansattes grundveerdien pa samme made,
som hvis den faktiske udnyttelse var mulig efter
de naevnte offentlige forskrifter, hvis dette medfg-
rer en hgjere grundveerdi end ved ansattelse efter
den udnyttelse, der er fastsat i de naevnte offentli-
ge forskrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ved grundveerdiansettelse efter stk. 1 og
2 ses bort fra anvendelse og udnyttelse, der beror
pa midlertidige tilladelser og dispensationer ud-
stedt i medfar af offentlige forskrifter som naevnt
i stk. 1.«

5.18§ 27, stk. 1, 1. pkt., udgar »med tre-seks bebo-
elseslejlighederx.

6. Efter 8 27 indsattes i kapitel 5:

»8 27 a. For boliger, som ville veere omfattet af
ejendomsverdiskatteloven, hvis boligen var be-
boet af ejeren, ansattes pa anmodning fra ejeren
en searskilt ejendomsveerdi, nar betingelserne i
ligningslovens § 12 A er opfyldt. Anseettelse efter
1. pkt. foretages, som hvis boligen var beboet af
ejeren.«

7.1830, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »pa sadan-
ne ejendommex: », for fritidsboliger beliggende
pa sadanne ejendommex.
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§31.---

Stk. 2. For andre boliger beliggende pa landbrugse-
jendomme eller skovejendomme anses grundarealet
for at udgere 1.000 m2. Hvis et starre areal blev lagt
til grund ved den sidste ansettelse foretaget inden
denne lovs ikrafttreeden, anvendes dette i stedet.

Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen kan beslutte, at
starre grundarealer end dem, der er navnt i stk. 1 og
2, leegges til grund for ansettelsen af grundveerdien.
Beslutning efter 1. pkt. kan treeffes, hvis forholdene
andres, saledes at de grundstarrelser, der er naevnt i
stk. 1 og 2, ikke svarer til de faktiske forhold.

§35.---
Stk. 2-3. - - -

8 37. For ejendomme, som i matriklen er samnote-
ret med en vindmglleparcel, fordeles ejendomsveer-
dien pa boligdelen og den del, der knytter sig fil
vindmglleparcellen. Fordelingen foretages som en
vaerdimassig fordeling mellem de to dele af ejen-
dommen.

Stk. 2. Har en ejendom jord beliggende i flere
kommuner, fordeles grundveardien pa de enkelte
kommuner. Er en ejendom delvis jordrentepligtig,
fordeles grundveerdien pa den jordrentepligtige del
og den gvrige del. Fordelingen foretages som en
veerdimassig fordeling mellem de to dele af ejen-
dommen.

§40. - - -
Stk. 2. - - -

Stk. 3. Er der pa tidspunktet for tilbageregning ef-
ter stk. 1 givet et grundforbedringsfradrag, jf. 8§ 22
og 23, foretages endvidere en tilbageregning af
grundforbedringsfradraget til basisaret, forudsat at et
sadant fradrag var givet i basisaret.

8§42.---

Stk. 2. Er en nyopstaet ejendom udstykket fra en
ejendom, som allerede er omfattet af pligten til at
betale grundskyld, anvendes denne ejendoms ret-
massige basisar pa den nye ejendom. Er den nyop-
staede ejendom udstykket fra flere ejendomme, an-

8. 1831, stk. 2, 1. pkt., @ndres »For andre boli-
ger« til: »For boliger, herunder fritidsboliger, der
har karakter af fritliggende boliger,«.

9. | 8 31 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. For boliger, herunder fritidsboliger, der
ikke er omfattet af stk. 1 eller 2, og som er belig-
gende pa landbrugs- eller skovejendomme, anses
grundarealet for at udgere et areal svarende til en
bebyggelsesprocent pa 30 for det registrerede bo-
ligareal.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

10. I § 35 indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. Der foretages ikke fordeling efter stk.
1-3, hvis boligdelen ikke anses for feerdigbygget
og beboelig, jf. § 52, stk. 1.«

11. 1 8 37 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Der foretages ikke fordeling efter stk. 1,
hvis boligdelen ikke anses for ferdigbygget og
beboelig, jf. 8 52, stk. 1.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

12. 1 8 40, stk. 3, indseettes som 2. pkt.:

»Der foretages ligeledes tilbageregning til ba-
sisaret, hvis en ejendom pa tidspunktet for tilba-
geregningen efter stk. 1 delvist er fritaget for
grundskyld efter 88 7-9 i lov. om kommunal ejen-
domsskat.«

13. 18 42, stk. 2, indsaettes som 4. pkt.:

»Stammer en del af den nyopstaede ejendom
som navnt i 2. pkt. fra en ejendom, der ved sene-
ste vurdering var undtaget fra vurdering, anven-
des basisaret som fastsat efter 2. og 3. pkt. for den
gvrige del af den nyopstaede ejendom.«
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vendes det retmaessige basisar for den ejendom,
hvorfra den starste del af grundarealet er udstykket.
Er de nzvnte dele lige store, anvendes basisaret for
den ejendom, der har det tidligste basisar.

Stk. 3. Er den nye ejendom udstykket fra en ejen-
dom, der ikke hidtil har veeret vurderet, anvendes det
basisar, som er fastsat for omkringliggende sammen-
lignelige ejendomme.

Stk. 4. - - -

8 52. Er der meddelt byggetilladelse til opfarelse
af en ejerbolig, anses ejendommen for feerdigbygget
og beboelig 1 ar efter det tidspunkt, hvor byggetilla-
delsen er givet, medmindre andet dokumenteres.

Stk. 2. - - -

8 58. Told- og skatteforvaltningen kan i vurde-
ringsarbejdet efter eget sken anvende oplysninger,
som er registreret i forbindelse med vurderinger
foretaget efter tidligere lovgivning, herunder i for-
bindelse med klagebehandling.

Stk. 2. - - -

864.---

Stk. 2. Tilbagebetalingsordningen omfatter ikke
landbrugsejendomme, skovejendomme, ejendomme
ejet af staten, kommunerne eller regionerne og ejer-
boliger, som ved sidste vurdering inden denne lovs
ikrafttreeden var vurderet som landbrugsejendomme
eller skovejendomme. Tilbagebetalingsordningen
geelder ikke for omvurderinger foretaget pr. 1. okto-
ber 2011 af erhvervsejendomme m.v.

Stk. 3-4. - - -

14.1 8§ 42, stk. 3, indsaettes som 2. pkt.:

»Ved ansattelse af grundveerdier, der ikke hidtil
har veeret ansat, jf. 88 9, 12 og 13, anvendes lige-
ledes det basisar, som er fastsat for omkringlig-
gende sammenlignelige ejendomme.«

15. 1 § 52, stk. 1, indszttes efter »ejerbolig«: »en
bolig omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., eller en bo-
lig beliggende pa en ejendom omfattet af § 35 el-
ler § 37, stk. 1,«.

16. |1 8 58, stk. 1, andres »vurderinger foretaget
efter tidligere lovgivning« til: »tidligere vurderin-
ger«.

17. § 64, stk. 2, affattes saledes:
»Stk. 2. Tilbagebetalingsordningen gelder ikke
for:

1) Ejendomme, der ikke vurderes efter denne
lov pr. 1. september 2018 eller pr. 1. september
2019.

2) Ejendomme, der efter denne lov undtages
helt eller delvis fra vurdering pr. 1. september
2018 eller pr. 1. september 2019, jf. § 9.

3) Landbrugsejendomme.

4) Skovejendomme.

5) Ejendomme ejet af staten, kommunerne eller
regionerne.

6) Ejerboliger, som ved sidste vurdering forud
for vurderingen pr. 1. september 2019 var vurde-
ret som landbrugs- eller skovejendomme efter
reglerne i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. au-
gust 2013.

7) Omvurderinger foretaget pr. 1. oktober 2011
af erhvervsejendomme m.v.

8) Ejendomme, der ved en eller flere vurderin-
ger for 2011-2017 var undtaget fra vurdering efter
lov om vurdering af landets faste ejendomme, |f.
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67. - - -

Stk. 2. - - -

Stk. 3. Medfarer oplysninger, som modtages i af-
garelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b,
vedrgrende vurderingen pr. 1. september 2018 eller
pr. 1. september 2019, at oplysningerne skal behand-
les og afgeres efter reglerne om genoptagelse og re-
vision, jf. skatteforvaltningslovens 88 20 b, 33 og 33
a, foretages sammenligningen ikke, for der er truffet
afgerelse om genoptagelse eller revision af vurderin-
gen.

8 82. For landbrugsejendomme og skovejendom-
me beregnes ved vurderingen pr. 1. september 2019
en gennemsnitlig hektarpris for den produktionsjord,
jf. 8 28, stk. 2 og 3, som tilhgrer den enkelte ejen-
dom. Der beregnes separate hektarpriser for land-
brugsarealer, herunder naturarealer, og for fredsko-
vspligtige arealer.

Stk. 2-3. - - -

§83.---

Stk. 2. Skal en ejendom, som inden denne lovs
ikrafttreeden er vurderet som landbrug, gartneri,
planteskole, frugtplantage eller skovbrug, vurderes
som en ejerbolig efter denne lov, kan ejendommens
ejer eller ejere i enighed veelge, at ejendommen fort-
sat skal vurderes som landbrugsejendom eller skov-
ejendom.

Stk. 3. Skal en ejendom, som inden denne lovs
ikrafttreeden er vurderet som ejerbolig, vurderes som
en landbrugsejendom eller en skovejendom efter
denne lov, kan ejendommens ejer eller ejere i enig-
hed veelge, at ejendommen fortsat skal vurderes som
ejerbolig

Stk. 4. Valg efter stk. 2 og 3 skal treeffes senest ved
udlgbet af den frist, inden for hvilken den ferste vur-
dering af ejendommen foretaget efter denne lov kan

lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013,
for sa vidt angar den eller de vurderinger, hvor
ejendommen var undtaget fra vurdering.

9) Ejendomme, der ikke er vurderet efter lov
om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, for s&
vidt angar den eller de vurderinger, hvor ejen-
dommen ikke er vurderet.«

18. 8 67, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Medfarer oplysninger, som modtages i
afgerelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens 8
20 b, om en vurdering pr. 1. september 2018 eller
pr. 1. september 2019, at told- og skatteforvalt-
ningen skal treeffe afgerelse om genoptagelse af
vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b,
foretages sammenligningen ikke, far der er truffet
afgarelse i genoptagelsessagen.«

19. 1 8 82, stk. 1, indseettes som 3. pkt.:

»Geldende fradrag for forbedringer i grundveer-
dien, jf. § 22, henfares til ejendommens produkti-
onsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3, med samme belgb
pr. arealenhed.«

20. 1 8 83, stk. 2 og 3, &ndres »som inden denne
lovs ikrafttraeden« til: »som efter reglerne i lov
om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, ved
seneste vurdering forud for vurderingen pr. 1.
september 2019«.

21. 1 8 83, stk. 4, indsattes efter 3. pkt.:

»Qverdragelse til lengstlevende agtefelle an-
ses heller ikke som ejerskifte.«
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paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3.
Valget kan ikke omgares og er geldende indtil ejer-
skifte. Overdragelse mellem &gtefeller eller mellem
ejere indbyrdes betragtes ikke som ejerskifte. Det er
en betingelse for valg efter stk. 2 og 3, at ejendom-
men ikke &ndres pa en sadan made, at betingelserne
for omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt.

8 87. Der foretages almindelig vurdering pr. 1. ok-
tober 2018 af ejendomme, som pa tidspunktet for
denne lovs ikrafttreeden ikke var vurderet som ejer-
boliger, og som ikke skal vurderes som ejerboliger
pr. 1. september 2018 efter § 5 i denne lov. Vurde-
ringen foretages i form af viderefgrelse af den sene-
ste af fglgende anseettelser foretaget efter lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013, jf. dog stk.
4:

1)-5) - - -

Stk. 2. Der foretages omvurdering af ejendomme
som navnt i stk. 1, som pr. 1. oktober 2018 opfylder
betingelserne for omvurdering efter 8 3 i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgga-
relse nr. 1067 af 30. august 2013. Omvurderingen
foretages efter reglerne i den navnte lov. Omvurde-
ringen betragtes som en almindelig vurdering.

Stk. 3-4. - - -

Stk. 5. Vurderinger og omvurderinger efter stk. 1
og 2 kan paklages senest 3 maneder fra modtagelsen
af den serskilte meddelelse af vurderingen eller om-
vurderingen efter stk. 1 og 2, der udsendes i forlaen-
gelse af vurderingen, der foretages pr. 1. september
2019 efter § 5 i denne lov. Behandling af klager over
vurderinger og omvurderinger som navnt i 1. pkt.
skal ske pa baggrund af prisforholdene i vurderings-
aret.

8 89. Almindelige vurderinger, som efter lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013, er foreta-
get af ejerboliger pr. 1. oktober 2013, pr. 1. oktober
2015 og pr. 1. oktober 2017, kan paklages senest 3
maneder fra modtagelsen af de sarskilte meddelelser
af disse vurderinger, der udsendes i forlengelse af

22. 883, stk. 4, 4. pkt., der bliver 5. pkt., affattes
saledes:

»Hvis ejendommen efterfglgende @ndres pa en
sadan made, at betingelserne for omvurdering ef-
ter 8 6, stk. 1, nr. 2-7, er opfyldt, skal ejendom-
men vurderes efter denne lov, medmindre der er
tale om @ndringer, der ikke sker pa ejerens eller
ejernes foranledning, og hvor ejeren eller ejerne
ikke har indflydelse pa endringen.«

23. 1887, stk. 1, indsattes efter 1. pkt.:

»Der foretages ikke vurdering pr. 1. oktober
2018 af ejendomme, der ikke var vurderet ved
denne lovs ikrafttreeden, og som pr. 1. oktober
2018 skal vurderes i lige ar efter § 5 i denne lov.«

24.1 8 87, stk. 2, indseettes som 4. pkt.:

»Der foretages uanset 88 5 og 6 vurdering pr. 1.
september 2019 af ejendomme, der pr. 1. oktober
2018 omvurderes efter 1. pkt.«

25.1887, stk. 5, 1. pkt., § 88, stk. 5, 1. pkt., og 8
89, stk. 1 og 2, indsettes efter »8 5 i denne lov«:

»eller i forbindelse med, at told- og skatteforvalt-
ningen treeffer afgarelse efter skatteforvaltnings-

lovens § 20 b«.

26. 1 8 89, stk. 1, indseettes som 2. pkt.:

»Modtages de i 1. pkt. nevnte meddelelser for
den 1. januar 2019, kan de dog tidligst paklages
til skatteankeforvaltningen den 1. januar 2019 og
3 maneder frem.«
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den farste almindelige vurdering af den pageeldende
ejendom efter § 5 i denne lov.

Stk. 2. Almindelige vurderinger, som efter lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013, er foreta-
get af andre ejendomme pr. 1. oktober 2014 og pr. 1.
oktober 2016, kan paklages senest 3 maneder fra
modtagelsen af de saerskilte meddelelser af disse
vurderinger, der udsendes i forlengelse af den farste
almindelige vurdering af den pagealdende ejendom
efter 8 5i denne lov.

Stk. 3. - - -

8 4. Ejendomsveerdiskatten omfatter:

1)---

2) Tofamiliesejendomme, for hvilke ejendomsveer-
dien efter vurderingslovens § 33, stk. 6, 1. og 2. pkt.,
fordeles pa ejendommens to selvstendige lejlighe-
der.

3)-11) - - -

8 4 a. Som beregningsgrundlag for ejendomsveer-
diskatten for ejendomme omfattet af § 4, nr. 1-10,
anvendes den laveste af fglgende veerdier:

1) Den ejendomsveerdi, der er ansat for den pagel-
dende ejendom pr. 1. oktober i indkomstaret.

2-3) - - -

Stk. 3. For ejendomme som navnt i stk. 1, hvor der
er foretaget om- eller tilbygning, nybygning m.v., og
hvor told- og skatteforvaltningen har foretaget an-
settelser efter vurderingslovens § 33, stk. 12-15, an-
vendes disse ansattelser fra og med aret efter det ar,
hvor ansettelserne er foretaget, i stedet for ansattel-
serne som navnt i stk. 1, nr. 2 og 3.

§4D.---

Stk. 2. Hvis der for ejendomme omfattet af § 4, nr.
11, ikke findes en vurdering som navnt i stk. 1, ud-

27.1 8 89, stk. 2, indseettes som 2. pkt.:

»Modtages de i 1. pkt. nevnte meddelelser for
den 1. januar 2019, kan de dog tidligst paklages
til skatteankeforvaltningen den 1. januar 2019 og
3 maneder frem.«

84

I ejendomsveerdiskatteloven, jf. lovbekendtge-
relse nr. 486 af 14. maj 2013, som &ndret ved § 4
i lov nr. 1347 af 3. december 2013, 8 3 i lov nr.
688 af 8. juni 2017 og § 9 i lov nr. 1555 af 19.
december 2017, foretages fglgende andringer:

1. 8 4, nr. 2, affattes saledes:

»2) Ejendomme med ejerboliger, der indeholder
to selvstendige boligenheder, hvor der er foreta-
get fordeling af ejendomsverdien efter ejendoms-
vurderingslovens 8 35, stk. 2.«

2.184 a, stk. 1, nr. 1, &ndres »Den ejendoms-
veerdi« til: »80 pct. af den ejendomsveerdi«.

3. 184 a, stk. 3, indsaettes som 2. pkt.:

»Beregningsgrundlaget for ansattelserne ansat
efter ejendomsvurderingslovens § 38 udger 80
pct. af ejendomsveerdien.«

4.184D,stk. 2, nr. 1, udgar »reguleret med
samme forhold, som pa dette tidspunkt eksisterer
mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske
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ger beregningsgrundlaget den laveste af fglgende
verdier:

1) Handelsveerdien pr. 1. oktober i indkomstaret
reguleret med samme forhold, som pa dette tids-
punkt eksisterer mellem danske ejendomsvurderin-
ger og faktiske handelspriser for ejendomme af den
pagaldende type.

2-3) - - -
Stk. 3. - - -

Stk. 4. Handelsveardi efter stk. 2 fastsattes pa fal-
gende made:

1-2) - - -

3) Huvis der foreligger anden dokumentation, der
giver en mere retvisende fastsettelse af handelsveer-
dien end den dokumentation, der er nevnt i nr. 1 og
2, legges sadan anden dokumentation til grund for
veerdifastsaettelsen.

4) Hvis der ikke findes prisindeks som navnt i nr.
1 0g 2 og nr. 3 ikke finder anvendelse, ansattes han-
delsveerdien skensmaessigt. Tilsvarende gelder, hvis
indeksering af en faktisk anskaffelsespris medfarer
et resultat, som star i abenbart misforhold til ejen-
dommens reelle handelsveerdi.

Stk. 5-8. - - -

8§81 ---

Stk. 2. Grundskyld palignes de afgiftspligtige ejen-
domme med en bestemt promille af den afgiftspligti-
ge grundveerdi. Ved den afgiftspligtige grundveerdi
forstas den laveste af falgende veerdier:

1) Ejendommens grundveerdi efter fradrag for for-
bedringer, saledes som disse belgb er fastsat ved de i
afsnit C og D i lov om vurdering af landets faste
ejendomme omhandlede ansattelser, og reduktion
for fritagelser for grundskyld efter 88 7 og 8.

2) Den afgiftspligtige grundveerdi for ejendom-
men, der dannede grundlag for paligningen af grund-

handelspriser for ejendomme af den pageeldende
type«.

5.184b, stk. 4, nr. 3, indszettes som 2. pkt.:

»Beregningsgrundlaget udger 80 pct. af han-
delsveerdien fastsat efter 1. pkt.«

6. 184 b, stk. 4, nr. 4, indszettes som 3. pkt.:

»Beregningsgrundlaget udger 80 pct. af han-
delsveerdien fastsat efter 1. eller 2. pkt.«

85

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1104 af 22. august 2013, som
@ndret bl.a. ved lov nr. 179 af 1. marts 2016, lov
nr. 61 af 16. januar 2017, lov nr. 227 af 7. marts
2017 og senest ved § 2 i lov nr. 688 af 8. juni
2017, foretages falgende andringer:

1. 181, stk. 2, indseettes efter 1. pkt.:

»Er grundveerdien ansat efter ejendomsvurde-
ringsloven, palignes de afgiftspligtige ejendomme
grundskyld af 80 pct. af den afgiftspligtige grund-
veerdi. For produktionsjord, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 28, stk. 2 og 3, palignes grundskyld
af hele den afgiftspligtige grundveerdi.«



95

skyld det foregaende skattear, forhgjet med en regu-
leringsprocent.

Stk. 3-6. - - -

Stk. 7. Foretages der skovrejsning pa produktions-
jord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3,
som tilhgrer skovejendomme, og som ikke hidtil har
veeret undergivet fredskovpligt, indgar grundvardien
af sadanne arealer ved beregningen af grundskyld
som fglger, hvis arealerne undergives fredskovpligt:

1)-5) - - -

Stk. 8. Skovrejsning, som navnt i stk. 7, anses for
at have fundet sted pa det tidspunkt, hvorfra fred-
skovpligt for det pagaldende areal registreres som
geldende i matriklen. Told- og skatteforvaltningen
foretager en fordeling af skovejendommens grund-
veerdi pa den del, der er omfattet af stk. 7, og den re-
sterende del.

Stk. 9. Overdrages en del af et areal, som navnt i
stk. 7, til en anden skovejendom, anvendes reglerne
pa hver del af arealet. Reglerne i stk. 7 geelder ikke
for arealer, som overdrages til ejendomme, som ikke
er skovejendomme efter ejendomsvurderingsloven.

§23A.---

Stk. 2. Da&kningsafgift af de i stk. 1, 1. punktum,
omhandlede ejendomme svares af forskelsverdien
med en af kommunalbestyrelsen fastsat promille, der
hgjst kan udgere 10. Daekningsafgift af de i stk. 1, 2.
punktum, omhandlede ejendomme svares med
samme promille af den del af forskelsveerdien, der
vedrgrer den til de nevnte formal anvendte del af
ejendommen. Af ejendomme, der er omfattet af stk.
1, men som en del af aret anvendes til et ikke-af-
giftspligtigt formal, svares kun delvis dakningsaf-
gift. Andelen fastsattes forholdsmassigt pa grund-
lag af den eller de perioder, hvori ejendommen an-
vendes til afgiftspligtigt formal, idet den samlede pe-
riode forhgjes til nermeste antal fjerdedele af et ar.
Dekningsafgift svares alene af den del af den af-
giftspligtige forskelsveerdi, der overstiger 50.000 kr.

Stk. 3-5. - - -

§27. - -

Stk. 2. Forfalder en rate, jf. stk. 1, pa et tidspunkt,
hvor en vurdering foretaget det forudgaende ar end-
nu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelgbigt
pa grundlag af den senest forudgaende offentliggjor-

2.181,stk. 7, og stk. 9, 2. pkt., &ndres »skov-
ejendommex til: »landbrugs- eller skovejendom-
me«.

3. 181, stk. 8, 2. pkt., @ndres »skovejendom-
mens« til: »landbrugs- eller skovejendommensx.

4.181,stk. 9, 1. pkt., &ndres »skovejendomc til:
»landbrugs- eller skovejendomc.

5.18 23 A, stk. 2, 1. pkt., indsettes efter »svares
af«: »80 pct. af«.

6. 1823 A, stk. 2, 2. pkt., indsettes efter »samme
promille af«: »80 pct. af«.

7.1827, stk. 2, @ndres »88 1 og 3 i lov om vur-
dering af landets faste ejendommex« til: »ejen-
domsvurderingslovens 88 5 og 6«.
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te almindelige vurdering eller omvurdering, jf. 88 1
og 3 i lov om vurdering af landets faste ejendomme.

Stk. 3-5. - - -

§817A.---

Stk. 2. Renter af lan, der er ydet i henhold til lov
om lan til betaling af ejendomsskatter for visse par-
cel- og reekkehuse og lov om lan til betaling af ejen-
domsskatter, kan ikke fradrages ved opgarelsen af
den skattepligtige indkomst. Det samme gelder ren-
ter af 1an ydet efter § 33 i lov om forurenet jord.

Stk. 3-4. - - -

§da ---

Stk. 2. Skatteankeforvaltningen traeffer afgarelse i
klager vedrgrende told- og skatteforvaltningens af-
slag pa genoptagelse, jf. § 33, stk. 1, 3 og 4, jf. dog
stk. 3.

8 20 b. Ved vurdering af fast ejendom, der foreta-
ges efter forudgaende deklaration, jf. § 20 a, indtreae-
der en afgarelsesperiode tidligst 6 uger far den 10.
februar i kalenderaret efter vurderingsarets udlgb.
Afgarelsesperioden udlgber den 10. februar i kalen-
deraret efter vurderingsarets udlgb, medmindre skat-
teministeren fastsatter et senere tidspunkt.

Stk. 2. - - -

Stk. 3. Oplysninger, der modtages efter afgarelses-
periodens indtraeden, jf. stk. 1, 1. pkt., behandles ef-
ter reglerne om genoptagelse og revision, jf. 8§ 33
og 33 a, hvis told- og skatteforvaltningen i afgarel-
sesperioden, jf. stk. 1, treeffer afgerelse og oplysnin-

86

I ligningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 1162
af 1. september 2016, som &ndret senest ved lov
nr. 1684 af 26. december 2017, foretages falgen-
de &ndring:

1.1817 A, stk. 2, 1. pkt., &ndres »lov om lan til
betaling af ejendomsskatter for visse parcel- og
reekkehuse og lov om lan til betaling af ejendoms-
skatter« til: »lov om Ian til betaling af grundskyld
m.v.«

87

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1267 af 12. november 2015, som a&ndret bl.a.
ved 8 1 i lov nr. 688 af 8. juni 2017 og senest ved
8 23 i lov nr. 1555 af 19. december 2017, foreta-
ges fglgende &ndringer:

1. 18 4 a, stk. 2, indsattes efter »afslag pa genop-
tagelse, jf.«: »8 20 b, stk. 3, og«.

2.8 20 b, stk. 1, affattes sledes:

»Ved vurdering af fast ejendom, der foretages
efter forudgaende deklaration, jf. § 20 a, indtree-
der en afgerelsesperiode tidligst 4 uger efter de-
klarationsmeddelelsens udsendelse, jf. § 20 a, stk.
2. Afgarelsesperioden udlgber 6 uger efter afge-
relsesperiodens indtreeden, medmindre skattemi-
nisteren fastsatter et senere tidspunkt.«

3. 820 b, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Har told- og skatteforvaltningen truffet
afgarelse om vurdering af fast ejendom, uden at
oplysninger, der er modtaget i afgarelsesperioden,
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gerne ikke er indgaet i grundlaget for afggrelsen, jf.
stk. 2. Nar told- og skatteforvaltningen har behandlet
oplysningerne efter 1. pkt., meddeler told- og skatte-
forvaltningen ejendommens ejer, om oplysningerne
giver grundlag for at endre afgarelsen.

8 20 c. Ved afggrelse om almindelig vurdering og
omvurdering, der meddeles efter afgarelsesperiodens
udlab, jf. § 20 b, stk. 1, treeffer told- og skatteforvalt-
ningen afgarelse pa grundlag af de oplysninger, der
foreligger pa afgarelsestidspunktet.

§ 18. Beregning og indbetaling af afgiften pahviler
den afgiftspligtige. Den afgiftspligtige er:

1)-5) - --

6) Ved anmeldelse til tinglysning af skadeslgsbrev,
som udstedes til sikkerhed for lan efter § 4 i lov om
Ian til betaling af ejendomsskatter og om &ndring af
ligningsloven, § 36, stk. 2, i lov om individuel bolig-
statte og 8 33, stk. 3, 2. pkt., i lov om forurenet jord,
jf. 8 4 i lov om lan til betaling af ejendomsskatter og
om eandring af ligningsloven, er den afgiftspligtige
den, der yder det lan, som der stilles sikkerhed for.

er indgaet i vurderingen, jf. stk. 2, skal told- og
skatteforvaltningen uanset reglerne i § 33 genop-
tage vurderingen, hvis oplysningerne, der er mod-
taget i afgerelsesperioden, kan give grundlag for
at endre vurderingen.«

4.1 820 b indsattes som stk. 4 og 5:

»Stk. 4. Told- og skatteforvaltningens adgang til
at treeffe afgerelse om genoptagelse, jf. stk. 3,
bortfalder, hvis den afgerelse om vurdering, der
er truffet efter stk. 2, paklages, jf. § 35 a. Afgarel-
se om neagtelse af genoptagelse, jf. stk. 3, bortfal-
der, hvis den afggrelse om vurdering, der er truf-
fet efter stk. 2, paklages, jf. § 35 a.

Stk. 5. Vurderinger, der &ndres efter genopta-
gelse, jf. stk. 3, tilleegges skattemassig virkning
fra det tidspunkt, hvor den vurdering, der &ndres,
blev foretaget.«

5. Efter § 20 c indsattes i kapitel 7 a:

»8 20 d. Partsinddragelse og anden kommuni-
kation, der sendes af told- og skatteforvaltningen
ved almindelig vurdering og omvurdering af en
fast ejendom, sendes alene til de registrerede ak-
tuelle ejere af den pageeldende ejendom, medmin-
dre told- og skatteforvaltningen har andet serligt
kendskab til, at andre har partsstatus i den pageal-
dende vurdering.«

88

I tinglysningsafgiftsloven, jf. lovbekendtgarelse
nr. 462 af 14. maj 2007, som &ndret senest ved §
2 i lov nr. 1548 af 19. december 2017, foretages
fglgende &ndring:

1. To steder i 8 18, stk. 1, nr. 6, &ndres »lov om
Ian til betaling af ejendomsskatter og om andring
af ligningsloven til: »lov om lan til betaling af
grundskyld m.v.«
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Stk. 2. - - -

§22.---
Stk. 1-10. - - -

Stk. 11. § 4 har virkning for ejerskifte, der anmeldt
til tinglysning fra og med den 1. januar 2020.

Stk. 12. § 10, nr. 3, har virkning for Ian, der opta-
ges i skattedret 2019 og fglgende skattear.

89

I lov nr. 688 af 8. juni 2017 om &ndring af skat-
teforvaltningsloven, lov om kommunal ejendoms-
skat, ejendomsverdiskatteloven og forskellige an-
dre love (Ny vurderingsankenavnsstruktur, regler
om klagebehandling af vurderingssager og a&n-
dringer som fglge af en ny ejendomsvurderings-
lov m.v.), som &ndret ved § 3 i lov nr. 1376 af 4.
december 2017, foretages falgende &ndring:

1. 1 § 22 indseettes efter stk. 11 som nyt stykke:

»Stk. 12. 8 5, nr. 1 og 2, og 88 6, 8, 9 og 11 har
virkning fra det tidspunkt, hvor der foreligger en
offentlig vurdering efter ejendomsvurderingslo-
ven. Ved direkte eller indirekte overdragelse af en
ejendom efter afskrivningslovens § 19, stk. 5, og
8 40 C, stk. 8, aktieavancebeskatningslovens 8§
34, stk. 1, nr. 3, dgdsboskattelovens § 27, stk. 2,
og 8 29, stk. 2 og 3, ejendomsavancebeskatnings-
lovens 8§ 5, stk. 6, 8 5 A, stk. 1, 8 6, stk. 2,09 § 9,
stk. 1, og kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, i perio-
den fra og med den 1. januar 2018 til og med den
27. februar 2018 vil den senest offentliggjorte
vurdering efter lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30.
august 2013, skulle lzegges til grund for beskat-
ningen, medmindre ejeren anmoder told- og skat-
teforvaltningen om at fa foretaget en vurdering
efter ejendomsvurderingsloven og i stedet fa den-
ne lagt til grund for beskatningen. Anmodningen
til told- og skatteforvaltningen skal ske inden for
fristerne i skattekontrollovens 8§ 10 for at give op-
lysninger til told- og skatteforvaltningen for det
ar, hvor den direkte eller indirekte overdragelse er
sket.«

Stk. 12 bliver herefter stk. 13.

§10

I lov om individuel boligstatte, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 174 af 24. februar 2016, som &ndret
ved 8§ 2 i lov nr. 296 af 22. marts 2016, § 3 i lov
nr. 628 af 8. juni 2016, § 9 i lov nr. 665 af 8. juni
2016 og 8 10 i lov nr. 674 af 8. juni 2017, foreta-
ges fglgende &ndringer:
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8 4. Boligstette til pensionister betegnes i loven
boligydelse, jf. dog § 3, stk. 2.

Stk. 2. - - -

Stk. 3. Er der til en bolig optaget lan efter lov om
Ian til betaling af ejendomsskatter og om &ndring af
ligningsloven, kan der ikke samtidig ydes boligstatte
til beboere i boligen. Ret til boligstette kan tidligst
opnas med virkning fra udgangen af det ar, hvor la-
net er optaget, medmindre lanet er indfriet.

8 17. Ved opggrelse af boligudgiften for ejere
medregnes falgende belgb:

1)---

3) palignede ejendomsskatter, herunder ejendoms-
vaerdiskat. Ejendomsveerdiskatten medregnes med
den endeligt opgjorte ejendomsverdiskat for aret
forud for det ar, boligstatten vedrgrer. Ejendomsskat
i gvrigt medregnes med det belgb, der er palignet for
det ar, boligstetten vedrarer.

4-5) - - -
Stk. 2-3. - - -

§ 19. Renter pa lan i henhold til denne lov og lov
om lan til betaling af ejendomsskatter og om &n-
dring af ligningsloven kan ikke medregnes ved op-
gerelse af boligudgiften.

8 7. Energi-, forsynings- og klimaministeren fast-
seetter efter forhandling med justitsministeren, skat-

1. 184, stk. 3, 1. pkt., @ndres »lov om lan til be-
taling af ejendomsskatter og om a&ndring af lig-
ningslovenc til: »kapitel 1 i lov om lan til betaling
af grundskyld m.v.«

2.1 84, stk. 3, indsaettes som 3. pkt.:

»Uanset at der ydes Ian til betaling af stigninger
i grundskylden for skattearene 2018-2020 efter
kapitel 2 i lov om betaling af grundskyld m.v.,
kan der dog samtidig ydes boligstatte til beboere i
boligen.«

3. 1817, stk. 1, nr. 3, indseettes som 4. pkt.:

»Belgb vedrgrende lan til betaling af stigninger
i grundskylden for skattearene 2018-2020 efter
kapitel 2 i lov om lan til betaling af grundskyld
m.v. medregnes dog ikke.«

4. 18 19 &ndres »lov om lan til betaling af ejen-
domsskatter og om andring af ligningslovenx til:
»lov om lan til betaling af grundskyld m.v.«

§11

I lov nr. 80 af 24. januar 2017 om &ndring af
lov om udstykning og anden registrering i matrik-
len, lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning
og forskellige andre love (Effektivisering af ejen-
domsregistrering og -forvaltning m.v.) foretages
felgende &ndringer:

1. 1 § 7 indseettes som 2. pkt.:
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teministeren og erhvervs- og veekstministeren tids- »Energi-, forsynings- og klimaministeren kan
punktet for lovens ikrafttraeden. efter forhandling med justitsministeren, skattemi-
nisteren og erhvervsministeren fastsette, at dele
af loven traeder i kraft pa forskellige tidspunkter.«

§12

I lov om forurenet jord, jf. lovbekendtgarelse
nr. 282 af 27. marts 2017, foretages fglgende &n-

dring:
§33.--- 1. 1833, stk. 3, 2. pkt., @ndres »lov om lan til be-
1)-3) - - - taling af ejendomsskatter« til: »kapitel 1 i lov om
Stk 2 - - - lan til betaling af grundskyld m.v.«

Stk. 3. Lanene anvendes umiddelbart til betaling af
egenbetalingen og administreres af Udbetaling Dan-
mark. Lanene ydes i gvrigt med de ngdvendige til-
pasninger pa de vilkar om sikkerhed, forrentning,
forfald m.v., som er fastsat i lov om lan til betaling
af ejendomsskatter. Der kan dog ses bort fra, om la-
net kan ligge inden for ejendommens vurdering for
oprydningen.

Stk. 4-5. - - -

§13

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. juli 2018, jf.
dog stk. 2.

Stk. 2. 8 11 traeder i kraft den 1. maj 2018.

Stk. 3.83,84,nr.1,85,nr.2-4 og 7, og 88 9
0g 10 har virkning fra og med den 1. januar 2018.

Stk. 4. 8 4, nr. 2 og 3, har virkning fra og med
det faorste indkomstar, for hvilket beregnings-
grundlaget for ejendomsverdiskatten er ejen-
domsverdien ansat i henhold til ejendomsvurde-
ringsloven.

Stk. 5. 8 4, nr. 4-6, har virkning fra og med det
indkomstar, for hvilket beregningsgrundlaget for
ejendomsveerdiskatten for danske ejendomme er
ejendomsverdien ansat i henhold til ejendoms-
vurderingsloven.

Stk. 6. 8 5, nr. 1, 5 og 6, har virkning fra og med
det forste skattear, for hvilket grundlaget for be-
regning af grundskylden og dakningsafgiften er
grundveaerdien henholdsvis forskelsverdien ansat i
henhold til ejendomsvurderingsloven.
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Stk. 7. Stigninger i grundskylden for skattearet
2018, der er betalt senest den 30. juni 2018, fra-
drages i den grundskyld, der skal betales den 1.
juli 2018 eller senere. Lanet, der ydes for skatte-
aret 2018 efter denne lovs § 1, nr. 4, forhgjes til-
svarende med det belgb, der fradrages i den betal-
te grundskyld efter 1. pkt.

Stk. 8. Er der efter lov om lan til betaling af
ejendomsskatter ydet Ian til hel eller delvis beta-
ling af grundskyld, der omfatter stigninger i
grundskyld vedrgrende farste halvar 2018, ned-
skrives dette 1an med et belgb svarende til det be-
lgb, lanet, der ydes for skattearet 2018 efter denne
lovs § 1, nr. 4, forhgjes med efter stk. 7, 2. pkt.
Stk. 9. Told- og skatteforvaltningens afgerelser
om almindelige vurderinger pr. 1. september
2018 efter ejendomsvurderingsloven, og told- og
skatteforvaltningens afgarelser om afslag pa gen-
optagelse, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, stk.
3, og § 33, af almindelige vurderinger pr. 1. sep-
tember 2018 efter ejendomsvurderingsloven kan
tidligst paklages til skatteankeforvaltningen fra og
med den 1. januar 2019 og 3 maneder frem.



