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til

Lov om &ndring af lov om vurdering af landets faste ejendomme
(Vurderingerne i arene 2015 og 2016)

§1

I lov om« vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, som @ndret
ved § 13 i lov nr. 649 af 12. juni 2013 og § 1 i lov nr. 1635
af 26. december 2013, foretages fglgende &ndringer:

1. 181, 3. pkt., udgér », jf. dog § 43, stk. 3«.

2.1 8 3, stk. 4, 2. pkt., endres »og § 42, stk. 3 og 4« til: »8§
42, stk. 2 og 3, og § 43, stk. 2 og 3«.

3. Overskriften efter § 41 affattes saledes:

»H. Sarlige bestemmelser om vurderingerne i &rene 2015
0g 2016«

4. 88§ 42-44 affattes saledes:

»§ 42. Almindelig vurdering af ejerboliger pr. 1. oktober
2015 sker ved viderefarelse af den seneste af falgende an-
seettelser, jf. dog stk. 4:

1) Ansettelser foretaget ved den almindelige vurdering
pr. 1. oktober 2011.

2) Anszttelser foretaget ved senere omvurdering i lige ar,
jf. 8 3, samt ved omvurdering foretaget pr. 1. oktober
2013 i medfer af § 42, stk. 3, som affattet ved lov nr.
1635 af 26. december 2013.

3) Ansettelser foretaget senere end pr. 1. oktober 2011 ef-
ter 8§ 4, jf. § 45, stk. 1.

4) Ansettelser som fglge af genoptagelse eller anden &n-
dring af vurderinger som navnt i nr. 1-3 foretaget af
told- og skatteforvaltningen, af et vurderingsankenzvn,
af Landsskatteretten eller af domstolene.

5) Ansettelser som naevnt i § 44, stk. 5.

Stk. 2. Der foretages omvurdering af ejerboliger, som pr.
1. oktober 2015 opfylder betingelserne for omvurdering, jf.
8 3, stk. 1. Vurdering som naevnt i 1. pkt. anses som en al-
mindelig vurdering.
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Stk. 3. Vurderinger og ansattelser som navnt i stk. 1 og 2
foretages efter prisforholdene pr. 1. oktober 2011. Det sam-
me geelder omvurderinger foretaget pr. 1. oktober 2016, jf. §
3.

Stk. 4. Ansattelser af ejendomsvardier og grundveerdier
ved vurderinger som navnt i stk. 1-3 nedsaettes med 5 pct.
af ejendomsveerdien til og med 500.000 kr. samt af grund-
veardien til og med 100.000 kr. og med 2,5 pct. for den del
af vurderingerne, der ligger over de navnte belgb. De bereg-
nede nedseettelser efter 1. pkt. reduceres med 1.250 kr. pr.
50.000 kr., hvormed ejendomsvardien overstiger 750.000
kr., dog maksimalt med 12.500 kr., og med 250 kr. pr.
10.000 kr., hvormed grundverdien overstiger 150.000 kr.,
dog maksimalt med 2.500 kr. Ved fordeling af ejendoms-
veerdi og grundveerdi efter § 33 eller efter anden lovgivning
fordeles nedsattelsen efter 1. og 2. pkt. forholdsmaessigt.

§ 43. Almindelig vurdering pr. 1. oktober 2016 af ejen-
domme, som efter § 1 skal vurderes i lige ar, sker ved vide-
refarelse af den seneste af falgende ansattelser, jf. dog stk.
4.

1) Ansattelser foretaget ved den almindelige vurdering
pr. 1. oktober 2012.

2) Ansettelser foretaget ved senere omvurdering i ulige
ar, jf. § 3, samt ved omvurdering foretaget pr. 1. okto-
ber 2014 i medfer af § 43, stk. 2, som affattet ved lov
nr. 1635 af 26. december 2013.

3) Ansettelser foretaget senere end pr. 1. oktober 2012 ef-
ter § 4.

4) Ansettelser som fglge af genoptagelse eller anden &n-
dring af vurderinger som navnt i nr. 1-3 foretaget af
told- og skatteforvaltningen, af et vurderingsankenavn,
af Landsskatteretten eller af domstolene.

5) Anszttelser som navnt i § 44, stk. 5.

Stk. 2. Der foretages omvurdering af ejendomme som
nevnt i stk. 1, som pr. 1. oktober 2016 opfylder betingelser-
ne for omvurdering, jf. § 3, stk. 1. Vurdering som navnt i 1.
pkt. betragtes som en almindelig vurdering.
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Stk. 3. Vurderinger og ansattelser som navnt i stk. 1 og 2
foretages efter prisforholdene pr. 1. oktober 2012. Det sam-
me gelder omvurderinger foretaget pr. 1. oktober 2017, jf. §
3.

Stk. 4. For beboelsesejendomme med mere end tre lejlig-
heder nedseettes grundveerdierne med 2,5 pct. Nedszttelsen
foretages pr. 1. oktober 2015 i den grundverdi, der pa dette
tidspunkt er ansat for ejendommen. Det samme gelder for
grundverdier, der ansattes senere, jf. stk. 1, nr. 2, 3 og 5.

8§ 44. Almindelige vurderinger af ejerboliger pr. 1. okto-
ber 2013 og pr. 1. oktober 2015 i form af viderefarelse af
vurderingen pr. 1. oktober 2011 kan paklages i det tidsrum,
hvor de vurderinger, der foretages pr. 1. oktober 2017, kan
paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3.

Stk. 2. Omvurderinger af ejerboliger eller andre anseettel-
ser som naevnt i § 42, stk. 1, nr. 2-5, som er foretaget efter
den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2011, kan paklages
inden for de frister, der er naevnt i skatteforvaltningslovens 8§
35 a, stk. 3. Ansattelser som navnt i 1. pkt. foretaget pr. 1.
oktober 2013 kan paklages senest den 1. juli 2015. 1. og 2.
pkt. finder ikke anvendelse pa ansettelser som falge af afge-
relser truffet af et vurderingsankenavn, af Landsskatteretten
eller af domstolene.

Stk. 3. Almindelige vurderinger af andre ejendomme pr.
1. oktober 2014 og pr. 1. oktober 2016 i form af viderefgrel-
se af vurderingen pr. 1. oktober 2012 kan paklages i det tids-

rum, hvor de vurderinger, der foretages pr. 1. oktober 2018,
kan paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3.

Stk. 4. Omvurderinger af andre ejendomme eller andre an-
settelser som navnt i § 43, stk. 1, nr. 2-5, som er foretaget
efter den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012, kan pa-
klages inden for de frister, der er naevnt i skatteforvaltnings-
lovens § 35 a, stk. 3. 1. pkt. finder ikke anvendelse pa an-
settelser som faglge af afgarelser truffet af et vurderingsan-
kenzevn, af Landsskatteretten eller af domstolene.

Stk. 5. Told- og skatteforvaltningen kan inden den 1. janu-
ar 2018 afsende varsel som navnt i skatteforvaltningslovens
§ 33 a, for sa vidt angar den almindelige vurdering pr. 1. ok-
tober 2011, og inden den 1. januar 2019 for s& vidt angar
den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012, nar den var-
slede &ndring er til gunst for borgeren i form af en nedseet-
telse af vurderingen. Told- og skatteforvaltningen kan ned-
seette senere vurderinger af den pageeldende ejendom i det
omfang, at afggrelser som navnt i 1. pkt. giver anledning
hertil.«

5. 1 § 45, stk. 3, a&ndres »den 1. marts 2016« til: »den 1.
marts 2018 for ejerboliger og den 1. marts 2019 for andre
ejendommex.

§2

Loven treeder i kraft den 1. januar 2015.
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1. Indledning

I december 2013 vedtog Folketinget lovforslag L 80 (lov
nr. 1635 af 26. december 2013) om &ndring af lov om vur-
dering af landets faste ejendomme og tinglysningsafgiftslo-
ven. Lovforslaget var farste del af udmgntningen af regerin-
gens udspil »Tillid til ejendomsvurderingerne« fra oktober
2013. Lovaendringen bygger pa en forudszetning om, at alle
ejendomme skal vurderes med anvendelse af et nyt vurde-
ringssystem i 2015. Det har vist sig, at dette tidligst vil veere
muligt ved vurderingen i 2017 for ejerboliger og vurderin-
gen i 2018 for andre ejendomme.

Formalet med lovforslaget er at gennemfare de andringer
i lov om vurdering af landets faste ejendomme (vurderings-
loven), som det er ngdvendigt at gennemfgre inden arsskif-
tet for at sikre, at der fortsat vil veere vurderinger, der kan
danne grundlag for beskatning af fast ejendom i arene frem
til 2017 (ejerboliger) og 2018 (andre ejendomme), hvor et
nyt vurderingssystem ventes at kunne tages i anvendelse.

Administrative konsekvenser for stat, kommuner og regioner

2. Lovforslagets baggrund

| efteraret 2013 nedsatte regeringen et eksternt ekspertud-
valg, som fik til opgave at komme med anbefalinger, der
kan forbedre kvaliteten i ejendomsvurderingen af bade ejer-
boliger og erhvervsejendomme. Dette skete som led i rege-
ringens udspil »Tillid til ejendomsvurderingerne«, som blev
fremlagt i oktober 2013. Dette udspil blev fremlagt, efter at
Rigsrevisionen i august 2013 havde afgivet en beretning til
Statsrevisorerne om den offentlige ejendomsvurdering, og
efter at Statsrevisorerne i forlengelse heraf havde udtalt en
skarp kritik af forskellige forhold.

Det eksterne ekspertudvalg afleverede sin rapport den 11.
september 2014. Rapporten indeholder en raekke anbefalin-
ger til et nyt vurderingssystem, som skal gge kvaliteten af
ejendomsvurderingerne og genskabe tilliden til systemet.

Ekspertudvalgets arbejde viser, at det er muligt at etablere
et vurderingssystem, som er baseret p& bedre data, og som er
mere gennemsigtigt. Ekspertudvalgets arbejde har imidlertid
ogsa vist, hvor kompleks vurderingsopgaven er, ligesom ud-
valget peger pa en lang reekke udfordringer, der skal lgses.



Eksempelvis har ekspertudvalget i sit arbejde primeert fo-
kuseret pa vurderingen af ejerboliger. Der udestar hermed et
stort arbejde i forhold til vurderingen af andre ejendomme,
dvs. erhvervsejendomme m.v., herunder ogsa andelsboliger.
Det ma samtidig konstateres, at den prototype for et ejen-
domsvurderingssystem, som ekspertudvalget har arbejdet
med, endnu ikke er tilstreekkeligt udviklet.

Det grundige arbejde, som ekspertudvalget har udfart, ud-
ger et godt fundament for det videre arbejde. Der ligger dog
fortsat et stort arbejde forude med analyser og lgsningsfor-
slag, hvis borgerne skal have en ejendomsvurdering, de kan
have tillid til, hvad enten der er tale om boligejere, andre
ejere af fast ejendom, andelshavere eller lejere.

Det vil saledes ikke veere praktisk muligt at udvikle et nyt
vurderingssystem, som kan tages i anvendelse allerede fra
vurderingen i 2015, sddan som det oprindeligt var hensigten.
Dette vil tidligst kunne ske fra vurderingen i 2017.

Derfor har regeringen nu igangsat et omfattende analyse-
og implementeringsarbejde, som skal munde ud i et konkret
forslag til, hvordan et nyt og bedre ejendomsvurderingssy-
stem kan indrettes. Dette arbejde foregar i Implementerings-
center for Ejendomsvurdering (ICE), som bl.a. har faet til
opgave at udvikle de ngdvendige modeller for ejendomsvur-
dering, udvikle et nyt IT-system og forberede en ny lovgiv-
ning pd omradet.

Implementeringscentret vil bl.a. indhente ekspertise fra
eksterne eksperter i statistik m.v. med henblik pa videreud-
vikling af beregningsmodellen for ejerboliger og udvikling
af en model for beregning af grundveerdier. Endvidere skal
der udvikles en beregningsmodel for erhvervsejendomme
m.v., herunder andelsboligforeninger.

Implementeringscentret skal desuden komme med forslag
til, hvordan en ny ejendomsvurderingsorganisation skal til-
retteleegges, herunder tilvejebringelsen af de ngdvendige
kompetencer og ressourcer. Implementeringscentrets arbej-
de skal munde ud i et nyt vurderingssystem, som vil kunne
anvendes fra vurderingen i 2017 af ejerboliger og vurderin-
gen i 2018 af erhvervsejendomme m.v.

Der er hverken med dette lovforslag eller med etablerin-
gen af Implementeringscenter for Ejendomsvurdering taget
stilling til de mere specifikke forslag, som ekspertudvalget
er fremkommet med. Bl.a. fremkommer udvalget med ideer
til vurdering af visse sarlige typer af erhvervsejendomme,
ligesom udvalget foreslar endringer i forhold til vurderin-
gen af bl.a. landbrugsejendomme. Disse forslag og ideer vil
indgd i det videre arbejde.

3. Geeldende ret

3.1. Lov om vurdering af landets faste ejendomme
(vurderingsloven)

Ejendomsvurderingerne har historisk set dannet grundlag
for beskatningen af fast ejendom, hvad enten der har varet
tale om lejeveerdibeskatning, ejendomsverdibeskatning,
ejendomsskyld, grundskyld eller deekningsafgift.

3.1.1. Almindelige vurderinger og omvurderinger m.v.

Det centrale i vurderingsordningen er, at det péahviler
SKAT periodisk at foretage almindelige vurderinger, dvs. at
fastsaette samtlige landets faste ejendommes vardi i handel
og vandel. Dette sker pr. 1. oktober hvert andet ar. Ejerboli-
ger vurderes i ulige ar, mens andre ejendomme vurderes i li-
ge ar.

Aret efter de almindelige vurderinger — dvs. i de mellem-
liggende ar — skal der i en reekke tilfelde foretages omvur-
deringer. Det drejer sig om ejendomme, som siden vurderin-
gen aret i forvejen har undergdet en forandring. Der kan vee-
re tale om nyopstaede ejendomme, opfarelse af nye bygnin-
ger eller nedrivning af eksisterende, @&ndret anvendelse af
ejendomme, ombygninger og tilbygninger, brandskadede
ejendomme osv.

Omvurderingen foretages pr. 1. oktober i omvurderings-
aret og ud fra ejendommens aktuelle tilstand, men vurderin-
gen fastsaettes ud fra de prisforhold, der var galdende ved
den almindelige vurdering aret i forvejen.

Der eksisterer yderligere en mulighed for at f& vurderet
fast ejendom uden for de almindelige vurderingsterminer,
idet ejeren af en ejendom til enhver tid kan forlange sin
ejendom vurderet. Der beregnes et gebyr pa p.t. 475,49 kr.
for en sadan vurdering. Nedsettes vurderingen med mindst
10 pct., opkraeves der ikke gebyr.

Muligheden for at fa foretaget vurderinger uden for de al-
mindelige vurderingsterminer blev med lov nr. 1635 af 26.
december 2013 suspenderet frem til den 1. marts 2016.

3.1.2. Ejendomsveerdi og grundvaerdi

Ved vurderingen anseettes der en ejendomsverdi og en
grundveerdi. Vurderingerne anszttes i kontantpriser.

Ved ejendomsveerdien forstas vaerdien af den faste ejen-
dom som helhed. Ud over grundarealet medtages bygninger,
beplantninger, naturforekomster, saedvanligt tilbehgr i form
af installationer osv. ved ansettelsen. Derimod medtages
maskiner, inventar, besetning og andre driftsmidler ikke.
Der skal ved vurderingen tages hensyn til ejendommens ret-
tigheder og pligter, herunder privatretlige servitutter til for-
del for en anden ejendom. Der tages ikke hensyn til andre
privatretlige forpligtelser.

Ved grundverdien forstas efter vurderingslovens § 13,
stk. 1, veerdien af grunden (med grundforbedringer) i ube-
bygget stand under hensyn til beskaffenhed og beliggenhed
og til en i gkonomisk henseende god anvendelse. Eller med
andre ord: Den pris, som en fornuftig keber ma formodes at
ville betale, hvis grunden henla ubebygget og ville kunne
anvendes bedst muligt af kaber.

For ejerlejligheder fastsattes grundverdien ved en for-
holdsmaessig fordeling af grundveerdien for den ejendom,
der er opdelt i ejerlejligheder — moderejendommen.



3.2. Lov nr. 1635 af 26. december 2013 om &ndring af lov
om vurdering af landets faste ejendomme og
tinglysningsafgiftsloven

Lov nr. 1635 af 26. december 2013 indeholder serlige be-
stemmelser om vurderingen af ejerboliger i 2013 og om vur-
deringen af andre ejendomme (dvs. erhvervsejendomme
m.v.) i 2014. Med loven blev mulighederne for at klage end-
videre udskudt, ligesom fristen for SKATs mulighed for af
egen drift at foresla vurderinger &ndret blev forleenget. En-
delig blev muligheden for at fa foretaget vurderinger uden
for de almindelige vurderingsterminer midlertidigt suspen-
deret, jf. pkt. 3.1.1. ovenfor.

De pégaeldende bestemmelser gar ud p4, at vurderingen af
ejerboliger pr. 1. oktober 2013 foretages pa den made, at
vurderingen fra 2011 viderefares, idet 2011-vurderingerne
dog med et nedslag pa 2,5 pct. Den viderefgrte 2011-vurde-
ring vil hermed vere geldende frem til vurderingen pr. 1.
oktober 2015. Den viderefarte 2011-vurdering skal betragtes
som en almindelig vurdering foretaget pr. 1. oktober 2013.

Vurderingen af erhvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober
2014 foretages pa den made, at vurderingen fra 2012 videre-
fgres ueendret. Den viderefgrte 2012-vurdering skal betrag-
tes som en almindelig vurdering foretaget pr. 1. oktober
2014. 2012-vurderingen af erhvervsejendomme m.v. videre-
fares dog kun uaendret i ét &r, idet der efter bestemmelserne
skal foretages almindelig vurdering af alle ejendomme —
ejerboliger savel som erhvervsejendomme m.v. — pr. 1. ok-
tober 2015.

Det er ngdvendigt at sikre, at ejendomme, der opstar eller
@ndres undervejs, bliver vurderet, saledes at alle ejendom-
me vil veere vurderet. Derfor vurderes sadanne ejendomme
efter reglerne om omvurdering, jf. pkt. 3.1.1. En ejerbolig,
der som et eksempel er blevet opfart i begyndelsen af 2013,
er hermed blevet omvurderet pr. 1. oktober 2013. Er en ejer-
bolig - igen som et eksempel - blevet @ndret ved tilbygning
i begyndelsen af 2014, er den blevet omvurderet pr. 1. okto-
ber 2014.

Omvurderingen af ejerboliger sker efter prisforholdene pr.
1. oktober 2011, séledes at alle ejerboliger vil veare vurderet
i samme niveau. For erhvervsejendomme m.v. foretages
(om)vurderingerne efter prisforholdene pr. 1. oktober 2012,
saledes at ogséa sddanne ejendomme vil veere vurderet i sam-
me niveau.

Ejendomsvurderinger kan paklages efter skatteforvalt-
ningslovens bestemmelser herom. Klagefristen er den 1. juli
i aret efter vurderingsaret. Vurderingerne foretages pr. 1. ok-
tober og offentliggares omkring den 1. marts aret efter. Kla-
gefristen er hermed ca. fire maneder.

Ved lov nr. 1635 af 26. december 2013 blev det bestemt,
at der kun kan klages over vurderinger, som er foretaget fra
og med 2013, inden for det tidsrum, hvor det er muligt at
klage over den vurdering, der skal foretages pr. 1. oktober
2015. Dette vil sige i tidsrummet fra ca. 1. marts 2016 til 1.
juli 2016. Det var dog muligt at klage over arsomvurderin-
gen pr. 1. oktober 2013 af erhvervsejendomme m.v.

Samtidig blev SKATs mulighed for at endre 2011-vurde-
ringer af ejerboliger efter skatteforvaltningslovens revisions-
bestemmelse (skatteforvaltningslovens § 33 a) forlenget til
1. juli 2015. Den geeldende tidsfrist var udlgbet pa det tids-
punkt, hvor loven blev vedtaget. Det blev derfor bestemt, at
@ndringer af 2011-vurderingen efter denne bestemmelse
kun kan foretages til gunst for borgeren.

For erhvervsejendomme m.v. udlgb fristen for endringer
af 2012-vurderingen efter revisionsbestemmelsen den 1. juli
2014. Det blev derfor bestemt, at &ndringer af 2012-vurde-
ringen efter den 1. juli 2014 kun kan foretages, hvis a&ndrin-
gen er til gunst for borgeren.

3.3. Ejendomsveerdibeskatningen

Ejendomsveerdiskatten opkraeves med udgangspunkt i de
offentlige ejendomsvurderinger. Ejendomsveerdiskatten op-
kreeves i det vaesentlige af ejerboliger, der bebos af ejeren.
Hvis ejendommen ikke kan tjene som bolig for ejeren, beta-
les der ikke ejendomsveerdiskat. Der betales ikke ejendoms-
veerdiskat af andelsboliger, da en andelsbolig ikke er en ejer-
bolig.

Ejendomsveerdiskatten er omfattet af et skattestop. Skatten
udger som hovedregel 1 pct. af den del af beregningsgrund-
laget, der ikke overstiger 3.040.000 kr., og 3 pct. af resten.

Ejendomsverdiskatten beregnes pa grundlag af den lave-

ste af fglgende veerdier:

1) Den ejendomsveerdi, der er ansat for ejendommen pr. 1.
oktober i indkomstaret.

2) Den ejendomsverdi, der er ansat for ejendommen pr. 1.
januar 2001 med et tilleeg af 5 pct.

3) Den ejendomsverdi, der er ansat for ejendommen pr. 1.
januar 2002.

Den aktuelle ejendomsvurdering har séledes kun betyd-
ning for betalingen af ejendomsveerdiskat i de tilfelde, hvor
ejendomsveerdien pr. 1. oktober i indkomstaret er lavere,
end den var pr. 1. januar 2001 (+5 pct.) eller pr. 1. januar
2002.

Hvis en ejendom eksisterede i 2001 og 2002 og ikke er
blevet &ndret siden, kender SKAT ejendomsvaerdien pa det-
te niveau, og ejendomsverdiskatten lader sig umiddelbart
beregne. Er der derimod tale om en ny ejendom eller en
ejendom, som er blevet @&ndret, saledes at der skal foretages
en omvurdering, er dette ikke leengere tilfeeldet.

For at undga skattemaessig forskelshehandling mellem nye
eller &ndrede ejendomme og eksisterende uendrede ejen-
domme er der i vurderingsloven fastsat regler om, at SKAT
tillige skal foretage en vurdering pa 2001/2002-niveau — ofte
kaldet en skattestopberegning.

Ved sadanne beregninger anvendes en historisk vurde-
ringsnorm. Hvis man eksempelvis i 2014 bygger 35 m? til et
eksisterende hus p& hidtil 1200 m2, vil man til brug for bereg-
ningen af ejendomsveerdiskatten skulle vurdere huset pa nu i
alt 135 m? til det belgb, som et tilsvarende hus pd 135 m?2
ma formodes at ville vaere blevet vurderet til i 2001 og 2002.
P& samme made vil man ved et nyopfart hus skulle vurdere,



hvad et tilsvarende hus ville have vearet vurderet til i 2001
0g 2002.

Der er saledes ikke tale om, at man ved skattestopbereg-
ninger tager udgangspunkt i en konstateret byggeomkost-
ning eller en vurdering i aktuelle priser og ferer denne byg-
geomkostning eller vurderingspris tilbage til 2001/2002-ni-
veau.

3.4. De kommunale ejendomsskatter

Den kommunale ejendomsbeskatning bestar af to elemen-
ter, nemlig de kommunale grundskatter — grundskylden — og
den kommunale deekningsafgift.

3.4.1. Grundskyld og grundskatteloft

Den kommunale grundskyld opkraeves af de grundveerdi-
er, som SKAT har ansat ved ejendomsvurderingerne. Efter
lov. om kommunal ejendomsskat skal grundskylden opkrae-
ves med en promille pd mindst 16 og hgjst 34. Der geelder
lavere satser for landbrugsejendomme m.v.

Der eksisterer et loft over grundlaget for beregningen af
de kommunale grundskatter. Efter grundskatteloftet bereg-
nes den kommunale grundskyld med den fastsatte grund-
skyldspromille af den laveste af fglgende veerdier:

1) Ejendommens grundveerdi efter eventuelt fradrag for
grundforbedringer, sdledes som disse belgb er fastsat af
SKAT ved seneste vurdering. Der tages endvidere hen-
syn til de fritagelser og reduktioner, der er mulige efter
lov om kommunal ejendomsskat.

2) Den afgiftspligtige grundveerdi for ejendommen, der
dannede grundlag for paligningen af grundskyld det
foregdende ar. Dette belgb forhgjes med en regule-
ringsprocent, som udggr den skennede stigning i det
samlede kommunale udskrivningsgrundlag tillagt 3 pct.
Reguleringsprocenten kan dog ikke overstige 7 pct.

Det er séledes ikke den kommunale grundskyld malt i kro-
ner, der er omfattet af grundskatteloftet. Det er grundlaget
for beregningen af grundskylden, der begranses. Efter lov
om kommunal ejendomsskat skal grundskyldspromillen som
naevnt udggre mindst 16 og hgjst 34, og det forhold, at en
kommune med en lav grundskyldspromille méatte veelge at
sette grundskyldspromillen op, vedrgrer ikke grundskatte-
loftet.

Grundskatteloftet udger saledes en stigningsbegraensning,
som betyder, at steerke stigninger i grundveerdierne ikke slar
igennem i grundlaget for beregning af grundskyld med mere
end reguleringsprocenten fra ar til ar.

Hvis der udstykkes nye ejendomme, eller eksisterende
ejendomme andres for sa vidt angar grundens starrelse eller
benyttelse, herunder &ndrede planforhold, skal der ved vur-
dering eller omvurdering ikke alene ansattes en grundveerdi
efter de almindelige vurderingsregler, men tillige en grund-
veerdi pa grundskatteloftsniveau.

I modsetning til ejendomsvardiskatten er der ikke for
grundskatteloftets vedkommende et bestemt ar (2001 eller
2002), der danner udgangspunkt. Nar SKAT skal fastsaette
en grundveerdi pa grundskatteloftsniveau, skal man farst fin-

de det sakaldte basisar. Basisaret er det seneste ar, hvor den
afgiftspligtige grundveerdi efter lov om kommunal ejen-
domsskat falder sammen med den grundveerdi, som SKAT
har ansat. Dette er ofte - men langt fra altid - 2001.

Grundverdien pé& grundskatteloftsniveau ansettes herefter
til det, som den pégaldende grund ma formodes at ville va-
re blevet vurderet til i basisaret. Denne grundveerdi anven-
des ved fremtidige reguleringer af grundskatteloftet.

3.4.2. D&kningsafgiften

Dakningsafgiften er en afgift, som kommunerne kan vel-
ge at opkraeve af visse ejendomme. Der svares ikke daek-
ningsafgift af ejerboliger.

Dakningsafgiften eksisterer i to varianter. Efter lov om
kommunal ejendomsskat er en rekke ejendomme fritaget
for at betale grundskyld. Det drejer sig bl.a. om offentligt
ejede ejendomme, som ikke anvendes erhvervsmaessigt.
Kommunerne har i stedet mulighed for at opkraeve en dak-
ningsafgift af savel grundvaerdien som den sakaldte for-
skelsvaerdi, dvs. forskellen mellem ejendomsvardien og
grundverdien. For grundvardiens vedkommende kan dak-
ningsafgiften opkraeves med halvdelen af kommunens
grundskyldspromille, dog hgjst 15 promille. For forskels-
vardiens vedkommende kan dakningsafgiften hgjst opkree-
ves med en promille pa 8,75.

Den anden variant af deekningsafgiften vedrgrer nermere
afgreensede erhvervsejendomme. Erhvervsejendomme sva-
rer grundskyld efter kommunens grundskyldspromille, men
derudover kan kommunen for ejendomme, der anvendes til
kontor, forretning, hotel, fabrik, veerksted og lign., opkreeve
en dekningsafgift af forskelsvaerdien. Afgiften kan hgjst ud-
gere 10 promille. Anvendes kun en del af en ejendom til
deekningsafgiftspligtige formal, eller anvendes ejendommen
kun til sddanne formal en del af aret, svares afgiften for-
holdsmaessigt.

3.5. SKATSs revisionsbefgjelse

SKAT kan af egen drift &ndre en vurdering indtil den 1.
juli i det andet ar efter udlgbet af vurderingsaret, jf. skatte-
forvaltningslovens 8§ 33 a. Hvis SKAT gnsker at &ndre en
vurdering, meddeles dette til ejeren ved en sdkaldt agterskri-
velse. Det vil heraf fremga, at SKAT agter at &ndre den pa-
galdende vurdering, og der vil vare givet en begrundelse
herfor. SKATSs afgarelse kan paklages.

Denne befgjelse anvendes i praksis eksempelvis i tilfelde,
hvor nogle — men ikke alle — medlemmer af en grundejerfor-
ening klager over en vurdering. Hvis de pagealdende far
medhold, kan SKAT af egen drift @ndre vurderingerne for
andre tilsvarende ejendomme i bebyggelsen, uden at de pa-
gzldende ejere selv behgver at klage.

4. Lovforslaget

4.1. Vurderingen af ejerboliger

Med lov nr. 1635 af 26. december 2013 blev der gennem-
fart serlige regler for bl.a. 2013-vurderingen af ejerboliger,



jf. pkt. 3.2. Dette skete i form af indsattelse af § 42 i vurde-
ringsloven. Efter disse regler skal 2013-vurderingen af ejer-
boliger foretages pa den made, at 2011-vurderingen videre-
fores, idet savel ejendomsveerdier som grundverdier ned-
seettes med 2,5 pct.

Det foreslas, at 2015-vurderingen af ejerboliger foretages
pd samme made, dvs. at 2011-vurderingen viderefares i
yderligere to ar. 2011-vurderingen bliver hermed tillige en
2015-vurdering, idet sdvel ejendomsveerdier som grundveer-
dier nedsattes, jf. nedenfor. Den viderefarte 2011-vurdering
skal betragtes som en almindelig vurdering foretaget pr. 1.
oktober 2015 og vil veere geldende frem til vurderingen pr.
1. oktober 2017.

Hvis der for en ejendom findes en vurdering, som er sene-
re end 2011-vurderingen, er det denne senere vurdering, der
skal viderefgres som en 2015-vurdering. Dette kan bl.a. vee-
re tilfeeldet, hvis der er foretaget en omvurdering, jf. pkt.
3.1.1

Omvurderinger foretages i de mellemliggende - lige - ar,
nar en ejendom enten er blevet opfart siden vurderingen aret
i forvejen, eller ndr en ejendom er blevet @ndret ved f.eks.
tilbygning eller &ndring af grundarealets stgrrelse. Herved
sikres, at der altid vil veere en vurdering, der svarer til ejen-
dommens aktuelle forhold.

Ved ovenngvnte lovendring blev det bestemt, at ejen-
domme, der pr. 1. oktober 2013 opfyldte vurderingslovens
betingelser for omvurdering, skal vurderes pr. nevnte dato.
Der vil endvidere veere ejendomme, der efter vurderingslo-
vens generelle regler vil veere omvurderet pr. 1. oktober
2012 eller pr. 1. oktober 2014. Disse omvurderinger vil veere
foretaget i 2011-niveau og dermed i samme niveau som de
almindelige 2011-vurderinger, der viderefares.

Der kan ogséd vere tale om viderefarelse af vurderinger
foretaget uden for de almindelige vurderingsterminer i med-
for af vurderingslovens § 4. Adgangen til at fa foretaget sa-
danne vurderinger blev midlertidigt suspenderet pr. 1. januar
2014, men der vil veere foretaget vurderinger i tidsrummet
mellem vurderingsterminen pr. 1. oktober 2011 og det tids-
punkt, hvor adgangen til at fa foretaget sddanne vurderinger
blev suspenderet. Ogsad disse vurderinger er foretaget i
2011-niveau.

Endelig kan der veere tale om at viderefgre @ndrede an-
saettelser af de ovenfor navnte vurderinger, nar ansettelser
&ndres som falge af genoptagelse eller anden &ndring efter
skatteforvaltningslovens bestemmelser eller som folge af af-
garelser truffet ved domstolene.

For at sikre, at der frem til vurderingen pr. 1. oktober 2017
vil veaere en vurdering af alle ejendomme, foreslas det, at
ejendomme, der pr. 1. oktober 2015 opfylder vurderingslo-
vens betingelser for omvurdering, vurderes pr. naevnte dato.

Omvurderingen skal ske efter prisforholdene pr. 1. okto-
ber 2011, saledes at alle ejerboliger vil vare vurderet i sam-
me niveau. Ejerboliger, som efter vurderingslovens generel-
le regler vil skulle omvurderes i 2016, vil fortsat blive det,
men efter prisforholdene pr. 1. oktober 2011 — igen for at
sikre, at alle ejerboliger er vurderet i samme niveau.

Som tidligere naevnt skulle 2013-vurderingen af ejerboli-
ger efter vurderingslovens § 42, som affattet ved. lov nr.
1635 af 26. december 2013, foretages pa den made, at 2011-
vurderingen viderefgres, idet sdvel ejendomsveerdier som
grundveerdier nedsettes med 2,5 pct. Det foreslas, at denne
nedsattelse ogsé skal geelde ved viderefgrelsen af 2011-vur-
deringen (eller senere vurdering) som en 2015-vurdering.

Det eksterne ekspertudvalgs arbejde har imidlertid vist, at
handlede ejendomme med en pris op til 500.000 kr. relativt
ofte overvurderes sadan at forstd, at ejendomsveerdien over-
stiger en konstateret handelspris. Det foreslas derfor, at der
ved viderefgrelsen af 2011-vurderingen som en 2015-vurde-
ring gives en yderligere nedsettelse pa 2,5 pct. af ejendoms-
veerdien (i 2011 eller ved senere omvurdering i 2011-ni-
veau) til og med 500.000 kr. og tilsvarende af grundveerdien
til og med 100.000 kr. Nedslaget op til disse belgbsgreenser
bliver saledes pa 5 pct. i forhold til vurderingen i 2011.

Det ekstra nedslag aftrappes for ejendomsvardier over
750.000 kr. henholdsvis grundveerdier over 150.000 kr. med
2,5 pct. For ejendomme med en ejendomsverdi over
1.250.000 kr. henholdsvis en grundverdi over 250.000 kr. er
der ingen ekstra nedsattelse.

Eksempel

Der gives 2,5 pct. (geeldende rabat) plus 2,5 pct. (ekstra
rabat) i alt 5 pct. i rabat af ejendomsverdien op til 500.000
kr. og 2,5 pct. (geeldende rabat) af ejendomsveerdien herov-
er. Ved en ejendomsveerdi pa f. eks. 2.000.000 kr. udger
nedslaget 25.000 kr. (5 pct. af 500.000 kr.) plus 37.500 kr.
(2,5 pct. af 1,5 mio.). I alt en nedsettelse pa 62.500 kr.

Aftrapningen indeberer, at nedslaget reduceres med 1.250
kr. pr. 50.000 kr., som ejendomsveerdien overstiger 750.000
kr., dog maksimalt 12.500 kr. (2,5 pct. af veerdien under
500.000 kr.).

Nar ejendomsverdien overstiger 1.250.000 kr., er den
maksimale reduktion pa 12.500 kr. ndet, dvs. den ekstra
nedsattelse er fuldt aftrappet. Der sker ikke yderligere re-
duktion af rabatten af den ejendomsveerdi, der ligger over
1.250.000 kr. Nedsettelsen efter aftrapning bliver herefter
50.000 kr.

Samlet medferer aftrapningen, at nedslaget i ejendoms-
veardien bliver procentuelt faldende med stigende ejendoms-
verdi, jf. tabel 1.

Tabel 1. Eksempler pa nedslag i ejendomsveerdien for boliger med forskellige ejendomsvaerdier

2,5 pct. nedslag i

Ejendomsveerdi . :
ejendomsvardien

Ekstra 2,5 pct. nedslag Samlet nedslag i
med aftrapning ejendomsveardien

Kr. Kr. Pct.

Kr. Pct. Kr. Pct.




300.000 7.500 2,5

500.000 12.500 2,5

750.000 18.750 2,5
1.000.000 25.000 2,5
1.200.000 30.000 2,5
1.400.000 35.000 2,5
2.000.000 50.000 2,5
4.000.000 100.000 2,5

7.500 2,5 15.000 5,0
12.500 2,5 25.000 5,0
12.500 1,7 31.250 4,2

6.250 0,6 31.250 3,1

1.250 0,1 31.250 2,6

0 0,0 35.000 2,5
0 0,0 50.000 2,5
0 0,0 100.000 2,5

Anm: For den enkelte ejendom vil nedslagene blive givet i ejendomsvaerdien fgr afrunding, hvorefter ejendomsvaerdien afrundes i overensstemmelse med vurderingssystemets afrundings-
regler. Efter afrunding kan forskellen i ejendomsveerdi med/uden nedslag blive anderledes end det samlede nedslag fer afrunding.

For grundverdierne falder det ekstra nedslag ligeledes
gradvis procentuelt i takt med stigende grundveerdier, jf. ta-
bel 2.

Tabel 2. Eksempler pa nedslag i grundveerdien for boliger med forskellige grundveerdier

. 2,5 pct. nedslag i Ekstra 2,5 pct. nedslag Samlet nedslag i
Grundveerdi . . .
grundveerdien med aftrapning grundveerdien
Kr. Kr. Pct. Kr. Pct. Kr. Pct.

75.000 1.875 2,5 1.875 2,5 3.750 5,0
125.000 3.125 2,5 2.500 2,0 5.625 4,5
150.000 3.750 2,5 2.500 1,7 6.250 4,2
200.000 5.000 2,5 1.250 0,6 6.250 3,1
250.000 6.250 2,5 0 0,0 6.250 2,5
300.000 7.500 2,5 0 0,0 7.500 2,5
500.000 12.500 2,5 0 0,0 12.500 2,5
1.000.000 25.000 2,5 0 0,0 25.000 2,5

Det ekstra nedslag vil som det generelle nedslag kun fa
betydning for den faktiske skattebetaling i de tilfelde, hvor
der betales ejendomsverdiskat henholdsvis grundskyld af
den aktuelle vurdering. Langt de fleste boligejere betaler i
dag ejendomsskatter af en vurdering, der er lavere end den
aktuelle.

De fleste ejerboliger vil allerede i 2013-vurderingen have
faet det generelle nedslag pa 2,5 pct. i medfer af vurderings-
lovens § 42, stk. 2, som affattet ved lov nr. 1635 af 26. de-
cember 2013. Sadanne ejendomme vil fra 2015 alene fa en
yderligere nedsettelse pa maksimalt 2,5 pct. inden for de
belgbsgreenser, der er nevnt ovenfor.

Hvis en ejendom andres, saledes at der skal foretages en
omvurdering, eller foretages der af andre arsager en ny an-
seettelse for den pagaldende ejendom, skal nedslaget bereg-
nes pa grundlag af den ejendomsverdi og den grundveerdi,
der nu ansattes. Nedslaget gives med andre ord altid i for-
hold til en vurdering i 2011-niveau (for nedslag) af ejen-
dommen, som den forefindes.

I de situationer, hvor der efter vurderingsloven eller efter

anden lovgivning skal ske en fordeling af ejendomsvardier
og grundveerdier, fordeles nedslaget forholdsmaessigt.

4.2. Vurderingen af erhvervsejendomme m.v.

Med lov nr. 1635 af 26. december 2013 blev det bestemt,
at 2014-vurderingen af erhvervsejendomme m.v. foretages
pa den made, at 2012-vurderingen viderefares uzndret. Det-
te skete i form af indsattelse af § 43 i vurderingsloven.

Samtidig blev det bestemt, at erhvervsejendomme m.v. skul-
le vurderes ved en almindelig vurdering pr. 1. oktober 2015.

Det foreslas, at der ikke foretages almindelig vurdering pr.
1. oktober 2015 af sddanne ejendomme. Det foreslas samti-
dig, at 2016-vurderingen af disse ejendomme foretages pa
den made, at 2012-vurderingen viderefares i yderligere to
ar. 2012-vurderingen bliver hermed ogsd 2016-vurdering.
Den viderefgrte 2012-vurdering skal betragtes som en al-
mindelig vurdering foretaget pr. 1. oktober 2016 og vil vare
galdende frem til vurderingen pr. 1. oktober 2018.

Hvis der for en ejendom findes en omvurdering, som er
senere end 2012-vurderingen, er det denne senere vurdering,
der skal viderefgres som en 2016-vurdering.

Ved ovennavnte lovendring blev det bestemt, at ejen-
domme, der pr. 1. oktober 2014 opfyldte vurderingslovens
betingelser for omvurdering, skulle vurderes pr. navnte da-
to. Der vil endvidere veere ejendomme, der efter vurderings-
lovens generelle regler vil veere omvurderet pr. 1. oktober
2013, eller som vil blive omvurderet pr. 1. oktober 2015.
Disse omvurderinger vil veere foretaget i 2012-niveau og
dermed i samme niveau som de almindelige 2012-vurderin-
ger, der viderefares.

Der kan ogsa vere tale om viderefarelse af vurderinger
foretaget uden for de almindelige vurderingsterminer i med-
far af vurderingslovens § 4. Adgangen til at fa foretaget sa-
danne vurderinger blev midlertidigt suspenderet pr. 1. januar
2014, men der vil veere foretaget vurderinger i tidsrummet
mellem vurderingsterminen pr. 1. oktober 2012 og det tids-



punkt, hvor adgangen til at fa foretaget sadanne vurderinger
blev suspenderet. Ogsd disse vurderinger er foretaget i
2012-niveau.

Endelig kan der veere tale om at viderefgre a@ndrede an-
saettelser af de ovenfor navnte vurderinger, nar ansettelser
&ndres som falge af genoptagelse eller anden &ndring efter
skatteforvaltningslovens bestemmelser eller som falge af af-
gerelser truffet ved domstolene.

For at sikre, at der frem til vurderingen pr. 1. oktober 2018
vil veere en vurdering af alle ejendomme, foreslas det, at
ejendomme, der pr. 1. oktober 2016 opfylder vurderingslo-
vens betingelser for omvurdering, vurderes pr. n@vnte dato.

Omvurderingen skal ske efter prisforholdene pr. 1. okto-
ber 2012, saledes at alle ejendomme vil vere vurderet i sam-
me niveau. Ejendomme, som efter vurderingslovens gene-
relle regler vil skulle omvurderes i 2015 eller i 2017, vil
fortsat blive det, men efter prisforholdene pr. 1. oktober
2012 — igen for at sikre, at alle ejerboliger er vurderet i sam-
me niveau.

Som tidligere naevnt skulle 2014-vurderingen af erhvervs-
ejendomme m.v. efter § 43, som affattet ved lov nr. 1635 af
26. december 2013, foretages pa den made, at 2012-vurde-
ringen viderefgres uendret. Det foreslas, at viderefarelsen af
2012-vurderingen som en 2016-vurdering ligeledes sker
uendret, bortset fra beboelsesejendomme.

Regeringen gnsker at give mulighed for, at ogsa beboere i
andre boligformer end ejerboliger kan opna en gkonomisk
kompensation i de tilfalde, hvor en upracis vurdering méatte
have givet sig udslag i for hgj en grundvardi og dermed in-
direkte i en for hgj boligudgift i form af husleje i udlejnings-
byggeri og boligafgift i andelsbyggeri.

Det foreslas derfor, at grundveerdien for beboelsesejen-
domme med mere end tre lejligheder nedsattes med 2,5 pct.
Nedslaget vil blive givet i de grundveerdier, som ved videre-
forelse af 2012-vurderingen eller pa anden made er ansat pr.
1. oktober 2015, eller som ansattes senere. Hvis en ejendom
@ndrer grundstarrelse, sadan at der skal foretages en omvur-
dering, eller foretages der af andre arsager en ny ansattelse
for den pagzldende ejendom, skal nedslaget beregnes pa
grundlag af den grundvaerdi, der nu ansettes. Nedslaget gi-
ves med andre ord altid i forhold til en vurdering i 2012-ni-
veau (for nedslag) af ejendommen, som den forefindes.

Nedslaget vil blive givet til alle beboelsesejendomme uan-
set ejerforhold. Nedslaget vil med andre ord blive givet til
ejendomme tilhgrende savel andelsholigforeninger som al-
mene boligselskaber og private udlejere. Det er ikke muligt
at malrette nedslaget mod specielle grupper, eksempelvis
andelsholigforeninger. Dette skyldes, at ejerforhold er uden
betydning ved vurderingen.

Det foreslas, at nedslaget kun gives i grundverdien. Hver-
ken andelshavere eller lejere i udlejningsbyggeri betaler
ejendomsverdiskat. Det gar kun boligejere, og det har der-
med ingen betydning for beskatningen af andelshavere og
lejere, om ejendomsveerdien nedsettes eller ej.

Nedsattelsen af grundverdien vil fa betydning for den
faktiske betaling af grundskyld i de tilfeelde, hvor der betales

grundskyld efter den aktuelle grundveerdi. Hvis der som fal-
ge af grundskatteloftet betales grundskyld af et mindre be-
lgh, far nedsettelsen ingen betydning for skattebetalingen,
medmindre nedsettelsen bringer grundveerdien ned under
grundskatteloftet.

I de tilfeelde, hvor reduktionen resulterer i en lavere beta-
ling af grundskyld, kommer dette umiddelbart ejeren til go-
de, dvs. andelsboligforeningen, boligselskabet eller den pri-
vate udlejer. Den lavere skattebetaling vil betyde en lavere
omkostning for ejeren og vil dermed kunne danne grundlag
for en tilsvarende nedsattelse af boligafgift og husleje.

De ejendomme, der vil blive omfattet af nedsattelsen af
grundveerdierne, er som neavnt beboelsesejendomme med
mere end tre lejligheder. Teknisk vil det dreje sig om de
ejendomme, som vurderes i lige ar, og som i SKATSs syste-
mer er identificeret med benyttelseskoden 01.

SKAT skal efter vurderingslovens § 33, stk. 1, treeffe af-
gerelse om den enkelte ejendoms benyttelse. En ejendom
kan veere anvendt udelukkende til beboelsesformal eller
udelukkende til erhvervsformal, eller den kan veere anvendt
til blandet bolig og erhverv. Der er fast praksis for, at ejen-
domme, der indeholder beboelseslejligheder - bortset fra
ejerlejligheder, som er ejerboliger - anses for beboelsesejen-
domme, nar mindre end 25 pct. af ejendommens veerdi kan
henfares til erhvervslejemal.

Ejendomme, hvor der som et eksempel er butikker i un-
deretagen og lejligheder pa etagerne ovenover, vil saledes
veere omfattet af nedseettelsen, hvis mindre end 25 pct. af
ejendommens vardi kan henfares til butiksdelen. Hvis veer-
dien af butiksdelen i eksemplet udger mindst 25 pct. af ejen-
dommens samlede veerdi, vil ejendommen ikke veere omfat-
tet af nedsattelsen.

4.3. Klageadgang og &ndring af vurderinger

Ejendomsvurderinger kan paklages efter skatteforvalt-
ningslovens bestemmelser herom. Klagefristen er den 1. juli
i aret efter vurderingsaret. Vurderingerne foretages pr. 1. ok-
tober og offentliggares omkring den 1. marts aret efter. Kla-
gefristen er hermed ca. fire maneder.

I vurderingslovens § 44, stk. 1, som affattet ved lov nr.
1635 af 26. december 2013, er det bestemt, at der ville kun-
ne klages over vurderinger, som er foretaget fra og med
2013, inden for det tidsrum, hvor det efter skatteforvalt-
ningslovens bestemmelser ville veere muligt at klage over
den vurdering, der efter nevnte lov skulle foretages pr. 1.
oktober 2015, dvs. i foraret 2016. Det var dog muligt at kla-
ge over arsomvurderingen pr. 1. oktober 2013 af erhvervs-
ejendomme.

Regeringen finder det fortsat vigtigt, at den generelle kla-
gesagsbehandling — dvs. klager over de viderefarte 2011- og
2012-vurderinger — vil kunne behandles med anvendelse af
et nyt vurderingssystem. Det foreslas derfor, at de almindeli-
ge vurderinger af ejerboliger pr. 1. oktober 2013 og pr. 1.
oktober 2015, som er foretaget i form af en viderefgrelse af
vurderingen pr. 1. oktober 2011, vil kunne péaklages inden
for samme tidsrum, som den vurdering, der skal foretages
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pr. 1. oktober 2017, vil kunne paklages, dvs. fra ca. 1. marts
til 1. juli 2018.

Tilsvarende foreslas det, at de almindelige vurderinger af
andre ejendomme pr. 1. oktober 2014 og pr. 1. oktober
2016, som er foretaget i form af en viderefgrelse af vurde-
ringen pr. 1. oktober 2012, vil kunne péaklages inden for
samme tidsrum, som den vurdering, der skal foretages pr. 1.
oktober 2018, vil kunne paklages, dvs. fra ca. 1. marts til 1.
juli 2019.

Behandlingen af klager over de vurderinger, der i perio-
den 2013-2016 foretages i form af viderefarelse af 2011- og
2012-vurderingerne, vil skulle forega pd samme made, som
hvis vurderingerne i de pageldende ar var blevet foretaget
som egentlige vurderinger. Der vil saledes blive foretaget
samme tilbundsgaende realitetspravelse ved klager over dis-
se vurderinger, som der foretages i forbindelse med klager
over andre vurderinger.

Det foreslas videre, at det ggres muligt at paklage de om-
vurderinger og andre ansattelser, herunder ansattelser fore-
taget i forbindelse genoptagelser og a@ndringer foretaget i
medfar af den sékaldte revisionsbestemmelse, der foretages
frem til det tidspunkt, hvor et nyt vurderingssystem ventes at
kunne tages i anvendelse.

Dette ligger i forlengelse af de geeldende bestemmelser
for erhvervsejendomme m.v., hvorefter det i dag er muligt at
klage over omvurderinger inden for den almindelige klage-
frist i skatteforvaltningsloven.

Den foresldede adgang til klage over omvurderinger af
ejerboliger vil tilsvarende kunne ske inden for de generelle
tidsfrister for klager over ejendomsvurderinger, jf. skattefor-
valtningslovens § 35 a, stk. 3, dvs. frem til 1. juli i aret efter
det &r, hvor omvurderingen er foretaget. | de tilfelde, hvor
klagefristen efter disse tidsfrister er udlgbet, foreslds der
fastsat en frist for klage til den 1. juli 2015.

Det sikres med en sadan klageadgang, at det har veeret
muligt at klage over alle faktisk foretagne vurderinger frem
til det tidspunkt, hvor det nye vurderingssystem ventes at
kunne tages i anvendelse. Herved ligestilles de boligejere,
hvis vurdering beror pa en senere omvurdering, med de bo-
ligejere, hvis ejendomme senest er blevet vurderet ved den
almindelige vurdering i 2011. Det var saledes i sin tid mu-
ligt at klage over 2011-vurderingen af ejerboliger, ligesom
det har veeret muligt at klage over 2012-vurderingen af er-
hvervsejendomme m.v.

Det bemerkes, at det ikke vil veere muligt at klage over
ansattelser som fglge af en afgarelse truffet af et vurde-
ringsankenzvn, af Landsskatteretten eller af domstolene.

Den her skitserede klageadgang medfarer ikke, at det bli-
ver muligt at klage over samme vurdering to gange. Efter §
44, stk. 1, henholdsvis § 44, stk. 3, er det de vurderinger for
arene 2013-16, som er foretaget ved en viderefgrelse af de
eksisterende 2011- og 2012-vurderinger, der kan paklages i
henholdsvis 2018 og 2019.

Hvis der som et eksempel foretages en tilbygning pé en
ejerbolig, og ejendommen omvurderes i 2015, vil det vare
denne omvurdering - og ikke den viderefarte 2011-vurde-

ring - der vil veere ejendommens aktuelle vurdering. Omvur-
deringen vil kunne paklages inden for skatteforvaltningslo-
vens frister, dvs. til den 1. juli 2016. Omvurderingen vil ikke
kunne paklages igen i 2018, da der ikke vil vere tale om en
viderefarelse af 2011-vurderingen.

I vurderingslovens 8§ 44, stk. 2, som affattet ved lov nr.
1635 af 26. december 2013, er det videre bestemt, at SKATSs
mulighed for at @ndre 2011-vurderinger af ejerboliger og
2012-vurderinger af erhvervsejendomme m.v. efter skatte-
forvaltningslovens revisionshestemmelse forlaenges til 1. juli
2015. P& lovens ikrafttreedelsestidspunkt var fristen for an-
dring af 2011-vurderingen af ejerboliger udlgbet. Det blev
derfor bestemt, at @ndringer af 2011-vurderingen efter den-
ne bestemmelse kun kan foretages til gunst for borgeren.

For erhvervsejendomme m.v. udlgb fristen for s&ndringer
af 2012-vurderingen efter skatteforvaltningslovens 8§ 33 a
den 1. juli 2014. Det blev derfor bestemt, at e&ndringer af
2012-vurderingen fra den 1. juli 2014 kun kan foretages til
gunst for borgeren.

Det foreslas, at SKAT far mulighed for fortsat at kunne
e&ndre 2011-vurderinger og 2012-vurderinger frem til det
tidspunkt, hvor nye vurderinger med et nyt vurderingssy-
stem ventes at kunne foretages. Da skatteforvaltningslovens
generelle tidsfrister for &ndringer efter denne bestemmelse
som ovenfor navnt er udlgbet, foreslas det, at andringer
kun vil kunne ske til gunst for borgerne i form af en nedsat-
telse af vurderingerne. Det foreslas endvidere, at SKAT far
mulighed for at ndre senere vurderinger af den pagaldende
ejendom, saledes at en nedsattelse af en 2011-vurdering
(ejerboliger) eller en 2012-vurdering (andre ejendomme) 0g-
sd kommer til at gzelde ved viderefgrelsen af de pageeldende
vurderinger som 2013- og 2015-vurderinger, henholdsvis
som 2014- og 2016-vurderinger.

Der er ikke tale om, at der hermed etableres en ny klage-
adgang. Der er derimod tale om en forbedring af SKATSs
muligheder for selv at kunne rette fejl, som SKAT bliver op-
maerksom pa, eller som SKAT bliver gjort opmarksom pa.

Endelig blev det ved lov nr. 1635 af 26. december 2013
bestemt, at muligheden for at fa foretaget vurderinger uden
for de almindelige vurderingsterminer suspenderes frem til
1. marts 2016, dvs. til det tidspunkt, hvor der ville kunne
klages over 2015-vurderingen, jf. vurderingslovens § 45,
stk. 3, jf. navnte lov.

Det foreslds, at muligheden for at fa foretaget vurderinger
uden for de almindelige vurderingsterminer fortsat suspen-
deres frem til det tidspunkt, hvor der vil kunne klages over
nye vurderinger. Det vil for ejerboligers vedkommende sige
den 1. marts 2018 og for andre ejendommes vedkommende
den 1. marts 2019.

5. @konomiske konsekvenser for stat, kommuner og regioner

De provenumassige konsekvenser af lovforslaget vedrg-
rer forslaget om, at vurderingerne i 2011 og 2012 viderefg-
res som vurderinger i 2015 og 2016, den generelle nedsat-
telse pa 2,5 pct. af ejendoms- og grundveerdier ved 2015-
vurderingen, en ekstra nedsattelse pd 2,5 pct. af ejendoms-



og grundveerdier inden for visse belgbsgraenser samt nedseet-
telse af 2015- og 2016-vurderingerne for andels- og lejeboli-
ger med 2,5 pct.

Samlet skegnnes lovforslaget at medfere et umiddelbart
mindreprovenu pé ca. 3.825 mio. kr. og ca. 2.620 mio. kr.

efter automatisk tilbagelgb pa moms og afgifter fordelt over
arene 2015-2022, jf. tabel 1.

Tabel 1. Samlet provenuvirkning af lovforslaget.

Mio. kr. (2015-niveau) 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | Samlet vi\lflirl;li?]g
Niveaueffekt pa ejendomsveerdiskat og grund-

skyld for ejerboliger ved viderefgrelse af 2011-  -15 -15 -160 -520 -525 -285 -195 1.720
vurderingen

Generel nedsattelse med 2,5 pct. af ejendoms-

og grundveerdier ved 2015-vurderingen for ejer-  -20 -20 -140 -180 -185 -190 -195 -930

boliger

Ekstra nedsattelse med 2,5 pct. af ejendoms- og

grundveerdier inden for visse belgbsgraenser ved -5 -5 -15 -20 -20 -20 -20 -15 -115
2015-vurderingen for ejerboliger

Niveaueffekt pa grundskyld af gvrige ejendom-

me ved viderefarelse af 2011-vurderingen [ =55 49
Nedsettelse af grundveerdier ved 2015- og

2016-vurderingerne for andels- og lejeboliger -45 -45 -50 -45 -185

med 2,5 pct.

Niveaueffekt pa d_aeknlngsafglft ved viderefarel- 210 -315 -305 -835

se af 2012-vurderingen

Provenuvirkning far tilbagelgb -40 -40 -500 -1.135 -1.145 -535 -410 -15 -3.825 -60
Provenuvirkning efter tilbagelab -30 -30 -335 -745 -755 -405 -310 -10| -2.620 -40

Anm: Der er forudsat et tilbagelgb pa 24,5 pct. for ejerboliger og pa 55 pct. for gvrige ejendomme.

Kilde: Egne beregninger.

De provenumassige konsekvenser af de enkelte elementer
i tabellen er uddybende belyst i de efterfglgende afsnit. Det
bemeerkes, at provenuskgnnene er behaftet med veesentlig
usikkerhed.

For finansérene 2015 og 2016 medfarer lovforslaget et
umiddelbart mindreprovenu pa henholdsvis ca. 35 mio. kr.
og 40 mio. kr.

For kommunerne har lovforslaget ingen gkonomiske kon-
sekvenser i 2015 og 2016. | drene 2017-22 udger mindre-
provenuet fra grundskylden og dakningsafgiften, som er
kommunale skatter, ca. 3.745 mio. kr. Kommunernes for-
ventede mindreprovenu fra ejendomsskatterne vil pa sad-
vanlig vis indgd i de arlige gkonomiforhandlinger mellem
kommunerne og staten. Den resterende del af det samlede
mindreprovenu vedrgrer staten. Lovforslaget har ingen pro-
venumassige konsekvenser for regionerne.

Viderefgrelsen af 2011-vurderingerne og rabatordningen
finansieres i de arlige finanslove ved en lgbende tilpasning
af niveauet for investeringerne frem mod 2020.

5.1. Vurderingen af ejerboliger

Som faglge af en forventet gennemsnitlig positiv udvikling
i vurderingerne pa landsplan fra 2011 til 2015 vil fastholdel-
sen af vurderingerne i 2011-prisniveau medfgre et mindre-
provenu fra ejendomsvardiskatten og grundskylden for ejer-
boliger i de ar, hvor 2011-ejendomsvurderingen erstatter

2015-vurderingen. For ejendomsveerdiskatten drejer det sig
om indkomstarene 2015 og 2016 og for grundskylden af
ejerboliger om arene 2017 og 2018. For grundskyldens ved-
kommende medfarer reglerne om stigningsbegransning, at
de provenumassige konsekvenser ogsa vedrgrer nogle ar ef-
ter 2018, jf. nedenfor.

Baseret pa en prognose fra SKAT for ejendomsvurderin-
ger for 2013 og forudsatningerne i @konomisk Redeggarelse,
august 2014, skannes niveauet for ejendoms- og grundvaer-
dierne fra den suspenderede 2015-vurdering at ville have
ligget hhv. ca. 6 og ca. 12 procent hgjere end niveauet for
ejendoms- og grundveardierne fra den viderefgrte 2011-vur-
dering.

Da langt den overvejende del af ejendomsveerdiskatten
som falge af skattestoppet beregnes pa grundlag af 2001- el-
ler 2002-vurderingen, skannes denne niveaueffekt kun at ha-
ve beskedne provenumaessige konsekvenser for ejendoms-
veerdiskatten pa ca. 15 mio. kr. arligt i 2015 og 2016.

For grundskylden af ejerboliger skannes niveaueffekten at
medfare et samlet umiddelbart mindreprovenu pa ca. 1.690
mio. kr. i perioden 2017-21. Nar den nye 2017-vurdering,
der danner grundlag for grundskylden i 2019, foreligger, vil
der vare et efterslab for boligejerens grundskyld. Som falge
af reglerne om grundskatteloftet, der indebzrer, at stignin-
gen i beregningsgrundlaget maksimalt kan udggare 7 pct. fra
ar til ar, vil dette efterslab ikke blive udlgst straks, men over
nogle ar efter 2018.
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Viderefgrelsen af den generelle nedsettelse af ejendoms-
vaerdien og grundvardien for ejerboliger med 2,5 pct. ved
2015-vurderingen skgnnes at medfgre, at mindreprovenuet,
forgges med i alt ca. 930 mio. kr. i umiddelbar provenuvirk-
ning i perioden 2015-21.

Den ekstra nedsattelse pa 2,5 pct. af den del af ejendoms-
veerdien til og med 500.000 kr., og tilsvarende af grundvaer-
dien til og med 100.000 kr. ved 2015-vurderingen, skannes
at medfare et mindreprovenu pa ca. 115 mio. kr. i umiddel-
bar provenuvirkning i perioden 2015-22.

Niveaueffekten og procentnedsettelserne af 2015-vurde-
ringen vil medfare en reduktion af ejen-domsverdiskatten i
2015 og 2016 for de ca. 5 pct. af boligejerne, hvor 2015-
ejendomsvardien er lavere end ejendomsverdien for
2001/2002, og som derfor betaler ejendomsveerdiskat af den
aktuelle ejendomsvurdering. For den overvejende del af bo-
ligejerne, der som falge af skattestoppet far beregnet ejen-
domsveerdiskat af 2001/2002-ejendomsveerdien, og hvor
2015-ejendomsverdien efter nedseettelsen ikke kommer her-
under, vil procentnedsettelserne ikke medfare en reduktion
af ejendomsverdiskatten i 2015 og 2016. Denne gruppe af
boligejere er altovervejende heller ikke bergrt af eventuelle
upreecise 2011-vurderinger.

Niveaueffekten og procentnedsattelsen af 2015-grund-
veerdierne vil medfare en reduktion af grundskylden for bo-
ligejere, der betaler grundskyld af den aktuelle grundveerdi
eller far beregnet grundskyld af et grundskatteloft, der ligger
lige under den aktuelle grundvaerdi. For hovedparten af bo-
ligejerne, der far beregnet grundskyld af et grundskatteloft,
og hvor 2015-grundvardien efter nedseettelsen ikke kommer
herunder, vil procentnedsattelsen af grundvardierne ikke
medfare en reduktion af grundskylden i arene efter 2016.
Denne gruppe af boligejerne er altovervejende ikke bergrt af
eventuelle upracist fastsatte grundveerdier ved 2011-vurde-
ringen.

5.2. Vurderingen af erhvervsejendomme m.v.

Ud over konsekvenserne pa ejendomsveardiskatten og
grundskylden for boligejerne skannes ni-veaueffekten som
falge af viderefgrelsen af 2012-vurderingerne - idet der ikke
foretages almindelig vurdering pr. 1. oktober 2015 - at med-
fare et umiddelbart mindreprovenu fra grundskylden af gvri-
ge ejendomme pd i alt ca. 45 mio. kr. i perioden 2017-20. |
2017 skannes dog isoleret set et merprovenu pa ca. 70 mio.
kr. som fglge af, at grundpriserne, ifalge @konomisk Rede-
gerelse, august 2014, skannes at falde i perioden 2012-15.

Nedsettelsen af grundveerdien for andels- og lejeboliger
med 2,5 pct. ved 2015- og 2016-vurderingerne skgnnes at
medfare et umiddelbart mindreprovenu pé i alt ca. 185 mio.
kr. i perioden 2017-20.

Tilsvarende medfarer viderefarelsen af 2012-vurderingen
en niveaueffekt for dekningsafgiften, der med den forvente-
de udvikling i grundlaget for dekningsafgiften fra 2012 til
2015 og 2016 skannes at medfgre et umiddelbart mindrepro-
venu pd i alt ca. 835 mio. kr. i perioden 2017-19.

6. Administrative konsekvenser for stat, kommuner og
regioner

Lovforslaget skennes at medfare udgifter pa op til 11,5
mio. kr. til tilretning af IT-systemer.

Under forudsetning af samme klagefrekvens som i 2012
pé ca. 4,5 pct. for ejerboliger, forventes et merforbrug i
SKAT pa 11 arsveerk, svarende til en udgift pa 6,7 mio. kro-
ner. Skatteankestyrelsen forventer under de samme forud-
setninger et merforbrug pa 10 arsveerk, svarende til en ud-
gift pa 6,2 mio. kroner. Det samlede Igbende merforbrug bli-
ver derfor pa 21 arsvaerk, svarende til 12,9 mio. kroner.

Det farste ar, hvor der inden for fristen for klage over ars-
omvurderinger pr. 1. oktober 2014 samtidig kan klages over
arsomvurderinger pr. 1. oktober 2013, forventes dog et mer-
forbrug i SKAT pa 22 arsverk svarende til en udgift pd 13,4
mio. kroner. Skatteankestyrelsen forventer under de samme
forudszetninger et merforbrug det forste ar pa 20 arsveerk,
svarende til en udgift pd 12,4 mio. kroner. Det samlede lg-
bende merforbrug det farste ar bliver derfor pa 42 arsverk,
svarende til 25,8 mio. kroner. Det forventes dog, at klagefre-
kvensen vil blive hgjere, men det er ikke muligt mere prae-
cist at skanne herover.

7. @konomiske konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Niveaueffekten pa grundskylden og dekningsafgiften som
fglge af viderefarelse af 2012-vurderingen som 2014-vurde-
ring skennes at medfgre en umiddelbar reduktion af er-
hvervslivets skattebetaling pa ca. 790 mio. kr. fordelt over
arene 2017-20. Heri er ikke indregnet nedsettelsen af
grundveerdien for andels- og lejeboliger med 2,5 pct. Der er
endvidere taget hensyn til, at ca. 10 pct. af den kommunale
deekningsafgift paleegges offentlige ejendomme.

8. Administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for er-
hvervslivet.

9. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.

10. Miljemaessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljgmassige konsekvenser.

11. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

12. Hgrte myndigheder og organisationer m.v.

Lovforslaget er den 17. november 2014 sendt i hgring
med frist den 24. november 2014 hos fglgende myndigheder
og organisationer m.v.: Advokatsamfundet, AE-Radet, An-
delsboligforeningernes Fellesrepraesentation, Boligselska-
bernes Landsforening, CEPOS, Cevea, Dansk Byggeri,
Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Erhverv, DI, Dansk
Skovforening, Danske Advokater, Danske Boligadvokater,
Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlej-
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lighedernes Landsforening, Erhvervsstyrelsen, Finansradet, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Parcelhusejernes
Foreningen Danske Revisorer, FSR danske revisorer, Landsorganisation, Realkreditforeningen, Realkreditradet,
Grundejernes Landsforening, Grundejernes Landsorganisati- SKAT, Skatteankestyrelsen, SRF Skattefaglig Forening og
on, KL, Kraka, Landbrug & Fgdevarer, Landsskatteretten, Vurderingsankenavnsforeningen.

13. Sammenfattende skema

Samlet vurdering af konsekvenser af lovforslaget

Positive konsekvenser/ mindreudgifter Negative konsekvenser/merudgifter
@konomiske konsekvenser for stat, Lovforslaget skannes at medfare et umid-
kommuner og regioner delbart mindreprovenu pa ca. 3.825 mio.

kr. og ca. 2.620 mio. kr. efter automatisk
tilbagelgb fordelt over arene 2015-22.

Af det samlede umiddelbare mindreprove-
nu vedrgrer ca. 3.745 mio. kr. kommuner-
ne. Forslaget har ingen gkonomiske kon-
sekvenser for kommunerne i 2015 og

2016.
Administrative konsekvenser for stat, Lovforslaget skgnnes at medfare udgifter
kommuner og regioner pa op til 11,5 mio. kr. til tilretning af IT-
systemer.

Under forudsaetning af samme klagefre-
kvens som i 2012 pé hhv. ca. 4,5 pct. for
ejerboliger, forventes et merforbrug i
SKAT pé 11 arsveerk, svarende til en ud-
gift pa 6,7 mio. kroner. Skatteankestyrel-
sen forventer under de samme forudsat-
ninger et merforbrug pé 10 arsverk, sva-
rende til en udgift pa 6,2 mio. kroner. Det
samlede lgbende merforbrug bliver derfor
pa 21 arsvaerk, svarende til 12,9 mio. kro-
ner.

Det farste ar, hvor der inden for fristen for
klage over arsomvurderinger pr. 1. okto-
ber 2014 samtidig kan klages over arsom-
\vurderinger pr. 1. oktober 2013, forventes
dog et merforbrug i SKAT pa 22 arsveerk
svarende til en udgift pa 13,4 mio. kroner.
Skatteankestyrelsen forventer under de
samme forudsaetninger et merforbrug det
farste &r pa 20 arsvaerk, svarende til en ud-
gift pa 12,4 mio. kroner. Det samlede lg-
bende merforbrug det farste ar bliver der-
for pa 42 arsveerk, svarende til 25,8 mio.
kroner. Det forventes dog, at klagefre-
kvensen vil blive hgjere, men det er ikke
muligt mere praecist at skanne herover.

(@konomiske konsekvenser for er- Lovforslaget skgnnes at medfare en umid-
hvervslivet m.v. delbar reduktion af erhvervslivets skattebe-
taling pé& ca. 790 mio. kr. fordelt over arene
2017-20.
Administrative konsekvenser for er-  [Ingen Ingen
hvervslivet m.v.
Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for bor- |Ingen Ingen

gerne




[Forholdet il EU-retten

|Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Tilnr. 1

Det er i geeldende lov forudsat, at erhvervsejendomme
m.v. skal vurderes pr. 1. oktober 2015, jf. vurderingslovens
8§ 45, stk. 3, som affattet ved lov nr. 1635 af 26. december
2013. Vurderingslovens 8§ 44 som affattet ved dette lovfor-
slag medfarer, at denne vurdering ikke skal foretages. For-
slaget er en konsekvens heraf.

Tilnr. 2

Der er tale om en konsekvensendring som fglge af nyaf-
fattelsen af 88 42 og 43.

Tilnr. 3

Det foreslas, at overskriften tilpasses indholdet af de &n-
dringer, der foreslas under nr. 4.

Tilnr. 4

Det foreslds at nyaffatte vurderingslovens §§ 42-44. De
geldende bestemmelser blev indsat i vurderingsloven ved
lov nr. 1635 af 26. december 2013 med virkning fra 1. janu-
ar 2014. Bestemmelserne, som de her foreslas affattet, vil
veere geldende fra tidspunktet for lovens ikrafttreeden, dvs.
fra 1. januar 2015.

Som navnt i indledningen til de almindelige bemerknin-
ger bygger lov nr. 1635 af 26. december 2013 pa en forud-
s@tning om, at alle ejendomme skal vurderes pr. 1. oktober
2015 med anvendelse af et nyt vurderingssystem. Dette har
vist sig ikke at vaere muligt. Det foreslas derfor at viderefare
de eksisterende vurderinger, jf. forslaget til ny affattelse af §
42 og § 43, ligesom der foreslas en udskydelse af adgangen
til at klage over de viderefarte vurderinger, jf. forslaget til
ny affattelse af § 44.

8 42 omhandler vurderingen af ejerboliger, dvs. parcelhu-
se, rekkehuse, ejerlejligheder og sommerhuse.

Efter de geldende bestemmelser er den almindelige vur-
dering af ejerboliger pr. 1. oktober 2013 foretaget pa den
made, at 2011-vurderingen er viderefart, idet savel ejen-
domsveerdi som grundveerdi dog er nedsat med 2,5 pct. Ny-
opfarte ejendomme og ejendomme, der eksempelvis har faet
foretaget en tilbygning eller har @ndret grundstarrelse, er li-
geledes blevet vurderet pr. 1. oktober 2013. Det folger af
vurderingslovens generelle regler, at nyopferte og s&ndrede
ejendomme er blevet vurderet pr. 1. oktober 2012 eller pr. 1.
oktober 2014 ved en sakaldt arsomvurdering, jf. lovens § 3.

Stk. 1 fastsatter regler for, hvordan den almindelige vur-
dering pr. 1. oktober 2015 af ejerboliger skal foretages. VVur-
deringen skal som hovedregel ske ved en viderefgrelse af
den vurdering, der blev foretaget pr. 1. oktober 2011. Er der
senere foretaget en (om)vurdering af ejendommen, eller har
vurderingen veret genoptaget eller lignende, er det denne

senere vurdering, der viderefgres som en 2015-vurdering.
De genoptagelser og lignende, der kan vere tale om, er gen-
optagelser og andre afggrelser truffet af SKAT i medfor af
skatteforvaltningslovens kapitel 12, vurderingsankenagvn-
skendelser, jf. skatteforvaltningslovens kapitel 15, kendelser
fra Landsskatteretten, jf. skatteforvaltningslovens kapitel 16,
og endelig afggrelser truffet af domstolene.

Alle vurderinger, som efter forslaget skal viderefares, vil
efter de galdende regler veere foretaget i 2011-niveau. Det
er hermed sikret, at alle vurderinger er foretaget i samme
prisniveau.

Efter stk. 2 skal der foretages en omvurdering af ejerboli-
ger, som pr. 1. oktober 2015 opfylder betingelserne for om-
vurdering, jf. vurderingslovens § 3. Efter vurderingslovens
generelle regler vurderes ejerboliger i ulige ar, mens der i de
lige &r foretages en omvurdering af ejendomme, som enten
er blevet opfart siden seneste almindelige vurdering, eller
som siden da er andret, sd betingelserne for omvurdering er
til stede, jf. lovens § 3.

Da den almindelige vurdering af ejerboliger pr. 1. oktober
2015 foretages ved en viderefgrelse af allerede eksisterende
vurderinger, jf. bemerkningerne til stk. 1, er det ngdvendigt
pr. 1. oktober 2015 at foretage en (om)vurdering af ejen-
domme, som er nyopfart siden den omvurdering, der efter
vurderingslovens generelle regler blev foretaget pr. 1. okto-
ber 2014, eller som siden da er a&ndret, s& betingelserne for
omvurdering er til stede. Dette skyldes, at der i sadanne til-
feelde ikke vil vaere en relevant vurdering at viderefare.

Stk. 3 fastslér, at vurderingerne efter stk. 1 og stk. 2 skal
foretages i 2011-niveau, og at det samme skal geelde for den
omvurdering, der efter lovens generelle regler skal foretages
pr. 1. oktober 2016. Dette sker for at sikre, at alle ejendom-
me vil veere vurderet i samme prisniveau.

Ved stk. 4 forslas det, at de vurderinger, der er navnt i stk.
1-3 — dvs. de viderefagrte vurderinger fra 2011 eller senere
og de omvurderinger, der foretages pr. 1. oktober 2015 og
pr. 1. oktober 2016 — nedseettes med 5 pct. af ejendomsvaer-
dien til og med 500.000 kr. og med 5 pct. af grundvardierne
til og med 100.000 kr. Den del af ejendomsveerdien hen-
holdsvis grundveerdien, der ligger over disse greenser, ned-
seettes med 2,5 pct.

Det generelle nedslag pa 2,5 pct. er en viderefarelse af den
rabatordning, der blev indfert ved lov nr. 1635 af 26. de-
cember 2013, hvorefter savel ejendomsvaerdier som grund-
veerdier ved viderefgrelsen af 2011-vurderingen som en
2013-vurdering blev nedsat med 2,5 pct.

Herudover foreslds en ekstra nedszttelse pa 2,5 pct. af
henholdsvis ejendomsveerdien til og med 500.000 kr. og af
grundveerdierne til og med 100.000 kr. Dette ekstra nedslag
foreslas dog aftrappet for ejendomsveerdier over 750.000 kr.
henholdsvis grundverdier over 150.000 kr..

Aftrapningen sker trinvist i takt med stigende ejendoms-
veerdi og grundveerdi, saledes at det ekstra nedslag i ejen-



15

domsvaerdien vil veere helt aftrappet, ndr denne overstiger
1,25 mio. kr., og for grundverdien, nar denne overstiger
250.000 kr.

I de tilfeelde, hvor en ejendomsveerdi eller en grundveerdi
skal fordeles efter bestemmelserne i vurderingsloven eller
efter anden lovgivning, herunder lov om kommunal ejen-
domsskat, fordeles nedslaget forholdsmaessigt. Fordelinger
af ejendomsvardi og grundveerdi skal eksempelvis ske i til-
faelde, hvor en ejerbolig indeholder to selvstendige lejlighe-
der, som ikke er lige store, og som derfor ikke har samme
veerdi. Den samlede ejendomsvaerdi og grundveerdi fordeles
i sddanne tilfeelde pa de to lejligheder.

Nedslaget beregnes pa grundlag af 2011-vurderingen (el-
ler senere omvurdering i 2011-niveau) far den nedrunding,
der foretages af SKAT, jf. SKATs juridiske vejledning af-
snitH. A. 2.1.3.

§ 43 omhandler vurderingen af andre ejendomme end ejer-
boliger, dvs. erhvervsejendomme m.v. i bred forstand, her-
under bl.a. beboelsesejendomme ejet af andelsboligforenin-
ger og almene boligselskaber.

Efter de geldende bestemmelser er den almindelige vur-
dering af sddanne ejendomme pr. 1. oktober 2014 foretaget
pa den made, at 2012-vurderingen er viderefgrt uaendret.
Nyopfarte ejendomme og ejendomme, der eksempelvis har
faet foretaget en tilbygning eller har @&ndret grundstarrelse,
er ligeledes blevet vurderet pr. 1. oktober 2014. Det falger
af vurderingslovens generelle regler, at nyopfgrte og endre-
de ejendomme er blevet vurderet pr. 1. oktober 2013 ved en
sakaldt arsomvurdering, jf. lovens § 3, og at det samme vil
skulle ske pr. 1. oktober 2015.

Stk. 1 fastsaetter regler for, hvordan den almindelige vur-
dering pr. 1. oktober 2016 af andre ejendomme end ejerboli-
ger skal foretages. Vurderingen skal ske ved en viderefgrel-
se af den vurdering, der blev foretaget pr. 1. oktober 2012,
Er der senere foretaget en (om)vurdering som falge af gen-
optagelse eller anden a&ndring, er det denne senere vurde-
ring, der viderefagres som en 2016-vurdering.

De genoptagelser og lignende, der kan vere tale om, er
genoptagelser og andre afgarelser truffet af SKAT i medfar
af skatteforvaltningslovens kapitel 12, vurderingsankenzavn-
skendelser, jf. skatteforvaltningslovens kapitel 15, kendelser
fra Landsskatteretten, jf. skatteforvaltningslovens kapitel 16,
og endelig afgerelser truffet af domstolene. Alle vurderin-
ger, som efter forslaget skal viderefares, vil efter de geelden-
de regler veere foretaget i 2012-niveau. Det er hermed sikret,
at alle vurderinger er foretaget i samme prisniveau.

Efter stk. 2 skal der foretages en omvurdering af ejendom-
me, som pr. 1. oktober 2016 opfylder betingelserne for om-
vurdering, jf. vurderingslovens § 3. Efter vurderingslovens
generelle regler vurderes andre ejendomme end ejerboliger i
lige ar, mens der i de ulige ar foretages en omvurdering af
ejendomme, som enten er blevet opfart siden seneste almin-
delige vurdering, eller siden da er blevet a&ndret sadan, at
betingelserne for omvurdering er til stede, jf. lovens § 3.

Da den almindelige vurdering af andre ejendomme end
ejerboliger pr. 1. oktober 2016 foretages ved en viderefarel-
se af allerede eksisterende vurderinger, jf. bemerkningerne
til stk. 1, er det ngdvendigt pr. 1. oktober 2016 at foretage en
omvurdering af ejendomme, som er nyopfart eller er blevet
@ndret pa en sadan made, at betingelserne for omvurdering
er opfyldt, siden den omvurdering, der efter vurderingslo-
vens generelle regler skal foretages pr. 1. oktober 2015. Det-
te skyldes, at der i sddanne tilfelde ikke vil veere en relevant
vurdering at viderefare.

Stk. 3 fastslar, at vurderingerne efter stk. 1 og stk. 2 skal
foretages i 2012-niveau, og at det samme skal geelde for den
omvurdering, der efter lovens generelle regler skal foretages
pr. 1. oktober 2017. Dette sker for at sikre, at alle ejendom-
me vil vare vurderet i samme prisniveau.

Stk. 4 indeholder en rabatordning til beboelsesejendomme
med mere end tre lejligheder. Rabatten gives til alle ejen-
domme af den pageeldende type uanset ejerforhold i form af
en nedsattelse af grundveerdierne pd 2,5 pct. Nedsettelsen
gives pr. 1. oktober 2015 i den grundveerdi, der pa dette tids-
punkt er ansat for den pégeeldende ejendom. Foretages der
en senere omvurdering eller anden ansattelse, gives nedset-
telsen i stedet i denne anseettelse.

§ 44 omhandler adgangen til at klage over vurderinger.

Efter stk. 1 kan de almindelige vurderinger af ejerboliger
pr. 1. oktober 2013 og pr. 1. oktober 2015, som er foretaget i
form af en videreforelse af vurderingerne pr. 1. oktober
2011, paklages i det tidsrum, hvor de vurderinger, der fore-
tages pr. 1. oktober 2017, efter skatteforvaltningslovens be-
stemmelser kan paklages. Dette vil sige, at de pageeldende
vurderinger vil kunne paklages i tidsrummet fra offentligge-
relsen, hvilket vil ske omkring den 1. marts 2018, til 1. juli
2018.

Efter stk. 2 kan omvurderinger af ejerboliger og andre an-
settelser, som er foretaget efter den almindelige vurdering
pr. 1. oktober 2011 péaklages inden for skatteforvaltningslo-
vens generelle frist for klage over ejendomsvurderinger,
dvs. den 1. juli i aret efter det &r, hvor vurderingen er foreta-
get.

For omvurderinger/ansettelser foretaget pr. 1. oktober
2013 vil skatteforvaltningslovens generelle frist for klage
over ejendomsvurderinger veere udlgbet, og det foreslas der-
for, at klagefristen for disse vurderinger fastsattes til 1. juli
2015, svarende til klagefristen for omvurderinger foretaget
pr. 1. oktober 2014.

Anszttelser som fglge af en afgarelse truffet af et vurde-
ringsankenavn, af Landsskatteretten eller af domstolene vil
ikke kunne paklages efter denne bestemmelse.

Stk. 3 fastseetter, at de almindelige vurderinger af andre
ejendomme end ejerboliger pr. 1. oktober 2014 og pr. 1. ok-
tober 2016, som er foretaget i form af en viderefgrelse af
vurderingerne pr. 1. oktober 2012, kan paklages i det tids-
rum, hvor de vurderinger, der foretages pr. 1. oktober 2018,
efter skatteforvaltningslovens bestemmelser kan paklages.
Dette vil sige, at de pageldende vurderinger vil kunne pa-
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klages i tidsrummet fra offentliggerelsen, hvilket vil ske
omkring den 1. marts 2019, til 1. juli 2019.

Efter stk. 4 kan omvurderinger af andre ejendomme end
ejerboliger og andre ansattelser, som er foretaget efter den
almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012 som i dag pakla-
ges inden for skatteforvaltningslovens generelle frist for kla-
ge over ejendomsvurderinger, dvs. den 1. juli i aret efter det
ar, hvor vurderingen er foretaget.

Ansattelser som falge af en afgerelse truffet af et vurde-
ringsankenzvn, af Landsskatteretten eller af domstolene vil
ikke kunne paklages efter denne bestemmelse.

Det foreslas i stk. 5, at SKAT far mulighed for fortsat at
kunne a&ndre 2011-vurderinger og 2012-vurderinger frem til
det tidspunkt, hvor nye vurderinger med et nyt vurderings-
system ventes at kunne foretages.

SKAT har efter den geldende revisionshestemmelse i
skatteforvaltningslovens § 33 a mulighed for af egen drift at
&ndre foretagne vurderinger. Dette skal ske inden den 1. juli
i det andet ar efter vurderingsérets udlgh. Revisionsbestem-
melsen kan anvendes i tilfeelde, hvor eksempelvis en del af
medlemmerne af en grundejerforening klager over en vurde-
ring. Hvis klagerne far medhold, og forholdene for ejendom-
mene i gvrigt er identiske, kan SKAT af egen drift s&ndre
vurderingen for samtlige medlemmer i grundejerforeningen,
uden at alle behgver at klage. SKAT kan ogsa i andre tilfel-
de af egen drift &ndre vurderinger, hvis man bliver opmaerk-
somme pa fejl.

Ved lov nr. 1635 af 26. december 2013 (vurderingslovens
8§ 44, stk. 2, jf. nevnte lov) blev det bestemt, at SKATs mu-
lighed for at kunne @ndre 2011-vurderinger af ejerboliger
og 2012-vurderinger af erhvervsejendomme m.v. efter skat-
teforvaltningslovens revisionsbestemmelse forlaenges til 1.
juli 2015. P& lovens ikrafttraedelsestidspunkt var fristen for
@ndring af 2011-vurderingen af ejerboliger udlgbet. Det
blev derfor bestemt, at @ndringer af 2011-vurderingen efter
denne bestemmelse kun kan foretages til gunst for borgeren.

For erhvervsejendomme m.v. udlgb fristen for a&ndringer
af 2012-vurderingen efter skatteforvaltningslovens § 33 a

den 1. juli 2014. Det blev derfor bestemt, at e&ndringer af
2012-vurderingen efter den 1. juli 2014 kun kan foretages til
gunst for borgeren.

Da skatteforvaltningslovens generelle tidsfrister for @n-
dringer efter denne bestemmelse som ovenfor navnt er ud-
Igbet, foreslds det, at endringer kun vil kunne ske til gunst
for borgerne i form af en nedsettelse af vurderingerne. Det
foreslds samtidig preeciseret, at SKAT far mulighed for at
@ndre senere vurderinger af den pdgealdende ejendom, séle-
des at en nedseettelse af en 2011-vurdering (ejerboliger) eller
en 2012-vurdering (andre ejendomme) ogsa kommer til at
geelde ved viderefgrelsen af de pagaeldende vurderinger. Til-
svarende regler gelder, nar et vurderingsankenavn eller
Landsskatteretten har pakendt en vurdering, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 34.

Der foreslas ikke @ndringer i reglerne for genoptagelse af
vurderinger. Det vil saledes fortsat vaere muligt at genoptage
vurderinger, som er foretaget pa et faktuelt fejlagtigt grund-
lag, f.eks. fordi grundareal, bygningsareal, planforhold eller
lignende ikke er registreret korrekt, jf. skatteforvaltningslo-
vens § 33.

Det vil ogsa fortsat vaere muligt for SKAT efter almindeli-
ge forvaltningsretlige principper at korrigere simple tastefejl
og lignende abenbare sagsbehandlingsfejl, uanset at grund-
laget for vurderingen i gvrigt er korrekt.

Tilnr. 5

Det foreslas, at muligheden for at fa foretaget vurderinger
uden for de almindelige vurderingsterminer, jf. vurderings-
lovens § 4, fortsat suspenderes frem til det tidspunkt, hvor
der vil kunne klages over nye vurderinger. Dette vil for ejer-
boligers vedkommende sige den 1. marts 2018 og for andre
ejendommes vedkommende sige den 1. marts 2019.

Til§2
Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. januar 2015.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

8 1. Almindelig vurdering af landets faste ejen-
domme finder sted hvert andet ar, jf. dog § 7. Ejer-
boliger vurderes i ulige ar. Andre ejendomme vur-
deres i lige ar, jf. dog § 43, stk. 3. Skatteministeren
fastsetter den naermere afgraensning mellem ejer-
boliger og andre ejendomme

§3.

(...)

Stk.4. Ved vurderingen i henhold til stk. 1 er vur-
deringsterminen 1. oktober i det ar, hvori omvurde-
ringen foretages. Ejendommens tilstand pr. ved-
kommende 1. oktober og prisforholdene pr. vurde-
ringsterminen ved senest forudgaende almindelige
vurdering leegges til grund, jf. dog § 12, § 14, stk.
3, § 39, stk. 3, og § 42, stk. 3 og 4.

H. Seerlige bestemmelser om vurderingerne i 2013,
2014 og 2015.

8 42. Almindelig vurdering af ejerboliger pr. 1.
oktober 2013 sker ved viderefgrelse af fglgende
ansettelser, jf. dog stk. 2:

1) Ansettelser foretaget ved den almindelige vur-
dering pr. 1. oktober 2011.

2) Ansattelser foretaget ved omvurdering pr. 1.
oktober 2012, jf. § 3.

3) Ansettelser foretaget ved omvurdering pr. 1.
oktober 2013, jf. stk. 3 og § 3.

4) Ansettelser foretaget efter prisforholdene pr.
1. oktober 2011 efter § 4, jf. § 45, stk. 1.

Lovforslaget
§1

I lov om vurdering af landets faste ejendomme,
jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013,
som endret ved 8§ 13 i lov nr. 649 af 12. juni 2013
og 8 1 i lov nr. 1635 af 26. december 2013, fore-
tages falgende endringer:

1. 181, 3. pkt., udgar », jf. dog § 43, stk. 3«.

2. 183, stk. 4, 2. pkt., endres »og § 42, stk. 3 og
4« til: »8 42, stk. 2 0og 3, 0g § 43, stk. 2 og 3«.

3. Overskriften efter § 41 affattes saledes:

»H. Seerlige bestemmelser om vurderingerne i
arene 2015 og 2016«.

4. 88 42-44 affattes saledes:

»8 42. Almindelig vurdering af ejerboliger pr.
1. oktober 2015 sker ved viderefgrelse af den se-
neste af fglgende anseettelser, jf. dog stk. 4:

1) Ansattelser foretaget ved den almindelige
vurdering pr. 1. oktober 2011.

2) Ansettelser foretaget ved senere omvurde-
ring i lige ar, jf. § 3, samt ved omvurdering fore-
taget pr. 1. oktober 2013 i medfer af § 42, stk. 3,
som affattet ved lov nr. 1635 af 26. december
2013.
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5) Anseattelser foretaget ved genoptagelse eller
&ndring, jf. skatteforvaltningslovens 8§ 33, 33 a og
38, af vurderinger som naevnt i nr. 1-4.

6) Ansattelser som naevnt i § 44, stk. 2 og 3.

Stk. 2. Ansettelser af ejendomsverdier, grund-
veerdier og eventuelle fordelinger for vurderinger
som navnt i stk. 1 og 4 reduceres med 2,5 pct.

Stk. 3. Ejerboliger, som pr. 1. oktober 2013 op-
fylder betingelserne for omvurdering, jf. 8 3, stk. 1,
omvurderes efter prisforholdene pr. 1. oktober
2011. Vurdering som naevnt i 1. pkt. betragtes som
en almindelig vurdering.

Stk. 4. Ejerboliger, som efter § 3 skal omvurderes
pr. 1. oktober 2014, omvurderes efter prisforholde-
ne pr. 1. oktober 2011.

8 43. Almindelig vurdering pr. 1. oktober 2014 af
ejendomme, som efter § 1 skal vurderes i lige ar,
sker ved uendret viderefgrelse af de ansattelser,
der er foretaget ved den almindelige vurdering pr.
1. oktober 2012, jf. dog stk. 2 og 3, ved omvurde-
ring efter § 3 pr. 1. oktober 2013 eller ved senere
&ndring af den foretagne vurdering efter skattefor-
valtningslovens 88 33, 33 a og 38. Tilsvarende
geelder for vurderinger foretaget efter prisforholde-
ne pr. 1. oktober 2012 i medfar af § 4.

Stk. 2. Ejendomme, som efter § 1 skal vurderes i
lige ar, og som pr. 1. oktober 2014 opfylder betin-
gelserne for omvurdering, jf. 8 3, stk. 1, omvurde-

3) Ansettelser foretaget senere end pr. 1. okto-
ber 2011 efter § 4, jf. § 45, stk. 1.

4) Ansattelser som fglge af genoptagelse eller
anden &ndring af vurderinger som navnt i nr. 1-3
foretaget af told- og skatteforvaltningen, af et
vurderingsankenavn, af Landsskatteretten eller af
domstolene.

5) Ansettelser som naevnt i § 44, stk. 5.

Stk. 2. Der foretages omvurdering af ejerboli-
ger, som pr. 1. oktober 2015 opfylder betingelser-
ne for omvurdering, jf. 8 3, stk. 1. Vurdering som
nevnt i 1. pkt. anses som en almindelig vurde-
ring.

Stk. 3. Vurderinger og ansattelser som navnt i
stk. 1 og 2 foretages efter prisforholdene pr. 1.
oktober 2011. Det samme gaelder omvurderinger
foretaget pr. 1. oktober 2016, jf. § 3.

Stk. 4. Ansettelser af ejendomsverdier og
grundveerdier ved vurderinger som navnt i stk.
1-3 nedsattes med 5 pct. af ejendomsveerdien til
og med 500.000 kr. samt af grundverdien til og
med 100.000 kr. og med 2,5 pct. for den del af
vurderingerne, der ligger over de navnte belgb.
De beregnede nedseettelser efter 1. pkt. reduceres
med 1.250 kr. pr. 50.000 kr., hvormed ejendoms-
verdien overstiger 750.000 kr., dog maksimalt
med 12.500 kr., og med 250 kr. pr. 10.000 kr.,
hvormed grundverdien overstiger 150.000 kr.,
dog maksimalt med 2.500 kr. Ved fordeling af
ejendomsverdi og grundveerdi efter § 33 eller ef-
ter anden lovgivning fordeles nedseattelsen efter
1. og 2. pkt. forholdsmaessigt.

8 43. Almindelig vurdering pr. 1. oktober 2016
af ejendomme, som efter § 1 skal vurderes i lige
ar, sker ved viderefarelse af den seneste af fal-
gende ansattelser, jf. dog stk. 4:

1) Ansattelser foretaget ved den almindelige
vurdering pr. 1. oktober 2012.

2) Ansgttelser foretaget ved senere omvurde-
ring i ulige ar, jf. § 3, samt ved omvurdering fore-
taget pr. 1. oktober 2014 i medfer af § 43, stk. 2,
som affattet ved lov nr. 1635 af 26. december
2013.

3) Ansettelser foretaget senere end pr. 1. okto-
ber 2012 efter § 4.



res efter prisforholdene pr. 1. oktober 2012. Vurde-
ring som naevnt i 1. pkt. betragtes som en alminde-
lig vurdering.

Stk. 3. For ejendomme, som efter § 1 skal vurde-
res i lige ar, foretages almindelig vurdering pr. 1.
oktober 2015.

§ 44. Vurderinger som navnt i § 42 og § 43, stk.
1 og 2, kan paklages i det tidsrum, hvor de vurde-
ringer, der foretages pr. 1. oktober 2015, vil kunne
paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 38, stk. 2.
Tilsvarende geelder @ndring af vurderinger efter
skatteforvaltningslovens 88 33 og 33 a, herunder
e@ndringer som navnt i stk. 2.

Stk. 2. Told- og skatteforvaltningen kan inden
den 1. juli 2015 afsende varsel som navnt i skatte-
forvaltningslovens § 33 a, for sa vidt angar den al-
mindelige vurdering pr. 1. oktober 2011, nar den
varslede &ndring er til gunst for borgeren i form af
en nedsattelse af vurderingen. Tilsvarende gelder
for den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012
efter udlgbet af den frist, der er naevnt i skattefor-
valtningslovens § 33 a.

Stk. 3. En vurdering, som &ndres efter stk. 2, be-
tragtes som en almindelig vurdering pr. 1. oktober
2011, jf. 8 42.

4) Ansattelser som fglge af genoptagelse eller
anden a&ndring af vurderinger som navnt i nr. 1-3
foretaget af told- og skatteforvaltningen, af et
vurderingsankenavn, af Landsskatteretten eller af
domstolene.

5) Ansattelser som navnt i § 44, stk. 5.

Stk. 2. Der foretages omvurdering af ejendom-
me som navnt i stk. 1, som pr. 1. oktober 2016
opfylder betingelserne for omvurdering, jf. § 3,
stk. 1. Vurdering som navnt i 1. pkt. betragtes
som en almindelig vurdering.

Stk. 3. Vurderinger og ansettelser som navnt i
stk. 1 og 2 foretages efter prisforholdene pr. 1.
oktober 2012. Det samme gelder omvurderinger
foretaget pr. 1. oktober 2017, jf. § 3.

Stk. 4. For beboelsesejendomme med mere end
tre lejligheder nedsattes grundveerdierne med 2,5
pct. Nedsattelsen foretages pr. 1. oktober 2015 i
den grundverdi, der pa dette tidspunkt er ansat
for ejendommen. Det samme gelder for grund-
veerdier, der ansattes senere, jf. stk. 1, nr. 2, 3 og
5.

8 44. Almindelige vurderinger af ejerboliger pr.
1. oktober 2013 og pr. 1. oktober 2015 i form af
viderefgrelse af vurderingen pr. 1. oktober 2011
kan paklages i det tidsrum, hvor de vurderinger,
der foretages pr. 1. oktober 2017, kan paklages,
jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3.

Stk. 2. Omvurderinger af ejerboliger eller andre
ansattelser som navnt i § 42, stk. 1, nr. 2-5, som
er foretaget efter den almindelige vurdering pr. 1.
oktober 2011, kan paklages inden for de frister,
der er naevnt i skatteforvaltningslovens § 35 a,
stk. 3. Ansettelser som navnt i 1. pkt. foretaget
pr. 1. oktober 2013 kan paklages senest den 1. juli
2015. 1. og 2. pkt. finder ikke anvendelse pa an-
seettelser som fglge af afgarelser truffet af et vur-
deringsankenavn, af Landsskatteretten eller af
domstolene.

Stk. 3. Almindelige vurderinger af andre ejen-
domme pr. 1. oktober 2014 og pr. 1. oktober 2016
i form af viderefarelse af vurderingen pr. 1. okto-
ber 2012 kan péklages i det tidsrum, hvor de vur-
deringer, der foretages pr. 1. oktober 2018, kan
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§ 45.
(...)
Stk. 3. Der kan ikke anmodes om vurderinger ef-

ter § 4 i perioden fra den 1. januar 2014 til den 1.
marts 2016.

paklages, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk.
3.

Stk. 4. Omvurderinger af andre ejendomme eller
andre ansettelser som navnt i 8 43, stk. 1, nr.
2-5, som er foretaget efter den almindelige vurde-
ring pr. 1. oktober 2012, kan paklages inden for
de frister, der er naevnt i skatteforvaltningslovens
§ 35 a, stk. 3. 1. pkt. finder ikke anvendelse pa
anseettelser som faglge af afgarelser truffet af et
vurderingsankenavn, af Landsskatteretten eller af
domstolene.

Stk. 5. Told- og skatteforvaltningen kan inden
den 1. januar 2018 afsende varsel som navnt i
skatteforvaltningslovens § 33 a, for sa vidt angar
den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2011, og
inden den 1. januar 2019 for sa vidt angar den al-
mindelige vurdering pr. 1. oktober 2012, nar den
varslede &ndring er til gunst for borgeren i form
af en nedseattelse af vurderingen. Told- og skatte-
forvaltningen kan nedsette senere vurderinger af
den pageldende ejendom i det omfang, at afge-
relser som naevnt i 1. pkt. giver anledning hertil.«

5.1 8 45, stk. 3, @ndres »den 1. marts 2016« til:
»den 1. marts 2018 for ejerboliger og den 1. marts
2019 for andre ejendommex.



