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Forslag

til

Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om bolighyggeri

(Statsgaranti ved skift af lanetype til finansiering af alment byggeri m.v. og forlengelse af serordning for 4. maj-kollegierne

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr.
1023 af 21. august 2013, som a&ndret ved lov nr. 123 af 23.
februar 2011 og lov nr. 1609 af 26. december 2013,
foretages falgende andringer:

1. 82, stk. 2, 2. pkt., affattes sdledes:
»Kommunalbestyrelsen kan dog i helt sarlige tilfelde
godkende fravigelser fra de regler om bestyrelsens sammen-
setning og udlejning, som galder for almene boligorganisa-
tioner og selvejende almene ungdomsboliginstitutioner.«

2. 182, stk. 2, indseettes som 3. pkt.:
»Kommunalbestyrelsens godkendelse efter 2. pkt. skal
veere tidsbegranset.«

3.1860 a, stk. 1, 1. pkt., &ndres »8 75 ¢, stk. 3,« til: »§ 91
a, stk. 1,«.

4.1891, stk. 5, indsattes som 3. og 4. pkt.:

»Ved fastsattelse af en ny lanetype efter 1. pkt. garante-
rer staten for lanet frem til det tidspunkt, hvor der sker tin-
glysning af det pantebrev, der sikrer lanet. Garantien geelder
i forhold til Ian, der udbetales senest 3 maneder fra tids-
punktet for anvendelsen af den nye Ianetype.«

5.1 8 118, stk. 4, indsattes som 4. og 5. pkt.:

»Ved fastsaettelse af en ny lanetype efter 1. pkt. garante-
rer staten for lanet frem til det tidspunkt, hvor der sker tin-
glysning af det pantebrev, der sikrer lanet. Garantien geelder
i forhold til 1an, der udbetales senest 3 maneder fra tids-
punktet for anvendelsen af den nye lanetype.«

6. 1 § 157, stk. 4, indseettes som 3. og 4. pkt.:
»Ved fastsettelse af en ny lanetype efter 1. pkt. garante-
rer staten for lanet frem til det tidspunkt, hvor der sker tin-
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glysning af det pantebrev, der sikrer lanet. Garantien geelder
i forhold til 1an, der udbetales senest 3 maneder fra tids-
punktet for anvendelsen af den nye lanetype.«

7.1 8 185 b, stk. 5, @ndres »Ministeren for by, bolig og
landdistrikter kan« til: »Ministeren for bgrn, ligestilling, in-
tegration og sociale forhold kan efter forhandling med mini-
steren for by, bolig og landdistrikter«.

8. 1 8 185 b, stk. 6, &ndres »Ministeren for by, bolig og
landdistrikter fastsatter« til: »Ministeren for bgrn, ligestil-
ling, integration og sociale forhold fastsatter efter forhand-
ling med ministeren for by, bolig og landdistrikter«.

§2

I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgarelse nr. 903 af 18.
august 2011, som a&ndret ved § 3 i lov nr. 273 af 19. marts
2013, foretages fglgende &ndring:

1. Efter § 67 a indsettes:

»8 67 b. For kollegier, der har opnaet en tidsbegraenset
godkendelse efter den tidligere § 67, stk. 1, nr. 8, til at fravi-
ge regler om bestyrelsens sammensatning og udlejning i
selvejende ungdomsboliginstitutioner, geelder, at kommunal-
bestyrelsen kan godkende, at de navnte regler fortsat kan
fraviges efter tidsbegraensningens udlgh. Det er en betingel-
se, at bestyrelsen for kollegiet har ansggt om kommunalbe-
styrelsens godkendelse senest den 31. december 2015. Kom-
munalbestyrelsens godkendelse efter 1. og 2. pkt. skal lige-
ledes veere tidsbegraenset.«

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. maj 2014.
Stk. 2. For kollegier, der inden lovens ikrafttreeden har op-
naet en tidsbegranset godkendelse efter § 2, stk. 2, 2. pkt., i
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de hidtil geeldende regler i lov om almene boliger m.v., til at
fravige regler om bestyrelsens sammensgtning og udlejning
i almene boligorganisationer og selvejende almene ung-
domsboliginstitutioner, gelder, at kommunalbestyrelsen kan
godkende, at de naevnte regler fortsat kan fraviges efter tids-
begraensningens udlgb. Det er en betingelse, at bestyrelsen

for den almene boligorganisation eller selvejende almene
ungdomsboliginstitution har ansggt om kommunalbestyrel-
sens godkendelse senest den 31. december 2015. Kommu-
nalbestyrelsens godkendelse efter 2. og 3. pkt. skal ligeledes
veere tidsbegreenset. Godkendelsen kan senest gaelde til og
med den 31. december 2025.
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1. Indledning og baggrund

Med den geeldende fleksible finansiering af stgttet byggeri
kan ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsette, at
der skal anvendes en ny lanetype til finansiering af nyt stgt-
tet byggeri med henblik pd at opné den mest hensigtsmassi-
ge finansiering. For at sikre en smidig tilpasning til udvik-
lingen pa kapitalmarkedet skal en ny lanetype hurtigt kunne
anvendes. Det geelder f.eks. 1dn med rentetilpasning i stedet
for fastforrentede lan. Efter de geeldende regler kan omstil-
ling til en ny lanetype imidlertid i praksis farst ske med en
relativ lang frist, da nye lanedokumenter skal udfardiges,
underskrives og tinglyses, inden lanet kan udbetales. For at
undga en lang frist for anvendelsen af en ny lanetype, fore-
slés det, at staten garanterer for Ianet frem til det tidspunkt,
hvor der sker tinglysning af det pantebrev, der sikrer lanet.
Hermed kan en ny lanetype umiddelbart anvendes og finan-
sieringen af det almene byggeri vil hurtigere kunne tilpasses
skiftende markedsforhold. Den foresldede garanti vedrgren-
de laneskift i nybyggeriet svarer til den garanti, der geelder i
forbindelse med konvertering til nye lanetyper i det eksi-
sterende stottede byggeri.

Lovforslaget indeholder herudover en forlengelse af den
serordning, der geelder for visse kollegier. Seerordningen er
begreenset til 4. maj-kollegierne, og er begrundet med de
seerlige forhold ved de pageldende kollegiers oprettelse og
Frihedsfondens finansiering af kollegierne. Den nuverende
ordning udlgber med udgangen af 2015.

2. Lovforslagets indhold

Lovforslaget indeholder falgende hovedelementer:
» Statsgaranti ved skift af lanetype til finansiering af al-
ment byggeri m.v.
» Forlengelse af seerordning for 4. maj-kollegierne.

@konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
@konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

2.1. Statsgaranti ved skift af lanetype til finansiering af
alment byggeri m.v.

2.1.1. Gaeldende ret

Det er et feellestraek ved finansiering af en reekke stottebe-
rettigede aktiviteter efter almenboligloven og friplejebolig-
loven, at der optages kreditinstitutlan, hvortil der ydes ydel-
sesstatte til delvis betaling af ydelserne pa disse lan.

Den lanetype, som skal anvendes ved finansieringen af al-
ment byggeri m.v., fastsattes af ministeren for by, bolig og
landdistrikter efter forhandling med finansministeren og er-
hvervs- og veekstministeren. Det drejer sig foruden om nye
almene boliger efter almenboliglovens § 118, nye friplejebo-
liger efter § 12 i friplejeboligloven ogsa om beboerind-
skudslan efter almenboliglovens § 73, lan til finansiering af
frikebssummer efter almenboliglovens § 98 a, lan til ekstra-
ordingr renovering af ungdomsholiger efter almenboliglo-
vens § 100 og om lan til udbedring af byggeskader efter al-
menboliglovens § 157. Hertil kommer lan til renovering
med stotte fra Landsbyggefonden efter almenboliglovens §
91, hvor lanetypen fastsettes efter forhandling med fonden.
Lénetypen udmeldes i Statstidende med en frist for, hvornar
Ianetypen skal anvendes.

2.1.2. Lovforslaget

Processen omkring lanefinansiering af det enkelte stgttede
byggeri er tilrettelagt séledes, at Ianet skal kunne udbetales
pé en nzrmere bestemt skaeringsdato, som typisk svarer til,
at byggeriet er afsluttet og ibrugtaget. Inden dette tidspunkt
er der gdet en lang proces, hvor der pa basis af den geelden-
de ldnetype er udstedt lanetiloud, oprettet og underskrevet
pantebreve, indhentet kommunal garanti m.v. ligesom pan-
tebrevet er blevet tinglyst, da det er en forudsetning for ud-
betaling af lanet.



Nar ministeren for by, bolig og landdistrikter beslutter, at
der skal anvendes en anden lanetype, skal hele denne proces
med handtering af lanedokumenter m.v. starte forfra for alle
de sager, som umiddelbart star foran laneudbetaling. Proces-
sen kan tage 2-3 maneder og vil medfare, at udbetalingen af
lanet tilsvarende ma udskydes. For at undgd aforek i la-
neudbetalingerne er det derfor i dag ngdvendigt at fastsatte
en relativ lang frist pd 2-3 maneder for, hvornar den nye 13-
netype skal anvendes ved finansiering af det stattede nybyg-
geri.

Dette er ikke hensigtsmaessigt, idet det medfarer, at den
gnskede tilpasning til aktuelle markedsforhold dermed for-
sinkes. Med henblik pa at @ge fleksibiliteten og hastigheden
i tilpasningen af finansieringen til markedsforholdene i for-
bindelse med beslutninger om at anvende en ny lanetype i
forbindelse med finansiering af nyt stettet byggeri foreslas
det, at staten garanterer for lanet frem til det tidspunkt, hvor
der sker tinglysning af det pantebrev, der sikrer lanet. Det
vil sdledes ikke veere ngdvendigt at fastseette en lang frist for
anvendelse af lanetypen, idet garantien sikrer, at 1an baseret
pa den nye lanetype umiddelbart vil kunne udbetales og
handteringen af lanedokumenterne, herunder tinglysning vil
kunne ske efterfglgende.

Der foreslas en lovbestemt garanti, der geelder i forhold til
1an, der udbetales senest 3 maneder fra tidspunktet for an-
vendelsen af den nye lanetype. Garantien vil lgbe, s leenge
lanet ikke er tinglyst. Efter udlgbet af 3 maneders perioden
vil udbetaling af lan igen kun kunne ske, safremt pantebre-
vet er tinglyst. Da der er tale om en lovbestemt garanti, der
geelder alle statteberettigede 1an, der kommer til udbetaling i
3 maneders perioden, skal der ikke meddeles garanti til det
enkelte konkrete 1an. Det er dog ngdvendigt, at bade garanti-
belgbet og den efterfalgende aflysning af garantien ved
tinglysningen indberettes til Statens Administration.

Med frist den 1. januar 2014 er det besluttet, at der skal
skiftes lanetype, sa der skal anvendes lan med 5 arig rente-
tilpasning frem for fastforrentede lan. P& grundlag af det for-
ventede nyoptag i den forbindelse skannes den foreslaede
garanti maksimalt at ville udggre 2 mia. kr. med en gennem-
snitlig lgbetid pa 1% maned. Garantien forventes ikke at bli-
ve udlgst, idet tinglysning i praksis altid opnas, men den er
ngdvendig for, at kreditinstituttet kan udbetale lanet. I det —
teoretiske — tilfelde, at tinglysning ikke opnas, vil lanet
skulle indfries, og staten vil have et tilsvarende krav pa bo-
ligafdelingen, som eventuelt vil kunne medfare et delvist tab
for staten.

For friplejeboliger vil garantien blive implementeret ved
en endring af bekendtgerelse nr. 753 af 3. juli 2008 om
etablering af friplejeboliger.

2.2. Forlengelse af seerordning for 4. maj-kollegierne

2.2.1. Geldende regler

Efter § 2, stk. 2, i almenboligboligloven kan kommunalbe-
styrelsen godkende, at kollegier, der ikke er opfart med of-
fentlig statte, omdannes til en almen boligorganisation eller
en afdeling af en almen boligorganisation eller til en
selvejende almen ungdomsboliginstitution, safremt de opfyl-

der de regler, der gelder for disse boligorganisationer og in-
stitutioner. Kommunalbestyrelsen kan dog i helt sarlige til-
feelde indtil udgangen af 2015 godkende, at enkelte af de
regler, der geelder for merkede almene ungdomsboliger, ik-
ke finder anvendelse.

Adgangen til at godkende fravigelser fra gaeldende regler i
forbindelse med de naevnte omdannelser tager alene sigte pa
4. maj-kollegier, der samtidig s@ger om renoveringsstatte ef-
ter § 100. De navnte 4. maj-kollegier er i sin tid blevet op-
fart med statte fra Frihedsfonden. De regler, der kan fravi-
ges er reglerne om bestyrelsens sammensatning og anvis-
ning af ledige boliger i de navnte kollegier. Fravigelserne
skal sikre, at de pagaldende kollegier kan fastsatte deres
egne regler med hensyn til sammensatning af bestyrelsen og
udlejning af ledige boliger. De nzvnte godkendelser er tids-
begransede og udlgber med udgangen af 2015.

En tilsvarende ordning har tidligere veeret geldende for de
4. maj-kollegier, der er godkendt som selvejende institutio-
ner efter § 67, stk. 1, nr. 8, i den tidligere boligbyggerilov og
som samtidig ansggte om renoveringsstatte efter § 73 b i
samme lov. De pageldende kollegier kunne ligeledes opna
en tidsbegranset godkendelse til at fravige geeldende regler i
bolighyggeriloven om bestyrelsessammensetning og udlej-
ning i forbindelse med den naevnte godkendelse. Godkendel-
sesordningen i § 67, stk. 1, nr. 8, blev ophevet pr. 1. januar
1997 og erstattet af reglerne i almenboligloven. De omtalte
godkendelser efter boligbyggeriloven er dog fortsat geelden-
de og udlgber med udgangen af 2015.

2.2.2. Lovforslaget

For at imgdekomme 4. maj-kollegiernes gnske om at kun-
ne bibeholde kollegierne som mindesmarker for Danmarks
modstandskamp, jf. de serlige forhold ved oprettelsen og
Frihedsfondens finansiering af kollegierne, foreslas, at disse
kollegier fortsat far muligheder for at fravige galdende reg-
ler om bestyrelsens sammensatning og udlejning. Efter for-
slaget kan kommunalbestyrelsen séledes godkende, at denne
seerordning for de naevnte kollegier forlenges, dog senest til
udgangen af 2025.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det
offentlige

Lovforslaget skannes ikke at have gkonomiske konse-
kvenser for det offentlige. Som naevnt i pkt. 2.1.2. forventes
statsgaranti ved skift af lanetype i praksis ikke at blive ud-
lost.

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles
med KL.

Forslaget vurderes ikke at have naevnevardige administra-
tive konsekvenser for det offentlige.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet m.v.

Forslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller admini-
strative konsekvenser for erhvervslivet.



5. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget vurderes ikke at have administrative konsekven-
ser for borgerne.

6. Miljemassige konsekvenser

Forslaget vurderes ikke at have miljgmassige konsekven-
ser.

7. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder i 8 1, nr. 1 -6, 8 2, nr. 1 og § 3,
stk. 2, bestemmelser om overdragelse af udfgrelsen af tjene-
steydelser af almindelig gkonomisk interesse til virksomhe-
der, jf. Kommissionens afggrelse af 20. december 2011 om
anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i trakta-
ten om den Europaiske Unions funktionsmade pa statsstgtte
i form af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse
virksomheder, der har faet overdraget at udfare tjenesteydel-
ser af almindelig gkonomisk interesse 2012/21/EU (EUT L
7af 11.1.2012, s. 3).

Det er vurderet, at nevnte bestemmelser i lovforslaget er i
overensstemmelse med Kommissionens afgarelse.

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter herud-
over.

9. Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

8. Harte myndigheder og organisationer

Et udkast til lovforslag har i perioden den 20. december
2013 til den 15. januar 2014 veeret sendt i hagring hos fglgen-
de myndigheder og organisationer: Advokatradet, Akade-
misk Arkitektforening, Andelsboligforeningernes Fellesre-
praesentation, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad, BAT-Kar-
tellet, BL - Danmarks almene Boliger, BOSAM, Byfornyel-
sesradet, Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Bygherrefor-
eningen i Danmark, Danmarks Lejeforeninger, Dansk Byg-
geri, Danske Advokater, Danske Arkitektvirksomheder,
Danske Handicaporganisationer, Danske Regioner, Danske
Studerendes Fellesrdd, Dansk Ungdoms Fallesrad, Dan-
ske /ldrerad, Danske Udlejere, Den Danske Dommerfor-
ening, Det Centrale Handicaprad, Domstolsstyrelsen, Ejen-
domsforeningen Danmark, Finansradet, Foreningen af Rad-
givende Ingenigrer FRI, Huslejenevns- og Beboerkla-
genavnsforeningen, Handvaerksradet, Kollegiekontorerne i
Danmark, Kollegieradet for 4. Maj Kollegierne i Danmark,
Kommunekredit, Kommunernes Landsforening, Landsbyg-
gefonden, Landsforeningen Aldre Sagen, Lejernes Landsor-
ganisation i Danmark, Realkreditforeningen, Realkreditré-
det, Radet for Socialt Udsatte, Selveje Danmark, Statens
Byggeforskningsinstitut og Aldremobiliseringen.

Positive konsekvenser/ Negative konsekvenser/
mindreudgifter merudgifter

@konomiske konsekvenser  |Ingen Ingen

for stat, kommuner og regio-

ner

Administrative konsekvenser [Ingen Ingen

for stat, kommuner og regio-

ner

@konomiske konsekvenser  |Ingen Ingen

for erhvervslivet

Administrative konsekvenser [Ingen Ingen

for erhvervslivet

Administrative konsekvenser [Ingen Ingen

for borgerne

Miljgmaessige konsekvenser [Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder bestemmelser, der er omfattet af
Kommissionens afggrelse af 20. december 2011 om kom-
pensation til virksomheder, der har faet overdraget at udfe-
re tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse. Det
er vurderet, at de nevnte bestemmelser i lovforslaget er i
overensstemmelse med Kommissionens afggrelse. Lovfor-

slaget indeholder ikke EU-retlige aspekter herudover.




Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til g1

Tilnr.1og 2

Efter de geeldende regler i § 2, stk. 2, kan kommunalbesty-
relsen godkende, at kollegier, der ikke er opfart med offent-
lig statte, bliver omdannet til en almen boligorganisation el-
ler en afdeling af en almen boligorganisation eller til en
selvejende almen ungdomsboliginstitution. Det er en betin-
gelse, at kollegierne opfylder de regler, der geelder for de
naevnte almene boligorganisationer eller selvejende almene
ungdomsboliginstitutioner. Kommunalbestyrelsen kan dog i
helt sarlige tilfelde godkende fravigelser fra enkelte af de
naevnte regler indtil udgangen af 2015.

Med lovforslaget dbnes mulighed for, at kommunalbesty-
relsen fortsat kan godkende fravigelser fra geeldende regler i
forbindelse med omdannelser af kollegier opfert uden of-
fentlig statte. De regler, der kan veere tale om at fravige, er
reglerne om bestyrelsens sammensetning og udlejning. De
nevnte fravigelser kan kun gives for en tidshegranset perio-
de, jf. lovforslagets 8 1, nr. 1 og 2. Det forudsettes i den for-
bindelse, at kommunalbestyrelsens godkendelse senest geel-
der til og med den 31. december 2025.

Der er tale om en forleengelse af den hidtil geeldende ser-
ordning for 4. maj-kollegierne. Om den naermere baggrund
for denne ordning henvises til de almindelige bemaerkninger
(afsnit 2.2.).

Kommunalbestyrelsens adgang til at godkende de omtalte
fravigelser forudsattes saledes som hidtil udelukkende an-
vendt pa 4. maj-kollegier, der sgger om renoveringsstatte ef-
ter 8 100, jf. forarbejderne til § 2, stk. 2.

Saerordningen skal som navnt i de almindelige bemerk-
ninger sikre, at de pageeldende kollegier kan fastsette deres
egne regler med hensyn til sammensatning af bestyrelsen og
udlejning af ledige boliger.

En godkendelse kan kun gives, hvis bestyrelsen for det en-
kelte kollegium ansgger herom.

Det skal endvidere fremhaves, at kommunalbestyrelsen
ikke med baggrund i de foreslaede regler kan give tilladelser
til andre fravigelser end de neevnte, herunder fra de gvrige
regler, der gelder for almene boligorganisationer og
selvejende almene ungdomsboliginstitutioner.

Til nr. 3
Der er tale om en redaktionel &ndring.

Med forslaget i § 1, nr. 3, sikres, at den geldende bestem-
melse i § 60 a vedrgrende annoncering af ledige boliger in-
deholder de korrekte lovhenvisninger for sa vidt angar defi-
nitionen af en problemramt boligafdeling.

Til nr. 4

Lan til finansiering af renovering med stette fra Lands-
byggefonden efter lovens § 91 fastsattes af ministeren for
by, bolig og landdistrikter efter forhandling med fonden, jf.
lovens § 91, stk. 5. | forbindelse med at det besluttes, at der

skal anvendes en anden lanetype end den hidtil anvendte,
foreslas det, at staten garanterer for lanet frem til det tids-
punkt, hvor der sker tinglysning af det pantebrev, der sikrer
Ianet. Det foreslas endvidere, at garantien geelder i forhold
til 1an, der udbetales senest 3 méaneder fra tidspunktet for an-
vendelsen af det nye lan.

Den foreslaede garanti vil galde tilsvarende for lan til fi-
nansiering af frikabssummer efter almenboliglovens § 98 a,
hvor der i stk. 5 henvises til § 91, stk. 5, som foreslas &nd-
ret, jf. lovforslagets § 1, nr. 4.

Tilnr. 5

Lan til finansiering af nye almene boliger efter lovens §
118 fastsattes af ministeren for by, bolig og landdistrikter,
jf. § 118, stk. 4. | forbindelse med, at det fastsettes, at der
skal anvendes en anden lanetype end den hidtil anvendte
ved finansieringen, foreslds en tilsvarende garanti som
naevnt i lovforslagets 8§ 1, nr. 4.

Den foreslaede garanti vil galde tilsvarende for lan til fi-
nansiering af beboerindskudslan efter almenboliglovens §
73 og lan til ekstraordinzr renovering af ungdomsboliger ef-
ter almenboliglovens § 100, idet der i § 73, stk. 4 og i § 100,
stk. 4, henvises til § 118, stk. 4, som foreslas andret, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 5.

Tilnr. 6

Lan til finansiering af byggeskader i almene boliger fast-
settes af ministeren for by, bolig og landdistrikter efter for-
handling med Byggeskadefonden, jf. § 157, stk. 4. | forbin-
delse med, at det fastsettes, at der skal anvendes en anden
I&netype end den hidtil anvendte ved finansieringen, foreslas
en tilsvarende garanti som navnt i lovforslagets 8 1, nr. 4 og
5.

Tilnr. 7 0g 8

/ndringerne drejer sig om bemyndigelse til at fastsette
regler om rammeaftaler og udmelde temaer til behandling i
rammeaftalerne. Bekendtgarelse om rammeaftaler er tidlige-
re udstedt af socialministeren, idet ressortansvaret for al-
menboligloven for regeringsdannelsen den 3. oktober 2011
14 hos socialministeren. Der blev dengang udstedt en samlet
rammeaftalebekendtgarelse daekkende savel det sociale om-
rade som det almene &ldreboligomrade.

Bestemmelserne om rammeaftaler paleegger kommunalbe-
styrelserne i regionen og regionsradet en gang arligt at indga
en rammeaftale om faglig udvikling, styring og koordinering
af de kommunale og regionale tilbud til personer med bety-
delig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.
Rammeaftalerne drejer sig bdde om antallet og arten af de
botilbud, der skal vere til radighed, og om de ydelser efter
serviceloven, der skal leveres til beboerne i de pageldende
tiloud, uanset om botilbuddet er etableret efter serviceloven
eller som almene @&ldreboliger efter almenboligloven.

| forbindelse med regeringsdannelsen den 3. oktober 2011
blev ressortansvaret for almenboligloven lagt hos ministeren
for by, bolig og landdistrikter. Det er derfor ogsa denne, der



har bemyndigelsen til at faststte regler om rammeaftaler pa
det almene &ldreboligomrade og til at udmelde temaer til
behandling i rammeaftalerne, mens ministeren for barn, li-
gestilling, integration og sociale forhold har disse bemyndi-
gelser for s& vidt angar serviceloven.

Det er ikke hensigtsmassigt, at der pad denne made skal
udstedes adskilte bekendtgarelser om rammeaftaler pa hen-
holdsvis det sociale omrade og det almene &ldreboligomra-
de, og det foreslas derfor at @ndre reglerne, sédan at mini-
steren for barn, ligestilling, integration og sociale forhold far
bemyndigelsen til efter forhandling med ministeren for by,
bolig og landdistrikter at udmelde temaer og fastsatte neer-
mere regler om rammeaftalerne.

Til §2

Tilnr. 1

8 67, stk. 1, nr. 8, i den tidligere boligbyggerilov indeholdt
hjemmel til, at den daveerende boligminister — senere kom-
munalbestyrelsen — kunne godkende kollegier, der er opfart
uden statsstgtte. En sddan godkendelse beted, at kollegiet
kunne opna renoveringsstatte efter § 73 b i samme lov.
Samtidig blev kollegiet omfattet af de gvrige bestemmelser,
der geelder for statsstgttede ungdomsboliger.

Bestemmelsen dbnede dog samtidig mulighed for, at der i
helt serlige tilfelde kunne tillades fravigelser fra disse reg-
ler.

Det fremgik bl.a. af forarbejderne til bestemmelsen, at
denne mulighed for at godkende fravigelser kun var forudsat
anvendt over for 4. maj-kollegier i en tidsbegreanset periode,
og at de regler, der kunne fraviges, alene var reglerne om
bestyrelsessammensatning og udlejning.

De nuverende godkendelser, der er givet med henvisning
til den omtalte bestemmelse i boligbyggeriloven, udlgber
med udgangen af 2015.

Det foreslds pa denne bagrund, at kommunalbestyrelsen
far mulighed for at godkende, at de navnte kollegier, der
som navnt har opnéet en tidsbegraenset godkendelse til at
fravige reglerne om bestyrelsens sammenseatning og udlej-
ning efter § 67, stk. 1, nr. 8, fortsat kan fravige de navnte
regler. Kommunalbestyrelsens godkendelse kan kun gives
for en tidsbegraenset periode, jf. lovforslagets § 2, nr. 1. Det
forudseettes i den forbindelse, at kommunalbestyrelsens god-
kendelse senest geelder til og med den 31. december 2025.

Det bemarkes endvidere, at det er en forudsetning for at
kunne opnd en godkendelse, at bestyrelsen for det enkelte
kollegium har ansggt kommunalbestyrelsen herom inden ud-
gangen af 2015.

Seerordningen skal som navnt i de almindelige bemark-
ninger sikre, at de pagaldende 4. maj-kollegier fortsat kan

fastseette deres egne regler med hensyn til sammensetning
af bestyrelsen og udlejning af ledige boliger.

Om den naermere baggrund for serordningen for 4. maj-
kollegierne henvises til de almindelige bemarkninger (afsnit
2.2.).

Til§3

Det foreslas i § 3, stk. 1, at lovforslaget treeder i kraft den
1. maj 2014.

Med lovforslagets § 1, nr. 1 og 2, abnes mulighed for, at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med en omdannelse af et
kollegium til en almen boligorganisation eller en afdeling
heraf eller til en selvejende almen ungdomsboliginstitution
fortsat kan godkende fravigelser fra de regler om bestyrel-
sens sammensatning og udlejning, som geelder for almene
boligorganisationer og selvejende almene ungdomsboligin-
stitutioner. De naevnte fravigelser tager alene sigte pa 4.
maj-kollegierne og forudsattes at geelde senest indtil udgan-
gen af 2025. Baggrunden for forslaget er, at kommunalbe-
styrelsens nuveerende adgang til at godkende fravigelser fra
de nazvnte regler udlgber med udgangen af 2015. Der henvi-
ses nermere til bemarkningerne til disse bestemmelser.

For de 4. maj-kollegier, der er blevet omdannet inden lo-
vens ikrafttreeden, og i den forbindelse har faet en godken-
delse til fravigelser fra reglerne om bestyrelsens sammen-
setning og udlejning efter de hidtidige regler i § 2, stk. 2, 2.
pkt., i lov om almene boliger m.v. galder ligeledes, at de pa-
galdende godkendelser udlgber med udgangen af 2015.

Det foreslas pa denne baggrund, jf. lovforslagets § 3, stk.
2, at kommunalbestyrelsen far mulighed for at godkende, at
der fortsat kan ske fravigelser fra geeldende regler om besty-
relsens sammensatning og udlejning i disse kollegier. Den
nye godkendelse foreslas ligeledes at vaere tidsbegraenset og
forudseettes at gaelde senest til udgangen af 2025.

Det bemaerkes, at det er en betingelse for at kunne opna en
godkendelse, at bestyrelsen for den almene boligorganisati-
on eller selvejende almene ungdomsholiginstitution, som
kollegiet er blevet omdannet til, har ansggt kommunalbesty-
relsen herom inden udgangen af 2015.

Sarordningen skal som navnt i de almindelige bemaerk-
ninger sikre, at de pagaeldende kollegier fortsat kan fastsztte
deres egne regler med hensyn til sammensatning af besty-
relsen og udlejning af ledige boliger.

Om den nzrmere baggrund for seerordningen for 4. maj-
kollegierne henvises til de almindelige bemerkninger (afsnit
2.2)).



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

82..

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan godkende, at kollegier,
der ikke er opfart med offentlig statte, omdannes til en almen
boligorganisation eller en afdeling af en almen boligorganisa-
tion eller til en selvejende almen ungdomsboliginstitution, s&-
fremt de opfylder bestemmelserne herom. Kommunalbesty-
relsen kan dog i helt serlige tilfeelde indtil udgangen af 2015
godkende, at enkelte af de regler, der galder for maerkede al-
mene ungdomsboliger, ikke finder anvendelse.

8 60 a. For almene familieboliger, der ikke er omfattet af §
59, stk. 1 eller 2, eller § 63, kan kommunalbestyrelsen og den
almene boligorganisation indga aftale om, at indtil 50 pct. af
de ledige boliger i en problemramt boligafdeling, jf. 8 51 b
eller § 75 c, stk. 3, skal udlejes via annoncering. Kommunal-
bestyrelsen og boligorganisationen kan aftale kriterier for,
hvem boligerne kan udlejes til. Kriterierne offentliggeres se-
nest samtidig med annonceringen af de ledige boliger. Hvis
flere boligsagende gnsker at leje en bolig og opfylder eventu-
elle kriterier, treekker boligorganisationen lod om, hvem boli-
gen udlejes til.

8§91..

Stk. 5. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastseetter
efter forhandling med Landsbyggefonden naermere regler om
1&n som naevnt i stk. 1. Lanene kan maksimalt have en lgbetid
pa 40 &r og skal vare baseret pa realkreditobligationer, ser-
ligt deekkede obligationer eller serligt dekkede realkreditob-
ligationer.

§118....

Stk. 4. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastseetter
nermere regler om, hvilke Ian der skal anvendes til finansie-
ringen. Lanene kan maksimalt have en Igbetid pa 40 ar. Lane-
ne skal veere baseret pa realkreditobligationer, serligt deekke-
de obligationer eller serligt deekkede realkreditobligationer.

8§ 157....

Stk. 4. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastseetter
efter forhandling med fonden nearmere regler om lan som
naevnt i stk. 2. Lanene kan maksimalt have en lgbetid pa 40 ar
og skal vere baseret pa realkreditobligationer, szrligt deekke-
de obligationer eller serligt deekkede realkreditobligationer.

Lovforslaget
81

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr.
1023 af 21. august 2013, som &ndret ved lov nr. 123 af 23.
februar 2011 og lov nr. 1609 af 26. december 2013, foretages
falgende &ndringer:

1. 82, stk. 2, 2. pkt., affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen kan dog i helt szrlige tilfelde god-
kende fravigelser fra de regler om bestyrelsens sammensat-
ning og udlejning, som geelder for almene boligorganisationer
og selvejende almene ungdomsboliginstitutioner.«

2. 182, stk. 2, indsattes som 3. pkt.:
»Kommunalbestyrelsens godkendelse efter 2. pkt. skal vee-
re tidsbegraenset.«

3.1860 a, stk. 1, 1. pkt., &ndres »§ 75 c, stk. 3,« til: »§ 91 a,
stk. 1,«.

4.1891, stk. 5, indseettes som 3. og 4. pkt.:

»Ved fastsettelse af en ny lanetype efter 1. pkt. garanterer
staten for Ianet frem til det tidspunkt, hvor der sker tinglys-
ning af det pantebrev, der sikrer lanet. Garantien glder i for-
hold til 1an, der udbetales senest 3 maneder fra tidspunktet for
anvendelsen af den nye lanetype.«

5. 18118, stk. 4, indseettes som 4. og 5. pkt.:

»Ved fastsettelse af en ny lanetype efter 1. pkt. garanterer
staten for Ianet frem til det tidspunkt, hvor der sker tinglys-
ning af det pantebrev, der sikrer lanet. Garantien gelder i for-
hold til 1an, der udbetales senest 3 maneder fra tidspunktet for
anvendelsen af den nye lanetype.«

6. 1 8 157, stk. 4, indsettes som 3. og 4. pkt.:

»Ved fastsettelse af en ny lanetype efter 1. pkt. garanterer
staten for Ianet frem til det tidspunkt, hvor der sker tinglys-
ning af det pantebrev, der sikrer lanet. Garantien glder i for-
hold til 1an, der udbetales senest 3 maneder fra tidspunktet for
anvendelsen af den nye lanetype.«



§185h....

Stk. 5. Ministeren for by, bolig og landdistrikter kan udmel-
de temaer til behandling i rammeaftalerne.

Stk. 6. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastseetter
nermere regler om rammeaftalerne, jf. stk. 3, herunder om de
naermere krav til aftalernes indhold, om tidsfrister for indga-
else af aftalerne og om koordinering af kapacitet og sammen-
seetning af de mest specialiserede lands- og landsdelsdaekken-
de tilbud.

7.18 185 b, stk. 5, &@ndres »Ministeren for by, bolig og land-
distrikter kan« til: »Ministeren for bgrn, ligestilling, integrati-
on og sociale forhold kan efter forhandling med ministeren
for by, bolig og landdistrikter«.

8. 18 185 b, stk. 6, &ndres »Ministeren for by, bolig og land-
distrikter fastsetter« til: »Ministeren for barn, ligestilling, in-
tegration og sociale forhold fastsatter efter forhandling med
ministeren for by, bolig og landdistrikter«.

§2

I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgarelse nr. 903 af 18.
august 2011, som &ndret ved § 3 i lov nr. 273 af 19. marts
2013, foretages fglgende &ndring:

1. Efter § 67 a indsettes:

»8§ 67 b. For kollegier, der har opndet en tidsbegraenset
godkendelse efter den tidligere § 67, stk. 1, nr. 8, til at fravige
regler om bestyrelsens sammens®tning og udlejning i
selvejende ungdomsboliginstitutioner, gelder, at kommunal-
bestyrelsen kan godkende, at de navnte regler fortsat kan fra-
viges efter tidsbegreensningens udlgb. Det er en betingelse, at
bestyrelsen for kollegiet har ansggt om kommunalbestyrel-
sens godkendelse senest den 31. december 2015. Kommunal-
bestyrelsens godkendelse efter 1. og 2. pkt. skal ligeledes vee-
re tidshegraenset.«

83

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. maj 2014.

Stk. 2. For kollegier, der inden lovens ikrafttreeden har op-
néet en tidsbegraenset godkendelse efter § 2, stk. 2, 2. pkt., i
de hidtil geeldende regler i lov om almene boliger m.v., til at
fravige regler om bestyrelsens sammensetning og udlejning i
almene boligorganisationer og selvejende almene ungdoms-
boliginstitutioner, gelder, at kommunalbestyrelsen kan god-
kende, at de navnte regler fortsat kan fraviges efter tidsbe-
greensningens udlgb. Det er en betingelse, at bestyrelsen for
den almene boligorganisation eller selvejende almene ung-
domsboliginstitution har ansggt om kommunalbestyrelsens
godkendelse senest den 31. december 2015. Kommunalbesty-
relsens godkendelse efter 2. og 3. pkt. skal ligeledes vere
tidsbegraenset. Godkendelsen kan senest gelde til og med den
31. december 2025.



