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Forslag

Lov om &ndring af lov om kommunal ejendomsskat

(&ndring af loft over grundlaget for beregning af kommunal grundskyld for sa vidt angar nye grunde, endringer af
ejendommens areal, anvendelse eller planforhold m.v.)

§1

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1006 af 26. oktober 2009, som &ndret ved § 17 i lov nr.
529 af 26. maj 2010, lov nr. 705 af 25. juni 2010, lov nr.
1605 af 22. december 2010 og lov nr. 1377 af 28. december
2011, foretages falgende &ndringer:

1. 8 1, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. For nye grunde som navnt i stk. 2, grunde som
naevnt i stk. 2, hvor der er sket &ndring af ejendommens are-
al, anvendelse, planforhold og ejerlejligheder, hvor der er
sket endringer i fordelingstallet, og hvor told- og skattefor-
valtningen har foretaget en anseettelse efter vurderingslovens
§ 33, stk. 16, 17 eller 18, anvendes denne ansettelse efter
reduktion for fritagelser for grundskyld som udgangspunkt
for beregningen af det afgiftspligtige grundlag efter stk. 2,
nr. 2. Hvor fradrag for forbedringer bortfalder, anvendes
grundveerdien uden det tidligere fradrag for forbedringer
som udgangspunkt for beregningen af det afgiftspligtige
grundlag efter stk. 2, nr. 2. Fradrag for forbedringer, som er
givet med virkning for det seneste ar, hvor grundveerdien ef-
ter fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser for
grundskyld, jf. stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige
grundveerdi eller fgr, fratreekkes i ansattelsen efter vurde-
ringslovens § 33, stk. 16, 17 eller 18, ved beregningen af det
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afgiftspligtige grundlag efter stk. 2, nr. 2. Ved beregningen
fremskrives ansettelsen for det seneste ar, hvor grundveerdi-
en efter fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser
for grundskyld, jf. stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige
grundveerdi til skattedrets niveau, med reguleringsprocenten
for de mellemliggende ér, jf. stk. 3.«

2. § 31 affattes saledes:

»8 31. For krav pa tilbagebetaling af grundskyld, som
stottes pa § 1, stk. 4, i den hidtil geldende lov eller pa § 1,
stk. 6, indtraeder foraldelse uanset § 3, stk. 1, i lov om for-
&ldelse af fordringer tidligst den 1. januar 2014.«
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Loven traeder i kraft den 1. januar 2013.
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For grunde, hvor told- og skatteforvaltningen fgr lovens
ikrafttreeden har foretaget en ansattelse efter vurderingslo-
vens § 33, stk. 16, 17 eller 18, foretages en beregning af det
afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2, i lov om kom-
munal ejendomsskat, efter lovens § 1, nr. 1, til brug for
grundskatteloftsberegningen fra og med 2013.
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NGO A~WNE

1. Indledning

Det foreslas med narveaerende lovforslag at eendre bereg-
ningsmodellen for grundskyld pa nye ejendomme, grunde
hvor ejendommens areal, anvendelse eller planforhold mv.
er @ndret og hvor en ejerlejligheds fordelingstal er a&ndret
samtidig med, at der er lavet en ny vurdering efter vurde-
ringslovens § 33, stk. 16, 17 eller 18.

2. Lovforslagets baggrund og formal

Med virkning fra 2003 blev der indfart et loft over stignin-
gen i den afgiftspligtige grundveerdi for de enkelte grund-
ejeres paligning af grundskyld — det sakaldte grundskatteloft
- som supplement til den davarende regerings skattestop.
Ordningen blev indfart med det formal at begreense den arli-
ge stigning i den kommunale ejendomsskat ved at indfare et
loft over, hvor meget den enkelte grundejers grundskyld ved
uzendret grundskyldpromille kan stige i det enkelte ar.

Grundskatteloftet indebearer, at den aktuelle grundveerdi
efter fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser for
grundskyld hvert &r skal sammenlignes med sidste ars af-
giftspligtige grundveerdi tillagt en reguleringsprocent (den
skennede stigning i det samlede kommunale udskrivnings-
grundlag plus 3 pct. - dog max. 7 pct.). Den laveste af de to
veerdier bliver skattedrets afgiftspligtige grundveerdi, som
lzegges til grund ved beregningen af grundskylden.

Hvis den aktuelle grundveerdi - efter fradrag for forbedrin-
ger og reduktion for fritagelser for grundskyld - séledes er
hgjere end det foregdende skattears afgiftspligtige grund-
veerdi tillagt reguleringsprocenten, beregnes grundskylden
pé baggrund af sidstnavnte vardi.

Er den aktuelle grundveerdi - efter fradrag for forbedringer
og reduktion for fritagelser for grundskyld - derimod lavere
end det foregdende skattedrs afgiftspligtige grundveerdi til-
lagt reguleringsprocenten, beregnes grundskylden pé& bag-
grund af den farstnaevnte veerdi.

Det seneste ar, hvor den afgiftspligtige grundveerdi er lig
med den aktuelle grundveerdi efter fradrag for forbedringer
og reduktion for fritagelser for grundskyld, betegnes basis-
aret i relation til beregning af grundskatteloftet.

Selv om der séledes er lagt begraensninger pa, hvor meget
ejendomsskatten kan stige fra ar til ar, indgar det samtidigt
som et hovedprincip, at @ndringer i grundens areal, anven-
delse, planforhold eller ejerlejlighedsfordelingstal fuldt ud
skal sl igennem i den grundskyld, der skal betales. Loftet
begraenser derfor ikke skatten af stigninger i grundveerdien,
der skyldes sddanne &ndringer pa grunden.

Bestemmelserne om grundskattelofter blev revideret ved
lov nr. 1605 af 22. december 2010, der tradte i kraft den 1.
januar 2011. Andringen vedrgrte beregningen af grundskat-
teloftet. Efter lovaendringen er det i henhold til § 1, stk. 5,
alene ved bortfald af fradrag for forbedringer, at der skal ske
en omberegning af skatteloftet, jf. ejendomsskattelovens § 1,
stk. 2, nr. 2, dvs. det skatteloft, der beregnes pa grundlag af
sidste ars anvendte afgiftspligtige grundvardi. Med &ndrin-
gen blev kommunernes praksis siden 2005 vedrgrende be-
regning af skatteloftet ved &ndringer i fradrag for forbedrin-
ger lovfastet.

Den tidligere affattelse af § 1, stk. 5, i ejendomsskattelo-
ven indebar, at ved meddelelse af nye fradrag for forbedrin-
ger eller &ndringer af eksisterende fradrag for forbedringer
skulle skatteloftet ogsad omberegnes, séledes at nye eller &n-
drede fradrag skulle fratreekkes basisarets grundveerdi. Om-
beregningsmetoden medfgrte, at grundskatteloftet blev lave-
re, end formélet med at skabe et korrekt sammenlignings-
grundlag med arets aktuelle vurdering tilsiger. Vurderingen
var derfor, at loven reelt indeholdt et "skattehul”.

Forud for lov nr. 1605 af 22. december 2010 havde kom-
munerne haft en ulovhjemlet praksis. Denne praksis var ind-
fart, da der i 2005 blev lavet nogle systemmaessige endrin-
ger i det it-system, der beregner ejendomsskatterne for kom-
munerne. Systemet beregnede efter denne andring ejen-



domsskatten efter samme principper, som blev vedtaget med
lov nr. 1605 af 22. december 2010.

I foraret 2011 blev der foretaget en juridisk vurdering i
forhold § 1, stk. 4, der mundede ud i, at der ved ombereg-
ning af grundskatteloftet i de af bestemmelsen omfattede si-
tuationer, hvor omberegning sker pa baggrund af en ansat-
telse efter vurderingslovens § 33, stk. 16, 17 eller 18, skal
ske fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser.
Konklusionen var saledes, at der ikke var behov for en lov-
@ndring svarende til den tidligere gennemfarte a&ndring af
§ 1, stk. 5. Der blev i vurderingen lagt vaegt pa, at der i sager
omfattet af § 1, stk. 4, sker en ny vurderingsansettelse af
grunden efter de skete a@ndringer i basisarets niveau.

Som opfealgning pa den juridiske vurdering var der imid-
lertid behov for at foretage andringer i det it-system, der be-
regner den kommunale ejendomsskat, idet systemet ikke
foretog en korrekt omberegning i overensstemmelse med
§ 1, stk. 4’s ordlyd. It-systemet beregnede saledes skatten i
disse sager efter samme praksis, der nu er lovfastet ved &n-
dringen af § 1, stk. 5. Systemet blev derfor endret med virk-
ning for beregningen af ejendomsskatten for 2012, og tilba-
gebetalingerne til borgerne for den for meget erlagte grund-
skyld er igangsat.

En reekke kommuner har imidlertid gjort opmarksom pa,
at det ved beregningen af ejendomsskatten for 2012 har vist
sig, at henved 3.000 ejendomme ikke skal betale ejendoms-
skat.

Pa den baggrund er der gennemfgrt undersggelser af it-sy-
stemet og en fornyet juridisk vurdering af § 1, stk. 4. Det er i
den forbindelse blevet Klarlagt, at it-systemet beregner ejen-
domsskatten i overensstemmelse med lovens ordlyd. Den
geldende affattelse af § 1, stk. 4, indebarer imidlertid, at i
de situationer, der er omfattet af bestemmelsen, skal skatte-
loftet omberegnes og eventuelle fradrag for forbedringer op-
gjort i det aktuelle ars prisniveau fares tilbage og fratreekkes
den af told- og skatteforvaltningen ansatte grundveerdi i ba-
sisaret, som er opgjort i basisarets prisniveau. Det betyder,
at der i den ansatte grundveerdi i basisaret fratreekkes et fra-
drag, som er opgjort i et senere ars hgjere prisniveau.

Det er séledes den samlede vurdering, at lovens nuvaren-
de udformning af § 1, stk. 4, indeberer, at der ved nye grun-
de, @ndringer af ejendommens areal, anvendelse eller plan-
forhold eller @ndringer i ejerlejlighedens fordelingstal skal
anvendes en omberegningsmetode, som medfarer, at grund-
skatteloftet bliver lavere, end formalet med at skabe et kor-
rekt sammenligningsgrundlag med é&rets aktuelle vurdering
berettiger til. | visse situationer kan den beregnede afgifts-
pligtige grundveerdi saledes endog falde til et niveau under
den sdkaldte rajordsveerdi, som er grundens veerdi uden
grundforbedringer.

Lovforslaget tager pa den baggrund sigte pa fremadrettet
at indfare nye regler for fastsattelsen af grundskatteloftet i
de tilfeelde, hvor der opstar nye grunde, sker @ndringer i are-
al, anvendelse, planforhold eller fordelingstal, saledes at der
bliver foretaget en tilsigtet isolering af de stigninger, som
alene skyldes endringer i niveauet for grundvurderinger.

3. Gzldende ret

Der skal efter ejendomsskattelovens § 1, stk. 1, betales
grundskyld af de i kommunen beliggende faste ejendomme,
for hvilke der i medfer af vurderingsloven er foretaget en
ansettelse af grundveerdien.

Grundskatteloftet, der er neermere reguleret i § 1, stk. 2 -
6, indebeerer, at den aktuelle grundveerdi efter fradrag for
forbedringer og reduktion for fritagelser for grundskyld
hvert ar skal sammenlignes med sidste ars afgiftspligtige
grundveerdi tillagt en reguleringsprocent (den skgnnede stig-
ning i det samlede kommunale udskrivningsgrundlag plus 3
pct. - dog max. 7 pct.). Den laveste af de to veerdier bliver
skattearets afgiftspligtige grundveerdi, som leegges til grund
ved beregningen af grundskylden.

Hvis den aktuelle grundveerdi - efter fradrag for forbedrin-
ger og reduktion for fritagelser for grundskyld - saledes er
hgjere end det foregdende skattedrs afgiftspligtige grund-
veardi tillagt reguleringsprocenten, beregnes grundskylden
pa baggrund af sidstnavnte veerdi.

Er den aktuelle grundveerdi - efter fradrag for forbedringer
og reduktion for fritagelser for grundskyld — derimod lavere
end det foregaende skattedrs afgiftspligtige grundveerdi til-
lagt reguleringsprocenten, beregnes grundskylden pé bag-
grund af den farstnevnte veerdi. Og denne veerdi danner her-
efter grundlag for beregningen af naeste ars loft efter stk. 2,
nr. 2. Det seneste ar, hvor den afgiftspligtige grundveerdi er
lig med den aktuelle grundveerdi efter fradrag for forbedrin-
ger og reduktion for fritagelser for grundskyld, betegnes ba-
sisaret i relation til beregning af grundskatteloftet.

| de tilfelde, hvor der er opstéet en ny ejendom, eller hvor
der er sket @ndring af en bestdende ejendoms areal, anven-
delse eller planforhold mv., eller hvor en ejerlejligheds for-
delingstal er &ndret, og hvor vurderingsmyndighederne pa
den baggrund har foretaget en ansettelse efter bestemmel-
serne i vurderingslovens § 33, stk. 16, 17 eller 18, anvendes
denne ansattelse i basisaret efter fradrag for forbedringer og
reduktion for fritagelser for grundskyld som udgangspunkt
for beregningen af det afgiftspligtige grundlag, jf. ejendoms-
skattelovens § 1, stk. 2, nr. 2.

Beregningen sker saledes pa grundlag af denne ansettelse
af grundveerdien i basisaret efter endringen fratrukket even-
tuelle fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser
for grundskyld, som opgeres i aktuelt ar. Herefter opregule-
res grundverdien til det aktuelle skattedr med regulerings-
procenten for de mellemliggende ar og udger herefter loftet
for grundskyld i dette ar.

Den afgiftspligtige grundveerdi for det ar, hvor grundens
starrelse, anvendelse eller planforhold andres, er herefter
den laveste af enten den aktuelle grundvardi efter e&ndrin-
gen eller den opregulerede grundveerdi.

Told- og skatteforvaltningen skal i medfgr af vurderings-
lovens 8 33, stk. 2, foretage de fordelinger af grundvaerdi,
ejendomsveerdi og grundforbedringsfradrag, som er ngdven-
dige for gennemfarelsen af bestemmelserne i bl.a. den kom-
munale ejendomsskattelov. Denne bestemmelse er helt ge-
nerelt formuleret og udger saledes ogsa hjemmel til at fore-



tage de fordelinger, som gennemfarelse af dette lovforslag
matte ngdvendiggare.

4. Lovforslagets indhold

Med lovforslaget foreslas det fremadrettet at indfare nye
regler for beregning af grundskatteloftet i de tilfaelde, hvor
der opstar nye grunde, sker andringer i areal, anvendelse,
planforhold eller en ejerlejligheds fordelingstal. Forslaget
indebeerer, at der fortsat skal beregnes et skatteloft i forhold
til nye grunde og grunde, hvor der er sket andringer af ejen-
dommens areal, anvendelse eller planforhold og hvor en
ejerlejligheds fordelingstal er endret.

Det foreslas imidlertid, at skatteloftet efter ejendomsskat-
telovens § 1, stk. 2. nr. 2, fremadrettet beregnes ved, at den
ansattelse af grundveerdien i basisaret, som vurderingsmyn-
digheden foretager efter bestemmelserne i vurderingslovens
§ 33, stk. 16, 17 og 18, opreguleres til aktuelt &r med regule-
ringsprocenten, jf. ejendomsskattelovens § 1, stk. 3.

Forslaget indebarer saledes, at der ikke leengere fares fra-
drag fra aktuelt ar og opgjort i det aktuelle ars prisniveau til-
bage med henblik pa at fradraget fratreekkes i den ansatte
grundvaerdi i et basisar, som kan ligge helt tilbage i 2001 og
opgjort i basisérets prisniveau.

Med den foreslaede bestemmelse sikres det, at der bereg-
nes en loftsveerdi, hvor den eventuelle vardiforggelse, som
@ndringer omfattet af vurderingslovens § 33, stk. 16, 17 og
18, métte medfare, er indregnet. Fradrag for forbedringer,
som er givet med virkning for basiséret eller for, fratraeekkes
i ansattelsen efter vurderingslovens § 33, stk. 16, 17 eller
18, ved beregningen af det afgiftspligtige grundlag efter
stk. 2, nr. 2. Der sikres herved en ligestilling i forhold til an-
dre grunde, hvor fradrag fra fer basisaret ogsa indgar i be-
regningen af det afgiftspligtige grundlag i det oprindelige
basisar.

Nye eller &ndrede fradrag med virkning for skattearet ef-
ter basisaret vil f& indvirkning pa skatten i fald den afgifts-
pligtige grundveerdi i skattearet bliver den veerdi, der bereg-
nes efter 8 1, stk. 2, nr. 1. Dette svarer til, hvad der i dag er
geldende efter lovens 8 1, stk. 5. Det samme galder fradrag,
som er givet ved ansettelsen efter § 33, stk. 16, 17 og 18.
Ved fradrag for forbedringer, der bortfalder, anvendes
grundveerdien uden dette fradrag i beregningen af loftsvaer-
dien.

For sa vidt, der eksisterer fritagelser ved ansattelsen efter
vurderingslovens § 33, stk. 16, 17 og 18, eller der matte ske
&ndringer i fritagelser skal disse fortsat — svarende til gel-
dende lov — fratraekkes i basiséret.

Der foreslas samtidigt en overgangslagsning for alle hidti-
dige stk. 4-sager siden bestemmelsens indfgrelse med lov nr.
1047 af 17. december 2002, som betyder, at der laves en
omberegning af grundskatteloftet efter den nye beregnings-
metode, saledes at grundskatteloftet for disse ejendomme
fremadrettet er beregnet pd samme made, som det vil ske i
kommende sager, hvor der foretages en ansattelse efter vur-
deringslovens § 33, stk. 16, 17 eller 18.

Grundejere, der senest i skattedret 2011 har veeret omfattet
af den geldende § 1, stk. 4, vil sammenlignet med 2011 —
alt andet lige — ikke opleve en &ndring i loftsvaerdien i 2013
ud over opreguleringen med reguleringsprocenten til 2013.
Det skyldes, at den foreslaede andring af § 1, stk. 4 svarer
til den kommunale praksis, der blev indfart i 2005.

I sammenligning med 2012 kan grundejere omfattet af
8 1, stk. 4, opleve en stigning i skatten som fglge af de me-
get lave skattelofter, som den korrekte beregning efter den
galdende bestemmelse kan medfgre, og som er anvendt ved
beregningen af skatten i 2012.

Den lave skat i 2012 skyldes saledes, at den nuverende
8 1, stk. 4, har en uhensigtsmassig udformning, som inde-
baerer, at grundskatteloftet bliver sat lavere end tilsigtet ved
indfarelsen af stigningsbegraensningen, og endog har fart til,
at der slet ikke opkraeves grundskyld af hen ved 3.000 ejen-
domme.

Sammenholdt med den eksisterende lov indeberer den
foreslaede lgsning afskaffelse af den fradragsret, der var for-
udsat i den nuveerende bestemmelse i § 1, stk. 4. Lgsningen
indebzerer sdledes en skarpelse af skatten i forhold til den
nuvarende bestemmelse, idet forbedringer af grunden, som
medfarer en hgjere vurderingsansattelse i basisaret nu ikke
leengere vil fa fratrukket noget fradrag, som knytter sig til
forbedringen.

Lgsningen vil imidlertid alt andet lige betyde en viderefg-
relse af den beskatning kommunerne i praksis har foretaget
til og med 2011.

5. @konomiske konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget indebarer i forhold til den geeldende § 1,
stk. 4, et hgjere provenu for kommunerne. Sammenlignet
med den faktiske opkraevning af ejendomsskatter, vil kom-
munerne saledes fa et hgjere provenu sammenlignet med
2012, hvor skatten er opkravet i overensstemmelse med den
geeldende bestemmelse. Men sammenlignet med tidligere ar
vil der ikke veere umiddelbare provenumassige konsekven-
ser i forhold til den faktisk opkraevede ejendomsskat, idet
forslaget grundlaeggende gar ud pa at lovfaeste den praksis,
som var geeldende i kommunerne til og med 2011.

Forslagets gkonomiske konsekvenser for kommunerne
skal forhandles med KL.

6. Administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget har begrensede administrative konsekven-
ser.

7. @konomiske konsekvenser for erhvervslivet

Lovforslaget medfarer ikke gkonomiske konsekvenser for
erhvervslivet.

8. Administrative konsekvenser for erhvervslivet

Lovforslaget medfarer ikke administrative konsekvenser
for erhvervslivet.



9. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget medfarer ikke administrative konsekvenser
for borgerne.

10. Miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget medfgrer ikke miljgmassige konsekvenser.

11. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget har ikke EU-retlige aspekter.

12. Herte myndigheder og organisationer

Lovforslaget har veeret sendt i hgring hos Advokatradet,
Danmarks Arbejdsgiverforening, Boligselskabernes Lands-

13. Sammenfattende skema

organisation, Dansk Erhverv, Dansk Told og Skatteforbund,
Danske Advokater, Den Danske Dommerforening, DI,
FOA, FSR, KL, Landsorganisationen i Danmark, Landsskat-
teretten, Ledernes Hovedorganisation, Lejernes Landsorga-
nisation, Danske Regioner, Skatterevisorforeningen, Land-
brug og Fadevarer, Dansk Skovforening, Skatteborgerfor-
eningen og Parcelhusejernes Landsforening.

Samlet vurdering af konsekvenser af lov-
forslaget

Positive konsekvenser/
mindre udgifter

Negative konsekvenser/
merudgifter

Jkonomiske konsekvenser for det offent-
lige

Lovforslaget giver kommunerne et hgjere
provenu sammenlignet med 2012, men
svarer til det faktisk opkraevede provenu
frem til og med 2011.

I Administrative konsekvenser for det of-

Begransede administrative konsekvenser

Begraensede administrative konsekvenser

fentlige for det offentlige.

for det offentlige.

@konomiske konsekvenser for erhvervsli-[Ingen. Ingen.
Vet

Administrative konsekvenser for er- Ingen. Ingen.
hvervslivet

Administrative konsekvenser for borger- [Ingen. Ingen.
ne

Miljgmassige konsekvenser Ingen. Ingen.

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Tilnr. 1

/Endringen af stk. 4 indebeerer, at nye grunde som naevnt i
stk. 2 og grunde som navnt i stk. 2, hvor der er sket endring
af ejendommens areal, anvendelse, planforhold eller en ejer-
lejligheds fordelingstal, og hvor told- og skatteforvaltningen
har foretaget en ansettelse efter vurderingslovens § 33,
stk. 16, 17 eller 18, anvendes denne ansattelse efter redukti-
on af fritagelser som udgangspunkt for beregningen af det
afgiftspligtige grundlag efter stk. 2, nr. 2.

Hvor fradrag for forbedringer bortfalder, anvendes grund-
veerdien uden det tidligere fradrag for forbedringer som ud-
gangspunkt for beregningen af det afgiftspligtige grundlag
efter stk. 2, nr. 2. Fradrag for forbedringer, som er givet med
virkning for basisaret eller far, fratreekkes i ansattelsen efter
vurderingslovens 8 33, stk. 16, 17 eller 18, ved beregningen

af det afgiftspligtige grundlag efter stk. 2, nr. 2. Nye eller
@ndrede fradrag med virkning for skattear efter basisaret vil
fa indvirkning pa skatten i fald den afgiftspligtige grundveer-
di i skattedret bliver den veerdi, der beregnes efter § 1, stk. 2,
nr. 1. Dette svarer til, hvad der i dag er geeldende efter lo-
vens § 1, stk. 5. Det samme gelder fradrag, som er givet ved
ansattelsen efter § 33, stk. 16, 17 og 18. Ved fradrag for for-
bedringer, der bortfalder, anvendes grundvardien uden dette
fradrag i beregningen af loftsvaerdien.

Ved beregningen fremskrives ansattelsen for det seneste
ar, hvor grundverdien efter fradrag for forbedringer og re-
duktion af fritagelser, jf. stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgifts-
pligtige grundveerdi til skattedrets niveau, med regulerings-
procenten for de mellemliggende ar, jf. stk. 3.

Bestemmelsen kan belyses med faglgende eksempel: Der
tages udgangspunkt i en grund, der er blevet byggemodnet.
Grundveerdien i det aktuelle ar vurderes til 2 mio. kr., og der
gives et fradrag for forbedringer pa 0,5 mio. kr. told- og
skatteforvaltningen foretager en ansettelse af, hvad grund-
veerdien i basisaret — typisk 2001 - ville have veeret i bygge-



modnet stand, jf. vurderingslovens § 33, stk. 16, 17 og 18.
Hvis grunden vurderes til at have veeret 1 mio. kr. veerd i ba-
sisret, opreguleres denne veerdi med reguleringsprocenten
for de mellemliggende &r til det aktuelle &r. Denne veerdi
sammenlignes sa i det aktuelle ar med beregningen efter § 1,
stk. 2 nr. 1, som i eksemplet vil veere 2 mio. kr. minus fra-
draget pa 0,5 mio. kr. — dvs. 1,5 mio. kr. Den laveste af de to
vardier bliver arets afgiftspligtige grundveerdi.

Hvis ovenstdende eksempel benyttes til at belyse den nu-
vaerende ordlyd betyder det, at fradraget opgjort i aktuelt ar,
som udggr 0,5 mio. kr., fratreekkes ansattelsen af grundvaer-
dien i 2001-niveauet, som udgar 1 mio. kr., hvilket giver 0,5
mio. kr. De 0,5 mio. kr. skal sd opreguleres med regule-
ringsprocenten for de mellemliggende &r. Beregningen efter
§ 1, stk. 2, nr. 1 er den samme, s& den udger fortsat 1,5 mio.
kr. Og igen er det den laveste af de to veerdier, der bliver
arets afgiftspligtige grundlag. Forskellen ligger altsa i, hvor-
vidt fradraget fratreekkes i ansettelsen af grunden i basiséret
eller gj.

Der er endelig foretaget en redaktionel &ndring i affattel-
sen af 8 1, stk. 4, idet sidste punktum vedrgrende ejerlejlig-
heders fordelingstal i den galdende bestemmelse er indar-
bejdet i 1. punktum i forslaget til ny bestemmelse.

Tilnr. 2

Med lov nr. 1377 af 28. december 2011 blev foreeldelses-
fristen udskudt for krav pa tilbagebetaling efter ejendoms-
skattelovens § 1, stk. 4 og 6. Da bestemmelsen i ejendoms-

skattelovens § 1, stk. 4 nu foreslas aendret materielt, er en
e&ndring af foreeldelsesbestemmelsen i § 31 i lov om kom-
munal ejendomsskat ngdvendig, saledes at der henvises til
den formulering, som gelder inden denne lov.

Til§2
Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. januar 2013.

Til§3

For grunde, hvor told- og skatteforvaltningen for lovens
ikrafttreeden har foretaget en ansattelse efter vurderingslo-
vens § 33, stk. 16, 17 eller 18, foretages en beregning af det
afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2, efter lovens
8 1, nr. 1 til brug for den fremtidige grundskatteloftsbereg-
ning.

Omberegningen skal ske med udgangspunkt i det ar, hvor
@ndringen rent faktisk skete, men den far kun betydning for
ejendomsskatten fra og med 2013.

Med denne bestemmelse sikres det, at grundejere, der tid-
ligere har veeret omfattet af den nuveerende § 1, stk. 4, frem-
adrettet far beregnet skatteloftet efter samme beregningsre-
gel, som fremadrettet vil geelde for grundejere, der bliver
omfattet af denne lovs nye affattelse af § 1, stk. 4. Ud over
at sikre en ligestilling i forhold til beregning af skatteloftet
mellem gamle og kommende stk. 4-sager indebzrer bestem-
melsen ogsd, at der ikke leengere vil veere grundejere, som
betaler en meget lav eller slet ingen ejendomsskat.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

Stk. 1. Af de i en kommune beliggende faste ejen-
domme, for hvilke der i medfar af lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme er foretaget ansaet-
telse af grundveerdien, svares til kommunen en af-
gift, der benavnes grundskyld.

Stk. 2. Grundskyld palignes de afgiftspligtige
ejendomme med en bestemt promille af den afgifts-
pligtige grundveerdi. Ved den afgiftspligtige grund-
veerdi forstas den laveste af falgende veerdier:

1) Ejendommens grundveerdi efter fradrag for
forbedringer, saledes som disse belgb er fastsat ved
de i afsnit C og D i lov om vurdering af landets fa-
ste ejendomme omhandlede anszttelser, og reduk-
tion for fritagelser for grundskyld efter 88 7 og 8.

2) Den afgiftspligtige grundveerdi for ejendom-
men, der dannede grundlag for paligningen af
grundskyld det foregaende skattear, forhgjet med
en reguleringsprocent.

Stk. 3. Reguleringsprocenten, jf. stk. 2, nr. 2, op-
geres som den skannede stigning i det samlede
kommunale udskrivningsgrundlag for skattearet til-
lagt 3 pct. Den skannede stigning for udskrivnings-
grundlaget fastsettes af finansministeren med til-
slutning fra Folketingets Finansudvalg. Regule-
ringsprocenten kan hgjst udgere 7 pct.

Stk. 4. For nye grunde som navnt i stk. 2 og
grunde som navnt i stk. 2, hvor der er sket &ndring
af ejendommens areal, anvendelse eller planfor-
hold, og hvor told- og skatteforvaltningen har fore-
taget en anseettelse efter vurderingslovens § 33,
stk. 16, 17 eller 18, anvendes denne anszttelse efter
fradrag for forbedringer og reduktion for fritagelser
for grundskyld som udgangspunkt for beregningen
af det afgiftspligtige grundlag efter stk. 2, nr. 2.
Ved beregningen fremskrives ansettelsen for det
seneste ar, hvor grundvardien efter fradrag for for-
bedringer og reduktion for fritagelser for grund-

Lovforslaget
§1

I lov.om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1006 af 26. oktober 2009, foretages fol-
gende a&ndringer:

1. 8 1, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. For nye grunde som navnt i stk. 2, grun-
de som navnt i stk. 2, hvor der er sket &ndring af
ejendommens areal, anvendelse, planforhold og
ejerlejligheder, hvor der er sket &ndringer i forde-
lingstallet, og hvor told- og skatteforvaltningen har
foretaget en ansattelse efter vurderingslovens § 33,
stk. 16, 17 eller 18, anvendes denne ansettelse efter
reduktion for fritagelser for grundskyld som ud-
gangspunkt for beregningen af det afgiftspligtige
grundlag efter stk. 2, nr. 2. Hvor fradrag for forbed-
ringer bortfalder, anvendes grundveardien uden det



skyld, jf. stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige
grundveerdi, til skattearets niveau, med regulerings-
procenten for de mellemliggende ar, jf. stk. 3. 1. og
2. pkt. finder tilsvarende anvendelse, hvor en ejer-
lejligheds fordelingstal &ndres, og hvor told- og
skatteforvaltningen har foretaget en ansettelse efter
vurderingslovens § 33, stk. 16.

Stk. 5. For afgiftspligtige grunde som navnt i
stk. 2, hvor fradrag for forbedringer bortfalder, an-
vendes grundverdien uden det tidligere fradrag for
forbedringer som udgangspunkt for beregningen af
det afgiftspligtige grundlag efter stk. 2, nr. 2. Ved
beregningen fremskrives ansattelsen for det sene-
ste ar, hvor grundverdien efter fradrag for forbed-
ringer og reduktion for fritagelser for grundskyld,
jf. stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige grund-
veerdi, til skattearets niveau med reguleringspro-
centen for de mellemliggende ar, jf. stk. 3.

Stk. 6. For afgiftspligtige grunde som navnt i
stk. 2, hvor der er sket &ndring af fritagelser for
grundskyld efter 8§ 7 og 8, anvendes grundveerdien
med de e&ndrede fritagelser som udgangspunkt for
beregningen af det afgiftspligtige grundlag efter
stk. 2, nr. 2. Ved beregningen fremskrives ansattel-
sen for det seneste ar, hvor grundverdien efter fra-
drag for forbedringer og reduktion for fritagelser
for grundskyld, jf. stk. 2, nr. 1, udgjorde den af-
giftspligtige grundveerdi til skattearets niveau, med
reguleringsprocenten for de mellemliggende ér, jf.
stk. 3.

»§ 31. For krav pa tilbagebetaling af grundskyld,
som stattes pa § 1, stk. 4 eller 6, indtraeder forel-
delse uanset 8 3, stk. 1, i lov om foraeldelse af for-
dringer tidligst den 1. januar 2014 .«

tidligere fradrag for forbedringer som udgangs-
punkt for beregningen af det afgiftspligtige grund-
lag efter stk. 2, nr. 2. Fradrag for forbedringer, som
er givet med virkning for det seneste ar, hvor
grundveerdien efter fradrag for forbedringer og re-
duktion for fritagelser for grundskyld, jf. stk. 2, nr.
1, udgjorde den afgiftspligtige grundveerdi eller for,
fratraekkes i ansattelsen efter vurderingslovens

8 33, stk. 16, 17 eller 18, ved beregningen af det af-
giftspligtige grundlag efter stk. 2, nr. 2. Ved bereg-
ningen fremskrives ansattelsen for det seneste ar,
hvor grundverdien efter fradrag for forbedringer
og reduktion for fritagelser for grundskyld, jf.

stk. 2, nr. 1, udgjorde den afgiftspligtige grundveer-
di til skattedrets niveau, med reguleringsprocenten
for de mellemliggende ar, jf. stk. 3.«

2. § 31 affattes saledes:

»§ 31. For krav pa tilbagebetaling af grundskyld,
som stattes pa § 1, stk. 4, i den hidtil geeldende lov
eller pa § 1, stk. 6, indtraeder foraldelse uanset § 3,
stk. 1, i lov om foraldelse af fordringer tidligst den
1. januar 2014 .«

§2



Loven treeder i kraft den 1. januar 2013.
§3

For grunde, hvor told- og skatteforvaltningen fer
lovens ikrafttreeden har foretaget en ansettelse efter
vurderingslovens 8 33, stk. 16, 17 eller 18, foreta-
ges en beregning af det afgiftspligtige grundlag ef-
ter 8 1, stk. 2, nr. 2, i lov om kommunal ejendoms-
skat, efter lovens § 1, nr. 1, til brug for grundskatte-
loftsberegningen fra og med 2013.



