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Forslag

til

Lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v."

Kapitel 1
Erhvervet som beskikket bygningssagkyndig m.v.

8 1. @konomi- og erhvervsministeren beskikker bygnings-
sagkyndige til at udarbejde tilstandsrapporter efter lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren fastsetter neermere
regler om beskikkelsen som bygningssagkyndig, herunder om
ansvarsforsikring og andre betingelser for beskikkelsen, om
gebyr for beskikkelsen m.v., om bortfald af beskikkelsen samt
om administration af beskikkelsesordningen.

Stk. 3. Straffelovens §§ 144, 150, 152 og 155-157 finder
tilsvarende anvendelse pa beskikkede bygningssagkyndige.

Kapitel 2

Disciplinar- og klagenzavnet for beskikkede
bygningssagkyndige

8 2. @konomi- og erhvervsministeren opretter et discipli-
neer- og klagenavn for beskikkede bygningssagkyndige.

Stk. 2. Erhvervs- og Byggestyrelsen er sekretariat for disci-
plinger- og klagenzvnet.

8 3. Neaevnet behandler sager om, hvorvidt en beskikket
bygningssagkyndig har tilsidesat de pligter, der falger af lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
og regler fastsat i medfar heraf samt regler fastsat i medfer af
denne lov.

Stk. 2. En beskikket bygningssagkyndig, der tilsidesstter
de i stk. 1 nevnte pligter, kan af disciplingernaevnet tildeles en
patale, en advarsel eller palegges en bgde pa maksimalt
100.000 kr. Bgden tilfalder statskassen.

Stk. 3. Hvis den bygningssagkyndige har gjort sig skyldig i
grov eller oftere gentagen overtraedelse af sine pligter som
bygningssagkyndig, jf. stk. 1, og de udviste forhold giver
grund til at antage, at den pageldende ikke for fremtiden vil
udgve sin virksomhed som bygningssagkyndig pa forsvarlig

méde, kan navnet frakende den bygningssagkyndige retten til
at udgve virksomhed som bygningssagkyndig. Frakendelsen
kan ske i et tidsrum fra 6 maneder til 3 ar eller indtil videre.

Stk. 4. Neevnets afgarelser efter stk. 2 og 3 skal indeholde
oplysning om adgangen til domstolspravelse og fristen herfor,
jf. 88 11 og 12.

Stk. 5. Naevnet sender meddelelse om en afggrelse til kla-
geren og den bygningssagkyndige.

§ 4. Neevnet kan af egen drift indlede en disciplingrsag efter
§ 3. Endvidere kan fysiske og juridiske personer med retlig
interesse i, at en disciplinarsag efter § 3 indledes, indgive an-
modning herom.

§ 5. Neevnet kan til enhver tid ophaeve en frakendelse efter
§ 3, stk. 3. Er frakendelsen sket indtil videre, og afslar naevnet
en ansggning om ophavelse af frakendelsen, kan den pageel-
dende forlange spargsmalet indbragt for retten, safremt der er
forlgbet 3 ar efter frakendelsen. Sagen anleegges af gkonomi-
og erhvervsministeren i den borgerlige retsplejes former.
Godkender retten navnets afggrelse, kan spargsmalet farst pa
ny indbringes for retten efter 2 ars forlgb.

§ 6. Naevnet behandler endvidere klager over tilstandsrap-
porter udfeerdiget af bygningssagkyndige beskikket efter den-
ne lov. Klage over en tilstandsrapport kan indbringes af
kaberen eller selgeren af den ejendom, som tilstandsrappor-
ten vedrgrer. Klage kan dog ikke indbringes af erhvervsdri-
vende, der har solgt eller kabt ejendommen som led i deres
erhverv.

Stk. 2. Naevnet kan ved klage over en tilstandsrapport til-
kende klager en erstatning.

Stk. 3. Neevnet kan opkrave et gebyr for at fa behandlet en
klage.

§ 7. 88 4-4h i lov om forbrugerklager finder anvendelse pa
nevnets afgarelser efter § 6.

1) Loven gennemfarer dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2005/36/EF af 7. december 2005 om anerkendelse af erhvervsmassige kvalifikationer,
(EU-Tidende 2005 nr. L 255, side 22) og dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv nr. 2006/123/EF af 12. december 2006 om tjenesteydelser i det

indre marked (EU-Tidende 2006 nr. L 376, s. 36).
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§ 8. Naevnet kan offentliggare sine afgarelser og navne pa
og firmatilknytningsforhold for bygningssagkyndige, der er
tildelt en advarsel, palagt en bade eller er frakendt retten til at
udgve virksomhed som bygningssagkyndig.

§ 9. Neevnet bestar af en formand, som skal veere lands-
dommer, og 6 andre medlemmer, hvoraf 2 skal vare reprae-
sentanter for erhvervet, 2 skal vere repreesentanter for
forbrugerne, og 2 skal veere personer med szrligt kendskab til
huseftersynsordningen.

Stk. 2. N&evnets medlemmer med undtagelse af formanden
udpeges af gkonomi- og erhvervsministeren. Formand og
medlemmer udpeges for en periode pa indtil 4 ar.

8 10. Naevnets afgarelser kan ikke indbringes for anden ad-
ministrativ myndighed.

8 11. Naevnets afgarelse efter § 3, stk. 2, kan indbringes for
retten af den bygningssagkyndige.

Stk. 2. Indbringelse skal ske inden 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt den pageeldende.

Stk. 3. Afgarelsen indbringes ved, at den bygningssagkyn-
dige anlaegger sag mod navnet i den borgerlige retsplejes
former. Sagen anlaegges ved den ret, i hvis kreds den byg-
ningssagkyndige har sit forretningssted.

8 12. Den bygningssagkyndige kan forlange en afggrelse
efter § 3, stk. 3, indbragt for retten.

Stk. 2. Anmodning om sagsanleeg skal fremsettes over for
Erhvervs- og Byggestyrelsen inden 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt den pagzldende. Erhvervs- og Byggestyrelsen an-
leegger herefter sag i den borgerlige retsplejes former mod den
bygningssagkyndige.

Stk. 3. Anmodning om sagsanlag har opsettende virkning,
men retten kan ved kendelse udelukke den pagealdende fra at
udgve virksomhed som bygningssagkyndig, indtil sagen er
endeligt afgjort. Det kan ved dommen bestemmes, at anke ikke
har opsattende virkning.

8 13. Foraldelsesfristen i § 3, stk. 2, i lov om forbrugerbe-
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. finder anven-
delse ved indbringelse af sager for naevnet.

8 14. @konomi- og erhvervsministeren fastsetter regler om
navnets virksomhed og sagsbehandling, klageadgang, op-
kreevning af gebyr, syn og skan, afhgring af vidner, fordeling
af sagsomkostninger, offentliggarelse af naevnets afgarelser
og om offentliggarelse af navne pa og firmatilknytningsfor-
hold for bygningssagkyndige, der er tildelt en advarsel, en
bade eller er blevet frakendt beskikkelsen som bygningssag-
kyndig.

Kapitel 3
Administrative bestemmelser

8 15. @konomi- og erhvervsministeren kan henlegge sine
befgjelser i medfer af denne lov til Erhvervs- og Byggesty-

relsen. Det kan endvidere i forskrifter, der fastszttes i medfar
af denne lov, bestemmes, at opgaver i forbindelse med admi-
nistrationen af beskikkelsesordningen overlades til private.
Stk. 2. Henlaegger gkonomi- og erhvervsministeren sine be-
fajelser efter denne lov til Erhvervs- og Byggestyrelsen, kan
ministeren fastsatte regler om klageadgang, herunder at kla-
ger ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed.

§ 16. @konomi- og erhvervsministeren kan for bygnings-
sagkyndige beskikket efter denne lov fastseette naermere reg-
ler, som er ngdvendige for at opfylde Danmarks forpligtelser
til opfyldelse af EU-retsakter vedrgrende lovregulerede er-
hverv.

Kapitel 4
lkrafttreeden m.v.

8 17. Loven traeder i kraft den 1. januar 2011.

Stk. 2. De hidtil gldende regler finder anvendelse pa sager
udtaget til teknisk revision far lovens ikrafttreeden. Tilsvaren-
de finder de hidtil geeldende regler for Ankenavnet for Hu-
seftersyn anvendelse pa klager over tilstandsrapporter indgi-
vet til Ankenavnet for Huseftersyn far lovens ikrafttreeden.

8§ 18. I lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 1142 af 28. september
2007, foretages falgende a&ndringer:

1.184, stk. 1, &ndres », der er godkendt ved beskikkelse eller
certificering, jf. stk. 2,« til: »beskikket hertil efter lov om be-
skikkede bygningssagkyndige m.v.«.

2. 8 4, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren fastsatter regler
om virksomheden som bygningssagkyndig, herunder om den
bygningssagkyndiges undersggelse til brug for udarbejdelsen
af en tilstandsrapport, samt regler om den bygningssagkyndi-
ges vederlag.«

3. §4, stk. 3, 2. pkt., ophaves.

4. 8 4, stk. 5, ophaeves.

8§ 19. Loven gelder ikke for Feergerne og Grgnland.

Stk. 2. Loven kan ved kongelig anordning sattes helt eller
delvist i kraft for Grgnland med de &ndringer, som de grgn-
landske forhold tilsiger.
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1. Indledning

1.1 Lovforslagets hovedindhold

Formalet med lovforslaget er at oprette et samlet di-
scipliner- og klagenavn for beskikkede bygningssag-
kyndige for at styrke kvaliteten i tilstandsrapporterne
gennem en ensartet behandling og vurdering af de sag-
kyndiges arbejde samt sikre ensartet vurdering af de
byggetekniske forhold. Samtidig udskilles reguleringen
af erhvervet som bygningssagkyndig fra lov om forbru-
gerbeskyttelse af erhvervelse af fast ejendom m.v. i en
selvstendig lov.

Af lovforslaget fremgar de overordnede rammer for et
samlet disciplinar- og klagenavn for beskikkede byg-
ningssagkyndige, herunder regler om sammensatning
og kompetence, mens de naermere regler om navnets
organisation og sagsbehandling m.v. fastsettes i be-
kendtgerelsesform.

Navnet skal have de samme sanktionsmuligheder
over for de beskikkede bygningssagkyndige, som Er-
hvervs- og Byggestyrelsen har i dag, dvs. patale, advar-
sel eller frakendelse af retten til at udeve virksomhed
som bygningssagkyndig. Neevnet skal endvidere som
Ankengvnet for Huseftersyn have mulighed for at til-

. De gkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

kende klager en erstatning i forbrugeklagersager. Som
en del af naevnets reaktionsmuligheder foreslas det her-
udover som et nyt element, at naeevnet i disciplingersager
skal kunne palegge bygningssagkyndige en bade.

Lovforslaget indeholder desuden regler om offentlig-
gerelse af navnene pa bygningssagkyndige, der har faet
tildelt advarsler, palagt bader eller faet frakendt retten
til at udgve virksomhed som bygningssagkyndig, lige-
som der i overensstemmelse med lov om forbrugerkla-
ger er indsat bestemmelser om, at naevnets afgerelser i
forbrugerklagesager kan fuldbyrdes efter de almindelige
regler herom.

Lovforslaget indeholder endvidere hjemmel til at fast-
sette regler om beskikkelse som bygningssagkyndig.
@konomi- og erhvervsministeren skal saledes med
hjemmel i lovforslaget beskikke bygningssagkyndige til
at udarbejde tilstandsrapporter og fastsatte nsermere
regler om ansvarsforsikring og andre betingelser for be-
skikkelsen, om gebyr for beskikkelse m.v., om bortfald
af beskikkelse samt om administrationen af beskikkel-
sesordningen.

De naermere krav til indholdet af tilstandsrapporten,

og dermed hvad den bygningssagkyndige skal foretage
sig, vil fortsat vaere reguleret i lov om forbrugerbeskyt-



telse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., som harer
under Justitsministeriet.

1.2 Den overordnede baggrund for lovforslaget

Huseftersynsordningen er etableret i medfar af lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
m.v. Efter denne lov kan szlgeren som udgangspunkt
undga at hafte for fysiske mangler ved ejendommens
bygninger, hvis szlgeren sgrger for, at keberen inden
kebsaftalens indgaelse modtager en tilstandsrapport ud-
arbejdet af en beskikket bygningssagkyndig, et tilbud pa
en ejerskifteforsikring mod skjulte fejl og et lgfte fra
selgeren om i givet fald at ville betale halvdelen af pree-
mien for den tilbudte forsikring.

Hovedformalet med huseftersynsordningen er at be-
grense problemerne med mangler ved fast ejendom pa
en made, der er til fordel for bade kaber og salger. Det
er saledes et grundleeggende element i lovens ordning,
at seelgeren til gengeeld for den beskyttelse, der ligger i
at blive fritaget for sit almindelige mangelsansvar, ma
sarge for, at keberens beslutningsgrundlag med hensyn
til ejendommens eventuelle fysiske mangler bliver sa
fyldestggrende som muligt. Gennem tilstandsrapporten
skal kagberen have en detaljeret viden om ejendommens
fysiske fejl og mangler. Gennem forsikringstilbuddet
skal kaberen gares bekendt med, i hvilket omfang og til
hvilken pris det er muligt at forsikre sig mod risikoen
for, at der er skjulte fejl, som den bygningssagkyndige
ikke har kunnet opdage, og som derfor ikke er navnt i
tilstandsrapporten.

Ordningen er i dag reguleret i lov om forbrugerbe-
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., som
hgrer under Justitsministeriet. | denne lov er gkonomi-
og erhvervsministeren bemyndiget til at fastsette neer-
mere regler om blandt andet beskikkelsen og virksom-
heden som bygningssagkyndig.

Kontrollen med de bygningssagkyndiges arbejde hg-
rer under @konomi- og Erhvervsministeriet og varetages
af Erhvervs- og Byggestyrelsen, der behandler og afger
disciplinaersager i forhold til de beskikkede bygnings-
sagkyndige. Forbrugerklager over tilstandsrapporter
med krav om erstatning behandles og afgeres derimod
af Ankenavnet for Huseftersyn. Dette indeberer, at bru-
gerne af ordningen, dvs. forbrugerne og de ca. 600
bygningssagkyndige, mgder to af hinanden uafhangige
systemer til bedgmmelse af henholdsvis de bygnings-
sagkyndiges faglige niveau og forbrugerklager over til-
standsrapporter. Erhvervs- og Byggestyrelsen kan an-
lzegge én praksis i forbindelse med behandlingen af
disciplinersager, mens Ankenzvnet for Huseftersyn
kan anlagge en anden praksis i behandlingen af forbru-
gerklager. En bygningssagkyndig kan dermed tildeles en

advarsel for fejl i en tilstandsrapport, mens forbrugeren
ikke tilkendes erstatning for samme fejl og omvendt.

Samtidig er hele huseftersynsordningen reguleret i lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
m.v., som hgrer under Justitsministeriet. @konomi- og
erhvervsministeren er i loven bemyndiget til at fastsatte
neermere regler om bl.a. erhvervet som beskikket byg-
ningssagkyndig. Det er fundet hensigtsmaessigt at ud-
skille reguleringen af erhvervet som beskikket byg-
ningssagkyndig i en serskilt lov for bygningssagkyndi-
ge, saledes at hver ressortminister har sin egen
lovgivning for de dele af ordningen, som de er ansvarlige
for.

1.3 Hovedlinjer i lovforberedelsen

Justitsministeriet nedsatte i 2006 et udvalg, hvis op-
gave var at foretage en vurdering af den samlede husef-
tersynsordning, og komme med forslag til forbedringer
af ordningen. Som led i sit arbejde har udvalget behand-
let et forslag om et samlet disciplinzr- og klagenavn for
beskikkede bygningssagkyndige, hvor rammerne for en
samlet behandling af disciplineer- og forbrugersager blev
forelagt for udvalget. Et bredt flertal af udvalgets med-
lemmer har tilsluttet sig, at @konomi- og Erhvervsmi-
nisteriet arbejder videre med forslaget. Udvalget bestod
af et bredt udsnit af interessenter i ordningen og afgav
beteenkning nr. 1520 om huseftersynsordningen den 25.
juni 2010.

2. Hovedpunkterne i lovforslaget
2.1. Samlet disciplinar- og klagenavn

2.1.1. Geeldende ret

I dag behandler og afger Erhvervs- og Byggestyrelsen
disciplinearsager i forhold til de beskikkede bygnings-
sagkyndige, mens Ankenavnet for Huseftersyn behand-
ler og afger forbrugerklager over tilstandsrapporter.
Disciplinarsagerne vedrarer tildeling af sanktioner pa
grund af konstaterede fejl i en tilstandsrapport, mens
forbrugerklagerne vedrarer spgrgsmalet om tilkendelse
af erstatning pa grund af konstaterede fejl i en tilstands-
rapport.

Erhvervs- og Byggestyrelsen behandler disciplinger-
sager pa baggrund af teknisk revision af et antal til-
standsrapporter pr. ar. Revisionen foregar i praksis ved,
at en teknisk revisor foretager en fysisk gennemgang af
den konkrete ejendom, som den relevante tilstandsrap-
port vedrgrer. Erhvervs- og Byggestyrelsen kan ved
alvorlige eller gentagne fejl i tilstandsrapporter tildele
den bygningssagkyndige en patale, en advarsel eller ind-
drage beskikkelsen, jf. 8 12, stk. 1 og 2, i bekendtgarelse



nr. 1290 af 14. december 2009 om huseftersynsordnin-
gen.

Afgarelse om fratagelse af beskikkelse kan af den, som
afgerelsen vedrarer, forlanges indbragt for domstolene,
jf. 8 13 i bekendtgarelse om huseftersynsordningen. Er-
hvervs- og Byggestyrelsen anlaegger, pa anmodning fra
den pagaldende, sag mod denne i den borgerlige rets-
plejes former.

Erhvervs- og Byggestyrelsen offentligger navne pa og
firmatilknytningsforhold for bygningssagkyndige, der
har faet tildelt en advarsel eller har faet inddraget be-
skikkelsen, jf. § 12, stk. 5, i bekendtgarelse om husef-
tersynsordningen. Offentliggarelsen sker pa en liste pa
Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside www.bolig-
ejer.dk. Hvis afgarelsen indbringes for domstolene, kan
offentliggarelsen ikke ske, farend der foreligger endelig
dom i sagen. Navne pa bygningssagkyndige og firmaer
slettes 3 ar efter optagelsen pa listen.

Ifalge lov om forbrugerklager, § 5, kan gkonomi- og
erhvervsministeren godkende oprettelsen af og vedtaeg-
terne for private klage- eller ankenavn, som omfatter
bestemte brancher eller andre afgraensede omrader.

Ankengvnet for Huseftersyn blev oprettet i 2000 i
medfer af den tidligere § 12 i lov om forbrugerklagen-
&vnet. Ankenavnet for Huseftersyn er oprettet i samar-
bejde mellem By- og Boligministeriet (der administre-
rede ordningen fgr administrationen blev henlagt til
Erhvervs- og Byggestyrelsen), Forbrugerradet, de byg-
ningssagkyndiges organisationer samt Forsikring og
Pension, og finansieres primart gennem en arlig resul-
tatkontrakt indgaet mellem Erhvervs- og Byggestyrel-
sen og ankenavnet.

Ankenavnet for Huseftersyn kan behandle klager fra
bade keber og salger af en ejendom. Kgber og szlger
kan kun klage over tilstandsrapporter, der er udfardiget
under huseftersynsordningen af beskikkede bygnings-
sagkyndige, jf. 8 1, stk. 1, i reglerne for Ankenavnet for
Huseftersyn.

For at kunne klage til Ankensvnet for Huseftersyn
skal den bygningssagkyndige endvidere have modtaget
meddelelse om klagen inden 5 ar fra den overtagelses-
dag, der er aftalt mellem kaber og s&lger, dog senest 6
ar fra rapportens datering. Dette gealder dog ikke, hvis
den bygningssagkyndige har ydet en garanti for et lzn-
gere tidsrum eller har handlet svigagtigt eller groft uagt-
somt.

Ankenavnet tager stilling til samtlige omstaendighe-
der i retsforholdet mellem parterne.

Ankenzvnet kan dog ikke behandle sager, som er af-
gjort ved endelig dom, gyldig bindende voldgift eller

retsforlig eller sager, der kan forventes afgjort i forbin-
delse med en straffesag.

Ankenavnet kan afvise at behandle en klage, hvis det
ma anses som abenbart, at der ikke kan gives klageren
medhold i klagen. Endvidere kan Ankenavnet afvise at
behandle en klage, hvis klagen pa grund af sin vanske-
lige eller principielle juridiske karakter, eller pa grund
af usikkerheden om bedemmelsen af de fremkomne op-
lysninger, eller af andre serlige grunde, skennes uegnet
til ankenavnsbehandling.

Ankengvnet offentligger sine afggrelser i anonymise-
ret form for sd vidt angar klagers navn, ligesom den
bygningssagkyndiges navn ikke bliver offentliggjorti de
tilfeelde, hvor denne far medhold i naevnet. Herudover
offentligger naeevnet navnene pa de bygningssagkyndige,
som ikke efterkommer navnets afgerelser.

Klageren kan indbringe sagen for domstolene, nar der
er truffet endelig afgerelse i klagesagen.

2.1.2. Overvejelser i udvalg

Justitsministeriets udvalg om huseftersynsordningen
har konkluderet, at det er udvalgets flertals opfattelse, at
en gennemfarelse af @konomi- og Erhvervsministeriets
forslag om etablering af ét samlet klagenavn, som skal
behandle bade forbrugerklager over tilstandsrapporter
og disciplinersager mod de beskikkede bygningssag-
kyndige, vil have en raekke fordele.

Flertallet kan saledes tilslutte sig vurderingen af, at
etableringen af ét klagenavn, som skal behandle bade
forbrugerklager og disciplingrsager, vil kunne skabe en
starre ensartethed og sammenhang mellem de to sags-
typer, herunder navnlig en starre ensartethed i de faglige
vurderinger af de byggetekniske forhold, som i begge
sagstyper spiller en meget vigtig rolle.

Med forslaget vil klagesystemet efter flertallets opfat-
telse endvidere blive mere logisk og gennemskueligt for
forbrugerne, ligesom det sikres, at de bygningssagkyn-
dige — fordi det i modsatning til i dag vil veere én og
samme serlige sagkyndige, der gennemgar de konkrete
ejendomme — vil fa klarere retningslinjer for, hvordan
de skal agere i ordningen.

Det anfgres endvidere, at det i tilfeelde, hvor der er rejst
en disciplineersag mod en beskikket bygningssagkyndig
pa grundlag af en forbrugerklage, vil veere en fordel for
forbrugeren, at denne vil kunne fa en fuldsteendig gen-
nemgang af sin ejendom, idet forbrugeren herigennem
vil fa mulighed for at rejse krav mod den bygningssag-
kyndige for eventuelle skader, som forbrugeren ikke i
gvrigt var bekendt med.

Udvalgets flertal har overvejet, hvorvidt det forhold,
at der i en sag kan veare grundlag for at tildele en be-



skikket bygningssagkyndig en disciplinar sanktion,
uden at der samtidig er grundlag for at tilkende forbru-
geren en erstatning (f.eks. pa grund af passivitet fra
forbrugerens side), vil kunne give anledning til forvir-
ring hos forbrugerne. Efter flertallets opfattelse adskiller
en sadan situation sig imidlertid ikke fra, hvad der ville
kunne ske i dag, ligesom der pa en klar og tydelig made
kan informeres herom, f.eks. pa klagenavnets hjemme-
side mv.

Udvalgets flertal har i gvrigt forudsat, at etableringen
af et nyt klagenavn ikke vil medfare, at forbrugernes
mulighed for at fa behandlet en forbrugerklage fordyres,
og at den fremtidige sagsbehandlingstid i forbrugerkla-
gesager ikke forlaenges i forhold til den nuveerende sags-
behandlingstid i Ankenavnet for Huseftersyn.

2.1.3. @konomi- og Erhvervsministeriets overvejelser

@konomi- og Erhvervsministeriet er enigt med udval-
get i, at et samlet naevn for forbruger- og disciplinersa-
ger vil sikre starre ensartethed og sammenhang mellem
de to sagstyper, og herunder sikre en ensartet faglig vur-
dering af tekniske forhold, samt bidrage til en mere
effektiv kontrol af tilstandsrapporterne. En ensartet be-
handling af sagerne vil ggre systemet mere logisk og
gennemskueligt for forbrugerne og samtidig give de
bygningssagkyndige klare retningslinjer for, hvordan de
skal agere i ordningen. Dette vil sikre gode og retvisende
tilstandsrapporter til gavn for forbrugerne og hgjne rets-
sikkerheden for de bygningssagkyndige.

2.1.4. Nevnsmodel

Det nye navn vil ifglge forslaget skulle behandle bade
de klagesager, som Ankenavnet for Huseftersyn i dag
behandler, og de disciplinersager, hvor Erhvervs- og
Byggestyrelsen treeffer afgerelse over for beskikkede
bygningssagkyndige om alvorlige eller gentagne fejl i
tilstandsrapporter og om tilsideseettelse af de pligter, der
falger af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v. og regler fastsat i medfar heraf samt
regler fastsat i medfer af lov om beskikkede bygnings-
sagkyndige m.v. Neevnet vil derfor fuldt ud skulle vare-
tage de funktioner, som det eksisterende ankenavn
varetager i dag. Herudover vil nevnet og dets sekretariat
ogsa skulle varetage visse af de opgaver Erhvervs- og
Byggestyrelsen varetager i dag. Dvs. udfarelse af tek-
nisk revision af tilstandsrapporter og pa baggrund heraf
behandling af disciplingrsager mod bygningssagkyndi-
ge.

Det vil som i dag fortsat vaere Erhvervs- og Byggesty-
relsen, der beskikker de bygningssagkyndige, og det vil
derfor ogsa fortsat vaere Erhvervs- og Byggestyrelsen,
der behandler sager om bortfald af beskikkelsen i tilfael-

de, hvor vilkarene for beskikkelsen opharer i beskikkel-
sesperioden, f.eks. fordi den beskikkede bygningssag-
kyndige ikke lengere er deekket af en ansvarsforsikring.
Erhvervs- og Byggestyrelsen vil ogsa fortsat skulle va-
retage funktioner i forbindelse med opkraevning af ge-
byrer inden for huseftersynsordningen og lignende
administrative opgaver.

Navnet vil bestd af en formand, der skal veere lands-
dommer. Neevnet vil derudover besta af ligelig repree-
sentation af en reekke forbruger- og erhvervsrepraesen-
tanter samt uafhangige eksperter, som for eksempel
undervisere ved de hgjere lereanstalter. Der vil blive
fastsat naermere administrative regler om, at de uafhen-
gige eksperter altid deltager ved behandlingen af de
disciplinere sager, som behandles og afsluttes af selve
naevnet, men kun deltager i behandlingen af forbruger-
klagesager, hvis disse er sarligt komplicerede.

En konkret klagesag over en tilstandsrapport vil kunne
indbringes af kaber eller seelger af den omhandlede ejen-
dom. Der vil blive fastsat administrative regler om, at
naevnet kan afvise at behandle en klage, f.eks. hvis det
ma anses for abenbart, at der ikke kan gives klageren
medhold.

Disciplinarsager vil kunne indbringes af fysiske og
juridiske personer med en retlig interesse i sagen. Dette
kan f.eks. veere kaber eller selger af den omhandlede
ejendom, den bygningssagkyndiges ansvarsforsikrings-
selskab eller Erhvervs- og Byggestyrelsen. Det vil veere
naevnet, der vurderer, om en klager har en retlig interesse
i at indbringe sagen for naevnet. Herudover vil navnet
pa baggrund af en teknisk revision af egen drift kunne
rejse en sag mod en bygningssagkyndig, som formodes
at have begaet alvorlige eller gentagne fejl i forbindelse
med udarbejdelse af tilstandsrapporten.

Navnet vil som i dag i disciplingrsager kunne tildele
sanktioner i form af patale og advarsel, ligesom navnet
vil kunne frakende den bygningssagkyndige retten til at
udgve virksomhed som bygningssagkyndig. Herudover
vil n@vnet som noget nyt kunne tildele sanktioner i orm
af bade. | klagesager vil nevnet som i dag kunne tilkende
erstatning, safremt de almindelige erstatningsretlige be-
tingelser herfor er opfyldt.

Selvom der fremover bliver en fuldstendig ensartet
byggefaglig vurdering af de enkelte sager, vil en disci-
plingrsanktion ikke automatisk medfgre en erstatning
eller omvendt. Selvom vurderingen af det byggetekniske
forhold vil vaere den samme, altsa om der er begaet en
faglig fejl eller ej, vil den efterfglgende juridiske be-
handling og dermed den endelige konsekvens kunne
vare forskellig for de 2 typer af sager. Dette skyldes, at
der ved den tekniske revision foretages en vurdering af,



i hvilket omfang fejlene i tilstandsrapporten generelt ud-
ger en risiko for brugerne af rapporten, mens der ved
behandlingen af en forbrugerklage over en tilstandsrap-
port foretages en vurdering af, om betingelserne for at
palaegge den bygningssagkyndige et erstatningsansvar i
forhold til den konkrete forbruger er opfyldt. En til-
standsrapport kan byggefagligt set veere fejlbehzftetien
sadan grad, at den sagkyndige far en disciplinaer sankti-
on. De bergrte forbrugere er dog ikke automatisk beret-
tiget til erstatning, da de gvrige almindelige betingelser
for at tilkende erstatning ogsa skal veere opfyldt. Der kan
f.eks. veere tale om, at forbrugeren ikke har lidt et gko-
nomisk tab som fglge af fejlen eller har udvist passivitet.

Navnets afgarelser skal for sa vidt angar forbruger-
klagesager kunne fuldbyrdes pa samme made som af-
gerelser fra Forbrugerklagenavnet og godkendte private
klagenaevn. Hvad angar bader, vil disse kunne inddrives
efter de almindelige regler i lov om inddrivelse af geeld
til det offentlige.

Ligesom i dag vil navnene pa de bygningssagkyndige,
som ikke efterkommer navnets afgarelser ved forbru-
gerklager, blive offentliggjort. Der vil som i dag ligele-
des kunne ske offentliggerelse af navnene pa de
bygningssagkyndige, der far tildelt advarsler, bliver pa-
lagt bader eller far frakendt retten til at udgve virksom-
hed som bygningssagkyndig. Neermere regler herom vil
blive fastsat administrativt i medfgr af den foreslaede §
14,

Dader vil vaere tale om et uafhaengigt naevn med serlig
procesmade, sammensatning og faglig kompetence, vil
der ikke veere adgang til administrativ rekurs i discipli-
neersagerne. Det samme geelder forbrugerklagesager.

Der vil veere mulighed for at fa prevet nevnets afgg-
relser ved de almindelige domstole. Seerligt for fraken-
delse af retten til at udgve virksomhed som bygnings-
sagkyndig geelder, at vedkommende vil kunne kraeve, at
navnet indbringer sagen for domstolene. Dette er en vi-
derefgrelse af den eksisterende retstilstand.

2.2. Mulighed for tildeling af sanktion i form af bgde i
disciplinaersager

2.2.1. Geldende ret

Det er i dag muligt at tildele bygningssagkyndige
sanktioner i form af patale, advarsel eller inddragelse af
beskikkelsen, jf. § 12, stk. 1og 2, i bekendtgarelse nr.
1290 af 14. december 2009 om huseftersynsordningen.
Der er i dag ikke mulighed for at tildele de bygnings-
sagkyndige en sanktion i form af bgde.

2.2.2. Sanktion i form af bagde

| praksis har der i en raekke tilfeelde, hvor der er kon-
stateret nye alvorlige fejl i en tilstandsrapport efter en
allerede tildelt advarsel, ud fra en samlet bedemmelse af
sagen vist sig ikke at vaere grundlag for at inddrage be-
skikkelsen. | stedet er der meddelt en fornyet advarsel.
For at sikre den forudsatte preeventive effekt af sanktio-
nerne over for de sagkyndige indebarer lovforslaget
som noget nyt, at naevnet vil kunne paleegge de sagkyn-
dige bader.

Anvendelsen af bgde som sanktion vil f.eks. kunne ske
i tilfelde, hvor en sanktion for alvorlige fejl i en opfal-
gende sanktionssag skal kumuleres med en allerede til-
delt sanktion, f.eks. en advarsel, og hvor en proportio-
nalitetsafvejning farer til, at der ikke er grundlag for at
frakende retten til at udgve virksomhed som bygnings-
sagkyndig.

Det vil veere op til nevnet at fastleegge praksis for at
paleegge bader og fastsztte badeniveauet. Navnet, som
er sammensat af erhvervs- og forbrugerrepreaesentanter,
uafhaengige eksperter og en formand, der skal vere
landsdommer, vil skulle foretage en samlet afvejning af
den konkrete situation og pa baggrund heraf fastlegge
badeniveauet i den aktuelle sag.

Forslaget om at tildele bader til de bygningssagkyn-
dige indgar som en del af det forslag om et samlet
disciplineer- og klageneavn for beskikkede bygningssag-
kyndige, som et bredt flertal af medlemmerne i Justits-
ministeriets udvalg om huseftersynsordningen har til-
sluttet sig.

3. De gkonomiske og administrative konsekvenser for
det offentlige

Udgifterne til administration af huseftersynsordnin-
gen finansieres af gebyrer, som opkraeves per udarbejdet
tilstandsrapport. Erhvervs- og Byggestyrelsen har i dag
hjemmel i finansloven til at anvende en andel af gebyr-
midlerne som driftstilskud til Ankenaevnet for Husefter-
syn. Omkostningerne ved etableringen af disciplinger-
og klagenavnet bliver meget begraensede og vil ikke
pavirke ordningens samlede gkonomi. Ordningen Vil
fortsat vaere fuldt ud gebyrfinansieret og vil derfor ikke
medfare gkonomiske konsekvenser for det offentlige.

Forslaget vurderes at medfare begraensede administra-
tive konsekvenser for det offentlige.

4. De gkonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet

Det vurderes, at etableringen af et entydigt retsgrund-

lag for de bygningssagkyndiges virke vil indebeere en



mindre gkonomisk og administrativ lettelse for de byg-
ningssagkyndige.

Forslaget har vaeret sendt til Erhvervs- og Selskabssty-
relsens Center for Kvalitet i ErhvervsRegulering (CKR)
med henblik pa en vurdering af, om forslaget skal fore-
leegges @konomi- og Erhvervsministeriets virksom-
hedspanel. CKR vurderer ikke, at forslaget indeholder
administrative konsekvenser i et omfang, der berettiger,
at lovforslaget bliver forelagt virksomhedspanelet. For-
slaget ber derfor ikke foreleegges @konomi- og Er-
hvervsministeriets virksomhedspanel.

5. De administrative konsekvenser for borgere

Det vurderes, at lovforslaget ikke har administrative
konsekvenser for borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser

Det vurderes, at lovforslaget ikke har miljgmaessige
konsekvenser.

7. Forhold til EU-retten

Lovforslaget viderefgrer hjemmelsgrundlaget for ek-
sisterende administrativt fastsatte bestemmelser, der
gennemfarer dele af Europa-Parlamentets og Radets di-
rektiv 2005/36/EF (EU-Tidende 2006 nr. L 255, s. 22)
om anerkendelse af erhvervsmaessige kvalifikationer for
sa vidt angar beskikkede bygningssagkyndige.

Lovforslaget viderefarer hjemmelsgrundlaget for ek-
sisterende administrativt fastsatte bestemmelser, der
gennemfarer dele af Europa-Parlamentets og Radets di-
rektiv nr. 2006/123/EF af 12. december 2006 om tjene-
steydelser i det indre marked (EU-Tidende 2006 nr. L
376, s. 36) for sa vidt angar erhvervet som beskikket
bygningssagkyndig.

Med implementeringen af direktiverne blev der ikke
stillet strengere krav, end direktiverne foreskriver.

8. Harte myndigheder og organisationer
Lovforslaget har veeret i hgring hos falgende myndig-
heder og organisationer:

3F - Fagligt Faelles Forbund, Advokatradet, Akade-
misk Arkitektforening, Arbejderbevaegelsens Erhvervs-
rad, Arbejdstilsynet, Arkitektforbundet, Associerede

Danske Arkitekter, BAT-Kartellet, Brancheforeningen
for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter, Bygge-
fagenes Kooperative Landssammenslutning, Byggeriets
Evaluerings Center, Byggeskadefonden, Byggeskade-
fonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Byg-
herreforeningen i Danmark, Center for Indeklima og
Sundhed i Boliger, Danmark Tekniske Universitet, In-
stitut for byggeri og anleg, Dansk Arbejdsgiverfor-
ening, Dansk Byggeri, Dansk Bygningsinspektarfor-
ening, Dansk Ejendomsmeglerforening, Dansk Er-
hverv, Dansk Industri, Danske Advokater, Danske
Arkitektvirksomheder, Danske BOLIGadvokater, Dan-
ske Regioner, Datatilsynet, Den Danske Dommerfor-
ening, Det nationale forskningscenter for arbejdsmiljg,
Dommerfuldmaegtigforeningen, Domstolsstyrelsen, DS
Handveerk og Industri, Elsparefonden, Energistyrelsen,
ETA-Danmark A/S, Finansministeriet, Finansradet,
Fonden Realdania, Forbrugerradet, Forbundet Tree-In-
dustri-Byg i Danmark, Foreningen af Radgivende Inge-
nigrer, F.R.1., Forsikring & Pension, Forsvarsministeri-
et, Frederikshery Kommune, Handverksradet, Inden-
rigs- og Sundhedsministeriet, Ingenigrforeningen i
Danmark, IT- og Telestyrelsen, Justitsministeriet, Kli-
ma- og Energiministeriet, Kommunalteknisk Cheffor-
ening, Kommunernes Landsforening, Konstrukterfor-
eningen, Kulturministeriet, Kabenhavns Byret, Kgben-
havns Kommune, Landsorganisationen i Danmark
(LO), Miljgministeriet, Miljgstyrelsen, Ministeriet for
Fadevarer, Landbrug og Fiskeri, Ministeriet for Viden-
skab, Teknologi og Udvikling, Parcelhusejernes Lands-
forening, Realkreditforeningen, Realkreditradet, Rets-
sikkerhedsfonden, Rigsombudsmanden i Grgnland,
Rigsombudsmanden pa Fargerne, Sikkerhedsbranchen,
Skatteministeriet, Slots- og Ejendomsstyrelsen, Social-
ministeriet, Statens Byggeforskningsinstitut, Statens In-
stitut for Stralebeskyttelse, Statsministeriet, Sundheds-
styrelsen, TEKNIQ, Installaterernes organisation,
Tinglysningsretten, Transportministeriet, Universitets-
og Bygningsstyrelsen, Vestre Landsret, @stre Landsret,
Aalborg Kommune - Teknik- og Miljgforvaltningen og
Arhus Kommune.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindre

Negative konsekvenser/merud-

sekvenser for erhvervslivet

ningssagkyndiges virke vil indebere
en mindre gkonomisk og administra-

udgifter gifter
@konomiske og administrative kon- | Ingen Begransede administrative konse-
sekvenser for det offentlige kvenser
@konomiske og administrative kon- | Et entydigt retsgrundlag for de byg- | Ingen




tiv lettelse for de bygningssagkyndi-

ge
Administrative konsekvenser for Ingen Ingen
borgerne
Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen

Forhold til EU-retten

Lovforslaget viderefgrer hjemmelsgrundlaget for eksisterende administra-
tivt fastsatte bestemmelser, der gennemfarer dele af Europa-Parlamentets og
Radets direktiv 2005/36/EF (EU-Tidende 2006 nr. L 255, s. 22) om aner-
kendelse af erhvervsmaessige kvalifikationer for sa vidt angar beskikkede
bygningssagkyndige.

Lovforslaget viderefgrer hjemmelsgrundlaget for eksisterende administra-
tivt fastsatte bestemmelser, der gennemfarer dele af Europa-Parlamentets og
Radets direktiv nr. 2006/123/EF af 12. december 2006 om tjenesteydelser i
det indre marked (EU-Tidende 2006 nr. L 376, s. 36) for sa vidt angar er-
hvervet som beskikket bygningssagkyndig.

Med implementeringen af direktiverne blev der ikke stillet strengere krav,

end direktiverne foreskriver.

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Med stk. 1 foreslas det fastsat, at gkonomi- og er-
hvervsministeren beskikker bygningssagkyndige til at
udarbejde tilstandsrapporter. Bestemmelsen svarer til
reglen i § 4, stk. 1, 1. pkt., i den nugeldende bekendt-
garelse nr. 1290 af 14. december 2009 om huseftersyns-
ordningen.

Med forslagets stk. 2 gives gkonomi- og erhvervsmi-
nisteren hjemmel til at fastsette neermere regler om
beskikkelsen som bygningssagkyndig, herunder om an-
svarsforsikring og andre betingelser for beskikkelsen,
om bortfald af beskikkelsen, om gebyr for beskikkelse
samt om administration af beskikkelsesordningen. Be-
stemmelsen er en viderefgrelse af den nugealdende § 4,
stk. 2, 1. pkt., i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v. Med forslaget andres ikke
grundleeggende pa kravene til at opna beskikkelse som
bygningssagkyndig. Der vil saledes som i dag blive fast-
sat regler om, at personer for at blive beskikket som
bygningssagkyndige skal have en byggeteknisk grund-
uddannelse som bygningsingenigr, arkitekt, bygnings-
konstruktgr eller lignende, have mindst 5 ars dokumen-
teret erhvervserfaring inden for de sidste 10 ar med
bygningsundersggelse eller tilsyn med byggeri samt leve
op til en reekke formelle krav vedrgrende momsregistre-
ring og ansvarsforsikring m.v. De narmere regler om
kravene for beskikkelse vil blive fastsat administrativt i
en bekendtgarelse om beskikkede bygningssagkyndige,
der vil komme til at indeholde regler svarende til de
geldende regler om beskikkelse i bekendtggrelse om
huseftersynsordningen.

Der vil endvidere i medfgr af bestemmelsen blive fast-
sat nermere administrative regler om fratagelse af be-
skikkelsen, hvis vilkarene opharer i beskikkelsesperio-
den, f.eks. fordi den beskikkede bygningssagkyndige
ikke leengere er deekket af en ansvarsforsikring. Da Er-
hvervs- og Byggestyrelsen beskikker de bygningssag-
kyndige, er det ogsa Erhvervs- og Byggestyrelsen, der
som ansvarlig forvaltningsmyndighed traeffer afgarelse
om fratagelse. Fratages en beskikkelse efter regler fast-
sat i medfar af stk. 2, vil den bygningssagkyndige skulle
sgge beskikkelse pa ny. Hvis den beskikkede bygnings-
sagkyndige i gvrigt udgver en adfard, der indebarer en
overtreedelse af vilkarene for beskikkelsen, f.eks. udar-
bejder tilstandsrapporter uden at veere dakket af en
ansvarsforsikring, vil sagen kunne behandles af disci-
plinaer- og klagenavnet i medfer af den foreslaede be-
stemmelse i § 3.

Bestemmelsen i stk. 3 er en viderefarelse af den geel-
dende § 4, stk. 5, i lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v. og indeholder en hen-
visning til en rekke af straffelovens regler om forbr-
ydelser i offentlig tjeneste eller hverv m.v., herunder §
144 om uberettiget modtagelse af gave, § 150 om mis-
brug af offentlig stilling, § 152 om tavshedspligt, § 155
om kreenkelse af andres ret, § 156 om manglende opfyl-
delse af tjenstlige pligter og § 157 om forsemmelse.

Til§2

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas oprettet et disci-
plingr- og klagenavn for beskikkede bygningssagkyn-
dige. Der er tale om et offentligretligt reguleret
disciplinzr- og klagenavn. Oprettelsen af navnet og
hovedprincipperne for naevnets organisation og virk-
somhed reguleres i lov, mens den narmere regulering
vil blive fastsat i administrative forskrifter.
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Navnet vil i hele sin virksomhed veere omfattet af for-
valtningsloven, offentlighedsloven og persondataloven.
Nevnet vil endvidere vere underlagt de forvaltnings-
retlige grundprincipper som f.eks. officialmaksimen og
princippet om ligebehandling og proportionalitet. End-
videre vil navnet veere omfattet af de statslige regler for
bevilling, budget, regnskab og revision.

Da der er tale om et uafhangigt naeevn med serlig pro-
cesmade, sammensetning og faglig kompetence, vil det
saledes ikke veere underlagt instruktionshefgjelser fra
@konomi- og Erhvervsministeriet. Naevnets uvildighed
vil dermed veere sikret i forhold til behandlingen af den
konkrete sag.

Med bestemmelsen i stk. 2 fastseettes det, at Erhvervs-
0g Byggestyrelsen er sekretariat for nevnet. Sekretaria-
tet vil blive ledet af en sekretariatschef, der anseettes af
Erhvervs- og Byggestyrelsen. Sekretariatet vil herud-
over skulle besta af jurister, bygningssagkyndige tekni-
kere, generalister samt administrativt personale. Sekre-
tariatet varetager alene forberedelsen af sager til neevnet,
og det er saledes alene navnet, som er kompetent til at
treeffe afgarelse i de konkrete sager, jf. dog det i be-
merkningerne til § 4 anfarte om delegation af kompe-
tence til naevnets formand.

Til §3

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at det nye disci-
pliner- og klagenavn far kompetence til at behandle
sager om, hvorvidt en beskikket bygningssagkyndig har
tilsidesat de pligter, der falger af lov om forbrugerbe-
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og regler
fastsat i medfer heraf samt regler fastsat i medfer af
denne lov.

Naevnet skal saledes behandle de disciplinaersager
mod beskikkede bygningssagkyndige som fglge af al-
vorlige eller gentagne fejl i de af disse udarbejdede
tilstandsrapporter, der hidtil er behandlet i den tekniske
revision, samt disciplinarsager i gvrigt om de bygnings-
sagkyndiges tilsidesattelse af de pligter, der falger af lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
m.v. og regler fastsat i medfer heraf samt regler fastsat
i medfer af lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v.

Der er ikke med formuleringen af stk. 1 tilteenkt nogen
andring i forstaelse af begrebet alvorlige eller gentagne
fejl i relation til de afvigelser mellem den af den byg-
ningssagkyndige udarbejdede tilstandsrapport og de
faktiske forhold pa ejendommen, som konstateres ved
en teknisk revision. Den tekniske revision foregar i prak-
sis ved, at en teknisk revisor foretager en fysisk gen-
nemgang af den konkrete ejendom, hvor den pagelden-
de bygningssagkyndige har udarbejdet den kontrollere-
de tilstandsrapport. Hele ejendommen gennemgas og det

kontrolleres om tilstandsrapporten, herunder karakterer
og noter m.v., er retvisende og forstaelig.

De naermere retningslinjer for, hvilke forhold de byg-
ningssagkyndige skal registrere i en tilstandsrapport,
herunder hvilke fysiske forhold der betragtes som skader
ved bygningen, er beskrevet i Handbog for Beskikkede
Bygningssagkyndige og i en lang raekke nyhedsbreve
om huseftersynsordningen. Der er siden 2006 i Er-
hvervs- og Byggestyrelsen udviklet en righoldig praksis
om, hvilke konkrete byggetekniske forhold der vurderet
ud fra de gaeldende retningslinjer og de konkrete regi-
streringer i de kontrollerede tilstandsrapporter betragtes
som alvorlige eller gentagne fejl. Denne praksis er of-
fentliggjort pa Feellessekretariat for eftersyns- og mark-
ningsordningernes (FEM-sekretariatet) hjemmeside
www.femsek.dk.

Med bestemmelsen i stk. 2 foreslas, at neevnet kan til-
dele patale og advarsel. Dette svarer til de sanktioner,
som Erhvervs- og Byggestyrelsen i dag kan tildele de
bygningssagkyndige i disciplingersager. Den mildeste
sanktion er tildeling af patale. | gentagelsestilfelde eller
ved meget alvorlige fejl i tilstandsrapporterne kan tilde-
les en strengere sanktion. Herudover foreslas, at nevnet
far hjemmel til at paleegge den bygningssagkyndige en
bede pa maksimalt 100.000 kr. Der vil f.eks. kunne pa-
leegges en bgde i tilfelde, hvor en sanktion for alvorlige
fejl i en opfalgende sanktionssag skal kumuleres med en
allerede tildelt sanktion, f.eks. en advarsel, og en pro-
portionalitetsafvejning medfarer, at der ikke er grundlag
for at frakende retten til at udeve virksomhed som byg-
ningssagkyndig.

Det er vurderingen, at et bgdeloft pa 100.000 kr. er hgjt
og giver mulighed for at tildele anseelige bgder. Fast-
settelse af loftet for bgder er sket ud fra en afvejning af
badernes praeventive effekt over for de bygningssag-
kyndiges forseelser i forbindelse med udarbejdelse af
tilstandsrapporter.

Ved forslaget om at fastsette et loft pa 100.000 kr. for
bader til bygningssagkyndige er det pa den ene side ind-
gdet i vurderingen, at loftet skal sikre mulighed for at
palaegge bader af en sadan starrelse, at disse vil faen reel
praventiv effekt for de bygningssagkyndige. Daen ejen-
domshandel typisk er den veesentligste formueretlige
disposition for en forbruger, skal loftet fastsattes sa til-
streekkelig hgjt, at det kan medvirke til at hgjne kvalite-
ten af tilstandsrapporterne. Pa den anden side er det
indgaet i vurderingen, at loftet bar afspejle, at de byg-
ningssagkyndiges forseelser i forbindelse med udarbej-
delse af tilstandsrapporter ikke i samme grad som for
ejendomsmeeglerne har indflydelse pa samtlige elemen-
ter af en ejendomshandel.
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Det er tilsvarende indgaet i vurderingen, at den byg-
ningssagkyndiges indtjening pr. udarbejdet tilstandsrap-
port er lav sammenholdt med en ejendomsmeegler eller
advokats saleer. Det er herudover indgaet i vurderingen,
at mange bygningssagkyndige ikke er fuldtidsbeskaefti-
gede, men alene udgver hvervet som bygningssagkyndig
som en bibeskaftigelse.

Badeloftet er den maksimale ramme for, hvor store
bader der kan tildeles. Det er nevnet, der inden for denne
ramme tager stilling til bgdens starrelse i den konkrete
sag, og det er derfor navnet, som fastleegger prak-
sis for bedeniveauet. Disciplingr- og klagenavnet for
bygningssagkyndige, der er sammensat af en formand,
som skal vaere landsdommer, og erhvervs- og forbru-
gerrepraesentanter samt uafhaengige eksperter, skal i
hver enkelt sag foretage en samlet afvejning af den kon-
krete situation og pa baggrund heraf fastleegge bedeni-
veauet i den aktuelle sag.

Fastsettelsen af bgdesanktionen skal foretages i rela-
tion til lovens formal. Der skal saledes leegges veegt pa,
om den bygningssagkyndige har tilsidesat sine pligter pa
en sadan made, at forbrugerens stilling forringes.

Der vil i hver enkelt sag skulle foretages en proporti-
onalitetsafvejning, hvor der ses pa forsemmelsens grov-
hed og skadevirkning overfor forbrugerne. Endvidere vil
den mulige fortjeneste ved manglende overholdelse af
reglerne for den sagkyndige og firmaet indga i vurde-
ringen, ligesom indklagedes betalingsevne vil have be-
tydning. Endvidere skal der leegges veegt pa grovheden
af overtraedelsen, antallet af overtraedelserog den mulige
vinding ved overtraedelsen.

Herudover skal der tages hensyn til omsatningen, idet
bedeudmalingen efter de ovenfor anfarte principper om
grovhed og antallet af overtraedelser kan medfare, at en
bygningssagkyndig med en beskeden omsztning palaeg-
ges en uforholdsmaessig hgj bade - eller omvendt at en
bygningssagkyndig med en betydelig omsztning palaeg-
ges en uforholdsmaessig lav bgde. Den bgde, som er
fremkommet ved en vurdering af overtraedelsens grov-
hed og hyppighed, vil derfor - hvor det skennes ngd-
vendigt - kunne reguleres i opadgéaende eller nedadga-
ende retning afhangigt af den bygningssagkyndiges
omsetning.

Med bestemmelsen i stk. 3 foreslas det, at navnet ved
den bygningssagkyndiges grove og oftere gentagne
overtraedelser af sine pligter kan frakende den bygnings-
sagkyndige retten til at udgve sin virksomhed som byg-
ningssagkyndig. Bestemmelsen svarer til den kompe-
tence, disciplinaernavnet for ejendomsmaeglere har til at
frakende en ejendomsmaegler retten til at drive sin virk-
somhed i medfar af § 29 b, stk. 2, i lov om omsatning

af fast ejendom. Der er ikke med formuleringen af be-
stemmelsen i stk. 3 tilsigtet nogen &ndring i forhold til
den adgang for inddragelse af beskikkelsen som byg-
ningssagkyndig pa grund af alvorlige eller gentagne fejl
i tilstandsrapporterne, som findes i den nugaeldende § 4,
stk. 2, 3. pkt., i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v.

Det foreslés, at frakendelsen kan ske i et tidsrum fra 6
maneder til 3 ar eller indtil videre. Efter de geeldende
regler er der ikke fastsat regler om varigheden af en ind-
dragelse, men det er fast antaget, at der vil kunne ske
beskikkelse pa ny efter 3 ar fra meddelelse af inddragel-
sen af beskikkelsen.

Bestemmelserne i stk. 4 og 5 svarer til regler for di-
sciplingrnavnet for ejendomsmaeglere i lov om omseet-
ning af fast ejendom.

Til§4

Den foresldede bestemmelse indeberer, at discipli-
narsagerne Vil kunne rejses af egen drift pa baggrund af
den tekniske revision, der fremover vil ske i regi af di-
scipliner- og klagenzavnet.

Nevnet skal varetage den tekniske revision af beskik-
kede bygningssagkyndige. Konkret betyder det, at
neevnssekretariatet skal behandle de omkring 320 revi-
sionssager, som hvert ar behandles i det eksisterende
system. Revisionssystemet skal som i dag fokusere pa
risiko og veesentlighed. De konkrete tilstandsrapporter
skal dermed udvalges pa baggrund af en reekke risiko-
momenter sasom tidsforbrug, typen af karakterer etc.
Hertil kommer en raekke rapporter som udtages pa bag-
grund af, at den sagkyndige tidligere har faet en sanktion,
ligesom en mangde rapporter udtraekkes tilfaeldigt.

Det skal som i dag tilstraebes, at hver bygningssag-
kyndig skal gennemga en teknisk revision mindst én
gang i lebet af sin 3-arige beskikkelsesperiode.

Det er ikke hensigten, at selve naevnet skal foretage en
egentlig vurdering af samtlige revisionssager. Det for-
udseettes, at naevnets sekretariat selvstendigt kan vur-
dere og afslutte de ca. 70 pct. af revisionssagerne, som i
dag afsluttes uden videre sagsbehandling i Erhvervs- og
Byggestyrelsen. De resterende ca. 30 pct. af revisions-
sagerne, som Kkraver en nermere sagsbehandling, for-
udseettes til dels behandlet og afsluttet af selve naevnet
og til dels af formanden for navnet i samarbejde med
neevnssekretariatet. De sager, der behandles af forman-
den for naevnet i samarbejde med neevnssekretariatet,
behandles efter bemyndigelse fra naevnet til at treeffe af-
gerelse i ukomplicerede sager, hvor der ikke er tvivl om
sagernes udfald. Der fastsattes administrativt neermere
bestemmelser herom.
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Herudover vil nevnet i gvrigt af egen drift kunne rejse
en disciplinersag, hvis neevnet under behandlingen af en
klagesag konstaterer, at den bygningssagkyndige har til-
sidesat de pligter, der fglger af lov om forbrugerbeskyt-
telse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og regler
fastsat i medfer heraf samt regler fastsat i medfer af
denne lov.

Disciplinarsager vil endvidere kunne rejses pa bag-
grund af en klage fra enhver fysisk eller juridisk person
med retlig interesse i sagen. Hermed teenkes i farste om-
gang pa keber og selger af en fast ejendom, men ogsa
andre fysiske og juridiske personer der kunne tenkes at
have en tilstraeekkelig grad af retlig interesse i sagens af-
garelse, eksempelvis Erhvervs- og Byggestyrelsen, den
sagkyndiges ansvarsforsikringsselskab og det forsik-
ringsselskab, som har indgaet aftale om ejerskifteforsik-
ringen. Det er naevnet, der vurderer, om en klager har en
retlig interesse i at indbringe sagen for navnet.

Ved at give mulighed for at rejse en disciplinersag ved
klage sikres, at nevnet f.eks. i en forbrugerklagesag ud-
over at behandle spgrgsmalet om eventuel erstatning
ogsa vil kunne tildele den bygningssagkyndige en sank-
tion for faglige fejl, der matte vaere begaet af den pa-
geldende sagkyndige. Tilsvarende vil der i en klagesag
kunne tildeles en sanktion for faglige fejl i en tilstands-
rapport, selvom de erstatningsretlige betingelser for til-
deling af erstatning ikke er opfyldt.

Til §5

Bestemmelsen svarer til § 29 e i lov om omsatning af
fast ejendom, hvorefter disciplinernaevnet for ejen-
domsmaeglere til enhver tid kan ophaeve en frakendelse
af retten til at udgve virksomhed som ejendomsmagler.
Er frakendelsen sket indtil videre og afslar discipliner-
neaevnet for ejendomsmaeglere at ophave frakendelsen,
kan den pagaldende forlange afgarelsen herom indbragt
for retten, hvis der er forlgbet 5 ar fra frakendelsen. Af
retssikkerhedsmassige grunde foreslas en tilsvarende
bestemmelse medtaget for disciplingr- og klagenavnet
for beskikkede bygningssagkyndige, dog med den a&n-
dring at et afslag pa ophavelse af frakendelse af retten
til at virke som beskikket bygningssagkyndig kan for-
langes indbragt for retten, hvis der er forlgbet 3 ar efter
frakendelsen.

Til§6

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at det nye disci-
plinzr- og klagenavn endvidere far hjemmel til at be-
handle forbrugerklager over tilstandsrapporter udfaerdi-
get af bygningssagkyndige beskikket til at udarbejde
tilstandsrapporter efter denne lov.

Dette indebeerer, at nevnet skal behandle de klagesa-
ger, som i dag behandles i Ankenzvnet for Huseftersyn,
der blev oprettet i 2000 i medfer af den tidligere § 12 i
lov om forbrugerklagenavnet. Ankenzvnet for Husef-
tersyn er oprettet i samarbejde mellem By- og Boligmi-
nisteriet (der administrerede ordningen for administra-
tionen blev henlagt til Erhvervs- og Byggestyrelsen),
Forbrugerradet, de bygningssagkyndiges organisationer
samt Forsikring og Pension.

Klage over tilstandsrapporten kan indbringes af kabe-
ren eller seelgeren af den ejendom, tilstandsrapporten
vedrarer.

Der vil blive fastsat administrative regler om, at neev-
net ligesom det eksisterende ankenavn skal benytte sig
af en mindsteveerdigreaense i forbindelse med behandlin-
gen af forbrugerklager. Dette medfgrer, at naevnet kan
afvise at behandle sager, hvis det skannes, at udbedrin-
gen af de omhandlede forhold vil koste mindre end
5-8.000 kr.

Efter bestemmelsen i stk. 2 skal naevnets kompetence
omfatte muligheden for at tilkende en erstatning til en
forbruger, hvis de almindelige erstatningsretlige betin-
gelser herfor er opfyldt.

Efter bestemmelsen i stk. 3 skal der ved indgivelse af
klagen til naevnet opkraeves et mindre gebyr, som det er
tilfeeldet i dag ved indgivelse af klage over en tilstands-
rapport til Ankenavnet for Huseftersyn, hvor der op-
kraeves et gebyr pa 275 kr., der tilbagebetales, hvis
klagen ikke tages under behandling eller hvis ankenav-
net giver klageren helt eller delvist medhold i klagen.
Gebyret har til hensigt at sikre, at der ikke indgives ube-
grundede klager.

Til§7

Med bestemmelsen foreslas det, at reglerne i 8§ 4-4h
i lov om forbrugerklager finder anvendelse pa naevnets
afgarelser i forbrugerklagesager. Dette betyder blandt
andet, at naevnet skal forkynde en afggrelse for den byg-
ningssagkyndige, hvis klageren far helt eller delvist
medhold. Hvis den bygningssagkyndige ikke gnsker at
vaere bundet af den trufne afgarelse, skal denne skriftligt
meddele dette til nsevnet inden 30 dage fra forkyndelse
af afgarelsen. Endvidere vil afggrelser kunne tvangs-
fuldbyrdes i forhold til den bygningssagkyndige, med-
mindre denne indenfor en frist pa 30 dage fra forkyn-
delsen af afgerelsen har meddelt naevnet, at den
pagaeldende ikke gnsker at veere bundet af afgarelsen.
Herudover indeholder bestemmelserne regler om ind-
bringelse af sager for domstolene, herunder regler om
omkostningsdeaekning, hvis klageren ikke har en rets-
hjeelpsforsikring, eller godtgerelse fra statskassen for
den del af omkostningerne, der overstiger en eventuel
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forsikrings maksimum, safremt sagens karakter eller
omstandighederne i gvrigt kan begrunde, at omkostnin-
ger ikke kan afholdes indenfor forsikringens maksimum.

Til§8

Med bestemmelsen foreslas, at naevnet kan offentlig-
gere sine afgarelser og navne pa og oplysninger om
firmatilknytning for bygningssagkyndige, der har faet
tildelt en advarsel, palagt en bade eller er frakendt retten
til at udeve virksomhed som bygningssagkyndig.

Reglen om offentliggerelse af neevnets afgarelser sva-
rer til de regler, der geelder i dag for offentliggerelse af
afgarelser i klagesager fra Ankenzvnet for Huseftersyn.
Der vil blive tale om en anonymiseret offentliggarelse
af naevnets afggrelser. Samtidig vil naevnet i forbruger-
klagesager kunne offentliggare navn og firmatilknyt-
ning pa de bygningssagkyndige, som ikke efterkommer
navnets afgarelser og ikke har meddelt dette til nevnet
indenfor en naermere angiven frist.

Reglen om offentliggarelse af navne pa og oplysninger
om firmatilknytning for bygningssagkyndige, der i di-
sciplinarsager har faet tildelt en advarsel, palagt en bede
eller er frakendt retten til at udgve virksomhed som byg-
ningssagkyndig, er en viderefgrelse af § 4, stk. 2, 3. pkt.,
i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v. Udover at afgerelsen om advarsel, bade
eller frakendelse af retten til at udgve virksomhed som
bygningssagkyndig fremover vil blive truffet af det nye
discipliner- og klagenavn, vil der ikke ske nogen &n-
dring i forhold til den gealdende ordning for offentlig-
gerelse.

Den geeldende regel om offentliggarelse af navne pa
og firmatilknytningsforhold for bygningssagkyndige,
der har faet tildelt en advarsel eller faet beskikkelsen
inddraget, blev indsat i lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom ved lov nr. 453 af 22. maj
2006. Formalet med bestemmelsen var at styrke forbru-
geroplysningen, forbedre rapporternes kvalitet og sikre
lige konkurrencevilkar blandt de bygningssagkyndige.

Med lovforslaget sker der alene en overfgrelse af de
galdende regler om offentliggarelse af navne pa og fir-
matilknytningsforhold for bygningssagkyndige, der har
faet tildelt en advarsel eller faet beskikkelsen inddraget
fra lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom muv. til den nye lov om beskikkede bygnings-
sagkyndige, som konsekvens af at reguleringen af er-
hvervet som bygningssagkyndig udskilles i sin egen lov.

Til§9

Med stk. 1 foreslas det, at naevnet vil besta af en for-
mand, som skal vere landsdommer udpeget efter rets-
plejelovens regler herom. Det falger af retsplejelovens

847 a, stk. 2, at hverv som medlem af et offentligt naevn
kun ma varetages af landsdommere, hvis det er bestemt
ved lov eller godkendt af Bibeskaftigelsesnavnet, at
hvervet skal varetages af en sadan dommer. Da navnet
kommer til at treeffe principielle afggrelser om de byg-
ningssagkyndiges virke, som vil have stor betydning
ogsa for salgere og kebere af fast ejendom, og da afge-
relserne har vaesentlig offentlig interesse, ligesom afge-
relserne om frakendelse af retten til at udgve virksomhed
som bygningssagkyndig vil have meget stor betydning
for den enkeltes erhvervsudgvelse, anses det for hen-
sigtsmaessigt at sikre, at hvervet som formand for naevnet
fremover kan tildeles en landsdommer fra en overordnet
ret.

Navnet vil derudover besta af ligelig repraesentation
af en raekke forbruger- og erhvervsreprasentanter samt
uafhaengige eksperter, som for eksempel undervisere
ved de hgjere lereanstalter, advokater med serlig kends-
kab til handel med fast ejendom og dermed husefter-
synsordningen, eller ejendomsmaeglere. Det er hensig-
ten at viderefore den fordeling af forbruger- og
erhvervsrepraesentanter, som findes i Ankenavn for Hu-
seftersyn, i det nye navn. Neavnet vil pa erhvervssiden
derfor skulle besta af reprasentanter for de bygnings-
sagkyndiges organisationer henholdsvis forsikringssel-
skaberne.

Na&vnets sammensatning og behandling af den kon-
krete sag vil afhaenge af, om navnet behandler en for-
brugerklagesag eller en disciplingrsag. | disciplingrsa-
ger treeffes en myndighedsafgarelse overfor en borger,
hvorimod der ved forbrugerklager er tale om en afge-
relse af en tvist mellem to parter. Der vil blive fastsat
nermere administrative regler for behandling af de for-
skellige sager, herunder om at de uafhangige eksperter
altid deltager ved behandlingen af de disciplinaere sager,
som behandles og afsluttes af selve navnet, men kun
deltager i behandlingen af forbrugerklager, hvis disse er
serligt komplicerede.

Medlemmer af nevnet skal leve op til almindelige ha-
bilitetskrav.

Nevnet vil blive sekretariatsbetjent af Erhvervs- og
Byggestyrelsen. Sekretariatet skal besta af jurister, tek-
nikere, generalister samt administrativt personale. Det
forudseettes, at den erfaring og sagkundskab, der i dag
findes i henholdsvis Ankenavnet for huseftersyn og Er-
hvervs- og Byggestyrelsen, forankres i det nye sekreta-
riat.

Efter stk. 2 udpeges navnets medlemmer med undta-
gelse af formanden af gkonomi- og erhvervsministeren.
Neevnets formand udpeges efter retsplejelovens § 47 a,
stk. 3, hvorefter udpegning af en dommer som medlem
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af et offentligt eller et privat rad eller navn, som medlem
af en voldgiftsret eller til anden tvistlgsning uden for
domstolene foretages af vedkommende retspreesident
eller af en anden dommer, som en retspraesident har be-
myndiget hertil. Udpegningen sker for en periode pa
indtil 4 ar. Genudpegning ud over de 4 ar vil kunne finde
sted.

Til 810

Da der er tale om et uafhaengigt neevn med serlig pro-
cesmade, sammensetning og faglig kompetence, vil
neevnet ikke veere underlagt instruktionsbefgjelser fra
@konomi- og Erhvervsministeriet. Neevnets afgarelser
vil derfor ikke kunne péklages til vedkommende res-
sortministerium eller i gvrigt til anden administrativ
myndighed.

Tilg 11

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at afggrelser om
patale, advarsel eller bade efter den foreslaede § 3, stk.
2, kan indbringes for retten af den bygningssagkyndige
ved dennes egen foranstaltning. Der er tale om en vide-
refgrelse af den hidtil gaeldende retstilstand. Forslaget er
endvidere i overensstemmelse med den ordning, der
geelder for sanktioner i form af patale, advarsel eller bade
fra disciplinerneaevnet for ejendomsmaglere.

Der foreslas ikke fastsat szrlige regler om opsattende
virkning. Det faglger dermed af de generelle regler her-
om, at indbringelse for retten ikke har opszttende virk-
ning for afgarelsen, medmindre retten bestemmer dette.
Dette svarer til den hidtil geeldende retstilstand pa om-
radet.

Med bestemmelsen i stk. 2 foreslas fastsat en frist for
indbringelse af sagen pa 4 uger fra meddelelse af nav-
nets afgarelse til den pagealdende.

Efter stk. 3 skal sagen anlagges i den borgerlige rets-
plejes former ved den retskreds, hvor den bygningssag-
kyndige har sit forretningssted.

Til §12

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at afgarelser om
frakendelse af retten til at udgve virksomhed som byg-
ningssagkyndig af den bygningssagkyndige kan forlan-
ges indbragt for retten. Der er tale om en viderefarelse
af den hidtil geeldende retstilstand for indbringelse af af-
gerelser om inddragelse af beskikkelsen. Forslaget er
endvidere i overensstemmelse med den ordning, der
gelder for indbringelse af sanktioner i form af rettig-
hedsfrakendelse fra disciplinernavnet for ejendoms-
maglere for retten.

Bestemmelsen i stk. 2 svarer til den geeldende ordning
for indbringelse af afggrelser om inddragelse af beskik-

kelsen og svarer i gvrigt til den ordning, der geelder for
indbringelse af sanktioner i form af rettighedsfrakendel-
se fra disciplinaernavnet for ejendomsmaglere for ret-
ten.

Med bestemmelsen i stk. 3 foreslas, at indbringelse af
en afgerelse om rettighedsfrakendelse for retten som ud-
gangspunkt har opsettende virkning, men at retten ved
kendelse kan udelukke den bygningssagkyndige fra at
udeve sin virksomhed, indtil sagen er endeligt afgjort.

Til 813

Efter § 3, stk. 2, i lov om forbrugerbeskyttelse ved er-
hvervelse af fast ejendom m.v. mister den, som vil
paberabe sig, at en fejl burde have veret omtalt i til-
standsrapporten, men ikke har givet den bygningssag-
kyndige meddelelse herom inden 5 ar fra den overtagel-
sesdag, som er aftalt mellem kaberen og selgeren, dog
senest 6 ar fra rapportens datering, retten til at paberabe
sig, at fejlen burde have veret omtalt i tilstandsrappor-
ten. Dette geelder dog ikke, hvis den bygningssagkyndi-
ge har ydet en garanti for et lengere tidsrum eller har
handlet svigagtigt eller groft uagtsomt.

Med den foreslaede bestemmelse sikres parallelitet
mellem foraldelsesfristen for at paberabe sig fejl i til-
standsrapporter og adgangen for at indbringe sager for
discipliner- og klagenavnet for beskikkede bygnings-
sagkyndige.

Til814

Det er hensigten, at gkonomi- og erhvervsministeren
udsteder en bekendtgerelse om disciplineer- og klagen-
a&evnet for beskikkede bygningssagkyndige, hvor der
fastsaettes neermere regler om navnets virksomhed.

Der vil saledes blive fastsat nermere administrative
regler om navnets kompetence og organisation, herun-
der hvordan neavnet sammensattes ved behandling af
forskellige sager og regler om medlemmernes habilitet.
Endvidere vil der blive fastsat n&ermere regler, der ud-
mgnter reglerne om klageadgang i 8§ 4 og 6 samt reglen
om gebyr i 8 6, stk. 3, i lov om beskikkede bygnings-
sagkyndige m.v. Herudover vil der blandt andet blive
fastsat neermere administrative regler om sagernes for-
beredelse og afgarelse samt regler, der udmgnter reglen
om offentliggarelse af naevnets afgarelser i § 8 i lov om
beskikkede bygningssagkyndige m.v.

Til §15

Efter den foresldede bestemmelse i stk. 1 kan gkono-
mi- og erhvervsministeren henlaegge sine befgjelser til
Erhvervs- og Byggestyrelsen, ligesom der gives hjem-
mel til at overlade opgaver i forbindelse med admini-
strationen af godkendelsesordningen til private. Bestem-



15

melserne er en viderefarelse af den geeldende § 4, stk. 3,
i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v.

Efter den foreslaede bestemmelse i stk. 2 kan der fast-
settes regler om klageadgang, herunder om afskeering
af klageadgang. Bestemmelsen er en viderefarelse af den
geldende § 4, stk. 4, i lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v.

Det er hensigten ved bekendtgarelse at fastsatte regler
om ordningens forvaltning, der svarer til de geeldende
regler i bekendtgerelsen om huseftersynsordningen. Sa-
ledes forventes den overordnende administration at blive
henlagt til Erhvervs- og Byggestyrelsen, mens opgaver-
ne med forberedelse af sager om beskikkelse af byg-
ningssagkyndige, uddannelse af de bygningssagkyndi-
ge, information om ordningen og drift af 1T-systemer
som i dag forventes henlagt til private akterer under for-
ngden iagttagen af regler om udbud og konkurrenceu-
dseettelse.

Til 816

Det foreslas, at der indfares en bemyndigelse for gko-
nomi- og erhvervsministeren til brug for fremtidig im-
plementering af EU-direktiver, der medfgrer krav om
&ndring i de administrative forskrifter, der er udstedt i
medfar af lov om beskikkede bygningssagkyndige. Med
bemyndigelsen sikres, at der for sa vidt angar beskikkede
bygningssagkyndige er hjemmel til at implementere de
til enhver tid geeldende EU-retlige krav vedrgrende ad-
gangen til udgvelse af lovregulerede erhverv i medlems-
staterne. Samtidig viderefgres hjemmelsgrundlaget for
eksisterende administrativt fastsatte bestemmelser, der
gennemfarer dele af Europa-Parlamentets og Radets di-
rektiv 2005/36/EF (EU-Tidende 2006 nr. L 255, s. 22)
om anerkendelse af erhvervsmaessige kvalifikationer og
dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv nr.
2006/123/EF af 12. december 2006 om tjenesteydelser i
det indre marked (EU-Tidende 2006 nr. L 376, s. 36).

Til 817

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas det, at loven treeder
i kraft den 1. januar 2011. Med det valgte ikrafttraedel-
sestidspunkt sikres det lovgivningsmessige grundlag
for den fremtidige administration af huseftersynsord-
ningen, nar den eksisterende administrative ordning op-
hagrer med udgangen af 2010.

Med bestemmelsen i stk. 2 foreslas en overgangsord-
ning for disciplingersager vedrgrende beskikkede byg-
ningssagkyndige, der er udtaget til teknisk revision fagr
lovens ikrafttreeden, og klager over tilstandsrapporter,
der er indgivet til Ankenavnet for Huseftersyn far lo-
vens ikrafttreeden.

Den nye lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v.
vil efter den foreslaede bestemmelse farst have virkning
for sager udtaget til teknisk revision og klager over til-
standsrapporter indgivet til disciplinzer- og klagenavnet
for beskikkede bygningssagkyndige fra og med den 1.
januar 2011.

Sager, der er udtaget til teknisk revision til og med den
31. december 2010, vil blive behandlet af Erhvervs- og
Byggestyrelsen efter de hidtil gaeldende regler.

Det eksisterende Ankengvn for Huseftersyn er et pri-
vat ankenavn, som er godkendt af gkonomi- og er-
hvervsministeren efter lov om forbrugerklager. Er-
hvervs- og Byggestyrelsen finansierer ankenavnets drift
gennem indgaelse af arlige resultatkontrakter. Erhvervs-
0g Byggestyrelsen har meddelt bestyrelsen for Anke-
naevnet for Huseftersyn, at der ikke vil blive indgaet en
resultatkontrakt for 2011, men i stedet aftalt en over-
gangordning pa 3 maneder til afvikling af ankenavnets
aktiviteter hvor blandt andet klager over tilstandsrap-
porter, der er indgivet til Ankenavn for Huseftersyn til
og med den 31. december 2010, vil blive feerdigbehand-
let af Ankenavnet for Huseftersyn efter de hidtil geel-
dende regler.

Til 818

(lovom forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v.)

Tilnr. 1 (8 4, stk. 1)

Den foreslaede @ndring af § 4, stk. 1, indebarer, at
tilstandsrapporten for at have de i 8 2 navnte retsvirk-
ninger skal veere udarbejdet af en bygningssagkyndig,
der er beskikket efter lov om beskikkede bygningssag-
kyndige m.v., jf. lovforslagets § 1, stk. 1.

Til nr. 2 (8 4, stk. 2)

Den geeldende § 4, stk. 2, indeholder en raeekke mini-
sterbemyndigelser. Bestemmelsen foreslas nyaffattet
som en konsekvens af forslaget til en ny lov om byg-
ningssagkyndige m.v.

I den foreslaede § 4, stk. 2, viderefgres gkonomi- og
erhvervsministerens bemyndigelse i den geeldende § 4,
stk. 2, 2. pkt. I medfar af bemyndigelsen er der i be-
kendtgerelse nr. 1290 af 14. december 2009 om husef-
tersynsordningen fastsat nermere regler virksomheden
som bygningssagkyndig, herunder om den bygnings-
sagkyndiges undersggelse til brug for udarbejdelsen af
tilstandsrapporten, samt regler om den bygningssagkyn-
diges vederlag.
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Til nr. 3 (8 4, stk. 3, 2. pkt.)
Det foreslas, at § 4, stk. 3, 2. pkt., ophaves.

Forslaget er en konsekvens af, at gkonomi- og er-
hvervsministerens bemyndigelse i den geeldende § 4, stk.
2, 1. pkt., til at fastsaette regler om godkendelse som
bygningssagkyndig, foreslas viderefgrt i lov om byg-
ningssagkyndige m.v., jf. lovforslagets § 1, stk. 2.

Til nr. 4 (8 4, stk. 5)
Det foreslas, at § 4, stk. 5, ophaves.

Forslaget er en konsekvens af, at bestemmelsen om, at
straffelovens 8§ 144, 150, 152 og 155-157 finder tilsva-

rende anvendelse pa godkendte bygningssagkyndige,
foreslas indsat i lov om bygningssagkyndige m.v., jf.
lovforslagets 8 1, stk. 3.

Til 819

Den foreslaede bestemmelse af lovens territoriale gyl-
dighed angiver, at loven ikke gelder for Feergerne og
Grgnland. Loven kan ved kongelig anordning szttes helt
eller delvist i kraft for Grgnland med de &ndringer, som
de gragnlandske forhold tilsiger.
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